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Cestné prohlaseni

Pfi vynaloZeni veSkeré primérené péce podavd vyro&ni zprdva 2025 podle nadeho
nejlepsiho védomi obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich
hospodareni spole€nosti CPl Hotels, a.s. za rok 2025 a o vyhlidkach budouciho vyvoje
financ¢ni situace, podnikatelské c&innosti a vysledkd hospodafeni spoleénosti
CPl Hotels, a.s. a nebyly v ni zaml¢eny Zddné skutednosti, které by mohly zménit
vyznam této zpradvy.

V Praze dne 03.07. 2026

Ing. Marcela Tvarochova
¢lenka spravni rady
CPIl Hotels, a.s.
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ZAKLADNI UDAJE
O SPOLECNOSTI

Obchodni firma

CPI Hotels, a.s.
Pravni forma

Akciovad spolec¢nost

Becvarova 2081/14, Praha 10, 100 00

47116 757
Obchodni rejstiik

Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 1914

Den zdpisu

10. bfezna 1993

Pfedmét podnikdani

Prondjem nemovitosti, byt0 a nebytovych prostor; hostinskd ¢innost;
zprostfedkovdani obchodu a sluzeb velkoobchod a maloobchod;
skladovani, baleni zbozi, manipulace s ndkladem a technické
¢innosti v dopraveé; ubytovaci sluzby; prondjem a puUjcovdni véci
movitych; poradenskd a konzultacni Cinnost, zpracovani odbornych
studii a posudky; reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni;
mimoskolni vychova a vzdélavani, poraddni kurzO, Skoleni, véetné
lektorské cinnosti; provozovdni kulturnich, kulturné-vzdéldvacich a
zabavnich zafizeni, pordddni kulturnich produkci, zdbav, vystay,
veletrnl, prehlidek, prodejnich a obdobnych akci; provozovdni
télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovdani sportovni
¢innosti; prani pro domdcnost, zehleni, opravy a udrzba odévdy,
bytoveho textilu a osobniho zbozi; prodej kvasneho lihu, konzumniho
lihu a lihovin; masérské, rekondi€ni a regeneracni sluzby;
provozovani soldrii; poskytovdni zdravotnich sluzeb; silniéni
motorova doprava - ndkladni provozovand vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétSi povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny,
jsou-li uréeny k prepravé zvifat nebo véci - osobni provozovand
vozidly uréenymi pro prepravu nejvyse 9 osob v€etné fidice.
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ZPRAVA O UPLYNULEM
A PREDPOKLADANEM VYVOJ1
CINNOSTI SPOLECNOSTI

Profil spolecnosti
e

CPI Hotels je nejvétsi hotelovou skupinou v Ceské republice (z pohledu pokojové kapacity). Nase
hotely naleznete v 6 evropskych zemich a 15 méstech. V portfoliu mdme styloveé zarfizené hotely
znacek Buddha-Bar Hotels, Clarion Hotels, Comfort Hotels, Quality Hotels, Mamaison Collection,
Badenia Hotels, Holiday Inn, Ubytovny.cz a pro nezarfazene hotely spoleCnosti Private Label
Hotels.

Ke konci roku 2025 provozovala a spravovala 34 ubytovacich zafizeni o celkové kapacité
prevysuijici 10 tisic 10Zzek a celkové konferencni prostory pro vice nez 13 tisic U¢astnikd
(zapocitany takeé zahranicni dcefiné spolecnosti).

Hlavnim predmétem podnikani spoleCnosti je ubytovani a poskytovdni hotelovych sluzeb
vcetné prondjmu konferencnich prostor, ddle paralelni sluzby jako stravovani, |dzerfiskd péce
apod. Obchodnimi partnery spole€nosti jsou predevsim Ceskeé i zahrani¢ni cestovni kanceldre
a tour operdtofi, profesiondlni organizdatofi konferenci (kongresovy segment MICE), mezindrodni
firmy a korpordtni klientela. DalSim segmentem jsou internetové distribu¢ni systémy (OTAs -
Online Travel Agencies) a ubytovaci portdly.

Mamaison Hotel CHain Bridge Budapest Clarion Congress Hotel Olomouc
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RozlozZeni ve svéteé
e
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Hotely spolecnosti

Choice International

MAMAISON

COLLECTION

COURTYARD

BY MARRIOTT

Comfort”

buddha-bar hotel™

P R A G U E

BADENIA Quality

HOTELS

#.

Holiday i_fnn

AN IHG HOTEL

Hotely pod vlastni znackou

V

PRIVATE LABEL
HOTELS

lfy[@

Spolecnost CPI Hotels, a.s. provozuje a spravuje vySe uvedené ubytovaci kapacity

na zakladé smlouvy o najmu hotelu jako celku za smluvni ndjemné.

Clarion Congress Hotel Bratislava Mamaison Vibe Hotel Dowtown Budapest
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_
Clarion Hotels CLARION

Ctyfhvézdickové business a méstské hotely, které CPI Hotels provozuje

na zakladé franSizy Choice Hotels International. SpoleCnost CPI Hotels

je jiz od roku 1996 vyhradnim zastupcem mezinarodniho hotelového
fetézce Choice Hotels International pro Ceskou republiku a Slovensko,
ktery s vice nez 7 500 hotely po celém svété patri k nejvétsSim a nejrychleji
rostoucim mezinarodnim hotelovym fetézclm. K datu uverejnéni vyroéni
zpravy provozuje spoleénost deset hoteldl pod znackou Clarion.
www.Clarion-Hotels.cz

Clarion Hotel Prague Old Town % % % *
Hradebni 9, Praha 1 — Staré Mésto, Ceska republika

Clarion Hotel Prague Old Town se nachazi jen deset minut od Staroméstského nameésti. Kromeé
standardnich a superior pokojll nabizi ubytovani v apartmanech s rozlehlou stfesni terasou.
Hotel nabizi moznost vyuziti konferen€nich prostor.

130
4* 93 pokojl 176 posteli Gcastnikd
konference
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Clarion Hotel Prague City % % %k %
Tylovona mésti 15/3, Praha 2 — Nové Mésto, Ceska republika

Hotel se nachazi v blizkosti stanice metra C (I. P. Pavlova). Kromé ubytovani v
jednoltzkovych a dvoulfzkovych pokojich superior je mozné vyuzit také sluzby Concierge.

100
4* 64 pokojl 128 posteli ucastnikl
konference

Clarion Congress Hotel Prague % % %k Kk
Freyova 33, Praha 9 — Vyso&any, Ceska republika

Hotel je ide&alnim zazemim pro poznavaci i pracovni cesty. Nachazi se pfimo na trase metra
B (stanice VysoCanska), ma skvélou dostupnost do centra mésta i do nedaleké 02 Arény.
Hotel nabizi nové zrekonstruované pokoje Ci apartmany, restauraci i lobby bar. Je také
ide&alnim mistem pro uspofadani vasi konference nebo spoleCenské udalosti.

2500
4* 559 pokojl 1114 posteli Gcastnikd
konference
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Clarion Congress Hotel Ostrava 2. 0. 0.8 ¢
Zkracena 2703, Ostrava, Ceska republika

Hotel se nachazi v rezidencni cCtvrti Ostravy, v bezprostfedni blizkosti multifunk&ni
Ostravar Arény. Jeho pozice skyta vyborné dopravni spojeni do centra mésta a napojeni
na vyznamné silni¢ni tahy. Hotel je velikosti i vybavenim kongresového zazemi, vybornou
gastronomii a skvélymi sluzbami vyznamnym centrem pofadani obchodnich, kulturnich a

spolecenskych akci v regionu.

1620
4* 169 pokojt 327 posteli ucastnikd
konference

Clarion Grandhotel Zlaty Lev 1 8. 0.8
Gutenbergova 3, Liberec, Ceska republika

Hotel s tradici jiz od roku 1906 se nachazi v parkové zéné centra Liberce, jen 2,5 km od
stfediska zimnich sportl Kristidnov, 6 km od arealu Jestéd. Hotel nabizi pfijemné ubytovani
s atmosférou secese, restauraci, konferencni prostory, wellness a typickou staroCeskou
hospodu.

600
4* 117 pokojd 224 posteli Gcastnik(
konference
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Clarion Congress Hotel Usti nad Labem 2. 0. 0.8 ¢
Spitalské namésti 3517, Usti nad Labem, Ceska republika
Hotel je umistén pfimo v centru Usti nad Labem, v t&sné blizkosti sadl Bedficha Smetany

a ma vyborné dopravni spojeni do Prahy i Drazdan. Hotel nabizi komfortni ubytovani a je
také idealnim mistem pro uspofadani konference nebo spoleCenské akce.

480
4* 83 pokojl 166 posteli Gcastnik(
konference

Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice % % %k
Prazska tF. 14, Ceské Budé&jovice, Ceska republika

Hotel, ktery se nachdazi v bezprostfedni blizkosti centra Ceskych Budg&jovic, nabizi
navstévnikim komfortni ubytovani v krasné lokalité vyzyvajici k vyletim po okoli. Hotel
disponuje variabilnimi konferencnimi prostory, které jsou nejvétsim konferen€nim zazemim
v JihoCeském kraji. Samozifejmosti jsou kvalitni hotelové sluzby a vynikajici gastronomie.

650
4* 205 pokojl 407 posteli ucastnikl
konference
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Clarion Congress Hotel Olomouc 2. 0. 0.8 ¢
Jeremenkova 36, Olomouc, Ceska republika
Hotel, ktery se nachazi v blizkosti historického centra mésta pfimo u vlakového nadrazi,

nabizi kromé komfortniho ubytovani také moznost odpocinku v pivnich laznich. Hotel
disponuje velkym konferennim zazemim.

1400
4* 125 pokojl 250 posteli Gucastnikl
konference

Clarion Congress Hotel Bratislava . 0. 0.0 ¢
Zabotova 2, Bratislava, Slovenska republika

Hotel se nachazi v blizkosti historického centra mésta, pfimo u vlakového nadrazi. Skvéla
poloha a moderni ubytovani nabizi zazemi pro soukromé i sluzebni cesty. Hotel disponuje
Sirokou nabidkou sluzeb a velkym konferencnim zazemim.

200
4* 175 pokojl 350 posteli ucastnikl
konference
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Clarion Hotel Vienna South 2. 0. 0.8 ¢
Wienerbergstrasse 7, Viden, Rakousko

Hotel se nachazi v dynamicky se rozvijejici videnské ctvrti Wienerberg, ktera je snadno
dostupnéa z centra mésta. Nabizi moderni ubytovani vhodné pro pracovni i soukromé
cesty. Hosté mohou vyuzit Sirokou Skalu sluzeb a restauraci s panoramatickym vyhledem

na Viden.

85
4* 201 pokoju 423 posteli Ucastnikl
konference
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Comfort Hotels

Hotely znaCky Comfort jsou zafazeny do celosvétové sité Choice Hotels,
ktera provozuje 7 500 hotelt. Tim je garantovano, Ze jde o kvalitni hotely,

na které se milzete spolehnout pfi svych pracovnich i soukromych
cestach. Jedna se o tfihvézdickové hotely se Spickovou urovni sluzeb a
kvalitnim konferencénim zazemim. Pro planovani firemnich setkani Cci
menSich konferenci jsou tyto hotely Comfort v Praze a v Olomouci idealni
volbou. Pfijemné a pékné zafizené pokoje nabizeji pfijemné prostredi za
dostupné ceny.

www.C-Hotels.cz

Comfort Hotel Prague City East % % %
BeCvafova 14, Praha, Ceska republika

Tento konferencni hotel s vybornou dostupnosti méstskou hromadnou dopravu je diky své
kvalité sluzeb a priznivé cené idealnim mistem pro soukromé a pracovni pobyty. Hotel
nabizi novy koncept, propojeni modernich technologii a eko ubytovani. Zajimavosti je
designové vybaveni pokojd ve stylu amerického pop-artu i lobby bar ve stylu newyorské
ulice.

510
3* 243 pokojl 486 posteli Gcastnikd
konference
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Comfort Hotel Olomouc Centre Y % %
Wolkerova 29, Olomouc, Ceska republika

Hotel se nachazi v blizkosti historického centra Olomouce. Kvalitou sluzeb, pfiznivou cenou

a bohatym zazemim nabizi hotel idealni misto pro soukromé a pracovni pobyty.

250
3* 90 pokojl 180 posteli Gcastnikd

konference
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Quality Hotels Q

Quality

ZnacCka zarazena pod mezinarodni fetézec Choice Hotels International.

Skvélé hotely pro organizaci konferenci, veéirkll a dalSich kulturnich &i

firemnic udalosti. Quality Hotels nabizi pfijemné zarizené pokoje s

pohodlnymi postelemi, kvalitni restaurace a relaxacni zény s wellness
vybavenim. Hotely jsou dopravné velmi dobrfe dostupné. Jeden se
nachazi v tésné blizkosti brnénského vystavisté a druhy nedaleko centra
Ostravy. Oba hotely disponuji velkou kapacitou a prostornymi
konferen€nimi saly.

www.Q-Hotels.cz

Quality Hotel Exhibition Centre % %k k
Kfizkovského 20, Brno, Ceska republika

Quality Hotel Brno Exhibition Centre se nachéazi nedaleko centra mésta v sousedstvi
vystavnich hal BVV. Je skvélou volbou pfi cestach do moravské metropole, nebo pro
organizaci konferenci Ci spoleCenskych akci. Nabizi pfijemné prostfedi, pohodiné pokoje i

odpocinek ve wellness, €i sportovni vyziti ve fitness.

1325
4* 200 pokojl 400 posteli ucastnikl
konference
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Quality Hotel Ostrava City Y % % *
Hornopolni 3313/42, Ostrava, Ceska republika

Quality Hotel Ostrava City se nachazi v pési vzdalenosti od centra Ostravy, v blizkosti
Ostravského hradu, rusné ulice Stodolni, ZOO i nakupniho centra Futurum. Nabizi moderni a
prostorné pokoje a konferencni zazemi aZz pro 440 osob.

440
4* 185 pokojut 370 posteli ucastnikd

konference
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Buddha-Bar Hotel Prague Y%k k kk
Jakubska 8, Praha 1 — Staré Mé&sto, Ceska republika

PétihvézdiCkovy butikovy hotel nabizi 35 luxusnich pokojl a 3 apartma. Buddha-Bar Hotel
Prague je prvnim na svété z fetézce Buddha-Bar Hotels. Hotel je prosluly svym orientalnim

vzhledem s doteky asijskych kultur. Nachazi se v blizkosti stanice metra B (Nameésti Republiky).

150
5* 38 pokojt 76 posteli Gcastnik(
konference
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Holiday Inn Hotels 1

Holiday Inn

AN IHG HOTEL

Hotely Holiday Inn, jedné z nejvétsSich siti ubytovacich zafizeni na svéte,
jsou zarukou kvalitnich sluzeb, pohodiného ubytovani a privétivého

prostfedi za pfijatelnou cenu. V nasi nabidce najdete pod touto znackou
hotel Holiday Inn Rome — Eur Parco Dei Medici, ktery je tou spravnou

volbou pfi planovani rodinné dovolené nebo skupinovych a sluzebnich

cest. www.CPIHotels.com/holiday-inn

Holiday Inn Rome Eur Parco dei Medici % %k Kk
Viale Castello della Magliana, 65, Rim, Italie

Jedna se o moderni hotel se strategickym umisténim blizko letisté Fiumincino a business
Gtvrti. Svym hostlim nabizi 318 prostornych pokojd, dvé restaurace, dva venkovni bazény,

zahradu a fitness centrum.

1200
4* 318 pokojl 636 posteli ucastnikl
konference
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Mamaison Hotel Chain Bridge ' 8. 0. 0.6 ¢
Mérleg u. 6., Budapest, Madarsko

Mamaison Hotel Chain Bridge Budapest je all-suite objekt s 54 apartmany situovany v centru
Budapesti v bezprostredni blizkosti feky Dunaj a Széchenyiho fetézového mostu, vhodny jak
pro kratkodobé, tak dlouhodobé pobyty. V podzemnim podlazi se nachazi wellness centrum
Sunbeam Spa o rozloze 200 m?, pristupné vytahem pfimo z pokojovych pater. Centrum
disponuje 13metrovym bazénem, relaxa€ni zénou, saunou, parni lazni a fitness centrem. K

dispozici je rovnéz dobijeci stanice pro elektromobily.

0]
4* 54 pokojl 146 posteli Gcastnik(
konference
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Mamaison Vibe Hotel Downtown 2. 0. 0.8 ¢
Mérleg u. 4., Budapest, Madarsko
Mamaison Vibe Hotel Downtown Budapest je designovy hotel s interiéry v retro a funky

estetice, ktery se nachazi v samém srdci Budapesti — par krokdl od Dunaje, Széchenyiho
fet&zového mostu a Baziliky sv. Stépana. Diky centralni poloze je hotel idealni zakladnou

pro poznavani mésta i pro aktivni méstsky pobyt.

0

4* 96 pokojt 231 posteli Gucastnik@
konference

¥ %k k

Mamaison Hotel Andrassy
Andrassy 111, Budapest, Madarsko
Tento jedineCny hotel postaveny roku 1937 ve stylu Bauhaus se fadi do upscale deluxe

tfidy. Nachazi se v blizkosti obchodnich, vladnich a turistickych Ctvrti mésta. PySni se
moderné zafizenym interiérem, skvélymi moznostmi stolovani a prvotfidni drovni sluzeb.

80

4* 68 pokojt 88 posteli Uucastnik(
konference
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Mamaison Residence lzabella . 0.0.8 ¢
lzabella 61, Budapest, Madarsko
Rezidence se nachazi doslova par krok(l od slavné Andrassyho tiidy, zafazené do

seznamu svétovych pamatek UNESCO. Tato moderni a jedineCna rezidence poskytuje
rozsahlou nabidku specializovanych moZnosti a sluzeb, pfijemnou atmosféru a rafinovany

design pfimo v srdci Budapesti.

0
4* 38 pokojl 46 posteli ucastnikl
konference

Mamaison Residence Sulekova % % % %
Sulekova 20, Bratislava, Slovenska republika

Rezidence, kterd se nachazi v blizkosti hlavnich bratislavskych business a turistickych
center poskytuje 3pickové ubytovani v samém srdci mésta. Sulekova byla exkluzivné
navrzena londynsko - prazskou spolecnosti Jestico + Whiles. Residence nabizi moznost

vyuziti baru, sauny a fitness centra.

30
4* 47 pokojl 82 posteli Gcastnik@
konference
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Mamaison Hotel Le Regina 1. 8. 0.8.8 ¢
Koscielna 12, VarSava, Polsko

Hotel Le Regina se nachazi v historickém palaci Mokrowskych v centru VarSavy. Diky
propojeni historické budovy s moderné zafizenymi pokoji, SpiCkovym sluzbam a dtulnému
prostfedi se hotel fadi mezi nejprestiznéjsi v celém Polsku. V hotelu je k dispozici wellness s
bazénem a moznost zorganizovat konferenci nebo spoleCenskou akci.

170
5* 61 pokojl 71 posteli Gcastnikl
konference

Mamaison Residence Diana * % % %
Chmielna 13A, VarSava, Polsko

Mamaison Residence Diana nabizi pfijemna, plné vybavena apartma v srdci VarSavy a je
idealnim mistem pro kratkodobé i dlouhodobé pobyty. Samotna rezidence se nachazi v
prekrasné zrestaurované budoveé z 19. stoleti, ktera je typicka pro tuto elegantni Ctvrt.

0
4* 46 pokojt 53 posteli ucastnikl
konference
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Mamaison Hotel Riverside Prague % % %k k
Janackovo nabre?i 15, Praha 5, Ceska republika
Hotel upscale tfidy s jedine€nou polohou a honosnymi interiéry a exteriéry v secesnim

stylu nabizi idealni ubytovani v moderni prazské cCtvrti Smichov. Hotel je situovan v
blizkosti praZzskych center podnikani a hlavnich kulturnich atrakci mésta.

90

5* 80 pokojl 160 posteli ucastnikl
konference

Mamaison Residence Belgicka Prague . 8. 0.8 9
Belgicka 12, Praha 2, Ceska republika

Residence je vybavena ve stylu Feng-Suej, se nachazi v srdci prazské Ctvrti Vinohrady v
blizkosti restauraci a kavaren. Diky své idealni poloze je tou pravou volbou pro prodlouzené
pracovni a rekreacni pobyty. Kromé& komfortniho ubytovani v apartmanech s plné
vybavenou kuchyni mohou hosté vyuzit také posilovnu, saunu i hernu.

0]

4* 24 pokojl 60 posteli Gcastnikd
konference
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Mamaison Residence Downtown Prague 1 8. 0.8 ¢
Na Rybnic¢ku 1329/5, Praha 2, Ceska republika

Residence se nachazi v atraktivni lokalité centra meésta, v klidné ctvrti nedaleko
Vaclavského namésti. Lezi v blizkosti parkl, divadel a vSech hlavnich pamatek
historického Starého Mésta. Nabizi klidné ubytovani jak v pokojich, tak v plné vybavenych
apartmanech. Samozrejmosti je fitness, wellness, herna i garazové parkovani.

0
4* 173 pokojl 346 posteli ucastnikl
konference
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Badenia Hotels BADENIA

Znacka lazenskych hoteld, se kterou spoleénost CPI Hotels vstoupila na
trh v roce 2012 pod znackou Spa & Kur Hotel, ktera byla nasledné v roce

2024 rebrandovana na znacku Badenia Hotels. Pod znackou funguje
trihvézdickovy Badenia Hotel Praha ve FrantiSkovych laznich. Hotel nabizi
rozmanité wellness procedury a lazenskou péci vCetné Iékarského
dohledu.

www.BadeniaHotelPraha.com

Badenia Hotel Praha Frantiskovy Lazné * %k *
Ruska 27, Frantiskovy Lazné, Ceska republika

Lazensky hotel s vlastnim mineralnim pramenem je situovan pfimo v historickém centru
FrantiSkovych Lazni, svétové uznavaného lazerniského meésta s vice nez dvousetletou tradici.

Hotel nabizi komfortni ubytovani a komplexni lazeniskou péci.

0
3* 82 pokojl 134 posteli ucastnikl
konference
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Courtyard by Marriott

Celosvétové znama znacka Courtyard by Marriott je garanci kvalitnich
sluzeb a individualniho pfistupu ke vSem hostiim. Tato znacka byla
specialné navrzena tak, aby spliovala potfeby nejen obchodnich

cestujicich, ale i pro volnoc¢asovou turistiku. Komfortni lobby s business
centrem, prostorné pokoje, profesionalni servis nebo také moderni
konferen€ni mistnosti. NasSe ¢tyrhvézdickové hotely Courtyard by Marriott
naleznete v Praze a Budapesti.
www.CPIHotels.com/courtyard-by-marriott

Courtyard by Marriott Prague City % %k K K
Lucemburska 46, Praha 3, Ceska republika

Moderni hotel s idealni polohou na pomezi Vinohrad a Zizkova, skvéla dostupnost metrem.
Svym hostdm nabizi prostorné pokoje, pfistup do fitness, flexibilni konferenéni prostory a
oblibenou restauraci The Farmers Market.

364
4* 161 pokojt 322 posteli Gucastnikd

konference

Courtyard by Marriott Budapest City Center % % kK

Joszef Krt 5, Budapest, Madarsko

Courtyard by Marriott Budapest City Center se nachazi v centru Budapesté, a to v blizkosti
Metra, autobusové a tramvajové zastavky (Blaha Lujza tér). Kromé komfortnich pokojd je k

dispozici i fitness centrum.

180
4* 234 pokojt 620 posteli acastnikd
konference
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Private Label Hotels

Individualni sluzby i znacky, takové jsou hotely mimo hlavni brandy

spolecnosti CPI Hotels.

www.CPIHotels.com /private-label-hotels

Pinia Hotel & Resort 1 8. 0.8.¢
Labska 111, Spindleriv Mlyn, Ceska republika

Hotel je situovan v oblibeném Ceském lyzaiském a také turistickém stfedisku — Spindlerové

Mlyné. Nabizi komfortni ubytovani, konferencni zazemi a wellness.

450
4* 191 pokojt 394 posteli ucastnikl
konference
Hotel Cernigov * %k

Riegrovo namésti 1494, Hradec Kralové, Ceska republika

Hotel se nachazi pobliz centra Hradce Kralové. Zastavky linek MHD, vlakové a autobusové

nadrazi jsou pfimo u hotelu. Hotel disponuje také velkou konferencni kapacitou.

820
3* 225 pokojl 448 posteli ucastnikd
konference
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Imperial Hotel Ostrava 2. 0. 0.8 ¢
TyrSova 6, Ostrava, Ceska republika
Hotel Imperial si jiz vice nez 110 let drzi povést prvotfidniho hotelu s profesionalnimi sluzbami

a vyhlaSenou kuchyni pfimo v srdci Ostravy. v souCasné dobé je jednim z
nejvyhledavanéjsich cill kongresové turistiky v Moravskoslezském regionu.

654
4* 156 pokojt 260 posteli ucastnikd
konference
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Ubytovny abylovny.cz

Dlouhodobé a stfrednédobé ubytovani, ubytovny s garanci kvality sluzeb.
Vv souCasnosti spoleCnost provozuje dvé ubytovny.

Ubytovna Repy
Mrkvi¢kova 2, Praha 6 — Repy, Ceska republika

Ubytovna Repy pro dlouhodobé ubytovani se nachazi v klidném prostfedi Prahy 6. Jeho
vyhoda spociva ve snadné dostupnosti z letiSté Ruzyné i z centra meésta, které lezi ve
vzdalenosti cca 7 km od hotelu a snadno dostupnym MHD. Hotel slouzi k dlouhodobému
ubytovani az pro 210 osob. Parkovani je zajisténo v podzemnich garazich nebo na hotelovém

parkovisti. V zari 2025 byl provoz ubytovny ukoncen.

239 pokojl

542 posteli

Ubytovna Areal Hloubétin
Slévadska 1, Praha 14 — Hloubétin, Ceska republika

Ubytovna Areal Hloubétin je rozsahly komplex pro dlouhodobé ubytovani. V souCasnosti
disponuje celkem 1632 1GZky. Vyhodou je vynikajici dostupnost. Hotel je situovan pobliz stanice
metra Hloubétin, v blizkosti dopravniho spojeni na Hradec Kralové a Mladou Boleslav.

Parkovani je zajisténo v podzemnich garazich nebo na hotelovém parkovisti.

880 pokojt

1632 posteli
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Vysledky hospodareni
——

V Ucetnim obdobi 2025 dosahla spolecnost zisku ve vysi 55 543 tis. K&, coz je oproti GCetnimu
obdobi 2024 zvySeni zisku o 18 755 tis. K.

Financovani
ﬁ—

V oblasti interniho a externiho financovani nedoSlo v roce 2025 k zadné vyznamné zméne.

Predpokladany budouci vyvoj
e

Rok 2025 predstavoval pro spolecnost CPlI Hotels obdobi dalSi konsolidace portfolia a
posilovani jeji pozice na stfredoevropském hotelovém trhu. Po sjednoceni vizualni identity
hoteld Clarion v pfedchozim roce se spolecnost v roce 2025 zaméfila predevsim na rozvoj
obchodnich aktivit, zvySovani kvality sluzeb a efektivnéjsi vyuzivani synergii napfric
portfoliem.

Vyznamnym strategickym krokem zlstava také rozvoj mezinarodni plsobnosti spolenosti,
podporeny otevienim Clarion Hotel Vienna South na konci roku 2024, ktery béhem roku 2025
prispél k posileni pozice skupiny na rakouském trhu a rozsSifeni nabidky pro korporatni i
individualni klientelu.

Rok 2025 potvrdil pokracujici rlst ceského cestovniho ruchu. Podle udajti Ceského
statistického Gfadu se v hromadnych ubytovacich zafizenich v Ceské republice ubytovalo
témeér 23,6 milionu hostl, ktefi zde stravili 59,1 milionu pFfenocovani, coZ predstavuje
meziro¢ni narlst jak poctu pfijezdl, tak podtu prenocovani. Sou€asné se podafilo dale
prekonat pfedpandemické vysledky roku 2019 a potvrdit stabilni obnovu odvétvi.

Domaci klientela nadale tvorila vyznamnou ¢ast navstévnikl ¢eskych ubytovacich zafizeni,
priGemz pocet domacich hostll dosahl pfiblizné 12,6 milionu. Dynamika ristu v3ak byla i v
roce 2025 tazena predevsim zahraniéni poptavkou, kdyZz pocéet zahrani€nich navstévniki
meziroCné vzrostl o vice nez Ctyfi procenta a pocet jejich pfenocovani se zvysil pfiblizné o
pét procent.

Mezi nejvyznamnéjsi zdrojové trhy nadale patfilo Némecko, nasledované Slovenskem,
Polskem a Spojenym kralovstvim. Rostouci vyznam si udrzovaly také mimoevropské trhy,
zejména Spojené staty americké, lzrael, Cina a Jizni Korea, jejichz navstévnost byla
podpofena obnovou leteckych spojeni i intenzivni marketingovou podporou Ceské 34
republiky na zahrani€nich trzich.
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Evropska mésta — meziroCni zlepSeni obsazenosti, RevPAR a ADR

—_—

aDrR2024 || ADR 2025

76.70%

73.30%

RevPar

73.80%

2024

. RevPar 2025

63.70%

Percentage change from YTD 2024

—_—

Prague CZE

Vienna AUT

Budapest HUN

Bratislava SVK

Berlin DEU

Munich DEU

Warsaw POL

ADR

3.6%

1.87%

0.35%

5.53%

-4.80%

2.84%

Occ

2.13%

1.10%

4.68%

0.95%

0.68%

2.29%

RevPAR

5.93%

3.12%

5.12%

6.49%

-4.12%

5.29%

74.20%

Occupancy 2024 X% Occupancy 2025

76.40%
71.50%

Z tabulky vySe popisujici
data z evropskych mést
(zdroj: mésicni STR Report od
AHR CR) je patrné meziro&ni
zlepSeni  obsazenosti ve
vSech regionech. Z destinaci
CPI Hotels si nejlépe vedla

Budapest a VarSava.
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Pro nasledujici obdobi Ize ocekavat pokracujici rlst poptavky po kvalitnich

ubytovacich sluzbach, zejména v segmentu méstskych hotell, kongresové turistiky

a wellness pobytl. Soucasné bude hotelovy sektor nadale ¢elit vyzvam spojenym s
rostoucimi provoznimi naklady, digitalizaci sluzeb, udrzitelnosti provozu a
zvysSujicimi se pozadavky hostll na komfort, individualizaci sluzeb a moderni

technologie. Strategickym cilem CPl Hotels proto zlstava dalsi zvySovani
konkurenceschopnosti, efektivni fizeni portfolia a rozvoj sluzeb odpovidajicich
soucasnym trenddm evropského hotelnictvi.

Mezi budouci sttednédobé plany spoleCnosti patfi vystavba Ci pokraCovani v zapocCatych

rekonstrukcich vybranych hoteld.

Quality Hotel Brno Exhibition

Centre
celkova rekonstrukce hotelu

Clarion Congress Hotel Ceské

Budéjovice

rozSifeni stavajiciho hotelu o
ubytovaci, konferen¢ni a parkovaci
kapacity

Badenia Hotel Zlaty Andél
FrantiSkovy Lazné

rekonstrukce historické budovy a
prfistavba nové hotelové budovy se

2029 135 pokoji, s plnym balneo provozem
a wellness
Courtyard by Marriott Prague City .
celkova rekonstrukce hotelu
é Mamaison Hotel Imperial Cesky

Areal Ubytovna Hloubétin
rekonstrukce na Student House,
rekonstrukce ubytovacich a
spoleCenskych prostor, revitalizace
vhnitrobloku

Clarion Hotel Prague Old Town
uzavreni v roce 2027, celkova
rekonstrukce hotelu

Grand Hotel Spindlertv Mlyn
vystavba hotelu s konferen€nimi
prostory a wellness

Krumlov
rekonstrukce budovy v centru
Ceského Krumlova

Imperial Hotel Ostrava
uzavreni v roce 2027, celkova
rekonstrukce hotelu

Mamaison Vibe Hotel Nova
Zbrojovka

vystavba hotelu s kombinovanou
kapacitou standardnich pokojti
a prémiovych servisovanych
apartmani urenych pro
dlouhodoby pobyt
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DOPLNUJICI INFORMACE
NEUVEDENE V UCETNI ZAVERCE

V této Casti vyroCni zpravy jsou uvedeny dalsi informace, které nejsou zachyceny v tcetni
zavérce.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni
——

Kromé udalosti uvedenych v Ucetni zavérce k 3l. prosinci 2025 nedoslo v obdobi od
rozvahového dne do data schvaleni této vyroCni zpravy statutarnim organem k zadné
udalosti, ktera by zasadnim zptisobem ovlivnila finanéni pozici spolecnosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
—

Spolecnost se s ohledem na svoji podnikatelskou €innost nezabyva vyzkumem a vyvojem
novych produktd nebo postupd.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
——

Spolecnost CPI Hotels dlouhodobé rozviji aktivity zamérfené na udrzitelny provoz svych
hoteld a snizovani jejich environmentalnich dopadi. Systematicky se vénuje
efektivnimu hospodareni s energiemi a vodou, podporuje dlsledné tfidéni odpadl a
realizuje opatfeni zamérena na odpovédné fizeni environmentalnich dopadl svého
provozu. Soucasti téchto aktivit je také pravidelné sledovani a vyhodnocovani
spotieb, odpadového hospodarstvi a dalSich environmentalnich ukazatell, které
pomahaji identifikovat nové prilezitosti ke zlepSeni.

Klicovym nastrojem pro naplhovani cildi spoleénosti v oblasti udrzitelnosti je vlastni
ekologicky program Join Pure Stay, ktery je zaveden ve vSech hotelech sité CPI Hotels.
Program propojuje principy udrzitelnosti s kazdodennim hotelovym provozem a vytvari
jednotny ramec pro environmentalni aktivity napri€ celou spole€nosti. Jeho cilem je
podporovat odpovédny pfistup k vyuzivani zdrojli, zapojovat zaméstnance i hosty do
udrzitelnych aktivit a prispivat k dlouhodobému rozvoji udrzitelného hotelnictvi.
Program je zaroven rozdélen do 8 kliCovych oblasti (administrativa — green office,
housekeeping, Uspora vody, Uspora energii, ekologicky nakup, green food, nakladani s
odpady a incentivni program), které pokryvaji hlavni environmentalni témata v
provozu.

Na tento ramec navazuji konkrétni opatfeni v provozu, jako je omezovani

jednorazovych plastl a snizovani spotieby tisténych materiald. Pfi nakupu vybaveni

jsou preferovany Setrnéjsi varianty, napriklad recyklované materialy nebo produkty s
niz§i ekologickou stopou. Na vybranych hotelech jsou instalovany vceli uly a
kompostéry podporujici biodiverzitu a efektivni nakladani s bioodpadem. Soucasti
aktivit na podporu biodiverzity je také hmyzi hotel v pfirodni rezervaci Milovice.
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Program se dale zaméfuje na Uspory energii a vody, tfidéni odpadu, vyuzivani Setrnych
Cisticich prostiedkl a pribéziné zavadéni provoznich opatieni v kazdodennim chodu hoteld.
Ddlezitou roli hraje také vzdélavani zaméstnancl prostfednictvim Skoleni, kterd podporuji

odpovédné vyuzivani zdrojd a dlouhodobé zlep3ovani environmentalni praxe.

V roce 2025 probéhly ve vSech hotelech sité ekologické audity zaméfené na vyhodnoceni
plnéni kritérii programu Join Pure Stay. Audity pomohly identifikovat silné stranky jednotlivych
provozll i oblasti s potencidlem dalsiho zlep3eni. Soucasti hodnoceni byla také interni
ekologicka soutéz mezi hotely, kter& motivovala tymy k aktivhnimu zapojeni do
environmentalnich aktivit.

V ramci soutéze se hotely zapojily do
rlznorodych ekologickych aktivit,
mezi které patfila napriklad vysadba
stromkd, Uklidové akce v okoli hoteld,
Ci dalsi lokalni environmentalni
projekty. Tyto aktivity pfispély nejen k
realnému dopadu na okoli, ale také k

posileni environmentalni

odpovédnosti zaméstnancu.

Hmyzi hotel CPI Hotels

Vyznamnym vysledkem roku 2025 je také dalSi rozSifeni pocCtu
hotelll s mezinarodni certifikaci Green Key. Nové ji ziskal hotel
Courtyard by Marriott Prague City a hotel Holiday Inn Rome Eur
Parco dei Medici. Zaroven si certifikaci i nadale udrzuje
Courtyard by Marriott Budapest City Center, ktery tak potvrzuje
dlouhodobou kontinuitu svého ekologického  pfistupu.
Spolecnost CPI Hotels planuje v procesu ziskavani a udrzovani

certifikace Green Key pokracovat i v nasledujicich letech.

Spole¢nost v ramci své dlouhodobé
strategie udrzitelnosti nadale rozviji také
oblast elektromobility. Instalace a
rozSifovani nabijecich  stanic pro

Tym hotelu Comfort Hotel Prague City elektromobily znacky Chargee

East pracujici na ekologickych pokracovalo i v roce 2025 a stalo se
iniciativach
stabilni soucasti technického zazemi

vybranych hoteld.
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Znaceni programu Join Pure Stay

Dlouhodobé cile pro zmirnovani klimatickych dopadt
——

SpoleCnost CPI Property Group ma na udrovni celé skupiny stanovené dlouhodobé cile v
oblasti snizovani klimatické zatéZze. Tyto cile jsou nastaveny do roku 2030 a zahrnuji
nasledujici oblasti:

snizeni emisi sklenikovych plynd (Scope 1 a 2) o 46,2 % na m2 portfolia nemovitosti oproti
roku 2019

snizeni emisi Scope 1 na MWh prodané elektfiny o 76,34 % oproti roku 2019

snizeni emisni intenzity vybranych kategorii Scope 3 o 27,5 % na m2 oproti roku 2019
snizeni energetické narocnosti portfolia o 10 % oproti roku 2019

snizeni spotfeby vody v portfoliu o 10 % oproti roku 2019

Vysledky environmentalnich ukazateld v roce 2025
———

Ve srovnani s vychozim rokem 2019 dosahla spoleCnost CPI Hotels v roce 2025 nasledujicich
vysledk:

- snizeni intenzity spotfeby elektfiny o 12,99 %

- snizeni celkové energetické intenzity o 0,60 %

- snizeni intenzity spotreby tepla o 3,23 %

- snizeni intenzity spotfeby vody o 23,35 %

« snizeni intenzity produkce odpadu o 16,00 %

. snizeni intenzity emisi sklenikovych plynt (GHG) o 50,11 %
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Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztah(
e

V CPI Hotels klademe dliraz nejen na bezpecnost, zdravi a dodrzovani viech norem,
ale také na spokojenost a osobni rozvoj nasich zameéstnanct. Podporujeme je proto
prostiednictvim fady benefitd a umoZiujeme jim zapojeni do sportovnich i
vzdélavacich akci.

Ve spolupraci se spolecnosti Pro Host jsme spustili dvé nové vyukoveé platformy plné
videokurzd, které slouzi jako podpora pro vzdélavani v gastronomii, pohostinstvi a
hotelnictvi. A v Eduniu mame novy kurz — Bezpecnost potravin a systém HACCP.

Zameéstnanci jsou interné informovani o volnych pracovnich pozicich, které mohou
pfispét k rozvoji jejich kvalifikace. Zaroven jsou veskeré volné pozice v ramci celé
spole€nosti zvefejnovany na firemnich webovych strankach www.cpihotels.com.
Timto zplsobem maji zaméstnanci mozZnost profesniho rdstu napfic¢ celou

organizaci.

Aktivity v oblasti spoleCenské odpovédnosti (CSR)
e

Ve spoleCenské odpovédnosti v mimopodnikové oblasti jiz nékolik let
dlouhodobé spolupracujeme s nékolika neziskovymi organizacemi a
nadacemi, které pomahaji tam, kde je potfeba. Za rok 2025 jsme podpoili tyto
nadace a jejich projekty:

Nadaénimu fondu Ceského rozhlasu plisobicimu pod nazvem Svétluska jsme
poskytli ubytovani a konferencni prostory v hotelech sité CPI Hotels, a tak
mohl nadacni fond usporadat své workshopy a dalsi aktivity, jako napfriklad
Kavarnu POTME, Noé&ni bé&h pro Svétlusku, i svoji nejvétsi udalosti roku, koncert
Svétlo pro Svétlusku.

Tak jako loni, jsme i letos podpofili asociaci Clovék v tisni a spolu se
zameéstnanci hotell jsme se zG¢astnili jarni i podzimni akce Sbirka potravin.

Kapka Nadgje je naSim dlouholetym partnerem. V roce 2025 jsme v naSich
hotelech ubytovali jejich €leny a GCinkujici festivalu Soul union zaméreného na
podporu détského psychického zdravi.
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S nadaci Nadani a dovednosti, kterd podporuje studenty se socialnim
znevyhodnénim, spolupracujeme na mnoha projektech. | letos jsme jim poskytli
ubytovani a prostory pro poradani workshopt pro déti a vychovatele. Nejvétsi akci
byl projekt Rozhled, ktery probihal v nékolika terminech a rliznych hotelech.

Linka bezpeci je dalsi skvélou organizaci, ktera pomaha jiz 30 let prevazné détem a

jejich rodiétim s problémy. Nadaci jsme i letos poskytli jednorazovy finanéni dar na jeji

provoz.

Nadace Chance 4 Children usporadala v prosinci v naSsem Pinia Hotel & Resortu ve
Spindlerové mlyné setkani komunity Rise Up spojené s workshopy na téma odchodu z
détského domova, luminescence a ekololgie.

V ramci prosincové iniciativy Giving Tuesday jsme jiZz ponékolikaté podporili akci
Krabice od bot, do které se zapojili jak jednotlivci, tak hotelové tymy z celé nasi sité a
povedlo se nam odevzdat spoustu nadherné zabalenych darkovych krabic, které
udélaly radost divkam, chlapctim i rodinam po celé CR.

Clenim Nadace Terezy Maxové détem jsme pak poskytli ubytovani v nasem Hotelu

Cernigov v Hradci Kralové.

Mimo spoluprace s nadacemi se nase hotely a jejich zaméstnanci zapojuji
do rtiznych dobrocinnych akci, jako je uklizeni odpadk(, sazeni stromd,
charitativni béhy a darovani krve.

Napriklad prazsky Clarion Congress Hotelu Prague pomohl s organizaci 20.
beneficniho koncertu Nadacniho fondu Impuls, ktery dlouhodobé
podporuje pacienty s roztrousenou sklerézou.

Zameéstnanci Badenia Hotelu Praha FrantiSkovy Lazné se ucastnili vysadby
ovocného sadu. Vysazeno bylo 30 tradiénich Eeskych ovocnych stroma.

Brnénsky Quality Hotel Brno Exhibition Centre byl jiz druhym rokem
parterem charitativni akce Saty pro Krtka, jejimz cilem bylo podpofrit
Nadacni fond détské onkologie Krtek. Spolecné s CPIl Hotels vénovali do
tomboly voucher na ubytovani.
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A jako loni, i letos vénovali vyfazena prostéradla a ruéniky Utulku po opusténa
zvirata, kde naleznou dalsi vyuziti napriklad jako podestylky, pfikryvky nebo
ochranné vrstvy pro zviratka ¢ekajici na novy domov.

Clarion Hotel Prague City posila obleGeni ze ztrat a nalezt dal prostfednictvim

charitativnich kontejnerll a staré hotelové povleceni dava zvirecim utulkdm.

Podobné i Clarion Congress Hotel Usti nad Labem vénoval vyfazené polstare

azylovému domu, matrace odvezli do nékolika neziskovych organizaci a
vyfazeny nabytek a vybaveni vénovali ukrajinskym rodinam.

V budéjovickém Clarion Congress Hotelu se zaméstnanci zapojili do akce
Sazeni strom0 pro lepsi Cesko a budoucnost nasich déti a vysadili pres 300
stromeckdl v lese u Chlum u VIasimi.

Jiz druhym rokem je Imperial Hotel Ostrava partnerem projektu Zacni
spravné obecné prospésné spolecnosti Vourchance. Ta pomaha mladym
lidem z détského domova nebo péstounské péce postavit se po odchodu na
vlastni nohy a zit plnohodnotny a samostatny Zivot. Hotel poskytuje zdarma
Skolici mistnost a obcCerstveni. A kazdy rok také pofadaji svatecni obéd pro
Zeny a matky s détmi z Azylového domu ostravské Armady spasy.

Pomoc a spolecenska odpovédnost jsou nedilnou soucasti hodnot CPI
Hotels. Neustale proto rozvijime nové formy podpory a v tomto smeéru
planujeme pokracovativ roce 2025.




m nastavit limity rizik a poté
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ZPRAVA SPRAVNI RADY O
PODNIKATELSKE CINNOSTI A
STAVU MAJETKU V ROCE 2025

V roce 2025 spole¢nost CP| Hotels spolu se svymi dcefinymi spoleénostmi provozovala a
spravovala celkem 34 ubytovacich zarizeni napfi¢ stfedni Evropou.

Portfolio zahrnuje hotely prémiovych i stfednich kategorii pod zna&kami Clarion Hotels,
Mamaison Collection, Buddha-Bar Hotels, Courtyard by Marriott, Holiday Inn, Comfort
Hotels, Quality Hotels, Badenia Hotels, Ubytovny.cz a Private Label Hotels.

Rok 2025 hodnotime jako Uspésny z pohledu provoznich i ekonomickych vysledkd.
Stabilni poptdvka po hotelovych sluzbdach, efektivni fizeni ndklad® a pokradujici
modernizace provozu pfispély k posileni finanéni stability spolednosti.

KliCovou prioritou roku 2025 bylo dalsi prohlubovani digitdlni transformace hotelového
provozu. V pribéhu roku jsme pokracovali v rozdifovani infrastruktury smart technologii,
které hosta provdzeji po celou dobu jeho cesty - od okamZiku rezervace aZ po odjezd.
Neustdle jsme rozvijeli integraci Al ndstroju do klicovych provoznich process. Cilem bylo
nejen zjednoduSeni a zrychleni obsluhy hosta, ale také optimalizace internich procest a
sniZovdni provoznich ndklady. Digitalizace byla realizovdna s ddrazem na kybernetickou
bezpecnost a ochranu osobnich Udajd klientd, coZ povazujeme za nezbytnou souddast
odpovédného podnikani.

V souladu s dlouhodobou strategii spoleé¢nost pokradovala v implementaci opatieni v
oblasti ekologie a energetickych Uspor, prispivajicich ke sniZovani environmentdlni
zAtéZe ve vsech provozovanych zafizenich.

Nasi nejvyssi prioritou je i naddle dlouhodobd spokojenost hostd. Hlavnim cilem
spole€nosti zUstdvda poskytovdani vysoce kvalitnich ubytovacich a konferenénich sluzeb
ve vsech provozovanych hotelech a zafizenich.

V Praze dne 03.07. 2026

Ing. JanKratina
¢len spravni rady
CPI Hotels, a.s.




VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S.

Zprava o vztazich za rok 2025
e
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Zprava o vztazich za rok 2025



ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2025

Zprava o vztazich meazi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleé¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich
predpist

statutarnim organem spolecnosti CPI Hotels, a.s.
IC: 471 16 757, se sidlem Bedvafova 2081/14, 100 00 Praha 10
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, vlozka 1914

Tato zprdva o vztazich je vypracovana za ucetni obdobi roku 2025.



Struktura vztaht mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

e ™
CZ Hotel Properties JV, s.r.o.
\
¢ 100%
e ™
CPI Hotels, a.s.
\

Dcefiné spolecnosti

Spolecnost ovladana

CPI Hotels, a.s.

IC 471 16 757

Becévarova 2081/14, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1914

Pfedmét Cinnosti:

e prondajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

e hostinska ¢innost

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

e masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby

e silniéni motorova doprava - ndkladni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti neptresahujici 3,5 tuny, jsou-li ureny k prepravé zvifat nebo véci, - osobni
provozovana vozidly uréenymi pro prepravu nejvyse 9 osob vcetné fidice

Statutdrni orgdn — Spravni rada:

Clen Spravni rady: Ing. Jan Kratina
Clen Spravni rady: Ing. Marcela Tvarochova
Zakladni kapital: 2 432 700 K¢

Splaceno: 100 %

(dale jako “Spolecnost” nebo ,,0vladana osoba“).
Uloha ovladané osoby je provozovani hoteld v Ceské republice.



Spolecnost ovladajici:

CZ Hotel Properties JV, s.r.o.

ICO: 086 63 238

Purkyrfiova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 321920

Pfedmeét ¢innosti:

e pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Statutarni organ — jednatelé:

jednatel A: Ing. Zdenék Havelka

jednatel B: Maros Bratko

Zakladni kapital: 100 000,- K¢

Spolecnici: Czech Property Investments, a.s.

BHP CZ hotels s.r.o.

Zpusob a prostfedky ovladani

K 31. prosinci 2025 byla spole¢nost CZ Hotel Properties JV, s.r.o. jedinym akcionafem vlastnicim 100 % akcii
spolecnosti CPI Hotels, a.s., pricemZ spolecnost CZ Hotel Properties JV s.r.o. ma dva spolecniky, spolec¢nost Czech
Property Investments, a.s. a spole¢nost BHP CZ hotels s.r.o., ktefi maji 50 % podil ve spole¢nosti CZ Hotel
Properties JV, s.r.o.

Dcefiné spolecnosti
K 31. prosinci 2025 vlastni Spole¢nost CPI Hotels, a.s. podily v téchto spolecnostech:

Vlastnicky podil

Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00%
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00%
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00%
Labska Property, s. r. o. 100,00%
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00%
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00%
CPI Hotels Austria GmbH 100,00%

European Institute of Hospitality and Tourism, a.s. 60,00%



Prehled jednani, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob; prehled
vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou; zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich pro
ovladanou osobu; prohlaseni o ujmé.

A. Prehled jednani ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby

Spolecnost CPI Hotels, a.s. nerealizovala na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob zadna
vyznamna jednani.

B. Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou anebo mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Smlouva o ndjmu nemovitosti se spole¢nosti CPI Beet, a.s. ze dne 23. Cervence 2010, ve znéni pozdéjsich dodatkd.
Podlicenc¢ni smlouva se spolecnosti CPI Services, a.s. ze dne 23. ¢ervna 2016.

Ramcova smlouva o poskytovani sluzeb a podpory se spole¢nosti CPI Services, a.s. ze dne 1. zafi 2017

Smlouva o poskytovani sluzeb se spolecnosti CPI Property a Facility, s.r.o. ze dne 27. prosince 2017.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Orchard Hotel a.s. ze dne 1. ¢ervence 2019, ve znéni pozdéjsich dodatk.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Lockhart, a.s. ze dne 1. fijna 2019, ve znéni pozdéjsich dodatka.

Pachtovni smlouva se spolec¢nosti CPl Hotels Properties, a.s. ze dne 1. ledna 2020, ve znéni pozdéjsich dodatku.
Pachtovni smlouva se spolec¢nosti BRNO INN, a.s. ze dne 1. Unora 2020, ve znéni pozdéjsich dodatka.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Best Properties South, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatkd.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Carpenter Invest, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatkd.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Conradian, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti CPl — Real Estate, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti HOTEL U PARKU, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Balvinder, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti HraniCar, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Pachtovni smlouva se spolec¢nosti MUXUM, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Janackovo nabrezi 15, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatku.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Kerina, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti LD Praha, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Marissa Théta, a.s.ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatka.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Olomouc Building, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatku.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Residence Belgicka, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti TyrSova 6, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Vigano, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Podndjemni smlouva — kancelarské prostory se spolecnosti CPl Management, s.r.o. ze dne 1.ledna 2024.

Najemni smlouva se spolecnosti Bayton Alfa, a.s. ze dne 1.prosince 2024.



Smlouvy o sdruzenych sluzbach doddavky elektriny se spolecnosti CPI Energo, a.s. ze dne 5.bfezna 2024
Smlouvy o sdruzenych doddavkach plynu se spolecnosti CPI Energo, a.s. ze dne 30. ledna 2025

Dohoda o pfiméfeném protiplnéni se spole¢nosti Best Properties South, a.s., MUXUM, a.s., Olomouc Building,
a.s., Kerina, a.s., TyrSova 6, a.s., CPl Hotels Properties, a.s., Lockhart, a.s., CPI - Real Estate, a.s. ze dne 31. kvétna
2024

Smlouva o Uvéru se spolecnosti Best Properties South, a.s. ze dne 1. bfezna 2024

Smlouva o Uvéru se spolecnosti Lockhart, a.s. ze dne 1. bfezna 2024

Smlouva o Uvéru se spolecnosti Olomouc Building, a.s. ze dne 1. bfezna 2024

Dohoda o ukonceni pachtovni smlouvy se spoleé¢nosti Marissa Théta, a.s. ze dne 30. dubna 2025

Dohoda o ukonceni smlouvy o najmu nemovitosti se spolecnosti CPI Beet, a.s. ze dne 21. zafi 2025

C. Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a dcefinymi spoleénostmi

Mezi Ovladanou osobou a jejimi dcefinymi spolecnostmi existuji nasledujici smluvni vztahy:

Smlouva o Uvéru ze dne 15. fijna 2014 se spolecnosti CPl Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatka.
Smlouva o Uvéru ze dne 15. fijna 2014 se spole¢nosti CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjsich dodatku.
Smlouva o Uvéru ze dne 7. dubna 2016 se spolecnosti CPl Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement - Andrassy Hotel ze dne 1. listopadu 2014 se spolecnosti CPI Hotels Hungary Kft,
ve znéni pozdéjsich dodatka.

Hotel management agreement - Izabella Residence ze dne 1. listopadu 2014 se spole¢nosti CPI Hotels Hungary
Kft, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement — Starlight Suiten ze dne 1. prosince 2015 se spolecnosti CPI Hotels Hungary Kft,
ve znéni pozdéjsich dodatka.

Hotel management agreement — Residence Diana ze dne 1. ledna 2015 se spole¢nosti CPl HOTELS POLAND Sp.z
0.0., ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement — La Regina Hotel ze dne 1. unora 2015 se spolec¢nosti CPl HOTELS POLAND Sp.z
0.0., ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement — Residence Sulekova ze dne 1. srpna 2015 se spolecnosti CPl Hotels Slovakia, s.
r. 0., ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o spravé nemovitosti a dalSich sluzbach ze dne 7. dubna 2016 se spole¢nosti CPI Hotels Slovakia, s. r. o.
Smlouva o zapujcce ze dne 1. bfezna 2019 se spolec¢nosti Statek Blatiny, s.r.o, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o zdpujcce ze dne 16. prosince 2019 se spolecnosti CPl Hotels Catering, s.r.o, ve znéni pozdéjsich
dodatka.

Smlouva o Uvéru ze dne 1. dubna 2020 se spolec¢nosti CPI Hotels Europeum Kft, ve znéni pozdéjsich dodatka.
Smlouva o zapujcce ze dne 1. ¢ervna 2020 se spolecnosti Hotel Lucemburska, s.r.o, ve znéni pozdéjsich dodatka.

Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 2. srpna 2021 se spolecnosti Hotel Lucemburska, s.r.o., ve znéni pozdéjsich
dodatka.



D. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnuta plnéni, pfijata protiplnéni

V pribéhu tcetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych Ovladajicimi
osobami ze strany spolecnosti CPI Hotels, a.s. pfijata ¢i uskute¢néna Zadna opatieni.

Béhem ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych Ovladajicimi
osobami ze strany spolecnosti CPI Hotels, a.s. pfijata ¢i uskuteénéna zadna pinéni a protiplnéni.

E. Prohlaseni o ujmé

Spravni rada ovladané osoby prohlasuje, ze spole¢nosti CPI Hotels, a.s. nevznikla z titulu uzavieni vySe uvedenych
smluv, uskutecnéni vyse uvedenych jinych pravnich tkont, ostatnich opatieni a poskytnutych plnéni ¢i prijatych
protipinéni Zadna djma.

Zavér

vy

Statutdrni organ konstatuje, Ze zprava je Uplna a Ze zverejnéni dalSich informaci, zejména pokud se tyka rozsifeni
rozsahu nebo hloubky Udaji podléha rezimu obchodniho tajemstvi dle § 504 zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky

vevs

zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Statutarni organ spolecnosti prohlasuje, jednajice s péc¢i radného hospodare, Ze si neni védom skuteénosti, Ze by
z vy$e uvedenych smluv nebo opatfeni vznikla spole¢nosti ijma.

V Praze dne 31. bfezna 2026

e

1
Marcela Tvarochova
Clen spravni rady
CPI Hotels, a.s.
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Shape the future
with confidence

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondidm spole¢nosti CPI Hotels, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zdvérky spolecnosti CPl Hotels, a.s. (dale také ,Spoleénost”)
sestavené na zakladé Ceskych Gletnich predpisl, kterd se skiddd z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu
zisku a ztraty, prehledu o zméndch vlastniho kapitdlu a prehledu o penéznich tocich za rok konéici
31. prosince 2025, a prilohy této ic¢etni zavérky, vCetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych
Geetnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pFilohy této Getni zavérky.

Podle naseho ndzoru pfiloZzend ucetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole€nosti
k 31. prosinci 2025 a ndkiadd a vynosG a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokl za rok kongici
31. prosince 2025 v souladu s Ceskymi UCetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditoré Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezdvisii a spinili jsme idal¥i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivadme se, Ze ddkazniinformace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdlraznéni skuteénosti

Upozornujeme na bod 4.18 pfilohy Ucetni zavérky popisujici skutecnost, Ze budouci fungovéni Spolecnosti
je zavislé na podpore matefské spole¢nosti. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Ostatniinformace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocnf
zpravé mimo Gletni zdvérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd spravni rada
Spolednosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem GcCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Ucetni zavérkou i nasimi znalostmi o Gcetnfi
jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatniinformace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovadny v souladu s pfisiusnymi prdvnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace spihuji poZzadavky pravnich predpist na formaini néleZitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych
poZadavkl by bylo zplsobilé oviivnit Usudek inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, ze:

s ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ggetni zavérkou a
s ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zéklad® poznatkd a povédomi o SpoleCnosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaIni) vécné nesprdvnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Spolecnosti za icetni zdvérku

Spravni rada Spoleénosti odpovida za sestaveni Uetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a zatakovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Géetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je sprdvni rada Spole€nosti povinna posoudit, zda je SpoleCnost schopna
neptetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zdvérky zdleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouzitf predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
piipadd, kdy spravni rada planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nemé jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit uletni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nds vyrok. Pfiméfend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidIni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé (Cetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy3Se uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprdvnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz do$lo v ddsledku podvodu, je véts{
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucast{
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, dmysind opomenuti, nepravdivd prohlasenf
nebo obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontroinim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejtho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich metod, priméfenost provedenych Ufetnich odhad
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky spravni
radou, a zda s ohledem na shromazdéné ddkazni informace existuje vyznamnd (materidlni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spoleénosti nepretrzitého trvani. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovad vyznamna (materiaini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé nainformace uvedené v této
souvislosti v piiloze Uletni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucletni zdvérky, vcetné prilohy, adale to,

zda UCetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu anacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Yoyng A}Jdlt s.r.o. // %

ewdencm 40~1 ./’

\ /gifé/ v

Martin Skacelik, statutarnl auditor
evidencni¢. 2119

3. Cervence 2026
Praha, Ceska republika
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ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2025

(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

CPl Hotels, a.s.
Begvarova 2081/14
Identifikacni €islo 100 00 Praha 10
47116757 Ceska republika
Oznac. AKTIVA Minulé G&etni
fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 1214 522 -98 609 1115913 1078 471
B. Stala aktiva 2 715 661 -81793 633 868 637 404
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 3 38916 - 36 888 2028 3790
B.1.2. Ocenitelna prava 4 38 369 - 36 888 1481 3407
B.l.2.1. Software 5 38 369 - 36 888 1481 3407
15 e e e e | | o
B.1.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 7 547 547 383
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 8 52 227 - 44 905 7 322 8017
B.Il.1. Pozemky a stavby 9 603 - 603
B.1I.1.2. Stavby 10 603 - 603
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 11 49 220 - 44 656 4 564 5190
B.II.3. Ocerovaci rozdil k nabytému majetku 12 - 616 354 - 262 - 303
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 13 2714 2714 2747
B.I11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 14 2714 2714 2747
O e R B
B.I1.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 16 306 306 383
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 17 624 518 624 518 625 597
B.IIl.1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 18 78 495 78 495 75 495
B.Ill.2. ZapUjcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 19 546 023 546 023 550 102




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2025

Oznat. AKTIVA fad. S e
B&2né getni obdobi Minulé acetni
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 20 486 491 -16 816 469 675 426 776
C.l. Zasoby 21 24 062 24 062 22 887
C.I1. Material 22 24 062 24 062 22 887
C.Il. Pohledavky 23 270 888 -16 816 254 072 251 569
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky 24 16 959 16 959 36 239
C.I.1.4. OdloZena dariova pohledavka 25 16 959 16 959 36 239
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 26 253 929 -16 816 237 113 215 330
C.I.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 27 125 081 -16 816 108 265 96 450
C.l.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 28 51 646 51 646 35412
C.1.2.4. Pohledavky - ostatni 29 77 202 77 202 83 468
C.1.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 30 18 863 18 863 20743
C.I1.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 31 5893 5893 5139
C.I1.2.4.5. |Dohadné ucty aktivni 32 45190 45190 48 656
C.I1.2.4.6. | Jiné pohledavky 33 7 256 7 256 8930
C.IV. Penézni prostredky 34 191 541 191 541 152 320
C.IvVA. Penézni prostredky v pokladné 35 2672 2672 2618
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uétech 36 188 869 188 869 149 702
Casové rozlieni aktiv 37 12 370 12 370 14 291
D.1. Naklady pFistich obdobi 38 12 370 12 370 14 291




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2025

Oznag. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 39 1115913 1078 471
A Vlastni kapital 40 -72987 -128 530
Al Zakladni kapital 41 2433 2433
Al1. Zakladni kapital 42 2433 2433
Al Azio a kapitalové fondy 43 21 504 21504
All1. Azio 44 46 511 46 511
All2. Kapitalové fondy 45 - 25007 - 25007
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 46 - 25002 -25002
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 47 -5 -5
Al Fondy ze zisku 48 19 263 19 263
AlllA. Ostatni rezervni fondy 49 19 263 19 263
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 50 -171730 - 208 518
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 51 -171730 -208 518

AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 52 55 543 36 788

B.+C. Cizi zdroje 53 1187 742 1205 661

C. Zavazky 54 1187 742 1205 661

C.l Dlouhodobé zavazky 55 762 919 809 817

C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 56 735 569 783 623
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 57 27 350 26 194




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2025

Oznag. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
C.Il. Kratkodobé zavazky 58 424 823 395 844
C..2. Zavazky k uvérovym institucim 59 18 806 18 016
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 60 75 685 59 344
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 61 201 167 188 309
C.11.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 62 157 261
C.Il.8. Zavazky ostatni 63 129 008 129 914
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 64 30335 29124
C.11.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 65 17 628 16 786
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 66 14 040 12 651
C.11.8.6. Dohadné uéty pasivni 67 43136 47 484
C.1.8.7. Jiné zavazky 68 23 869 23 869
Casové rozliseni pasiv 69 1158 1340
D.2 Vynosy pfistich obdobi 70 1158 1340




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové c¢lenéni

za rok koncici 31. prosincem 2025

Identifikac¢ni ¢islo

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

CPI Hotels, a.s.

Becdvarova 2081/14

10000 Praha 10

47116757 Ceska republika
Ozna¢. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 2 327 166 2243 196
II. Trzby za prodej zbozi 2 3967 4241
A. Vykonova spotfeba g 1622616 1 556 455
A1, Naklady vynalozené na prodané zbozi 4 3079 3231
A2. Spotfeba materialu a energie 5 440 244 439 900
A.3. Sluzby 6 1179293 1113 324
D. Osobni naklady 7 611 581 605 801
D.1. Mzdové naklady 8 455 073 451 743
D2 E;I;l::;, na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni 9 156 508 154 058
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 10 145 281 142 664
D.2.2. Ostatni naklady 11 11227 11394
S Upravy hodnot v provozni oblasti 12 5797 5785
E1 gzjr.z/kyuhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 13 6 154 7022
E11 ﬁzjr:;/kyuh_otc::;tédlouhodobeho nehmotného a hmotného 14 6 154 7022
E.3. Upravy hodnot pohledavek 15 - 357 -1237
M. Ostatni provozni vynosy 16 35089 28 755
1.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 17 28 45
1.3. Jiné provozni vynosy 18 35 061 28710
F. Ostatni provozni naklady 19 5293 6 357
F.3. Dané a poplatky 20 51 53
F.5. Jiné provozni naklady 21 5242 6 304
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 22 120 935 101 794




CPI Hotels, a.s.

Vykaz zisku a ztraty - druhové élenéni

za rok kongcici 31. prosincem 2025

Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 1 2
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 23 35971 33734
VI, :)/\)/’llr;césac;i\é? ;]Srglgga podobné vynosy - ovladana nebo 24 10 271 10 062
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 25 25700 23672
J. Nakladové uroky a podobné naklady 26 52 138 56 838
J1 gjglé-l;(l’)cviéog(r)%l;y a podobné naklady - ovladana nebo 27 1672 6615
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 28 50 466 50 223

VII. Ostatni finanéni vynosy 29 35 547 4 584

K. Ostatni finanéni naklady 30 65 492 33912

* Financni vysledek hospodareni 31 -46 112 -52 432

> Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 32 74 823 49 362

L. Dani z pfijmu 33 19 280 12574

L.2. Dan z pfijmud odlozena (+/-) 34 19 280 12 574

** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 35 55 543 36 788

T Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) 36 55 543 36 788

* Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + II. 37 2331133 2 247 437




k 31. prosinci 2025
Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazu v tis. K&
PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31. prosinci 2025 a 2024

Stav v bézném Stav v minulém
obdobi obdobi 2024
IPenéz'nl’ toky z provozni ¢innosti
Z. IVYsIedek hospodareni za béznou ¢innost bez zdanéni (+/-) 74 823 49 362
A. 1. Upravy o nepené&zni operace 12 283 27 841
A. 1. 1.|Odpisy stalych aktiv a pohledavek 6 583 8 259
A. 1. 2.|Zména stavu opravnych polozek -357 -1237
A. 1. 3.|Zména stavu rezerv
A. 1. 4.|Kurzové rozdily -10 082 -2 240
A. 1. 5.|(Zisk) / ztrata z prodeje stalych aktiv -28 -45
A. 1. 6.|Urokové naklady a vynosy 16 167 23 104
A. 1. 7.|Ostatni nepenézni operace (napf. pfecenéni na redlnou hodnotu do HV, pfijaté dividendy)
A~ |Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim, zménami pracovniho kapitalu, placenymi L’lrd 87 106 77 203
A 2 Zména stavu nepenéznich sloZzek pracovniho kapitalu 22438 -61 997
A. 2. 1.|Zména stavu zasob -1175 -2 442
A. 2. 2.|Zména stavu obchodnich pohledavek -11 887 -1638
A. 2. 3.|Zména stavu ostatnich pohledavek a pfechodnych ucti aktiv 7 462 1183
A. 2. 4.|Zména stavu obchodnich zavazka 12 858 -85 286
A. 2. 5.|Zména stavu ostatnich zavazki a pfechodnych G¢th pasiv 15180 26 186
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim, placenymi uroky a mimoradnymi polozkami 109 544 | 15 206
A. 3. 1.|Vyplacené uroky s vyjimkou urokl zahrnovanych do ocenéni dlounodobého majetku -52 065 -50 940
A. 4. 1.|Zaplacena daf z pfijmu
A ICisty penézni tok z provozni ¢innosti 57 479 -35734
IPenéz"ni toky z investi¢ni ¢innosti
B. 1. 1.|Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -2618
B. 2. 1.|Pfijmy z prodeje stalych aktiv 28 45
B. 3. 1.|Poskytnuté pujcky a tuvéry -16 234 -409 697
B. 4. 1.|Pfiijaté troky 36 696 32191
B. 5. 1.|Prijaté podily na zisku
B *** |Cisty penézni tok vztahujici se k investi€ni ¢innosti 17 872 -377 461
IPenéini toky z finanéni ¢innosti
C. 1. IZména stavu dlouhodobych zavazkl a dlouhodobych, pfip. kratkodobych uvérh -36 130 364 683
C. 2. 1.|Dopady zmén zakladniho kapitalu na penézni prostfedky
C. 2. 2.|Vyplacené podily na zisku
C. 2. 3.|Dopad ostatnich zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky
C ** |Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -36 130 364 683
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredku 39 221 -48 512
P. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalenti na zac¢atku tucetniho obdobi 152 320 200 832
R. Stav penéznich prostfedkl a penéZnich ekvivalentii na konci uc¢etniho obdobi 191 541 152 320

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou soucasti ucetni zavérky.




Identifikac¢ni ¢islo

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok koncici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢)

Obchodni firma a sidlo

CPI Hotels, a.s.

Becvarova 2081/14

100 00 Praha 10

47116757 Ceska republika
NETOZUeTeNny ZISK
Ocenovaci nebo
rozdily z prec. neuhrazena Vysledek
Ostatni majetku a Ostatni rezervni ztrata minulych hospodareni bézného
Zakladni kapital Azio kapitalové fondy zavazku fondy let (+/-) ucetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2025 2433 46 511 -25 002 -5 19 263 -208 518 36 788 -128 530
Pfevod vysledku hospodareni - - - - -- 36 788 -36 788 -
Vysledek hospodareni za bézny rok -- -- -- -- -- -- 55 543 55 543
Zustatek k 31.12.2025 2433 46 511 -25 002 -5 19 263 -171 730 55 543 -72 987
NETOZUETENY ZISK
Ocenovaci nebo
rozdily z prec. neuhrazena Vysledek
Ostatni majetku a Ostatni rezervni ztrata minulych hospodareni bézného
Zakladni kapital Azio kapitalové fondy zavazku fondy let (+/-) ucetniho obdobi Celkem
Zlstatek k 1.1.2024 2433 46 511 -25 002 -5 19 263 -351 712 143 194 -165 318
Prevod vysledku hospodafreni -- -- -- -- -- 143 194 -143 194 -
Vysledek hospodareni za bézny rok -- -- -- -- -- -- 36 788 36 788
Zlstatek k 31.12.2024 2433 46 511 -25 002 -5 19 263 -208 518 36 788 -128 530
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Pfiloha ucetni zavérky

CPI Hotels, a.s.
za rok koncici 31. prosincem 2025 c p l
nekonsolidovana HOTELS
(v tis. Kc)
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1 Strucna charakteristika Spolecnosti

Spole¢nost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Becvafova 2081/14, 100 00 Praha 10, vznikla zapisem do
obchodniho rejstriku dne 10. bfezna 1993 vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 1914, oddil
B (dale jen ,Spolecnost”). Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je poskytovani ubytovani a hostinska cinnost.
V soucasné dobé& CPI HOTELS, a.s. provozuje hotely na Gzemi Ceské republiky zejména pod znackami CLARION
HOTELS, COMFORT HOTELS, QUALITY HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, BADENIA HOTELS, MAMAISON
HOTELS&RESIDENCES, PRIVATE LABEL HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

Konsolidovanou Gcetni zavérku nejsirsi a nejuzsi skupiny Ucetnich jednotek, ke které spolecnost jako konsolidovana
ucéetni jednotka patfi, sestavuje CZ Hotel Properties JV, s.r.o. se sidlem Purkyriova 2121/3, Nové Mésto, 110 00
Praha 1. Tuto konsolidovanou tcetni zavérku je moZné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Vlastnici Spolec¢nosti

Akcionari Spolecnosti k 31. prosinci 2025 jsou:
CZ Hotel Properties JV, s.r.o. 100%
Purkyfiova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Sidlo Spolecnosti
Bedvafova 2081/14
100 00 Praha 10

Identifikacni Cislo
471 16 757

Spravni rada k 31. prosinci 2025
Jan Kratina — ¢len spravni rady

Marcela Tvarochova — ¢len spravni rady

Zmény v obchodnim rejstriku

V roce 2025 nebyly do obchodniho rejstfiku zapsany zadné zmény.

Organizacni struktura

Spolecnost v roce 2025 provozovala 20 hotelil a 3 ubytovny na Gzemi Ceské republiky.
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2 Zasadni Ucetni postupy a metody pouzivané Spolecnosti

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena podle zakona o Ucetnictvi a provadéci vyhlasky k nému ve znéni platném
pro rok 2025 a 2024.

Ucetni zavérka byla zpracovéana za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pdsobit jako podnik s neomezenou
dobou trvani.

2.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Soucdsti pofizovaci ceny dlouhodobého
majetku jsou i Uroky z uvér( a pljéek na pofizeni tohoto majetku aktivované v pribéhu vystavby. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K¢ je
povaZzovan za drobny, ktery neni vykazovan v rozvaze, ale je Uctovan do nakladd v roce jeho pofizeni. V pfipadé
zarazeni vétSiho rozsahu drobného hmotného majetku do uzivani jsou naklady na jeho pofizeni ¢asové rozliSovany
po dobu dvou let.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za Ucetni obdobi ¢astku 80 tis. K¢, zvySuje
pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy materidl, pfimé mzdy a reZijni ndklady pfimo
spojené s jeho vyrobou aZz do doby jeho aktivace.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku —trvalé”.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby ucetniho odpisovani podle skupin dlouhodobého majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani

Hotely - technické zhodnoceni Linearni _Od‘f'?'e c,)d Frvanl na{emmch smluv
individualnich hotell

Automobily Linedrni 4-5let

Stroje, pfistroje, zafizeni Linearni 2-5let

Gastrozafizeni Linearni 6 let

Vypocetni technika Linedrni 2 - 4 roky

Software Linedrni 3 roky

Ocenovaci rozdil Linearni 180 mésicl

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku predstavuje kladny (aktivni) nebo zaporny (pasivni) rozdil mezi hodnotou
obchodniho zavodu nabytého prevodem za uUplatu a souhrnem ocenéni jeho jednotlivych slozek majetku v
ucetnictvi ucetni jednotky prodavajici snizeného o prevzaté dluhy. Ocenovaci rozdil se odpisuje rovhnomérné 180
mésicl od data prevodu obchodniho zadvodu. Ocenovaci rozdil se vztahuje ke koupi obchodniho zavodu (provozu)
hotelu Holiday Inn Brno (nyni Quality Hotel Exhibition Centre) v roce 2020, hotelu Park Inn Ostrava (nyni Quality
Hotel Ostrava) v roce 2019, hotelu U PARKU (nyni Comfort Hotel Olomouc Centre) v roce 2018 a hotelu VLADIMIR
v roce 2017.

2.2  Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové ucasti v ovladanych osobach a osobach pod podstatnym
vlivem a dluhové cenné papiry, u nichZ ma spole¢nost zamér a schopnost drzet je do splatnosti, a ostatni
dlouhodobé cenné papiry, u nichz zpravidla v okamzZiku poftizeni neni znam zamér spolecnosti. Dlouhodoby
finan¢ni majetek dale zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapujcky a Uvéry mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami
a ucetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobé zapujcky.

Dlouhodoby finan¢ni majetek je uctovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé naklady souvisejici s
potizenim, naptiklad poplatky a provize makléfiim, poradcim, burzam.
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Cenné papiry, s vyjimkou cennych papird drzenych do splatnosti a cennych papirl predstavujicich tcast s
rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni oceriovany realnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
precenéni neovliviuji vysledek hospodareni spolecnosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni uctovany
jako zména Oceriovacich rozdild z pfecenéni majetku a zdvazkd ve vlastnim kapitalu spolec¢nosti.

V pripadech, kdy neni redlnou hodnotu mozno objektivné stanovit, je za redlnou hodnotu povaZovana pofrizovaci
cena, ktera je k rozvahovému dni posouzena, a v pripadé identifikace do¢asného snizeni hodnoty cenného papiru
je k tomuto cennému papiru vytvorena opravnd polozka.

Majetkové tcasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou a v pfipadé docasného snizeni realizovatelné
hodnoty pfislusné ucasti je tvofena opravna polozka.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirl a podili jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne soucasti
ocenéni redlnou hodnotou.

2.3  Zasoby

Zasoby se ocenuji pofizovaci cenou, ktera zahrnuje cenu pofizeni a primé naklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulacni a podobné naklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu
pofizeni.

O zdasobach se Uctuje v primérnych pevnych skladovych cenach, které jsou nékolikrat mésicné aktualizovany,
odchylky skutecné poftizovaci ceny od ceny prlimérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocefuji na
zakladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

Tvorba a zG¢tovani opravnych poloZek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Upravy hodnot zasob”.

2.4  Stanoveni opravnych polozek a rezerv

Dlouhodoby hmotny majetek

Spolecnost tvori opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku na zdkladé porovnani zlistatkové hodnoty
dlouhodobého majetku s jeho trznim ocenénim. Pfi stanoveni trzniho ocenéni vychazi Spole¢nost ze znaleckych
posudkd, z analyz pripravenych externimi znalci i z internich ocenéni. Opravna poloZzka je prednostné alokovana ke
goodwillu ¢i ocenovacimu rozdilu k nabytému majetku a poté k jednotlivym polozkdm dlouhodobého hmotného
v poméru jejich zUstatkovych cen.

Dlouhodoby financni majetek

Opravna polozka k dlouhodobému finan¢nimu majetku je stanovena na zakladé interni analyzy a posouzeni vedeni
spolecnosti.
Pohledavky

Spolecnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkdm na zdkladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych zdkazniki a vékové struktury pohledavek. Spolecnost rovnéZ tvofi opravnou polozku na vSeobecna
podnikatelskd rizika u pohledavek, na které neni tvofena individudlni opravnd polozka ve vysi 50 % z hodnoty
pohledavek u pohledavek 181 az 360 dni po splatnosti a ve vysi 100 % hodnoty pohledavek u pohledavek nad 360
dni po splatnosti.

Tvorba a zt&tovani opravnych polozek je vykdzana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Upravy hodnot pohledavek”.

Zasoby

Opravné polozky jsou vytvareny v pfipadech, kdy ocenéni pouzité v Ucetnictvi je pfechodné vyssi nez prodejni cena
zasob snizena o naklady spojené s prodejem.

Rezervy

Spolecnost vytvafi rezervy na: dan z pfijma.
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Rezervu na dan z pfijmd vytvari Spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni Gcetni zavérky predchazi
okamZiku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V ndsledujicim ucetnim obdobi Spole¢nost rezervu rozpusti a zauctuje
zjiSténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmu sniZzena o zaplacené zalohy na dan z pfijmu, pfipadna vysledna pohledavka je
vykazana v poloZce Stat - dafiové pohledavky.

25 Pohledavky

Pohledavky se ocenuji jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni
pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich realizacni hodnotu.

2.6  Vlastni kapital

Zakladni kapitdl spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné zvyseni
nebo snizeni zdkladniho kapitdlu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zavérky
zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitdlu. Vklady presahujici zakladni kapital se vykazuji jako
azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvoreny penézitymi ¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu,
dary do hmotného majetku.

2.7  Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé zavazky
k vérovym institucim se povaZuje i ¢ast dlouhodobych zavazkd k vérovym institucim, ktera je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.

2.8  Prepocty cizich mén

Spolecnost pouziva pro prepocet transakei v cizi méné denni kurz CNB. V priibéhu roku Gétuje Spole¢nost pouze o
realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Majetek a zavazky zahranicni méné jsou k rozvahovému dni prepocitdvana podle kurzu devizového trhu
vyhlageného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodatent.

2.9 Najaty majetek

Spolecnost Uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do naklad rovnomérné po dobu trvani
najmu. Pfi ukonéeni ndjmu a uplatnéni moznosti odkupu je predmét leasingu zafazen do majetku Spolecnosti
v kupni cené.

2.10 Uétovani vynost a nakladi

Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casoveé souviseji.

2.11 Cisty obrat za Géetni obdobi

Cistym obratem se pro Gcely Géetnictvi rozumi vy$e vynos@ z prodeje vyrobkd a zboZi a z poskytovani sluzeb za
ucetni obdobi. Pro Ucely urceni Cistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkll a zboZi a z poskytovani sluzeb rozumi
vynosy, na kterych je zaloZzen obchodni model Uéetni jednotky. PFi urCovani téchto vynosa se pfihlizi zejména k
odvétvi a trhu, na kterém ucetni jednotka plisobi, a k podstaté ¢innosti Géetni jednotky pro jeji zakazniky.
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2.12 Daii z pfijma
Dani z pfijm0 za dané obdobi se sklddd ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zdkladu s pouZitim dafiové sazby platné k prvnimu dni
Ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi. Naklad na dan z pfijmU se pocitd za pomoci platné
danové sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo docasné darfiové neuznatelné naklady
a nezdarnované vynosy (napf. tvorba a zu¢tovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné
poloZky (danova ztrata, ndklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFijma.

OdloZend darova povinnost odrazi darovy dopad prechodnych rozdil( mezi zlistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv
z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zdkladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

O odloZené daniové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich ucetnich
obdobich uplatnéna.

Pti vypoctu dorovnavaci dané se vychazi z efektivni danové sazby za vSechny entity v rdmci dané jurisdikce.
Efektivni danova sazba se urcuje jako pomér thrnu splatnych a odloZzenych dani k thrnu kvalifikovanych ziska. Tato
efektivni darfiova sazba se poté porovna s minimalni poZzadovanou sazbou efektivni dané ve vysi 15 %. Pokud je
efektivni dafiova sazba nizsi nez 15 %, vypocita se dorovndvaci dan. Nasledné se vypoctend dorovndvaci dan rozdéli
mezi ty entity, jejichz efektivni darfiova sazba nedosahuje minimalni vySe 15 %, a to na zakladé poméru jejich ziska
tak, aby celkova efektivni dariova sazba dosahla minimalné 15 %.

2.13 Klasifikace zavazki

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazku, bankovnich Uvérl a finanénich vypomaoci, jejichZ doba splatnosti
je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

2.14 Pouziti odhadu

Pfi pripravé ucetni zavérky pouzivd vedeni Spolec¢nosti odhady a stanovuje predpoklady, které maji vliv na
uplatnéni Géetnich postupt a na vysi majetku, zavazkd, vynosl a ndkladl vykazanych v Ucetni zavérce. Tyto odhady
a predpoklady vychazeji z historickych zkusenosti a rGznych dalSich faktor(, které jsou povazovany za pfimérené
k datu sestaveni ucetni zavérky, a pouzivaji se v situaci, kdy ucetni hodnoty majetku a zavazk( nejsou zcela
evidentni z jinych zdrojd nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych Ucetnich politik. Skutecné vysledky
se mohou od odhad lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibéiné revidovany. Upravy Géetnich odhad(l jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tykda pouze daného ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize
a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouZité v bézném ucetnim obdobi ovliviiuji pfedevsim hodnotu vykazaného
dlouhodobého hmotného majetku, popfipadé pohledavek a dlouhodobého finanéniho majetku.

2.15 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Ucetnich
vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V ptipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UcCetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v priloze ucetni
zavérky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.
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3 Ucetni obdobi

CrPl

HOTELS

CPI Hotels, a.s.

Ucetni zavérka Spole¢nosti je sestavena za Uéetni obdobi zacinajici 1. lednem 2025 a konéici 31. prosincem 2025.

4 Doplnujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

4.1

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Software Nedokonéeny DNM Celkem 2025 Celkem 2024
Pofizovaci cena
Zlstatek k 1.1. 38 060 383 38443 37521
PrirGstky 232 547 779 1054
Ubytky -166 - -166 -132
Preuctovani 243 -383 -140 0
Zlstatek k 31.12. 38 369 547 38916 38443
Opravky
Zlstatek k 1.1. -34 653 - -34 653 -31988
Odpisy -2401 - -2401 -2797
Opravky k Ubytkdim 166 - 166 132
Pfeuctovani - - 0 0
Zlstatek k 31.12. -36 888 - -36 888 -34 653
Zistatkova hodnota 1.1. 3407 383 3790 5533
Zistatkova hodnota 31.12. 1481 547 2028 3790
Dlouhodoby hmotny majetek
Ocerovaci
Hmotné Jiny rozdil k Nedokonceny Celkem Celkem
Stavby movité véci DHM nab.maj. DHM + zalohy 2025 2024
Pofizovaci cena
Zlstatek k 1.1. 603 54 374 2747 -616 383 57 491 73749
Prirdstky -- 2958 - -- 41 2999 2494
Ubytky - -8230 33 . - 8263  -18752
Preuctovéni - 118 - - -118 0 0
Zlstatek k 31.12. 603 49220 2714 -616 306 52 227 57 491
Opravky
Zlstatek k 1.1. -603 -49 184 - 313 - -49 474 -64 092
Odpisy -- -3702 - -50 - -3752 -4 225
Opravky k ubytkéim - 8230 - 91 - 8321 18 843
Preuctovéni - - - - - 0 0
Zlstatek k 31.12. -603 -44 656 - 354 - -44 905 -49 474
Zistatkova hodnota 1.1. 0 5190 2747 -303 383 8017 9 657
ZGstatkova hodnota 31.12. 0 4564 2714 -262 306 7 322 8017

Spolec¢nost nema k 31. prosinci 2025 zatizen Zzadny majetek zastavnim pravem.
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4.2  Najaty majetek

Financni leasing

Spolecnost nema k 31. prosinci 2025 zadna aktiva pronajata formou financniho leasingu.

Operativni leasing

Spole¢nost ma najaté budovy hoteld, které provozuje. Najemni smlouvy jsou uzavieny na obdobi dalsich 5 az 10
let. Celkové rocni naklady tykajici se tohoto najmu v roce 2025 Cinily 620 213 tis. K¢ (2024 — 597 985 tis. Kc¢).

4.3  Dlouhodoby financni majetek

Majetkové ucasti

Piehled o pohybu dlouhodobého financniho majetku

Podily - ovladana nebo
ovladajici osoba a podily

podstatny vliv 2025 2024
Zlstatek k 1.1. 75 495 75 495 74 466
PrirGstky 3000 3000 1029
Ubytky - 0 0
Pfecenéni -- 0 0
Zistatek k 31.12. 78 495 78 495 75495

PfirGstkem dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2025 je 60% podil ve spolecnosti European Institute of
Hospitality and Tourism, a.s.. V roce 2024 se jednalo o pofizeni 100% podilu ve spolecnosti CPl Hotels Austria
GmbH.

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba a podily podstatny vliv

Celkovy
zisk (+) Opravna

Vlastnicky ztrata (-) Vlastni kapitdl  Pofizovaci polozka k Ucetni
2025 podil zarok2025 k 31.12.2025 cena DFM hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% 1868 -19510 200 -- 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% -18 944 -22 895 269 - 269
CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0. 100,00% -3260 -53910 319 - 319
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% 4241 22222 137 -- 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% -7 46 100 -- 100
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00% -17 -1 454 200 - 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% -4 380 -32591 100 -- 100
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00% -6 242 1486 73 141 - 73 141
CPI Hotels Austria GmbH 100,00% -15 315 -21987 1029 -- 1029
EuropearT Institute of Hospitality 60,00% 1258 3742 3000 B 3000
and Tourism, a.s.
Celkem 78 495 0 78 495
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‘onso HOTELS
(v tis. Kc)
Celkovy
zisk (+) Opravna

Vlastnicky ztrata (-) Vlastni kapital  Pofizovaci polozka k Ucetni

2024 podil zarok 2024 k 31.12.2024 cena DFM hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% -2 589 -21 379 200 -- 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% -9759 -3841 269 - 269
CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0. 100,00% -3616 -48 208 319 - 319
CPI Hotels Slovakia, s. r. o. 100,00% 8 302 18 679 137 - 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% -8 53 100 -- 100
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00% -8 -1437 200 - 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% -4 199 -28 211 100 - 100
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00% -12 005 7513 73 141 - 73 141
CPI Hotels Austria GmbH 100,00% -6 582 -5742 1029 - 1029
Celkem 75 495 0 75 495

Informace v tabulkach za rok 2025 a 2024 jsou prevzaty z UCetnich zavérek sestavenych dle Ucéetnich standardd
danych stat a nasledné prepoctenych do K¢ kurzem k 31. prosinci. Pouze ucetni zavérka spolecnosti CPl Hotels

Hungary Kft a CPI Hotels Europeum Kft byla z dGvodu poZadavk legislativy daného statu auditovana.

Sidla spolecnosti pod podstatnym a rozhodujicim vlivem:

Nazev spolec¢nosti

Sidlo spolecnosti

Hotel Lucemburska, s.r.o.

CPI Hotels Hungary Kft.

CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0.
CPI Hotels Slovakia, s. r. o.
Labska Property, s.r.o.

CPI Hotels Catering, s.r.o.
Statek Blatiny, s.r.o.

CPI Hotels Europeum Kft.

CPI Hotels Austria GmbH

Becvérova 2081/14, 100 00 Praha 10
Munkdcsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest
Koscielna 12, 00-218 Warszawa
Sulekova20, 81106 Bratislava
Vladislavova 1390/17, Praha 1
Vladislavova 1390/17, Praha 1
Vladislavova 1390/17, Praha 1

Munkacsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest
Wienerbergstralle 9, 1100 Wien

European Institute of Hospitality and Tourism, a.s. Purkyriova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zapujcky a uvéry

Pfehled o pohybu zaptjéek a avéra

Zapujcky a uvéry - ovladana nebo

ovladajici osoba Celkem 2025 Celkem 2024
Zustatek k 1.1. 550102 550102 154 860
PrirGstky 28 813 28 813 393675
Ubytky -14 784 -14 784 0
Pfecenéni -18 108 -18 108 1567
Zistatek k 31.12. 546 023 546 023 550 102
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Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Neuhrazené
Urokova Jistina Splatnodo 1 Splatno od Splatno uroky k
2025 Splatnost sazba k 31.12.2025 roku 1dob5let nad5let 31.12.2025
EPOI HOTELS POLAND Sp.z 30.06.2027 7,00% 47 357 - 47 357 - 3315
CPI Hotels Europeum Kft.  30.06.2027 7,00% 35339 -- 35339 - 3023
Hotel Lucemburska, s.r.o. 31.12.2030 5,17% 61 805 -- 61 805 -- 3195
. 4,25 % +
Best Properties South, a.s. 28.02.2029 EURIBOR 74 077 - 74 077 - -
4,25 % +
Lockhart, a.s. 28.02.2029 EURIBOR 94 450 -- 94 450 -- --
- 4,25 % +
Olomouc Building, a.s. 28.02.2029 EURIBOR 232995 -- 232 995 -- --
Celkem 546 023 0 546 023 0 9533
Neuhrazené
Urokova Jistina Splatno Splatno od Splatno uroky k
2024 Splatnost sazba k 31.12.2024 dolroku 1do5let nad5let 31.12.2024
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 30.06.2027 7,00% 45 975 - 45 975 - 3092
CPI Hotels Europeum Kft. 30.06.2027 7,00% 51819 -- 51819 - 3627
Hotel Lucemburska, s.r.o. 31.12.2030 5,17% 61 805 - 61 805 - 4 806
. 4,25 % +
Best Properties South, a.s. 28.02.2029 EURIBOR 72 044 - 72 044 - -
4,25 % +
Lockhart, a.s. 28.02.2029 EURIBOR 91 858 -- 91 858 - --
- 4,25 % +
Olomouc Building, a.s. 28.02.2029 EURIBOR 226 601 - 226 601 -- -
Celkem 550 102 0 550 102 0 11525

V roce 2024 poskytla Spole¢nost ostatni p@jcky ve vysi 15 505 tis. EUR. Urokova sazba &ini 4,25 % p.a. + EURIBOR.
Uroky nar(staji ro¢né pozadu k poslednimu dni kalendafniho roku, ke kterému se trok vztahuje a k poslednimu
dni kalendarniho roku dochazi ke kapitalizaci uroku do jistiny.

Nefakturované Uroky z poskytnutych zapuUjcek ve vysi 9 533 tis. K¢ (2024 —11 525 tis. K¢) jsou vykazany v obéznych
aktivech na radku Dohadné ucty aktivni.

4.4  Zasoby
- . Snizeni L . , Snizeni Y
Pofizovaci hodnot Ucetni Pofizovaci hodnot Ucetni
celkem cena k zésob: hodnota k cena k zésoblz hodnota k
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024
Nakupované zasoby 24 062 -- 24 062 22 887 -- 22 887

Celkem 24 062 - 24 062 22 887 - 22 887

11



Priloha ucetni zavérky
za rok koncici 31. prosincem 2025 c p l

nekonsolidovana HOTELS
(v tis. Kc)

CPI Hotels, a.s.

V roce 2025 (2024) nevytvorila Spolecnost Zadné zasoby vlastni Cinnosti. Veskeré zasoby byly ziskany nakupem a
souviseji s provozem hotell (jedna se predevsim o nakoupené potraviny apod.).

4.5 Kratkodobé pohledavky a kratkodobé zavazky

Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( ¢ini 125 081 tis. K¢ (2024 — 113 623 tis. K¢), ze kterych 40 655 tis. K¢
(2024 — 34 496 tis. K¢) predstavuji pohledavky po Ihité splatnosti. Opravna polozka k pochybnym pohledavkam k
31. prosinci 2025 ¢inila 16 816 tis. K¢ (2024 — 17 173 tis. Kc).

V ramci dohadnych G¢th aktivnich Spolecnost vykazuje zejména dohad trZzeb z konce Ucetniho obdobi.

Na zakladé analyzy pohledavek a vékové struktury Spolecnost vytvorila opravné polozky v souladu s ucetnimi
politikami uvedenymi v bodé 2.5.

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi cini 201 167 tis. K¢ (2024 — 188 3009 tis. K¢), ze kterych 28 169 tis. K¢
(2024- 24 370 tis. K¢) predstavuji zavazky po lhlté splatnosti, z toho do 30-ti dnli po splatnosti ¢ini 22 151 tis.K¢
(2024~ 21 210 tis. K&).

Kratkodobé pfijaté zalohy cini 75 685 tis. K¢ (2024 — 59 344 tis. K¢), jedna se o zalohy na hotelové pobyty a
kongresové akce konané v roce 2026.

V ramci dohadnych ¢t pasivnich Spolecnost vykazuje zejména dohad nevyfakturovanych dodavek energii a
sluZzeb spojenych s provozem hotelG.

V ramci jinych kratkodobych zavazk( Spolecnost vykazuje zavazky zejména zavazky z titulu nevyplacenych nahrad
za akcie ve vysi 21 869 tis. K¢ (2024— 21 869 tis. K¢).

Spolecnost pribézné monitoruje zavazky po splatnosti a v souvislosti s nimi posuzuje riziko insolvence jako nizké.

Prehled kratkodobych pohledavek a kratkodobych zavazk( vici spfiznénym osobam je uveden v kapitole 4.11.

4.6  Opravné polozky

Opravna polozka

k pohledavkam Celkem
Zlstatek k 1.1.2025 -17 173 -17 173
Tvorba - 0
Rozpusténi/pouziti 357 357
Zistatek 31.12.2025 -16 816 -16 816

4.7  Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti je k 31. prosinci 2025 tvofen 400 000 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté 2,65 K¢ na jednu akcii a 5 180 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté
265 K¢ na jednu akcii.

Spolecnost predpokladd, Ze zisk vytvoreny v béZném ucetni obdobi bude v nasledujicim obdobi pouZzit na dhradu
neuhrazenych ztrat minulych let.
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4.8  Zavazky k uvérovym institucim

Splatno

Splatkovy Urokova Zastatek  Splatnodo  Splatno od v nasl.

2025 Splatnost kalendar sazba 31.12.2025 1 roku l1do5let letech
4,25 % +

J & T Banka, a.s. v EUR 31.03.2028 ano EURIBOR 754 375 18 806 735 569 -
3M

Celkem 754 375 18 806 735 569 0

Splatno

Splatkovy Urokova Zastatek  Splatnodo  Splatno od v nasl.

2024 Splatnost kalendar sazba 31.12.2024 1 roku 1do5let letech
4,25 % +

J & T Banka, a.s. vEUR  31.03.2028 ano EURIBOR 801 639 18 016 783623 -
3M

Celkem 801 639 18 016 783 623 0

Spolecnost v roce 2024 nacerpala bankovni avér od J&T Banka, a.s. ve vysi 32 000 tis. EUR se splatnosti 31.3.2028.
Urokova sazba ¢&ini 4,25 % + EURIBOR 3M.

Naklady na uroky vztahujici se k zavazklim k Uvérovym institucim za rok 2025 cinily 50 466 tis. K¢ (2024 -50 223
tis. K&). Zadné uroky nebyly zahrnuty do pofizovaci ceny majetku.

Smlouva o Uvéru s J&T Banka, a.s. obsahuje nasledujici zvlastni podminky, které musi spole¢nost dodrzovat:

1. “Debt Service Coverage Ratio” minimalni 1,15

K 31. 12. 2025 Spolecnost tyto podminky dodrzovala.

4.9  Zastavni pravo

Bankovni Gvéry Spolecnosti jsou k 31. prosinci 2025 zajistény nasledovné:

e Na zakladé Zastavni smlouvy k pohledavkdm z Uvérovych smluv uzaviené dne 12. brezna 2024 zastavila
Spolecnost své pohledavky z uvérovych smluv ve prospéch J&T BANKA, a.s.

e akcie spoleCnosti je predmétem zastavniho prava na zdkladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akcii
v korporaci uzaviené dne 12. bfezna 2024 mezi spolecnosti CZ Hotel Properties JV, s.r.o. jako zastavcem
a spolecnosti J&T BANKA, a.s. jako zastavnim véfitelem.

e Na zakladé Zastavni smlouvy k bankovnim G¢tiim uzaviené dne 15. kvétna 2024 zastavila Spolecnost své
pohledavky na bankovnich uctech ve prospéch J&T BANKA, a.s.

4.10 Informace o trzbach

Spolecnost realizovala veskeré trzby na tizemi Ceské republiky. Nejvétsi podil na trzbach maji vynosy z ubytovaci a
hostinské cinnosti. Nize prehled trzeb v ¢lenéni dle hotelovych kategorii.
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za rok koncici 31. prosincem 2025 c p l
nekonsolidovana HOTELS
(v tis. Kc)
2025 2024
Kategorie *** 280587 259 031
Kategorie **** 1827 125 1741156
Kategorie ***** 55280 61323
Dlouhodobé ubytovani 99 084 121 388
Ostatni pfijmy 69 057 64 539
Celkem 2331133 2247 437
4.11 Informace o transakcich se spfiznénymi stranami
Pohledavky
Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv
Prehled zapujcek a Gvérl poskytnutych podnikiim ve skupiné je uveden v kapitole 4.3.
Kratkodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv
Pohledéavky k
31.12.2025 31.12.2024
CPI Hotels Catering, s.r.o. 2 000 2000
Statek Blatiny, s.r.o. 32675 28 375
CPI Hotels Austria GmbH 16971 5037
Celkem 51 646 35412

V ramci Kratkodobych pohledavek — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv Spolecnost vykazuje k 31.

prosinci 2025 pohledavky z kratkodobych zapljcek.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni kratkodobé pohledavky

V kratkodobych pohledavkach popsanych v kapitole 4.5 jsou obsazeny nasledujici zGstatky Gc¢tl tykajici se vztah(
k podnikiim ve skupiné. Z diivodu nevyznamnosti jsou polozky mensi 10 tis. K¢ uvedeny souhrnné na fadku Ostatni.

Pohledavky k

31.12.2025 31.12.2024
Conradian, a.s. -- 26
CPI Hotels Austria GmbH 39 670
CPI Hotels Europeum Kft. 606 630
CPI Hotels Hungary Kft. 5161 2 049
CPI Hotels Italy S.r.l. 4125 4921
CPI Hotels Poland sp. z 0.0. 76 2151
CPI Hotels Slovakia, s. r. o. 2373 2202
CPI Services, a.s. 3061 4410
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CrPl

HOTELS

CPI Hotels, a.s.

Hotel Lucemburska, s.r.o. 1022 600
HOTEL U PARKU, s.r.o. 10 10
LLC Pokrovka Management, 0.0.0. 357 371
Lucemburska 46, a.s. -- 35
Statek Blatiny, s.r.o. -- 24
Vigano, a.s. 52 31
Ostatni 31 20
Celkem 16 913 18 150

Vci spriznénym stranam Spolecnost dale vykazala dohadné polozky aktivni ve vysi 10 295 tis. K¢ (2024 — 11 550
tis. K¢). Jedna se predevsim o nevyfakturované uroky z pujcek.

Zavazky

Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Splatno
Splatkovy Urokova Zistatek Splatnodo Splatno od 1 Vv nasl.
2025 Splatnost kalendar sazba 31.12.2025 1 roku do 5 let letech
Eft' Hotels Hungary 3 06 2027 ne 7,00% 15184 - 15184 -
Czech Property 01.07.2027 ne 5,17% 12 166 - 12 166 -
Investments, a.s.
Celkem 27 350 0 27 350 0
Splatno
Splatkovy Urokova Zustatek Splatnodo Splatnood 1 v nasl.
2024 Splatnost kalendar sazba 31.12.2024 1 roku do 5 let letech
Eft' Hotels Hungary 3 06 2027 ne 7,00% 14741 - 14741 -
Czech Property 01.07.2027 ne 5,17% 11453 11453
Investments, a.s.
Celkem 26 194 0 26 194 0

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych zavazk( — ovladana nebo ovladajici osoba splatna do jednoho roku a neuhrazené
uroky z téchto zaputjcéek splatné do jednoho roku jsou vykazany v kratkodobych pasivech na fadku Zavazky —

ovladana nebo ovladajici osoba.

Nevyfakturované uroky z poskytnuté zapljcky ve vysSi 1 063 tis. KE (2024— 1 032 tis. KE) jsou vykazany
v kratkodobych pasivech na radku Dohadné ucty pasivni.
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Kratkodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

CPI Hotels, a.s.

Zavazky k
31.12.2025 31.12.2024
Czech Property Investments, a.s. 157 205
BHP CZ hotels s.r.o. - 56
Celkem 157 261

V ramci Kratkodobych zavazkd — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv Spolecnost vykazuje k 31. prosinci

2025 zavazky z titulu nevyplacenych urokl z poskytnutého uvéru.

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( a ostatni kratkodobé zavazky

V kratkodobych zavazcich popsanych v kapitole 4.5 jsou obsazeny nasledujici zGstatky uctl tykajici se vztahl k
podnikim ve skupiné. Z divodu nevyznamnosti jsou polozky mensi 10 tis. K¢ uvedeny souhrnné na radku Ostatni.

Zavazky k

31.12.2025 31.12.2024
Balvinder, a.s. 157 --
BAYTON Alfa, a.s. -- 380
Best Hotel Properties a.s. 1394 1448
Best Properties South, a. s. 30 804 23271
Biopark s.r.o. 50 --
BRNO INN, a.s. 6948 6450
Conradian, a.s. 1313 --
CPI - Real Estate, a.s. 2419 4287
CPI Beet, a.s. 473 2287
CPI Hotels Hungary Kft. 37 --
CPI Hotels Italy S.r.l. 186 98
CPI Hotels Properties, a.s. 8121 6924
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 135 -
CPI Services, a.s. 1610 1824
Hotel Lucemburska, s.r.o. 125 143
HOTEL U PARKU, s.r.o. 1589 1121
Hranicar, a.s. 1520 282
Janackovo nabrezi 15, s.r.o. 4313 3422
Kerina, a.s. 2400 5272
LD Praha, a.s. 710 654
Lockhart, a.s. 10632 10 142
Marissa Théta, a.s. -7 -14
MUXUM, a.s. 37 1461
Olomouc Building, a.s. 6281 5587
Orchard Hotel a.s. 6 355 3257

16



Priloha ucetni zavérky
za rok koncici 31. prosincem 2025

nekonsolidovana
(v tis. Kc)

CrPl

HOTELS

CPI Hotels, a.s.

Residence Belgicka, s.r.o. 303 394
Tyrsova 6, a.s. 3942 3255
Vigano, a.s. 3160 1832
Ostatni 16 -
Celkem 95023 83777

Vci spfiznénym strandm Spolecnost dale vykazala dohadné polozky pasivni ve vysi 10 010 tis. K¢ (2024 —10 729

tis. K¢). Jedna se zejména o nefakturované dodavky energii.

Sluzby

Spolecnost v roce 2025 nakoupila ze skupiny sluzby v celkové vysi 675 497 tis. KC (2024 — 649 944 tis. K¢), z toho

604 563 tis. K¢ predstavovalo najemné (2024 — 582 335 tis. K¢).

Spolecnost v roce 2025 v ramci skupiny poskytla sluzby v celkové vysi 78 741 tis. K¢ (2024 — 63 405 tis. Kc).

4.12 Zaméstnanci a ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organi

2025 2024
Celkovy pocet Vedouci Celkovy pocet Vedouci
zaméstnancl zaméstnanci zaméstnancl zaméstnanci
Primérny pocet zaméstnancl 888 11 889 9
Mzdy 455 073 34 042 451743 33584
Odmény ¢lentm statutdrnich organt -- - - -
Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 145 281 7707 142 664 6598
Socidlni ndklady 11227 188 11394 147
Celkem 611581 41937 605 801 40329

Clenové spravni rady jsou zaroveri zaméstnanci Spole¢nosti. Zddné odmény z diivod@ jejich funkce nebyly

poskytnuty.

V roce 2025 a 2024 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organli Zddné odmény z ddvodu jejich
funkce, zalohy, zavdavky, zapajcky, Gvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie/podily spolec¢nosti.
Byvali ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organd nemaji sjednané ani jim nevznikly penzijni zavazky vadi

Spolecnosti.

4.13 Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi Cini 17 628 tis. K¢ (2024 — 16 786 tis. KC), ze kterych
11 115 tis. K¢ (2024 — 10 677 tis. K€) predstavuji zavazky ze socidlniho zabezpeceni a 6 513 tis. K¢ (2024 — 6
109 tis. K¢&) predstavuji zavazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto zavazkl nejsou po |hGté splatnosti.

4.14 Stat - danové zavazky, pohledavky a dotace

Dariové zavazky &ini 14 040 tis. K& (2024 — 12 651 tis. K&). Zadné z téchto zavazk( nejsou po Ihiité splatnosti.
Danové pohledavky Cini 18 863 tis. K¢ (2024 —20 743 tis. K¢) zejména z titulu dané z pridané hodnoty.
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Priloha ucetni zavérky
za rok koncici 31. prosincem 2025

nekonsolidovana
(v tis. Kc)

4.15 Dan z pfijma

CrPl

HOTELS

CPI Hotels, a.s.

Splatna
Vzhledem k tomu, Ze odhadovand darnova povinnost za rok 2025 a 2024 je nulova, Spole¢nost nelctovala o splatné
dani.
Odlozena
Odlozeny danovy
i zavazek(-) /
2025 Ucetni hodnota Danova hodnota  Prechodny rozdil pohledavka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 4 541 4524 -17 --
Pohledavky -16 816 -295 16 521 3469
Dariové ztraty - 64 236 64 236 13 490
Celkem -12 275 68 465 80 740 16 959
Odlozeny danovy
i zavazek(-) /
2024 Ucetni hodnota Danova hodnota  Prechodny rozdil pohledavka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 5166 4 879 -287 --
Pohledavky -17 173 -485 16 688 3 504
Dariové ztraty - 155 883 155 883 32735
Celkem -12 007 160 277 172 284 36 239

V souladu s Ucetnimi postupy uvedenymi v kapitole 2.9 byly pro vypocet odloZzené dané pouzity darfové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 21 % (2024 — 21 %).

4.16 Zavazky nevykazané v rozvaze

Informace o odménach statutarnim auditoriim

Odmeény auditora jsou uvedeny v pfiloze konsolidované tcetni zavérky.

Zavazky z ndjemnich smiuv

Zavazky z titulu ndjemnich smluv jsou uvedeny v kapitole 4.2.

Poskytnuté zaruky

Spolecnost neposkytla Zadné zaruky za treti strany.

Soudni spory

Vci Spolecnosti neni veden Zadny soudni spor, jehoZ vysledek by mohl vyznamné ovlivnit idaje Gcetni zavérky a
Spoleénosti neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt vici ni zahajen.

Ostatni zavazky

Spole¢nosti nejsou znamy Zadné jiné zavazky nevykazané v rozvaze.
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Priloha Gcetni zavérky
za rok konéici 31. prosincem 2025 C p I

nekonsolidovana HOTELS
(v tis. K¢}

CPI Hotels, a.s.

4.17 Vyznamné nasledné udalosti

V lednu 2026 Spolecnost poskytla kratkodoby tvér ve vysi 1 900 tis. EUR spoleénosti Eclair, s.r.o., kterd je sou¢asti
skupiny CPI Property Group.

4.18 Nepfretrzité trvani spoleénosti

Spole¢nost k 31.prosinci 2025 vykazuje zaporny vlastni kapital ve vy3i -72 987 tis. K& (2024 - -128 530 tis. K¢&),
zejména v dusledku vykdzanych ztrat za roky 2020 a 2021. Spoleénost je tak zavisld na podpofe matefské
spolecnosti, aby byla schopna pfeckat nepfiznivou situaci zpGsobenou pandemii.

Matef'skd spole¢nost CPI PROPERTY GROUP S.A. dne 17. Eervna 2026 pisemné potvrdila, Ze ma v umyslu poskytovat
nutnou finanéni podporu, proto byla Géetni zdvérka sestavena za pfedpokladu &asové neomezeného trvani
spolecnosti.

V Praze, 3. ¢ervence 2026
rcelg Tvarochova /

Clen spravni rady
CPl Hotels, a.s.
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