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VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOST! CPIHOTELS, A.S.

Osoby odpovédné za vyrocni zpravu 2023

»

Cestné prohlaseni

PFi vynaloZeni veskere pfiméfené péce poddvd vyroéni zprava 2023 podle nageho nejlepsino
vedomi obraz o finaneni situcci, podnikatelskeé Einnosti a vysledcich hospodareni spolednosti
CPI Hotels, a.s. za rok 2023 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské
¢innosti a vysledkd hospodareni spole¢nosti CPlI Hotels, a.s. a nebyly v ni zoami¢eny z4ddné

skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam této zprdvy.

V Praze dne 31.10. 2024

Ing. Marcela Tvarochova
Clenka spravni rady
CPl Hotels, ass.
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Zakladni udaje o spole¢nosti

Obchodni firma: CPI Hotels, a.s.

Pravni forma: Akciovd spole¢nost

Sidlo: Becvdrova 2081/14, Praha 10, 100 00

ic: 47116 757

Obchodni rejstrik: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 1914
Den zdpisu: 10. bfezna 1993

Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor; hostinské ¢innost;
zprostfedkovdni obchodu a sluieb velkoobchod a maloobchod;
skladovdni, baleni zboZi, manipulace s ndkladem a technické Cinnosti
v dopravé; ubytovaci sluzby; prondjem a puojcovani vé&ci movitych;
poradenskd a konzulta¢ni &innost, zpracovdni odbornych studii a
posudky; reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni; mimoskolni
vychova a vzdélavani, pordddni kurzy, $kolenl, v&etné lektorské Einnosti;
provozovdni kulturnich, kulturné-vzdéldvacich a zdbavnich zarizeni,
pofadani  kulturnich  produkci, zdbav, vystav, veletrhd, prehlidek,
prodejnich a obdobnych akci; provozovanitélovychovnych asportovnich
zafizeni a organizovdni sportovni ¢innosti; prani pro domdcnost,
Zehleni, opravy a udriba odévl, bytového textilu a osobniho zboZi;
prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin; masérské, rekondi¢ni a
regeneradni sluzby; provozovani soldrii; poskytovdni zdravotnich sluzeb;
silni¢ni motorovd doprava - ndkladni provozovand vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny,

jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci - osobni provozovand vozidly
uréenymi pro pfepravu nejvyse 9 osob véetné fidiCe.

Predmét podnikani:
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Zprava o uplynulém a predpokladaném vyvoji
cinnosti spolec¢nosti

Profil spole¢nosti

CPI Hotels je nejvétsi hotelovou skupinou v Ceské republice (z pohledu pokojové kapacity). Nase
hotely naleznete v 5 evropskych zemich a 14 méstech. V portfoliu mdme stylové zarizené hotely
znacek Buddha-Bar Hotels & Resorts, Clarion Hotels, Comfort Hotels, Quality Hotels, Mamaison
Hotels & Residences, Spa & Kur Hotels, Holiday Inn, Ubytovny.cz a pro nezarfazené

hotely spoleCnosti Private Label Hotels.

Ke konci roku 2023 provozovala a spravovala 32 ubytovacich zafizeni o celkoveé kapacité prevysu-
jici 10 tisic 10Zek a celkové konferenéni prostory pro vice nez 13 tisic ucastnikl (zapoditdny také
zahraniéni dcefiné spole¢nosti).

Hlovnim pfedmétem podnikdni spolecnosti je ubytovani a poskytovdéni hotelovych sluZzeb véetné
prondjmu konferencnich prostor, ddle paralelni sluzby jako stravovdni, Idzenskd péce apod.
Obchodnimi partnery spoleCnosti jsou predevsim Ceske i zahranic¢ni cestovni kanceldre a tour
operdtori, profesionalni organizatori konferenci (kongresovy segment MICE), mezindrodni firmy
a korporatni klientela. Dalsim segmentem jsou internetové distribucni systémy (OTAs — Online
Travel Agencies) a ubytovaci portdly.

Clarion Congress Hotel Prague Pinia Hotel & Resort

il
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Rozlozeni v CR
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RozloZeni v CR (mimo Prahu)

T

Clarion Grandhotel Hotel Cernigov

Zlaty Lev Hotel & Resort ] )
] Hradec Kralove

Liberec Spindleruv Mlyn

Hotel Vladimir

Clarion Congress
Hotel Usti nad Quality Hotel

Labem Ostrava City

Usti nad Labem

Imperial Hotel
Ostrava

Clarion Congress
Hotel Ostrava

Ostrava

Spa & Kur Hotel
Harvey {do 05/2023)

Spa & Kur Hotel
Praha

Frantis

Clarion Congress
Hotel

Quality Hotel
Exhibition Centre

[2]gale)

Comfort Hotel
Olomouc Centre

Clarion Congress
Hotel Olomouc

(@]le]palel¥]e;
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Rozlozeni v Praze

Buddha-Bar Hotel Clarion Hotel Clarion Congress Ubytovna Areal
Prague Prague Old Town Hotel Prague Hloubeétin

Ubytovna Repy

Courtyard by
Marriott Prague
(o113%

Mamaison Hotel
Riverside Prague

Mamaison Clarion Hotel Mamaison Comfort Hotel
Residence Prague City Residence Belgicka Prague City East
Downtown Prague
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RozlozZeni ve svéte

Mamaison Hotel
Andrassy

Mamaison Mamaison Hotel
Residence Diana Le Regina

Varsava, Polsko Varsava, Polsko

COURTYARD’

BY MARRIOTT

mim i
. Mamaison
mamaison Residence Izabella

Hotels & Residences

Holiday Inn (o)

ANIHG HOTEL

Courtyard by
Marriott Budapest
City Center

Holiday Inn Rome
Eur Parco dei Medici

Clarion Congress Mamaison
Hotel Bratislava Residence Sulekova

Rim, Italie Slovenska republika Slovenskd republika
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Hotely spolec¢nosti

Choice International

1M

8x
Mamaison (9
Hotels & Residences 9x
) Clarion
5305 Hotel
SPAEQ(URPﬁgTELS 2%
....-.?...... H : L 4
; ‘ 5
Comiont
ﬁf@ "
Q 2%
Quality

Tx
buddha-bar hotel™

P R A G U E

Hotely pod vlastni znac¢kou

# -

Holiday Inn
AN IHG"HOTEL PRIVATE LABEL
HOTELS

4x

COURTYARD"

BY MARRIOTT

Spolecnost CPl Hotels, a.s. provozuje a spravuje vyse uvedené ubytovaci kapacity na zdkladé

smlouvy 0 ndjmu hotelu jako celku za smluvni ndjemné.

TR ER G
LN
T

L e

[ ie

Courtyard by Marriott Budapest City Center Mamaison Hotel Riverside, Prague
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Clarion Hotels

CryFhvézdickové business a mé&stské hotely, které CPl Hotels provozuje g

na zdakladé fransizy Choice Hotels International. Spole¢nost CPI Hotels Clarion
je jiz od roku 1996 vyhradnim zdstupcein mezindrodniho hotelového HOtBF
Fetézce Choice Hotels International pro Ceskou republiku a Slovensko,

ktery s vice nez 7100 hotely po celém svété patfi k nejvétsim a nejrychleji

rostoucim mezindrodnim hotelovym fetézcUm. K datu uverejnéni vyroéni

zpravy provozuje spole¢nost devét hoteld pod znackou Clarion.

www.Clarion-Hotels.cz

Clarion Hotel Prague Old Town % % % %
Hradebni 9, Praha 1 - Staré Mésto, Ceskd republika

Clarion Hotel Prague Old Town se nachdzi jen deset minut od Staroméstského nameésti. Kromé
standardnich a superior pokojd nabizi ubytovdni v apartmdnech s rozlehlou stfedni terasou.

Hotel nabizi moznost vyuZiti konferenénich prostor.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 93
Pocet 10Zek: 176

Poclet ucastniky

konference: 0

Clarion Hotel Prague City % % % %
Tylovo ndmésti 15/3, Praha 2 - Nové Mésto, Ceskd republika

Hotel se nachazi v blizkosti stanice metra C (1. P. Paviova). Kromé ubytovdni v jednoldzkovych
a dvoultzkovych pokojich superior je moZné vyuZit take sluZby Concierge.

Kategorie: 4%
Potet pokojl: o4
Pocet lGZek: 128

Podet UCastniky

konference: UL
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Clarion Congress Hotel Prague % % % %
Freyova 33, Praha 9 — Vyso&any, Ceskd republika

Hotel je idedinim zdzemim pro pozndvaci i pracovni cesty. Nachdzi se pfimo na trase metra B
(stanice Vysocanskd), md skvélou do stupnost do centra mésta i do nedaleké 02 Arény. Hotel
nabizi nove zrekonstruovane pokoje ¢i apartmdany, restauraci i lobby bar. Je také idedlnim mistem
pro usporadani vasi konference nebo spoletenské uddlosti.

Kategorie: 4%

Pocet pokoju: 559

Pocet lUzek: 1114

Pocet UCastnikd

konference: S

Clarion Congress Hotel Ostrava % % % %
Zkracend 2703, Ostrava, Ceskd republika

Hotel se nachdzi v rezidencni Ctvrti Ostravy, v bezprostfedni blizkosti multifunkéni Ostravar Areny.
Jeho pozice skytd vyborné dopravni spojeni do centra mésta a napojeni na vyznamné silnicéni
tahy. Hotel je velikosti i vybavenim kongresového zdzemi, vybornou gastronomii a skvélymi
sluZbami vyznamnym centrem pofaddni obchodnich, kulturnich a spole¢enskych akei v regionu.

Kategorie: 4%
Pocet pokoji: 169
Pocet l0Zek: 327

Polet uCastniky

konference: L7
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Clarion Grandhotel Zlaty Lev % % % %
Gutenbergova 3, Liberec, Ceskd republika

Hotel s tradici jiz od roku 1906 se nachdzi v parkové zoné centra Liberce, jen 2,5 km od stifediska
zimnich sporty Kristianov, 6 km od aredlu Jestéd. Hotel nabizi pfijemné ubytovani s atmosférou
secese, restauraci, konferenéni prostory, wellness a typickou staroceskou hospodu.

Kategorie: 4%

Pocet pokoji: n7

Pocet l0zek: 224

Pocet Ucastnikd

konference: oL

Clarion Congress Hotel Usti nad Labem % % % %
Spitdlské ndmésti 3517, Usti nad Labem, Ceskd republika

Hotel je umist&n primo v centru Usti nad Labem, v t&sné blizkosti sad® Bedficha Smetany a md
vyborné dopravni spojeni do Prahy i Drazdan. Hotel nabizi komfortni ubytovani a je take idedinim
mistem pro uspordaddni konference nebo spoleCenské akce.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 83
Pocet I0Zek: 166

Po&et UCastniky

konference: S0
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Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice % % % %
PraZskd t¥. 14, Ceské Budé&jovice, Ceskd republika

Hotel, ktery se nachdzi v bezprostfedni blizkosti centra Ceskych Bud&jovic, nabizi navstévnikim
komfortni ubytovani v krasné lokalité vyzyvajici k vyletOm po okoli. Hotel disponuje variabilnimi
konferennimi prostory, které jsou nejvétsim konferenénim zdzemim v JihoCeském kraiji.
Samozfejmosti jsou kvalitni hoteloveé sluzby a vynikagjici gastronomie.

Kategorie:

Pocet pokoju:

Pocet [UZek:

Pocet Ucastniky
konference:

4%

205

407

650
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Clarion Congress Hotel Olomouc % % % %
Jeremenkova 36, Olomouc, Ceskd republika

Hotel, ktery se nachdzi v blizkosti historického centra mésta pifimo u vlakového ndadrazi, nabizi
kromé& komfortniho ubytovani také moznost odpodinku v pivnich laznich. Hotel disponuje
velkym konferencnim zdzemim.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 125
Pocet I0Zek: 250

Pocet Ucastniky

konference: Lo

Clarion Congress Hotel Bratislava % % % %
Zabotova 2, Bratislava, Slovenskd republika

Hotel se nachdzi v blizkosti historickeho centra mésta, pfimo u viakového nddrazi. Skvéld poloha a
moderni ubytovani nabizi zdzemi pro soukromé i sluzebni cesty. Hotel disponuje Sirokou nabidkou
sluzeb a velkym konferencnim zéazemim.

Kategorie: 4%
Pocet pokoji: 175
Pocet IGzek: 350

Polet UCastnikd

konference: 28
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Comfort Hotels QP

Hotely znacky Comfort jsou zafazeny do celosvétove sité Choice Hotels, kterd

provozuje 6 500 hotelU. Tim je garantovdano, Ze jde o kvalitni hotely, na které

se mUZete spolehnout pfi svych pracovnich i soukromych cestdch. Jednd se Comfort
e , . , L . . HOTEL

o tiihvézdickove hotely se Spickovou Urovni sluzeb a kvalitnim konferencnim

zazemim. Pro planovani firemnich setkdni & mensich konferenci jsou

tyto hotely Comfort v Praze a v Olomouci idedini volbou. Prijemne

a pékné zarizené pokoje nabizeji prijemné prostiedi za dostupné ceny.

www.C-Hotels.cz

Comfort Hotel Prague City East % % %
Bedvdrova 14, Praha, Ceskd republika

Nove zrekonstruovany konferencni hotel s vybornou dostupnosti na méstskou hromadnou
dopravu je diky své kvalité sluZzeb a pfiznivé cené idedlinim mistem pro soukromé a pracovni
pobyty. Hotel nabizi novy koncept, propojeni modernich technologii a eko ubytovani. Zajimavosti
je designove vybaveni pokojl ve stylu amerického pop-artu i lobby bar ve stylu newyorské ulice.

Kategorie: 3%
Pocet pokojU: 243
Pocet IUZek: 486

Pocet UCastniky

konference: S

Comfort Hotel Olomouc Centre % % %
Wolkerova 29, Olomouc, Ceskd republika

Hotel se nachdzi v blizkosti historického centra Olomouce. Kvalitou sluZzeb, pfiznivou cenou
a bohatym zdzemim nalbizi hotel idedini misto pro soukromé a pracovni pobyty.

Kategorie: 3%
Polet pokojU: 90
Pocet lUZek: 180

Po&et UCastnikd

konference: -l
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Holiday Inn Hotels

Hotely Holiday Inn, jedné z nejvétsich siti ubytovacich zarizeni

Nna svete, jsou zarukou kvalitnich sluzeb, pohodiného ubytovdani . .

a pfivétiveho prostredi za prijatelnou cenu. V nasi nabidce HOl’day Inn
nojdete pod touto znackou hotel Holiday Inn Rome - Eur ANTHG HOTEL
Parco Dei Medici, ktery je tou sprdvnou volbou pii planovani

rodinné dovolené nebo skupinovych a sluZzebnich cest
www.CPIHotels.com/holiday-inn

Holiday Inn Rome Eur Parco dei Medici % % % %
Viale Castello della Magliana, 65, Rim, Itdlie

Jednd se o moderni hotel se strategickym umisténim blizko letisté Fiumincino a business &tvrti.
Svym hostOm nabizi 318 prostornych pokojU, dvé restaurace, dva venkovni bazény, zahradu
a fitness centrum.

Kategorie: 4%
Pocet pokojl: 318
Pocet 10Zek: 636

Pocdet UCastniky

konference: [§10C
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Buddha-Bar Hotel Collection

Exkluzivni, petihvezdickovy designovy hotelovy koncept.

™
Fransizorem znod&ky je francouzskd spolednost George V buddha—bar hoTel
Entertainment. www.BuddhaBarHotelPrague.com PR A G UE

Buddha-Bar Hotel Prague % % % % %
Jakubskd 8, Praha 1 - Staré Mésto, Ceskd republika

Pétihvezdickovy butikovy hotel nabizi 35 luxusnich pokoji a 3 apartmd. Buddha-Bar Hotel
Prague je prvnim na svété z fetézce BuddhaBar Hotel Collection. Hotel je prosiuly svym
orientdinim vzhledem s doteky asijskych kultur. Nachdzi se v blizkosti stanice metra B
(Nameésti Republiky).

Kategorie: 5%
Pocet pokojU: 38
Pocet l0Zek: 76

Pocet Ucastnikd

konference: 32
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Quality Hotels

Znacka zafazend pod mezindrodni fetézec Choice Hotels International. .
Skvélé hotely pro organizaci konferenci, vecdirk0 a daldich kulturnich &i Quallty“
firemnic uddlosti. Quality Hotels nabizi prijemné zafizené pokoje s pohodinymi

postelemi, kvalitni restaurace a relaxacni zony s wellness vybavenim. Hotely

jsou dopravné velmi dobfe dostupné. Jeden se nachdzi v tésné blizkosti

brnénského vystavisté a druhy nedaleko centra Ostravy. Oba hotely disponuji

velkou kapacitou a prostornymi konferen&nimi saly.

www.Q@-Hotels.cz

Quality Hotel Exhibition Centre % % % %
Kfizkovského 20, Brno, Ceskd republika

Quality Hotel Brno Exhibition Centre se nachdzi nedaleko centra mésta v sousedstvi vystavnich
hal BVV. Je skvélou volbou pfi cestach do moravske metropole, nebo pro organizaci konferenci
¢i spoleCenskych akci. Nabizi pfijemné prostredi, pohodiné pokoje i odpocinek ve wellness, &i
sportovni vy7iti ve fitness.

Kategorie: 4%
Pocet pokojU: 200
Pocet lUZek: 400

Pocet ucastnikd

konference: 2

Quality Hotel Ostrava City % % % %
Hornopolni 3313/42, Ostrava, Ceskd republika

Quality Hotel Ostrava City se nochdzi v pési vzddlenosti od centra Ostravy, v blizkosti Ostravského
hradu, rudné ulice Stodolni, ZOO i ndkupniho centra Futurum. Nabizi moderni a prostorné pokoje
a konferencni zdzemi aZ pro 440 osob.

Kategorie: 4% ]I
Pocet pokoji: 185 i

Pocet lUZek: 370

Pocet Ucastniky

konference: S
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Mamaison Hotels & Residences

Unikdatni kolekce hotell v centrech nejprestiznéjsich evropskych mm
mést. Luxusni hotely s nddechem historie a piné vybavené mamaison
rezidence idedlni pro dlouhodobé ubytovdni. Diky diverzifikaci . ,

B . o o o Hotels & Residences
kolekce cili hotely na rodiny s detmi, klienty hledajici romantické
pobyty i korporatni klientelu v radmci sluZzebnich cest.

www.Mamaison.com

Mamaison Hotel Le Regina % % % % %
Koscielna 12, Varsava, Polsko

Hotel Le Regina se nachadzi v historickem paldci Mokrowskych v centru Varsavy. Diky propojeni
historické budovy s moderné zafizenymi pokoji, $pi¢kovym sluzodm a Utulnému prostredi se

hotel fadi mezi nejprestiznéjsi v celém Polsku. V hotelu je k dispozici wellness s bazénem
O MOoZnost zorganizovat konferenci nebo spolec¢enskou akgi.

Kategorie: 5%
Pocet pokoju: 61
Pocet lGZek; 71

PocCet UcastnikC

konference: 79

Mamaison Residence Diana % % % %
Chmielna 13A, Varsava, Polsko

Mamaison Residence Diana nabizi pfijemnd, plné vybavend apartmd v srdci Varsavy a je
idedInim mistem pro kratkodobé i dlouhodobé pobyty. Samotnd rezidence se nachdazi v prekrdsné
zrestaurované budove z 19. stoleti, kterd je typickd pro tuto elegantni &tvrt.

Kategorie: 4%
Pocet pokojd: 46
Pocet l0Zek: 53

Podet UCastniky
konference:
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Mamaison Hotel Andrassy % % % %
Andrdssy 111, Budapest, Madarsko

Tento jedineCny hotel postaveny roku 1937 ve stylu Bauhaus se fadi do upscale deluxe tfidy.
Nachdzi se v blizkosti obchodnich, viddnich a turistickych ¢tvrtimésta. Pysni se moderné zarizenym
interiérem, skvélymi moznostmi stolovdni a prvotridni Urovni sluzeb.

Kategorie: 4%
Pocet pokojU: 68
Pocet l0Zek: 88

Pocet UCastnikd

konference: 2

Mamaison Residence Izabella % % % %
Izabella 61, Budapest, Madarsko

Rezidence se nachdzi doslova pdr krokO od slavné Andrdssyho tfidy, zafazené do seznamu
svétovych pamdatek UNESCO. Tato moderni a jedinednd rezidence poskytuje rozsdhlou nabidku
specializovanych moznosti a sluZeb, prijemnou atmosféru a rafinovany design primo v srdci
Budapesti.

Kategorie: 4%
Pocet pokojl: 38 PRET ! - =
S lAsd g BB g =
At ‘1:17-;5*3‘.,5 %_i"i,,l . h!ﬁ
Podet l0Zek: 46 8 v i s i

Pocet UCastniky
konference:




VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S. m

Mamaison Residence Sulekova % % % %
Sulekova 20, Bratislava, Slovenskd republika

Rezidence, kterd se nachdzi v blizkosti hlavnich bratislavskych business a turistickych center
poskytuje $pitkove ubytovdni v samém srdci mésta. Sulekova byla exkluzivné navrzena

londynsko - prazskou spoleCnosti Jestico + Whiles. Residence nabizi moznost vyuZiti baru, sauny
a fitness centra.

Kategorie: 4%
Pocet pokoja: 47
Pocet lUZek: 82

Pocdet UCastniky

konference: ey

Mamaison Hotel Riverside Prague % % % % %
Jandag&kovo ndbreZi 15, Praha 5, Ceskd republika

Hotel upscale tfidy s jedine¢nou polohou a honosnymi interiéry a exteriéry v secesnim stylu nabizi
idedini ubytovani v moderni prazské &tvrti Smichov. Hotel je situovdn v blizkosti prazskych center
podnikani a hlavnich kulturnich atrakei mesta.

Kategorie: 5%
Pocet pokojd: 80
Pocet 10zek: 160

PocCet UCastniky

konference: 70
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Mamaison Residence Belgickd Prague % % % %
Belgickd 12, Praha 2, Ceskd republika

Residence je vybavena ve stylu Feng-8uej, se nachdzi v srdci prazskeé &tvrti Vinohrady v blizkosti
restauraci a kavdren. Diky své idedlni poloze je tou pravou volbou pro prodlouzené pracovni
a rekreacni pobyty. Kromé& komfortninho ubytovani v apartmdnech s plné vybavenou kuchyni
mohou hosté vyuZit také posilovnu, saunu i hernu.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 24
Pocet 0zek: 60

Pocet GCastnikd
konference:

Mamaison Residence Downtown Prague % % % %
Na Rybni&ku 1329/5, Praha 2, Ceskd republika

Residence se nachdzi v atraktivni lokalité centra mésta, v klidné &tvrti nedaleko Vdéclavského
nameésti. LeZl v blizkosti parky, divadel a v8ech hlavnich pamdtek historického Starého Mésta.
Nabizl kKlidné ubytovani jak v pokojich, tak v plné vybavenych apartmdnech. Samoziejmosti je
fitness, wellness, herna i gardzove parkovdni.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 173
Pocet l0Zek: 346

Podet UCastniky
konference:
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Spa & Kur Hotels o gooe

*0a00
(4] o,
:0090¢
Znacka lazerniskych hoteld, se kterou spole¢nost CPl Hotels SPA & KIUR HOTELS
1
vstoupila natrhvroce 2012. Pod znackou funguje tiihveézdi¢kovy ‘o........ : °
Spa & Kur Hotel Praha a Ctyrhvézdickovy hotel Spa & Kur ce0® .0.

Hotel Harvey. Hotely nabizi rozmanité wellness procedury
a lazeriskou pédi veetné lékarského dohledu.
www.SpaKurHotels.com

Spa & Kur Hotel Harvey % % % % (Provoz hotelu ukonden k 31/05/2023)
Dlouhd 222, Franti§kovy Lazné&, Ceskd republika

Hotel stoji na somém okraji lazeriské zény, v klidném a tichém prostifedi u centrdiniho lesoparku,

pfitom jen par krokd od ldzenské kolonddy Frantidkovych Ldzni. Hotel nabizi komfortni ubytovani
a komplexni lazerskou pédi.

Kategorie: 4%
Pocet pokojl: 107
Pocet l0Zek: 204

Polet UCastniky

konference: =Y

Spa & Kur Hotel Praha % % %
Ruskd 27, Frantiskovy Lazng, Ceskd republika

Lazensky hotel s viastnim minerdinim pramenem je situovdn piimo v historickém centru
Frantiskovych Ldzni, svétoveé uzndvaného ldzerského meésta s vice neZ dvousetletou tradici.
Hotel nabizi komfortni ubytovani a komplexni Idzefiskou pédi.

[ =
Kategorie: 3% FI : e . ;

Pocet pokojU: 82

¥l
Pocet I0zek: 134 8‘-{!
Pocet Ucastnikl o -
konference: -
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Courtyard by Marriott COURTYARD’

BY MARRIOTT

Celosvetove zndmd znacka Courtyard by Marriott je garanci kvalitnich
sluZzeb a individudiniho pfistupu ke véem hostOm. Tato znacka byla specidlng
navrzena tak, aby splfiovala potifeby nejen obchodnich cestujicich, ale i pro
volnoC¢asovou turistiku. Komfortni lobby s business centrem, prostorné pokoje,
profesiondlini servis nebo také moderni konferenéni mistnosti jsou jen nékterymi
z véci, na které se hosté hoteld Courtyard by Marriott mohou tésit. Nase
CtyrhvezdiZkove hotely Courtyard by Marriott naleznete v Praze o Budapesti.

www.CPIHotels.com/courtyard-by-marriott

Courtyard by Marriott Prague City % % % %
Lucemburskd 46, Praha 3, Ceskd republika

Moderni hotel s idedini polohou na pomezi Vinohrad a Zizkova, skvéld dostupnost metrem. Svym
hostUm nabizi prostorné pokoje, pristup do fitness, flexibilni konferendni prostory a oblibenou
restauraci The Farmers Market.

Kategorie: 4%
Pocet pokoji: 161
Pocet |UZek: 322

Pocet UCastnikd

konference: et

Courtyard by Marriott Budapest City Center % % % %
Joszef Krt 5, Budapest, Madarsko
Courtyard by Marriott Budapest City Center se nachdzi v centru Budapesté, a to v blizkosti

Metro, autobusove a tramvajove zastdvky (Blaha Lujza tér). Kromé komfortnich pokojd
je k dispozici i fitness centrum.

Kategorie: 4%
Pocet pokojU: 234
Pocet l10Zek: 620

Pocdet UCastnikl

konference: LLo
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Private Label Hotels IE

o kvt L . .
Individudlini sluZby i znacky, takove jsou hotely mimo hlavni PRIVATE LABEL

brandy spolecnosti CPI Hotels. HOTELS
www.CPIHotels.com /private-label-hotels

Pinia Hotel & Resort % % % %
Labskd 111, Spindlerdv Mlyn, Ceskd republika

Hotel je situovan v oblibeném Eeském lyZafském a také turistickém stfedisku — Spindlerové Miyné.
Nabizi komfortni ubytovani, konferenéni zédzemi a wellness.

Kategorie: 4%
Pocet pokojd: 191
Pocet l0zek: 394

Pocet U¢astniks

konference: S

Hotel Cernigov % % %
Riegrovo ndmésti 1494, Hradec Krdloveé, Ceskd republika

Hotel se nachdzi pobliz centra Hradce Krdlove. Zastdvky linek MHD, viakove a autobusové nadrazi
jsou pfimo u hotelu. Hotel disponuje také velkou konferen&ni kapacitou.

Kategorie: 3%
Poclet pokoji: 225
Pocet iUZek: 4L48

Pocet UCastniky

konference: 828
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Imperial Hotel Ostrava % % % %
Masarykova 3128/36, Usti nad Labem, Ceskd republika

Hotel Imperial si jiz vice neZ 110 let drzi povést prvotfidnino hotelu s profesiondinimi sluZzbami
a vyhlaSenou kuchyni pfimo v srdci Ostravy. v soucasné dobé je jednim z nejvyhleddvanégjsich
cild kongresove turistiky v Moravskoslezském regionu.

Kategorie: 4%

Pocet pokojU: 156

Pocet 10Zek: 260

Pocet UCastniky

konference: =%

Hotel Viadimir % % %
Masarykova 3128/36, Usti nad Labem, Ceskd republika

Hotel poskytuje komfortni ubytovani stfedni kategorie a je jednim z nejvétsich kongresovych
hoteld v Usteckém kraji. Hotel leZi v centru mésta obklopen parkovou zeleni.

Kategorie: 3%
Podet pokoju: 86
Pocet lUZek: 180

Podet UCastnik

konference: =
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Ubytovny /[\
uby gvny. //

Dlouhodobé a stfednédobé ubytovdani, ubytovny s garanci

kvality sluZzeb. v souCasnosti spoleénost provozuje dvé ubytovny.

Ubytovna Repy
Mrkvi&kova 2, Praha 6 - Repy, Ceskd republika

Ubytovna Repy pro dlouhodobé ubytovdni se nachdzi v klidném prostiedi Prahy 6. Jeho
vyhoda spociva ve snadné dostupnosti z leti§té Ruzyné i z centra mésta, které lezl ve
vzddlenosti cca 7 km od hotelu a snadno dostupnym MHD. Hotel slouZi k dlouhodobému
ubytovani aZ pro 210 osob. Parkovani je zagjisténo v podzemnich gardZich nebo na hotelovém
parkovisti.

Pocet pokoju: 239
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Pocdet lUZek: 542

Ubytovna Aredl Hloubétin
Slévadskd 1, Praha 14 — Hloubétin, Ceskd republika

Ubytovna Aredl Hloubétin je rozsahly komplex pro dlouhodobé ubytovani. V souéasnosti
disponuje celkem 1632 [0zky. Vyhodou je vynikajici dostupnost. Hotel je situovdan pobliZz stanice
metra Hloubétin, v blizkosti dopravniho spojeni na Hradec Krdlové a Mladou Boleslav. Parkovani

je zajisténo v podzemnich gardzich nebo na hotelovém parkovisti.

Pocet pokoj: 880

Pocet [0Zek: 1632
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Vysledky hospodareni

V U&etnim obdobi 2023 dosdhla spoleénost zisku ve vysi 143 194 tis. K&, coz oproti U¢etnimu obdobi
2022 predstavuje zlepdeni 0 129 937 tis. K& (2022 - zisk 13 257 tis. K&).

Financovani

V oblasti interniho a externiho financovani nedoslo v roce 2023 k Zadné vyznamné zmeéné.

Predpokladany budouci vyvoj

V roce 2023 dopady dozvuku celosvetove pandemie Covid 19 zcela vymizely a hotely se vrétily k
piné otevienym provozum. Co se tykd jednotlivych hotel, doglo v portfoliu CPI Hotels k n&kolika
zméndm. Jiz koncem roku 2022 zapocal rebranding hotelu Clarion Hotel Spindlerdv Miyn, ktery se
k11.2023 nove oteviel pod privatni znackou a ndzvem Pinia Hotel & Resort Spindlerdv Miyn. Zarover
jsme k 31.05.2023 ukoncili provoz ldzeriského hotelu Spa&Kur Hotel Harvey ve Franti§kovych Laznich.

Cestovni ruch v roce 2023 mé&l v CR vzristajic trend, a& byl &dstedné jesté ovlivnén valkou na
Ukrajiné a ke konci roku také Izraelsko-palestinskym konfliktem. V CR doslo meziro&né k mirnému
zvySenipoctu turistU jak ze zahrani¢i, takiz tuzemska. Dle UdajU Seského statistického Urfadu (zdroj:
wWww.czs0.cz) hromadnd ubytovaci zafizeni v roce 2023 vykdzala mezirocni rist navstévnosti jak v
poctu prijezd’ (0 13,5 %), tak i v podtu pfenocovdni (0107 %). V Cesku se ubytovalo 22 miliond hostd,
ktefi zde stravili 56 miliond noci. Od pandemie doslo v loriském roce poprvé k vyrovndani podtu
hostd s rokem 2019 a byl zaznamendn mirny rdst o 0.2 %. Pfenocovdni viak stdle nedosahovalo
predcovidovych hodnot. Turisté strévili v hromadnych ubytovacich zafizenich o 1 milion noci
meéneé (pokles 01,8 %).

Hlavni zdrojovou zemi pro CR bylo N&mecko, ndsledované Slovenskem a Polskem, ale také
Ukrajina a to vlivem pokracujicl valky v této zemi. Z mimoevropskych zemi byli nejvice zastoupeni
obyvatelé Spojenych statd omerickych a Jizni Koreje. Celkové asijsky trh v roce 2023 opét posilil a
to hlavné diky obnovenym leteckym spojenim do Evropy, potazmo CR - patrné to bylo na vzristu
poctu turistd nejen z jiz zminéné Jizni Koreje, ale také z Japonska a Tchaj-wanu. Vieobecné v
roce 2023, stejné jako v roce 2022, chybéla viivem valky na Ukragjiné a chybégjicimu leteckému
spojeni ruskd klientela.

Pinia Hotel & Resort
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Evropskd mésta - mezirocni zlepSeni obsazenosti, RevPAR a ADR

ADR2022 [ ADR 2023 RevPar2022  [Jl] RevPar 2023 Occupancy 2022 X% Occupancy 2023
72.9%
70.9% 70.5% .3% A
67.5% * 66.2%

f 62.9% 1
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Prague Vienna Budapest Bratislava Berlin Munich Warsaw

€0 —

Percentage change from YTD 2022

Occ ADR RevPAR Room Rev Room Avail Room Sold
Prague, CZ 20,1% 13,3% 36,1% 379% 1,3% 21,7%
Vienna, AT 18,5% 12,2% 329% 38,8% 4,5% 23,8%
Budapest, HU 1,6% 151% 28,4% 34,1% 4,4% 16,5%
Bratislava, SK 18,5% 14,1% 35,3% 37,0% 1,3% 20,0%
Berlin, DE 8,3% 7,5% 16,4% 199% 3,0% 11,5%
Paris, FR 3,8% 14,1% 18,5% 20,0% 1,3% 5,2%
Munich, DE 1,3% 1,7% 13,1% 17,3% 3,7% 15,4%
Warsaw, PL 09% 20,1% 21,2% 239% 2,2% 3,.2%

Z tabulky vy$e popisujici data z evropskych mést (zdroj: mé&siéni STR Report od AHRCR) je patrné
meziro¢ni zlepSeni obsazenosti | trzeb na disponibilni pokoj (RevPar) ve vdech regionech. Z

destinaci CPI Hotels si nejlépe vedla Praha a Bratislava.
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Spolecnost CPl Hotels a.s. se v roce 2023 soustredila na posileni viech zahrani&nich trh, véetné
udrzeni domaciho cestovniho ruchu, ktery je pro spolec¢nost kli¢ovy. Soustiedila se také na

posileni vztahu se stavajicimi zakazniky, stejné tak jako na vyhleddavani zékaznikd novych.

Hned v poddtku roku 2023 dodlo kjiz zmin&nému re-brandingu hotelu ve Spindlerové Miyné (Clarion
Hotel Spindlertv Mlyn - otevFen jako Pinia Hotel & Resort Spindlerv Mlyn). Ve druhé poloviné roku
se zacal pripravovat rebranding hoteld pod fransizou spoleénosti Choice Hotels International
a to brandd Comfort, Quality a Clarion. Refresh té&chto znacek by mél byt implementovdn na
hotelech v pribéhu roku 2024.

Pinia Hotel & Resort Eco concept recepce

Mezi budouci stfednédobé pldany spolednosti patfi vystavba & pokradovdni v zapodatych

rekonstrukcich vybranych hoteld.

Z nejzasadnéjsich stoji za zminku nasledujici projekty:

« Clarion Congress Hotel Brno — kompletni vystavba hotelu s 200 pokoji a konferenénimi
prostory, pladnované otevieni v roce 2026

- Grand Hotel Spindlerdv MIyn — rekonstrukce budovy ve Spindlerové Mlyné& - pldnovoné
otevfeni v roce 2027

- Hotel Zlaty Andél Franti§kovy Lazné — rekonstrukce budovy v centru
FrantiSkovych Lazni — pldnované otevieni v roce 2027



VYROCN({ ZPRAVA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S. m

Doplnujici informace neuvedené v ucetni zavérce
V této ¢asti vyrolni zpravy jsou uvedeny daldi informace, které nejsou zachyceny v U¢etni zdvérce.

Uddlosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé uddlosti uvedenych v U¢etni zaverce k 31. prosinci 2023 nedoslo v obdobi od rozvahového
dne do data schvdleni této vyro¢ni zpravy statutdrnim orgdnem k zadné uddlosti, kterd by
zdsadnim zpUsobem ovlivnila finanéni pozici spoleénost.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost se s ohledem na svoji podnikatelskou ¢innost nezabyvd vyzkumem a vyvojem novych
produktd nebo postup.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

V otdzce ekologie se spolenost CPI Hotels kontinuding snazi i naddale minimalizovat dopad svého
podnikani na Zivotni prostfedi. Minimalizuje mnoZstvi odpadu a hledd nejlepsi zpUsoby jeho
recyklace nebo znovuvyuziti, podporuje tfidéni odpadt a Setfeni s energiemi a vodou, minimalizuje
znecisténi ovzdusi. Spolecnost provadi pravidelné analyzy spotieb a odpadového hospoddrstvi.
Minimalizuje take tiskoveé materidly a jednordzove plastové obaly, vyuZivd ekologictéjsi materidly,
napfiklad drevo a recyklované materialy. Né&které hotely kompostuji biologicky rozlozitelny odpad
nebo chovaji veelstva na svych stfechdch. Napriklad hotel Comfort Hotel Prague City East diky
kompostovani neprodukuje zadny biologicky odpad.

Spolecnost jiZz v pFfedesdlych letech zavedia viastni interni ekologicky program napfi¢ celou siti
pod ndzvem ,Join Pure Stay’, ktery pfindsi vyvazeneé propojeni prirody a hotelovéeho provozu.
Cilem a cestou spolenosti je sniZit celkovou uhlikovou stopu v celém Fetézei, ale také solidarita k
pfirodé a transparentnost vici hostim a postupné vytvareni ekologidtgjsich hotelu.

V roce 2023 se spolec¢nost zaméfila na Usporu energii, kdy se v hotelu Comfort Hotel Prague City
East diky operativnim opatfenim podarilo usetfit vice neZ 10 % spotieby elektiiny. Dalsi oblasti,
na kterou se spoleCnost zameéfila, byl papirovy program, kdy se podafilo zavést 100% ekologicky
papirovy progrom do témer vdech provozU. V oblasti F&B byl v hotelech znacky Clarion zaveden
koncept Signature Dish, ktery pfedstavuje lokdlni pokrm typicky pro danou lokalitu vyrobeny z
mistnich surovin.

Za ekologicky hotel mUZeme oznacit ubytovaci zafizeni, které ve svém provozu a vystavbé
uskute&nilo podstatne environmentdini kroky, aby tak sniZilo negativni dopady na prostiedi. Pod
ekologicky hotel patfi napriklad take snizeni energetickych ndarokd budovy, vybudovdani systému
tFideni odpadu, pouZivani ekologickych cisticich prostfedkd & napriklad i budovdni novych
zelenych ploch v ckoli ubytovaciho zafizeni a osvéta. Osvéta, vzdéldvani, Skoleni a postupy jako
napf. separacni pldny a nddoby na tfidéni odpadu jsou také malym a zdroven velkym krokem k
CistejSimu Zivotnimu prostiedi. Jednim z pland spolec¢nosti do budoucna je zavedeni konceptu
zero waste a odbér elektfiny z obnovitelnych zdrojo.

Spolecnost naddle pracuje na zavadéni téchto ekologickych opatien.
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V roce 2023 se spolecnosti CPI Hotels podafilo snizZit spotfebu elektfiny na metr Etveredni 011,22 %
oproti roku 2022, celkovou spotfebu energii na metr Etveredni o 6,79 % oproti roku 2022, spotfebu
tepla 0 294 % oproti roku 2022 a produkci odpady o 9,63 % oproti roku 2022.

Spole¢nym cilem a zavazkem spole¢nosti je dosdhnout celkového snizeni uhlikové stopy 0 32,4 %
do roku 2030.

Nd&§ domdci med - véelky v CPl Hotels N&§ domadci med - véelky v CPl Hotels  Eco concept recepce
mdme na 2 hotelich v Praze mdame na 2 hotelich v Praze Hotel Pinia & Resort

Aktivity v oblasti pracovnéprdavnich vztahu

V pracovné pravnich vztazich spolecnost postupuje v souladu s prislusnymi zdkony

a predpisy v CR. Spole€nost trvale dibd na osobni rozvoj svych zaméstnancy a jejich rst
v pracovnich pozicich. Zaméruje se také zejména na zvysovdni kvalifikace svych zaméstnancl,
a to formou rdznych benefitd, Skoleni a kurzl (napt. jazykove kurzy, kurzy zaméfené na komunikadni
a jiné dovednosti, Skoleni vnitrofiremnich standardy, interni Skoleni dle prisludného oddéleni atd.).
O volnych pozicich pro pfipadnou moznost zvySeni kvalifikace jsou interng informovani a také
jsou v8echny volné pozice v celé siti viditelné a vefejné na webovych stradnkdch spole¢nosti
www.cpihotels.com. Diky tomu zaméstnanci dostdvajl transparentni moznost pracovnino rdstu
v rédmci celé spole¢nosti.

Aktivity v oblasti spoleéenské odpovédnosti (CSR)

Spole¢nost se aktivneé stard jak o vnitropodnikovou, tak o mimopodnikovou odpovédnost, kterou
realizuje nad rdmec zakonnych povinnosti, a to ve vztahu ke svym zaméstnancim, spole¢nosti
Zivotnimu prostredi.

Ve vnitropodnikove oblasti dbd na zdravi, spokojenost a bezpecnost zaméstnancl, dodrzuje
pracovni standardy, lidskd prava, pecuje a podporuje své zaméstnance, dodriuje zvysené
hygienické standardy a postupy, uzndvd a tidi se zakladnimi mordinimi pravidly.

V mimopodnikoveé odpovednosti je spolednost také aktivni.
Aktivné i naddle centrdiné spolupracuje s nadacemi, jako je Chance 4 Children (projekt ,Dr.

Clown"), Naddni a dovednosti (projekt ,Rozhled®), Kapka nadéje (projekt ,O kapku lepsi check-
out"), Nadace Terezy Maxové nebo spoluprdce s Nadadnim fondem KryStafek.
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7a rok 2023 se spole¢nost podilela napfiklad na téchto aktivitach:

Hotel Courtyard by Marriott Prague City se opét stal utocistém neziskové organizace Naddni
a dovednosti. Cilem organizace je ulehcit a pfipravit na Zivot déti, které nemély to §tésti, aby
vyrUstaly v rodindch. Jeliko?Z si této pomoci moc cenime, nabizime organizaci ubytovaci a
konferen&ni prostory zcela zdarma.

Quality Hotel Brno Exhibition Centre darovali opotfebované 10Zkoviny Smédce z Knihdnkova,
kde se staragji o staré pejsky. LUZkoviny poslouZily jako pelisky. Kolegové také uspordadali skirku
vytvarnych potreb pro Détskou nemocnici Brno. Na Vdnoce zase udélali radost 24 dé&tem z DD
Domova Bojkovice.

PlySovy pandcek Krystifek v Cervené zachrandiské bundé, je jiZ tfi roky nasim partdkem na viech
hotelovych provozech. K ¢emu je KrystUfek viastné uZite¢ny? Jeho piitomnost snizuje Uzkost
a obavy déti, ktefi jsou napriklad sanitkou nebo helikoptérou prevazeny do zdravotnickych
zafizeni. Tim pomdhd i samotnym zdchrandirdm, doktordm a daldimu zdravotnickému persondilu,
pfi oSetfovani déti. My jsme velice hrdi, Ze mUZeme tento projekt podporovat a v&fime, Ze diky
této spoluprdci s Nadacnim fondem KrystUfek, zpfijemnime dé&tem pobyt v nemocnicich
zdravotnickému persondlu uleh¢ime prdci s détmi. V nasi siti se na KryStUfka vybralo 16 400 korun.

Ddle podporujeme nadacni fond Svétluska, organizatorim akci (Kavarna po tmé nebo Béh pro
Svetlusku) poskytujeme ubytovdéni v nasich hotelech. V lofiském roce se napt. B&hu pro Svétlusku
ucastnilo 8 kolegl z Prahy a Brna.

Kapka nadéje je dalsi organizace, kterd pomdhd na spravném misté. V roce 2023 se lidé
z orgranizace zaméfili na détskou psychiatrii a také na toto téma natodili dokument s ndzvem
.Co ti je? Nic". Jejich prdce si nesmirmné vdazime a jako podékovani jim poskytujeme ubytovani
v nasich hotelech, které vyuZivaji pii cestach k daldi pomoci.

Take jsme v lonskem roce vysadili CPI Les. Kolegové z centrdly a prazskych hoteld vyjeli do Jilovisté
U Prahy, aby spolecné zasadili stromeclky. Celkem jsme béhem této akce zasadili 300 stromedkd,
akce probihala pod zastitou nadace Dievo pro Zivot.

Myslime také na nase zaméstnance abychom jim udélali radost, proto jsme maminkam ke
dni matek a tatinkdm ke dni otcd koupili malé ddarecky na e-shopu Nakup na Dobro ve formé
Laskyplnych sudenek pro maminku a Dobrovice pro tatinka. Projekt Nakup na Dobro proddavd
predmety s pfibéhem, ndkupem jsme podpofili lokdini vyrobce a lidi s hendikepem.

Financné jsme podpofili budouci kuchare z Integrované skoly Slavkov u Brna. Studenti se diky
finan&ni pomoci mohli zuCastnit soutéZe, kde vyhrdli 1. a 3. misto za uvareny moderni pokrm. Jsme
radi, Ze jsme takto mlade talenty mohli podpofit a moc jim k vyhre gratulujeme.

Ke konci roku, jsme se rozhodli pomoci, kde se dalo. Stejné jako v roce 2022 jsme se rozhodli
zapojit do sbirky Krabice od bot", s kolegy napfi¢ regiony jsme darovali cetkem 39 Krabic od
Bot. Diky mto krabicim jsme vykouzlili na §tédry den Usmév na tvarfi 39 détem, maminkam &i
tatinkdm. Abychom pomohli i prirodé, darovali jsme 100 sazeni¢ek strom’ a nadace Dievo pro
Zivot je vysazela v Jilovém u Prahy.

I'vroce 2024 budeme v dobrocinnosti pokradovat.



VYROCN[ ZPRAVA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S. m

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo viastnich podilU

SpoleCnost nevlastni viastni akcie.

Informace o pobockdch nebo jinych éastech zavodu v zahraniéi
Spolec¢nost v uvedeném obdobi neméla pobolku nebo jinou East zavodu v zahranidi.
Rizeni finanénich rizik

SpoleCnost fidi sva financni rizika s primdarnim cilem nastavit limity rizik a poté zgjistit, aby se
expozice vUCi rizikm pohybovala v rédmei téchto limitd.

Dohled nad riziky provadi vykonné vedeni a statutdrni orgdn.



VYROCNI| ZPRAVA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S. m

Zprava spravni rady o podnikatelské ¢cinnosti
a stavu majetku v roce 2023

Spolecnost a jeji dcefine spoleCnosti v roce 2023 provozovaly a spravovaly 33 ubytovacich
zarizeni, z toho 9 pod znackou Clarion Hotels (fransiza Choice International), 9 hoteld pod
znackou Mamaison Hotels & Residences, 2 hotely pod znadkou Comfort Hotels (fransiza
Choice International), 2 hotely pod znac¢kou Quality Hotels (frandiza Choice International),
2 hotely pod vlastni znackou Spa & Kur Hotels, 1 hotel pod znadkou Buddha-Bar Collection,
1 hotel pod znackou Holiday Inn, 2 hotely pod znackou Courtyard by Marriott, 2 ubytovaci

zarizeni pod znackou Ubytovny.cz a 4 hotely pod znackou nezdvislych Private Label Hotels.

V roce 2023 se spolecnost zamé&fovala na zkvalitnéni poskytovanych sluzeb, tak, aby naplnila ve
vdech smerech ndaroéné poZadavky soucasného trhu, a jeji fungovani bylo co nejefektivngjsi.
Spolecnost CPIHotels vroce 2023 naddle pracovala na zavadéni Al a smart technologii, které hosta
provazeji po celou dobu pobytu od procesu rozhodnut! az po konec pobytu v hotelu. V uplynulych
letech jiZz spoleCnost zavedla online check-in prostfednictvim systému Straiv, bezkontaktni
check-in na self check-in kioscich, bezpe¢né platebni brany Adyen nebo online concierge.

Spole¢nost v roce 2023 naddle pracovala na vylepdovani téchto technologii v zdjmu hosta.

V souladu s nastavenou strategii byl rovnéz kiaden diraz na ekologii a energetické Uspory.

Hlavnim cilem spole¢nosti bylo i naddle poskytovat vysoce kvalitni ubytovaci a konferenéni
sluzby ve vSech ji provozovanych hotelech a zafizenich.

V Praze dne 31.10. 2024

Ing. dan Kratina
¢len spravni rady
CPI Hotels, as.




VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOST!I CP1 HOTELS, A.S. m

Zprava o vztazich zarok 20235



CPI Hotels, a.s.

Zprava o vztazich za rok 2023

CPI

Property
Group




ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2023

Zprava o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a o vztazich mezi
ovlddanou osobou a osobami ovliddanymi stejnou ovladajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech, ve znéni pozdéjsich
predpist

statutdrnim organem spolecnosti CPl Hotels, a.s.
IC: 471 16 757, se sidlem Bedvéiova 2081/14, 100 00 Praha 10
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, viozka 1914

Tato zprava o vztazich je vypracovana za tucetni obdobi roku 2023.



Struktura vztahG mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovlddanymi
stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023

JUDr. Radovan Vitek

y 88,41%

CPI PROPERTY GROUP S.A.

100%

Czech Property Investments, a.s.

Ostatni spole¢nosti ovladané 100%
materskou spole¢nosti

(viz. priloha €. 1)

CPI Hotels, a.s.

Dcefiné spolecnosti

Spole¢nost ovladana

CP! Hotels, a.s.

IC 471 16 757

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1914

Pfedmét ¢innosti:

e pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

e hostinska Cinnost

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivhostenského zédkona

e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

e masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby

e silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci, - osobni
provozovana vozidly uréenymi pro prepravu nejvyse 9 osob véetné fidice



Statutdrni organ — Spravni rada:

Clen Spravni rady: Ing. Jan Kratina
Clen Spravni rady: Ing. Marcela Tvarochova
Zakladni kapital: 2 432 700 K¢

Splaceno: 100 %

(dale jako “Ovladana osoba” nebo ,,Dcefiné spoleénost”).
Uloha ovladané osoby je spravovani nemovitosti, bytti a nebytovych prostor v Ceské republice.

Zpusob a prostiedky ovladani

K 31. prosinci 2023 byla spole¢nost Czech Property Investments, a.s. jedinym akcionafem vlastnicim 100 % akcii
spole¢nosti CPI Hotels, a.s.. Jedinym akcionaiem spolecnosti Czech Property Investments, a.s. je CPI PROPERTY
GROUP S.A., ktera vlastni 100 % akcii.

Spole¢nost ovladajici Dcefinou spoleénost
Czech Property Investments, a.s.
ICO 427 16 161

Purkyriova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1115

Pfedmét ¢innosti:

Cinnost G&etnich poradcd, vedeni téetnictvi

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Projektova ¢innost ve vystavbé

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Statutarni organ — pfedstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva: Ing. Zdenék Havelka
Clen predstavenstva: Ing. Pavel Méchura
Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢

Jediny akcionaf: CPI PROPERTY GROUP S.A.

(dale jako Matef'skd spoleénost nebo Ovladajici osoba)

Spole¢nosti ovladané Matei'skou spolec¢nosti pfimo nebo nepfimo viz nie pfiloZeny seznam spoleénosti (dale
»Ostatni ovladané osoby”).

Spolecnost ovladajici Matefskou spole¢nost:

CPI PROPERTY GROUP S.A.

Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Luxembourg
Spisova znacka: B 102254

Pfedmét innosti:
e  ziskavani nemovitosti, majetkova ucast a poskytovani pljcek ve spole¢nostech tvofici soudast skupiny
CPI PROPERTY GROUP (dale jen ,skupina“).



Statutarni organ — predstavenstvo:

¢len predstavenstva:
¢len pfedstavenstva:
¢len predstavenstva:
¢len predstavenstva:
¢len predstavenstva:
¢len predstavenstva:
¢len predstavenstva:
¢len predstavenstva:

Zakladni kapital:

Edward Hughes
Philippe Magistretti
David Greenbaum
Oliver Schlink
Jonathan Lewis
Tomas Salajka
Omar Sattar

Tim Scoble

870485 025,90 EUR

(déle jako ,,CPI PROPERTY GROUP*, pfip. ,Spolecnost ovladajici Matefskou spoleénost®)

K 31. prosinci 2023 je spolecnost CPI PROPERTY GROUP nepiimo vlastnéna panem Radovanem Vitkem. K 31.
prosinci 2023 je Radovan Vitek ovlddajici osobou spole¢nosti CPI PROPERTY GROUP, ve které nepfimo drzi
88,41 % akcii.

Dcefiné spole¢nosti

K 31. prosinci 2023 vlastni Spole¢nost CPI Hotels, a.s. podily v téchto spole¢nostech:

Vlastnicky podil
Hotel Lucembursk3, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00%
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00%
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00%
Labska Property, s.r. o. 100,00%
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00%
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00%

Prehled jednani, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu ovlddajici osoby nebo ji ovlddanych osob; prehled
vzajemnych smiuv mezi osobou oviddanou a osobou ovlddajici; vztahy k ostatnim spoleénostem ve skupiné
CPI PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutarniho organu vyhod a nevyhod plynoucich pro Ovlddanou osobu
v ramci skupiny CPI PROPERTY GROUP; prohla3eni o Gjmé.

A. Prehled jednani ucinénych v poslednim téetnim obdobi, kterd byla uéinéna na popud nebo v zijmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 %
vlastniho kapitalu oviddané osoby

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. nerealizovala na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob Zadna
vyznamna jednani.

B. Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici (pfimo i nepfimo)

Mezi osobou oviddanou a osobou ovladajici neexistuji Zzadné smiuvni vztahy.



C. Ptehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a dcefinymi spoleénostmi

Mezi Ovladanou osobou a jejimi dcefinymi spole¢nostmi existuji nasledujici smluvni vztahy:

Smlouva o tvéru ze dne 15. fijna 2014 se spole¢nosti CPl Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéj$ich dodatk.
Smlouva o tvéru ze dne 15. fijna 2014 se spolecnosti CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjSich dodatkd.

vaeys

Smlouva o Uvéru ze dne 17. Eervence 2015 se spolecnosti CPI Hotels Slovakia, s. r. 0., ve znéni pozdéj$ich dodatk(.

Smlouva o tGvéru ze dne 7. dubna 2016 se spolecnosti CPl Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement - Andrassy Hotel ze dne 1. listopadu 2014 se spole¢nosti CPI Hotels Hungary Kft,
ve znéni pozdéjsich dodatka.

Hotel management agreement - Izabella Residence ze dne 1. listopadu 2014 se spoleénosti CPI Hotels Hungary

vy,

Kft, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement — Starlight Suiten ze dne 1. prosince 2015 se spole¢nosti CPI Hotels Hungary Kft,

Yevr

ve znéni pozdéjsich dodatk.

Hotel management agreement — Residence Diana ze dne 1. ledna 2015 se spole¢nosti CPI HOTELS POLAND Sp.z
0.0., ve znéni pozdéjsich dodatka.

Hotel management agreement — La Regina Hotel ze dne 1. tinora 2015 se spoleénosti CPI HOTELS POLAND Sp.z

Vv

0.0., ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement — Residence Sulekova ze dne 1. srpna 2015 se spoleénosti CPl Hotels Slovakia, s.
r. 0., ve znéni pozdéjsich dodatk.

Smlouva o spravé nemovitosti a dalSich sluzbach ze dne 7. dubna 2016 se spole¢nosti CPI Hotels Slovakia, s. r. 0.
Smlouva o zdpujcce ze dne 1. biezna 2019 se spole¢nosti Statek Blatiny, s.r.o.

Smlouva o zapujéce ze dne 16. prosince 2019 se spolecnosti CPl Hotels Catering, s.r.o.

Smlouva o Uvéru ze dne 1. dubna 2020 se spoleénosti CPl Hotels Europeum Kft.

Smiouva o zapljcce ze dne 1. éervna 2020 se spoleénosti Hotel Lucemburska, s.r.o.

Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 2. srpna 2021 se spoleénosti Hotel Lucemburska, s.r.o.

D. Vztahy k ostatnim spolecnostem ve skupiné CPI PROPERTY GROUP

Mezi Ovladanou osobou a ostatnimi spole¢nostmi ve skupiné CPI PROPERTY GROUP existuji nasledujici smluvni
vztahy:

Smlouva o najmu nemovitosti se spolecnosti CPI Beet, a.s. ze dne 23. éervence 2010, ve znén{ pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o najmu nebytovych prostor se spolecnosti Marissa West, a.s. ze dne 19. dubna 2013, ve znéni
pozdéjsich dodatk.

Smlouva o ndjmu parkovaciho stani se spolec¢nosti Marissa West, a.s. ze dne 20. dubna 2013, ve znéni pozdé&jsich
dodatka.

Smlouva o poskytovani sluzeb se spolec¢nosti CPI Energo, a.s. (dfive CPI - Facility, a.s.) ze dne 1. bfezna 2012, ve
znéni pozdéjsich dodatk.



Smlouva o poskytovani sluzeb se spolec¢nosti CPI Energo, a.s. {dfive CPI - Facility, a.s.) ze dne 1. kvétna 2012, ve
znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny se spole¢nosti CPl Energo, a.s. ze dne 30. prosince 2022.
Podlicen¢ni smlouva se spoleénosti CPI Services, a.s. ze dne 23. éervna 2016.

Ramcova smlouva o poskytovani sluZeb a podpory se spoleénosti CPI Services, a.s. ze dne 1. zafi 2017

Smlouva o poskytovani sluZeb se spole¢nosti CPI Property a Facility, s.r.o. ze dne 27. prosince 2017.

Pachtovni smlouva se spolec¢nosti Orchard Hotel a.s. ze dne 1. éervence 2019, ve znéni pozdéjdich dodatkd.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Lockhart, a.s. ze dne 1. fijna 2019, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Pachtovni smlouva se spolecnosti CPl Hotels Properties, a.s. ze dne 1. ledna 2020, ve znéni pozdéjsich dodatkad.

vaovs

Pachtovni smlouva se spole¢nosti BRNO INN, a.s. ze dne 1. tinora 2020, ve znéni pozdéjich dodatkd.

Smlouva o tvéru se spolecnosti CPI FIM S.A. ze dne 1. Cervence 2020, ve znéni pozdéj$ich dodatk.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Best Properties South, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatk.
Pachtovni smlouva se spole¢nosti Carpenter Invest, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdé&j$ich dodatkd.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Conradian, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti CPI — Real Estate, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti HOTEL U PARKU, s.r.0. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Balvinder, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Hranicar, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatkdi.

Pachtovni smlouva se spolecnosti MUXUM, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatku.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Janackovo nabiei 15, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdé&jsich dodatkd.
Pachtovni smlouva se spole¢nosti Kerina, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti LD Praha, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Marissa Théta, a.s.ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéj$ich dodatka.
Pachtovni smlouva se spole¢nosti Olomouc Building, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatkd.
Pachtovni smlouva se spole¢nosti Residence Belgicka, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolec¢nosti Tyr§ova 6, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Vigano, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spoleCnosti Bayton Alfa, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Smlouva o tvéru s Pavlem Méchurou ze dne 20. listopadu 2023.

E. Ostatni pravni tkony

V roce 2023 nebyly provedeny zadné dalsi pravni ukony mezi spole¢nosti CPl Hotels, a.s. a ovladajicimi osobami
a mezi spole¢nosti CPI Hotels, a.s. a spole¢nostmi oviadanymi Ovladajicimi osobami.

F. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnutd pinéni, pfijata protiplnéni



V pribéhu uéetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢& na popud Ovladajicich osob nebo osob ovlddanych Ovlddajicimi
osobami ze strany spole¢nosti CPI Hotels, a.s. pfijata ¢i uskute¢néna zadnd opatieni.

Béhem ucetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢ na popud Ovladajicich osob nebo osob ovlddanych Oviadajicimi
osobami ze strany spole¢nosti CPl Hotels, a.s. pfijata ¢i uskuteCnéna zadna plnéni a protiplnéni.

Statutdrni organ ma za to, ze pro Ovladanou osobu ze skuteénosti, Ze je sou&asti skupiny CPl PROPERTY GROUP,
plynou vyhody spocivajici zejména v pfistupu k administrativnimu, pravnimu a finanénimu zazemi
poskytovanému v ramci Skupiny, které by jinak Ovladané osoba musela zaji$tovat sama. Statutdrni organ méa déle

v vz

za to, ze Ovladané osobé neplynou z postaveni ve Skupiné Zadné nevyhody ani rizika.

G. Prohlaseni o ujmé

Predstavenstvo ovladané osoby prohlasuje, Ze spole¢nosti CPl Hotels, a.s. nevznikla z titulu uzavieni vyse
uvedenych smluv, uskuteénéni vySe uvedenych jinych pravnich tkonu, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni

e

¢i prijatych protiplnéni 24dnd Gjma.

Ostatni spolecnosti oviadané matefskou spolecnosti viz pfiloha €. 1.

Zavér
Statutarni organ konstatuje, Ze zprava je tipInd a Ze zvefejnéni dalsich informaci, zejména pokud se tyka roziifeni
rozsahu nebo hloubky tdaju podléha rezimu obchodniho tajemstvi dle § 504 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky

zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

ST

Statutarni orgdn spolecnosti prohlasuje, jednajice s péci fadného hospodafre, Ze si neni védom skutecnosti, ze by
z vy$e uvedenych smluv nebo opatfeni vznikia spoleénosti ujma.

e

N

T S

V Praze dne 31. b_ﬁezna 2024

Marcela Tvarochova
¢len spravni rady
CPl Hotels, a.s.



cprPl
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Priloha C. 1: Ostatni spole¢nosti ovladané matefskou spolecnosti:

Spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech Property Vlastnicky Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech Property Vlastnicky
Investments, a.s. - Ceska republika podil [%] Investments, a.s. - Ceska republika podil [%]
Balvinder, a.s. 100,00 HOLESOVICE SPIN OFF s.r.0. 50,00
Baudry Beta, a.s. 100,00 Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00
BAYTON Alfa, a.s. 100,00 HOTEL U PARKU, s.r.0. 91,17
BAYTON Gama, a.s. 91,17 Hranicar, a.s. 100,00
Best Properties South, a.s. 100,00 Janédékovo nabreii 15, s.r.o. 100,00
BPT Development, a.s. 100,00 Jetfichovice Property, a.s. 91,17
CPI Development Services, s.r.0. (dfive Brno 100,00 Kerina, a.s. 100,00
Development Services, s.r.0.) KOENIG Shopping, s.r.o. 100,00
BRNO INN, a.s. 100,00 Kosmonosy Investments, s.r.o. 100,00
Brno Property Development, a.s. 91,17 Kunitz Capital, a.s. ¥ (do 31.12.2023) 50,00
Brezinéves, a.s. 100,00 Labska Property, s.r.o. 100,00
Byty Lehovec, s.r.o. 100,00 LD Praha, a.s. 100,00
Carpenter Invest, a.s. 100,00 Lockhart, a.s. 100,00
Chuchle Arena Praha, s.r.o. (od 27.11.2023) 80,00 Lucemburska 46, a.s. (do 20.4.2023) 00,00
Conradian, a.s. 100,00 Marcano, a.s. (od 27.11.2023) 80,00
CPl—Bor, a.s. 100,00 MARRETIM s.r.0. 100,00
CPl - Horoméfice, a.s. 91,17 Marissa Omikron, a.s. (do 21.11.2023) 00,00
CPI— Real Estate, a.s. 100,00 Marissa Tay, a.s. 100,00
CPI—Zbraslav, a.s. 100,00 Marissa Théta, a.s. 100,00
CPI Beet, a.s. 100,00 Marissa West, a.s. 100,00
CPI Black, s.r.o. 100,00 Megalotonia, s.r.o. 100,00
CPIBYTY, a.s. 100,00 MUXUM, a.s. 100,00
CPI East, s.r.o. (do 20.12.2023) 0,00 Na Pofici, a.s. 100,00
CPI Energo, a.s. 100,00 Nové HoleSovice Development a.s. 50,00
CPI Flats, a.s. 100,00 Notosoaria, s.r.o. 100,00
CPI Green, a.s. 100,00 Nidorino, s.r.o. (od 6.11.2023) 100,00
CPI Group, a.s. 100,00 Nymburk Property Development, a.s. 100,00
CPI Group Services, a.s. 100.00 Olomouc Building, a.s. 100,00
CPl Hotels, a.s. 100,00 Orchard Hotel a.s. 100,00
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00 Outlet Arena Moravia, s.r.o. 100,00
CPI Hotels Properties, a.s. 100,00 0OZ Trmice, a.s. 100,00
CPI Kappa, s.r.0. 100,00 Platnéiska 10, s.r.o. 100,00
CPI Kvinta, s.r.o. 100,00 PROJECT FIRST, a.s. 91,17
CPI Management, s.r.o. 100,00 Project Nisa, s.r.o. 100,00
CPI Narodni, s.r.o. 100,00 Projekt Zlaty Andél, s.r.o. (do 22.11.2023) 00,00
CPI Office Business Center, s.r.0. (do 22.11.2023) 00,00 Prostéjov Investments, a.s. 100,00
CPI Office Prague, s.r.o. (do 20.4.2023) 00,00 Residence Belgicka, s.r.o. 100,00
CPI Oktava, s.r.o. (od 6.11.2023) 100,00 Rezidence Jancova, s.r.o. 100,00
CPI-0Orlova, a.s. 91,17 Rezidence Malkovského, s.r.o0. 100,00
CP1 Property, s.r.o. (dfive Direopona, s.r.o.) 100,00 Seattle, s.r.o. 100,00
CPi Reality, a.s.? 100,00 Sentreta, a.s. (od 3.11.2023) 100,00
CPI Retail Portfolio ], a.s. (do 21.11.2023) 00,00 Statek Blatiny, s.r.o. 100,00
CPI Retail Portfolio VlII s.r.0. (do 21.11.2023) 00,00 Statenice Property Development, a.s. 100,00
CPI Sekunda, s.r.o. 100,00 Stogetic, a.s. (od 24.11.2023) 80,00
CPI Septima, s.r.0. (od 6.11.2023) 100,00 Tachov Investments, s.r.o. 100,00
CPI Services, a.s. 100,00 Tel¢ Property Development, a.s. 91,17
CPI Shopping MB, a.s. {(do 22.11.2023) 00,00 Tepelné hospodarstvi Litvinov, s.r.o. 100,00
CPI Shopping Teplice, a.s. 100,00 Tretarta, a.s. (od 3.11.2023) 100,00
CPISilver, a.s. 100.00 Turf Holding, a.s. (od 27.11.2023) 74,88
CPI Smart Power, a.s.? (od 21.3.2023) 100,00 Turf Praha, a.s. (od 27.11.2023) 67,20
CPI Solar ONE, a.s. (od 3.11.2023) 100,00 TMM, s.r.o. (od 27.11.2023) 67,20
CPI Solar TWOQ, a.s. (od 3.11.2023) 100,00 TOTO CZ, a.s. (od 27.11.2023) 67,20
CPI South, s.r.o. 10,00 Trinec Property Development, a.s. (do 00,00
CPI Blatiny, s.r.o. 100,00 21.11.2023)

CPI Théta, a.s. 100,00 TyrSova 6, a.s. 100,00
Eclair Aviation s.r.o. (od 23.11.2023) 100,00 U svatého Michala, a.s. (do 30.11.2023) 00,00
EMH South, s.r.o. 100,00 Venonata, s.r.o. (od 6.11.2023) 100,00
Farhan, a.s. 100,00 V Team Prague, s.r.o. (od 27.11.2023) 80,00
Fenekina, a.s. (od 3.11.2023) 100.00 Vigano, a.s. 100,00
FL Property Development, a.s. 91,17 Vulcanion, a.s. 100,00
FVE Délous, s.r.o. (od 21.11.2023) 100,00 Vulpixo, s.r.o. (od 6.11.2023) 100,00
Galopota, a.s. (od 24.11.2023) 80,00 ZET.office, a.s. (do 20.4.2023) 00,00

HD Investment, s.r.o. 100,00
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Spole¢nosti kontrolované spole€nosti Czech Property Vlastnicky Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech Property Vlastnicky
Investments, a.s. — Francie podil [%] Investments, a.s. — Lucembursko podil {%]
CPI France aSASU 100,00 CPI PG Management S.a.r.l. 100,00
CPIIMMO S.a.r.l. 100,00 Endurance Hospitality Finance S.a.r.l. (pfevod k 0,00
30.11.2023 pod CPIPG SA)
Endurance Hospitality Asset S.a.r.l. 100,00
Spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech Property  Vlastnicky Hospitality Invest, S.a.r.I. 100,00
MMR RUSSIA S.a.r.l. 100,00

Investments, a.s. — Guernsey podil [%]
ST Project Limited 100,00

Spolecnosti kontrolované spole¢nosti Czech Property Vlastnicky

Spoleénosti kontrolované spolecnosti Czech Property  Viastnicky Investments, a.s. — Polsko podil [%]
Investments, a.s. — Chorvatsko podil [%] Atrium Complex sp. z 0.0. 100,00
CP1 Services CRO d.o.0. 100,00 BWV Offices sp. z 0.0. 100,00
BWGH Offices sp. z 0.0. 100,00
BWK Offices sp. z 0.0. 100,00
CENTRAL TOWER 81 Sp. zo. 0. 100,00
Spolegnosti kontrolované spolegnosti Czech Property  Vlastnicky City Gardens Sp. z 0.0. 100,00
Investments, a.s. — Madarsko podil [%] CPIHOTELS POLAND Sp. z 0.0. 100,00
Andréssy Real Kft. (do 20.02.2023) 00,00 CPI Poland Sp. z 0.0. 100,00
CPI Hungary Investments Kft. 100,00 CPI Property Development sp. z 0.0. 100,00
CAMPONA Shopping Center Kft. 100,00 CPI Poland Property Management sp. z 0.0. 100,00
CPI Retail One Kft. 100,00 CT Development sp. z 0.0. 100,00
CPI Retail Portfolio Holding Kft. 100,00 Diana Development sp. z o0.0. 100,00
CPI Facility Management Kft. 100,00 Equator Il Development sp. z 0.0. 100,00
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00 Equator Real sp. z 0.0. 100,00
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00 Gadwall Sp. z 0.0. 100,00
CPI Hungary Kft. 100,00 GCA Property Development Sp. z 0.0. 100,00
Europeum Kft. 100,00 Le Regina Warsaw Sp. z.0.0. 100,00
Andrassy Hotel Zrt. 100,00 Moniuszki Office sp. z 0.0. 100,00
Hightech Park Kft. 100,00 Oxford Tower sp. z 0.0. 100,00
IS Nyir Kft. 100,00 Prosta 69 Sp.z.0.0. 100,00
IS Zala Kft. 100,00 Tower-Service sp. z 0.0. 50,30
New Age Kft. 100,00
Ozrics Kft. 100,00
Polus Shopping Center Zrt. 100,00
Polus Tarsashdz Uzemeltetd Kft. 100,00 Spolecnosti kontrolované spole¢nosti Czech Property  Viastnicky
Rea‘l Estate Energy Kit. 100,00 Investments, a.s. — Rumunsko podil {%]
Residence Izabella zrt. 100,00 PRO Tower Development S.R.L. 100,00
CPI Romania S.R.L. 100,00
ES Bucharest Development S.R.L. 100,00
ES Bucharest Properties S.R.L. 100,00
Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech Property Vlastnicky Felicia Shopping Cente.r SRL 100,00
Investments, a.s. ~ Itilie podil [%] MH Bucharest Properties S.R.L. 88,00
CPI Hotels Italy Sarl 100,00 RSL Real' Es?ate Development S.R.L. 100,00
CPI Real Estate ltaly S.r.. (do 25.07.2023) 00,00 ES Hospitality, St 100,00
CPI Tor di Valle S.r.l. 100,00
Eurocraft Cantieri Navali S.r.I. 49,00 Spole€nosti kontrolované spoleénosti Czech Property  Vlastnicky
Capital Dev S.p.A. 100,00 Investments, a.s. — Rusko podil [%]
Parsec 6 S.p.A. 100,00 Hotel Pokrovka, org. unit 100,00
Parco delle Acacie Due S.p.A 100,00 Orco Pokrovka Management 0.0.0. 100,00
Vicovaro R.E. S.r.l. 100,00
Samar - S.P.A. 100,00
Istituto Immobiliare Di Catania S.P.A. 93,00 Spolecnosti kontrolované spole¢nosti Czech Property  Vlastnicky
C.E.CO.S. COMPLETAMENTO EDILIZIO CORSO 93,00 Investments, a.s. — Rakousko podil [%]
SK,:"'IA S.p.A’. e . i Services Austria GmbH (dfive Ea 100,00
Istltut(? per 'Edilizia Popolare di San Berillo S.r.l. 92,99 Einhundertvierundneunzigste WT GmbH)
S. Maria Della Guardia S.R.L. 47,43

Spolecnosti kontrolované spole¢nosti Czech Property Viastnicky

Investments, a.s. — Slovensko podil [%]
CPI Facility Slovakia, a.s. 100,00
CPI Hotels Slovakia, s.r.o. 100,00

CPl Zabotova, a.s. 100,00
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Spolecnosti kontrolované spoleénosti Vlastnicky

Spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech Property Vlastnicky

Investments, a.s. — Britské Panenské Ostrovy podil [%] CPI FIM SA (LU) podil {%]
CPI Finance {BVI) Limited 99,90 CPI FIM GOLD, a.s. (od 21.3.2023) 100,00
CPI FIM WHITE, a.s. (od 21.3.2023) 100,00
CPI Italy 130 SPV S.r.l. 100,00
Spole¢nosti kontrolované spole¢nosti Czech Property  Viastnicky CPI Park Chabafovice, s.r.o. 100,00
Investments, a.s. — Kypr podil [%] CPI Park Zdarek, a.s. 100,00
CODIAZELLA LDT 99,90 CPI Podhorsky Park, s.r.o. 100,00
CPI CYPRUS LIMITED 100,00 CPiPignaS.r.l. 100,00
LERIEGOS LIMITED 100,00 CPIREV lItaly 11 S.r.1. 100,00
NUKASSO HOLDINGS LIMITED (v likvidaci) 100,00 CPl Sauth) s.rol 20,00
SASHKA LIMITED 100,00 Darilia, a.s. 100,00
VOLANTI LIMITED 100,00 Development Doupovska, s.r.o. 75,00
ZLATICO LIMITED 99,90 Diana Property Sp. z 0.0. 100,00
Equator IV Offices sp. z 0.0. 100,00
Estate Grand, s.r.o. 100,00
— ~ " . — Eurocentrum Offices sp. z 0.0. 100,00
Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech Property  Vlastnicky Industrial Park Stfibro, s.r.o. 100,00
Investments, a.s. — Svycarsko podil [%] JIHOVYCHODNI MESTIO, .y 100,00
CMA Immobilier SA 100,00 Land Properties, a.s. 100,00
One Cransl-Montana SA 99,70 CPI Park Plzen, s.r.o. 100,00
gerodieS St 99,70 LES MAS DU FIGUIER 100,00
Rannchmatti SA 100,00 Marki Real Estate Sp. z 0.0. 100,00
MQM Czech, a.s. 100,00
NOVA ZBROJOVKA, s.r.0. 100,00
Nupaky, a.s. 100,00
Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech Property Viastnicky Pietroni, s.r.o. 100,00
Investments, a.s. — Srbsko podil [%] Polygon BC, a.s. 100,00
CPI Services d.o.0. Beograd 100,00 Rezidence Kunratice,s.r.o. 100,00
Rezidence Pragovka, s.r.o. 100,00
SCP Ailey 00,10
SCP Ciskey 00,10
Spolecnosti kontrolované spoleénosti Vlastnicky SCP Kandler 00,10
CPI FIM SA (LU) podil [%] SCP Madrid 00,10
BD Malostranska, a.s.” (od 1.7.2023) 100,00 SCP NEW BLUE BIRD 00.10
Beta Development, s.r.o. 35,00 SCP Reflets 00,10
Brno Property Invest XV, s.r.o. 100,00 SCP Pierre Charron 00,10
Bubny Development, s.r.o. 100,00 SCP Villa De Tahiti 00,10
BYTY PODKOVA, a.s. 100,00 Strakonice Property Development, a.s. 100,00
Camuzzi, a.s. 100,00 STRM Alfa, a.s. 100,00
Castor Investments sp. z 0.0. 100,00 STRM Beta, a.s. 100,00
Castor Investments sp. z 0.0. S.K.A. 100,00 STRM Gama, a.s. 100,00
CD Property, s.r.o. (do 20.4.2023) 00,00 Uniborc S.A. 35,00
CPI - Krdsné Biezno, a.s. 100,00 Vysocany Office, a.s. 100,00
CP1-Land Development, a.s. 100,00 WFC Investments sp. z 0.0. 100,00

CPIACAYAS.r.l. 100,00



CPl

Pfiloha Zpravy o vztazich a Vyrocni zpravy k 31.12.2023 Property

Group

1 BD Malostranska, a:s. — 1. &ervence 2023 spoleénost vznikla rozdélenim spoleénosti Land Properties, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 273 72 928, oditépenim se vznikem nové spolegnosti dle projektu vyhotoveného dne 25. kvétna 2023
spole¢nosti Land Properties, a.s. jako rozdélovanou spoleénosti, dle néhoZ rozdélovand spole€nost Land Properties, a.s. nezanikla, ale doslo
k prechodu vyclenéné ¢asti jméni rozdélované spole€nosti uvedené v projektu na odstépenim vzniklou nastupnickou spoleénost BD
Malostransk3, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO 194 94 157.

2 CP1Smart Power, a.s. — Dne 30.10. 2023 byla podle § 2079 a ndsl. a § 2175 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, uzaviena mezi
prodévajicim, Labit a.s., se sidlem NadraZni 470, 543 01 Vrchlabi, ICO: 150 37 274, spoleénosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Krdlové pod sp. zn. B 132 (dale jako Labit), a kupujicim, CPI Smart Power, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 096 98 434, spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 25771 (dale jako CPI Smart Power), smiouva o prodeji asti zavodu, na jejimZ zdkladé byla pfevedena &ast zdvodu tvofici samostatnou
organizacni slozku spocivajici v pripravé, vystavbé, vlastnictvi a provozu vybranych nabijecich stanic pro elektromobily z Labit na CP! Smart
Power. Doklad o koupi ¢asti obchodniho zdvodu byl zaloZzen do sbirky listin uvedenych spoleénosti.

3) CPI Reality, a.s. — Dle projektu rozdéleni od3tépenim sloué¢enim vyhotoveného dne 16. kvétna 2023 ziiéastnénymi spolecnostmi - CPI
Reality, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 281 83 436, na strané jedné jako rozdélovanou spolegnosti,
a Camposota, s.r.0., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 171 35 583, na strané druhé jako nastupnickou
spolecnosti, rozdélovana spolecnost CPI Reality, a.s. nezanikla, ale vyclenéna &ast jejiho jméni uvedena v projektu pfedla na nastupnickou
spole¢nost Camposota, s.r.o.

CPI Reality, a.s. — Dle projektu rozdéleni odstépenim slou¢enim vyhotoveného dne 1. listopadu 2023 zii¢astnénymi spole¢nostmi - CPI
Reality, a.s., se sidlem Purkyfiova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 281 83 436, na strané jedné jako rozdélovanou spole¢nosti, a
Outlet Arena Moravia, s.r.o., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 065 78 608, na strané druhé jako
nastupnickou spole¢nosti, rozdélovana spole¢nost CPI Reality, a.s. nezanikla, ale vyélenéni &ast jejiho jméni uvedend v projektu presla na
nastupnickou spoleénost Outlet Arena Moravia, s.r.o.

4 Kunitz Capital, a.s. — Obchodni spoleénost Kunitz Capital, a.s. zanikla v ddsledku vnitrostatni fiize slougenim s obchodni spoleénosti Nové
Holesovice Development a.s., jako Nastupnickou spole¢nosti, dle Projektu vnitrostatni fize slouéenim ze dne 16.11.2023, a jeji jméni preslo
na obchodni spolecnost Nové HoleSovice Development a.s., se sidlem PobfeZni 667/78, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikaéni ¢islo 072 01
214, jako Nastupnickou spoleénost.

5) Land Properties, a.s. — Spoleénost Land Properties, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IO 273 72 928, se
rozdélila od3tépenim se vznikem nové spoleénosti dle projektu vyhotoveného dne 25. kvétna 2023 spoleénosti Land Properties, a.s. jako
rozdélovanou spolecnosti, dle néhoZ rozdélovana spoleénost Land Properties, a.s. nezanikla, ale doslo k pfechodu vy&lenéné &asti jméni
rozdélované spolecnosti uvedené v projektu na od$tépenim vzniklou nastupnickou spole¢nost BD Malostranskd, a.s., se sidlem Vladislavova
1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 194 94 157.

6 Marissa West, a.s. — Dle projektu rozdéleni oditépenim slouéenim vyhotoveného dne 17. kvétna 2023 zii¢astnénymi spoleénostmi -
spoleénosti Marissa West, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 248 32 502, na strané jedné jako
rozdélovanou spoleénosti, a spolegnostmi (i) Karnosota, a.s., se sidlem Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 171 35 630,
(ii) Ceratopsia, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 171 35 672 a (iii) Notosoaria, s.r.0., se sidlem
Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IO 171 35 648, na strané druhé jako nastupnickymi spoleénostmi, rozdélovana
spole¢nost Marissa West, a.s. nezanikla, ale vyélenéné ¢asti jejiho jméni uvedené v projektu piesly na nastupnické spoleénosti Karnosota,
a.s., Ceratopsia, a.s. a Notosoaria, s.r.o.

1 Uvedené viastnické podily u jednotlivych spoleénosti odpovidaji podilu matefské spole¢nosti Czech Property Investments, a.s., respektive
CPI FIM SA.
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Akciondrum spolecnosti CPI Hotels, a.s.:
Vyrok auditora

Provedlijsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spolecnosti CPI Hotels, a.s. (dale také ,,Spole¢nost"”) sestavené
na zakladé Ceskych Gcetnich predpisd, kterd se skldda z rozvahy k 31. prosinci 2023, vykazu zisku a ztraty,
pfehledu o zméndach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31. prosince 2023,
a prilohy této G€etni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych G¢etnich metodach.
Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni z&vérky.

Podle naseho ndzoru pfiloZend Ucetni zavérka podavé veérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. prosinci 2023 a nékladG a vynosd a vysledku jejiho hospodafeni a pené&Znich tokl za rok konéici
31. prosince 2023 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsédna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetnfi zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pFijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole€nosti nezdvisli a spinili jsme idal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze ddkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdaraznéni skutelnosti

Upozorfiujeme na bod 4.16 pfilohy Gcetni zavérky popisujici skute¢nost, Ze budouci fungovani Spolecnosti
je zavislé na podpore matefské spoleCnosti. Na$ vyrok neni v souvislosti s touto zdleZitosti modifikovan.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s & 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo uUcetni zavérku anasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd spravni rada
Spolec¢nosti.

Nas vyrok k icetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem tcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatnf
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatniinformace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi prédvnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn{
informace spliiuji pozadavky pravnich predpist na formaini ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvaddime, Ze:

e ostatniinformace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v GcCetni zavérce,
jsou ve v3ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zévérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zédkladé poznatkd a povédomi o SpoleCnosti, k nimZ jsme dosp8li
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidln) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich 28dné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady SpoleCnosti za ucetni zavérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovida za sestaveni UCetni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Gcetnimi predpisy, azatakovy vnitfni kontroini systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zAveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpldsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je spravni rada Spolec¢nosti povinna posoudit, zda je Spoletnost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni dcetni zavérky, s vyjimkou
piipadd, kdy sprévni rada pldnuje zrudeni Spole€nosti nebo ukon&enf jeji &innosti, resp. kdy nemd jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NasSim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nas vyrok. PFimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
pfedpisy ve v3ech pfipadech v Gletni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize rediné predpokliddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnostf:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Géetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatetné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu, je v&tsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdvnosti zptGsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdivd prohldseni nebo
obchazen vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich metod, pFiméfenost provedenych Gcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spolec¢nosti uvedla v pfiloze Gletni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky spravni
radou, a zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamnd (materiaini)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepretrzitého trvani. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovad vyznamnd (materiaini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé nainformace uvedené v této
souvislosti v pFiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfretrzité trvat vychazeji
z dGkaznich informaci, které jsme ziskali do data naf zprdvy. Nicménd budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uUcetni zavérky, vcetné pfilohy, a ddle to,
zda GCetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udéalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat sprdvni radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

T
i -
Ernst & Youngd Audit, s.r.o. s
evidentni £. 401 £
34 Fa y

Martih Skacelik, statu érnfguditor
evidencni ¢. 2119
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VYROCN| ZPRAVA SPOLECNOSTI CPIHOTELS, A.S.

Ucetni zavérka
Na ndsledujicich stradnkdch je zobrazena rfadnd Uetni zaverka spolednosti k rozvahovému dni

{(poslednimu dni Ueetniho obdobi).

Obsah této kapitoly md ndsledujici strukturu.
Ugetni zavérka spole&nosti skladajici se z:

« Rozvahy

+ Vykazu zisku a ztraty

- Prehledu o penéZnich tocich

» Prehledu o zméndch vlastniho kapitdlu

« PFilohy O¢etni zavérky

Zobrazend ucetni zévérka byla schvdlena statutdrnim orgdnem.



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2023

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

CPI Hotels, a.s.
Bedvarova 2081/14
Identifikacni &islo 100 00 Praha 10
AT T T —— Ceska republika
pmat. AKTIVA Minulé Getni
fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 846 932 -114 490 732 442 676 746
Stala aktiva 2 340 596 - 96 080 244 516 249 701
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 3 37 521 - 31988 DIH3Y 5317
B.l.2. Ocenitelna prava 4 35 805 -31988 3817 3827
B.l.2.1. Software 5 35 805 -310988 3817 3827
SR T N R
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 7 1716 1716 1490
B.I. Dlouhodoby hmotny majetek 8 73749 - 64 092 9 657 7 658
B.L1. Pozemky a stavby 9 16 089 -16 089
B.I.1.2. Stavby 10 16 089 -16 089
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 11 55121 -48 275 6 846 7015
B.11.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 12 - 616 272 - 344 - 385
B.ll.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 13 2747 2747 327
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 14 2747 2747 327
R e i, A SO
B.IL.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 16 408 408 701
B.HL Dlouhodoby finanéni majetek 17 229 326 229 326 236 726
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 18 74 466 74 466 37724
B.HI.2. ZapUjcky a Uvéry - oviadana nebo oviadajici osoba 19 154 860 154 860 199 002




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2023

pmnes AKTIVA e Bé2né tcetni obdobi Minul GEstnf
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obé2Zna aktiva 20 493 722 -18 410 475 312 416 160
C.lL Zasoby 21 20 445 20 445 17 477
C.l1. Material 22 20 445 20 445 17 477
C.. Pohledavky 23 272 445 -18410 254 035 219 334
C.1. Dlouhodobé pohledavky 24 48 813 48 813
C.ll.1.4. OdloZena danova pohledavka 25 48 813 48 813
C.l.2. Kratkodobé pohledavky - 26 223632 -18410 205 222 219334
c.n.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 27 113 222 -18 410 94 812 78 636
C.l.22. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 28 25625 25625 20 525
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 29 84 785 84 785 120173
C.11.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 30 32100 32100 28 335
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 31 4736 4736 45716
C.1.2.4.5. |Dohadné Ucty aktivni 32 40 296 40 296 43 128
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 33 7 653 7653 2994
C.IV. Penézni prostredky 34 200 832 200 832 179 349
C.v.A. PenézZni prostiedky v pokladné 35 4283 4283 4217
C.lv.2. Penézni prostiedky na Uctech 36 196 549 196 549 175132
D. Casové rozligeni aktiv 37 12614 12614 10 885
D.1. Naklady pfistich obdobi 38 12614 12614 10 885




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2023

Oznac. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6

PASIVA CELKEM 39 732442 676 746
A. Vlastni kapital 40 -165 318 -308 512
Al Zakladni kapital 41 2433 2433
Al Zakladni kapital 42 2433 2433
Al AZio a kapitalové fondy 43 21 504 21 504
All1. Azio 44 46 511 46 511
All2. Kapitalové fondy 45 =25 007 - 25007
All21. Ostatni kapitalové fondy 46 -25002 - 25002
All22. Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-) 47 -5 -5
AL Fondy ze zisku 48 19 263 19 263
Al Ostatni rezervni fondy 49 19 263 19 263
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 50 -351712 - 364 969
AlIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 51 -351712 - 364 969
AV. Vysledek hospodareni bézného G&etniho obdobi (+/-) 52 143 194 13 257
B.+C. Cizi zdroje 53 896 651 984 420
C. Zavazky 54 896 651 984 420
C.l. Dlouhodobé zavazky 55 459 282 540 173
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 56 459 282 540173
C.i. Kratkodobé zavazky 57 437 369 444 247
C..3. Kratkodobé pfijaté zalohy 58 53 350 40 058
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 59 273 595 249 490
C.Il.6. Zavazky - ovladana nebo ovliadajici osoba 60 6 369 7231
C.1i.8. Zavazky ostatni 61 104 055 147 468
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 62 27 585 27 463
C.l1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 63 15235 14 108
C.1.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 64 9 320 6 699
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 65 28 046 75 329
C.1.8.7. Jiné zavazky 66 23 869 23 869

D. Casové rozliseni pasiv 67 1109 838

D.2. Vynosy pfistich obdobi 68 1109 838




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok konéici 31. prosincem 2023

(v tisicich K¢)

Identifikacni €islo

Obchodni firma a sidlo

47116757
Oznag. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 2011149 1586 257
II. Trzby za prodej zbozi 2 5110 5251
A. Vykonova spotieba 3 1332640 1076 661
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4 3867 4224
A2 Spotieba materialu a energie 5 396 816 337 798
A3. Sluzby 6 931 957 734 639
D: Osobni naklady 7 553 776 458 691
D.1. Mzdové naklady 8 414 125 344 380
D2 rr;léé':(llaag; na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni 9 139 651 114 311
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 10 129 878 108 010
D.22. Ostatni naklady 11 9773 6 301
ES Upravy hodnot v provozni oblasti 12 6 536 7 955
EA. rl;g;:;guhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 13 6 586 7766
E1A. r:z;:guh_ot(:\rl'l:é diouhodobého nehmotného a hmotného 14 6 586 7766
E3. Upravy hodnot pohledavek 15 - 50 189
Il Ostatni provozni vynosy 16 23 338 14 598
1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 17 14 828
111.3. Jiné provozni vynosy 18 23324 13770
F. Ostatni provozni naklady 19 3953 4 641
F.3. Dané a poplatky 20 34 178
F.5. Jiné provozni naklady 21 3919 4 463
3 Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 22 142 692 58 158




CPI Hotels, a.s.
Vykaz zisku a ztraty - druhové &lenéni

za rok kongici 31. prosincem 2023

Oznaé. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Fad. Bézné Minulé
uéetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 1 2
VI Vynosové uroky a podobné vynosy 23 11 677 15 143
VI V)'lr!os?'v{e uroky a podobné vynosy - ovladana nebo 24 11670 15106
ovladajici osoba
V1.2 Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 25 7 37
J. Nakladové troky a podobné naklady 26 27 884 30686
J1. (I;l;l;l(zja;lj?;eo:;%l;y a podobné naklady - ovladana nebo 27 27 884 30 686

Vil Ostatni financni vynosy 28 5532 4298

K. Ostatni financni naklady 29 37 636 33 656

k£ Finan&ni vysledek hospodareni 30 -48 311 - 44 901

s Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 31 94 381 13 257

L. Dan z pfijma 32 -48 813

L2 Dari z pfijmu odlozené (+/-) 33 -48 813

= Vysledek hospodareni po zdan&ni (+/-) 34 143 194 13 267

s Vysledek hospodareni za Gi€etni obdobi (+/-} 35 143 194 13 257

5 Cisty obrat za ticetni obdobi = 1. + II. + lil. + IV. + V. + VI. + 26 2056 806 1625 547

VIL.




k 31. prosinci 2023

Statutarni formulére Eeskych financnich vykazi v tis. K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31. prosinci 2023 a 2022

Stav v bdZném Stav v minulém
obdobi obdobi 2022
|Penézni toky z provozni éinnosti
Z. |Vysledek hospodareni za béznou éinnost bez zdanéni (+/-) 94 381 | 13255 |
A1 Upravy o nepenézni operace 18 589 28 045
A. 1. 1. |Odpisy stélych aktiv a pohledavek 6 636 7766
A. 1. 2 |Zména stavu opravnych polozek -50 -253
A. 1. 3. |Zména stavu rezerv
A 1. 4. |Kurzové rozdily -4 190 5817
A. 1. 5. |(Zisk)/ztréta z prodeje stalych aktiv -14 -828
A. 1. 6. |Urokové naklady a vynosy 16 207 15 543
A. 1. 7. |Ostatni nepenéZni operace (napi. pfecenéni na realinou hodnotu do HV, pfijaté dividendy)
A ]C‘Isty penéZni tok z provozni &i ti pfed zdanéni é i p iho kapital 112 970i 41 300
A 2 Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu 6991 112 887
A. 2. 1. |Zména stavu zasob -2 968 -3386
A. 2. 2. |Zména stavu obchodnich pohledévek -16 176 -33 654
A. 2. 3. |Zména stavu ostatnich pohledavek a pfechodnych G&th aktiv 31880 -43 294
A. 2. 4. |Zména stavu obchodnich zévazk 24 105 130 823
A. 2. 5. |Zména stavu ostatnich zévazkl a pfechodnych GEtl pasiv -29 850 62 398
A |Cisty penézni tok z provozni &i ti pfed zdanénim, placenymi droky a Fadny 119 961 | 154 187
A. 3. 1. |Vyplacené droky s vyjimkou Croki zahmovanych do ocenéni diouhodobého majetku -28 255 | -85 019
A. 4. 1. |Zaplacenadan z pfijmi
A |Cisty penézni tok z provozni Ginnosti 91706 | 69 168
|Pen&zni toky z investi¢ni Einnosti
B. 1. 1. |Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -45 542 -19 383
B. 2. 1. |Pfiimy z prodeje stalych aktiv 14 828
B. 3. 1. [Poskytnuté pljcky a avéry 39 042 24 388
B. 4. 1. [Piijaté iroky 13 456 17 662
B. 5. 1. [Piijaté podily na zisku
B [Cisty peng2ni tok vztahujici se k investi¢ni Einnosti 6970 | 23495
|Pen&zni toky z finanéni cinnosti
C. 1. [Zména stavu dlouhodobych zévazkii a diouhodobych, pfip. krétkodobych Gvéri 77192 ] -86 091
C. 2. 1. |Dopady zmén zakladniho kapitdlu na penézni prostredky
C. 2. 2. |Vyplacené podily na zisku
C. 2. 3. |Dopad ostatnich zmén viastniho kapitélu na penézni prostredky 1
[ |Cisty pengzni tok vztahujici se k finan&ni &i 77192 | -86 090
F. |Cisté zvyseni, resp. sniZeni penéznich prostfedkd 21483 573
P. |Stav pen&znich prostfedki a penéznich ekvivalenti na zagitku u&etniho obdobi 179 349 172775
R. |Stav pen&znich prostfedki a penéznich it na konci i &etniho obdobi 200 832 179 349

Rozvaha, vykaz zisku a ziraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti uéetni zavérky.
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1 Strucna charakteristika Spole¢nosti

Spolecnost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bedvafova 2081/14, 100 00 Praha 10, vznikla zépisem do
obchodniho rejstfiku dne 10. bfezna 1993 vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 1914, oddil
B (dale jen ,Spole¢nost”). Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je poskytovani ubytovani a hostinska ¢innost.
V soucasné dobé CPI HOTELS, a.s. provozuje hotely na tzemi Ceské republiky zejména pod znatkami CLARION
COMFORT HOTELS, QUALITY HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA & KUR HOTELS, MAMAISON
HOTELS&RESIDENCES, PRIVATE LABEL HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

.....

Ucetni jednotka patfi, sestavuje CPI PROPERTY GROUP S.A. se sidlem 40, RUE DE LA Vallée, L-2661 Luxemburg. Tuto
konsolidovanou ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Vlastnici Spole¢nosti
Akciondfi Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 jsou:

Czech Property Investments, a.s. 100%
Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Sidlo Spolecnosti
Bedvarova 2081/14
100 00 Praha 10

Identifikacni &islo
47116 757

Spravni rada k 31. prosinci 2023
Jan Kratina — ¢len spravni rady

Marcela Tvarochova — €len spravni rady

Zmeény v obchodnim rejstfiku
V roce 2023 nebyly do obchodniho rejstfiku zapsany zadné zmény.

Organizaéni struktura
Spoleénost k 31. prosinci 2023 provozuje 21 hotelG a 2 ubytovny na Gzemi Ceské republiky.
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2 Zasadni Gucetni postupy a metody pouzivané Spole¢nosti

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena podie zdkona o déetnictvi a provadéci vyhladky k nému ve znéni platném
pro rok 2023 a 2022.

Ugetni zévérka byla zpracovéna za pfedpokiadu, e spole¢nost bude nadéle pisobit jako podnik s neomezenou
dobou trvani.

2.1  Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovén v pofizovaci cené. Souéasti pofizovaci ceny dlouhodobého
majetku jsou i uroky z uvérl a pujcek na pofizeni tohoto majetku aktivované v pribéhu vystavby. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K& je
povazovan za drobny, ktery neni vykazovan v rozvaze, ale je G¢tovan do nakladii v roce jeho pofizeni. V piipadé
zafazeni vétiiho rozsahu drobného hmotného majetku do uZivani jsou néklady na jeho pofizeni ¢asové rozli$ovany
po dobu dvou let.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za Géetni obdobi ¢astku 80 tis. K&, zvy3uje
pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy materidl, pfimé mzdy a rezijni néklady p¥imo
spojené s jeho vyrobou az do doby jeho aktivace.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykdzany v poloice ,Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného
majetku —trvalé”.

V nésleduijici tabulce jsou uvedeny metody a doby tcetniho odpisovani podle skupin dlouhodobého majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani

Hotely - technické zhodnoceni Linedrni .Od\'n?le ?d Frvanl na{emnlch Smitty
individudlnich hotell

Automobily Linedrni 4-5let

Stroje, pfistroje, zafizeni Linedrni 2-5let

Gastrozafizeni Linedrni 6 let

Vypocetni technika Linedrni 2 - 4 roky

Software Linearni 3 roky

Ocefovaci rozdil Linedrni 180 mésicu

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku predstavuje kladny (aktivni) nebo zaporny (pasivni) rozdil mezi hodnotou
obchodniho zdvodu nabytého pievodem za Uplatu a souhrnem ocenéni jeho jednotlivych slozek majetku v
Ucetnictvi Géetni jednotky prodavajici snizeného o prevzaté dluhy. Ocefiovaci rozdil se odpisuje rovhomérné 180
mésicl od data pfevodu obchodniho zévodu. Oceriovaci rozdil se vztahuje ke koupi obchodniho zdvodu (provozu)
hotelu Holiday Inn Brno (nyni Quality Hotel Exhibition Centre) v roce 2020, hotelu Park Inn Ostrava (nyni Quality
Hotel Ostrava) v roce 2019, hotelu U PARKU (nyni Comfort Hotel Olomouc Centre) v roce 2018 a hotelu VLADIMIR
vroce 2017.

2.2  Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek predstavuje majetkové ucasti v ovldadanych osobach a osobach pod podstatnym
vlivem a dluhové cenné papiry, u nichz ma spolecnost zamér a schopnost driet je do splatnosti, a ostatni
dlouhodobé cenné papiry, u nichz zpravidla v okamziku pofizeni neni znam zamér spoleénosti. Dlouhodoby
finanéni majetek déle zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapuijcky a Gvéry mezi ovliadanymi a ovlddajicimi osobami
a ucetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobé zapdjéky.

Dlouhodoby finantni majetek je uctovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé nédklady souvisejici s

zvo

pofizenim, napiiklad poplatky a provize makléfam, poradciim, burzdm.
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Cenné papiry, s vyjimkou cennych papirti drienych do splatnosti a cennych papirGi pfedstavujicich Géast s
rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni oceriovany realnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
pfecenéni neovliviiuji vysledek hospodareni spoleénosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni Uctovany
jako zména Oceriovacich rozdill z pfecenéni majetku a zavazkl ve vlastnim kapitalu spole¢nosti.

V pfipadech, kdy neni redlnou hodnotu mozno objektivné stanovit, je za redlnou hodnotu povaZovana pofizovaci
cena, kterd je k rozvahovému dni posouzena, a v pfipadé identifikace do¢asného snizeni hodnoty cenného papiru
je k tomuto cennému papiru vytvorena opravna polozka.

Majetkové ticasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou a v pfipadé doéasného snizeni realizovateiné
hodnoty pfislusné ucasti je tvofena opravna polozka.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirti a podilt jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne souéasti
ocenéni redlnou hodnotou.

2.3  2asoby

Zasoby se oceniuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim
{pfepravné, clo, nevratné dané, manipulacni a podobné néklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu
pofizeni.

O zasobdch se uctuje v primérnych pevnych skladovych cenéch, které jsou nékolikrdt mésitné aktualizovany,
odchylky skute¢né pofizovaci ceny od ceny primérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocefiuji na
zakladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

Tvorba a zii¢tovani opravnych poloZek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Upravy hodnot zasob”.

2.4  Stanoveni opravnych poloiek a rezerv

Dlouhodoby hmotny majetek

Spole¢nost tvofi opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku na zékladé porovnani zistatkové hodnoty
dlouhodobého majetku s jeho trznim ocenénim. Pfi stanoveni triniho ocenéni vychazi Spoleénost ze znaleckych
posudku, z analyz pfipravenych externimi znalci i z internich ocenéni. Opravna poloZka je pfednostné alokovéna ke
goodwillu ¢i oceriovacimu rozdilu k nabytému majetku a poté k jednotlivym polozkdm dlouhodobého hmotného
v pomeéru jejich zGstatkovych cen.

Dlouhodoby financni majetek

Opravna polozka k dlouhodobému finanénimu majetku je stanovena na zakladé interni analyzy a posouzeni vedeni
spolecnosti.

Pohledavky

Spolegnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkam na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych zdkazniki a vékové struktury pohleddvek. Spoleénost rovné: tvoii opravnou polozku na vieobecnd
podnikatelska rizika u pohledavek, na které neni tvofena individualni opravnda poloika ve vy3i 50 % z hodnoty
pohledavek u pohleddvek 181 aZ 360 dni po splatnosti a ve vysi 100 % hodnoty pohledavek u pohledavek nad 360
dni po splatnosti.

Tvorba a zl¢tovani opravnych poloZek je vykézana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Upravy hodnot pohledavek.
Zasoby

Opravné polozky jsou vytvareny v piipadech, kdy ocenéni pouZité v iéetnictvi je pfechodné vy33i neZ prodejni cena
zasob snizend o naklady spojené s prodejem.



Priloha Gcetni zavérky
za rok koncici 31. prosincem 2023
nekonsolidovana

‘ p I CP1 Hotels, a.s.

Property
(v tis. KE) Group

Rezervy

Spoleénost vytvafi rezervy na: dari z pfijma.

Rezervu na dan z pfijm0 vytvaii Spoleénost vzhledem k tomu, Ze okamiik sestaveni u&etni zavérky pfedchazi
okamZiku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V nasledujicim ti¢etnim obdobi Spoleénost rezervu rozpusti a zatctuje
zjiSténou dariovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmu snizena o zaplacené zédlohy na dari z pfijma, pfipadna vysledna pohledévka je
vykazana v poloZce Stét - dariové pohledavky.

2.5 Prepocty cizich mén

Spoleénost pouziva pro pfepocet transakci v cizi méné denni kurz ENB. V pribéhu roku Gétuje Spoleénost pouze o
realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Majetek a zavazky zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni pfepoéitdvana podle kurzu devizového trhu
vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodafeni.

2.6  Najaty majetek

Spolecnost Uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladi rovnomérné po dobu trvani
najmu. Pfi ukonéeni najmu a uplatnéni moznosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku Spoleénosti
v kupni cené.

2.7  U&ovani vynost a nakladi

Vynosy a naklady se uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i ¢asové souviseji.

2.8 Dan z piijma
Dan z pfijmu za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouZitim darfiové sazby platné k prvnimu dni
Ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi. Naklad na dari z pFijm0 se poéitd za pomoci platné
dariové sazby z ucetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo dodasné darfiové neuznatelné ndklady
a nezdariované vynosy (napf. tvorba a ztctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi u¢etnimi a dariovymi odpisy atd.). Déle se zohledfiuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), od¢itatelné
poloZky (danova ztrata, naklady na realizaci projekt( vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dariova povinnost odrazi darfiovy dopad piechodnych rozdili mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv
z hlediska ucetnictvi a stanoveni zékladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

O odlozené dariové pohledévce se Gltuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich Géetnich
obdobich uplatnéna.

2.9 Klasifikace zdvazku

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazku, bankovnich dvéri a finanénich vypomodi, jejichz doba splatnosti
je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

2.10 Pouiiti odhadu

Pfi pripravé ucetni zavérky pouzivd vedeni Spoletnosti odhady a stanovuje piedpoklady, které maji vliv na
uplatnéni tcetnich postup a na vysi majetku, zavazkd, vynos a nakladi vykdzanych v Géetni zavérce. Tyto odhady
a predpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti a riznych dalsich faktor(, které jsou povazovany za pfiméfené

k datu sestaveni Ucetni zavérky, a pouZivaji se v situaci, kdy Uéetni hodnoty majetku a zdvazk( nejsou zcela
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evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych Géetnich politik. Skuteéné vysledky
se mohou od odhad( lisit.

Odhady a predpoklady jsou pribéiné revidovany. Upravy Géetnich odhad jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tykd pouze daného uUéetniho obdobi, nebo v obdobi revize
a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje souéasné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouzité v béiném uéetnim obdobi ovliviiuji pfedevdim hodnotu vykézaného
dlouhodobého hmotného majetku, poptipadé pohledavek a dlouhodobého finanéniho majetku.

2.11 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (&etni zavérky, je zachycen v Géetnich
vykazech v pfipadé, zZe tyto uddlosti poskytly doplfiujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky doSlo kvyznamnym udalostem

zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto udalosti popsany v pfiloze tdéetni
zavérky, ale nejsou zauctovany v tGcetnich vykazech.

3 Ucetni obdobi

Uéetni zavérka Spolecnosti je sestavena za Géetni obdobi zadinajici 1. lednem 2023 a kong&ici 31. prosincem 2023.
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4 Doplnujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

4.1

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

CPI Hotels, a.s.

Software Nedokonéeny DNM  Celkem 2023  Celkem 2022

Pofizovaci cena
Zlstatek k 1.1. 33353 1490 34 843 32136
Piristky 962 1716 2678 2707
Ubytky - - 0 0
Pretctovani 1490 -1490 0 0
Zustatek k 31.12. 35 805 1716 37 521 34 843

Opravky
Zustatek k 1.1. -29 526 - -29 526 -26 302
Odpisy -2462 -- -2462 -3224
Opravky k tbytkdm -- -- 0 0
Preuctovani -- - 0 0
Zlstatek k 31.12. -31988 - -31988 -29 526
Zustatkovd hodnota 1.1. 3827 1490 5317 5834
Zistatkova hodnota 31.12. 3817 1716 5533 5317
Dlouhodoby hmotny majetek
Ocenovaci

Hmotné Jiny rozdil k Nedokoneny  Celkem Celkem
Stavby movitévéci DHM nab.maj. DHM + zalohy 2023 2022

Pofizovaci cena
Zistatek k 1.1. 16 089 55147 327 -616 701 71648 71645
PFirtistky -- 3469 2420 - 143 6032 3343
Ubytky - -3931 - - - -3931 -3340
Preuctovani - 436 - - -436 0 0
Zistatek k 31.12. 16 089 55121 2747 -616 408 73 749 71648

Opravky

Zustatek k 1.1. -16 089 -48 132 -- 231 - -63 990 -62 881
Odpisy - -4 074 - 50 - 4124 -4541
Oprévky k Gbytkdm - 3931 -- 91 - 4022 3432
Pfeactovani - - -- - -- 0 0
Zlstatek k 31.12. -16 089 -48 275 - 272 - -64 092 -63 990
Zustatkova hodnota 1.1. 0 7015 327 -385 701 7 658 8764
Zustatkova hodnota 31.12, 0 6 846 2747 -344 408 9657 7 658

Spoletnost nema k 31. prosinci 2023 zatizen zadny majetek zastavnim pravem.
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4.2  Najaty majetek

Finan¢ni leasing

Spole¢nost nema k 31. prosinci 2023 Zadna aktiva pronajata formou finanéniho leasingu.

Operativni leasing

CPI Hotels, a.s.

Spole€nost ma najaté budovy hoteld, které provozuje. Najemni smlouvy jsou uzavieny na obdobi dalsich 5 az 10
let. Celkové ro¢ni naklady tykajici se tohoto najmu v roce 2023 &inily 490 232 tis. K& (2022 — 382 119 tis. K¢).

4.3  Dlouhodoby finanéni majetek

Majetkové ucasti

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku

Podily - oviddana nebo ovladajici

osoba a podily podstatny vliv Celkem 2023 Celkem 2022
Zustatek k 1.1. 37724 37724 24 483
PrirCistky 36 742 36 742 13241
Ubytky - - -
Pfecenéni - -- --
Zustatek k 31.12. 74 466 74 466 37724

PfirGstkem dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2023 a 2022 jsou navy3eni kapitalu ve spole¢nosti CPI Hotels

Europeum Kft.

Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba a podily podstatny vliv

Celkovy
zisk (+) Opravna

Vlastnicky ztrata (-) Vlastni kapitdl  Pofizovaci  poloika k Ucetni
2023 podil zarok 2023 k 31.12.2023 cena DFM hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% 5198 -18 789 200 - 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% -7 925 6241 269 -- 269
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00% -110 -46 714 319 -- 319
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% 5917 10187 137 - 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% -6 61 100 100
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00% -6 -1429 200 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% -4 494 -24 012 100 100
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00% 625 20583 73141 -- 73141
Celkem 74 466 0 74 466
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Celkovy zisk Opravna
Vlastnicky (+) ztrata (-) Viastni kapital Pofizovaci poloZka k Ucetni

2022 podil zarok 2022 k 31.12.2022 cena DFM hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% 828 -23 987 200 - 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% -5 255 13201 269 269
CP1 HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00% -837 -42 148 319 319
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% 2986 4164 137 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% -9 67 100 100
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00% -9 -1423 200 - 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% -5 859 -19518 100 - 100
CP| Hotels Europeum Kft. 100,00% -17 671 -16 549 36 399 -- 36399
Celkem 37724 (V] 37724

Informace v tabulkach za rok 2023 a 2022 jsou pfevzaty z Géetnich zavérek sestavenych dle ugetnich standardu
danych statd a nasledné pfepoctenych do K¢ kurzem k 31. prosinci. Pouze Géetni zédvérka spoleénosti CPI Hotels

Hungary Kft a CPI Hotels Europeum Kft byla z diivodu poZadavka legislativy daného statu auditovana.

Sidla spole¢nosti pod podstatnym a rozhodujicim vlivem:

Nazev spolecnosti

Sidlo spole¢nosti

Hotel Lucemburska, s.r.o.

CPI Hotels Hungary Kft.

CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0.
CPI| Hotels Slovakia, s. r. 0.
Labska Property, s.r.o.

CPI Hotels Catering, s.r.o.
Statek Blatiny, s.r.o.

CP! Hotels Europeum Kft.

Becvafova 2081/14, 100 00 Praha 10

Munkdcsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest

Koscielna 12, 00-218 Warszawa

Sulekova20, 81106 Bratislava

Vladislavova 1390/17, Praha 1

Vladislavova 1390/17, Praha 1

Viadislavova 1390/17, Praha 1

Munkécsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest
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Priloha tcetni zaverky

CPI

CPi Hotels, a.s.
za rok koncici 31. prosincem 2023
nekonsolidovana Property
(v tis. K&) Group
Zapujcky a tvéry
Pfehled o pohybu zapujcek a tvéra
Zapujcky a Gvéry - ovlddana nebo
ovladajici osoba Celkem 2023 Celkem 2022
Zustatek k 1.1. 199 002 199 002 228 190
Ptirtstky 5475 5475 21773
Ubytky -52 229 52229 -46 222
Pfecenéni 2612 2612 -4739
Zistatek k 31.12. 154 860 154 860 199 002
Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv
Neuhrazené
Urokova Jistina Splatnodo1 Splatno od Splatno uroky k
2023 Splatnost sazba k 31.12.2023 roku 1dob5let nad5let 31.12.2023
g';' HOTELSPOLAND Sp.2 35 06,2027 7,00% 42182 - 42182 - 2953
CPI Hotels Europeum Kft. 30.06.2027 7,00% 50 873 - 50 873 - 5718
Hotel Lucemburska, s.r.o.  31.12.2025 5,17% 61 805 - 61 805 - 1611
Celkem 154 860 0 154 860 0 10 282
Neuhrazené
Urokova Jistina Splatnodo 1 Splatno od Splatno uroky k
2022 Splatnost sazba k 31.12.2022 roku 1doS5let nadS5let 31.12.2022
gpc: HOTELS POLAND Sp-z 30.06.2027 7,00% 38 167 - 38 167 - 2975
CP! Hotels Europeum Kft. 30.06.2027 7,00% 97 848 - 97 848 - 7508
Hotel Lucemburska, s.r.o. 31.12.2025 5,17% 59 305 -- 59 305 - 889
CPI Hotels Slovakia, s.r. 0.  30.06.2027 7,00% 3682 -- 3682 - 689
Celkem 199 002 0 199 002 0 12 061

Nefakturované tiroky z poskytnutych zapjéek ve vySi 10 282 tis. K¢ (2022 -12 061 tis. K¢) jsou vykazany v obéinych
aktivech na radku Dohadné ucty aktivni.

4.4  Zasoby
- , Snizeni P - , Snizeni e,
Pofizovaci hodno Ucetni Pofizovaci hodnoty Ucetni
celkem cenak zésobtyk hodnota k cenak Za<ob K hodnota k
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022
Nakupované zasoby 20 445 -- 20 445 17 477 -- 17 477
Celkem 20 445 - 20 445 17 477 -- 17 477

1"



Priloha ucetni zavérky
za rok kon¢ici 31. prosincem 2023

nekonsolidovana
(v tis. K¢)

CPI Hotels, a.s.

V roce 2023 (2022) nevytvofila Spole¢nost zadné zasoby vlastni ¢innosti. Vekeré zésoby byly ziskany nakupem a
souviseji s provozem hotell (jednd se pfedevsim o nakoupené potraviny apod.).

4.5 Kratkodobé pohledavky a kratkodobé zavazky

Kratkodobé pohledavky

Krétkodobé pohleddvky z obchodnich vztahd €ini 113 222 tis. K& (2022 — 97 096 tis. K&), ze kterych 35 014 tis. K&
(2022 — 39 808 tis. K¢) piedstavuji pohledavky po Ihité splatnosti. Opravna polozka k pachybnym pohledavkam k
31. prosinci 2023 ¢inila 18 410 tis. K¢ (2022 — 18 460 tis. K¢).

V ramci dohadnych G¢ta aktivnich Spoleénost vykazuje zejména dohad trzeb z konce Uéetniho obdobi.

Na zakladé analyzy pohledavek a vékové struktury Spole¢nost vytvofila opravné polozky v souladu s Géetnimi
politikami uvedenymi v bodé 2.5.

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( &ini 273 595 tis. K& (2022 — 249 490 tis. K&), ze kterych 35 718 tis. K&
(2022- 34 316 tis. K¢) predstavuji zavazky po Ihité splatnosti, z toho do 30-ti dnii po splatnosti &ini 29 769 tis.K&.

Kratkodobé pfijaté zalohy &ini 53 350 tis. K& (2022 — 40 058 tis. K&), jedna se o zélohy na hotelové pobyty a
kongresové akce konané v roce 2024.

V rdmci dohadnych Gctd pasivnich Spolegnost vykazuje zejména dohad nevyfakturovanych dodavek energii a
sluzeb spojenych s provozem hoteld.

V ramci jinych kratkodobych zavazk( Spole¢nost vykazuje zdvazky zejména zévazky z titulu nevyplacenych nahrad
za akcie ve vysi 21 869 tis. K¢ (2022— 21 869 tis. KE).

Spole¢nost prabéiné monitoruje zavazky po splatnosti a v souvislosti s nimi posuzuje riziko insolvence jako nizké.
Prehled kratkodobych pohledavek a kratkodobych zavazkd viéi spfiznénym osobam je uveden v kapitole 4.9.

4.6  Opravné polozky

Opravna poloZka

k pohledavkam Celkem
Zustatek k 1.1.2023 -18 460 -18 460
Tvorba - 0
Rozpusténi/poutiti 50 50
Zistatek 31.12.2023 -18410 -18410

4.7  Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole¢nosti je k 31. prosinci 2023 tvoren 400 000 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté 2,65 K¢ na jednu akcii a 5 180 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté
265 K¢ na jednu akcii.

Spole¢nost predpoklada, Ze zisk vytvoreny v bézném Géetni obdobi bude v nasledujicim obdobi pouZit na dhradu
neuhrazenych ztrat minulych let.
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PFiloha téetni zavérky
za rok konéici 31. prosincem 2023
nekonsolidovand

Property
(v tis. K¢) Group

4.8 Informace o trzbach

Spolecnost realizovala vekeré trzby na uzemi Ceské republiky. Nejvétsi podil na tribach maji vynosy z ubytovaci a
hostinské ¢innosti. Nize prehled trzeb v ¢lenéni dle hotelovych kategorii.

2023 2022
Kategorie *** 233785 184 108
Kategorie **** 1543 336 1203 586
Kategorie ***** 55113 46 703
Dlouhodobé ubytovani 125035 110 608
Ostatni pfijmy 58 990 46 503
Celkem 2016 259 1591 508

4.9 Informace o transakcich se spfiznénymi stranami

Pohledavky

Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovlddajici osoba, podstatny vliv
Prehled zapGjcek a uvérd poskytnutych podnikiim ve skupiné je uveden v kapitole 4.3.

Kratkodobé pohledavky — ovldadana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv

Pohledavky k
31.12.2023 31.12.2022
CPl Hotels Catering, s.r.o. 2000 2000
Statek Blatiny, s.r.o. 23625 18 525
Celkem 25625 20 525

Vramci Kratkodobych pohledavek — ovlddanad nebo ovlddajici osoba, podstatny vliv Spoleénost vykazuje k 31.
prosinci 2023 pohledavky z kratkodobych zapajéek.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni kratkodobé pohledavky

w0

V kratkodobych pohledavkach popsanych v kapitole 4.5 jsou obsaZeny nasledujici ziistatky Gt tykajici se vztaht
k podnikdim ve skupiné. Z divodu nevyznamnosti jsou polozky mensi 10 tis. K& uvedeny souhrnné na fadku Ostatni.

Pohledavky k
31.12.2023 31.12.2022
BRNO INN, a.s. 79 -
CPI Energo, a.s. 87 -
CPI Hotels Europeum Kft. 618 531
CPI Hotels Hungary Kft. 1369 1574
CPi Hotels Italy S.r.l. 8 699 8091
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Pfiloha ucetni zavérky
za rok kondici 31. prosincem 2023

nekonsolidovana
(v tis. K¢)

crPl

Property
Group

CPI Hotels, a.s.

CPl Hotels Poland sp. z 0.0. 1168 1648
CPI Hotels Properties, a.s. - 108
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 2083 1289
CPI Services, a.s. 2007 2122
Hotel Lucemburska, s.r.o. 267 353
HOTEL U PARKU, s.r.o. 10 -
LLC Pokrovka Management, 0.0.0. 364 388
MUXUM, a.s. 11 --
Polygon BC, a.s. 11 -
Statek Blatiny, s.r.o. 62 -
Sunéani Hvar d.d. 739 1470
SUNCANI HVAR NEKRETNINE D.0.0. - 3315
TyrSova 6, a.s. - 444
Vigano, a.s. 12 -
Ostatni 11 22
Celkem 17597 21355

V rdmci Kratkodobych pohledavek - Jiné pohledavky Spoleénost vykazuje Spoleénost pohledavku ve vysi 3 000
tis.K€ z titulu poskytnutého kratkodobého tvéru Paviu Méchurovi.

VU¢i spfiznénym stranam Spolecnost dale vykdazala kratkodobé poskytnuté zalohy ve wy3i 0 tis. K& (2022 —
40 866 tis. K¢), dohadné polozky aktivni ve vy3i 10 282 tis. K& (2022 — 12 061 tis. K¢&).

Zavazky

Dlouhodobé zavazky - ovladana nebo ovlada

or s

jici osoba, podstatny vliv

Splatno
Splatkovy Urokova Zustatek  Splatnodo Splatno od v nasl.
2023 Splatnost kalendar sazha 31.12.2023 1 roku 1do5let letech
CPI Hotels Hungary Kft. 30.06.2027 ne 7,00% 13651 -- 13651 -
CPI FIM SA 01.07.2027 ne 5,17% 445 631 - 445 631 -
Celkem 459 282 0 459 282 0
Splatno
Splatkovy Urokova Zustatek  Splatnodo  Splatno od v nasl.
2022 Splatnost kalendaF sazba 31.12.2022 1 roku 1do 5 let letech
CPI Hotels Hungary Kft. 30.06.2027 ne 7,00% 4542 -- 4542 --
CPI FIM SA 01.07.2027 ne 5,17% 535631 - 535631 0
Celkem 540 173 0 540 173 0
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e

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych zédvazkl — ovladana nebo ovladajici osoba splatna do jednoho roku a neuhrazené
Uroky z téchto zapujéek splatné do jednoho roku jsou vykédzany v kratkodobych pasivech na Fadku Zavazky —
ovladana nebo ovladajici osoba.

Nevyfakturované uroky z poskytnuté zapljcky ve vysi 821 tis. K& (2022- 332 tis. K¢) jsou vykazany v kratkodobych
pasivech na fadku Dohadné Géty pasivni.

Kratkodobé zavazky ~ ovladana nebo ovlddajici osoba, podstatny vliv

2avazky k
31.12.2023 31.12.2022
CPI FIM SA 6 369 7231
Celkem 6369 7231

V ramci Kratkodobych zévazkd — ovlddand nebo ovladajici osoba, podstatny viiv Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci
2023 zdvazky z titulu nevyplacenych trokul z poskytnutého tvéru.

Kratkodobé zévazky z obchodnich vztahi a ostatni kritkodobé zavazky

V kratkodobych zédvazcich popsanych v kapitole 4.5 jsou obsaZeny nasledujici ziistatky G&td tykajici se vztahi k
podnikdm ve skupiné. Z dGvodu nevyznamnosti jsou polozky men3i 10 tis. K¢ uvedeny souhrnné na Fadku Ostatni.

Zavazky k

31.12.2023 31.12.2022
Balvinder, a.s. 1415 3114
BAYTON Alfa, a.s. 6771 6239
Best Properties South, a. s. 43 856 43147
BRNO INN, a.s. 8723 6625
Conradian, a.s. 13 -
CPI - Real Estate, a.s. 7 660 4329
CP! Beet, a.s. 2508 2227
CPI Energo, a.s. 4910 1387
CPI Hotels Properties, a.s. 8722 11033
CPI Office Business Center, s.r.o. 2 81
CPI Services, a.s. 2221 11977
Hotel Lucemburska, s.r.o. 58 25
HOTEL U PARKU, s.r.o. 1982 2742
Hranicaf, a.s. 2529 2611
Janackovo nabrezi 15, s.r.o. 4636 659
Kerina, a.s. 8512 10 868
LD Praha, a.s. 3457 4234
Lockhart, a.s. 15 940 13367
Marissa Théta, a.s. 1099 1522
Marissa West, a.s. - 547
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MUXUM, a.s. 4945 6182
Olomouc Building, a.s. 9231 4577
Orchard Hotel a.s. 6787 3638
Residence Belgicka, s.r.o. 1353 1443
TyrSova 6, a.s. 6 306 7 342
Ostatni 8 10
Celkem 153 644 149 926

V¢ spiiznénym strandm Spoleénost dale vykazala dohadné polozky pasivni ve vy3i 6 803 tis. K& (2022 — 47 758 tis.
Ké).

Sluzby

Spole€nost v roce 2023 nakoupila ze skupiny sluzby v celkové vy$i 531 787 tis. K& (2022 — 465 712 tis. K&), z toho
467 514 tis. K¢ pfedstavovalo najemné (2022 — 340 591 tis. K¢&).

Spolenost v roce 2023 v ramci skupiny poskytla sluzby v celkové vysi 58 622 tis. K¢ (2022 — 45 150 tis. K¢).

4.10 Zaméstnanci a Elenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organt

2023 2022
Celkovy potet Vedouci Celkovy pocet Vedouci
zaméstnanc zaméstnanci zaméstnancd zaméstnanci
Primérny poéet zaméstnancti 887 9 816 5
Mzdy 414 125 24 259 344 380 12629
Odmény ¢lenlim statutdrnich organd - - - -
Socialni zabezpeleni a zdravotni pojisténi 129 878 5282 108 010 2930
Socidlni ndklady 9773 311 6301 157
Celkem 553776 29 852 458 691 15716

Pfi zohlednéni poltu zaméstnanci na dohodu o pracovni ¢innosti a dohodu o provedeni prace primérny
piepocteny pocet zameéstnancl ¢ini 1 431 za rok 2023 a 1 477 za rok 2022.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady jsou zéroveri zaméstnanci Spole¢nosti. Zadné odmény z divodd jejich
funkce nebyly poskytnuty.

Vroce 2023 a 2022 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich orgdn( Zadné odmény z divodu jejich
funkce, zalohy, zévdavky, zapujcky, tvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie/podily spole¢nosti.
Byvali ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organ(i nemaji sjednané ani jim nevznikly penzijni zavazky viéi
Spolecnosti.

4.11 Zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi

Zévazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi €ini 15 235 tis. K& (2022 — 14 108 tis. K¢), ze kterych
9 819 tis. K¢ (2022 -9 807 tis. K¢&) predstavuji zdvazky ze socidlniho zabezpeteni a 5 416 tis. K& (2022 — 4 301 tis. K¢)
predstavuji zévazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto zavazki nejsou po lhiité splatnosti.

16



Priloha tcetni zaverky
za rok kon€ici 31. prosincem 2023
nekonsolidovand

‘ p ' CPl Hotels, a.s.

Property
(v tis. K&) Group

4.12 Stat —daiové zavazky, pohledévky a dotace

Dariové zavazky &ini 9 320 tis. K& (2022 — 6 699 tis. K&). Zadné z téchto zavazkl nejsou po Ihiité splatnosti.
Dariové pohledavky ¢ini 32 100 tis. K¢ (2022 —28 335 tis. K&) zejména z titulu dané z pfidané hodnoty.

4.13 Dan z pfijmu
Splatna

Vzhledem k tomu, Ze odhadovana dariova povinnost za rok 2023 a 2022 je nulova, Spole¢nost netiétovala o splatné
dani.

OdloZena

Odlozeny dariovy

i zavazek(-) /

2023 Ucetni hodnota Dariova hodnota  Pfechodny rozdil pohledavka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 6 822 6 577 -245 -51
Pohledavky -18 410 -50 18 360 3856
Datloveé ztraty - 214 081 214 081 44 957
Celkem -11 588 220 608 232 196 48 761
Odlozeny dafovy

: zavazek(-) /

2022 Ucetni hodnota _ Dariova hodnota Prechodny rozdil pohledav-ka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 6991 6519 -472 -90
Pohledavky -18 460 -1563 18 307 3478
Dariové ztraty - 336 141 336 141 63 867
Celkem -11 469 342 507 353976 67 255

V souladu s Géetnimi postupy uvedenymi v kapitole 2.10 byly pro vypocet odlozené dané pouZity darfiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 21 % (2022 — 19 %).

Z divodu nejistoty ohledné budouciho vyuZiti nebyla v roce 2022 vykdzana odloZena dariova pohledavka ve vysi
67 255 tis. K¢, ktera souvisela s nasledujicimi pfechodnymi rozdily: dlouhodoby majetek, pohledavky, dafové
ztraty.

4.14 Zavazky nevykazané v rozvaze

Zavazky z ndjemnich smluv

Zavazky z titulu ndjemnich smluv jsou uvedeny v kapitole 4.2.
Poskytnuté zaruky

Spolecnost neposkytla Zadné zaruky za treti strany.

Soudni spory

Vici Spolecnosti neni veden zadny soudni spor, jehoZ vysledek by mohl vyznamné ovlivnit ddaje Géetni zavérky a
Spolecnosti neni zndmo, Ze by takovyto spor mohl byt viiéi ni zahajen.

Ostatni zavazky
Spolecnosti nejsou znamy Zadné jiné zdvazky nevykazané v rozvaze.
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4.15 Vyznamné nasledné udalosti
K datu sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni Spolecnosti znamy Zadné vyznamné nasledné udalosti, které by
ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2023.

Na zdkladé smlouvy o prevodu podilu ze dne 4. bfezna 2024 byl prodén 100% obchodni podil Spoleénosti
spole¢nosti CPI Kvinta, s.r.o. Do Obchodniho rejstiiku bylo zapséno dne 7. biezna 2024.

Dne 13. bfezna byla do Obchodniho rejstfiku zapsand zména obchodniho nézvu jediného akcionafe na CZ Hotel
Properties JV, s.r.o.

Dne 18.3.2024 byl na zdkladé smlouvy ze dne 12.3.2024 nalerpan externi Uvér od J&T Banka, a.s. ve vysi
32 000 000 EUR.

4,16 Nepretrzité trvani spole¢nosti

Spoletnost k 31.prosinci 2023 vykazuje zaporny vlastni kapital ve vy3i -165 318 tis. K& zejména v dasledku
vykdzanych ztrat za roky 2020 a 2021. Spole¢nost je tak zavisla na podpofe matefské spoleénosti, aby byla schopna
preckat nepfiznivou situaci zpisobenou pandemii.

Matefska spolec¢nost CPI PROPERTY GROUP S.A. dne 24. ¢ervna 2024 pisemné potvrdila, Ze ma v dmyslu poskytovat
nutnou finanéni podporu, proto byla Uéetni zavérka sestavena za predpokladu ¢asové neomezeného trvani
spolec¢nosti.

.

V Praze, 31. Fﬁ%
/ 4 —

; / .
Marcela Tvarochovd
¢len spravni rady
CP| Hotels, a.s.
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