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VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S. m

Osoby odpovédné za vyrocni zpravu 2022

Cestné prohlaseni

Pri vynalozeni veskeré primérene pece podava vyrocni zprava 2022 podle naseho nejlepsiho
vedomi obraz o financni situaci, podnikatelske Cinnosti a vysledcich hospodareni spoleCnost
CPIHotels, a.s.zarok 2022 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financnisituace, podnikatelskeé CinNosti
a vysledkd hospodareni spole¢nosti CPI Hotels, a.s. a nebyly v ni zamli¢eny zadné skutecnosti,

ktere by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 29. 06. 2023
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Ing. Marcela Tvarochova
Clenka spravni rady

CPI Hotels, a.s.
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Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodni firma: CPI Hotels, a.s.

Pravni forma: Akciovd spolecnost

Sidlo: Becvdarova 2081/14, Praha 10, 100 00

IC: 47116 757

Obchodni rejstrik: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 1914
Den zdpisu: 10. bfezna 1993

Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor; hostinskd ¢innost;
zprostfedkovani obchodu a sluzeb velkoobchod a maloobchod;
skladovani, baleni zbozZi, manipulace s ndkladem a technické ¢innosti
v dopravé; ubytovaci sluzby; prondjem a pUjcovdani véci movitych;
poradenska a konzultaéni c¢innost, zpracovani odbornych studii
a posudkU; reklamni c¢innost, marketing, medidini zastoupeni;
mimoskolni vychova a vzdélavani, pordaddni kurz0, skoleni, vcetné
lektorské cinnosti; provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich
PFedmé&t podnikdani: a zdbavnich zafizeni, porddani kulturnich produkci, zdbav, vystav,
veletrnl, prehlidek, prodejnich a obdobnych akci; provozovani
télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovdni sportovni
¢innosti; prani pro domdcnost, zehleni, opravy a Udrzba odévy,
bytoveho textilu a osobniho zbozi; prodej kvasneho lihu, konzumniho
lihu a lihovin; maserske, rekondi¢ni a regeneracni sluzby; provozovani
soldrii; poskytovani zdravotnich sluzeb; silni¢ni motorova doprava —
nakladni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvetsi

povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé
zvifat nebo véci, — osobni provozovand vozidly uréenymi pro prepravu
nejvyse 9 osob vcetneé fidice.
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Zprava o uplynulém a predpokladaném vyvoiji
cinnosti spolecnosti

Profil spole¢nosti

CPI Hotels je nejvétsi hotelovou skupinou v Ceské republice (z pohledu pokojové kapacity). Nase
hotely naleznete v 5 evropskych zemich a 14 méstech. V portfoliu mame stylove zafizené hotely
znacek Buddha-Bar Hotels & Resorts, Clarion Hotels, Comfort Hotels, Quality Hotels, Mamaison
Hotels &Residences, Spa & Kur Hotels, Holiday Inn, Ubytovny.cz a pro nezafazene hotely spoleCnosti

Private Label Hotels.

Ke konci roku 2022 provozovala a spravovala 33 ubytovacich zafizeni o celkove kapacité
prevysujici 10 tisic 10zek a celkoveé konferencni prostory pro vice nez 13 tisic Ucastniky (zapoditdny

také zahrani¢ni dceriné spole¢nosti).

Hlavnim predmeéetem podnikdni spolecnosti je ubytovani a poskytovani hotelovych sluzeb véetné
pronajmu konferencnich prostor, ddle paralelni sluzby jako stravovani, Iazenska pece apod.
Obchodnimi partnery spolec¢nosti jsou predevsim Ceske i zahrani¢ni cestovni kancelare a tour
operatori, profesionalni organizatori konferenci (kongresovy segment MICE), mezindrodni firmy
a korporatni klientela. DalSim segmentem jsou internetové distribucni systémy (OTAs — Online

Travel Agencies) a ubytovaci portaly.

Spa & Kur Hotel Harvey Spa & Kur Hotel Praha
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Rozlozeni v CR (mimo Prahu)

Clarion Grandhotel Clarion Hotel Hotel Cernigov
Zlaty Lev Spindlerdv Mlyn .

. Hradec Kralove
Liberec Spindlerdv Mlyn

Hotel Vliadimir

Clarion Congress
Hotel Usti nad

Quality Hotel
Labem

Ostrava City

Usti nad Labem Imperial Hotel
Ostrava

Clarion Congress
Hotel Ostrava

Ostrava

>

- : » ! =
C |lf!ﬁ§i,. i
=l oLk
Spa & Kur Hotel
Harvey

Comfort Hotel
Olomouc Centre

Clarion Congress Quality Hotel Clarion Congress
Praha Hotel Exhibition Centre Hotel Olomouc
FrantiSkovy

Spa & Kur Hotel

Ceské Bud&jovice Brno Olomouc
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Rozlozeni v Praze

Buddha-Bar Hotel Clarion Hotel Clarion Congress Ubytovna Areal
Prague Prague Old Town Hotel Prague Hloubétin

Ubytovna Repy

Courtyard by
Marriott Prague
City

Mamaison Hotel
Riverside Prague

Mamaison Clarion Hotel Mamaison Comfort Hotel
Residence Prague City Residence Belgicka Prague City East
Downtown Prague
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Rozlozeni ve svéteé

Mamaison Mamaison Hotel
Residence Diana Le Regina

Mamaison Hotel
Andrassy

va, Polsko Varsava, Polsko

Budapest, Madarsko

COURTYARD

BY MARRIOTT

" &
min

mamaison

Hotels & Residences

(7 77 77—
e

Mamaison
Residence Izabella

Budapest, Madarsko

— TRy

Holiday Inn 0

AN IHG"HOTEL

Courtyard by
Marriott Budapest
City Center

Budapest, Madarsko

Holiday Inn Rome
Eur Parco dei Medici

Clarion Congress Mamaison
Hotel Bratislava Residence Sulekova

Rim, Italie

Slovenska republika Slovenska republika
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Hotely spolecnosti

. Choice International
mim o

mamaison (o

Hotels & Residences

g 10x
Clarion
o* @0°° @
Soetss. Hotel
SF’A.&.PgJ R.H:D.TELS 2x
Roskes v
. o
Comfort”
uby %vny. (V// 2x
Q. 2)(
Quality

A

buddha-bar holel™

P R A G U E

Hotely pod viastni znaékou

# -

Holiday Inn
AN IHG"HOTEL PRIVATE LABEL
HOTELS

COURTYARD o

BY MARRIOTT

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. provozuje a spravuje vyse uvedene ubytovaci kapacity na zdaklade

smlouvy o najmu hotelu jako celku za smluvni najemne.

Courtyard by Marriott Budapest City Center Mamaison Hotel Riverside, Prague
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Clarion Hotels

Ctyrhvézdickové business a méstské hotely, které CPI Hotels provozuje g

na zakladeé fransizy Choice Hotels International. Spolecnost CPI Hotels l s

je jiz od roku 1996 vyhradnim zdstupce[n mezindrodniho hoteloveho C’_Iaol‘;eolg
fetézce Choice Hotels International pro Ceskou republiku a Slovensko,

ktery s vice nez 7100 hotely po celem svete patfi k nejvetsim a nejrychleji

rostoucim mezindrodnim hotelovym retézcOm. k datu uverejnéni vyrocni

zprdvy provozuje spole¢nost deset hoteld pod znackou Clarion.

www.Clarion-Hotels.cz

Clarion Hotel Prague Old Town % % % %
Hradebni 9, Praha 1 - Staré Mé&sto, Ceska republika

Clarion Hotel Prague Old Town se nachdzi jen deset minut od Staromestskeho ndameésti. Krome
standardnich a superior pokojd nabizi ubytovdni v apartmdnech s rozlehlou stresni terasou.
Hotel nabizi moznost vyuziti konferencnich prostor.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 93
Pocet |0zZek: 176

Pocet UCastnikd

konference: 2

Clarion Hotel Prague City % % % %
Tylovo ndmésti 15/3, Praha 2 — Nové Mé&sto, Ceskd republika

Hotel se nachazi v blizkosti stanice metra C (1. P. Pavlova). Kromeé ubytovani v jednoldzkovych
a dvoulUzkovych pokojich superior je mozné vyuzit take sluzby Concierge.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: (A
Pocet |0zek: 128

Pocet UEastniky

konference: (o8
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Clarion Congress Hotel Prague % % % %
Freyova 33, Praha 9 - Vyso&any, Ceskd republika

Hotel je idedInim zdzemim pro poznavaci i pracovni cesty. Nachdzi se pfimo na trase metra B
(stanice Vyso&anskd), ma skvélou dostupnost do centra meésta i do nedaleké 02 Arény. Hotel nabizi
novée zrekonstruovane pokoje ¢i apartmany, restauraci i lobby bar. Je take idedinim mistem pro
usporadani vasi konference nebo spolecenske uddlosti.

Kategorie: 4%

Pocet pokoju: 559

Pocet 10Zek: 114

Pocet UCastniky

konference: 2800

Clarion Congress Hotel Ostrava % % % %
Zkracend 2703, Ostrava, Ceskd republika

Hotel se nachazi v rezidencni Ctvrti Ostravy, v bezprostredni blizkosti multifunkeni Ostravar Arény.
Jeho pozice skytd vyborné dopravni spojeni do centra mésta a napojeni na vyznamne silnicni
tahy. Hotel je velikosti i vybavenim kongresoveho zdzemi, vybornou gastronomii a skvelymi
sluzbami vyznamnym centrem poradani obchodnich, kulturnich a spoleCenskych akci v regionu.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 169
Pocet I0zek: 327

Pocet UCastnikd

konference: JCHY
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Clarion Grandhotel Zlaty Lev % % % %
Gutenbergova 3, Liberec, Ceskd republika

Hotel s tradici jiz od roku 1906 se nachdzi v parkove zoné centra Liberce, jen 2,5 km od strediska
zimnich sportd Kristiadnov, 6 km od aredlu Jestéd. Hotel nabizi prijemné ubytovani s atmosférou
secese, restauraci, konferencni prostory, wellness a typickou staroCeskou hospodu.

Kategorie: 4%

Pocet pokoju: 17

Pocet 10Zek: 224

Pocet UEastniky

konference: =00

Clarion Congress Hotel Usti nad Labem % % % %
Spitalské namésti 3517, Usti nad Labem, Ceskd republika

Hotel je umistén primo v centru Usti nad Labem, v t&sné blizkosti sadd Bedficha Smetany a md
vyborneé dopravni spojeni do Prahy i Drazdan. Hotel nabizi komfortni ubytovdni a je take idedlnim
mistem pro usporaddni konference nebo spolecenske akce.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 83
Pocet |0zek: 166

Pocet UEastniky

konference: =
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Clarion Hotel Spindlertv Miyn % % % %
Labska 111, Spindlerdv Mlyn, Ceskd republika

Hotel je situovan v oblibeném ceském lyZzafském a také turistickém stfedisku — Spindlerové Mlyné.
Nabizi komfortni ubytovani, konferencni zdzemi a wellness.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 191
Pocet |0Zek: 394

Pocet UCastnikd

konference: e

Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice % % % %
Prazskd t¥. 14, Ceské Budéjovice, Ceskd republika

Hotel, ktery se nachdzi v bezprostfedni blizkosti centra Ceskych Bud&jovic, nabizi navstévnikom
komfortni ubytovani v krasné lokalité vyzyvajici k vyletdm po okoli. Hotel disponuje variabilnimi
konferencnimi prostory, které jsou nejvetsim konferencnim zdazemim v JihoCeskem kraji.
Samozrejmosti jsou kvalitni hotelove sluzby a vynikajici gastronomie.

Kategorie: 4%

Pocet pokoju: 205

Pocet |0Zek: 407

Pocet UCastnikd

konference: 20
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Clarion Congress Hotel Olomouc % % % %
Jeremenkova 36, Olomouc, Ceskd republika

Hotel, ktery se nachdzi v blizkosti historickeho centra mésta primo u viakoveho nadrazi, nabizi
krome komfortniho ubytovani take moznost odpocinku v pivnich ldznich. Hotel disponuje
velkym konferencnim zdzemim.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 125
Pocet [0zek: 250

Pocet UEastniky

konference: 115129

Clarion Congress Hotel Bratislava % % % %
Zabotova 2, Bratislava, Slovenskd republika

Hotel se nachazi v blizkosti historickeho centra meésta, primo u viakoveho nadrazi. Skvéla
poloha a moderni ubytovani nabizi zazemi pro soukromeé i sluzebni cesty. Hotel disponuje
Sirokou nabidka sluzeb a velkym konferencnim zéazemim.

. ®

Pocet pokoju: 175

Pocet 10Zek: 350

Pocet UCastnikd

konference: 290
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Comfort Hotels '

Hotely znacky Comfort jsou zarfazeny do celosvétove site Choice Hotels,
kterd provozuje 6 500 hoteld. Tim je garantovdno, Ze jde o kvalitni hotely,
: ‘ ~ / / Comfort”
na ktere se muzete spolehnout pri svych pracovnich i soukromych cestach. om
, o , . , L. o HOTEL
Jednd se o trihvezdickove hotely se spickovou Urovni sluzeb a kvalitnim
konferencnim zazemim. Pro planovanifiremnich setkani &imensich konferenci
jsou tyto hotely Comfort v Praze a v Olomouci idedlni volbou. Prijemne
a pékné zarizené pokoje nabizeji prijemné prostiedi za dostupneé ceny.

www.C-Hotels.cz

Comfort Hotel Prague City East % % %
Be&vdarova 14, Praha, Ceskd republika

Nové zrekonstruovany konferencni hotel s vybornou dostupnosti na mestskou hromadnou
dopravu je diky sve kvalité sluzeb a priznive cene idedlinim mistem pro soukrome a pracovni
pobyty. Hotel nabizi novy koncept, propojeni modernich technologii a eko ubytovani. Zajimavosti
je designoveé vybaveni pokojd ve stylu amerického pop-artu i lobby bar ve stylu newyorské ulice.

Kategorie: 3% =
Pocet pokoju: 243
Pocet I0zek: 486

Pocet UCastnikd

konference: S0

UL

Comfort Hotel Olomouc Centre % % %
Wolkerova 29, Olomouc, Ceskd republika

Hotel se nachazi v blizkosti historickeho centra Olomouce. Kvalitou sluzeb, pfiznivou cenou
a bohatym zazemim nabizi hotel idedini misto pro soukromeé a pracovni pobyty.

Kategorie: 3%
Pocet pokoju: 90
Pocet |0zek: 180

Pocet UEastniky

konference: 2=
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Holiday Inn Hotels

Hotely Holiday Inn, jedné z nejvetsich siti ubytovacich zafizeni

na sveteé, jsou zarukou kvalitnich sluzeb, pohodinéeho ubytovani . .

a privétiveho prostredi za prijatelnou cenu. V nasi nabidce HOl’day ’nn
najdete pod touto znackou hotel Holiday Inn Rome - Eur AN IHG"HOTEL
Parco Dei Medici, ktery je tou spravnou volbou pfi planovani

rodinné dovolené nebo skupinovych a sluzebnich cest

www.CPIHotels.com/holiday-inn

Holiday Inn Rome Eur Parco dei Medici % % % %
Viale Castello della Magliana, 65, Rim, Itdlie

Jednd se o moderni hotel se strategickym umisténim blizko letisté Fiumincino a business &tvrti.
Svym hostOm nabizi 318 prostornych pokoju, dvé restaurace, dva venkovni bazény, zahradu
a fitness centrum.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 318
Pocet l0zZek: 636

Pocet UCastniky

konference: (500
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Buddha-Bar Hotel Collection

Exkluzivni, pétinvezdickovy designovy hotelovy koncept.

Frangizorem znacky je francouzskd spolecnost George V buddha—bar hoTe] "

Entertainment. www.BuddhaBarHotelPrague.com PR A G UE

Buddha-Bar Hotel Prague % % % % %
Jakubska 8, Praha 1 - Staré Mé&sto, Ceskd republika

P&tihvézdickovy butikovy hotel nabizi 35 luxusnich pokojd a 3 apartmdad. Buddha-Bar Hotel
Prague je prvnim na sveté z retézce BuddhaBar Hotel Collection. Hotel je prosluly svym
orientdlnim vzhledem s doteky asijskych kultur. Nachazi se v blizkosti stanice metra B
(Namesti Republiky).

Kategorie: 5%
Pocet pokoju: 38
Pocet |0zZek: 76

Pocet UCastnikd

konference: 2

T TINE
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Quality Hotels

“ " , ., v v . . D N
/nacka zarazend pod mezindrodni rfetézec Choice Hotels International.

Skvélé hotely pro organizaci konferenci, vecirkld a dalSich kulturnich ¢&i Quality
firemnic uddlosti. Quality Hotels nabizi prijemne zarizeneé pokoje s pohodlinymi

postelemi, kvalitni restaurace a relaxacni zony s wellness vybavenim. Hotely

jsou dopravné velmi dobre dostupné. Jeden se nachdzi v tésne blizkosti

brnénskeho vystaviste a druhy nedaleko centra Ostravy. Oba hotely disponuji

velkou kapacitou a prostornymi konferencnimi saly.

WwWWw.Q-Hotels.cz

Quality Hotel Exhibition Centre % % % %
K¥izkovského 20, Brno, Ceskd republika

Quality Hotel Brno Exhibition Centre se nachazi nedaleko centra mésta v sousedstvi vystavnich
hal BVV. Je skvélou volbou pri cestach do moravskeé metropole, nebo pro organizaci konferenci
Ci spoleCenskych akci. Nabizi prijemné prostredi, pohodiné pokoje i odpocinek ve wellness,
Ci sportovni vyziti ve fitness.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 200
Pocet I0zZek: 400

Pocet UCastniky

konference: [

Quality Hotel Ostrava City % % % %
Hornopolni 3313/42, Ostrava, Ceskd republika

Quality Hotel Ostrava City se nachazi v pési vzddlenosti od centra Ostravy, v blizkosti Ostravskeho
hradu, rusnée ulice Stodolni, ZOO i nakupniho centra Futurum. Nabizi moderni a prostorné pokoje
a konferencni zdzemi az pro 440 osob.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 185
Pocet |0zek: 370

Pocet UEastniky

konference: GG
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Mamaison Hotels & Residences

Unikatni kolekce hotel( v centrech nejprestiznéjsich evropskych mm

mamaison

Hotels & Residences

mest. Luxusni hotely s nddechem historie a plné vybavené
rezidence idedlini pro dlouhodobe ubytovani. Diky diverzifikaci
kolekce cili hotely na rodiny s détmi, klienty hledajici romanticke
pobyty i korporatni klientelu v ramci sluzebnich cest.

www.Mamaison.com

Mamaison Hotel Le Regina % % % % %
Koscielna 12, Varsava, Polsko

Hotel Le Regina se nachazi v historickem paldaci Mokrowskych v centru Varsavy. Diky propojeni
historicke budovy s moderné zarizenymi pokoji, Spickovym sluzbdam a utulneému prostiedi se
hotel fadi mezi nejprestiznejsi v celem Polsku. V hotelu je k dispozici wellness s bazénem
a moznost zorganizovat konferenci nebo spolecenskou akci.

Kategorie: 5%
Pocet pokoju: 61
Pocet I0zek: 71

Pocet UCastniky

konference: e

Mamaison Residence Diana % % % %
Chmielna 13A, VarSava, Polsko

Mamaison Residence Diana nabizi prfijemnd, plné vybavend apartmd v srdci Varsavy a je
idedInim mistem pro kratkodobe i dlouhodobée pobyty. Samotnd rezidence se nachaziv prekrdsne
zrestaurovane budove z 19. stoletl, kterd je typickd pro tuto elegantni ctvrt.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 46
Pocet I0zek: 5%

Pocet UEastniky
konference:
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Mamaison Hotel Andrassy % % % %
Andrdssy 111, Budapest, Madarsko

Tento jedinecny hotel postaveny roku 1937 ve stylu Bauhaus se fadi do upscale deluxe tridy.
Nachdzise v blizkostiobchodnich, viadnich a turistickych ctvrti mésta. Pysni se moderné zarizenym
interierem, skvélymi moznostmi stolovani a prvotridni Urovni sluzeb.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 68
Pocet [0Zek: 88

Pocet UCastniky

konference: &0

Mamaison Residence Izabella % % % %
Izabella 61, Budapest, Madarsko

Rezidence se nachdzi doslova pdr krokd od slavné Andrassyho tridy, zafazené do seznamu
svetovych pamdtek UNESCO. Tato moderni a jedinecnd rezidence poskytuje rozsdhlou nabidku
specializovanych moznosti a sluzeb, prijemnou atmosferu a rafinovany design pfimo v srdci
Budapesti.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 38
Pocet |0Zek: 46

Pocet UCastniky
konference:
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Mamaison Residence Sulekova % % % %
Sulekova 20, Bratislava, Slovenskd republika

Rezidence, kterd se nachdzi v blizkosti hlavnich bratislavskych business a turistickych center
poskytuje $pickové ubytovdani v samém srdci mésta. Sulekova byla exkluzivhé navrzena
londynsko prazskou spole¢nosti Jestico + Whiles. Hotel nabizi moznost vyuZiti baru, sauny
a fitness centra.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 47
Pocet I0Zek: 82

Pocet UCastnikd

konference: &0

Mamaison Hotel Riverside % % % %
Janagkovo ndbtezi 15, Praha 5, Ceskd republika

Hotel upscale tfidy s jedinecnou polohou a honosnymi interiéry a exteriery v secesnim stylu nabizi
idedlIni ubytovani v moderni prazske ctvrti Smichov. Hotel je situovan v blizkosti prazskych center
podnikani a hlavnich kulturnich atrakci mésta.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 80
Pocet [0Zek: 160

Pocet UCastniky

konference: 0
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Mamaison Residence Belgickd % % % %
Belgickd 12, Praha 2, Ceskd republika

Residence je vybavena ve stylu Feng-Suej, se nachazi v srdci prazske ctvrti Vinohrady v blizkosti
restauraci, kavaren. Diky sveé idedlni poloze je tou pravou volbou pro prodlouzene pracovni
a rekreacni pobyty. Kromé komfortnino ubytovani v apartmanech s plné vybavenou kuchyni
mohou hosté vyuzit takeé posilovnu, saunu i hernu.

Kategorie:

Pocet pokoju:

Pocet 10zek:

Pocet UEastniky
konference:

Mamaison Residence Downtown Prague % % % %
Na Rybni&ku 1329/5, Praha 2, Ceskd republika

Residence se nachdzi v atraktivni lokaliteé centra mésta, v klidne Ctvrti nedaleko Vaclavskeho
namesti. LeZi v blizkosti parkyd, divadel a v8ech hlavnich pamadtek historického Starého Mésta.
Nabizi klidné ubytovani jok v pokojich, tak plné vybavenych apartmdnech. Samozrejmosti
je fitness, wellness, herna i garazove parkovani.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 173
Pocet I0zek: 346

Pocet UEastniky
konference:
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Spa & Kur Hotels

Znacka lazerskych hoteld, se kterou spole¢nost CPI Hotels

vstoupila natrhvroce 2012. Pod znackou funguje tfihveézdickovy

Spa &Kur Hotel Praha a cCtyrhvézdickovy hotel Spa & Kur
Hotel Harvey. Hotely nabizi rozmanite wellness procedury
a ldzenskou peci vcéetné lekarskeho dohledu.

www.SpaKurHotels.com

Spa & Kur Hotel Harvey % % % %

Dlouhd 222, Franti§kovy Lazné&, Ceskd republika

Hotel stoji na samem okraji ldzenske zony, v klidnéem a tichem prostredi u centralniho lesoparku,
pritom jen pdr krokO od lazenskeé kolonddy Frantiskovych Ldazni. Hotel nabizi komfortni ubytovani
a komplexni ladzenskou peci.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 107
Pocet l0zek: 204

Pocet UCastniky

konference: 28

Spa & Kur Hotel Praha % % %
Ruska 27, Frantidkovy Lazn&, Ceskd republika

Lazensky hotel s viastnim minerdalinim pramenem je situovdan primo v historickém centru
Frantiskovych Ldazni, svetove uzndvaneho ldzenskeho meésta s vice nez dvousetletou tradic.
Hotel nabizi komfortni ubytovani a komplexni ldzernskou peci.

e = =

Kategorie: 3%

| € (4»4, " '/
Pocet pokoju: 82
Pocet |0zek: 134

Pocet UEastniky
konference:
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Courtyard by Marriott COURTYARD

BY MARRIOTT

Celosvetoveé zndamda znacka Courtyard by Marriott je garanci kvalitnich
sluzeb a individualnino pristupu ke vSem hostum. Tato znacka byla specialné
navrzena tak, aby splnovala potreby nejen obchodnich cestujicich, ale i pro
volnoCasovou turistiku. Komfortni lobby s business centrem, prostorneé pokoje,
profesiondlni servis nebo také moderni konferencni mistnosti jsou jen nékterymi
Z véci, na které se hosté hoteld Courtyard by Marriott mohou tesit. Nase
ctyrhvézdickove hotely Courtyard by Marriott naleznete v Praze a Budapesti.

www.CPIHotels.com/courtyard-by-marriott

Courtyard by Marriott Prague City % % % %
Lucemburskd 46, Praha 3, Ceskd republika

Moderni hotel s idedini polohou na pomezi Vinohrad a Zizkova, skvéld dostupnost metrem. Svym
hostOm nabizi prostorné pokoje, pfistup do fitness, flexibilni konferencni prostory a oblibenou
restauraci The Farmers Market.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 161
Pocet I0zek: 322

Pocet UEastniky

konference: e

Courtyard by Marriott Budapest City Center % % % %
Joszef Krt 5, Budapest, Madarsko

Courtyard by Marriott Budapest City Center se nachazi v centru Budapeste, a to v blizkosti
Metra, autobusové a tramvajoveé zastavky (Blaha Lujza tér). Kromé& komfortnich pokojd je
k dispozici i fitness centrum.

Kategorie: 4%
Pocet pokoju: 234
Pocet |0zZek: 620

Pocdet U&astniky

konference: I
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Private Label Hotels IE

Individudlni sluzby i znacky, takove jsou hotely mimo hlavni PRIVATE LABEL

brandy spolec¢nosti CPI Hotels. HOTELS

www.CPIHotels.com /private-label-hotels

Hotel Viadimir % % %
Masarykova 3128/36, Usti nad Labem, Ceskd republika

Hotel poskytuje komfortni ubytovdni stfedni kategorie a je jednim z nejvetsich kongresovych
hoteld v Usteckém kraji. Hotel lezi v centru mésta obklopen parkovou zeleni.

Kategorie: 3%
Pocet pokoju: 86
Pocet l0zZek: 180

Pocet UCastniky

konference: 20

Hotel Cernigov % % %
Riegrovo namésti 1494, Hradec Krdlové, Ceskd republika

Hotel se nachdazi pobliz centra Hradce Kralove. Zastavky linek MHD, viakove a autobusove nadrazi
jsou primo u hotelu. Hotel disponuje take velkou konferencni kapacitou.

Kategorie: 3% b - W
Pocet pokoju: 225
Pocet |0zZek: 448

Pocdet UEastniky

konference: 200
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Imperial Hotel Ostrava % % % %
Masarykova 3128/36, Usti nad Labem, Ceskd republika

Hotel Imperial si jiz vice nez 110 let drzi povést prvotfidnino hotelu s profesionalnimi sluzbami

a vyhlasenou kuchyni primo v srdci Ostravy. V soucasne dobe je jednim z nejvyhledavanejsich

cily kongresove turistiky v Moravskoslezském regionu.

Kategorie:

Pocet pokoju:

Pocet |0Zek:

Pocet UCastniky
konference:

4%

156

260

654
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Ubytovny /[\
uby %vny. (V//

Dlouhodobé a stfednédobé ubytovani, ubytovny s garanci

kvality sluzeb. V soucasnosti spole¢nost provozuje dve ubytovny.

Ubytovna Repy
Mrkvigkova 2, Praha 6 - Repy, Ceskd republika

Ubytovna Repy pro dlouhodobé ubytovani se nachdzi v klidném prostfedi Prahy 6. Jeho
vyhoda spociva ve snadné dostupnosti zletiSté Ruzyné iz centra mésta, které lezi ve
vzdalenosti cca 7 km od hotelu a snadno dostupnym MHD. Hotel slouZi k dlouhodobéemu
ubytovani az pro 210 osob. Parkovani je zagjisteno v podzemnich gardzich nebo na hotelovem
parkovisti.

Pocet pokoju: 239

Pocet |0Zek: 542

Ubytovna Aredl Hloubétin
Slévad&ska 1, Praha 14 — Hloubétin, Ceskd republika

Ubytovna Aredl Hloubétin je rozsahly komplex pro dlouhodobé ubytovani. V soucasnosti
disponuje celkem 1632 10zky. Vyhodou je vynikagjici dostupnost. Hotel je situovan pobliz stanice
metra Hloubétin, v blizkosti dopravniho spojeni na Hradec Krdlove a Mliadou Boleslav.

Pocet pokoju: 880 g

Pocet |0Zek: 1632
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Vysledky hospodareni

V Ucetnim obdobi 2022 dosdhla spolec¢nost zisku ve vysi 13 257 tis. K&, coz oproti ucetnimu
obdobi 2021 prfedstavuje zlepdeni 0 163 156 tis. K& (2021 — ztrata 149 899 tis. K&).

Financovani

V oblasti interniho a externiho financovani nedoslo v roce 2022 k zadné vyznamne zmene.

Predpoklddany budouci vyvoj

Bé&hem roku 2022 v dUsledku dozvuku celosvétove Covid-19 pandemie (zejména 1.¢tvrtleti 2022)
a dopadim probihajici valky na Ukrajing bylo nékolik hoteld spolec¢nosti uzavienych nebo
fungovalo s omezenym provozem ubytovacich &i stravovacich sluzeb. Tyto hotely se postupné
be&hem roku 2022 otevrely. | pres tyto negativni vlivy jsme v lednu 2022 prevzali provoz hotelu
v Bratislave (175 pokoju), kdy doslo ke zméné znacky - Mercure Bratislava Centrum Hotel byl

re-brandovan na Clarion Congress Hotel Bratislava.

Cestovni ruch obecné byl v roce 2022 v CR vzristajici, i kdyz &aste&né stdle zasazen pandemii
Covid a vdlkou na Ukrgjing. V CR dodlo meziro¢né k mirnému zvyseni poctu turistd jak ze
zahranici, tak i z tuzemska. | kdyZz se navstévnost v hromadnych ubytovacich zafizenich
meziro¢ne zvysovala, stdle byl patrny vliv nizké datoveé zakladny z predchozich rokd, ktere byly
negativne ovlivnény koronavirem. V porovnani s rokem 2019 byl objem celkoveé navstévnosti
vroce 2022 nad 89%. Sice ndvstévnost domadcich hostd byla mirné vyssi (+9%), chybéla

ubytovatelim oproti roku 2019 priblizné tretina zahrani¢ni klientely.

Hlavni zdrojovou zemi pro CR bylo N&mecko, ndasledované Slovenskem a Polskem.

Z mimoevropskych zemi byli nejvice zastoupeni obyvatelé Spojenych statd americkych

avpoctech prenocovani také turisté zlzraele. Vliivem vdalky na Ukrajing a chybéjicimu
dopravnimu leteckemu spojeni v roce 2022 chybéla ruska Klientela. Zdaroven diky
koronavirovym opatfenim aabsenci pfimeho leteckého spojeni chybéli turisté zjihovychodni

Asie, kde se covidova opatreni zrusila az na prelomu zafi/Fijna 2022.

Clarion Congress Hotel Bratislava
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Evropskda mésta - meziro¢ni zlepseni obsazenosti, RevPAR a ADR

ADR2021 [} ADR 2022 RevPar2021 [} RevpPar 2022 Occupancy 2021 X% Occupancy 2022
72.2%
65.7%
58.1% 60.4% 60.6% 59.4%
53.0%
€130 —
€120 —
€110 —
€100 —
€90 —
€80 —
€70 —
€60 —
€50 —
€40 —
€30 —
€20 —
€10 —
€0 —
Prague Vienna Budapest Bratislava Berlin Munich Warsaw
Percentage change from YTD 2021
Occ ADR RevPAR Room Rev Room Avail Room Sold
Prague, CZ 122.9% 38,4% 208,4% 242,8% M1% 147,8%
Vienna, AT 104.9% 23,2% 152,3% 195,7% 17,2% 140,1%
Budapest, HU 90,9% 14,0% 17,7% 153,2% 16,3% 122,1%
Bratislava, SK 140,2% 23,7% 1971% 223,3% 8,8% 161,3%
Berlin, DE 73,4% 34,7% 133,5% 148,9% 6,6% 849%
Paris, FR 70,4% 419% 141,8% 176,3% 14,3% Q4LT7%
Munich, DE 77,8% 43,3% 154,7% 183,7% 1,4% 98,0%
Warsaw, PL 97.4% 35,0% 166,5% 185,4% 1% M,4%

Z tabulky vySe popisujici data z evropskych mést (zdroj: strcom) je patrné mezirocni zlepseni

obsazenosti i trzeb na disponibilni pokoj (RevPAR) ve vSech regionech. Z destinaci CPI Hotels si

nejlepe vedla Budapest, ndsleduje Praha, Varsava a Bratislava.
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Spole¢nost CPI Hotels, a.s. v roce 2022 soustredila na posileni a znovu nastartovani vsech
zahrani¢nich trh, které byly v predchozich letech viivem pandemie utlumeny. Zaroven kladla

dUraz na udrzeni domdciho cestovniho ruchu a na posileni vztahu se zakazniky:.

V 1. ¢tvrtleti roku 2022 probéhl jiz zminény re-branding hotelu v Bratislavé (Mercure Bratislava
Centrum Hotel - otevreni jako Clarion Congress Hotel Bratislava). Zarover se béhem roku
podarilo dokoncit rekonstrukci a redesign hotelovych pokojd v Clarion Congress Hotel Prague
(128 pokoju renovovanych v roce 2020 a 431 pokojU renovovanych v roce 2022) a rekonstrukci
hotelu Mamaison Hotel Riverside Prague. Na konci roku zapocal rebranding Clarion Hotelu

Spindlerdv MIyn, ktery by se v roce 2023 mé&l otevrit pod novou zna&kou Pinia Hotel & Resort.

Clarion Congress Hotel Bratislava Clarion Congress Hotel Prague Mamaison Hotel Riverside Prague

Mezi budouci stfednédobé plany spoleCnosti patfi vystaviba & pokracovani v zapocatych

rekonstrukcich vybranych hotel0.

Z nejzasadnéjsich stoji za zminku ndasledujici projekty:

« Clarion Congress Hotel Brno — kompletni vystaviba hotelu s 200 pokoji a konferencnimi
prostory, pldnované otevieni v roce 2025

« Grand Hotel Spindlerdv Mlyn - rekonstrukce budovy ve Spindlerové Mlyné — pldnované
otevreni v roce 2026

« Hotel Zlaty Andél Frant§kovy Lazné - rekonstrukce budovy v centru FrntiSkovych Lazni —
planovaneé otevreni v roce 2026

«  Mamaison Residence Izabella - v letech 2020-2022 probéhla renovace 23 apartmand,
zbylych 9 by mélo byt dokonceno v roce 2023.
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Doplnujici informace neuvedené v ucetni zavérce

V této Casti vyrocni zpravy jsou uvedeny dalsi informace, ktere nejsou zachyceny v ucetni zavérce.

Uddlosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé uddlosti uvedenych v Ucetni zaveérce k 31. prosinci 2022 nedoslo v obdobi od rozvahoveho
dne do data schvdleni této vyrocni zprdvy statutarnim orgdnem k zadne uddlosti, kterd by
zasadnim zpUsobem ovlivnila finanéni pozici spole¢nosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolec¢nost se s ohledem na svoji podnikatelskou ¢innost nezabyvad vyzkumem a vyvojem novych
produktd nebo postup.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

V otdzce ekologie se spoleCnost kontinudine snazi i naddle minimalizovat dopad sveho podnikani
na zivotni prostredi. Minimalizuje mnozstvi odpadu a hledd nejlepsi zpUsoby jeho recyklace,
podporuje tridéni odpadd a Setfeni s energiemi, minimalizuje znedisténi ovzdusi a vody.
Spolec¢nost provadi pravidelne analyzy spotieb a odpadoveho hospodarstvi. Minimalizuje take
tiskove materidly a jednordzove plastove obaly, vyuziva ekologictéjsi materialy, napriklad drevo
a recyklované materidaly. Nékteré hotely kompostuji biologicky rozlozitelny odpad nebo chovaji
vCely na strese. v roce 2022 byl napfi¢ celou siti CPI Hotels zaveden system Setreni energil.

Spolec¢nostjiz v pfedeslych letech zavedla viastni interni ekologicky program napfic celou siti pod
nazvem ,Join Pure Stay” ktery pfindsi vyvazené propojeni prirody a hoteloveho provozu. Cilem
a cestou spolecnosti je snizit celkovou uhlikovou stopu v celéem fetézci, ale take solidarita k prirode
a transparentnost vO&i hostim a postupné vytvdareni ekologictéjsich hoteld. Program Join Pure
Stay byl v roce 2022 naddle zdokonalovan a doplnovan o dalsi environmentdalné odpovedné
opatreni a aktivity. Prikladem je vysazovdni stromk( za odmitnuti housekeepingovych sluzeb.
v roce 2022 bylo takeé hotelu Mamaison Residence Downtown Prague udéeleno ocenéni za 1. misto
v kategorii ,nejlepsi udrziteInd iniciativa® agenturou AltoVita za program Join Pure Stay.

Za ekologicky hotel mdzeme oznacit ubytovaci zarizeni, které ve svem provozu a vystavbe
uskutecnilo podstatné environmentdlni kroky, aby tak snizilo negativni dopady na prostredi. Pod
ekologicky hotel patri napriklad take snizeni energetickych ndarokd budovy, vybudovdani systému
tfidéni odpadu, pouzivani ekologickych Cisticich prostfedkd ¢i napriklad i budovdni novych
zelenych ploch v okoli ubytovacino zafizeni a osveta. Osvéta, vzdelavani, skoleni a postupy jako

Join >
pure stay

Program Join Pure Stay
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napf. separacni plany a nadoby na trideni odpadu jsou take malym a zaroven velkym krokem
k &istéj$imu Zivotnimu prostredi. Jednim z pland spole¢nosti do budoucna je zavedeni konceptu
zero waste a odbér elektriny z obnovitelnych zdroju.

O to vée se spole¢nost zajimd a zagjisStuje potrebneé kroky.

V roce 2022 se ndm v porovndni s rokem 2019 podarilo snizit spotifebu elektriny ze 102 kWh p/m2
na 85 kWh pa /m2, spotfebu celkove energie z 58 mil kwh pa na 53 mil kWh pa, spotfeba tepla klesla
z 22 mil KWh pa na 18 mil kWh pa a absolutni spotrelba vody klesla z 0,48 mil m3 pa na 0,31 mil m3 pa.

Spolec¢nym cilem a zavazkem spolecnosti je dosahnout celkoveho sniZzeni uhlikove stopy 0 324 %
do roku 2030.

Aktivity v oblasti pracovnéprdavnich vztaht

V pracovne pravnich vztazich spole¢nost postupuje v souladu s prislusnymi zakony a predpisy
v CR. Spole&nost trvale dbd na osobni rozvoj svych zaméstnanct a jejich rdst v pracovnich
pozicich. Zaméruje se také zejména na zvysovani kvalifikace svych zaméstnancy, ato formou
riznych benefitd, skoleni akurz0 (napfr. jazykové kurzy, kurzy zameérené na komunikacéni ajiné
dovednosti, skoleni vnitrofiremnich standardd, interni skoleni dle prislusného oddéleni atd.).
O volnych pozicich pro pripadnou moznost zvyseni kvalifikace jsou interné informovani a take
jsou v8echny volné pozice v celé siti viditelné a verejné na webovych strankdch spolecnosti
www.cpihotels.com. Diky tomu zameéstnanci dostdavaji transparentni moznost pracovnino rdstu
v radmci celé spole¢nosti.

Aktivity v oblasti spole¢enské odpovédnosti (CSR)

Spole¢nost se aktivné stard jak o vnitropodnikovou, tak o mimopodnikovou odpovednost,
kterou realizuje nad radmec zakonnych povinnosti, ato ve vztahu ke svym zameéstnancom,
spolecnosti a zivotnimu prostredi.

Ve vnitropodnikové oblasti dbd na zdravi, spokojenost a bezpednost zaméstnancy, dodrzuje
pracovni standardy, lidskd prava, pecuje a podporuje své zameéstnance, dodrzuje zvysene
hygienicke standardy a postupy, uznava a fidi se zakladnimi mordlnimi pravidly.

V mimopodnikove odpovednosti je spoleCnost take aktivni.

Aktivné i naddle centrdiné spolupracuje s nadacemi, jako je Ghance 4 Children (projekt
,Dr. Clown"), Nadani a dovednosti (projekt ,Rozhled"), Kapka nadéje (projekt ,O kapku lepsi check-
out’), Nadace Terezy Maxove (projekt .To das!’), as dalsimi lokalnimi institucemi, se kterymi
spolupracuji jednotlivé hotely. v roce 2021 zahdjily také novou spoluprdci s Nadacnim fondem
KrystOfek, ktery pomdhd zranénym nebo nemocnym détem, které se ocitnou v sanitnim voze
¢i vrtulniky, tak i samotnym zdravotnickym zdachranardm.

Za rok 2022 se spolec¢nost podilela napfiklad na téchto aktivitach:

Otevreli jsem brany hoteld pro lidi, kteri museli kvOli konfliktu na Ukrajiné opustit své domovy.
Nase spole¢nost nabidla pro tyto lidské duse 450 107ek skoro ve vsech nasich hotelech. Nase
pomoc Ukrajingé vsak 107ky neskond&ila ve spoluprdci s nodaci Satnik Praha zaméstnanci
generalniho reditelstvi a prazskych hoteld usporadali sbirku veci (potraviny, obleceni, hracky
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¢i hygienické potreby), které byly potrfebné pro snadnégjsi start v nové zemi.

Hotel Courtyard by Marriott Prague City se stal hlavnim centralnim mistem pro konani
sneziskovou organizaci Nadani a dovednosti. Hotel nabizi nadaci konferencni a ubytovaci
prostory.

Jiz tretim rokem kolegové z Quality Hotel Brno Exhibition Centre vytvorili sbirku obleceni
a hracek, ktere pote predali Détské nemocnici Brno. Dale zaméstnanci hotelu zorganizovali
sbirku knih do knizniho bazaru, kde se knizky prodaly a vytézek za prodej putoval do psiho
hospice — Smecka z Knihankova z.s.

Ddle pokracujeme s Nadacnim fondem KrystOfek, ktery pomdhd zranénych nebo nemocnych
détem béhem prevozu IZS. V kvétnu na hotelu Comfort Hotel Prague city East probéhl ,Den linky
155 v roce 2023 chceme Krystdfka rozmistit do véech hoteld v Ceské republice.

Ddle podporujeme nadacni fond Svétluska, kde poskytujeme organizatordm ubytovani v nasich
hotelech. Jako kazdy rok i v lonskem roce probeéhl ,Nocni beh pro Svetlusku®, kteréeho se take
Uucastnily Ctyfi nase kolegyné a pomohly tim prispét do sbirky pro nevidome lidi.

Comfort Hotel Prague City East vytvoril charitativni kradmek, kam nejen zaméstnanci, ale i Sirokd
verejnost mohli nosit obleceni. Tento kradmek byl poté volné k dispozici pro ukrajinske uprchliky.

Ke konci roku nase spolecnost byla aktivni ve vsech smeérech. Generdini feditelstvi s pomoci
prazskych hotel0, jsme se zapojili do sbirky ,Krabice od bot" spole¢nymi silami jsme dali
dohromady 11 krabic od bot, ktere udelaly radost tem meéne Stastnym lidem. Ddale jsme pomonhli
Ceskeé prirodé as Nadaci Dfevo pro zivot jsme zasadili 100 stromeckd. v Quality Hotel Brno
Exhibition Centre opét kolegové pomdhali nemocnym pejskim a v hotelové hale na Vanocnim
stromku byla povesend Vanocni prani deti z onkologické nemocnice Brno.

I'v roce 2023 budeme v dobrocinnosti pokracovat.

Informace o nabyti viastnich akcii nebo viastnich podilU

Spolec¢nost nevlastni viastni akcie.

Informace o pobockdach nebo jinych ¢astech zavodu v zahranici
Spolecnost v uvedenem obdobi neméla pobocku nebo jinou ¢ast zavodu v zahranici.
Rizeni finanénich rizik

Spolec¢nost fidi sva financni rizika s primarnim cilem nastavit limity rizik poté zajistit, aby se
expozice vUCci rizikdm pohybovala v radmci téchto limito.

Dohled nad riziky provadi vykonne vedeni a statutdrni organ.



VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S. m

Zprava spravni rady o podnikatelské cinnosti
a stavu majetku v roce 2022

SpoleCnost a jeji dcefiné spole¢nosti v roce 2022 provozovaly a spravovaly 33 ubytovacich
zafizeni, z toho 10 pod zna¢kou Clarion Hotels (fransiza Choice International), 8 hoteld pod
znackou Mamaison Hotels & Residences, 2 hotely pod znackou Comfort Hotels (fransiza Choice
International), 2 hotely pod zna¢kou Quality Hotels (fransiza Choice International), 2 hotely pod
vlastni zna¢kou Spa & Kur Hotels, 1 hotel pod znadkou Buddha-Bar Collection, 1 hotel pod
znackou Holiday Inn, 2 hotely pod zna¢kou Courtyard by Marriott, 2 ubytovaci zafizeni pod

znackou Ubytovny.cz a 3 hotely pod znackou nezdvislych Private Label Hotels.

Spolecnost se v roce 2022 zamerovala na zkvalitnéni poskytovanych sluzeb, tak aby naplnila ve
vSech smérech ndrocné pozadavky souc¢asného trhu a jeji fungovani bylo co nejefektivnéjsi.
Toto se darilo zejmena diky zavadéni novych modernich technologii, jako jsou naptiklad
bezkontaktni check-in a check-out nebo samoobsluzné kiosky. V provozu jsou rovné? vyuzivany

gastro roboty a Cistici roboty.
V souladu s nastavenou strategii byl rovnéz kladen dUraz na ekologii a energetické Uspory.

Hlavnim cilem spole¢nosti bylo i naddle poskytovat vysoce kvalitni ubytovaci a konferenéni

sluzby ve vSech ji provozovanych hotelech a zafizenich.

V Praze dne 29. 06. 2023

-------------------------------------

Ing. Jan Kratina
Clen spravni rady
CPI Hotels, a.s.
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Zprava o vztazich za rok 2022
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2022

Zprava o vztazich meazi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleé¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich
predpist

statutarnim organem spolecnosti CPI Hotels, a.s.
IC: 471 16 757, se sidlem Bedvafova 2081/14, 100 00 Praha 10
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, vlozka 1914

Tato zprdva o vztazich je vypracovana za ucetni obdobi roku 2022.



Struktura vztahti mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovldadanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022

[ JUDr. Radovan Vitek
v 86/69% .
[ CPI PROPERTY GROUP S.A.
100%
e ™
Czech Property Investments, a.s.
\
Ostatni spolecnosti ovladané ¢ 100%
materskou spolecnosti ( R
(viz. priloha €. 1) CPI Hotels, a.s.
\

Dcefiné spolecnosti

Spolecnost ovladana

CPI Hotels, a.s.

IC 471 16 757

Becévarova 2081/14, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1914

Pfedmét Cinnosti:

e pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

e hostinska Cinnost

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

e masérské, rekondic¢ni a regeneracni sluzby

e silnicni motorova doprava - nakladni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li urCeny k prepravé zvifat nebo véci, - osobni
provozovana vozidly uréenymi pro prepravu nejvyse 9 osob vcetné fidice



Statutarni orgdn — Spravni rada:

Clen Spravni rady: Ing. Jan Kratina
Clen Spravni rady: Ing. Marcela Tvarochova
Zakladni kapital: 2432 700 K¢

Splaceno: 100 %

(dale jako “Ovladand osoba“ nebo , Dcefina spolecnost”).
Uloha ovladané osoby je spravovani nemovitosti, byt a nebytovych prostor v Ceské republice.

Zpusob a prostfedky ovladani

K 31. prosinci 2022 byla spole¢nost Czech Property Investments, a.s. jedinym akcionarem vlastnicim 100 % akcii
spolecnosti CPI Hotels, a.s.. Jedinym akcionarem spolecnosti Czech Property Investments, a.s. je CPl PROPERTY
GROUP S.A., ktera vlastni 100 % akcii.

Spolecnost ovladajici Dcefinou spole¢nost
Czech Property Investments, a.s.
ICO 427 16 161

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1115

Pfedmeét ¢innosti:

o Cinnost Gcetnich poradc(, vedeni G¢etnictvi

e Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

e  Projektova Cinnost ve vystavbé

e Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutdrni organ — pfedstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva: Ing. Zdenék Havelka

Clen pfedstavenstva: Mgr. Ing. Martin Némecek
Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢

Jediny akcionar: CPI PROPERTY GROUP S.A.

(dale jako Materska spolecnost nebo Ovladajici osoba)

Spole¢nosti ovladané Matefskou spolecnosti pfimo nebo nepfimo viz nize pfilozeny seznam spolec¢nosti (dale
,Ostatni ovladané osoby”).

Spolecnost ovladajici Matefskou spole¢nost:

CPI PROPERTY GROUP S.A.

Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Luxembourg
Spisova znacka: B 102254

Predmét ¢innosti:

e  ziskdvani nemovitosti, majetkova Ucast a poskytovani pljcek ve spolecnostech tvofici soucast skupiny
CPI PROPERTY GROUP (dale jen ,,skupina“).



Statutdrni organ — pfedstavenstvo:

Clen predstavenstva:
¢len predstavenstva:
Clen predstavenstva:
¢len predstavenstva:
Clen predstavenstva:
¢len predstavenstva:
Clen predstavenstva:
¢len predstavenstva:

Zakladni kapital:

Edward Hughes
Philippe Magistretti
Martin Némecek
Oliver Schlink
Jonathan Lewis
Tomas Salajka
Omar Sattar

Tim Scoble

890 291 529,80 EUR

(dale jako ,,CPI PROPERTY GROUP*, ptip. ,,Spolec¢nost ovladajici Materskou spole¢nost”)

K 31. prosinci 2022 je spolec¢nost CPI PROPERTY GROUP nepfimo vlastnéna panem Radovanem Vitkem. K 31.
prosinci 2022 je Radovan Vitek ovladajici osobou spole¢nosti CPI PROPERTY GROUP, ve které nepfimo drzi
86,69 % akci.

Dcefiné spolecnosti
K 31. prosinci 2022 vlastni Spole¢nost CPI Hotels, a.s. podily v téchto spole¢nostech:

Vlastnicky podil

Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00%
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00%
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00%
Labska Property, s. r. o. 100,00%
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00%
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00%

Prehled jednani, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovldidanych osob; prehled
vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici; vztahy k ostatnim spolecnostem ve skupiné
CPl PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutarniho organu vyhod a nevyhod plynoucich pro Ovladanou osobu
v ramci skupiny CPI PROPERTY GROUP; prohlaseni o ujmé.

A. Prehled jednani ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. nerealizovala na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob Zzadna
vyznamna jednani.

B. Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici (pfimo i nepfimo)

Mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici neexistuji Zadné smluvni vztahy.



C. Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a dcefinymi spole¢nostmi

Mezi Ovladanou osobou a jejimi dcefinymi spolecnostmi existuji nasledujici smluvni vztahy:

Smlouva o Uvéru ze dne 15. fijna 2014 se spolecnosti CPl Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatka.
Smlouva o Uvéru ze dne 15. fijna 2014 se spole¢nosti CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjsich dodatku.
Smlouva o Uvéru ze dne 17. Cervence 2015 se spolecnosti CPI Hotels Slovakia, s. r. 0., ve znéni pozdé;jsich dodatka.
Smlouva o Uvéru ze dne 7. dubna 2016 se spole¢nosti CPI Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement - Andrassy Hotel ze dne 1. listopadu 2014 se spole¢nosti CPI Hotels Hungary Kft,
ve znéni pozdéjsich dodatku.

Hotel management agreement - Izabella Residence ze dne 1. listopadu 2014 se spolecnosti CPI Hotels Hungary
Kft, ve znéni pozdéjsich dodatk.

Hotel management agreement — Starlight Suiten ze dne 1. prosince 2015 se spolec¢nosti CPl Hotels Hungary Kft,
ve znéni pozdéjsich dodatku.

Hotel management agreement — Residence Diana ze dne 1. ledna 2015 se spole¢nosti CPl HOTELS POLAND Sp.z
0.0., ve znéni pozdé;jsich dodatka.

Hotel management agreement — La Regina Hotel ze dne 1. inora 2015 se spolec¢nosti CPl HOTELS POLAND Sp.z
0.0., ve znéni pozdé;jsich dodatka.

Hotel management agreement — Residence Sulekova ze dne 1. srpna 2015 se spolecnosti CPl Hotels Slovakia, s.
r. 0., ve znéni pozdéjsich dodatk.

Smlouva o spravé nemovitosti a dalSich sluzbach ze dne 7. dubna 2016 se spolec¢nosti CPI Hotels Slovakia, s. r. o.
Smlouva o zapUjéce ze dne 1. bfezna 2019 se spolecnosti Statek Blatiny, s.r.o.

Smlouva o zapujcce ze dne 16. prosince 2019 se spolec¢nosti CPl Hotels Catering, s.r.o.

Smlouva o Uvéru ze dne 1. dubna 2020 se spolecnosti CPl Hotels Europeum Kft.

Smlouva o zapujcce ze dne 1. ¢ervna 2020 se spolecnosti Hotel Lucemburska, s.r.o.

Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 2. srpna 2021 se spole¢nosti Hotel Lucemburska, s.r.o.

D. Vztahy k ostatnim spolecnostem ve skupiné CPI PROPERTY GROUP

Mezi Ovlddanou osobou a ostatnimi spolec¢nostmi ve skupiné CPI PROPERTY GROUP existuji nasledujici smluvni
vztahy:

Smlouva o najmu nemovitosti se spole¢nosti CPl Beet, a.s. ze dne 23. ervence 2010, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o najmu nebytovych prostor se spolecnosti Marissa West, a.s. ze dne 19. dubna 2013, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o ndjmu parkovaciho stani se spolecnosti Marissa West, a.s. ze dne 20. dubna 2013, ve znéni pozdé;jsich
dodatka.

Smlouva o poskytovani sluzeb se spolecnosti CPl Energo, a.s. (dfive CPI - Facility, a.s.) ze dne 1. bfezna 2012, ve
znéni pozdéjsich dodatk.



Smlouva o poskytovani sluzeb se spolecnosti CPl Energo, a.s. (dfive CPI - Facility, a.s.) ze dne 1. kvétna 2012, ve
znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavek elektfiny ¢. 108008 se spolecnosti CPI Energo, a.s. (dfive CPI - Facility,
a.s.) ze dne 1. bfezna 2008, ve znéni pozdéjsich dodatka.

Smlouva o sdruzenych sluzbach doddvek elektfiny ¢. 300511 se spolecnosti CPI Energo, a.s. (dfive CPI - Facility,
a.s.) ze dne 12. bfezna 2011, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Podlicen¢ni smlouva se spolecnosti CPI Services, a.s. ze dne 23. ¢ervna 2016.

Ramcova smlouva o poskytovani sluzeb a podpory se spole¢nosti CPI Services, a.s. ze dne 1. zafi 2017

Smlouva o poskytovani sluzeb se spole¢nosti CPI Property a Facility, s.r.o. ze dne 27. prosince 2017.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Orchard Hotel a.s. ze dne 1. ¢ervence 2019, ve znéni pozdéjsich dodatka.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Lockhart, a.s. ze dne 1. fijna 2019, ve znéni pozdé;jsich dodatk.

Pachtovni smlouva se spolecnosti CPI Hotels Properties, a.s. ze dne 1. ledna 2020, ve znéni pozdé;jsich dodatku.
Pachtovni smlouva se spole¢nosti BRNO INN, a.s. ze dne 1. Unora 2020, ve znéni pozdéjsich dodatk.

Smlouva o Uvéru se spolecnosti CPl FIM S.A. ze dne 1. ¢ervence 2020, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Best Properties South, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatkd.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Carpenter Invest, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatkd.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Conradian, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti CPI — Real Estate, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolec¢nosti HOTEL U PARKU, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Balvinder, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Hranicér, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsSich dodatka.

Pachtovni smlouva se spolec¢nosti MUXUM, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Janackovo nabrezi 15, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatku.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Kerina, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti LD Praha, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Marissa Théta, a.s.ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatka.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Olomouc Building, a.s. ze dne 1. ledna 2021, ve znéni pozdéjsich dodatkd.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Residence Belgick3, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti TyrSova 6, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Vigano, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Bayton Alfa, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

E. Ostatni pravni ukony

V roce 2022 nebyly provedeny zadné dalsi pravni ukony mezi spolecnosti CPl Hotels, a.s. a ovladajicimi osobami
a mezi spole¢nosti CPl Hotels, a.s. a spole¢nostmi ovladanymi Ovladajicimi osobami.



F. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnuta plnéni, pfijata protiplnéni

V pribéhu uéetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud Ovladajicich osob nebo osob ovlddanych Ovladajicimi
osobami ze strany spolecnosti CPI Hotels, a.s. pfijata ¢i uskute¢néna zadna opatfeni.

Béhem ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych Ovladajicimi
osobami ze strany spolecnosti CPI Hotels, a.s. pfijata ¢i uskute¢néna zadnd plnéni a protiplnéni.

Statutdrni organ ma za to, Ze pro Ovladanou osobu ze skutecnosti, Ze je soucasti skupiny CPI PROPERTY GROUP,
plynou vyhody spocivajici zejména v pfistupu k administrativnimu, pravnimu a finanénimu zazemi
poskytovanému v rdmci Skupiny, které by jinak Ovlddana osoba musela zajistovat sama. Statutarni organ ma dale
za to, Zze Ovladané osobé neplynou z postaveni ve Skupiné Zzadné nevyhody ani rizika.

G. Prohlaseni o ujmé

Pfedstavenstvo ovladané osoby prohlasuje, Ze spole¢nosti CPl Hotels, a.s. nevznikla z titulu uzavfeni vyse
uvedenych smluv, uskutecnéni vyse uvedenych jinych pravnich ukon(, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni
Ci prijatych protiplnéni Zadna djma.

Ostatni spolecnosti ovladané matefskou spolecnosti viz pfiloha €. 1.

Zavér
Statutdrni organ konstatuje, Ze zprdva je Uplna a Ze zverejnéni dalSich informaci, zejména pokud se tyka rozsifeni

rozsahu nebo hloubky udaji podléhd reZimu obchodniho tajemstvi dle § 504 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Statutarni organ spolecnosti prohlasuje, jednajice s péci radného hospodare, Ze si neni védom skutecnosti, Ze by
z vySe uvedenych smluv nebo opatreni vznikla spole¢nosti Ujma.

V Praze dne 31. bfezna 2023

L 2
-
Marcela Tvarochovi

¢len spravni rady
CPI Hotels, a.s.
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Zprava nezavislého auditora
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Building a better
working world

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionadiim spole¢nosti CPI Hotels, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spoletnosti CPlI Hotels, a.s. (,Spolefnost”) sestavené
na zakladeé Ceskych Gcetnich pfedpisl, kterd se skldda z rozvahy k 31. prosinci 2022, vykazu zisku a ztraty
a prehledu o zméndch vlastniho kapitélu a pfehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31. prosince 2022,
a prilohy této Gcetni zAdvérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Getnich metod a daldf
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této Géetni zavérky.

Podle naSeho nazoru pfiloZend Ucetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. prosinci 2022 a nakladd a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich tokl za rok kondici
31. prosince 2022 v souladu s Eeskymi icetnimi prredpisy.

Z3klad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
piijatym Komorou auditorG Ceské republiky jsme na SpoleEnosti nezévisli a spinili jsme i dal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisl. Domnivédme se, Ze d0kazn{ informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjddreni naseho vyroku.

Zdaraznéni skutecnosti

Upozoriiujeme na bod 4.17 piilohy G€etni zavérky popisujici skuteénost, e budouci fungovani Spolenosti
je z4vislé na podpofe matefské spolecnosti. N&3 vyrok nenf v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Ostatniinformace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zdvérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd spradvni rada
Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak sou¢asti nadich povinnost{
souvisejicich s auditem dcetni zavérky sezndmen( se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatn{
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Getni zdv8rkou & nadimi znalostmi o U&etni
jednotce ziskanymi b&hem auditu Gcetni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pFisiusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn{
informace spliuji poZadavky pravnich pfedpisQ na formdini naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrZen{ uvedenych pozadavk( by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek Cindny na zakladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupil, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:
» ostainiinformace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz prfedmétem zobrazeni v Gcetn{ zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Spoletnosti, k nimZ jsme dospéii
pii provadén( auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Spole¢nosti za uéetni zdvérku

Spravni rada Spoleénosti odpovida za sestaveni Uetni zavérky podavajici v&rny a poctivy obraz v souladu
s mezinarodnimi standardy uUcetniho vykaznictvi ve znénf pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zdvérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaIni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Uicetni zavérky je spravni rada Spolecnosti povinna posoudit, zda je Spole&nost schopna
pokraCovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze G€etni zdvérky zaleZitosti tykajici se
trvani podniku a pouZitl pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy spravni rada planuje zruSeni Spole€nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou
moZnost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Uc¢etni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Géetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
piedpisy ve v3ech pfipadech v Gletni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidIni), pokud lIze rediné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé GCetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PT¥i provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piredpisy je nas$i povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidin?) nespravnosti G¢etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zadkladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ
riziko neodhaleni vyznamné (materidin) nesprdvnosti zplsobené chybou, protoZe souldsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdivd prohiaseni nebo
obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okalnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych ucetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky spravni
radou, a zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materiaini)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolednosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takovd vyznamnd (materidini
nejistota existuje, je nas$i povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze Gletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazejf
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zprdvy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolefnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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 Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uUletni zdvérky, vietné pfilohy, a déle to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl
ve vnitFnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o. "
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Martiri Skacelik, statutarni auditor
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VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S. m

Ucetni zavérka

Na nasledujicich strankdch je zobrazena radna Ucetni zaverka spoleCnosti k rozvahovemu dni

(poslednimu dni U¢etniho obdobi).
Obsah této kapitoly ma nasledujici strukturu.

U&etni z&vérka spolecnosti skiddaijici se z:
« Rozvahy

- Vykazu zisku a ztraty

« Prehledu o penézZnich tocich

« Prehledu o zménach viastniho kapitalu
« Prilohy uéetni zavérky

Zobrazend Ucetni zaverka byla schvalena statutarnim organem.




ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2022

(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

CPl Hotels, a.s.
Begvarova 2081/14

Identifikacni €islo 100 00 Praha 10

47116757 Ceska republika
Oznad. AKTIVA S
fad. B&2né tcetni obdobi Minulé dcetni

obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 1 788 722 -111 976 676 746 604 874
B. Stala aktiva 2 343 217 -93 516 249 701 267 271
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 3 34 843 - 29 526 5317 5834
B.1.2. Ocenitelna prava 4 33353 - 29 526 3827 3652
B.l.2.1. Software 5 33353 -29 526 3827 3652
TR el I
B.1.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 7 1490 1490 2182
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 8 71648 - 63 990 7 658 8 764
B.Il.1. Pozemky a stavby 9 16 089 - 16 089 1230
B.1I.1.2. Stavby 10 16 089 - 16 089 1230
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 11 55 147 -48 132 7015 7 368
B.II.3. Ocerovaci rozdil k nabytému majetku 12 - 616 231 - 385 - 427
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 13 327 327 327
B.I11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 14 327 327 327
sie | e oo e | 5|
B.I1.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 16 701 701 266
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 17 236 726 236 726 252 673
B.IIl.1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 18 37724 37724 24 483
B.Ill.2. ZapUjcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 19 199 002 199 002 228 190




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2022

Oznat. AKTIVA fad. S
B&2né getni obdobi Minulé acetni
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 20 434 620 -18 460 416 160 331 511
C.l. Zasoby 21 17 477 17 477 14 091
C.I1. Material 22 17 477 17 477 14 091
C.Il. Pohledavky 23 237 794 - 18 460 219 334 144 645
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 24 237 794 - 18 460 219 334 144 645
C.I.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 25 97 096 - 18 460 78 636 44729
C.1.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 26 20 525 20 525 15725
C.11.2.4. Pohledavky - ostatni 27 120 173 120 173 84 191
C.I1.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 28 28 335 28 335 21432
C.I1.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 29 45716 45716 37 939
C.I1.2.4.5. |Dohadné ucty aktivni 30 43128 43128 23134
C.I1.2.4.6. | Jiné pohledavky 31 2994 2994 1686
C.IV. Penézni prostredky 32 179 349 179 349 172775
C.IvVA. Penézni prostredky v pokladné 33 4217 4217 4479
C.Iv.2. Penézni prostredky na uétech 34 175132 175132 168 296
Casové rozliseni aktiv 35 10 885 10 885 6 092
D.1. Naklady pFistich obdobi 36 10 885 10 885 6 092




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2022

Oznag. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6

PASIVA CELKEM 37 676 746 604 874
A Vlastni kapital 38 - 308 512 - 321769
Al Zakladni kapital 39 2433 2433
Al1. Zakladni kapital 40 2433 2433
Al Azio a kapitalové fondy 41 21504 21504
All1. Azio 42 46 511 46 511
All2. Kapitalové fondy 43 - 25007 - 25007
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 44 - 25002 -25002
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 45 -5 -5
Al Fondy ze zisku 46 19 263 19 263
AlllLT. Ostatni rezervni fondy 47 19 263 19 263
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 48 - 364 969 -215070
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 49 - 364 969 -215070
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 50 13 257 - 149 899
B.+C. Cizi zdroje 51 984 420 925 584
C. Zavazky 52 984 420 925 584
C.l Dlouhodobé zavazky 53 540 173 620 500
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 54 540 173 620 500
C.I. Kratkodobé zavazky 55 444 247 305 084
C.IL.3. Kratkodobé prijaté zalohy 56 40 058 20325
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztahd 57 249 490 118 667
C.11.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 58 7231 61510
C.Il.8. Zavazky ostatni 59 147 468 104 582
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 60 27 463 17 677
C.11.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 61 14 108 8 801
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 62 6 699 3845
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 63 75329 50 390
C.1.8.7. Jiné zavazky 64 23 869 23 869
Casové rozliseni pasiv 65 838 1059

D.2 Vynosy pfistich obdobi 66 838 1059




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové c¢lenéni

za rok koncici 31. prosincem 2022

(v tisicich K&)

Identifikac¢ni ¢islo

Obchodni firma a sidlo

CPI Hotels, a.s.

Becdvarova 2081/14

10000 Praha 10

47116757 Ceska republika
Ozna¢. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 1586 257 703 191
II. Trzby za prodej zbozi 2 5251 3683
A. Vykonova spotfeba g 1076 661 606 134
A1, Naklady vynalozené na prodané zbozi 4 4224 2793
A2. Spotfeba materialu a energie 5 337 798 175107
A.3. Sluzby 6 734 639 428 234
D. Osobni naklady 7 458 691 318 877
D.1. Mzdové naklady 8 344 380 239 492
D2 E;I;l::;, na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni 9 114 311 79 385
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 10 108 010 76 239
D.2.2. Ostatni naklady 11 6 301 3146
S Upravy hodnot v provozni oblasti 12 7 955 11 647
E1 gzjr.z/kyuhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 13 7766 11 854
E11 ﬁzjr:;/kyuh_otc::;tédlouhodobeho nehmotného a hmotného 14 7766 11 854
E.3. Upravy hodnot pohledavek 15 189 - 207
M. Ostatni provozni vynosy 16 14 598 159 451
1.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 17 828 652
1.3. Jiné provozni vynosy 18 13770 158 799
F. Ostatni provozni naklady 19 4641 4902
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 20 7
F.3. Dané a poplatky 21 178 28
F.5. Jiné provozni naklady 22 4 463 4 867
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 23 58 158 -75235




CPI Hotels, a.s.

Vykaz zisku a ztraty - druhové élenéni

za rok kongcici 31. prosincem 2022

Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 24 390 700
IvV.2. Ostatni vynosy z podilQ 25 390 700
G. Naklady vynalozené na prodané podily 26 426 576
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 27 15143 14 861
VI :)/\)/’llr;césac;i\é? ;]Srglgga podobné vynosy - ovladana nebo 28 15106 14 828
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 29 37 33
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 30 -10 820
J. Nakladové uroky a podobné naklady 31 30 686 48 035
J1 gjgf;?;éogg%l;y a podobné naklady - ovladana nebo 32 30 686 48 035

VII. Ostatni finanéni vynosy 33 4 298 2642

K. Ostatni finanéni naklady 34 33 656 19 076

* Financni vysledek hospodareni 35 -44 901 -74 664

> Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 36 13 257 - 149 899

** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 37 13 257 - 149 899

T Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 38 13 257 - 149 899

. Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + II. + lll. + IV. + V. + VI. + 39 1 625 547 1274 528

VII.




CPI Hotels, a.s. k 31. prosinci 2022
Statutarni formulare ¢eskych finan¢nich vykazu v tis. K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31. prosinci 2022 a 2021

Stav v bézném Stav v minulém
obdobi obdobi 2021

|Penéini toky z provozni ¢innosti
Z. |VYsIedek hospodareni za béznou €innost bez zdanéni (+/-) 13 255 | -149 899
A1 Upravy o nepenéZni operace 28 045 89 150
A1 1. |Odpisy stalych aktiv a pohledavek 7766 11 854
A 1 2. |Zména stavu opravnych polozek -253 -269
A1 3. |Zména stavu rezerv
A. 1. 4 |Kurzové rozdily 5817 9159
A1 5. |(Zisk) / ztrata z prodeje stalych aktiv -828 35231
A 1 6. [Urokové néklady a vynosy 15 543 33174
A1 7. |Ostatni nepenézni operace (napf. precenéni na realnou hodnotu do HV, pfijaté dividendy)

Cisty penézni tok z provozni &éinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho kapitalu,
A * placenymi Groky a mimofadnymi polozkami 41 300 -60 749
A 2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 112 887 185 455
A 2 1. |Zména stavu zasob -3 386 1588
A 2 2. |Zména stavu obchodnich pohledavek -33 654 236 247
A 2 3. |Zména stavu ostatnich pohledavek a prechodnych G¢ta aktiv -43 294 -7 500
A2 4. [Zména stavu obchodnich zavazku 130 823 36 397
A 2 5. |Zména stavu ostatnich zavazkl a prechodnych G¢ta pasiv 62 398 -81 278

Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, placenymi Groky a mimofradnymi
A poloZzkami 154 187 124 705
A3 L |Vyplacené uroky s vyjimkou urokt zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku | -85 019 | -1234
A. 4. 1. [zaplacena dan z pijmu [
AP [€isty penézni tok z provozni innosti I 69 168 | 123 471

[Pené&Zni toky z investiéni éinnosti

0

B 1. 1. |vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -19 383 -38 661
B. 2. 1. [Pfijmy z prodeje stalych aktiv 828 391 352
B 3. 1. [Poskytnuté pujcky a Gvéry 24 388 -141 370
B. 4. 1. [Prijaté Groky 17 662 2 886
B 5. 1. [Prijaté podily na zisku
B [Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &nnosti 23495 | 214 207

|Penéini toky z finanéni éinnosti
C. 1 ]Zména stavu dlouhodobych zavazkd a dlouhodobych, pfip. kratkodobych Gvéra -86 091 | -271 319
C. 2. 1. |Dopady zmén z&kladniho kapitalu na penézni prostfedky
C. 2 2. |Vyplacené podily na zisku
C. 2. 3. |Dopad ostatnich zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky 1 -1
C Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -86 090 -271 320
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéZnich prostiedkt 6573 66 359
P. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentt na zaéatku Géetniho obdobi 172 775 106 416
R. Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentt na konci iéetniho obdobi 179 348 172 775

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou soucasti Gcetni zavérky.



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok koncici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)

Obchodni firma a sidlo

CPI Hotels, a.s.
Becvarova 2081/14
100 00 Praha 10

Identifikac¢ni ¢islo

47116757 Ceska republika
NETOZUeTeNny ZISK
Ocenovaci nebo
rozdily z prec. neuhrazena Vysledek
Ostatni majetku a Ostatni rezervni ztrata minulych hospodareni bézného
Zakladni kapital Azio kapitalové fondy zavazku fondy let (+/-) ucetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2022 2433 46 511 -25 002 -5 19 263 -215 070 -149 899 -321 769
Pfevod vysledku hospodareni -- -- -- -- -- -149 899 149 899 --
Vysledek hospodareni za bézny rok -- -- -- -- -- -- 13 257 13 257
Zustatek k 31.12.2022 2433 46 511 -25 002 -5 19 263 -364 969 13 257 -308 512
NETOZUETENY ZISK
Ocenovaci nebo
rozdily z prec. neuhrazena Vysledek
Ostatni majetku a Ostatni rezervni ztrata minulych hospodareni bézného
Zakladni kapital Azio kapitalové fondy zavazku fondy let (+/-) ucetniho obdobi Celkem
Zlstatek k 1.1.2021 2433 46 511 -25 002 -5 19 263 70 149 -285 219 -171 870
Prevod vysledku hospodafreni -- -- -- -- -- -285 219 285219 -
Vysledek hospodareni za bézny rok -- -- -- -- -- -- -149 899 -149 899

Zlstatek k 31.12.2021 2433 46 511 -25 002 -5 19 263 -215 070 -149 899 -321 769
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1 Strucna charakteristika Spolecnosti

Spole¢nost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Becvafova 2081/14, 100 00 Praha 10, vznikla zapisem do
obchodniho rejstriku dne 10. bfezna 1993 vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 1914, oddil
B (dale jen ,Spolecnost”). Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je poskytovani ubytovani a hostinska cinnost.
V soucasné dobé& CPl HOTELS, a.s. provozuje hotely na Gzemi Ceské republiky zejména pod znatkami CLARION
COMFORT HOTELS, QUALITY HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA & KUR HOTELS, MAMAISON
HOTELS&RESIDENCES, PRIVATE LABEL HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

.....

ucetni jednotka patfi, sestavuje CPI PROPERTY GROUP S.A. se sidlem 40, RUE DE LA Vallée, L-2661 Luxemburg. Tuto
konsolidovanou Ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Vlastnici Spolec¢nosti

Akcionafi Spolecnosti k 31. prosinci 2022 jsou:

Czech Property Investments, a.s. 100%

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Sidlo Spolecnosti
Becévarova 2081/14
100 00 Praha 10
Identifikacni Cislo
47116 757

Spravni rada k 31. prosinci 2022
Jan Kratina — ¢len spravni rady

Marcela Tvarochova — ¢len spravni rady

Zmény v obchodnim rejstriku
V roce 2022 byly zapsany do obchodniho rejstiiku nasledujici zmény:

Dne 21.4.2022 jediny akcionaf pti vykonu plsobnosti valné hromady Spolecnosti rozhodl o odvolani ¢lenl
predstavenstva — Jan Kratina, Marcela Tvarochové a odvolani ¢lenl dozoréi rady — Vratislav Puchinger, Zdenék
Havelka. Soucasné rozhodl o zméné stanov spolecnosti s tim, Ze statutarnim organem Spolecnosti je Spravni rada.

Zapsano 21.4.2022

Organizacni struktura

Spole¢nost k 31. prosinci 2022 provozuje 22 hoteld a 2 ubytovny na tzemi Ceské republiky.
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2 Zasadni Ucetni postupy a metody pouzivané Spolecnosti

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena podle zakona o Ucetnictvi a provadéci vyhlasky k nému ve znéni platném
pro rok 2022 a 2021.

Ucetni zavérka byla zpracovéana za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pdsobit jako podnik s neomezenou
dobou trvani.

2.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Soucdsti pofizovaci ceny dlouhodobého
majetku jsou i Uroky z uvér( a pljéek na pofizeni tohoto majetku aktivované v pribéhu vystavby. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K¢ je
povaZzovan za drobny, ktery neni vykazovan v rozvaze, ale je Uctovan do nakladd v roce jeho pofizeni. V pfipadé
zarazeni vétSiho rozsahu drobného hmotného majetku do uzivani jsou naklady na jeho pofizeni ¢asoveé rozliSovany
po dobu dvou let.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za Ucetni obdobi ¢astku 80 tis. K¢, zvySuje
pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy materidl, pfimé mzdy a reZijni ndklady pfimo
spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku —trvalé”.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby ucetniho odpisovani podle skupin dlouhodobého majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani

Hotely - technické zhodnoceni Linearni _Od‘f'?'e c,)d Frvanl na{emmch smluv
individualnich hotell

Automobily Linedrni 4-5let

Stroje, pfistroje, zafizeni Linearni 2-5let

Gastrozafizeni Linearni 6 let

Vypocetni technika Linedrni 2 - 4 roky

Software Linedrni 3 roky

Ocenovaci rozdil Linearni 180 mésicl

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku predstavuje kladny (aktivni) nebo zaporny (pasivni) rozdil mezi hodnotou
obchodniho zavodu nabytého prevodem za uUplatu a souhrnem ocenéni jeho jednotlivych slozek majetku v
ucetnictvi ucetni jednotky proddvajici snizeného o prevzaté dluhy. Ocenovaci rozdil se odpisuje rovnomérné 180
mésicl od data prevodu obchodniho zadvodu. Oceriovaci rozdil se vztahuje ke koupi obchodniho zavodu (provozu)
hotelu Holiday Inn Brno (nyni Quality Hotel Exhibition Centre) v roce 2020, hotelu Park Inn Ostrava (nyni Quality
Hotel Ostrava) v roce 2019, hotelu U PARKU (nyni Comfort Hotel Olomouc Centre) v roce 2018 a hotelu VLADIMIR
v roce 2017.

2.2  Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové ucasti v ovladanych osobach a osobach pod podstatnym
vlivem a dluhové cenné papiry, u nichZ ma spole¢nost zamér a schopnost drzet je do splatnosti, a ostatni
dlouhodobé cenné papiry, u nichz zpravidla v okamziku pofizeni neni zndm zamér spolecnosti. Dlouhodoby
finan¢ni majetek dale zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapujcky a Uvéry mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami
a Ucetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobé zapajcky.

Dlouhodoby finan¢ni majetek je uctovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé naklady souvisejici s
potizenim, naptiklad poplatky a provize makléfiim, poradcim, burzam.
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Cenné papiry, s vyjimkou cennych papird drzenych do splatnosti a cennych papirl predstavujicich tGcast s
rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni oceriovany realnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
precenéni neovliviuji vysledek hospodareni spolec¢nosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni Uctovany
jako zména Oceriovacich rozdild z pfecenéni majetku a zdvazkd ve vlastnim kapitalu spolec¢nosti.

V pripadech, kdy neni redlnou hodnotu mozno objektivné stanovit, je za redlnou hodnotu povazovana pofizovaci
cena, ktera je k rozvahovému dni posouzena, a v pripadé identifikace do¢asného snizeni hodnoty cenného papiru
je k tomuto cennému papiru vytvorena opravna polozka.

Majetkové tcasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou a v pfipadé docasného snizeni realizovatelné
hodnoty pfislusné ucasti je tvofena opravna polozka.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirl a podili jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne soucasti
ocenéni redlnou hodnotou.

2.3  Zasoby

Zasoby se ocenuji pofizovaci cenou, ktera zahrnuje cenu pofrizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulacni a podobné naklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu
pofizeni.

O zdasobach se Uctuje v priimérnych pevnych skladovych cenach, které jsou nékolikrat mésicné aktualizovany,
odchylky skutecné poftizovaci ceny od ceny prlimérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocefuji na
zakladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

Tvorba a zG¢tovani opravnych poloZek je vykdzana ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Upravy hodnot zasob”.

2.4  Stanoveni opravnych polozek a rezerv

Dlouhodoby hmotny majetek

Spolecnost tvori opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku na zdkladé porovnani zlistatkové hodnoty
dlouhodobého majetku s jeho trznim ocenénim. Pfi stanoveni trzniho ocenéni vychazi Spole¢nost ze znaleckych
posudkd, z analyz pripravenych externimi znalci i z internich ocenéni. Opravna poloZzka je prednostné alokovana ke
goodwillu ¢i ocenovacimu rozdilu k nabytému majetku a poté k jednotlivym polozkdm dlouhodobého hmotného
v poméru jejich zUstatkovych cen.

Dlouhodoby financni majetek

Opravna polozka k dlouhodobému finan¢nimu majetku je stanovena na zakladé interni analyzy a posouzeni vedeni
spolecnosti.

Pohledavky

Spolecnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkdm na zdkladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych zdkazniki a vékové struktury pohledavek. Spolecnost rovnéZ tvofi opravnou polozku na vSeobecna
podnikatelskd rizika u pohledavek, na které neni tvorena individualni opravna polozka ve vysi 50 % z hodnoty
pohledavek u pohledavek 181 az 360 dni po splatnosti a ve vysi 100 % hodnoty pohledavek u pohledavek nad 360
dni po splatnosti.

Tvorba a zt&tovani opravnych polozek je vykdzana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Upravy hodnot pohledavek”.

Zasoby

Opravné polozky jsou vytvareny v pfipadech, kdy ocenéni pouzité v Ucetnictvi je pfechodné vyssi nez prodejni cena
zasob snizena o naklady spojené s prodejem.
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Rezervy
Spolecnost vytvafi rezervy na: dan z pfijma.
Rezervu na dan z pfijm0 vytvaFi Spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamiZik sestaveni Ucetni zadvérky predchazi

okamziku stanoveni vySe dafové povinnosti. V nasledujicim ucetnim obdobi Spolecnost rezervu rozpusti a zauctuje
zjiSténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmu sniZena o zaplacené zalohy na dan z pfijmu, pfipadna vysledna pohledavka je
vykazana v poloZce Stat - dafiové pohledavky.

2.5 Prepocty cizich mén
Spoleénost pouzivé pro prepocet transakei v cizi méné denni kurz ENB. V priibéhu roku tétuje Spole¢nost pouze o
realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Majetek a zavazky zahranicni méné jsou k rozvahovému dni prepocitdvana podle kurzu devizového trhu
vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodareni.

2.6  Najaty majetek

Spolecnost Uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladi rovhomérné po dobu trvani
najmu. Pfi ukonéeni ndjmu a uplatnéni moznosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku Spolecnosti
v kupni cené.

2.7  Uctovani vynost a naklada

Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casoveé souviseji.

2.8 Dan z pFijma
Dan z pfijm0 za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouZitim danové sazby platné k prvnimu dni
ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi. Naklad na dan z pfijm( se pocita za pomoci platné
danové sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo sniZzeného o trvale nebo docCasné danové neuznatelné naklady
a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zactovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi uc¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji poloZzky sniZujici zdklad dané (dary), odcitatelné
polozky (danova ztrata, ndklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFijma.

OdloZend dariova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdilli mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv
z hlediska uUcetnictvi a stanoveni zakladu dané z prijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

O odloZené darnové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich Ucetnich
obdobich uplatnéna.

2.9 Klasifikace zavazka

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkd, bankovnich avér a finanénich vypomoci, jejichZ doba splatnosti
je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

2.10 Pouiiti odhadu

Pti pripravé ucetni zavérky pouziva vedeni Spolecnosti odhady a stanovuje predpoklady, které maji vliv na
uplatnéni icetnich postupt a na vysi majetku, zavazkd, vynost a nakladl vykazanych v Gcetni zavérce. Tyto odhady
a predpoklady vychazeji z historickych zkusenosti a rGznych dalSich faktor(, které jsou povazovany za pfimérené
k datu sestaveni ucetni zavérky, a pouZivaji se v situaci, kdy ucetni hodnoty majetku a zavazk( nejsou zcela
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evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych ucetnich politik. Skute¢né vysledky
se mohou od odhad{ lisit.

Odhady a predpoklady jsou pribéiné revidovany. Upravy Géetnich odhadil jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tykda pouze daného ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize
a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje sou¢asné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouzité v bézném ucetnim obdobi ovliviuji pfedevsim hodnotu vykazaného
dlouhodobého hmotného majetku, popfipadé pohleddvek a dlouhodobého financ¢niho majetku.

2.11 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen v Uletnich
vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v priloze ucetni
zaveérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

3 Uéetni obdobi

Ucetni zavérka Spole¢nosti je sestavena za Ucetni obdobi zadinajici 1. lednem 2022 a konéici 31. prosincem 2022.
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4 Doplnujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

4.1

Dlouhodoby nehmotny majetek

crPl

Property
Group

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

CPI Hotels, a.s.

Software Nedokonceny DNM Celkem 2022 Celkem 2021
Pofizovaci cena
Zlstatek k 1.1. 29954 2182 32136 31469
PrirGstky 1217 1490 2707 913
Ubytky - - 0 -246
Preuctovani 2182 -2182 0 0
Zlstatek k 31.12. 33353 1490 34 843 32136
Opravky
Zlstatek k 1.1. -26 302 - -26 302 -20 827
Odpisy -3224 - 3224 -5721
Opravky k Ubytkdim - - 0 246
Preuctovani -- - 0 0
Zlstatek k 31.12. -29 526 - -29 526 -26 302
Zistatkova hodnota 1.1. 3652 2182 5834 10 642
ZGstatkova hodnota 31.12. 3 827 1490 5317 5834
Dlouhodoby hmotny majetek
Ocenovaci Nedokonceny
Hmotné Jiny rozdil k DHM + Celkem Celkem
Stavby  movité véci DHM nab.maj. zalohy 2022 2021
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1. 16 089 55579 327 -616 266 71 645 72 223
PrirGstky - 2908 - - 435 3343 3917
Ubytky - -3340 - - -- -3340 -4 495
Preuctovéni -- - - - - 0 0
Zlstatek k 31.12. 16 089 55147 327 -616 701 71648 71 645
Opravky
Zlstatek k 1.1. -14 859 -48 211 - 189 - -62 881 -61 328
Odpisy -1230 -3261 - -50 - -4 541 -6 132
Opravky k ubytkdim -- 3340 - 92 - 3432 4579
Pfeuctovani -- - - - - 0 0
Zustatek k 31.12. -16 089 -48 132 - 231 -- -63 990 -62 881
Zistatkova hodnota 1.1. 1230 7 368 327 -427 266 8764 10 895
Zistatkova hodnota 31.12. 0 7 015 327 -385 701 7 658 8764

Spole¢nost nemad k 31. prosinci 2022 zatizen zddny majetek zastavnim pravem.
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4.2  Najaty majetek

Financni leasing

Spolecnost nema k 31. prosinci 2022 zadna aktiva pronajata formou financniho leasingu.

Operativni leasing

Spole¢nost ma najaté budovy hoteld, které provozuje. Najemni smlouvy jsou uzavieny na obdobi dalsich 5 az 10
let. Celkové rocni naklady tykajici se tohoto ndjmu v roce 2022 Cinily 382 119 tis. K¢ (2021 — 231 912 tis. Kc¢).

4.3  Dlouhodoby financni majetek

Majetkové ucasti

Piehled o pohybu dlouhodobého financniho majetku

Podily - ovladana nebo
ovladajici osoba a podily

podstatny vliv Celkem 2022 Celkem 2021
Zlstatek k 1.1. 24 483 24 483 417 320
Prirdstky 13 241 13 241 22919
Ubytky - 0 -426 576
Pfecenéni - 0 10 820
Zistatek k 31.12. 37724 37724 24 483

Prirdstkem dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2022 je navyseni kapitalu ve spolecnosti CPl Hotels Europeum
Kft.

Ubytkem dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2021 je prodej 100% podilu ve spole¢nosti BRNO INN, a.s.

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba a podily podstatny vliv

Celkovy zisk Opravna

Vlastnicky (+) ztrata (-) Vlastni kapital Pofizovaci polozka k Ucetni
2022 podil zarok2022 k 31.12.2022 cena DFM hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% 828 -23 987 200 -- 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% -5255 13201 269 269
CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0. 100,00% -837 -42 148 319 319
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% 2986 4164 137 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% -9 67 100 100
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00% -9 -1423 200 - 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% -5 859 -19518 100 -- 100
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00% -17 671 -16 549 36399 -- 36399
Celkem 37724 0 37724
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Celkovy
zisk (+)
ztrata (-) Opravna
Vlastnicky za rok Vlastni kapital Pofizovaci polozka k Ucetni
2021 podil 2021 k 31.12.2021 cena DFM  hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% -12 558 -24 815 200 - 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% -3634 20 662 269 - 269
CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0. 100,00% -2715 -43 361 319 - 319
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% -924 1218 137 -- 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% -9 75 100 -- 100
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00% -17 -1414 200 - 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% -5972 -13 659 100 - 100
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00% -15410 -14 216 23158 - 23158
Celkem 24483 0 24 483

Informace v tabulkach za rok 2022 a 2021 jsou prevzaty z Ucetnich

zavérek sestavenych dle ucetnich standard(

danych statl a nasledné prepoctenych do K¢ kurzem k 31. prosinci. Pouze ucetni zavérka spolecnosti CPl Hotels
Hungary Kft a CPI Hotels Europeum Kft byla z ddvodu poZadavkl legislativy daného statu auditovana.

Sidla spolecnosti pod podstatnym a rozhodujicim vlivem:

Nazev spolecnosti

Sidlo spolecnosti

Hotel Lucembursk3, s.r.o.

CPI Hotels Hungary Kft.

CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0.

CPI Hotels Slovakia, s. r. 0.
Labska Property, s.r.o.

CPI Hotels Catering, s.r.o.
Statek Blatiny, s.r.o.

CPI Hotels Europeum Kft.

Becdvarova 2081/14, 100 00 Praha 10
Munkacsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest
Koscielna 12, 00-218 Warszawa
Sulekova20, 81106 Bratislava
Vladislavova 1390/17, Praha 1
Vladislavova 1390/17, Praha 1
Vladislavova 1390/17, Praha 1

Munkacsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest
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Pfehled o pohybu zapuljéek a avéra

CPI Hotels, a.s.

Zapujcky a Gvéry - ovladana nebo

ovladajici osoba Celkem 2022 Celkem 2021
Zlstatek k 1.1. 228 190 228 190 92170
Prirdstky 21773 21773 171191
Ubytky -46 222 -46 222 27785
Pfecenéni -4739 -4739 -7 386
Zhstatek k 31.12. 199 002 199 002 228 190
Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

, Neuhrazené

Urokova Jistina Splatnodo 1 Splatno od Splatno uroky k
2022 Splatnost sazba k 31.12.2022 roku 1do5let nad5let 31.12.2022
gz-HOTELS POLAND Sp.z 30.06.2027 7,00% 38167 - 38167 - 2975
CPI Hotels Europeum Kft. 30.06.2027 7,00% 97 848 - 97 848 - 7 508
Hotel Lucemburska, s.r.o. 31.12.2025 5,17% 59 305 -- 59 305 -- 889
CPI Hotels Slovakia, s.r.o.  30.06.2027 7,00% 3682 - 3682 - 689
Celkem 199 002 0 199 002 0 12 061

) Neuhrazené

Urokova Jistina Splatnodo 1 Splatno od Splatno uroky k
2021 Splatnost sazba k 31.12.2021 roku 1do5let nad5let 31.12.2021
S.PO'.HOTELS POLANDSP.Z 3062027 7,00% 41548 -~ 41548 - 2900
CPI Hotels Europeum Kft. 30.6.2027 7,00% 102 879 - 102 879 - 7 489
Hotel Lucemburska, s.r.o. 31.12.2025 5,17% 76 305 - 76 305 -- 4124
CPI Hotels Slovakia, s. r. o. 30.6.2027 7,00% 7458 - 7 458 - 67
Celkem 228 190 0 228 190 0 14 580

Nefakturované droky z poskytnutych zapujcek ve vysi 12 061 tis. K¢ (2021 —14 580 tis. K¢) jsou vykazany v obéznych
aktivech na radku Dohadné ucty aktivni.
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4.4  Zasoby
o . Snizeni o - . Snizeni Y,
Porizovaci hodnot Ucetni Pofizovaci hodnot Ucetni
celkem cena k 2asob K hodnota k cena k zésobz hodnota k
31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021
Nakupované zasoby 17 477 - 17 477 14 091 - 14 091
Celkem 17 477 - 17 477 14 091 - 14 091

V roce 2022 (2021) nevytvofrila Spole¢nost Zadné zasoby vlastni Cinnosti. Veskeré zasoby byly ziskany nakupem a
souviseji s provozem hotell (jedna se predevsim o nakoupené potraviny apod.).

4.5 Kratkodobé pohledavky a kratkodobé zavazky

Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl Cini 97 096 tis. K¢ (2021 — 63 442 tis. KC), ze kterych 39 808 tis. K¢
(2021 — 37 082 tis. K¢) predstavuji pohledavky po Ihité splatnosti. Opravna polozka k pochybnym pohledavkam k
31. prosinci 2022 ¢inila 18 460 tis. K¢ (2021 — 18 713 tis. Kc).

V ramci dohadnych Gc¢td aktivnich Spolecnost vykazuje zejména dohad trzeb z konce Ucetniho obdobi.

Na zakladé analyzy pohledavek a vékové struktury Spolecnost vytvorila opravné polozky v souladu s ucetnimi
politikami uvedenymi v bodé 2.5.

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahU c¢ini 249 490 tis. K¢ (2021 — 118 667 tis. K¢), ze kterych 34 316 tis. K¢
(2021- 17 986 tis. K¢) predstavuji zavazky po Ih(té splatnosti. Zavazky po splatnosti jsou tvoreny predevsim zavazky
po splatnosti v rdmci skupiny ve vysi 10 654 tis. K¢ (2021 — 11 596 tis. K¢).

Kratkodobé pfijaté zalohy cini 40 058 tis. K¢ (2021 — 20 325 tis. K¢&), jedna se o zadlohy na hotelové pobyty a
kongresové akce konané v roce 2023.

V ramci dohadnych Gc¢td pasivnich Spole¢nost vykazuje zejména dohad nevyfakturovanych dodavek energii a
sluZeb spojenych s provozem hoteld.

V ramci jinych kratkodobych zavazk( Spolecnost vykazuje zdvazky zejména zavazky z titulu nevyplacenych nahrad
za akcie ve vysi 21 869 tis. K¢ (2021 21 868 tis. K¢).

Spolecnost pribézné monitoruje zavazky po splatnosti a v souvislosti s nimi posuzuje riziko insolvence jako nizké.

Pfehled kratkodobych pohledavek a kratkodobych zavazk( vici spfiznénym osobam je uveden v kapitole 4.10.

4.6  Opravné polozky

Opravna polozka

k pohledavkam Celkem
Zlstatek k 1.1.2022 -18 713 -18713
Tvorba -106 -106
Rozpusténi/pouziti 359 359
Zistatek 31.12.2022 -18 460 -18 460
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4.7  Vlastni kapital

CPI Hotels, a.s.

Zakladni kapital Spolec¢nosti je k 31. prosinci 2022 tvofen 400 000 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté 2,65 K¢ na jednu akcii a 5 180 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté

265 K¢ na jednu akcii.

Spoleénost predpokladd, Ze zisk vytvofeny v béZném ucetni obdobi bude v nasledujicim obdobi pouZzit na Gdhradu

neuhrazenych ztrat minulych let.

4.8 Informace o trzbach

Spole&nost realizovala veskeré triby na izemi Ceské republiky. Nejvét$i podil na tribach maji vynosy z ubytovaci a

hostinské ¢innosti. NiZe prehled trzeb v ¢lenéni dle hotelovych kategorii.

2022 2021
Kategorie *** 184 108 64 503
Kategorie **** 1203 586 530018
Kategorie ***** 46 703 19979
Dlouhodobé ubytovani 110 608 70392
Ostatni prijmy 46 503 21982
Celkem 1591508 706 874

4.9 Informace o dotacich

Spolecnost v roce 2022 eviduje v ramci ostatnich provoznich vynosl dotace z rznych podplrnych programd.

2022

ANTIVIRUS 339

COVID-Nepokryté naklady 3 1500

Program podpory na zvysené naklady na zemni plyn a elektfinu v 1670
dlsledku mimoradné prudkého ristu jejich cen

3509

2021

ANTIVIRUS 56 067

COVID-Ubytovani Il 25 873

COVID-Nepokryté naklady 1 40 000

COVID-Nepokryté naklady 2 25 000

Celkem 146 940
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4.10 Informace o transakcich se spfriznénymi stranami

Pohledavky

Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Pfehled zapujcek a Gvérh poskytnutych podnikdim ve skupiné je uveden v kapitole 4.3.

Kratkodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Pohledavky k
31.12.2022 31.12.2021
CPI Hotels Catering, s.r.o. 2 000 2 000
Statek Blatiny, s.r.o. 18 525 13725
Celkem 20525 15725

V ramci Kratkodobych pohledavek — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv Spolecnost vykazuje k 31.
prosinci 2022 pohledavky z kratkodobych zaptjcek.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni kratkodobé pohledavky

V kratkodobych pohledavkach popsanych v kapitole 4.5 jsou obsazeny nasledujici zGstatky Gctl tykajici se vztah(
k podnikiim ve skupiné. Z dGivodu nevyznamnosti jsou polozky mensi 10 tis. K¢ uvedeny souhrnné na fadku Ostatni.

Pohledavky k

31.12.2022 31.12.2021
BRNO INN, a.s. -- 59
CPI Hotels Europeum Kft. 531 1094
CPI Hotels Hungary Kft. 1574 1130
CPI Hotels Italy S.r.l. 8091 315
CPI Hotels Poland sp. z 0.0. 1648 4940
CPI Hotels Properties, a.s. 108 -
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 1289 497
CPI Services, a.s. 2122 226
Hotel Lucemburska, s.r.o. 353 158
LLC Pokrovka Management, 0.0.0. 388 561
Suncani Hvar d.d. 1470 -
SUNCANI HVAR NEKRETNINE D.0.O. 3315 -
TyrSova 6, a.s. 444 505
Ostatni 22 16
Celkem 21 355 9501
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VUi spriznénym stranam Spolecnost déle vykazala kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 40 866 tis. K¢ (2021 —
31 751 tis. K¢), dohadné polozky aktivni ve vysi 12 061 tis. K¢ (2021 — 14 580 tis. K¢).

Zavazky

Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Splatno
Splatkovy Urokova Zastatek  Splatnodo Splatno od v nasl.
2022 Splatnost kalendar sazba 31.12.2022 1 roku 1do5let letech
CPI Hotels Hungary Kft. 30.06.2027 ne 7,00% 4542 - 4542 -
CPI FIM SA 01.07.2027 ne 5,17% 535631 - 535631 0
Celkem 540173 0 540173 0
Splatno
Splatkovy Urokova Zustatek  Splatno do Splatno od v nasl.
2021 Splatnost kalendar sazba 31.12.2021 1 roku 1do5let letech
CPI Hotels Hungary Kft. 30.06.2027 ne 7,00% 5417 - 5417 --
CPI FIM SA 01.07.2027 ne 5,17% 615 083 - -- 615 083
Celkem 620 500 0 5417 615 083

Kratkodoba cast dlouhodobych zavazk( — ovladana nebo ovladajici osoba splatnad do jednoho roku a neuhrazené
uroky z téchto zaputjcek splatné do jednoho roku jsou vykazany v kratkodobych pasivech na fadku Zavazky —
ovladana nebo ovladajici osoba.

Nevyfakturované Uroky z poskytnuté zapljcky ve vysi 332 tis. K¢ (2021- 385 tis. K¢&) jsou vykazany v kratkodobych
pasivech na fadku Dohadné ucty pasivni.

Kratkodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Zavazky k
31.12.2022 31.12.2021
CPI FIM SA 7231 61510
Celkem 7 231 61510

V ramci Kratkodobych zavazkl — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv Spolecnost vykazuje k 31. prosinci
2022 zavazky z titulu nevyplacenych Urokl z poskytnutého uvéru.
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CPI Hotels, a.s.

V kratkodobych zavazcich popsanych v kapitole 4.5 jsou obsaZeny nasledujici zdstatky Uc¢td tykajici se vztaha k
podnikim ve skupiné. Z dlivodu nevyznamnosti jsou polozky mensi 10 tis. K¢ uvedeny souhrnné na radku Ostatni.

Zavazky k

31.12.2022 31.12.2021
Balvinder, a.s. 3114 1123
BAYTON Alfa, a.s. 6239 5774
Best Properties South, a. s. 43 147 14 648
BRNO INN, a.s. 6 625 3918
CPI - Real Estate, a.s. 4329 720
CPI Beet, a.s. 2227 733
CPI Energo, a.s. 1387 724
CPI Hotels Properties, a.s. 11033 3128
CPI Office Business Center, s.r.o. 81 --
CPI Services, a.s. 11977 12 607
Hotel Lucemburska, s.r.o. 25 14
HOTEL U PARKU, s.r.o. 2742 714
Hranicar, a.s. 2611 896
Janackovo nabrezi 15, s.r.o. 659 --
Kerina, a.s. 10 868 4 485
LD Praha, a.s. 4234 3272
Lockhart, a.s. 13 367 5495
Marissa Théta, a.s. 1522 --
Marissa West, a.s. 547 241
MUXUM, a.s. 6182 2766
Olomouc Building, a.s. 4577 4178
Orchard Hotel a.s. 3638 2976
Residence Belgicka, s.r.o. 1443 184
Tyrsova 6, a.s. 7342 4049
Ostatni 10 7
Celkem 149 926 72 652

Vci spriznénym stranam Spolecnost dale vykazala dohadné polozky pasivni ve vysi 47 758 tis. K¢ (2021 — 34 614

tis. K¢).

Sluzby

Spolecnost v roce 2022 nakoupila ze skupiny sluzby v celkové vysi 465 712 tis. K¢ (2021 — 251 280 tis. K¢), z toho

340 591 tis. K¢ predstavovalo najemné (2021 — 198 128 tis. K¢).

Spolecnost v roce 2022 v ramci skupiny poskytla sluzby v celkové vysi 45 150 tis. K¢ (2021 — 21 225 tis. Kc).
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4.11 Zaméstnanci a clenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organt

CPI Hotels, a.s.

2022 2021
Celkovy pocet Vedouci Celkovy pocet Vedouci
zaméstnancl zaméstnanci zameéstnancl zaméstnanci
Primérny pocet zaméstnancl 816 5 658 5
Mzdy 344380 12 629 239492 6 848
Odmeény ¢lentm statutdrnich orgadnt - - - -
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 108 010 2930 76 239 1825
Socialni naklady 6301 157 3146 141
Celkem 458 691 15716 318 877 8814

Pfi zohlednéni poctu zaméstnancl na dohodu o pracovni ¢innosti a dohodu o provedeni priace primérny
prepocteny pocet zaméstnanc Cini 1 477 za rok 2022 a 1 025 za rok 2021.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady jsou zaroveri zaméstnanci Spole¢nosti. Zadné odmény z diivodi jejich

funkce nebyly poskytnuty.

Vroce 2022 a 2021 neobdrzeli ¢lenové tidicich, kontrolnich a spravnich organd zadné odmény z divodu jejich
funkce, zalohy, zavdavky, zapGjcky, Gvéry, pfiznané zéruky a jiné vyhody a nevlastni Zddné akcie/podily spolecnosti.
Byvali clenové fidicich, kontrolnich a spravnich organd nemaji sjednané ani jim nevznikly penzijni zavazky vici

Spolec¢nosti.

4.12 Zavazky ze sociadlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ¢ini 14 108 tis. K¢ (2021 — 8 801 tis. K¢&), ze kterych
9 807 tis. K€ (2021 —6 301 tis. K¢) predstavuji zavazky ze socidlniho zabezpecdeni a 4 301 tis. K¢ (2021 — 2 500 tis. K¢)

predstavuji zavazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto zavazk( nejsou po Ihiité splatnosti.

4.13 Stat - danové zavazky, pohledavky a dotace

Dariové zavazky &ini 6 699 tis. K& (2021 — 3 845 tis. K&). Zadné z téchto zdvazk{ nejsou po Ih{ité splatnosti.

Danové pohledavky cini 28 335 tis. K¢ (2021 —21 432 tis. K¢) zejména z titulu dané z pridané hodnoty.

4.14 Dan z pFijma

Splatna
Vzhledem k tomu, Ze odhadovana danova povinnost za rok 2022 a 2021 je nulova, Spolec¢nost nelctovala o splatné
dani.
Odlozena
Odlozeny danovy
. zava- zek(-)/
2022 Ucetni hodnota  Darnova hodnota Prechodny rozdil pohledav-ka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 6991 6519 -472 -90
Pohledavky -18 460 -153 18 307 3478
Danové ztraty -- 336 141 336 141 63 867
Celkem -11 469 342 507 353 976 67 255
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Odlozeny danovy
i zava- zek(-)/
2021 Ucetni hodnota Danova hodnota Prechodny rozdil pohledav-ka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 8 598 6572 -2 026 -385
Pohledavky -18 713 -531 18 182 3455
Darové ztraty - 369 175 369 175 70 143
Celkem -10 115 375 216 385331 73213

V souladu s Gcetnimi postupy uvedenymi v kapitole 2.10 byly pro vypocet odloZzené dané pouZity danové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 19 % (2021 — 19 %).

Z dlivodu nejistoty ohledné budouciho vyuziti nebyla v roce 2022 vykazana odloZzena danova pohledavka ve vysi
67 255 tis. K¢ (2021 — 73 213 tis. Kc¢), ktera souvisela s nasledujicimi prechodnymi rozdily: dlouhodoby majetek,
pohledavky, danové ztraty.

4.15 Zavazky nevykazané v rozvaze

Zavazky z ndjemnich smluv

Zavazky z titulu najemnich smluv jsou uvedeny v kapitole 4.2.
Poskytnuté zaruky

Spoleénost neposkytla Zzadné zaruky za treti strany.

Soudni spory

Vci Spolecnosti neni veden Zadny soudni spor, jehoZ vysledek by mohl vyznamné ovlivnit Gdaje Géetni zavérky a
Spolec¢nosti neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt vici ni zahajen.

Ostatni zavazky

Spolecnosti nejsou znamy zadné jiné zavazky nevykazané v rozvaze.

4.16 Vyznamné nasledné udalosti

K datu sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni Spole¢nosti znamy Zadné vyznamné nasledné udalosti, které by
ovlivnily Géetni zavérku k 31. prosinci 2022.

4.17 Nepretrzité trvani spolecnosti

Spolecnost k 31.prosinci 2022 vykazuje zaporny vlastni kapital ve vysi -308 512 tis. K¢, zejména v duasledku
vykazanych ztrat za roky 2020 a 2021. Spolecnost je tak zavisla na podpore matefské spole¢nosti, aby byla schopna
preckat nepfiznivou situaci zplsobenou pandemii.

Materska spolec¢nost CPI PROPERTY GROUP S.A. dne 2. ¢ervna 2023 pisemné potvrdila, Ze ma v amyslu poskytovat
nutnou finanéni podporu, proto byla Gcetni zavérka sestavena za predpokladu c¢asové neomezeného trvani
spolecnosti.

V Praze, 29. éervna 2023

_-*I D il
~
Marcéla Tvarochoya
¢len spravni rady

CPI Hotels, a.s.
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