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Osoby odpovédné za vyrocni zpravu 2021

z,

Cestné prohlaseni

P¥i vynaloZeni veskeré pfimérené péce poddava vyrocni zprava 2021 podle naseho nejlepSiho védomi
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti CPI Hotels, a.s. za
rok 2021 a o wvyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkd
hospodafeni spolecnosti CPI Hotels, a.s. a nebyly v ni zami¢eny Zadné skuteénosti, které by mohly
zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 13. 05. 2022

Ing. Marcela Tvarochova
¢lenka spravni rady
CPI Hotels, a.s.
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Vyro€ni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodni firma: CPl Hotels, a.s.

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Sidlo: Bedvéfova 2081/14, Praha 10, 100 00

IC: 471 16 757

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 1914
Den zépisu: 10. bfezna 1993

Prondjem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor, hostinska ¢innost; vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivhostenského zdkona; prodej
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, masérské, rekondi¢ni a regeneracni

Pfedmét podnikani: sluZby, silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo
jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny,
jsou-li uréeny k prepravé zvifat nebo véci, — osobni provozovand vozidly
uréenymi pro pfepravu nejvyse 9 osob véetné Fidice.

Zprava o uplynulém a predpokladaném vyvoji cinnosti

spolecnosti

Profil spolecnosti

CPI Hotels je nejvétsi hotelovou skupinou v Ceské republice (z pohledu pokojové kapacity). Nase hotely naleznete
v 6 evropskych zemich a 15 méstech. V portfoliu mame stylové zafizené hotely znalek Buddha-Bar Hotels &
Resorts, Clarion Hotels, Comfort Hotels, Quality Hotels, Mamaison Hotels & Residences, Spa & Kur Hotels, Holiday
Inn, Ubytovny.cz a pro nezafazené hotely spole¢nosti Private Label Hotels.

Ke konci roku 2021 provozovala a spravovala 33 ubytovacich zafizeni o celkové kapacité prevysujici 10 tisic l0Zek
a celkové konferenéni prostory pro vice neZ 13 tisic G¢astnikt (zapocitany také zahrani¢ni dcefiné spole¢nosti).

Hlavnim pfedmétem podnikani spolecnosti je ubytovani a poskytovédni hotelovych sluieb véetné prondjmu
konferentnich prostor, dale paralelni sluzby jako stravovéni, lazeriska péce apod. Obchodnimi partnery
spole¢nosti jsou prfedevsim Ceské i zahrani¢ni cestovni kanceldfe a tour operatofi, profesionalni organizatofi
konferenci (kongresovy segment MICE), mezinarodni firmy a korporatni klientela. Stdle rostoucim segmentem
jsou internetové distribuéni systémy (OTAs — Online Travel Agencies) a ubytovaci portaly.
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Vyroéni zprava spolecnosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021
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Spole¢nost CPI Hotels, a.s. provozuje a spravuje vySe uvedené ubytovaci kapacity na zékladé smlouvy o ndjmu
hotelu jako celku za smluvni ndjemné nebo na zakladé manazerské smlouvy s provoznimi spole¢nostmi.



Vyroéni zprava spolecnosti CPl Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Clarion Hotels

CtyFhvézdickové business a méstské hotely, které CPI Hotels provozuje na zakladé a
fransizy Choice Hotels International. Spole¢nost CPI Hotels je jiz od roku 1996 ‘
vyhradnim zastupcem mezinarodniho hotelového fetézce Choice Hotels International

pro Ceskou republiku a Slovensko, ktery s vice nez 7 100 hotely po celém svété patii °

k nejvétsim a nejrychleji rostoucim mezindrodnim hotelovym fetézcim. K datu Clal' 10N
uvefejnéni vyrolni zpravy provozuje spole¢nost devét hotell pod znackou Clarion. Hotel .

Clarion Hotel Prague Old Town ¥ % % %
Hradebni 9, Praha 1 - Staré Mésto, Ceska republika

Hotel je situovan na Starém Mésté, 5 min. chize od Staroméstského ndmésti, 3 min. chdze od zastavky metra
trasy B Namésti Republiky, tramvajova zastdvka je 150 m od hotelu.

Kategorie: 4%
Potet pokoju: 93
Pocet lGZek: 176

Poéet uéastniki

konference: 130

Clarion Hotel Prague City ¥ Y% % %
Tylovo namésti 15/3, Praha 2 — Nové Mésto, Ceska republika

Hotel méa idedlni polohu pfimo v centru Prahy, 5 min. chlize od Véclavského namésti. Stanice metra trasy C,
I. P. Pavlova a tramvajova zastavka jsou 70 m od hotelu, historické centrum v dochazkové vzdalenosti.

Kategorie: 4%
Poéet pokojl: 64
Pocet l0Zek: 128

Potet Géastnikt
konference:

Clarion Congress Hotel Prague ¥ %%
Freyova 33, Praha 9 — Vysocany, Ceska republika

Hotel se nachazi pfimo na trase metra B (stanice Vysocanska), 10 min. jizdy metrem od centra Prahy, 10 min.
chize od 02 Areny, 30 min. jizdy autem z prazského letisté. Skvéld dostupnost hlavnich dalni¢nich tah.

Kategorie: 4%
Poéet pokoja: 559
Potet ltZek: 1114

Poéet ucastnikd

konference: 2500
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Vyroéni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Clarion Congress Hotel Ostrava ¥ % % %
Zkracena 2703, Ostrava, Ceska republika

Hotel se nachazi v reziden¢ni ¢tvrti Ostravy, v bezprostfedni blizkosti multifunkéni Ostravar Arény. Jeho pozice
skyta vyborné dopravni spojeni do centra mésta a napojeni na vyznamné silniéni tahy. Hotel je velikosti i
vybavenim kongresového zazemi, vybornou gastronomii a skvélymi sluzbami vyznamnym centrem pofadani
obchodnich, kulturnich a spoleenskych akci v regionu.

Kategorie: 4%
Pocet pokojh: 169
Pocet liZek: 327

Pocet Gcastnikd
konference:

Clarion Grandhotel Zlaty Lev % % %%
Gutenbergova 3, Liberec, Ceska republika

Hotel s tradici jiZ od roku 1906 se nachdzi v parkové z6né centra Liberce, jen 2,5 km od stfediska zimnich sporti
Kristidnov, 6 km od aredlu Jestéd. V okoli se nachazi nékolik golfovych resortl.

Kategorie: 4 %
Poéet pokojii: 117
Pocet lazek: 224

Poéet ucastnikd

konference: 600

Clarion Congress Hotel Usti nad Labem %% % %
Spitdlské namésti 3517, Usti nad Labem, Ceska republika

Hotel je umistén pfimo v centru Usti nad Labem, v tésné blizkosti sad Bedficha Smetany. Vyborné dopravni
spojeni do Prahy i DraZdan, zastdvka MHD je pred hotelem.

Kategorie: 4 %
Potet pokojii: 83

. . L
Pocet llizek: 166 JII:‘. :u'llﬂn..“,ﬁ E

Pocet ui€astniki

konference: 480
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Vyrocni zpréva spolecnosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Clarion Hotel Spindlertiv Miyn % % % %
Labska 111, Spindleriv Miyn, Ceska republika

Byvaly Hotel Arnika se po Castecné rekonstrukci zaclenil mezi hotely znacky Clarion. Je situovan v oblibeném
teském lyZaiském a také turistickém stfedisku — Spindlerové Miyné.

Kategorie: 4 %
Pocet pokojui: 191
Poéet lizek: 394
Poéet GEastnikl

konference: 450

Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice % % % %
Prazska ti. 14, Ceské Budgjovice, Ceska republika

Hotel se nachazi v bezprostfedni blizkosti centra Ceskych Budé&jovic. Vyborna dostupnost hlavniho silniéniho tahu
Praha-Videri. Nové zrekonstruovany hotel s Sirokou nabidkou sluieb a nejvétsim konferenénim zazemim v
lihoceském kraji.

Kategorie: 4 %
Pocet pokoji: 205
Pocet luzek: 407

Poéet uéastnikl

konference: 650

Clarion Congress Hotel Olomouc ¥ ¥ % %
Jeremenkova 36, Olomouc, Ceska republika

Byvaly hotel Sigma Olomouc, jenZ prosel naronou kompletni rekontrukci a rebrandingem, se nachazi v blizkosti
historického centra, pfimo u vlakového nadrazi. Skvéla dostupnost hlavniho dalni¢niho tahu Praha-Brno-Ostrava.

Kategorie: 4%
Pocet pokojti: 125
Potet liZek: 250

Poéet ugastnikl

konference: 1400
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Vyroéni zprava spolecnosti CPl Hotels, a.s
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Comfort Hotels

Predstavuje nekufacké tfihvézdickové hotely, se $pickovou urovni sluieb a
kvalitnim konferenénim zazemim.

Comfort”

Comfort Hotel Prague City East %% % HOTEL
Betvéfova 14, Praha, Ceska republika

Nové zrekonstruovany konferenéni hotel s vybornou dostupnosti
na méstskou hromadnou dopravu je diky své kvalité sluzeb a pfiznivé
cené idedInim mistem pro soukromé a pracovni pobyty.

Kategorie: 3%
Pocet pokoj: 243
Pocet lazek: 486

Pocet uéastnikl

konference: 510

€ Comfort Horer
iPrag\- City Eant

Comfort Hotel Olomouc Centre Y% %
Wolkerova 29, Olomouc, Ceska republika

Hotel se nachdzi v blizkosti historického centra Olomouce. Kvalitou sluZeb, pfiznivou cenou a bohatym zazemim
nabizi hotel idedIni misto pro soukromé a pracovni pobyty.

Kategorie: 3%
Pocet pokoju: 90
Poéet l0Zek: 180

Pocet Géastnikd

konference: 250
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Vyroéni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Holiday Inn Hotels

Jedna z nejvétsich siti ubytovacich zafizeni na svété, jeZ jsou zarukou kvalitnich sluzeb,
pohodIiného ubytovani a pfivétivého prostfedi za pfijatelnou cenu.

Holiday Inn

AN IHG HQOTEI

Holiday Inn Rome Eur Parco dei Medici ¥ Y % %
Viale Castelio della Magliana, 65, Rim, Itélie

Jedna se o moderni hotel se strategickym umisténim blizko letisté Fiumincino a business €tvrti. Svyym hostim nabizi 318
prostornych pokoju, dvé restaurace, dva venkovni bazény, zahradu a fitness centrum.

Kategorie: 4%
Poéet pokojl: 318
Pocet l0Zek: 636

Pocet Gcastnikd

konference: 1200

Buddha-Bar Hotel Collection

Exkluzivni, pétihvézdickovy designovy hotelovy koncept. Fransizorem N
znatky je francouzska spoleénost George V Entertainment.

buddha-bar hofel
Buddha-Bar Hotel Prague % % PRAGUE

Jakubska 8, Praha 1 - Staré Mésto, Ceska republika
Prvni hotel tohoto unikatniho konceptu na svété. Luxusni prostfedi kombinujici orientalni tradice, francouzsky

kolonialismus a moderni technologie poskytne nezapomenutelny zaZitek a radost z pobytu. Hotel leZi v
malebném zdkouti Starého Mésta s neopakovatelnou atmosférou.

Kategorie: 5%

Poéet pokojli: 38
Pocet luzek: 76

Pocet tcastnikl
konference:
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Vyrocni zprava spolecnosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Quality Hotels

Znactka zarazena pod mezindrodni Fetézec Choice Hotels International,
pfedstavuje hotely stfedni tfidy.

Quality Hotel Exhibition Centre % % % %
K¥izkovského 20, Brno. Ceska republika

Konferen¢ni hotel leZici nedaleko od centra mésta Brna
s dobrou dopravni dostupnosti v sousedstvi vystavnich hal BVV.

Kategorie: 4%
Pocet pokoji: 200
Potet lGzek: 400

Poéet GEastnikd

konference: 1325

Quality Hotel Ostrava City % % % %
Hornopolni 3313/42, Ostrava, Ceska republika

Hotel se nachdzi v pési vzdalenosti od centra Ostravy, v blizkosti Ostravského hradu, rusné ulice Stodolni, ZOO i ndkupniho
centra Futurum.

Kategorie: 4 %
Potet pokoju: 185
Pocet lozek: 370

Polet u&astnikt

konference: 440

11/ 27



Vyro€ni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s.
23 obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Mamaison Hotels & Residences

Unikatni kolekce hotelli v centrech nejprestiznéjSich evropskych mést.
Luxusni hotely s nadechem historie a plné vybavené rezidence idedlni pro mm

dlouhodobé ubytovani. Diky diverzifikaci kolekce cili hotely na rodiny s R
détmi, klienty hledajici romantické pobyty i korporatni klientelu v rdmci mamaison
sluZzebnich cest. Hotels & Residences

Mamaison All-Suites Spa Hotel Pokrovka Y v %
Pokrovka 40, Moskva, Rusko

Hotel upscale deluxe tiidy se nachdzi v centru historické Moskvy. Nabizi jedny

z nejprostornéjsich a nejluxusnéjSich hotelovych apartma. V hotelu hosty ¢ekd nepfekonatelné Spa by Algotherm,
interiér ve stylu Art Deco a 3pickova restaurace MEAT & MORE.

Kategorie: 5%
Poéet pokoji: 84
Pocet luzek: 136

Pocet u€astnikl
konference:

Mamaison Hotel Le Regina % s s % %
Koscielna 12, Varsava, Polsko

Hotel Le Regina upscale deluxe tfidy se nachazi v historickém palaci Mokrowskych v centru VarSavy. Diky
propojeni historické budovy s moderné zafizenymi pokoji, $pi¢kovym sluzbam a Utulnému prostredi se hotel Fadi
mezi nejprestiznéjsi v celém Polsku.

Kategorie: 5%
Poéet pokoju: 61
Pocet lazZek: 71

Poéet uéastnikd
konference:

12 / 27



Vyrocni zprava spolefnosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Mamaison Residence Diana % % %%
Chmielna 13A, Varsava, Polsko

Rezidence upper midscale tfidy nabizi pfijemnd, plné vybavend apartma v srdci VarSavy
a je idedlnim mistem pro kratkodobé i dlouhodobé pobyty. Samotna rezidence se nachdzi v prekrasné
zrestaurované budové z 19. stoleti, kterd je typicka pro tuto elegantni ¢tvrt.

Kategorie: 4 %
Poéet pokoja: 46
Pocet lUZek: 53
Pocet ucastniku 0
konference:

Mamaison Hotel Andrassy s s %
Andrassy 111, Budapest, Madarsko

Tento jedinecny hotel postaveny roku 1937 ve stylu Bauhaus se fadi do upscale deluxe tfidy. Nachazi se v blizkosti
obchodnich, vladnich a turistickych étvrti mésta. PySni se moderné zafizenym interiérem, skvélymi moznostmi
stolovani a prvotfidni drovni sluZeb.

Kategorie: 4 %
Potet pokojui: 68
Potet ltzek: 88
Pocet uéastnikl 80
konference:

Mamaison Residence Izabella % % ¥ %
lzabella 61, Budapest, Madarsko

Rezidence se nachazi doslova par krokd od slavné Andrassyho tFidy, zafazené do seznamu svétovych pamatek
UNESCO. Tato moderni a jedineéna rezidence poskytuje rozsahlou nabidku specializovanych moZnosti a sluZeb,
pFijemnou atmosféru a rafinovany design pfimo v srdci Budapesti.

Kategorie: 4 %
Poéet pokojh: 38
Potet liZek: 46
Potet uastnikl

konference: 0
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Vyroéni zprava spoleénosti CPl Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Mamaison Residence Sulekova % % % %
Sulekova 20, Bratislava, Slovenska republika

Rezidence midscale tfidy v blizkosti hlavnich bratislavskych business a turistickych center poskytuje Spickové
ubytovani v samém srdci mésta. Sulekova byla exkluzivné navrzena londynsko-praiskou spoleénosti Jestico +
Whiles.

Kategorie: 4%
Pocet pokojt: -
Pocet lGZek: 82
Pocet uastniki 30
konference:

Mamaison Hotel Riverside % % % %
Janatkovo nabieii 15, Praha 5, Ceska republika

Hotel upscale tfidy s jedinetnou polohou a honosnymi interiéry a exteriéry v secesnim stylu nabizi idedlni
ubytovani v moderni praiské ¢tvrti Smichov. Hotel je situovan v blizkosti prazskych center podnikani a hlavnich
kulturnich atrakci mésta.

Kategorie: 4%
Poéet pokoja: 80
Pocet luZek: 160

Potet uéastniku

konference: 90

Mamaison Residence Belgicka % J ¥ %
Belgicka 12, Praha 2, Ceska republika

Rezidence upscale tfidy, vybavena ve stylu Feng-Suej, se nachazi v srdci prazské Ctvrti Vinohrady v blizkosti
restauraci, kavdren, béZeckych tras a tenisovych kurth. Diky své idedini poloze je tou pravou volbou pro
prodlouZené pracovni a rekreacni pobyty.

Kategorie: 4 %
Potet pokoju: 24
Potet liZek: 60

Pocet uéastnikl
konference:
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Vyroéni zprava spole¢nosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Mamaison Residence Downtown Prague % %%
Na Rybnitku 1329/5, Praha 2, Ceska republika

Rezidence se nachazi v atraktivni lokalité centra mésta, v klidné Ctvrti nedaleko Vaclavského namésti. Leii v
blizkosti park(, divadel a viech hlavnich pamatek historického Starého Mésta.

Kategorie: 4 %
Poéet pokoji: 173
Potet luZek: 346
Pocet Uéastnikd 0
konference:
Spa & Kur Hotels
o 1t . . . s 0°%°
Znacka lazeriskych hoteld, se kterou spolecnost CPI Hotels vstoupila na trh v . .’...
lednu 2012. Pod znackou funguje tiihvézdickovy nové zrekonstruovany Spa 1 Md T
&Kur Hotel Praha a ¢tyfhvézditkovy hotel Spa & Kur Hotel Harvey, ktery SPA & KUR HO.TELS
spojuje zkuSenosti s provozem lazerfiského domu i luxusnich hoteld. '0......... ¢
@
00® o

Spa & Kur Hotel Harvey % % % %
Dlouhd 222, Frantigkovy Lazn&, Ceska republika

Hotel stoji na samém okraji lazeriské zény, v klidném a tichém prostfedi u centralniho lesoparku, pfitom jen par
krokli od l3zeriské kolonady FrantiSkovych Lazni.

Kategorie: 4 %
Pocet pokoji: 107
Pocet lGzek: 204

Pocet Gcastnikd

konference: 50
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Spa & Kur Hotel Praha % %%
Ruska 27, Frantikovy Lazné, Ceska republika

Vyrocni zprava spolecnosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Hotel je situovén pfimo v historickém centru Frantiskovych Lazni, svétové uznavaného lazeriského mésta s vice

neZ dvousetletou tradici.

Kategorie: 3%
Poéet pokoji: 82
Potet lhZek: 134
PoZet astnikd 0
konference:

Courtyard by Marriott

Svétové uznavana sit ubytovacich zafizeni cili pfedeviim na business
klientelu za pfijatelnou cenu.

Courtyard by Marriott Prague City ¥ %
Lucemburska 46, Praha 3, Ceska republika

COURTYARD

BY MARRIOTT

Moderni hotel s idedlni polohou na pomezi Vinohrad a Zizkova, skvéla dostupnost metrem. Svym hostiim nabizi
prostorné pokoje, pfistup do fitness, flexibilni konferenéni prostory a oblibenou restauraci The Farmers Market.

Kategorie:
Pocet pokoj:
Pocet liZek:

Pocet ucastnikl
konference:

4%

161

322

364
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Vyrotni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s.
za obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Courtyard by Marriott Budapest City Center ¥
loszef Krt 5, Budapest, Madarsko

Courtyard by Marriott Budapest City Center s citlivé zrekonstruovanou fasadou se nachazi v budové, ktera je
kombinaci moerniho a tradi¢niho designu. Diky idedlnimu umisténi ztstanete v pohodiné vzdélenosti od letisté
a zaroveri jen par krokl od nejdileZitéjSich pamatek mésta.

Kategorie: 4 % 9
Potet pokojii: 234 ;_ mmuﬂ.
Potet luzek: 620

Poéet uéastnika

konference: 180

Private Label Hotels

Individudini sluZby i znacky, takové jsou hotely mimo hlavni brandy

spole¢nosti CPl Hotels. @

PRIVATE LABEL

HOTELS
Hotel Viadimir % ¥ %

Masarykova 3128/36, Usti nad Labem, Ceska republika

Hotel poskytuje komfortni ubytovani stfedni kategorie a je jednim z nejvétiich kangresovych hotelti v Usteckém
kraji. Hotel leZi v centru mésta obklopen parkovou zeleni.

Kategorie: 3%
Poéet pokoji: 86
Pocet lGZek: 180
Pocet ucastnikl

konference: 530
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Vyrocni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Hotel Cernigov %% %
Riegrovo ndmésti 1494, Hradec Kralové, Ceska republika

Hotel se nachazi pobliZ centra Hradce Kralové. Zastavky linek MHD, vlakové a autobusové nadraii jsou pfimo u
hotelu, dobra dostupnost hlavnich silni¢nich taha.

Kategorie: ER 4
Pocet pokoji: 225
Pocet lazek: 448

Poéet uéastnikd

konference: 820

Imperial Hotel Ostrava Y % % %
Tyr$ova 6, Moravska Ostrava, Ceska republika

Hotel Imperial si jiZ vice neZ 110 let drZi povést prvotfidniho hotelu s profesionalnimi sluzbami
a vyhlasenou kuchyni  pfimo v  srdci Ostravy. V  souCasné dobé je jednim
z nejvyhledavanéjsich cild kongresové turistiky v Moravskoslezském regionu.

Kategorie: 4 %
Pocet pokoju: 156
Pocet lGZek: 260
Poéet Géastniku
konference: 654
Ubytovny

Dlouhodobé a stfednédobé ubytovani, ubytovny /l\
s garanci kvality slueb. V sougasnosti spole€nost provozuje dvé ' lIby %Vny. CZ

ubytovny.
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Vyroéni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Ubytovna Repy
Mrkvi¢kova 2, Praha 6 — Repy, Ceska republika

Ubytovna Repy pro dlouhodobé ubytovani se nachazi v klidném prostfedi Prahy 6. Jeho vyhoda spotivé ve snadné
dostupnosti z letisté Ruzyné i z centra mésta, které leZi ve vzdalenosti cca 7 km od hotelu a snadno dostupnym

MHD. Hotel slouZi k dlouhodobému ubytovani az pro 210 osob. Parkovani je zajisténo v podzemnich garaiich
nebo na hotelovém parkovisti.

Poéet pokoji: 239

n .
na
b B
no
no
qun
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n

Poéet lGZek: 542

Ubytovna Aredl Hloubétin
Sléva&ska 1, Praha 14 - Hloubétin, Ceska republika

Ubytovna Aredl Hloubétin je rozsahly komplex pro dlouhodobé ubytovani. V soucasnosti disponuje celkem 1632
IGZky. Vyhodou je vynikajici dostupnost. Hotel je situovan pobliZ stanice metra Hloubétin, v blizkosti dopravniho
spojeni na Hradec Kralové a Mladou Boleslav.

Poéet pokoji: 880

Poéet lzek: 1700
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Vyroéni zpréva spolecnosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Vysledky hospodareni

V Géetnim obdobi 2021 spoleénost vykazala ztratu ve vysi 149 899 tis. K&, coZ oproti Uéetnimu obdobi 2020
pFedstavuje zlepSeni o 135 320 tis. K& (2020 — ztrata 285 219 tis. K&).

Financovani

V oblasti interniho a externiho financovani nedoslo v roce 2021 k Zaddné vyznamné zméné.

Pfedpokladany budouci vyvoj

Cestovni ruch obecné byl vroce 2021 stéle silné zasaien pandemii Covid. | kdyZ doslo mezironé k mirnému
zvyseni poctu turistl v CR, tak poéty turistli ze zahraniéi poklesy (-8%), tuzemci naopak meziro&né posilili (+10%).
Hlavni zdrojovou zemi pro CR bylo Némecko s podilem 6%, ale s meziroénim poklesem po¢tu hostd o 15%,
nasledované Slovenskem (3% podil, riist o 21%) a Polskem (2% podil, pokles o 19%).

V roce 2021 stéle platily trendy z pfedeslého roku o silnéjsi poptavce tuzemské klientely oproti zahranicni, vétsim
dopadu na velkd mésta (v Cele s Prahou) oproti rekreacnim destinacim, silnéjsim vypadku skupinové klientely
oproti individudIni a nizsich navstévach ze zamofskych statl. Palivym problémem odvétvi se po mirném oziveni
stal nedostatek zaméstnanc(, ktefi odvétvi opustili, nebo odcestovali do zemi svého plvodu. Pro zaméstnance

se stalo odvétvi cestovniho ruchu a gastronomie znacné nestabilni a kvadli niZz§im mzdovym moZnostem i
nekonkurenceschopné.

Year to Date - December 2021 vs December 2020

Occ % ADR RevPAR Percent Change from YTD 2020
Room  Room Room
: 2021 2020 | 2021 2020 | 202 2020 | Occ  ADR_ RevPAR Rev  Avail  Sold
Prague Czech Republic 26,1 20,7 69,66 64,38 18,15 13,34 258 82 361 38.7 19 282
Vienna Austria 234 244 97.99 90,63 28,78 22 16 201 8.1 299 335 28 234
Budapest Hungary 315 21.8| 9340 80,92 29,44 1768 443 154 665 748 50 514
Bratislava Slovakia 24 233 68,49 66,11 15,36 15.41 -38 36 0.3 6.3 66 286
Berlin Germany 379 318 82,99 84,19 31,46 26,76 19.3 -14 17,6 19,0 12 207
Paris France 434 304 21300 16241 92 42 4332 429 312 874 1055 9.7 56,7
IMunich Germany 335 290 91,31 91,76 30,56 2657 156 -0.5 15,0 19.4 38 20,0
Warsaw Poland %7 274 5773 5994 2118 1640/ 341 37 291 448 121 503

Z tabulky vy3e popisujici data z evropskych mést (zdroj: str.com) je patrné mezirocni zlepseni trzeb na disponibilni
pokoj (RevPAR) ve vsech regionech s vyjimkou stagnace v Bratislavé. Z destinaci CPI Hotels si nejlépe vedla
Budapest, nasleduje Variava, Praha a Bratislava.

Spoletnost CPI Hotels, a.s. v roce 2021 stejné jako v roce 2020 soustfedila na posileni domaciho cestovniho ruchu
a na konsolidaci viech sil na posileni vztahu se zakazniky.

Né&které hotely byly stdle béhem roku 2021 dotasné uzavieny, naklady stale velmi redukovany. Dalsi plany a akéni

kroky spole¢nosti ohledné znovuotevirani uzavirenych hotell budou zévislé na vyvoji pandemie v pribéhu roku
2022.
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Vyroéni zpréva spoleénosti CPI Hotels, a.s.
za obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

JiZ v poslednich mésicich roku 2021 probihaly p¥ipravy na prevzeti hotelu v Bratislavé (176 pokojd) — k prevzetia
zaroven ke zméné znacky doslo zatatkem roku 2022 (Mercure Bratislava Centrum Hotel rebrandovan na Clarion
Congress Hotel Bratislava).

Mezi budouci stfednédobé plany spoletnosti stale pat¥i expanze do Ceského Krumlova. V Brné je ve fazi projektu
vystavba Clarion Congress Hotelu Brno s 200 pokoji a konferenénimi prostory pro vice jak 800 delegétu.
Predpokladané otevieni je planovano na 2024.

Spoleénost pldnuje pokraovat v zapocatych rekonstrukcich vybranych hotell ve spolupréci s vlastniky
nemovitosti, i kdyZ v disledku soucasné situace jsou nékteré projekty doasné pozastaveny. Z nejzasadnéjsich
stoji za zminku nasledujici projekty:

= Starlight Hotel Suiten Comfort.

Kompletni rekonstrukce a rebranding Planované dokonceni a otevieni v roce 2022.

~ zaclenéni pod znacku Mamaison Hotels & . . .
P = Mamaison Hotel Riverside Prague

Residences.
Planované dokonéeni v roce 2022 a otevieni jako Rekonstrukce a redesign pokojt.
Mamaison Hotel Chain Bridge Budapest. Planované dokonceni v roce 2022.

= Comfort Hotel Chain Bridge Budapest = Mamaison Residence lzabella
Rekonstrukce administrativni budovy Rekonstrukce a redesign pokojd.
v centru Planované dokonceni v roce 2022.

Budapesti a jeji zaclenéni pod znacku

Dopliujici informace neuvedené v ucetni zavérce

V této &asti vyrodni zpravy jsou uvedeny dalsi informace, které nejsou zachyceny v ucetni zdvérce.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé udalosti uvedenych v Ucetni zdvérce k 31. prosinci 2021 nedoslo v obdobi od rozvahového dne do data
schvdleni této vyrofni zpravy statutdrnim organem k Zadné udalosti, kterd by zasadnim zplsobem ovlivnila
finanéni pozici spolecnosti.

Dne 21.4.2022 jediny akciondf pfi vykonu plsobnosti valné hromady Spoleénosti rozhodl o odvolani ¢lend
predstavenstva — Jan Kratina, Marcela Tvarochovd a odvolédni ¢lent dozoréi rady — Vratislav Puchinger, Zdenék
Havelka. Sou€asné rozhodl o zméné stanov spoleCnosti s tim, Ze statutdrnim organem Spole¢nosti je Spravni rada.
Cleny sprévni rady byli zvoleni — Jan Kratina, Marcela Tvarochova.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoleénost se s ohledem na svoji podnikatelskou ¢innost nezabyva vyzkumem a vyvojem novych produkti nebo
postupl.
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Vyroéni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

V otdzce ekologie se spolecnost kontinudlné snazi i nadale minimalizovat dopad svého podnikani na Zivotni
prostfedi. Minimalizuje mnoZstvi odpadu a zpUsob jeho recyklace, podporuje tiidéni odpad, znecisténi a Setfeni
energiemi. Spole¢nost provadi pravidelné analyzy spotfeb a odpadového hospodarstvi. Minimalizuje také tiskové
materidly a jednorazové plastové obaly. Nékteré hotely kompostuji nebo chovaji véely na stfeSe. Quality Hotel
Ostrava City obdriel mezinarodni ocenéni za udriitelné podnikdni Green Key a dodlo také k obhdjeni tohoto
ocenéni i v tomto roce.

Spole¢nost jiZ v minulém roce zavedla vlastni interni ekologicky program napfic celou siti pod ndzvem ,Join Pure
Stay“, ktery pfinasi vyvaZené propojeni pfirody a hotelového provozu. Cilem a cestou spole¢nosti je snizit
celkovou uhlikovou stopu v celém Fetézci, ale také solidarita k pfirodé a transparentnost vici nasim hostim a

vvvvv

Za ekologicky hotel mGZeme oznacit ubytovaci zafizeni, které ve svém provozu a vystavbé uskutecnilo podstatné
environmentdlni kroky, aby tak sniZilo negativni dopady na prostfedi. Pod ekologicky hotel patfi napfiklad také
snizeni energetickych narok( budovy, vybudovéni systému tfidéni odpadu, vyuZivani obnovitelnych zdroja
energii, pouZivani ekologickych ¢isticich prostfedk( ¢&i naptiklad i budovani novych zelenych ploch v okoli
ubytovaciho zafizeni a osvéta. Kritérii je samoziejmé vic, ale pod osvétu patfi i nové Eko znaceni JPS v hotelech
spoleénosti. Toto znaceni se rozdéluje na dvé podstatné Casti, a to je eko znaceni pro hosty a eko znaceni pro
personal. Osvéta, vzdélavani, Skoleni a postupy jako napf. separa¢ni plany a nddoby na tfidéni odpadu jsou také
malym a zaroveri velkym krokem k &istéjSimu Zivotnimu prostredi.

O to vie se spolecnost zajima a zajiStuje potfebné kroky.

Cilem spolec€nosti je dosahnout celkového sniZeni uhlikové stopy o 30 % do roku 2030. V roce 2021 jsme jiZ
zaznamenali sniZeni o necelé 3 %.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztaht

V  pracovné pravnich vztazich spoleCnost postupuje v souladu s prislusSnymi  zakony
a predpisy v CR. Spole&nost trvale dba na osobni rozvoj svych zaméstnanct a jejich rist v pracovnich pozicich.
Zamétuje se také zejména na zvySovéni kvalifikace svych zaméstnanc(, a to formou raznych benefitd, Skoleni a
kurzl (napf. jazykové kurzy, kurzy zaméfené na komunikalni a jiné dovednosti, Skoleni vnitrofiremnich
standardq, interni Skoleni dle pfisluiného oddéleni atd.). O volnych pozicich pro pfipadnou moinost zvyseni
kvalifikace jsou interné informovani a také jsou vsechny volné pozice v celé siti viditelné a vefejné na webovych
strankach spolecnosti www.cpihotels.com. Diky tomu zaméstnanci dostdvaji transparentni moznost pracovniho
rastu v ramci celé spolecnosti.

Aktivity v oblasti spole¢enské odpovédnosti (CSR)

Spole¢nost se aktivné stara jak o vnitropodnikovou, tak 0 mimopodnikovou odpovédnost, kterou realizuje nad
ramec zdkonnych povinnosti, a to ve vztahu ke svym zaméstnanclim, spolenosti a Zivotnimu prostredi.

Ve vnitropodnikové oblasti dba na zdravi, spokojenost a bezpecnost zaméstnanci, dodriuje pracovni standardy,

lidska prava, petuje a podporuje své zaméstnance, dodriuje zvy$ené hygienické standardy a postupy, uznava a
fidi se zakladnimi mordlnimi pravidly.
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Vyroéni zprava spolecnosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

V mimopodnikové odpovédnosti je spolecnost také aktivni.

Aktivné i nadale centrainé spolupracuje s nadacemi, jako je Chance 4 Children {projekt ,Dr. Clown”), Nadani a
dovednosti {projekt ,Rozhled”), Kapka nadéje (projekt , O kapku lepsi check-out”), Nadace Terezy Maxové
(projekt ,To das!”), a s dalSimi lokadInimi institucemi, se kterymi spolupracuji jednotlivé hotely. V roce 2021
zahdjily také novou spolupraci s Nada¢nim fondem Krystifek, ktery pomdaha zranénym nebo nemocnym détem,
které se ocitnou v sanitnim voze ¢i vrtulniku, tak i samotnym zdravotnickym zéchranafam.

Za rok 2021 se spole¢nost podilela napfiklad na téchto aktivitach:

Pravidelné poskytovala ubytovéni, zazemi nebo konferencni prostory pro vyukové workshopy spolupracujicim
organizacim napfiklad pro dva velké workshopy pro déti z détskych domovq, jak pomoci nastartovat kariéru.
Akce: ,Papir pomaha détem” Kup balik = darujes! ;-.} PfestoZe se spole¢nost snazi papir viemozné eliminovat a
Setfit prirodu, déti ho ale potiebuiji stale nejen ke vzdélavani. Ve spolupraci se spole¢nosti Igepa CZ se zapojila do
sbirky "Papir pomaha", a pfispéli tak ndkupem papiru MAESTRO pro déti z nadace Nadéni a dovednosti.
Spolecnost darovala také 950 prostéradel jako dlouholety partner neziskové organizace Nadéni a dovednosti, do
détskych domovu. Radost délaji v téchto détskych domovech: Centrum sluZeb pro rodinu a dité a détsky domov
Charlott Masarykové, Détsky domov Unhoét, Détsky domov Nymburk, DDS, Z3 a 3) Veselitko 1, Détsky domov
"Zemé déti" a Skolni jidelna, Détsky domov se &kolou, stfedisko vychovné péce a zakladni $kola, Détsky domov
Zichovec, Détsky domov, Zakladni $kola a Prakticka $kola Valagské Klobouky.

Také pro rok 2021 ma spoleénost prodlouZené €lenstvi v Asociaci spolefenské odpovédnosti, se kterou
spolupracuji na podporujicich projektech. Asociace spolecenské odpovédnosti je nejvétsi iniciativou spolecenské
odpovédnosti (CSR — Corporate Social Responsibility} a CilG udrZitelného rozvoje {SDGs - Sustainable
Development Goals) od OSN v Cesku. Jeji vizi je, aby se spoleenskd odpovédnost
a udrzitelnost stala pfirozenou soutasti podnikani i fungovani kazdé organizace v Cesku.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podil(

Spolecnost nevlastni vlastni akcie.

Informace o pobockach nebo jinych ¢astech zavodu v zahranici

Spoletnost v uvedeném obdobi neméla pobocku nebo jinou ¢ast zavodu v zahraniéi.

Rizeni finanénich rizik

Spoletnost fidi sva finanéni rizika s primarnim cilem nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice v&i rizikiim
pohybovala v ramci téchto limitd.

Dohled nad riziky provadi vykonné vedeni a statutarni organ.
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Vyrotni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti a
stavu majetku v roce 2021

Spolecnost a jeji dcefiné spolecnosti v roce 2021 provozovaly a spravovaly 33 ubytovacich zafizeni, z toho 9 pod
znackou Clarion Hotels (fransiza Choice International), 9 hotel( pod znatkou Mamaison Hotels & Residences, 2
hotely pod znactkou Comfort Hotels (fransiza Choice International), 2 hotely pod znac¢kou Quality Hotels (fransiza
Choice International), 2 hotely pod vlastni znackou Spa & Kur Hotels, 1 hotel pod zna¢kou Buddha-Bar Collection,
1 hotel pod znackou Holiday Inn, 2 hotely pod znackou Courtyard by Marriott, 2 ubytovaci zafizeni pod znackou
Ubytovny.cz a 3 hotely pod znackou nezdvislych Private Label Hotels.

Hlavnim cilem spoleCnosti bylo i naddle poskytovat vysoce kvalitni ubytovaci a konferen¢ni sluzby ve viech ji
provozovanych hotelech a zafizenich.

Fungovani Spole¢nosti bylo i v roce 2021 stale znacné ovlivnéno celosvétovou pandemii COVID-19. Nékteré
hotely byly zcela uzavieny, a v téch otevienych byl provoz omezen dle pravé platnych vladnich opatieni.

Navzdory krizi spoleénost od druhého étvrtleti roku 2021 prevzala provoz dvou hotelll s mezinarodni znackou
Courtyard by Marriott, a to v Praze (161 pokojl) a v Budapesti (176 pokojt).

Stejné jako v roce 2020 byly i v roce 2021 pozastaveny plany na renovace a rekonstrukce. Nicméné se podafrilo
dokoncit rekonstrukci a redesign hotelovych pokojt v Clarion Congress Hotel Prague.

V Praze dne 13. 05. 2022

Ing. % Kratina
clen/spravni rady

CPI Hotels, a.s.
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Vyro¢ni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Zprava o vztazich za rok 2021
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2021

Zprava o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovlddanou a o vztazich mezi
ovliddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech, ve znéni pozdéjsich
predpish

statutarnim organem spolecnosti CPI Hotels, a.s.
I¢: 471 16 757, se sidlem Bedvafova 2081/14, 100 00 Praha 10
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, viozka 1914

Tato zprava o vztazich je vypracovana za Géetni obdobi roku 2021.



Struktura vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovlddajici osobou za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021

JUDr. Radovan Vitek

88,77%

CPI PROPERTY GROUP S.A.

100%

Czech Property Investments, a.s.

Ostatni spolecnosti ovlddané v 100%
matet'skou spole¢nosti ( )
(viz. pfiloha €. 1) CPI Hotels, a.s.
L% >,

Dcefiné spole¢nosti

Spolecnost ovladana

CP] Hotels, a.s.

IC 471 16 757

Betvafova 2081/14, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 1914

Pfedmét Cinnosti:

e prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

e hostinska Cinnost

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

e masérské, rekondicni a regeneracni sluzby

e silniéni motorovd doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li urleny k pfepravé zvifat nebo véci, - osobni
provozovana vozidly uréenymi pro pfepravu nejvySe 9 osob véetné fidice



Statutdrni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: Ing. Jan Kratina
Clen predstavenstva: Ing. Marcela Tvarochova
Zakladni kapital: 2432700 K¢

Splaceno: 100 %

(dale jako “Ovladana osoba” nebo ,Dcefina spolecnost”).
Uloha ovlddané osoby je spravovani nemovitosti, bytl a nebytovych prostor v Ceské republice.

Zpusob a prostfedky ovladani

K 31. prosinci 2021 byla spole¢nost Czech Property Investments, a.s. jedinym akcionafem vlastnicim 100 % akcii
spolefnosti CPI Hotels, a.s.. Jedinym akcionafem spolecnosti Czech Property Investments, a.s. je CPl PROPERTY
GROUP S.A,, ktera vlastni 100 % akcii.

Spoleénost ovladajici Dcefinou spoletnost
Czech Property Investments, a.s.
ICO 427 16 161

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1115

Pfedmét ¢innosti:

Cinnost Ggetnich poradc, vedeni Géetnictvi

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Projektova ginnost ve vystavbé

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrarnovani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Statutarni organ — pfedstavenstvo:
Pfedseda predstavenstva:ing. Zdenék Havelka

Clen predstavenstva: Mgr. Ing. Martin Némecek
Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢
Jediny akcionafr: CPI PROPERTY GROUP S.A.

(dale jako Matefska spole¢nost nebo Ovladajici osoba)

Spole¢nosti oviddané Matefskou spolecnosti pfimo nebo nepfimo viz niZe pfiloZzeny seznam spole¢nosti (déle
»Ostatni ovladané osoby").



Spolecnost ovladajici Matefskou spoleénost:

CPI PROPERTY GROUP S.A.

Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Luxembourg
Spisova znacka: B 102254

Predmét Cinnosti:
e  ziskavani nemovitosti, majetkova ucast a poskytovani pGjcek ve spolecnostech tvofici soucdast skupiny
CPI PROPERTY GROUP (ddle jen ,skupina“).

Statutarni organ — pfedstavenstvo:

¢len pfedstavenstva: Edward Hughes
¢len predstavenstva: Philippe Magistretti
Clen predstavenstva: Martin Némecek
¢len predstavenstva: Oliver Schlink

¢len predstavenstva: Jonathan Lewis

Clen predstavenstva: Tomas Salajka

¢len predstavenstva: Omar Sattar

¢len predstavenstva: Tim Scoble

Zékladni kapital: 890 291 529,80 EUR

(déle jako ,,CPI PROPERTY GROUP*, pfip. ,Spolecnost ovladajici Matefskou spolecnost”)

K 31. prosinci 2021 je spole¢nost CPl PROPERTY GROUP nepfimo vlastnéna panem Radovanem Vitkem. K 31,
prosinci 2021 je Radovan Vitek ovladajici osobou spolecnosti CPl PROPERTY GROUP, ve které nepfimo drZi 88,77
% akcii.

Dcefiné spole¢nosti

K 31. prosinci 2021 viastni Spolecnost CPI Hotels, a.s. podily v téchto spolecnostech:

Vlastnicky podil
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00%
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00%
CP! Hotels Slovakia, s. 1. 0. 100,00%
Labska Property, s. 1. 0. 100,00%
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00%
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00%

CPI Hotels Europeum Kft. 100,00%



Pfehled jednani, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob; piehled
vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici; vztahy k ostatnim spoleénostem ve skupiné
CPI PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutarniho organu vyhod a nevyhod plynoucich pro Ovladanou osobu
v ramci skupiny CPl PROPERTY GROUP; prohiaSeni o ijmé.

A. Piehled jednani uinénych v poslednim Géetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby

Spole€nost CPI Hotels, a.s. nerealizovala na popud nebo v zajmu ovlddajici osoby nebo ji ovladanych osob Zadna
vyznamna jednani.

B. Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici (pfimo i nepfimo)

Mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici neexistuji Zadné smluvni vztahy.

C. Piehled vzijemnych smluv mezi osobou ovladanou a dcefinymi spoleénostmi

Mezi Ovladanou osobou a jejimi dcefinymi spoleénostmi existuji nasledujici smluvni vztahy:

Smlouva o Gvéru ze dne 15. fijna 2014 se spolecnosti CPI Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdé&jsich dodatkd.
Smiouva o Uvéru ze dne 15. fijna 2014 se spoleénosti CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdé&;jsich dodatkd.
Smlouva o Gvéru ze dne 17. ¢ervence 2015 se spole¢nosti CPI Hotels Slovakia, s. r. 0., ve znéni pozdéjsich dodatku.
Smlouva o Uvéru ze dne 7. dubna 2016 se spole¢nosti CPI Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatk.

Hotel management agreement - Andrassy Hotel ze dne 1. listopadu 2014 se spole¢nosti CPI Hotels Hungary Kft,
ve znéni pozdéjsich dodatka.

Hotel management agreement - Izabella Residence ze dne 1. listopadu 2014 se spoleénosti CPI Hotels Hungary
Kft, ve znéni pozdéjsich dodatka.

Hotel management agreement — Starlight Suiten ze dne 1. prosince 2015 se spole¢nosti CPl Hotels Hungary Kft,
ve znéni pozdéjsich dodatku.

Hotel management agreement — Residence Diana ze dne 1. ledna 2015 se spole¢nosti CP| HOTELS POLAND Sp.z
0.0., ve znéni pozdéjSich dodatku.

Hotel management agreement — La Regina Hotel ze dne 1. tiinora 2015 se spole¢nosti CPI HOTELS POLAND Sp.z
0.0., ve znéni pozdéjsich dodatku.

Hotel management agreement — Residence Sulekova ze dne 1. srpna 2015 se spole¢nosti CPI Hotels Slovakia, s.
r. 0., ve znéni pozdéjSich dodatkd.

Smlouva o spravé nemovitosti a dalich sluzbach ze dne 7. dubna 2016 se spole¢nosti CPI Hotels Slovakia, s. r. 0.
Smlouva o zaptjcce ze dne 1. biezna 2019 se spolecnosti Statek Blatiny, s.r.o.

Smlouva o zapujcce ze dne 16. prosince 2019 se spoleénosti CPI Hotels Catering, s.r.o.

Smlouva o Gvéru ze dne 1. dubna 2020 se spolecnosti CPl Hotels Europeum Kft.

Smlouva o zapujcce ze dne 1. ¢ervna 2020 se spoletnosti Hotel Lucemburska, s.r.o.

Smiouva o poskytovani sluZeb ze dne 2. srpna 2021 se spolecnosti Hotel Lucemburska, s.r.o.



D. Vztahy k ostatnim spoleénostem ve skupiné CP| PROPERTY GROUP

Mezi Ovladanou osobou a ostatnimi spole¢nostmi ve skupiné CPl PROPERTY GROUP existuji nasledujici smluvni
vztahy:

Smlouva o najmu nemovitosti se spoleénosti CPI Beet, a.s. ze dne 23. ¢ervence 2010, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o najmu nebytovych prostor se spoleénosti Hranicar, a.s. ze dne 22. bfezna 2011, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o najmu nebytovych prostor se spoletnosti Marissa West, a.s. ze dne 19. dubna 2013, ve znéni
pozdéjsich dodatk.

Smlouva o najmu parkovaciho sténi se spole¢nosti Marissa West, a.s. ze dne 20. dubna 2013, ve znéni pozdéjsich
dodatka.

Smlouva o poskytovani sluZeb se spole€nosti CPI Energo, a.s. (dfive CPI - Facility, a.s.) ze dne 1. bfezna 2012, ve
znéni pozdé;jSich dodatka.

Smlouva o poskytovani sluZeb se spoleCnosti CPl Energo, a.s. (dFive CPI - Facility, a.s.) ze dne 1. kvétna 2012, ve
znéni pozdé;jSich dodatka.

Smlouva o sdruZenych sluzbach dodévek elektfiny ¢. 108008 se spolecnosti CPI Energo, a.s. (dfive CPI - Facility,
a.s.) ze dne 1. bfezna 2008, ve znéni pozdéjsich dodatk(.

Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavek elektriny ¢. 300511 se spole¢nosti CPI Energo, a.s. (dfive CPI - Facility,
a.s.) ze dne 12. bfezna 2011, ve znéni pozdé;jsich dodatku.

Hotel management agreement — PokrovkaR Residence se spole¢nosti Orco Pokrovka Management 0.0.0. ze dne
1. éervence 2014, ve znéni pozdéjsich dodatku.

Podlicenéni smlouva se spolecnosti CPI Services, a.s. ze dne 23. ¢ervna 2016.

Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikéni se spoleénosti Marissa Théta, a.s. ze dne 21. dubna 2017, ve znéni
pozdéjsich dodatku.

Ramcova smlouva o poskytovani sluZzeb a podpory se spole¢nosti CPI Services, a.s. ze dne 1. zafi 2017
Smlouva o poskytovani sluzeb se spolenosti CPI Property a Facility, s.r.o0. ze dne 27. prosince 2017.

Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani se spole¢nosti HOTEL U PARKU, s.r.0. ze dne 22. bfezna 2018, ve
znéni pozdéjsich dodatku.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Orchard Hotel a.s. ze dne 1. éervence 2019, ve znéni pozdéjsich dodatka.
Pachtovni smlouva se spole¢nosti Lockhart, a.s. ze dne 1. fijna 2019, ve znéni pozdéjsich dodatk(.
Pachtovni smlouva se spole¢nosti CPI Hotels Properties, a.s. ze dne 1. ledna 2020, ve znéni pozdéjsich dodatktl.
Pachtovni smlouva se spole¢nosti BRNO INN, a.s. ze dne 1. Unora 2020, ve znéni pozdéjSich dodatk.
Smlouva o tGvéru se spole¢nosti CPI FIM S.A. ze dne 1. Cervence 2020, ve znéni pozdéjsich dodatk(.
Pachtovni smlouva se spoleénosti Best Properties South, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolefnosti Carpenter Invest, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Conradian, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti CPl — Real Estate, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti HOTEL U PARKU, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Balvinder, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Hrani¢ar, a.s. ze dne 1. ledna 2021.



Pachtovni smlouva se spolecnosti MUXUM, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spoleénosti Janackovo nabfeii 15, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021.
Pachtovni smlouva se spoleCnosti Kerina, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti LD Praha, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Marissa Théta, a.s.ze dne 1. ledna 2021.
Pachtovni smlouva se spole¢nosti Olomouc Building, a.s. ze dne 1. ledna 2021.
Pachtovni smlouva se spole¢nosti Residence Belgickd, s.r.o. ze dne 1. ledna 2021.
Pachtovni smlouva se spolecnosti TyrSova 6, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Vigano, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

Pachtovni smlouva se spoleénosti Bayton Alfa, a.s. ze dne 1. ledna 2021.

E. Ostatni pravni ukony

V roce 2021 nebyly provedeny Zzadné dalsi pravni Gkony mezi spole¢nosti CPI Hotels, a.s. a ovladajicimi osobami
a mezi spoleénosti CP| Hotels, a.s. a spolenostmi ovlddanymi Ovladajicimi osobami.

F. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnuta plnéni, pfijata protiplnéni
V prabéhu déetniho obdobi nebyla v zéjmu ¢i na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych Oviddajicimi

osobami ze strany spolecnosti CPI Hotels, a.s. pfijata ¢i uskute¢néna Zadna opatieni.

Béhem Gcetniho obdobi nebyla v zédjmu & na popud Ovladajicich osob nebo osob ovlddanych Ovladajicimi
osobami ze strany spolecnosti CPI Hotels, a.s. pfijata ¢i uskuteénéna Zadna plnéni a protiplnéni.

Statutarni organ ma za to, Ze pro Ovladanou osobu ze skute¢nosti, Ze je soucasti skupiny CPI PROPERTY GROUP,
plynou vyhody spoCivajici zejména v pfistupu k administrativnimu, pravnimu a finanénimu zazemi
poskytovanému v ramci Skupiny, které by jinak Ovladana osoba musela zajistovat sama. Statutarni orgdn ma daéle
za to, Ze Ovladané osobé neplynou z postaveni ve Skupiné Zadné nevyhody ani rizika.

G. Prohlaseni o G4jmé

Pfedstavenstvo ovladané osoby prohlasuje, Ze spolecnosti CPl Hotels, a.s. nevznikla z titulu uzavieni vyse
uvedenych smiuv, uskuteénéni vyde uvedenych jinych pravnich dkond, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni
Ci pfijatych protipInéni Zadnd Gjma.

Ostatni spolecnosti ovladané matefskou spoleénosti viz pfiloha €. 1.



Zavér

Statutarni organ konstatuje, Ze zprdva je Uplna a Ze zvefejnéni dal3ich informaci, zejména pokud se tyka rozsifeni
rozsahu nebo hloubky Udaji podléhd reZimu obchodniho tajemstvi die § 504 zak. € 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsSich predpis.

1vry

Statutdrni organ spoleénosti prohlasuje, jednajice s pé¢i Fddného hospodare, Ze si neni védom skuteénosti, Ze by
z vySe uvedenych smluv nebo opatieni vznikla spolecnosti Gjma.

V Praze dne 31. bfezna-2022—

i

Marcela Tvarochova
¢len pfedstavenstva
CPl Hotels, a.s.



Pfiloha vyroéni zpravy k 31.12.2021

Priloha ¢. 1: Ostatni spolecnosti ovladané matefskou spole¢nosti:

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property Vlastnicky

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property  Vlastnicky

crl

Property
Group

Investments, a.s. - Ceska republika

Balvinder, a.s.

Baudry Beta, a.s.

BAYTON Alfa, a.s.

BAYTON Gama, a.s.

Beroun Property Development, a.s.

Best Properties South, a.s.

BPT Development, a.s.

Brandys Logistic, a.s.

Brno Development Services, s.r.0.

BRNO INN, a.s.

Brno Property Development, a.s.

Bfezinéves, a.s.

Byty Lehovec, s.r.o.

Carpenter Invest, a.s.

CB Property Development

Conradian, a.s.

CPl - Bor, a.s.

CPI - Horoméfice, a.s.

CPl - Real Estate, a.s.

CPI - Zbraslav, a.s.

CPI| Beet, a.s.

CP] BYTY, a.s.

CPI Delta, a.s.

CPI East, s.r.o.

CPI Energo, a.s.

CPI Flats, a.s.

CP!l Green, a.s.

CPI Group, a.s.

CPl Hotels, a.s.

CPI Hotels Catering, s.r.o.

CPi Hotels Properties, a.s.

CPI Jihlava Shopping, a.s. {do 29. 12. 2021)

CPI Kappa, s.r.o.

CPI Kvarta, s.r.o.

CPI Kvinta, s.r.o.

CPI Management, s.r.o.

CPI Meteor Centre, s.r.o. (1.10.2021 fize do CPI
Office Business Center, s.r.0.**)

CPI Narodni, s.r.o0.

CPI Office Business Center, s.r.o {od 1.10. 2021
fuze spoleénosti Bubenska 1, a.s., OFFICE CENTER
HRADCANSKA, a.s., CPI Palmovka Office, s.r.o. a
CPI Meteor Centre, s.r.o **)

CPI Office Prague, s.r.o.

CPi Omikrén, a.s. {do 6.12.2021)

CPI-Orlova, a.s.

CPi Palmovka Office, s.r.o. (1.10.2021 fiize do CPI
Office Business Center, s.r.0. **)

CPI Property a Facility, s.r.o. {1.9.2021 faze do CPI
Services***)

CPI Reality, a.s.

CPI Retail MB s.r.0. {1.8.2021 fiize do Nymburk
Property Development, a.s.*)

CPI Retail Portfolio I, a.s.

CPI Retail Portfolio I, a.s.

CPI Retail Portfolio IV, s.r.o.

CPI Retail Portfolio V, s.r.o.

CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.

CPI Retail Portfolio Vill s.r.o.

CPI Retails ONE, a.s.

CPI Retails TWO, a.s.

CP) Sekunda, s.r.0.

CPI Services, a.s.

CPI Shopping MB, a.s.

CPI Shopping Teplice, a.s.

CPI Tercie, s.r.o.

podil [%]
100,00
100,00
100,00
91,17
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
91,17
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
91,17
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
00,00
100,00
100,00
100,00
100,00
00,00

100,00
100,00

100,00
00,00
91,17
00,00

00,00

100,00
00,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Investments, a.s. - Ceska republika

CPI Théta, a.s.

CPIl Vestec, s.r.o.

Céslav Investments, a.s.

EMH South, s.r.o.

Farhan, a.s.

FL Property Development, a.s.

Futurum HK Shopping, s.r.o.

HD Investment, s.r.o.

Hotel Lucemburska, s.r.o.

HOTEL U PARKU, s.r.o.

HraniéaF, a.s.

IGY2 CB, a.s.

Janackovo nabfeii 15, s.r.o.

Jesenik Investments, a.s.

JetFichovice Property, a.s.

Kerina, a.s.

KOENIG Shopping, s.r.o.

Kosmonosy Investments, s.r.o.
Kosmonaosy Property Development, s.r.o.
(1.8.2021 faze do Nymburk Property
Development, a.s.*)

Labska Property, s.r.o.

LD Praha, a.s.

Lockhart, a.s.

Lucemburska 46, a.s.

Marissa Gama, a.s. (do 6.12.2021)
Marissa Omikron, a.s.

Marissa Tau, a.s.

Marissa Théta, a.s.

Marissa West, a.s.

Marissa Yellow, a.s. {do 16.12.2021)
Marissa Ypsilon, a.s.

Mark2 Corporation, M2C FM, s.r.o. {od
31.12.2020)

MB Property Development, a.s.*) (fize 1.8. 2021
do Nymburk Property Development, a.s.)
MARRETIM s.r.0. (od 30.4.2021)
MUXUM, a.s.

Na Pofici, a.s.

Nymburk Property Development, a.s. (faze
1.8.2021 MB Property Development, a.s., CPI
Retail MB s.r.0., Kosmonosy Property
Development, s.r.0 *)

OC Nova Zdabof, a.s.

OC Spektrum, s.r.o.

OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s. (1.10.2021
faze do CPI Office Business Center, s.r.0.**)
Olomouc Building, a.s.

Orchard Hotel a.s.

Outlet Arena Moravia, s.r.o.

Pelhfimov Property Development, a.s.
Platnéfska 10, s.r.o.

PROJECT FIRST, a.s.

Project Nisa, s.r.o.

Projekt Zlaty Andél, s.r.o.

Prost&jov Investments, a.s.

Pfibor Property Development, s.r.o.
Residence Belgicka, s.r.o.

Rezidence Janfova, s.r.o.

Rezidence Malkovského, s.r.o.

Statek Blatiny, s.r.o.

Statenice Property Development, a.s.
Svitavy Property Alfa, a.s.

Tachov Investments, s.r.o.

Telé Property Development, a.s.

Tepelné hospodafstvi Litvinov, s.r.o.

podil [%]
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
91,17
100,00
100,00
100,00
91,17
100,00
100,00
100,00
100,00
91,17
100,00
100,00
100,00
00,00

100,00
100,00
100,00
100,00
00,00
100,00
100,00
100,00
100,00
0,00
100,00
20,00

0,00

100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
00,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

91,17
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

91,17
100,00



crl

Property
Group

Pfiloha vyroéni zprévy k 31.12.2021

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property  Vlastnicky

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property  Vlastnicky

Investments, a.s. - Ceska republika podil [%] Investments, a.s. - Ceska republika podil [%]
Tfinec Investments, s.r.o. 100,00 V Team Prague, s.r.o. 100,00
Tfinec Property Development, a.s. 100,00 ZET.office, a.s. 100,00
TyrSova 6, a.s. 100,00 Zdirec Property Development, a.s. 100,00
U svatého Michala, a.s. 100,00
Vigano, a.s. 100,00
Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property Viastnicky Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property  Viastnicky
Investments, a.s. — Francie podil [%] Investments, a.s. — Italie (ok) podil [%]
CPI France SASU 100,00 C.E.CO.S. COMPLETAMENTO EDILIZIO CORSO 100,00
CPI IMMO S.a.r.l. 100,00 SICILIA - SOCIETA' PER AZIONI
Istituto per 'Edilizia Popolare di San Berillo S.r.l. 92,99
S. Maria Della Guardia S.R.L. 51,00

Le Fornaci S.c.r.l. 100,00

Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech Property Vlastnicky

Investments, a.s. — Guernsey podil [%]
ST Project Limited 100,00

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property Vlastnicky Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property  Vlastnicky
Investments, a.s. — Madarsko podil [%] Investments, a.s. — Lucembursko podil [%]
Airport City Kft. 100,00 CPIPG Management S.a.r.l. 100,00
Airport City Phase B Kft. 100,00 Endurance Hospitality Finance S.a.r.l. 100,00
Andrassy Real Kft. 100,00 Endurance Hospitality Asset S.a.r.l. 100,00
Arena Corner Kft. 100,00 Hospitality Invest, S.a.r.l. 100,00
CPI Hungary Investments Kft. 100,00 MMR RUSSIA S.a.r.l. 100,00
BC 99 Office Park Kft. 100,00
BC 91 Real Estate Kft. 100,00
Buy-Way Dunakeszi Kft. 100,00
Buy-Way Soroksar Kft. 100,00
CAMPONA Shopping Center Kft. 100,00
CPI Retail One Kft. 100,00
CP| Retail Portfolio Holding Kft. 100,00
CPI Facility Management Kft. 100,00
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00 Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property Vlastnicky
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00 Investments, a.s. — Polsko podil {%]
CPI Hungary Kft. 100,00 Atrium Complex sp. z 0.0. 100,00
Europeum Kft. 100,00 BWV Offices sp. z 0.0. 100,00
GATEWAY Office Park Kft. 100,00 BWGH Offices sp. z 0.0. 100,00
Andrassy Hotel Zrt. 100,00 BWK Offices sp. z 0.0. 100,00
Hightech Park Kft. 100,00 Centrum Ogrody Sp. z 0.0. 100,00
IS Nyir Kft. 100,00 CENTRAL TOWER 81 Sp. zo. 0. 100,00
IS Zala Kft. 100,00 City Gardens Sp. z 0.0. 100,00
LERIEGOS Kft. 100,00 CPI HOTELS POLAND Sp. z 0.0. 100,00
New Age Kft. 100,00 CPI Poland Sp. z 0.0. 100,00
Ozrics Kft. 100,00 CPI Poland Offices sp. z 0.0. 100,00
Poltis Shopping Center Zrt. 100,00 CPI Property Development sp. z 0.0. 100,00
Polus Tarsashaz Uzemeltetd Kft. 100,00 CPI Poland Property Management sp. z 0.0. 100,00
Real Estate Energy Kft. 100,00 CT Development sp. z 0.0. 100,00
Residence Izabella Zrt. 100,00 Diana Development sp. z 0.0. 100,00
Equator |l Development sp. z 0.0. 100,00
Equator Real sp. z 0.0. 100,00
Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech Property Vlastnicky Gadwall Sp. z 0.0. 100,00
IvEsimas, 215, = e podil [%] GCA Pl:operty Development Sp. z 0.0. 100,00
CPI Finance Ireland I Ltd. 100,00 Le Regina Warsaw Sp. 2.0.0. 10000
Moniuszki Office sp. z 0.0. 100,00
Oxford Tower sp. z 0.0. 100,00
—— ” — — Prosta 69 Sp.z.0.0. 100,00
Spolecnosti kontroIO\’/ane spolecnosti Czech Property Vlas'tmcky Radom Property Development sp. z 0.0. 100,00
Investments, a.s. — Italie (ok) podil [%] Rembertéw Property Development sp. z 0.0. 100,00
CPI Hotels Italy Sarl 100,00 Tarnéw Property Development sp. z 0.0. 100,00
CPI Real Estate Italy S.r.l. 100,00 Tower-Service sp. z 0.0. 50,30
CPI Tor di Valle S.r.l. 100,00 WEC Offices sp. z0.0. 100,00
Eurocraft Cantieri Navali S.r.I. 49,00 Zamo$é Property Development sp. z 0.0. 100,00
Capital Dev S.p.A. 100,00 Zamo$¢ Sadowa Property Development sp. z 0.0. 100,00
Parsec 6 S.p.A. 100,00 Zgorzelec Property Development sp. z 0.0. 100,00
Parco delle Acacie Due S.p.A 100,00
Vicovaro R.E. S.r.l. 100,00
Samar - S.P.A. 100,00

Istituto Immobiliare Di Catania S.P.A. 93,00
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Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property Vlastnicky

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property  Vlastnicky

Investments, a.s. — Rumunsko podil [%] investments, a.s. — Svycarsko podil [%]
PRO Tower Development S.R.L. 100,00 CMA Immobilier SA 99,70
CPI Romania S.R.L. 100,00 One Crans-Montana SA 99,70
ES Bucharest Development S.R.L. 100,00 Zerodix S.a.r.l. 99,70
ES Bucharest Properties S.R.L. 100,00 Rannchmatti SA 100,00
Felicia Shopping Center S.R.L. 100,00
MH Bucharest Properties S.R.L. 88,00
RSL Real Estate Development S.R.L. 100,00
ES Hospitality Srl. 100,00 Spolecnosti kontrolované spolecnosti Vlastnicky
CPI FIM S.A. (LU} podil [%]
Beta Development, s.r.o. 35,00
Brno Property Invest XV, s.r.o. 100,00
Bubenska 1, a.s. (1.10.2021 fuze do CPI Office 00,00
Spoleénosti kontrolované spolecnosti Czech Property  Vlastnicky Business Center, s.r.o. **))
Investments, a.s. ~ Rusko podil [%] Bubny Development, s.r.o. 99,26
Hotel Pokrovka, org. unit 100,00 BYTY PODKOVA, a.s. 97,31
Orco Pokrovka Management 0.0.0. 100,00 Camuzzi, as. 97,31
Castor Investments sp. z 0.0. 97,31
Castor Investments sp. z 0.0. 5.K.A. 97,31
- . . - ” — CD Property, s.r.o. 97,31
Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech Property Vlas‘tnlcky CPI - Krésné Bfezno, a.s. 97,31
Investments, a.s. — Slovensko podil [%] CPI - Land Development, a.s. 97,31
ALIZE PROPERTY a.s. (0d 2.7.2021) 100,00 CPI ACAYA S.r.l. (od 21.5. 2021) 100,00
CPI Facility Slovalfla, a.s. 100,00 CPI Italy 130 SPV S.r.l. 100,00
CPI Hotells Slovakia, s.r.o. 100,00 CPI Park Zdrek, a.s. 97,25
CPI Retafls ROSA, s.r.o. 100,00 CPI Pigna S.r.l. 97,31
CP1 Retails THREE, a.s. 100,00 CPIREV Italy I S.r.1. 97,31
CPI Zabotova, a.s. {od 11.11.2021) 100,00 CPI South, s.r.0. 97,58
Cadc’a Property Development, s.r.o. 100,00 Darilia, a.s. 99,26
Kctmarno Property Development, a.s. 100,00 Data Trade, s..o. 100,00
Mlcl?alm'/ce Prc?perty Development, a.s. 100,00 Development Doupovsks, s..0. 72,08
Poya?ska Bystrica Property Development, a.s. 100,00 Diana Property Sp. z 0.0. 97,31
Prle\{ldza Property Development, a.s. 100,00 Equator IV Offices sp. 2 0.0. 97,31
TI'EPI§OV Property Development, s.r.o. 100,00 Estate Grand, s.r.o. 97,31
Levice Property Development, a.s. 100,00 Eurocentrum Offices sp. 2 0.0. 97,31
Famiaco 100,00
HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s. (do 28.4.2021) 00,00
Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech Property  Vlastnicky Industrial Park Stfibro, s.r.o. 97,31
Investments, a.s. — Britské Panenské Ostrovy podil [%] HHOVYCHODNI MESTO, a.s. 97,31
CPI Finance (BVI) Limited 99,90 Karvina Property Development,a.s.{do 27.12. 00,00
2021)
Land Properties, a.s. 97,31
Spoleinosti kontrolované spolecnosti Czech Property  Vlastnicky LES MAS DU FIGUIER 97,31
Investments, a.s. — Kypr podil [%] Marki Real Estate Sp. z 0.0. w likwidacji 97,31
ALAMONDO LIMITED 100,00 MQM Czech, a.s. 99,26
BREGOVA LIMITED 100,00 NOVA ZBROJOVKA 97,31
CODIAZELLA LDT 100,00 Nupaky, a.s. 97,31
CPI CYPRUS LIMITED 100,00 PAC Italy 130 SPV S.r.l. 100,00
DORESTO LIMITED 100,00 Pietroni, s.r.0. 97,31
LERIEGOS LIMITED 100,00 Polygon BC, a.s. 99,26
MESARGOSA LIMITED 100,00 Rezidence Pragovka, s.r.o. 97,31
NUKASSO HOLDINGS LIMITED 100,00 SCP Reflets 97,31
SASHKA LIMITED 100,00 Strakonice Property Development, a.s. 97,31
SHAHEDA LIMITED 100,00 STRM Alfa, a.s. 99,26
VOLANTI LIMITED 100,00 STRM Bets, a.s. 97,31
ZLATICO LIMITED 100,00 STRM Gama, a.s. 97,31
Svitavy Property Development, a.s. 97,31
Uniborc S.A. 35,00
Vysocany Office, a.s. 99,26

WEC Investments sp. z 0.0. 97,31
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*) Nymburk Property Development, a.s. - 1.srpna 2021 Dle projektu fuze slou¢enim vyhotoveného dne 23. &ervna 2021 ziiéastnénymi
spolecnostmi - MB Property Development, a.s., CPI Retail MB s.r.0., Kosmonosy Property Development, s.r.0., na strané jedné jako
zanikajicimi spolecnostmi, a spolecnosti Nymburk Property Development, a.s., na strané druhé jako néstupnickou spole&nost!, doslo k
zaniku zanikajicich spole¢nosti MB Property Development, a.s., CPl Retail MB s.r.0. a Kosmonosy Property Development, s.r.o. bez likvidace
a k prechodu jejich jm&ni na nastupnickou spoleénost Nymburk Property Development, a.s., kterd vstoupila do pravniho postaveni
zanikajicich spoleénosti.

**) CPI Office Business Center, s.r.o. - dle projektu fuze slouéenim vyhotoveného dne 29. éervna 2021 zGEastnénymi spoleénostmi -
spoletnosti CPl Palmovka Office, s.r.0., Bubensk 1, a.s., OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s., na strané jedné jako zanikajicimi spole¢nostmi,
a spolecnosti CPl Meteor Centre, s.r.0., na strané druhé jako nastupnickou spoleénosti, dolo k zaniku zanikajicich spoleénosti - spoleénosti
CPI Palmovka Office, s.r.0., Bubenska 1, a.s. a OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s. bez likvidace a k pfechodu jejich jméni na nastupnickou
spole¢nost CPl Meteor Centre, s.r.o., ktera vstoupila do pravniho postaveni zanikajicich spole&nosti.

***) CPI Services, a.s. — 1.zaf{ 201 - dle projektu fize slouéenim vyhotoveného dne 29. éervna 2021 zi¢astnénymi spole€nostmi CPI
Property a Facility, s.r.o. na strané jedné jako zanikajic spole¢nosti, a CPI Services, a.s., na strané druhé jako néstupnickou spoleénosti,
do3lo k zéniku zanikajic spole¢nosti CPI Property a Facility, s.r.o. bez likvidace a k pfechodu jejiho jméni na nastupnickou spoleénost CPI
Services, a.s., ktera vstoupila do pravniho postaveni zanikajici spoleénosti.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafdm spole¢nosti CPI Hotels, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZzené ucetni zavérky spoleCnosti CPl Hotels, a.s. (,SpoleCnost”) sestavené
na zékladé ¢eskych uletnich pfedpis(, kterd se skldda z rozvahy k 31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztraty
a prehledu o zméndch vlastniho kapitalu a prehledu o penéZnich tocich za rok koncici 31. prosince 2021,
a prilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spolenosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této Gcetni z&vérky.

Podle naSeho nazoru pfiloZzend ucetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. prosinci 2021 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich tokd za rok konéici
31. prosince 2021 v souladu s ¢eskymi UCetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se z&konem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole€nosti nezévisli a splnili jsme i dal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdraznéni skute¢nosti

Upozorfujeme na bod 4.17 pfilohy Gcetni zavérky popisujici skutecnost, Ze budouci fungovani Spolecnosti
je zavislé na podpore materské spoleCnosti. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zdleZitosti modifikovan.

Ostatniinformace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni
zpravé mimo Ucetni zdvérku a nasi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovidd spravni rada
Spole¢nosti.

N4&s vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak souéasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatnf
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zdvérkou &i nasimi znalostmi o ucetnf
jednotce ziskanymi béhem auditu GCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatniinformace byly ve vSech vyznamnych (materidinich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn(
informace splfiuji poZadavky prévnich pfedpisG na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo
zpusobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zédkladé provedenych postup(, do miry, jiZ dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:
e ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v GcCetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Gcetni zdvérkou a
o ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153,
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Déle jsme povinni uvést, zda na zdklad® poznatkl a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidinf) vécné
nesprdvnosti nezjistili.

Odpovédnost sprdvni rady SpoleCnosti za ucetni zavérku

Sprévni rada Spole¢nosti odpovida za sestaveni GCetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu
s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani G€etni zavérky je spravni rada Spolecnosti povinna posoudit, zda je Spole¢nost schopna
pokraCovat v trvdni podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezZitosti tykajici se
trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvéni podniku pfi sestaveni Ucetni zadvérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy spravni rada planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redinou
moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pFimérenou jistotu, Ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfimérend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve vsech pfipadech v UCetni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidinf), pokud lze rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka

s v

rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je naSi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprévnosti Ucetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjdFit vyrok. Riziko,
#e neodhalime vyznamnou (materiini) nespravnost, k niZ do§lo v disledku podvodu, je vét§i nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zplsobené chybou, protoZe soufasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohidseni nebo
obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mobhli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho kontroiniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadu
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spolecnosti uvedla v pfiloze GCetni zavérky.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky spravnf
radou, a zda s ohledem na shromdazdéné dlkazni informace existuje vyznamnd (materialni)
nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamnd (materidini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze uletni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrZité trvat vychdzejf
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni z&vérky, vcetné pfilohy, a déle to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému

zobrazen.

Na&i povinnosti je informovat sprdvni radu mimo jiné o planovaném rozsahu anacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, veetné zjisténych vyznamnych nedostatkd

ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Younq/Audi‘t’, S.r.o..
eV|den/ry| c. 401

e
in Skacelfk, sta u‘t{rm auditor

ev1dencn| ¢. 2119

13. kvétna 2022
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.



Vyroéni zprava spolecnosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

v ’ r v
Ucetni zavérka
Na ndsledujicich strankach je zobrazena fadnd cetni zavérka spoleénosti k rozvahovému dni (poslednimu dni
ucetniho obdobi).
Obsah této kapitoly ma nasledujici strukturu.
Ucetni zavérka spole¢nosti skladajici se z:
= Rozvahy
»  Vykazu zisku a ztraty
s Pfehledu o penéinich tocich

= Pfehledu o zméndch vlastniho kapitalu

= Pfilohy Gcetni zavérky

Zobrazend ucetni zavérka byla schvélena statutarnim organem.
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ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2021

(v tisicich K¢&)

Identifika&ni &islo

Obchodni firma a sidlo

e ..Ceska republika
omee AKTIVA rad Bézné ugetni obdobi e
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 712770 -107 898 604 874 1015011
B. Stéla aktiva 2 356 454 -89 183 267 271 5§31 027
B.l. Diouhodoby nehmotny majetek 3 32138 - 26 302 5834 10 642
B.l.2. Ocenitelna prava 4 29 954 - 26302 38652 8944
B.l.2.1. Software 5 29 954 - 26 302 3652 8944
T e e O U R
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 2182 2182 1698
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 8 71645 - 62 881 8764 10 895
B.Il.1. Pozemky a stavby 9 16 089 -14 859 1230 2459
B.ll.1.2. Stavby 10 16 089 -14 859 1230 2459
B.ll.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 1 55 579 -48 211 7 368 8311
B.IL.3. Oceifiovacl rozdil k nabytému majetku 12 - 616 189 - 427 - 468
B.Il.4. Ostatnl dlouhodoby hmotny majetek 13 327 327 327
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 14 327 327 327
T e e e o [ w
B.IL.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 16 266 266 266
B.IIl. Diouhodoby finanéni majetek 17 252673 252 673 509 490
B Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 18 24 483 24 483 417 320
B.HI.2. Zapljcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajicl osoba 19 228 190 228 190 92 170




CPI Hotels,

Rozvaha

a.s.

k 31. prosinci 2021

Oznac. AKTIVA - ) Minulé Ggetni
Bézné acetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C. Obé&Zn4 aktiva 20 350 224 -18 713 331 511 478 754
C.l. Zésoby 21 14 091 14 091 15679
c.l1. Material 22 14 091 14 091 15 679
C.l. Pohledavky 23 163 358 -18713 144 645 356 659
c.l.2. Krétkodobé pohledavky 24 163 358 -18713 144 645 356 659
c..2.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 25 63 442 -18713 44 729 280 707
c.l.2.2. Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 26 15725 15725 10 375
c.l.24. Pohledévky - ostatni 27 84 191 84 191 65577
C.1.2.4.3. | Stat - darové pohledavky 28 21432 21432 31261
C.1.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 29 37939 37 939 28 195
C.11.2.4.5. |Dohadné uéty aktivni 30 23134 23134 4790
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 3 1686 1686 1331
C.iv. Pené2ni prostfedky 32 172 775 172 775 106 416
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 33 4479 4479 3068
cavea. Penézni prostfedky na uctech 34 168 296 168 296 103 348
D. Casové rozlieni aktiv 35 6092 6 092 5230
D.1. Néklady pfistich obdobi 36 6092 6 092 5230




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2021

Oznat PASIVA fad. Bézné Minulé

acéetni uéetni

obdobi obdobi

a b c 5 6

PASIVA CELKEM 37 604 874 1015011
A Viastni kapital 38 - 321 769 -171 870
Al Zakladni kapital 39 2433 2433
Al Zakladn( kapital 40 2433 2433
Al AZio a kapitélové fondy 41 21 504 21504
Al Azio 42 46 511 46 511
All2. Kapitalové fondy 43 - 25007 - 25 007
All21, Ostatnl kapitalové fondy 44 -25 002 - 25002
All22. Oceniovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazku (+/-) 45 -5 -5
Al Fondy ze zisku 48 19 263 19 283
Alll1. Ostatni rezervni fondy 47 19 263 19 263
AlV. Vysledek hospodafen( minulych let (+/-) 48 -215070 70 149
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 49 -215070 70 149
AV. Vysledek hospodafeni b&Zného GZetniho obdobi (+/-) 50 - 149 899 -285219
B.+C. Cizi zdroje 51 925584 1185255
C. Zévazky 52 925 584 1185255
C.l. Diouhodobé zAvazky 53 620 500 930 285
c.le. Zavazky - ovladdana nebo ovladajici osoba 54 620 500 930 285
C.. Krétkodobé zévazky 55 305 084 254 970
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 56 20 325 24 490
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah( 57 118 667 82 270
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 58 61510 13 884
cC.l.8. Zéavazky ostatni 59 104 582 134 326
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 60 17 677 13788
c.l.84. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pajisténi 61 8801 7701
cC.1.85. Stat - dafové zavazky a dotace 62 3845 41211
c.l.86. Dohadné ucty pasivni 63 50 380 47758
C.n.8.7. Jiné zavazky 64 23 869 23 868
D. Casové rozlideni pasiv 65 1059 1626
D2 Vynosy pfistich obdobi 66 1059 1626




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok koncici 31. prosincem 2021

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

CPlHotels, a:s.
Betvarova 2081/14
Identifikagni cislo 100 00 Praha 10
47116757 Geska reD:l;I.i‘ka
Oznaé VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad B&zné Minulé
ucetni uéetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 703 191 616 532
. Trzby za prodej zboZi 2 3683 4 455
A. Vykonova spotfeba 3 606 134 569 248
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4 2793 3265
A2 Spotfeba materialu a energie 5 175107 164 176
A3 Sluzby 6 428 234 401 807
D. Osobni néklady 7 318877 342 398
D.1. Mzdové nakiady 8 239492 258 756
D2. ::S:dd;{ na socialni zabezpetenl, zdravotn( pojisténi a ostatni 9 79 385 83642
D.2.1. Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 10 76 239 80 521
D22 Ostatni naklady " 3146 3121
= Upravy hodnot v provozn! oblasti 12 11647 14 270
EA. g‘z;:ﬂv(); hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 13 11854 13 567
E11. :\z;:;/kyuh-c;c:‘;\:l; dlouhodobého nehmotného a hmotného 14 11 854 13567
E3. Upravy hodnot pohledavek 15 - 207 703
I[R Ostatni provozni vynosy 16 158 451 85 239
m.1. TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 17 652 2 563
.3 Jiné provozni vynosy 18 158 799 82 676
F. Ostatnl provozni naklady 19 4902 46847
Fat; Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 20 7 35
F.3. Dané a poplatky 21 28 54
F.5. Jiné provozni naklady 22 4867 4558
P Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 23 -75 235 -224 337




CPI Hotels, a.s.
Vykaz zisku a ztraty - druhové Elenéni

za rok kon¢ici 31. prosincem 2021

Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 24 390 700
Iv.2. Ostatni vynosy z podill 25 390 700
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 26 426 576
V1. Vynosové troky a podobné vynosy 27 14 861 2671
VI Vynosové Groky a podobné vynosy - ovladana nebo oviadajici 28 14 828 2657
osoba
Vi.2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 29 33 14
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 30 -10820 10 820
J. Nékladové troky a podobné naklady 31 48 035 38 802
JA ?j;?:j?;éot;::)l;y a podobné naklady - ovladana nebo 2 48035 38 802
VIl Ostatni finan&ni vynosy 33 2642 2934
K Ostatnl finan&ni naklady 34 19 076 16 865
- Finanéni vysledek hospodafenf 35 -74 664 - 60 882
b Vysledek hospodateni pfed zdan&nim (+/-) 36 - 149 899 - 285 219
[ Vysledek hospodafeni po zdanénl (+/-) 37 -149 899 - 285 219
— Vysledek hospodateni za igetni obdobl (+/-) 38 - 149 899 - 285 219
, ‘(‘;llrty obrat za GiZetni obdobl =L + Il + ll. + IV. + V. + VI. + 39 1274628 711 831




CPI Hotels, a.s. k 31. prosinci 2021

Statutarni formulafe Eeskych finanénich vykazu v tis. K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31. prosinci 2021 a 2020

Stav v béZném Stav v minulém
obdobi obdobi 2020
Pfepracovano

|Penézni toky z pr | éinnosti
2. |Vystedek hospodareni za béz &innost bez zdanéni (+/-) -149 899 | -285 220
A 1 Upravy o nepenéinl operace 89 150 60 030
A 1 1. |Odpisy stalych aktiv a pohledavek 11854 14 903
A 1. 2 |Zména stavu opravnych poloZek -269 11 523
A1 3. [Zména stavu rezerv 0 0
A1 4. |Kurzové rozdily 9159 0
A 1 5. |(2isk) / ztréta z prodeje stalych aktiv 35231 -2 528
A 1 6. |Urokové naklady a vynosy 33174 36 132
A 1 7. |Ostatni nepen&zni operace (napf. pfecenéni na realnou hodnotu do HV, pfijaté dividendy) 0 0

Cisty penézni tok z provozni innosti pfed zdan&nim, zménami pracovniho kapitalu,
A " placenymi Groky a mimofradnymi polozkami 80 748 -225 189
A 2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 185 455 -235 874
A 2 1. |Zména stavu zasob 1588 6 034
A 2 2. |Zména stavu obchodnich pohledavek 236 247 -193 279
A2 3. |Zména stavu ostatnich pohledavek a pfechodnych &t aktiv -7 500 16 231
A. 2 4 |Zména stavu obchodnich zavazkl 36 397 42 026
A2 5 |Zména stavu ostatnich zavazk( a pfechodnych uétd pasiv -81278 -22 633

Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdananim, placenymi Uroky a mimofradnymi
A " polozkami 124 708 -480 883
A. 3. 1 |Vyplacené tiroky s vyjimkou Grokii 2zahrovanych do ocenénl diouhodobého majetku -1234 | -38 988
A 4 1. |Zaplacena daf z piijmi o] 3222
At |Cisty penézni tok z provozni &innosti 123471 | -496 829

{Penézni toky z investiéni cinnosti

0 0

B. 1. 1. |Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -38 661 -7 490
B. 2. 1. [Pfijmy z prodeje stélych aktiv 391 352 2 563
B. 3 1 {Poskytnuté pijéky a uvéry -141 370 -83 849
B. 4 1 maté uroky 2 886 1114
B. 5 1. [Phjaté podily na 2isku 0 0
B |Cisty penéini tok hujici se k i i&ni Einnosti 214207 | -87 862

I."‘ é2ni toky z finanéni éinnosti
C. 1 |Zména stavu dlouhodobych zévazkil a diouhodobych, pfip. kratkodobych Gvérl -271 318 ] 634 557
C. 2 1 |Dopady zmén zakladniho kapitalu na penézni prostfedky 0 0
C. 2 2 |Vyplacené podily na zisku 0
C. 2 3 |Dopad ostatnich zmén vlastniho kapitdlu na penéznl prostiedky -1 -1
c I(‘.Isty penézni tok vztahujici se k finan&ni &innosti -271 320 834 558
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni pendznich prostredku 86 359 50 265
P. Stav penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalentd na za&atku uéetniho obdobi 108 418 56 151
R. Stav pendznich prostfedki a pendZnich ekvivalenti) na konci u&etniho obdobi 172778 106 418

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach viastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou soutasti ugetni zavérky.
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Pfiloha ucetni zavérky C p I CPl Hotels, a.s.

za rok konéici 31. prosincem 2021

nekonsolidovana
(v tis. KE) Group

Property

1 Struéna charakteristika Spole¢nosti

Spole¢nost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Becvafova 2081/14, 100 00 Praha 10, vznikla zédpisem do
obchodniho rejstiiku dne 10. bfezna 1993 vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 1914, oddil
B (déle jen ,Spolefnost”). Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je poskytovani ubytovani a hostinska &innost.
V soudasné dob& CPI HOTELS, a.s. provozuje hotely na Gzemi Ceské republiky zejména pod znatkami CLARION
COMFORT HOTELS, QUALITY HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA & KUR HOTELS, MAMAISON
HOTELS&RESIDENCES, PRIVATE LABEL HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

.....

ucetni jednotka patfi, sestavuje CPI PROPERTY GROUP S.A. se sidlem 40, RUE DE LA Vallée, L-2661 Luxemburg. Tuto
konsolidovanou Ucetni zavérku je moZné ziskat v sidle konsolidujici spolecnosti.

Vlastnici Spole&nosti

Akcionari Spoleénosti k 31. prosinci 2021 jsou:

Czech Property Investments, a.s. 100%
Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Sidlo Spolecnosti
Betvéfova 2081/14
100 00 Praha 10
Identifikaéni €islo
47116 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2021

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Jan Kratina - pfedseda Zdené&k Havelka - predseda
Marcela Tvarochova - Elen Vratislav Puchinger - ¢len

Zmény v obchodnim rejstiiku
V roce 2021 nebyly do obchodniho rejstfiku zapsany Zadné zmény.

Organizaéni struktura
Spolegnost k 31. prosinci 2021 provozuje 22 hoteld a 2 ubytovny na Gzemi Ceské republiky.
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2 Z&asadni tcetni postupy a metody pouzivané Spole¢nosti

PfiloZena Ucetni zavérka byla pfipravena podle zakona o Uéetnictvi a provadéci vyhlasky k nému ve znéni platném
pro rok 2021 a 2020.

Ugetni zavérka byla zpracovana za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale pusobit jako podnik s neomezenou
dobou trvani.

2.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Soucdsti pofizovaci ceny dlouhodobého
majetku jsou i uroky z tvér a phjcek na pofizeni tohoto majetku aktivované v pribéhu vystavby. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K€ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K¢ je
povaZovan za drobny, ktery neni vykazovan v rozvaze, ale je u¢tovan do nakladl v roce jeho pofizeni. V pfipadé
zarazeni vétsiho rozsahu drobného hmotného majetku do uZivani jsou ndklady na jeho pofizeni tasové rozliSovany
po dobu dvou let.

s w2

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za ucetni obdobi ¢astku 80 tis. K&, zvySuje
pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy materiadl, pfimé mzdy a refijni naklady pfimo
spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazény v polozce ,Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku ~trvalé“.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby Géetniho odpisovéni podle skupin dlouhodobého majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani

Hotely - technické zhodnoceni Linedrni Qd\.nfle ?d trvani naj.emnich smiuv
individualnich hoteld

Automobily Linedrni 4-5let

Stroje, pfistroje, zafizeni Linedrni 2-5Slet

Gastrozafizeni Linedrni 6 let

Vypocetni technika Linedrni 2 - 4 roky

Software Linedrni 3 roky

Ocefovaci rozdil Linedrni 180 mésict

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku ptfedstavuje kladny (aktivni) nebo zdporny (pasivni) rozdil mezi hodnotou
obchodniho zavodu nabytého pfevodem za Gplatu a souhrnem ocenéni jeho jednotlivych sloZek majetku v
Ucetnictvi ucetni jednotky prodavajici snizeného o prevzaté dluhy. Oceriovaci rozdil se odpisuje rovnomérné 180
mésicl od data prevodu obchodniho zavodu. Ocefiovaci rozdil se vztahuje ke koupi obchodniho zavodu (provozu)
hotelu Holiday Inn Brno (nyni Quality Hotel Exhibition Centre) v roce 2020, hotelu Park inn Ostrava (nyni Quality
Hotel Ostrava) v roce 2019, hotelu U PARKU (nyni Comfort Hotel Olomouc Centre) v roce 2018 a hotelu VLADIMIR
v roce 2017.

2.2  Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuje majetkové Gcasti v oviddanych osobach a osobach pod podstatnym
vlivem a dluhové cenné papiry, u nichz ma spoletnost zdmér a schopnost driet je do splatnosti, a ostatnf
dlouhodobé cenné papiry, u nichZ zpravidla v okamZiku pofizeni neni zndm zamér spole¢nosti. Dlouhodoby
finanéni majetek dale zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zépljcky a dvéry mezi oviddanymi a ovlddajicimi osobami
a Ucetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobé zapajcky.

Dlouhodoby finanéni majetek je Gétovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé néaklady souvisejici s

ve

pofizenim, napfiklad poplatky a provize makléfim, poradctim, burzam.
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Cenné papiry, s vyjimkou cennych papirl drienych do splatnosti a cennych papirt pfedstavujicich ucast s
rozhodujicim nebo podstatnym viivem, jsou k rozvahovému dni oceriovany redlnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
pfecenéni neovliviiuji vysledek hospodareni spole¢nosti aZ do doby realizace a jsou k rozvahovému dni G¢tovany
jako zména Ocenovacich rozdil( z pfecenéni majetku a zdvazk( ve vlastnim kapitdlu spolecnosti.

V pfipadech, kdy neni redlnou hodnotu moZno objektivné stanovit, je za redlnou hodnotu povaZovéana pofizovaci
cena, ktera je k rozvahovému dni posouzena, a v pfipadé identifikace doasného sniZeni hodnoty cenného papiru
je k tomuto cennému papiru vytvofena opravna polozka.

Majetkové tcasti jsou k rozvahovému dni oceriovany pofizovaci cenou a v pfipadé do¢asného sniZenirealizovatelné
hodnoty pfislusné Ucasti je tvofena opravna polozka.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papird a podild jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne souddsti
ocenéni redlnou hodnotou.

2.3  Zasoby

Zasoby se ocenuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulaéni a podobné nédklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty sniZuji cenu
pofrizeni.

O zdsobach se uctuje v primérnych pevnych skladovych cendch, které jsou nékolikrdt mésiéné aktualizovény,
odchylky skute¢né poftizovaci ceny od ceny priimérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocefiuji na
zdkladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

Tvorba a zG¢tovéni opravnych poloZek je vykdzana ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Upravy hodnot zasob”.

2.4  Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Dlouhodoby hmotny majetek

Spolecnost tvoii opravné poloZky k dlouhodobému hmotnému majetku na zdkladé porovnani zlstatkové hodnoty
dlouhodobého majetku s jeho trinim ocenénim. PFi stanoveni triniho ocenéni vychazi Spole¢nost ze znaleckych
posudkd, z analyz pFipravenych externimi znalci i z internich ocenéni. Opravna poloZka je pfednostné alokovana ke
goodwillu ¢&i ocefiovacimu rozdilu k nabytému majetku a poté k jednotlivym polozkém dlouhodobého hmotného
v poméru jejich zGstatkovych cen.

Dlouhodoby finanéni majetek

Opravna polozka k dlouhodobému finanénimu majetku je stanovena na zakladé interni analyzy a posouzeni vedeni
spolecnosti.

Pohledévky

Spole¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkdm na zdkladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych zdkaznikl a vékové struktury pohledavek. Spoletnost rovnéi tvofi opravnou poloiku na vSeobecna
podnikatelska rizika u pohledavek, na které neni tvofena individudini opravna polozka ve vysi 50 % z hodnoty
pohledavek u pohledavek 181 aZ 360 dni po splatnosti a ve vy$i 100 % hodnoty pohledavek u pohledavek nad 360
dni po splatnosti.

Tvorba a z(G&tovéani opravnych poloZek je vykazéna ve vykazu zisku a ztraty v poloice ,Upravy hodnot pohledavek”.

Zasoby

Opravné poloZky jsou vytvareny v pfipadech, kdy ocenéni pouZité v Ucetnictvi je pfechodné vyssi neZ prodejni cena
zasob sniZzend o naklady spojené s prodejem.
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Rezervy
Spole€nost vytvafi rezervy na: daii z pfijm0.

Rezervu na dafi z pfijmu vytvaii Spole€nost vzhledem k tomu, Ze okamiik sestaveni ucetni zadvérky pfedchazi
okamZiku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V nasledujicim t¢etnim obdobi Spole¢nost rezervu rozpusti a zatdétuje
zjisténou darfiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijml snizena o zaplacené zélohy na daf z pfijmu, pfipadna vysledna pohledéavka je
vykazana v poloice Stat - dafiové pohledavky.

2.5 Pfepocty cizich mén
Spole¢nost pouziva pro prepotet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V prilbéhu roku tétuje Spoletnost pouze o
realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Majetek a zdvazky zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni prepolitdvana podle kurzu devizového trhu
vyhla$eného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztréty jsou zachyceny ve vysledku hospodaieni.

2.6  Najaty majetek

Spole¢nost Uctuje o najatém majetku tak, Zze zahrnuje leasingové splatky do naklad( rovnomérné po dobu trvani
najmu. PFi ukonéeni ndjmu a uplatnéni moZnosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku Spole¢nosti
v kupni cené.

2.7  Uéovani vynosh a nakladi

Vynosy a naklady se uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souvisej.

2.8 Daii z pfijmd
Darni z pfijmi za dané obdobi se skldda ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zékladu s pouZitim dafiové sazby platné k prvnimu dni
tcetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi. Néklad na dar z pfijmd se pocitd za pomoci platné
dafové sazby z Gletniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo docasné dariové neuznatelné ndaklady
a nezdaniované vynosy {napf. tvorba a z(¢tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci,
rozdil mezi Géetnimi a dariovymi odpisy atd.). Déle se zohlediiuji poloZky sniZujici zaklad dané {dary), od¢itatelné
polozky (dafiova ztrata, ndklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv
z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

O odloZené dafiové pohleddvce se Uttuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich téetnich
obdobich uplatnéna.

2.9 Klasifikace zdvazkd

Spoleénost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zédvazk(, bankovnich Gvérd a finanénich vypomoci, jejichZ doba splatnosti
je kratsi neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.
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2.10 Pouiiti odhadu

Pfi pfipravé Ocetni zavérky pouZivd vedeni Spolecnosti odhady a stanovuje pfedpoklady, které maiji vliv na
uplatnéni G€etnich postupt a na vy3i majetku, zévazkd, vynosi a nakladil vykazanych v Géetni zavérce. Tyto odhady
a predpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti a riznych dalsich faktord, které jsou povaZovany za pfiméFené
k datu sestaveni uéetni zavérky, a pouZivaji se v situaci, kdy uéetni hodnoty majetku a zdvazkd nejsou zcela
evidentni z jinych zdroj nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych Géetnich politik. Skuteéné vysledky
se mohou od odhadu lisit.

Odhady a pfedpoklady jsou priibéiné revidovany. Upravy Géetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovény, pokud se revize tykd pouze daného uUéetniho obdobi, nebo v obdobi revize
a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje sou€asné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi pfedpokiady pouzité v béZiném uGcetnim obdobi ovliviiuji pfedeviim hodnotu vykdzaného
dlouhodobého hmotného majetku, popfipadé pohleddvek a dlouhodobého finanéniho majetku.

2.11 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uletni zavérky, je zachycen v G€etnich
vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplriujici informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V pfipadé, ie mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uletni zdvérky dollo kvyznamnym udalostem
zohledriujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udélosti popsany v pfiloze Géetni
zdvérky, ale nejsou zauétovany v ucetnich vykazech.

2.12 Oprava chyb minulych let

V roce 2021 doslo k opravé ve vykazovédni penéinich tok( z poskytnutych zapGjéek ovlddanym osobdm k
31.12.2020 z fadku vykazu o penéznich tocich ,B.1.1. - Vydaje spojené s pofizenim stélych aktiv” na fadek ,B.3.1.
— Poskytnuté pajcky a avéry”.

Stav v minulém Stav v minulém
obdobi 2020 obdobi 2020
Pfepracovano Plvodni
Penéini toky z investi¢ni €éinnosti

B. 1. 1. [ Vydajespojené s pofizenim stalych aktiv -7 490 -84 677
B. 2. 1. |Ptijmyz prodeje stélych aktiv 2563 2563
B. 3. 1. | Poskytnuté pUjcky a Gvéry -83 849 -6 662
B. 4. 1. | Pfijaté Groky 1114 1114
B. 5. 1. | Pfijaté podily na zisku _ 0 0
B *** Cisty penéini tok vztahujici se k investitni &innosti -87 662 -87 662

3 Uéetni obdobi

Uketni zévérka Spole¢nosti je sestavena za Géetni obdobi zaginajici 1. lednem 2021 a konéici 31. prosincem 2021.
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4 Dopliujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

4.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

CPI Hotels, a.s.

Software Nedokonleny DNM  Celkem 2021 Celkem 2020

Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1. 29771 1698 31469 29 864
PFirGstky 429 484 913 3755
Ubytky -246 - -246 -2150
Predctovani - - 0 0
Zlstatek k 31.12. 29954 2182 32136 31469

Opravky
Zlstatek k 1.1. -20 827 - -20 827 -17 206
Odpisy 5721 = 5721 5771
Opravky k ubytkim 246 - 246 2150
Predctovani - = 0 1]
Zustatek k 31.12. -26 302 - -26 302 -20 827
Zistatkova hodnota 1.1. 8944 1698 10 642 12 658
Zlstatkova hodnota 31.12. 3652 2182 5834 10 642
Dlouhodoby hmotny majetek
Hmotné Ocenovaci

movité Jiny rozdil k Nedokonéeny Celkem Celkem
Stavby véci DHM nab.maj. DHM + zélohy 2021 2020

Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1. 16 089 56 157 327 -616 266 72223 74 949
Prirlistky - 3917 - - -- 3917 3747
Ubytky - -4 495 - - —- 4495 -6473
Preuctovani - - - - - 0 0
Zlstatek k 31.12. 16 089 55579 327 -616 266 71645 72 223

Opravky

Zustatek k 1.1. -13 630 -47 846 - 148 - -61328 -59958
Odpisy -1229 -4853 - -50 - 6132  -779
Oprévky k ubytkom - 4488 -~ 91 - 4579 6426
Preuctovani - -- - - -- 0 0
Zustatek k 31.12. -14 859 -48 211 - 189 - -62881 -61328
Zistatkové hodnota 1.1. 2 459 8311 327 -468 266 10 895 14991
Zlstatkova hodnota 31.12. 1230 7 368 327 -427 266 8764 10895

Spoleénost nema k 31. prosinci 2021 zatizen Zddny majetek zastavnim pravem.
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4.2  Najaty majetek

Finan¢ni leasing
Spole¢nost nemad k 31. prosinci 2021 Zadna aktiva pronajata formou finan¢niho leasingu.

Operativni leasing

Spolecnost ma najaté budovy hotell, které provozuje. Ndjemni smlouvy jsou uzavieny na obdobi dal$ich 5 aZ 10
let. Celkové roéni naklady tykajici se tohoto najmu v roce 2021 €inily 231 912 tis. K¢ (2020 — 204 381 tis. K&).

4.3 Dlouhodoby financni majetek

Majetkové ucasti

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku

Podily - ovldadana nebo
ovladajici osoba a podily

podstatny vliv Celkem 2021 Celkem 2020
Zustatek k 1.1. 417 320 417 320 428 140
PFirdstky 22919 22919 0
Ubytky -426 576 -426 576 0
Precenéni 10 820 10820 -10820
Zastatek k 31.12. 24483 24 483 417 320

Ptirlstkem dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2021 je navySeni kapitalu ve spole¢nosti CP] Hotels Europeum
Kft.

Ubytkem dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2021 je prodej 100% podilu ve spoleénosti BRNO INN, a.s.

Podily - ovladana nebo ovlddajici osoba a podily podstatny vliv

Celkovy
zisk (+)
ztréta (-) Opravnd

Viastnicky zarok Vlastni kapital Pofizovaci poloZka k Uéetni
2021 podil 2021 k 31.12.2021 cena DFM__ hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% -12 558 -24 815 200 - 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% -3634 20 662 269 -- 269
CP1 HOTELS POLAND Sp.z o.0. 100,00% -2715 -43 361 319 - 319
CPl Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% -924 1218 137 - 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% -9 75 100 -- 100
CPi Hotels Catering, s.r.o. 100,00% -17 -1414 200 -- 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% -5972 -13 659 100 - 100
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00% -15410 -14 216 23158 -- 23 158
Celkem 24483 0 24483
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Celkovy
Nomin.  zisk (+)
hodnota ztrata (-) Opravna
Vlastnicky Pocet  akciev zarok Vlastnikapitdl Pofizovaci polozka Uéetni
2020 podil akcii K 2020  k 31.12.2020 cena k DFM  hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% -- - -24570 -12 257 200 - 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% - - -1195 26 017 269 - 269
EF! HOTELS POLANDSP.2 4 06, 00% - -~ 219222 -43 255 319 - 319
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% - - -53 2312 137 - 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% - - -8 84 100 - 100
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00% - - -27 -1397 200 - 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% - - -6 122 -7 687 100 - 100
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00% - -~ -22554 -22 365 239 -- 239
BRNO INN, a.s. 100,00% 24 000 10000 -5 068 257329 426576 -10820 415756
Celkem 428140 -10820 417 320

Informace v tabulkach za rok 2021 a 2021 jsou pfevzaty z Ucetnich zavérek sestavenych dle uc¢etnich standardi

danych statl a nasledné pfepoctenych do K¢ kurzem k 31. prosinci.

Sidla spoleénosti pod podstatnym a rozhodujicim vlivem:

Ndzev spole€nosti

Sidlo spoleénosti

Hotel Lucemburska, s.r.o.

CPI Hotels Hungary Kft.

CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0.

CPI Hotels Slovakia, s. r. 0.
Labska Property, s.r.o.

CPI Hotels Catering, s.r.o.
Statek Blatiny, s.r.o.

CP1 Hotels Europeum Kft.

BRNO INN, a.s.

Bedvafova 2081/14, 100 00 Praha 10

Munkacsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest

Koscielna 12, 00-218 Warszawa

Sulekova20, 81106 Bratislava

Vladislavova 1390/17, Praha 1

Vladislavova 1390/17, Praha 1

Vladislavova 1390/17, Praha 1

Munkacsy Mihdly str. 5-7, 1063 Budapest

Vladislavova 1390/17, Praha 1

10
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CPI Hotels, a.s.

Zapujcky a uvéry - ovlddana

nebo ovladajici osoba Celkem 2021 Celkem 2020
Zustatek k 1.1. 92170 92170 14 983
PrirGstky 171191 171191 77 752
Ubytky -27785 -27 785 0
Pfecenéni -7 386 -7 386 -565
Zustatek k 31.12. 228 190 228 190 92 170
Zapujcky a tvéry — ovlddana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

. Neuhrazené

Urokova Jistina Splatnodo1 Splatno od Splatno uroky k
2021 Splatnost sazba k31.12.2021 roku 1dob5let nad5let 31.12.2021
gi:'HOTE"S POLAND Sp.2 30.6.2027  7,00% 41548 ~ 41548 - 2900
CPI Hotels Europeum Kft. 30.6.2027 7,00% 102 879 - 102 879 - 7 489
Hotel Lucemburska, s.r.o. 31.12.2025 5,17% 76 305 - 76 305 - 4124
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 30.6.2027  7,00% 7458 - 7458 - 67
Celkem 228 190 0 228 190 0 14 580

] Neuhrazené

Urokova Jistina Splatnodo1 Splatno od Splatno uroky k
2020 Splatnost sazha k31.12.2020 roku 1do5let nad5let 31.12.2020
gi}'.HOTELS POLANDSPZ - 31102022 7,00% 38721 = 38721 - 1993
CPI Hotels Europeum Kft. 31.10.2022 7,00% 18 739 -~ 18 739 - 612
Hotel Lucemburska, s.r.o. 31.12.2025 34710 - 34710 - -
Celkem 92170 0 92170 0 2 605

Nefakturované droky z poskytnutych zapUjéek ve vysi 14 580 tis. K& (2020 — 2 605 tis. KE&) jsou vykazény v ob&Znych

aktivech na radku Dohadné ucty aktivni.

"



Pfiloha acetni zavérky C p I CPI Hotels, a.s.

za rok konéici 31. prosincem 2021

nekonsolidovana
(v tis. K¢) Group

Property

4.4 Zasoby
Pofizovaci Snizeni Uletni  Pofizovaci e Ucetni
hodnoty hodnoty
celkem cenak 2550b k hodnota k cena k 24s0b k hodnota k
31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2020
Nakupované zasoby 14 091 - 14 091 15679 - 15679
Celkem 14 091 - 14 091 15679 - 15 679

V roce 2021 (2020) nevytvofila Spole¢nost Zadné zasoby vlastni innosti. Veskeré zdsoby byly ziskany ndkupem a
souviseji s provozem hotell (jednd se pfedevsim o nakoupené potraviny apod.).

45 Kratkodobé pohledavky a kratkodobé zavazky

Krdtkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( €ini 63 442 tis. K¢ (2020 — 299 688 tis. K&), ze kterych 37 082 tis. K¢
(2020 — 53 819 tis. K¢) predstavuji pohledavky po Ihiité splatnosti. Opravna polozka k pochybnym pohleddvkam k
31. prosinci 2021 ¢inila 18 713 tis. K& (2019 — 18 981 tis. K¢).

V rdmci dohadnych uc€td aktivnich Spolecnost vykazuje zejména dohad trieb z konce uU&etniho obdobi.

Na zakladé analyzy pohledavek a vékové struktury Spoletnost vytvofila opravné polozky v souladu s déetnimi
politikami uvedenymi v bodé 2.5.

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi €ini 118 667 tis. K& (2020 — 82 270 tis. Kg), ze kterych 17 986 tis. K& (2020
— 50 687 tis. K¢) predstavuji zavazky po Ihaté splatnosti. Zavazky po splatnosti jsou tvoFeny predeviim zdvazky po
splatnosti v ramci skupiny ve vy$i 11 596 tis. K¢ (2020 — 27 876 tis. K&).

Kratkodobé pfijaté zélohy €ini 20 325 tis. K¢ (2020 — 24 490 tis. K¢), jednd se o zdlohy na hotelové pobyty a
kongresové akce konané v roce 2022,

V ramci dohadnych Gctl pasivnich Spolecnost vykazuje zejména dohad nevyfakturovanych dodévek energii a
sluZeb spojenych s provozem hoteld.

V ramci jinych kratkodobych zavazkt Spole¢nost vykazuje zédvazky zejména zavazky z titulu nevyplacenych nahrad
za akcie ve vySi 21 869 tis. K¢ (2020 — 21 868 tis. K¢).

Spoleénost prab&iné monitoruje zavazky po splatnosti a v souvislosti s nimi posuzuje riziko insolvence jako nizké.

Prehled kratkodobych pohledavek a krdtkodobych zavazkd vidi spiiznénym osobdm je uveden v kapitole 4.10.

4.6  Opravné poloiky

Opravna polozka
k pohledavkdm Celkem
Zustatek k 1.1.2021 -18 981 -18 981
Tvorba -889 -889
Rozpuiténi/poutiti 1157 1157
Zastatek 31.12.2021 -18713 -18713
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4.7  Vlastni kapital

CPI Hotels, a.s.

Zakladni kapital Spole¢nosti je k 31. prosinci 2021 tvofen 400 000 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté 2,65 K¢ na jednu akcii a 5 180 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté

265 K¢ na jednu akcii.

Spole¢nost predpoklada, Ze ztrata, ktera vznikla v béZném ucetni obdobi, bude v nésledujicim obdobi pfevedena

do neuhrazené ztraty minulych let.

4.8 Informace o trzbach

Spole&nost realizovala veskeré triby na izemi Ceské republiky. Nejvétsi podil na tribach maji vynosy z ubytovaci a

hostinské &innosti. NiZe pfehled trieb v ¢lenéni dle hotelovych kategorii.

2021 2020
Kategorie *** 64 503 53 700
Kategorie **** 530018 454 883
Kategorie ***** 19979 13 029
Dlouhodobé ubytovani 70392 81 560
Ostatni pfijmy 21982 17 815
Celkem 706 874 620 987

49 Informace o dotacich

Spolecnost v souvislosti s pandemii COVID-19 v roce 2021 eviduje v ramci ostatnich provoznich vynosl dotace

z rlznych podpdrnych programd.

2021
ANTIVIRUS 56 067
COVID-Ubytovani Il 25873
COVID-Nepokryté naklady 1 40 000
COVID-Nepokryté naklady 2 25000
Celkem 146 940

2020
ANTIVIRUS . 46 465
COVID-Ndjemné 1894
COVID-Ubytovani 18 988
Podpora cestovniho ruchu v Jihofeském kraji 127
Celkem 67 474

13
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4.10 Informace o transakcich se spfiznénymi stranami

Pohledavky

Zapujcky a tvéry — ovlddana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Prehled zapljcek a uvérd poskytnutych podnikim ve skupiné je uveden v kapitole 4.3.

Kratkodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

CP! Hotels, a.s.

Pohledavky k
31.12.2021 31.12.2020
CPI Hotels Catering, s.r.o. 2 000 2 000
Statek Blatiny, s.r.o. 13725 8 375
Celkem 15725 10375

Vramci Kratkodobych pohledavek —~ ovlidadana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv Spoleénost vykazuje k 31.

prosinci 2021 pohledavky z kratkodobych zapajéek.
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Pfiloha ucetni zavérky

za rok koné€ici 31. prosincem 2021

nekonsolidovana
(v tis. Kc)

CcPl

Property
Group

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni krdtkodobé pohledévky

V kratkodobych pohleddvkdch popsanych v kapitole 4.5 jsou obsaZeny nésledujici ztistatky G&th tykajici se vztaht
k podnikdim ve skupiné. Z divodu nevyznamnosti jsou poloZzky mensi 10 tis. K& uvedeny souhrnné na Fadku Ostatni.

CPI Hotels, a.s.

Pohledévky k

31.12.2021 31.12.2020
Balvinder, a.s. - 14 060
BAYTON Alfa, a.s. - 24 178
Best Properties South, a. s. - 62 089
BRNO INN, a.s. 59 6373
CPI - Real Estate, a.s. - 13 683
CPI Hotels Europeum Kft. 1094 1732
CPI Hotels Hungary Kft. 1130 2851
CPI Hotels Italy S.r.l. 315 9330
CPI Hotels Poland sp. z 0.0. 4940 7780
CPI Hotels Properties, a.s. - 7321
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 497 278
CPl Services, a.s. 226 18
Hotel Lucemburska, s.r.o. 158 47
HOTEL U PARKU, s.r.o. -- 3784
Hraniéar, a.s. - 5663
Janackovo nabfeii 15, s.r.o0. - 17 530
Kerina, a.s. - 16 444
LD Praha, a.s. - 8613
LLC Pokrovka Management, 0.0.0. 561 309
Lockhart, a.s. - 13 166
Marissa Théta, a.s. -- 2 967
MUXUM, a.s. - 13 887
Olomouc City Center, a.s. -- 6720
Orchard Hotel a.s. - 5520
Residence Belgicka, s.r.o. - 4019
TyrSova 6, a.s. 505 10273
Ostatni 16 22
Celkem 9501 258 657

Ve spfiznénym stranam Spoleénost dale vykazala kratkodobé poskytnuté zalohy ve vy3i 31 751 tis. K& (2020 — 28
997 tis. K¢}, dohadné polozky aktivni ve vysi 14 580 tis. K& (2020 — 2 605 tis. K&).
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Pfiloha ucetni zavérky
za rok koncici 31. prosincem 2021
nekonsolidovana

C p I CPl Hotels, a.s.

Property
(v tis. KE) Gl

Zavazky

Dlouhodobé zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Splatno
Splatkovy Urokovd  Zistatek Splatnodo Splatnood v nasl.
2021 Splatnost kalendaf sazba 31.12.2021 1roku 1do 5 et letech
CPI Hotels Hungary Kft. 30.6.2027 ne 7,00% 5417 - 5417 -
CPI FIM SA 01.07.2027 ne 5,17% 615 083 - - 615 083
Celkem 620 500 0 5417 615 083
Splatno
Splatkovy Urokova Zistatek  Splatno od 1 v nésl.
2020 Splatnost kalendaF sazba 31.12.2020 do 5 let letech
CPI Hotels Hungary Kft. 31.12.2022 ne 7,00% 6835 6835 -
CPI Hotels Slovakia, s.r.o. 31.12.2022 ne 7,00% 545 545 -
CPI FIM SA 01.07.2027 ne 5,17% 922 905 - 922 905
Celkem 930 285 7 380 922 905

Kratkodoba &ast dlouhodobych zivazkil — ovladana nebo ovladajici osoba splatna do jednoho roku a neuhrazené
Groky z téchto zdphjcek splatné do jednoho roku jsou vykdzany v kratkodobych pasivech na fddku Zavazky —
ovlddana nebo ovladajici osoba.

Nevyfakturované troky z poskytnuté zapGjcky ve vysi 385 tis. K& (2020 — 1 210 tis. KE) jsou vykazany v kratkodobych
pasivech na fadku Dohadné Géty pasivni.

Kratkodobé zavazky — ovlddana nebo ovlddajici osoba, podstatny vliv

Zévazky k
31.12.2021 31.12.2020
CPI FIM SA 61510 13 884
Celkem 61510 13 884

V rémci Kratkodobych zavazki — ovladana nebo ovlddajici osoba, podstatny vliv Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci
2021 zavazky z titulu nevyplacenych Grokl z poskytnutého dvéru.

16



Pfiloha ucetni zavérky

za rok kon¢ici 31. prosincem 2021

nekonsolidovana
(v tis. K¢)

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl a ostatni kratkodobé zédvazky

CrPl

Property
Group

CPI Hotels, a.s.

V kratkodobych zdvazcich popsanych v kapitole 4.5 jsou obsaZeny nasledujici zstatky Gétd tykajici se vztahd k
podnikiim ve skupiné. Z divodu nevyznamnosti jsou polozky mensi 10 tis. K& uvedeny souhrnné na fadku Ostatni.

Zavazky k

31.12.2021 31.12.2020
Balvinder, a.s. 1123 -
BAYTON Alfa, a.s. 5774 --
Best Properties South, a. s. 14 648 -
BRNO INN, a.s. 3918 --
CPI - Real Estate, a.s. 720 -
CPI Beet, a.s. 733 -
CPI Energo, a.s. 724 7 817
CPI Hotels Properties, a.s. 3128 -
CPI Meteor Centre, s.r.o. - 132
CPI Property a Facility, s.r.o. - 5 205
CPI Services, a.s. 12 607 22241
Hotel Lucemburska, s.r.o. 14 --
HOTEL U PARKU, s.r.0. 714 -
Hrani¢ar, a.s. 896 --
Kerina, a.s. 4 485 -
LD Praha, a.s. 3272 -
Lockhart, a.s. 5495
Marissa West, a.s. 241 3708
MUXUM, a.s. 2766 --
Olomouc Building, a.s. 4178 -
Orchard Hotel a.s. 2976 -
Residence Belgicka, s.r.o. 184 --
Tyrdova 6, a.s. 4049 -
Ostatni 7 -
Celkem 72 652 39103

Viéi spifznénym strandm Spoleénost déle vykdzala dohadné poloZky pasivni ve vysi 34 614 tis. K& (2020 — 29 374

tis. K¢).

Sluzby

Spolegnost v roce 2021 nakoupila ze skupiny sluzby v celkové vysi 251 280 tis. K& (2020 — 216 734 tis. K&), z toho

198 128 tis. K¢ predstavovalo najemné (2020 — 164 853 tis. K¢).

Spole€nost v roce 2021 v radmci skupiny poskytla sluZby v celkové vy3i 21 225 tis. K& (2020 — 15 354 tis. K¢).
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Pfiloha uéetni zavérky C p I CPI Hotels, a.s.

za rok koncici 31. prosincem 2021

nekonsolidovana
{v tis. KE) Group

Property

4,11 Zaméstnanci a lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organi

2021 2020

Celkovy pocet Vedouci  Celkovy pocet Vedouci

zaméstnancl zaméstnanci zaméstnancil zaméstnanci

Primérny pocet zaméstnanci 658 5 839 5

Mazdy 239 492 6848 258 756 4242
Odmény ¢lentm statutarnich organ

Socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 76 239 1825 80521 1385

Socialni naklady 3146 141 3121 109

Celkem osobni naklady 318 877 8814 342 398 5736

Pfi zohlednéni po¢tu zaméstnanch na dohodu o pracovni Cinnosti a dohodu o provedeni prace pramérny
pfepocteny pocet zaméstnanct ¢ini 1 025 za rok 2021 a 1 522 za rok 2020.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady jsou zdrovefi zaméstnanci Spole¢nosti. Zédné odmény z divodd jejich
funkce nebyly poskytnuty.

Vroce 2021 a 2020 neobdrzZeli ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organli Zadné odmény z divodu jejich

funkce, zalohy, zavdavky, zapljcky, Uvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie/podily spole¢nosti.
Byvali ¢lenové fFidicich, kontrolnich a spravnich orgédn(l nemaji sjednané ani jim nevznikly penzijni zdvazky vuci
Spoleénosti.

4,12 Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zdvazky ze socidlniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi ¢ini 8 801 tis. K¢ (2020 — 7 701 tis. K¢&), ze kterych
6 301 tis. K& (2020 -5 380 tis. K&) predstavuji zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a 2 500 tis. K& (2020 — 2 321 tis. K¢)
predstavuji zdvazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto zavazkl nejsou po lhité splatnosti.

4.13 Stat - dariové zavazky, pohledavky a dotace

Darfiové zavazky &ini 3 845 tis. K¢ (2020 — 41 211 tis. K&). Zadné z téchto zavazkd nejsou po hité splatnosti.
Danové pohledavky Cini 21 432 tis. K¢ (2020 — 31 261 tis. K&) zejména z titulu dané z pfidané hodnoty.
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PFiloha Gcetni zavérky
za rok koncici 31. prosincem 2021

nekonsolidovana
(v tis. KE)

4.14 Dan z pfijmi

Splatna

crPli

Property

Group

CPI Hotels, a.s.

Vzhledem k tomu, Ze odhadovana dafiova povinnost za rok 2021 a 2020 je nulova, Spole¢nost netétovala o splatné.

OdloZend

OdlozZeny dariovy

i zava- zek(-)/

2021 Ugetni hodnota Dariova hodnota  Prechodny rozdil pohledav-ka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 8 598 6572 -2 026 -385
Pohledavky -18713 -531 18 182 3455
Daiové ziraty - 369 175 369 175 70 143
Celkem -10 115 375216 385 331 73 213
Odlozeny dariovy
. zava- zek(-)/

2020 Uéetni hodnota Dariova hodnota Prechodny rozdil pohledav-ka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 10770 7 547 -3223 612
Pohledavky -18 981 -1018 17 963 3413
Dafiové ztraty - 260 289 260 289 49 455
Celkem -8 211 266 818 275 029 52 256

V souladu s G€etnimi postupy uvedenymi v kapitole 2.10 byly pro vypodet odloZené dané pouiity dafiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou daiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 19 % (2020 — 19 %).

Z divodu nejistoty ohledné budouciho vyuZiti nebyla v roce 2021 vykdzana odloZena dafiova pohledavka ve vysi
73 213 tis. KE (2020-52 256 tis. K¢&), ktera souvisela s nasledujicimi pfechodnymi rozdily: dlouhodoby majetek,

pohledavky, dariové ztraty.

4.15 Zavazky nevykdzané v rozvaze

Zavazky z ndjemnich smluv

Zavazky z titulu najemnich smluv jsou uvedeny v kapitole 4.2.

Poskytnuté zaruky

Spole¢nost neposkytla Zadné zéruky za tieti strany.

Soudni spory

VGci Spoleénosti neni veden Zddny soudni spor, jehoz vysledek by mohl vyznamné ovlivnit (idaje Géetni zdvérky a
Spoleénosti neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt viéi ni zahajen.

Ostatni zdvazky

Spole€nosti nejsou zndmy Zadné jiné zdvazky nevykazané v rozvaze.
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Priloha Ucetni zavérky
za rok kon¢ici 31. prosincem 2021

nekonsolidovana
(v tis. K¢) Group

C p I CPI Hotels, a.s.

Property

4.16 Vyznamné nasledné udalosti

K datu sestaveni (&etni zévérky nejsou vedeni Spole¢nosti zndmy Zaddné vyznamné nasledné udalosti, které by
ovlivnily Gcetni zavérku k 31. prosinci 2021.

Dne 21.4.2022 jediny akcionar pfi vykonu plsobnosti valné hromady Spole€nosti rozhodl o odvoldni ¢lent
pfedstavenstva — Jan Kratina, Marcela Tvarochova a odvolani élent dozoréi rady — Vratislav Puchinger, Zdené&k
Havelka. Soutasné rozhodl o zméné stanov spolecnosti s tim, Ze statutdrnim orgédnem Spoleénosti je Spravni rada.
Cleny spravni rady byli zvoleni — Jan Kratina, Marcela Tvarochova.

4.17 Nepfretriité trvani spole€nosti

Spolegnost k 31.prosinci 2021 vykazuje zdporny vlastni kapitdl ve vydi -321 769 tis. K& zejména v disledku
vykazanych ztrat za roky 2020 a 2021. Spole¢nost je tak zdvisla na podpofe matefské spole€nosti, aby byla schopna
pfeckat neptiznivou situaci zplisobenou pandemii.

Matefska spolecnost CPI PROPERTY GROUP S.A. dne 21. dubna 2022 pisemné potvrdila, Ze ma v Gmyslu poskytovat
nutnou financni podporu, proto byla ucetni zdvérka sestavena za pfedpokladu &asové neomezeného trvani
spoleénosti.

V Praze, 13. kvétna2022"

Mafcela Tvarochova
¢len spravni rady
CPI Hotels, a.s.
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