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OSOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU 2019

Cestné prohlaseni

Pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce poddva vyrocni zprava 2019 podle naseho nejlepsiho védomi
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni spoleénosti CPI Hotels, a.s. za
rok 2019 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské &innosti a vysledkd
hospodareni spolec¢nosti CPI Hotels, a.s. a nebyly v ni zaml¢eny zadné skuteénosti, které by mohly
zménit vyznam této zpravy.

=

V Praze dne 18. listopadu 2020

-

Ing. Marcela Tvarochova

¢len predstavenstva
CP! Hotels, a.s.
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ZAKLADNI UDAIJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: CPIl Hotels, a.s.

Pravni forma: Akciova spolecnost

Sidlo: Bedvafova 2081/14, Praha 10, 100 00

IC: 471 16 757

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlioZka 1914
Den zépisu: 10. bfezna 1993

Pfedmét podnikéni:  pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor, hostinska &innost; vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona; prodej
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, masérské, rekondi¢ni a regeneraéni
sluzby, silni¢ni motorova doprava - ndkladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvét$i povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li
uréeny k pfepravé zvifat nebo véci, - osobni provozovana vozidly uréenymi pro
piepravu nejvyse 9 osob véetné Fidice

ZPRAVA O UPLYNULEM A PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Profil Spole¢nosti

Spoleénost CPI Hotels, a.s. je v sou€asnosti nejvétsi hotelovou spoleénosti v Ceské republice. Ke konci
roku 2019 provozovala a spravovala 32 ubytovacich zafizeni o celkové kapacité pfes 9 000 ldzek
a 12 000 konferenénich mist (zapo¢itany také zahraniéni dcefiné spoleénosti).

Hlavnim predmétem podnikani spolecnosti je ubytovéni a hotelové sluiby véetné prondjmu
konferencnich prostor, dale paralelni sluzby jako stravovani, poradenstvi v hotelovém pramyslu,
lazeriskd péce apod. Obchodnimi partnery spoleénosti jsou predevsim ¢eské i zahraniéni cestovni
kanceldfe a tour operdtofi, profesionalni organizitofi konferenci (kongresovy segment MICE),
mezindrodni firmy a korpordtni klientela. Stale rostoucim segmentem jsou internetové distribuéni
systémy OTAs a ubytovaci portaly.

Spoleénost CPl Hotels, a.s. a jeji dcefiné spoleénosti se profiluji na trhu deseti znaékami: BUDDHA-BAR
HOTELS & RESORTS, CLARION HOTELS, COMFORT HOTELS, HOLIDAY INN, QUALITY HOTELS,
MAMAISON HOTELS & RESIDENCES, SPA & KUR HOTELS, FORTUNA HOTELS a UBYTOVNY.CZ a pro
nezarazené hotely spole¢nosti, PRIVATE LABEL HOTELS.
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BUDDHA-BAR HOTEL COLLECTION - exkluzivni, pétihvézdickovy designovy
N hotelovy koncept, franSizorem znacky je francouzska spoleénost George
buddha-bar hotel” V Entertainment.

P R A G U E
o Buddha-Bar Hotel Prague*****

CLARION HOTELS - ¢tyrhvézdickové business a méstské hotely, které CPI

Hotels provozuje na zékladé fransizy Choice Hotels International. Spole¢nost

e CPl Hotels je jiz od roku 1996 vyhradnim zistupcem mezindrodniho
Gl hotelového fetézce Choice Hotels International pro Ceskou republiku a
S CHOICE Slovensko, ktery s vice nez 6 500 hotely po celém svété pat¥i k nejvét$im a
— nejrychleji rostoucim mezinarodnim hotelovym Fetézcim. K datu uvefejnéni

vyrocni zpravy provozuje spoleénost devét hotel pod znaékou Clarion:

e Clarion Hotel Prague Old Town****

e Clarion Hotel Prague City****

e Clarion Congress Hotel Prague****

o Clarion Congress Hotel Ostrava****

e Clarion Grandhotel Zlaty Lev****

e Clarion Congress Hotel Usti nad Labem****

¢ Clarion Hotel Spindleriv Mlyn****

e Clarion Congress Hotel Ceské Budgéjovice****
e Clarion Congress Hotel Olomouc****

COMFORT HOTELS - predstavuje nekuracké tiihvézdickové hotely, se
i Spickovou urovni sluZeb a kvalitnim konferenénim zazemim.

e Comfort Hotel Olomouc Centre***

Comfort" e  Comfort Hotel Usti nad Labem***

HOTEL
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HOLIDAY INN HOTELS- jedna z nejvétsich siti ubytovacich zafizeni na svété,
jei jsou zarukou kvalitnich sluieb, pohodiného ubytovani a pfivétivého
prostfedi za pfijatelnou cenu.

Holiday Inn Rome - Eur Parco Dei Medici****
° Holiday Inn Brno****

HolidayInn

QUALITY HOTELS - znacka zafazena pod mezinarodni fetézec Choice Hotels
International, pfedstavuje hotely stfedni tfidy

. Quality Hotel Ostrava City**** (ex Park Inn Ostrava)

(2 CHOICE

HOTELS

MAMAISON HOTELS & RESIDENCES — unikatni kolekce hotell v centrech

nejprestiznéjsich evropskych mést. Luxusni hotely s nadechem historie a piné
vybavené rezidence idedlni pro dlouhodobé ubytovani. Diky diverzifikaci
kolekce cili hotely na rodiny s détmi, klienty hledajici romantické pobyty i
korporatni klientelu v rdmci sluZebnich cest.

mamaison

Hotels & Residences

e Mamaison All-Suites Spa Hotel Pokrovka*****
e Mamaison Hotel Le Regina*****

e Mamaison Residence Diana****

o  Mamaison Hotel Andrassy****

¢ Mamaison Residence Izabella****

¢ Mamaison Residence Sulekova****

¢ Mamaison Residence Riverside****

e Mamaison Residence Belgicka****

e Mamaison Residence Downtown Prague****
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SPA & KUR HOTELS je znacka lazeriskych hotell, se kterou spoleénost CPI

o Hotels vstoupila na trh v lednu 2012. Pod znackou funguje tfihvézdiékovy

SPA&.KU:.H?,TELS nové zrekonstruovany Spa & Kur Hotel Praha a &tyrhvézdickovy hotel Spa &
(]

Mool Kur Hotel Harvey, ktery spojuje zkuSenosti s provozem lazefiského domu i

luxusnich hoteld.

e Spa & Kur Hotel Praha***
e Spa & Kur Hotel Harvey****

FORTUNA HOTELS - ubytovani stfedni, tfihvézdickové kategorie, se
zaméfenim na turistickou a low-cost korporatni klientelu.

FORTUNA

IIOTLLS

° Hotel Fortuna West***

PRIVATE LABEL HOTELS ~ individuaini sluibami i znackou, takové jsou
hotely mimo hlavni brandy spole¢nosti CPI Hotels.

PRIVATE LABEL

HOTELS e Hotel Cernigov***
e  Starlight Suiten Hotel Budapest****
) Imperial Hotel Ostrava****

UBYTOVNY.CZ - dlouhodobé a stfednédobé ubytovani, ubytovny s garanci
kvality sluZeb. V soucasnosti spole€nost provozuje dvé ubytovny:

uby %VHY.CZ . Ubytovna Repy

o Ubytovna Aredl Hloubétin

Spoleénost CPI Hotels, a.s. provozuje a spravuje vyse uvedené ubytovaci kapacity na zékladé smlouvy

o najmu hotelu jako celku za smluvni najemné nebo na zakladé manaZerské smlouvy s provoznimi
spolecnostmi.
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Hotely Spole¢nosti

Buddha-Bar Hotel Prague™*****
Jakubska 8, Praha 1 - Staré Mésto, Ceska republika

Prvni hotel tohoto unikatniho konceptu na svété. Luxusni prostfedi kombinujici orientélni tradice,
francouzsky kolonialismus a moderni technologie poskytne nezapomenutelny zaZitek a radost z
pobytu. Hotel leZi v malebném zakouti Starého Mésta s neopakovatelnou atmosférou.

Clarion Hotel Prague Old Town****
Hradebni 9, Praha 1 - Staré Mésto, Ceska republika

Hotel je situovan na Starém Mésté&, 5 min. chiize od Staroméstského namésti, 3 min. chlize od zastavky
metra trasy B Namésti Republiky, tramvajova zastavka je 150 m od hotelu.

Clarion Hotel Prague City****
Tylovo namésti 15/3, Praha 2 — Nové Mésto, Ceska republika

Hotel ma idedlni polohu pfimo v centru Prahy, 5 min. chize od Vaclavského ndmésti. Stanice metra
trasy C, I. P. Pavlova a tramvajova zastavka jsou 70 m od hotelu, historické centrum v dochazkové
vzdalenosti.

| RECEPTION
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Clarion Congress Hotel Prague****
Freyova 33, Praha 9 — Vysoéany, Ceskd republika

Hotel se nachdzi pfimo na trase metra B (stanice Vysoc¢anska), 10 min. jizdy metrem od centra Prahy,

10 min. chlize od 02 Areny, 30 min. jizdy autem z praiského letisté. Skvéla dostupnost hlavnich
dalni¢nich tahd.

Clarion Congress Hotel Ostrava****
Zkracena 2703, Ostrava, Ceska republika

Hotel se nachazi v rezidenéni €tvrti Ostravy, v bezprostfedni blizkosti multifunkéni Ostravar Arény. Jeho
pozice skyta vyborné dopravni spojeni do centra mésta a napojeni na vyznamné silniéni tahy. Hotel je
velikosti i vybavenim kongresového zdzemi, vybornou gastronomii a skvélymi sluzbami vyznamnym
centrem pofadani obchodnich, kulturnich a spoleéenskych akci v regionu.

Clarion Grandhotel Zlaty Lev****
Gutenbergova 3, Liberec, Ceska republika

Hotel s tradici jiZ od roku 1906 se nachazi v parkové zoné centra Liberce, jen 2,5 km od stfediska zimnich
sportt Kristidnov, 6 km od arealu Jestéd. V okoli se nachazi nékolik golfovych resortd.
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Clarion Congress Hotel Usti nad Labem****
Spitdlské namésti 3517, Usti nad Labem, Ceska republika

Hotel je umistén pfimo v centru Usti nad Labem, v tésné blizkosti sadti Bedficha Smetany. Vyborné
dopravni spojeni do Prahy i Drazdan, zastdvka MHD je pfed hotelem.

Clarion Hotel Spindleriiv Mlyn****
Labska 111, SpindlerGiv Mlyn, Ceska republika

Byvaly Hotel Arnika se po castecné rekonstrukci zaclenil mezi hotely znacky Clarion. Je situovan v
oblibeném Eeském lyZafském a také turistickém stfedisku — Spindlerové Mlyné.

Clarion Congress Hotel Ceské Budgjovice****
Prazska tf.14, Ceské Budéjovice, Ceska republika

Hotel se nachdzi v bezprostfedni blizkosti centra Ceskych Budé&jovic. Vyborna dostupnost hlavniho
silniéniho tahu Praha-Vider. Nové zrekonstruovany hotel s Sirokou nabidkou sluZeb a nejvét$im
konferenénim zazemim v Jiho¢eském kraji.
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Clarion Congress Hotel Olomouc****
Jeremenkova 36, Olomouc, €eska republika

Byvaly hotel Sigma Olomouc, jenZ proSel ndro¢nou kompletni rekontrukci a rebrandingem, se nachazi
v blizkosti historického centra, pfimo u vlakového nadrazi. Skvéla dostupnost hlavniho délni¢niho tahu
Praha-Brno-Ostrava.

Comfort Hotel Olomouc Centre***
Wolkerova 29, Olomouc, Ceska republika

Hotel se nachazi v blizkosti historického centra Olomouce. Kvalitou sluZeb, pfiznivou cenou a bohatym
zazemim nabizi hotel ideaIni misto pro soukromeé a pracovni pobyty.

Comfort Hotel Usti nad Labem***
Masarykova 3128/36, 400 01 Usti nad Labem, Cesk3 republika

Hotel poskytuje komfortni ubytovéni stfedni kategorie a je jednim z nejvétSich kongresovych hotell
v Usteckém kraji. Hotel leZi v centru mésta obklopen parkovou zelen.

10
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Mamaison All-Suites Spa Hotel Pokrovka*****
Pokrovka 40, Moskva, Rusko

Hotel upscale deluxe tfidy se nachazi v centru historické Moskvy. Nabizi jedny z nejprostornéjsich a
nejluxusnéjSich hotelovych apartma. V hotelu hosty ¢ekd nepfekonatelné Spa by Algotherm, interiér
ve stylu Art Deco a $pickova restaurace MEAT & MORE.

Mamaison Hotel Le Regina*****
Koécielna 12, Varsava, Polsko

Hotel Le Regina upscale deluxe tfidy se nachazi v historickém paldci Mokrowskych v centru Var3avy.
Diky propojeni historické budovy s moderné zafizenymi pokoji, $pickovym sluzbém a Gtulnému
prostfedi se hotel fadi mezi nejprestiznéjsi v celém Polsku.

Mamaison Residence Diana****
Chmielna 13A, Varsava, Polsko

Rezidence upper midscale tfidy nabizi pfijemna, pIné vybavena apartma v srdci Varsavy a je idedinim
mistem pro kratkodobé i dlouhodobé pobyty. Samotna rezidence se nachazi v pfekrasné zrestaurované
budové z 19. stoleti, ktera je typicka pro tuto elegantni ¢tvrt.

11
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Mamaison Hotel Andrassy****
Andrassy 111, Budapest, Mad'arsko

Tento jedinecny hotel postaveny roku 1937 ve stylu Bauhaus se fadi do upscale deluxe tfidy. Nachazi
se v blizkosti obchodnich, vlddnich a turistickych ¢tvrti mésta. PySni se moderné zafizenym interiérem,
skvélymi moZnostmi stolovani a prvotfidni drovni sluZeb.

Mamaison Residence lzabella****
lzabella 61, Budapest, Madarsko

Rezidence se nachazi doslova par krokl od slavné Andrdssyho tfidy, zafazené do seznamu svétovych
pamatek UNESCO. Tato moderni a jedine€nd rezidence poskytuje rozsahlou nabidku specializovanych
mozZnosti a sluZeb, pfijemnou atmosféru a rafinovany design pfimo v srdci Budapesti.

Mamaison Residence Sulekova****
Sulekova 20, Bratislava, Slovenska republika

Rezidence midscale tfidy v blizkosti hlavnich bratislavskych business a turistickych center poskytuje
$pickové ubytovani v samém srdci mésta. Sulekova byla exkluzivné navriena londynsko-prazskou
spolecnosti Jestico + Whiles.

12
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Mamaison Hotel Riverside****

v _wve

Janackovo nabfeii 15, Praha 5, Ceska republika

Hotel upscale tfidy s jedine¢nou polohou a honosnymi interiéry a exteriéry v secesnim stylu nabizi
idealni ubytovdni v moderni praiské ¢tvrti Smichov. Hotel je situovédn v blizkosti praZskych center
podnikani a hlavnich kulturnich atrakci mésta.

Mamaison Residence Belgicka****
Belgicka 12, Praha 2, €eska republika

Rezidence upscale tfidy, vybavena ve stylu Feng-Suej, se nachazi v srdci praiské &tvrti Vinohrady
v blizkosti restauraci, kavaren, béZeckych tras a tenisovych kurtl. Diky své idedlni poloze je tou pravou
volbou pro prodlouZené pracovni a rekreacni pobyty.

Mamaison Residence Downtown Prague****
Na Rybnicku 1329/5, Praha 2, Ceska republika

Rezidence se nachazi v atraktivni lokalité centra mésta, v klidné étvrti nedaleko Véclavského namésti.
LeZi v blizkosti parku, divadel a vSech hlavnich pamatek historického Starého Mésta.

13
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Holiday Inn Rome Eur Parco dei Medici****
Viale Castello della Magliana, 65, Rim, Itélie

Jedna se o moderni hotel se strategickym umisténim blizko leti$té Fiumincino a business étvrti. Svym

hostim nabizi 318 prostornych pokojli, dvé restaurace, dva venkovni bazény, zahradu a fitness
centrum.

Holiday Inn Brno****
K¥izkovského 20, Brno. Ceska republika

Konferenéni hotel leZici nedaleko od centra mésta Brna s dobrou dopravni dostupnosti v sousedstvi
vystavnich hal BVV.

Spa & Kur Hotel Harvey****
Dlouha 222, Franti$kovy Lazné, Ceska republika

Hotel stoji na samém okraji lazeriské zény, v klidném a tichém prostfedi u centrédlniho lesoparku,
pfitom jen par kroku od lazeriské kolonady Frantikovych Lazni.

14
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Spa & Kur Hotel Praha***
Ruskd 27, Franti$kovy Lazné, Ceska republika

Hotel je situovan pfimo v historickém centru Frantiskovych Lazni, svétové uznavaného lazefiského
mésta s vice neZ dvousetletou tradici.

Quality Hotel Ostrava City****
Hornopolni 3313/42, Ostrava, Ceska republika

Hotel se nachazi v p&3i vzdalenosti od centra Ostravy, v blizkosti Ostravského hradu, runé ulice
Stodolni, ZOO i nakupniho centra Futurum.

Hotel Fortuna West***
Mrkvickova 2, Praha 6 — Repy, Ceska republika

Hotel mé vyhodnou polohu pouhych 9 km od praiského letisté, nedaleko dalni¢niho spoje Praha-
Rozvadov, 5 min. jizdy autem od obchodniho centra Zli¢in a skvélou dostupnosti do centra pfimou
tramvajovou linkou nebo metrem linky A ze stanice Nemocnice Motol.

Group

15
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Hotel Cernigov***
Riegrovo namésti 1494, Hradec Kralové, Ceska republika

Hotel se nachazi pobliZ centra Hradce Kralové. Zastavky linek MHD, vlakové a autobusové nadraZi jsou
pFimo u hotelu, dobra dostupnost hlavnich silniénich tahd.

Imperial Hotel Ostrava****
TyrSova 6, Moravska Ostrava, Ceska republika

Hotel Imperial si jiz vice nez 110 let drZi povést prvotfidniho hotelu s profesiondlnimi sluZbami a
vyhlddenou kuchyni pfimo v srdci Ostravy. V soucasné dobé je jednim z nejvyhledavanéjdich cild
kongresové turistiky v Moravskoslezském regionu.

Starlight Suiten Hotel Budapest™***
Mérleg utca 6, Budapest, Mad'arsko

Starlight Suien Hotel Budapest je se svoji polohou v samotném centru Pestu idedlni zakladnou
k objevovani kras Budapesti, zndmého mésta lazni. Prostorna apartmd, blizkost historickych pamatek
a obchodnich a business center z néj déla pohodiné ubytovani pro rodinnou dovolenou stejné jako pro
pracovni cesty.

16
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Ubytovna Repy

Mrkvi¢kova 2, Praha 6 — Repy, Ceska republika

Ubytovna Repy pro dlouhodobé ubytovéni se nachazi v klidném
prostiedi Prahy 6. Jeho vyhoda spocCiva ve snadné dostupnosti z
letisté Ruzyné i z centra mésta, které leii ve vzdalenosti cca 7 km od
hotelu a snadno dostupnym MHD. Hotel slou?i k dlouhodobému
ubytovani az pro 210 osob. Parkovani je zajisténo v podzemnich
gardZich nebo na hotelovém parkovisti.

Ubytovna Areal Hloubétin
Slévaéska 1, Praha 14 - Hloubétin, Ceska republika

| Ubytovna Aredl Hloubétin je rozsdhly komplex pro dlouhodobé
o ubytovani. V soucasnosti disponuje celkem 1632 lGzky. Vyhodou je
- vynikajici dostupnost. Hotel je situovdn pobliZ stanice metra
Hloubétin, v blizkosti dopravniho spojeni na Hradec Kralové a
Mladou Boleslav.

Vysledky hospodareni

V ucetnim obdobi 2019 dosédhla spolecnost zisku ve vysi 8 802 tis. K, coZ oproti iéetnimu obdobi 2018
pfedstavuje narlst o 10 550 tis. K¢ (2018 — ztrata 1 748 tis. K¢).

Financovani

V oblasti interniho a externiho financovéni nedoslo v roce 2019 k Zadné vyznamné zméné.

Predpokladany budouci vyvoj
Spoleénost je schopna plnit veskeré smluvni zavazky.

Spole¢nost CP| Hotels, a.s. béhem roku 2019 uspésné expandovala a rozdifila svoji hotelovou sit o
mezindrodni znacku hotell Quality Hotels. Znacka Quality z mezinarodni sité Choice Hotels
International kompletuje trio evropskych znacek Clarion, Quality a Comfort Hotels a v roce 2019 se
usidlila v moravské metropoli Ostravé a v roce 2020 Brné.

V disledku ochladnuti ekonomické situace v souvislosti s celosvétovou pandemii COVID-19 se ocekava
dramaticky pokles poptavky a tim obsazenosti i primérné ceny. Nouzovy stav i omezeni pohybu osob
jednak v rdmci CR i mezinarodniho cestovniho ruchu vyznamné zasahne do cestovniho ruchu obecné.
Spolecnost se pldnuje soustfedit na posileni doméaciho cestovniho ruchu a konsolidovat viechny sily na
posileni vztahu se zakazniky.

Property
Group
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Vyrocni zprava spole¢nosti CPI Hotels, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Nékteré hotely budou doc¢asné uzavieny, naklady diirazné moderovany.

Mezi budouci stfednédobé plény patfi expanze do Ceského Krumlova. V Brné je ve fazi projektu
vystavba Clarion Congress Hotelu Brno s 200 pokoji, konferenénimi prostory pro vice jak 800 delegatu.

Spolenost planuje pokracovat vzapocatych rekonstrukcich vybranych hotelG ve spolupréaci
s vlastnikem nemovitosti, i kdyZ v dusledku soucasné situace mohou byt nékteré projekty docasné
pozastaveny. Z nejzésadnéjsich stoji za zminku nasledujici projekty:

Starlight Hotel Suiten — kompletni rekonstrukce a zaclenéni pod znatku Mamaison Hotels &
Residences — planované dokonceni v roce 2021.

Comfort Hotel Budapest — rekonstrukce administrativni budovy v centru Budapesti a jeji zaclenéni
pod znacku Comfort - pldnované dokonéeni v roce 2021.

Residence Diana Warsaw — rekonstrukce pokojti a navyseni kapacity rozdélenim velkych pokojt -
planované dokonceni v roce 2021.

Imperial Hotel Ostrava — rekonstrukce wellness, bazénu, zdzemi a technologii - planované
dokonceni v roce 2020.

Mamaison Riverside Hotel Prague ~ rekonstrukce a redesign pokoj( - planované dokoné&eniv roce
2021.

Clarion Congress Hotel Prague - rekonstrukce a redesign vSech hotelovych pokojd - pldnované
dokonceni v roce 2021.

Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice — rozsifeni o 75 novych pokoji a nové konferenéni
prostory o velikosti 2000 m? - planované dokonéeni v roce 2022.

DOPLNUJICi INFORMACE NEUVEDENE V UCETNiI ZAVERCE

V této ¢asti vyrolni zpravy jsou uvedeny dalsi informace, které nejsou zachyceny v Géetni zavérce.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé udalosti uvedenych v Géetni zavérce k 31. prosinci 2019 nedoslo v obdobi od rozvahového dne
do data schvéleni této vyrocni zpravy statutdrnim organem k Zadné uddlosti, ktera by zdsadnim
zplsobem ovlivnila finanéni pozici spoleénosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost se s ohledem na svoji podnikatelskou ¢innost nezabyva vyzkumem a vyvojem novych
produkti nebo postupl.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Cinnost spole¢nosti nema zvldétni dopady na Zivotni prostiedi. Z tohoto divodu spoleénost nevyviji
v této oblasti Zadné zvlastni aktivity.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilQ

Spoleénost nevlastni vlastni akcie.

Property
Group
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Vyrocni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s.

za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 Property

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahi

V pracovné pravnich vztazich spole¢nost postupuje v souladu s prisluSnymi zdkony a predpisy.
Spoleénost se v posledni dobé zaméfuje zejména na zvySovani kvalifikace svych zaméstnancQ, a to
formou rdznych 3koleni a kurzt (napf. jazykové kurzy, pocitacové kurzy, kurzy zaméfené na
komunikacni dovednosti, Skoleni vnitrofiremnich standard(, atd.)

Informace o pobockach nebo jinych ¢astech zavodu v zahranici

Spolec¢nost v uvedeném obdobi neméla pobocku nebo jinou ¢ast zavodu v zahranici.

Rizeni finanénich rizik

Spolecnost fidi sva financni rizika s primarnim cilem nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice
vUcéi rizikim pohybovala v ramci téchto limitd.

Dohled nad riziky provadi vykonné vedeni a pfedstavenstvo.

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU V ROCE 2019

Spoleénost a jeji dcefiné spolecnosti v roce 2019 provozovaly a spravovaly 32 ubytovacich zafizeni, 9
pod znackou CLARION HOTELS (Choice Hotels International), 9 hotell pod znatkou MAMAISON
HOTELS & RESIDENCES, 2 pod znackou COMFORT HOTELS, 1 hotel pod vlastni znackou FORTUNA
HOTELS, 2 pod vlastni znackou SPA & KUR HOTELS, 1 pod znackou QUALITY HOTELS, 1 pod znackou
BUDDHA-BAR COLLECTION, 2 pod znackou HOLIDAY INN HOTEL, 2 ubytovaci zafizeni pod znackou
UBYTOVNY.CZ a 3 hotely pod znackou nezavislych PRIVATE LABEL HOTELS.

Spolecnost dale roste ve viech zdsadnich ukazatelich. S pozitivni ekonomickou situaci se dafilo véem
hoteliim napfi¢ spektrem portfolia.

Od 1. ¢ervence 2019 byl do portfolia hotel(i zafazen Park Inn Ostrava nové pod znackou Quality Hotel
Ostrava City.

CPI Hotels se vedle expanze soustfedila na zkvalitfiovani nabidky, Uspésné dokonéila zapocaté
rekonstrukce, predevsim:

Mamaison Residence Downtown Prague — rozsifeni residence o 120 novych pokojl a apartmana,
wellness, kompletni rekonstrukce recepce a zazemi - dokonéeno v 4.Q 2019.

Clarion Hotel Spindlerv Mlyn — kompletni redesign a la carte restaurace Pinia - planované
dokonéeno v 2. Q 2019.

Holiday Inn — Eur Parco dei Medici Rome — kompletni rekonstrukce recepce, lobby, restaurace a
lobby baru - dokonéeno v poloviné 2019.

Clarion Congress Hotel Prague - rekonstrukce kongresového parta véetné technologii - dokonéeno
ve 3.Q 2019

Imperial Hotel Ostrava — rekonstrukce restaurace Braseria - dokonceno ve 3. Q 2019.

Comfort Hotel Prague City East — kompletni rekonstrukce hotelu — dokonéeno ve 1.Q 2020.

Group
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Vyroéni zprava spoleénosti CP1 Hotels, a.s.

za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 Property
Group

Spole¢nost vroce 2019 dokoncila unifikaci hotelového operacniho systému a softwaru tak, aby
efektivnéji vyhodnocovala a Fidila strategicka rozhodnuti. Hlavnim cilem spoleénosti bylo i nadéle
poskytovat vysoce kvalitni ubytovaci a konferen¢ni sluzby ve vsSech ji provozovanych hotelech
a zafizenich.

Pokratovalo se na procesu standardizace jednotlivych znaek, v automatizaci reportovani véetné
napojeni na Gletni softwary. VSechny tyto procesy maji za cil zefektivnit pldnovéni a forecasting
a umozZnit pruznéji reagovat na kolisavé poZadavky trhu a poptavky.

V roce 2019 byl realizovan celkovy redesign znacky véetné loga a zakladnich prezentaénich materiald.
Soucasné zapocal velky projekt obnovy webovych prezentaci spolecnosti a jednotlivych hoteld.
Spolecnost se rozhodla opustit webové prezentace formou $ablon a investovat do technologie, ktera
jiumoini centralizovanou spravu. Dlraz je kladen na uZivatelskou pfivétivost, design a moderni prvky.

]/
V Praze dne 18.listop

Ing."fé/;Kra na
predseda predstavenstva

CPI Hotels, a.s.
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Vyroéni zprava spolecnosti CPI Hotels, a.s.

. Property
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2019
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2019

Zprava o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a osobami oviddanymi stejnou ovladajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druistvech, ve znéni
pozdéjsich predpisd

statutarnim organem spolecnosti CPl Hotels, a.s.
IC: 471 16 757, se sidlem Be&vafova 2081/14, 100 00 Praha 10
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, vlozka 1914

Tato zprdva o vztazich je vypracovana za ucetni obdobi roku 2019.
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Struktura vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019

JUDr. Radovan Vitek
L 90,7%
CPI PROPERTY GROUP S.A.
l 100%
( )
Czech Property Investments, a.s.
Ostatni spolecnosti ovladané J, 100%
matefskou spolec¢nosti i )
(viz. pfiloha &. 1) CPI Hotels, a.s.
\ ¥
—
[ Dcefiné spole¢nosti
-

Spolecnost ovladana

CPI Hotels, a.s.

IC 471 16 757

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1914

Predmét ¢innosti:

e prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

e hostinska ¢innost

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohadch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

e masérské, rekondicni a regeneraéni sluzby

¢ silni¢ni motorovéa doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci, - osobni
provozovana vozidly uréenymi pro pfepravu nejvySe 9 osob véetné fidice

Statutarni organ — pfedstavenstvo:

Pfedseda ptedstavenstva: Ing. Jan Kratina
Clen ptedstavenstva: Ing. Marcela Tvarochova
Zakladni kapital: 2432 700 K¢

Splaceno: 100 %
(dale jako “Ovladana osoba” nebo , Dcefind spoletnost”).
Uloha ovladané osoby je spravovani nemovitosti, bytd a nebytovych prostor v Ceské republice.
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Zpusob a prostfedky ovladani

K 31. prosinci 2019 byla spole€nost Czech Property Investments, a.s. jedinym akcionafem vlastnicim
100 % akcii spole€nosti CPI Hotels, a.s.. Jedinym akcionaifem spolecnosti Czech Property Investments,
a.s. je CPI PROPERTY GROUP S.A., ktera vlastni 100 % akcii.

Spolecnost oviadajici DcefFinou spoletnost
Czech Property Investments, a.s.
IC0 427 16 161

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1115

Pfedmét Cinnosti:

¢ Cinnost Géetnich poradci, vedeni uéetnictvi

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Projektova Cinnost ve vystavhé

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrarnovani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Statutdrni organ — predstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva: Ing. Zdenék Havelka

Clen predstavenstva: Mgr. Ing. Martin Némecek
Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢

Jediny akcionar: CPI PROPERTY GROUP S.A.

(dale jako Matefska spole¢nost nebo Ovladajici osoba)

Spole¢nosti ovlddané Matefskou spolecnosti pfimo nebo nepfimo viz nie pfiloZeny seznam
spolecnosti (dale ,Ostatni ovladané osoby”).

Spolecnost ovladajici Matefskou spoleénost:

CPI PROPERTY GROUP S.A.

Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Luxembourg
Spisova znacka: B 102254

Predmét ¢innosti:

e ziskavani nemovitosti, majetkova ucast a poskytovani pujcek ve spoleénostech tvofici souéast
skupiny CPI PROPERTY GROUP (dale jen ,,skupina”).
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Statutarni organ — predstavenstvo:

¢len pfedstavenstva:
¢len pfedstavenstva:
¢len predstavenstva:
¢len pfedstavenstva:
¢len pfedstavenstva:
¢len pfedstavenstva:
¢len predstavenstva:
¢len predstavenstva:

Zakladni kapital:

Edward Hughes
Philippe Magistretti
Martin Némecek
Oliver Schlink
Radovan Vitek
Tomas Salajka
Marie Vitek

Omar Sattar

901 386 865,80 EUR

(dale jako ,,CPI PROPERTY GROUP”, pfip. ,Spole¢nost ovladajici Matefskou spoleénost”)

K 31. prosinci 2019 je spolecnost CPI PROPERTY GROUP nepfimo vlastnéna panem Radovanem
Vitkem. K 31. prosinci 2019 je Radovan Vitek ovladajici osobou spoleénosti CPI PROPERTY GROUP, ve
které nepfimo drZi 90,7 % akcii.

Dcefiné spolecnosti
K 31. prosinci 2019 vlastni Spoleénost CPI Hotels, a.s. podily v téchto spole¢nostech:
Vlastnicky podil

Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00%
CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0. 100,00%
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00%
Labska Property, s. r. 0. 100,00%
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00%
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00%
BRNO INN, a.s. 100,00%

A. Prehled jednani ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, kterd byla uéinéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % viastniho kapitalu oviddané osoby

Spole&nost CPI Hotels, a.s. nerealizovala na popud nebo v zéjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych
osob Zadnd vyznamna jednani.

B. Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovliddanou a osobou ovladajici (pfimo i nepfimo)

Mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici neexistuji Zadné smluvni vztahy.
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C. Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou oviddanou a dcefinymi spoleénostmi

Mezi Ovladanou osobou a jejimi dcefinymi spole¢nostmi existuji nasledujici smluvni vztahy:

Smlouva o uvéru ze dne 15. fijna 2014 se spolec¢nosti CPI Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich
dodatka.

Smlouva o uvéru ze dne 15. fijna 2014 se spole¢nosti CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o uvéru ze dne 17. Cervence 2015 se spole¢nosti CPl Hotels Slovakia, s. r. 0., ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o Uvéru ze dne 7. dubna 2016 se spolecnosti CP{ Hotels Hungary Kft.

Hotel management agreement - Andrassy Hotel ze dne 1. listopadu 2014 se spole¢nosti CPI Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement - Izabella Residence ze dne 1. listopadu 2014 se spoleénosti CP| Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjSich dodatku.

Hotel management agreement — Starlight Suiten ze dne 1. prosince 2015 se spoleénosti CPl Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjSich dodatkd.

Hotel management agreement — Residence Diana ze dne 1. ledna 2015 se spolenosti CPI HOTELS
POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjsich dodatka.

Hotel management agreement — La Regina Hotel ze dne 1. Unora 2015 se spole&nosti CPi HOTELS
POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjsich dodatku.

Hotel management agreement — Residence Sulekova ze dne 1. srpna 2015 se spolecnosti CPI Hotels
Slovakia, s. r. 0., ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o spravé nemovitosti a daldich sluzbach ze dne 7. dubna 2016 se spole¢nosti CPI Hotels
Slovakia, s. 1. 0.

Smlouva o zapUjcce ze dne 14. prosince 2018 se spole¢nosti Hotel Lucemburska, s.r.o.

Smlouva o zdpUjéce ze dne 1. bfezna 2019 se spole¢nosti Statek Blatiny, s.r.o.

Smlouva o zépUjcce ze dne 16. prosince 2019 se spole¢nosti CPI Hotels Catering, s.r.o.

D. Vztahy k ostatnim spolecnostem ve skupiné CPI PROPERTY GROUP

Mezi Ovladanou osobou a ostatnimi spole¢nostmi ve skupiné CPI PROPERTY GROUP existuji nasledujici
smluvni vztahy:

Smlouva o ndjmu ¢dasti nemovitosti se spole¢nosti Balvinder, a.s. ze dne 31. bfezna 2008, ve znéni
pozdéjsich dodatki.

Néjemni smlouva se sopecnosti BAYTON Alfa, a.s. ze dne 21. prosince 2006, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o ndajmu nemovitosti se spolecnosti Best Properties South, a.s. ze dne 23. &ervence 2007, ve
znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o najmu se spolecnosti Carpenter Invest, a.s. ze dne 31. bfezna 2010, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o nadjmu &3asti nemovitosti se spole¢nosti Conradian, a.s. ze dne 12. prosince 2007, ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Najemni smlouva se spole¢nosti CPI — Real Estate, a.s. ze dne 6. ¢ervna 2007, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o nadjmu nemovitosti se spoletnosti CPl Beet, a.s. ze dne 23. €ervence 2010, ve znéni
pozdéjSich dodatku.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Dienzenhoferovy sady 5, s.r.0. ze dne 16. &ervna 2014, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.
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Smlouva o ndjmu nebytovych prostor se spoleénosti Hraniaf, a.s. ze dne 22. bfezna 2011, ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Janackovo ndbfeZi 15, s.r.o. ze dne 16. ervna 2014, ve znéni
pozdéjsich dodatk(.

Smlouva o najmu nemovitosti se spole¢nosti Kerina, a.s. ze dne 29. bfezna 2013, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Najemni smlouva se spolecnosti LD Praha, a.s. ze dne 1. prosince 2006, ve znéni pozdéjsich dodatka.
Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani se spole¢nosti Lockhart, a.s. ze dne 21. prosince 2015,
ve znéni pozdéjsich dodatkl. Dohoda o ukonéeni smlouvy o néjmu ze dne 25. dubna 2018.

Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti se spoletnosti MUXUM, a.s. ze dne 9. fijna 2007, ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Smlouva o nédjmu se spole¢nosti Olomouc Building, a.s. ze dne 30. srpna 2013, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Residence Belgicka, s.r.o. ze dne 16. ¢ervna 2014, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Pachtovni smlouva se spolecnosti TyrSova 6, a.s. ze dne 16. ervna 2014, ve znéni pozdé&jsich dodatku.
Smlouva o najmu nemovitosti se spolecnosti Vigano, a.s. ze dne 14. (nora 2008, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor se spole€nosti Marissa West, a.s. ze dne 19. dubna 2013, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o ndjmu parkovaciho stani se spolecnosti Marissa West, a.s. ze dne 20. dubna 2013, ve znéni
pozdéjdich dodatki.

Smlouva o poskytovani sluzeb se spolecnosti CPl - Facility, a.s. ze dne 1. bfezna 2012, ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Smlouva o poskytovani sluZzeb se spoleCnosti CPI - Facility, a.s. ze dne 1. kvétna 2012, ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Smlouva o sdruZenych sluzbach dodavek elektfiny ¢. 108008 se spole¢nosti CPI - Facility, a.s. ze dne 1.
bfezna 2008, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o sdruZenych sluzbdch doddvek elektfiny ¢. 300511 se spole¢nosti CPI - Facility, a.s. ze dne
12. bfezna 2011, ve znéni pozdéjsich dodatka.

Hotel management agreement — PokrovkaR Residence se spole¢nosti Orco Pokrovka Management
0.0.0. ze dne 1. ¢ervence 2014, ve znéni pozdéjsich dodatku.

Smlouva o dvéru se spoleénosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 11. srpna 2014, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Podlicencni smlouva se spole¢nosti CPI Services, a.s. ze dne 23. ¢ervna 2016.

Consultancy Services Agreement se spole¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 1. ledna 2017
Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani se spoleénosti Marissa Théta, a.s. ze dne 21. dubna
2017, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Rémcova smlouva o poskytovani sluzeb a podpory se spoleénosti CPI Services, a.s. ze dne 1. zafi 2017
Smlouva o poskytovéni sluzeb se spolecnosti CPI Property, s.r.0. ze dne 27. prosince 2017.

Smiouva o najmu prostor slouZicich k podnikani se spoleénosti HOTEL U PRAKU, s.r.0. ze dne 22. bfezna
2018.

Smlouva o koupi obchodniho zavodu se spole¢nosti HOTEL U PRAKU, s.r.o0. ze dne 22. bfezna 2018.
Smlouva o koupi obchodniho zavodu se spolenosti Orchard Hotel a.s. ze dne 21. éervna 2019.
Pachtovni smlouva se spolecnosti Orchard Hotel a.s. ze dne 1. &ervence 2019.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Lockhart, a.s. ze dne 1. fijna 2019.

E. Ostatni pravni tkony

V roce 2019 nebyly provedeny zddné dalsi pravni ikony mezi spole¢nosti CPI Hotels, a.s. a ovladajicimi
osobami a mezi spolecnosti CPl Hotels, a.s. a spole¢nostmi ovladanymi Ovladajicimi osobami.
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F. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnuta pinéni, pfijata protipInéni

V pribéhu Gcetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢i na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych
Ovladajicimi osobami ze strany spolecnosti CPI Hotels, a.s. pFijata ¢i uskuteénéna zadna opatieni.
B&hem ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢ na popud Ovladajicich osob nebo osocb ovlddanych
Ovladajicimi osobami ze strany spole¢nosti CPI Hotels, a.s. pfijata & uskuteénéna #idna pinéni a
protiplnéni.

Statutarni organ ma za to, Ze pro Ovladanou osobu ze skuteénosti, Ze je sou¢asti skupiny CPI PROPERTY
GROUP, plynou vyhody spocivajici zejména v pfistupu k administrativhimu, pravnimu a finanénimu
zédzemi poskytovanému vramci Skupiny, které by jinak Ovlddana osoba musela zaji$fovat sama.
Statutdrni organ ma déle za to, Ze Ovlddané osobé neplynou z postaveni ve Skupiné zadné nevyhody
ani rizika.

G. Prohiaseni o ujmé

Pfedstavenstvo ovladané osoby prohlasuje, Ze spole¢nosti CPI Hotels, a.s. nevznikla z titulu uzavieni
vySe uvedenych smiuv, uskute¢néni vySe uvedenych jinych pravnich Gkoni, ostatnich opatfeni
a poskytnutych pInéni ¢i pfijatych protiplnéni Zddna djma.

Ostatni spolec€nosti ovlddané mateiskou spoleénosti viz ptiloha &. 1.

Zaveér

Statutarni organ konstatuje, Zze zprava je Gplna a Ze zvefejnéni dalsich informaci, zejména pokud se
tykd rozsifeni rozsahu nebo hloubky udaji podléhd reZimu obchodniho tajemstvi dle § 504 zak.
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpis.

Statutarni organ spolecnosti prohlasuje, jednajice s péci Fadného hospodafe, Ze si neni védom
skutecnosti, Ze by z vy3e uvedenych smluv nebo opatieni vznikla spole¢nosti Ujma.

V Praze dne 31. bfezna 2020

Marcela Tvarochova
¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s.
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crPl

Pfiloha vyrocni zpravy k 31.12.2019
Property

Group

Ptiloha €. 1: Ostatni spolecnosti ovladané matefskou spolecnosti:
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Priloha vyroéni zpravy k 31.12.2019

Spolecnosti kontrolované

spolecnosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika

Vlastnicky podil %

Spolecnosti kontrolované
spolecnosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceskd republika

o 2

Property
Group

Vlastnicky podil %

Balvinder, a.s.

Baudry Beta, a.s.

Baudry, a.s. (do 1. 12. 2019)*
BAYTON Alfa, a.s.

BAYTON Gama, a.s.

Beroun Property Development, a.s.

Best Properties South, a.s.

Beta Development, s.r.o. {do 20. 12,
2019)

BPT Development, a.s.

Brandys Logistic, a.s.

Brno Development Services, s.r.o. {od 9.
10. 2019)

BRNO INN, a.s. {od 28. 6. 2019)
Brno Property Development, a.s.
Bfezinéves, a.s.

Bubenskd 1, a.s. (do 20. 12. 2019)
Bubny Development, s.r.o. (do 20. 12.
2019)

BYTY PODKOVA, a.s. (do 20. 12. 2019)
Byty Lehovec, s.T. 0.

Camuzzi, a.s. (do 20. 12. 2019)
Carpenter Invest, a.s.

CB Property Development, a.s.

CD Property, s.r.o. {(do 20. 12. 2019}
Conradian, a.s.

CPI - Bor, a.s.
CPl — Land Development, a.s. (do 20. 12.
2019)

CPI - Horoméfice, a.s.
CPI—Krasné Bfezno, a.s. (do 20. 12. 2019)
CPI1 - Real Estate, a.s.

CPI - Stupartskd, a.s. {do 1. 8. 2019)?
CPI - Zbraslav, a.s.

CP| Beet, a.s.

CPI Beta, a.s. (do 1. 12. 2019}
CPI Blatiny, s.r.o.

CPI BYTY, a.s.

CPI Delta, a.s.

CPI East, s.r.o.

CPI Energo, a. s.

CPI Epsilon, a.s. (do 1. 12. 2019)*
CPI Flats, a.s.

CPI Green, a.s. (od 5. 11. 2019)
CPl Group, a.s.

CPI Hotels, a.s.

CPI Hotels Catering, s. r. 0.

CPI Hotels Properties, a.s.

CPI Jihlava Shopping, a.s.

CPI Kappa, s.r.o.

CPI Kvarta, s.r.o. (od 4. 11. 2019}
CPI Kvinta, s.r.o. (od 5. 11. 2019)
CPI Lambda, a.s. (do 1. 12. 2019)°
CPI Management, s.r.o.

CPIl Meteor Centre, s.r.o.

CPI Narodni, s.r.o.

CPI Office Prague, s.r.o.

CP1 Omikron, a.s. (od 5. 11. 2019)

100,00
100,00
0,00
100,00
91,17
100,00
100,00

0,00
100,00
100,00

100,00
100,00
91,17
100,00
0,00

0,00
0,00
100,00
0,00
100,00
100,00
0,00
100,00
100,00

0,00
91,17
0,00
100,00
0,00
100,00
100,00
0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

CPI Orange, a.s. {(od 5. 11. 2019)
CPI - Orlova, a.s.

CPI Palmovka Office, s.r.o.

CPI Park Mlynec, a.s. {do 8. 7. 2019)¢
CPI Park Zd'rek, a.s. (do 20. 12. 2019)
CPI Prima, s.r.o. {od 5. 11. 2019}
CPI Property a Facility, s. r. 0.

CPI Reality, a.s.

CPI Retail MB s.r.0.

CPI Retail Portfolio |, 3.5.

CPI Retail Portfolio Il, a.s.

CPI Retail Portfolio IV, s.r.0.

CPI Retail Portfolio V, s.r.o.

CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.

CPI Retail Portfolio VIl s.r.0.

CPI Retails ONE, a. s.

CPI Retails TWO, a.s.

CP! Sekunda, s.r.o. (od 5. 11. 2019)
CPI1 Services, a.s.

CPI Shopping MB, a.s.

CP1 Shopping Teplice, a.s.

CPI South, s.r.o

CPI Tercie, s.r.o. (od 5. 11. 2019)
CPI Théta, a.s. {od 5. 11. 2019)

CPl Vestec, s. r. 0.

CPI West, s.r.o. (do 1. 12. 2018)’

CPI Yellow, a.s. {od 5. 11. 2019 do 11. 12.
2019)

Caslav Investments, a.s.

Darilia, a.s. (do 20. 12. 2019}

Data Trade s.r. 0. (do 20. 12. 2019)
Development Doupovskd, s.r.o. (do 20.
12. 2019)

Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. {do 1. 7.
2019)8

EMH South, s.r. 0.

Estate Grand, s.r.o. (do 20. 12. 2019)
Farhan, a.s.

FL Property Development, a.s.

Futurum HK Shopping, s.r.o. (dfive
BAYTON ONE, a.s.) {od 1. 3. 2019)
HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s. {(do 20.
12, 2019)

HD Investment s.r.o.

Hotel Lucemburska, s.r.o.

HOTEL U PARKU, s.r.o.

Hranicaf, a.s.

Industrial Park Stfibro, s.r.o. {do 20. 12.
2019)

IGY2 CB, a.s.

Janackovo nabfeii 15, s.r.o.

Jesenik Investments, a.s.

Jetfichovice Property, a.s.

Kerina, a.s.

JIHOVYCHODNI MESTO, a.s. (do 20. 12.
2019)

Karvind Property Development, a.s. (do
20.12. 2019)

KOENIG Shopping, s. . 0.

100,00
91,17
100,00
0,00
0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
10,00
100,00
100,00
100.00
0,00

0,00
100,00
0,00
0,00

0,00

0,00
100,00
0,00
100,00
91,17

100,00

0,00
100,00
100,00

91,17
100,00

0,00
100,00
100,00
100,00

91,17
100,00

0,00
0,00

100,00
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Priloha vyrocni zpravy k 31.12.2019

Spole¢nosti kontrolované
spolecnosti Czech Property

Investments, a.s. - Ceska republika
Kosmonosy Investments, s.r.o. (od 14. 8.

Vlastnicky podil %

2019) 100,00
Kosmonosy Property Development, s.r.o.

{od 1. 11. 2019) 100,00
Labska Property, s.r.o. 100,00

Land Properties, a. s. (do 20. 12. 2019) 0,00

LD Praha, a.s. 100,00
Lockhart, a.s. 100,00
Lucemburskad 46, a.s. 100,00
Malerba, a.s. (do 1. 12. 2019)° 0,00
Marissa Gama, a.s. 100,00
Marissa Kappa, a.s. (do 1. 12. 2019)* 0,00
Marissa Omikron, a.s. 100,00
Marissa Tau, a.s. 100,00
Marissa Théta, a.s. 100,00
Marissa West, a.s. 100,00
Marissa Yellow, a.s. 100,00
Marissa Ypsilon, a.s. 100,00
Marissa, a.s. (do 1. 12. 2019)1* 0,00
MB Futurum HK, s. r. 0. {do 1. 3. 2019)% 0,00
MB Property Development, a.s. 100,00
MQM Czech, a.s. (do 20. 12. 2019) 0,00
MUXUM, a.s. 100,00
Na Pofici, a.s. 100,00
NOVA ZBROJOVKA, s.r.0. (do 20.12.2019) 0,00
Nupaky a.s. (do 20. 12. 2019) 0,00
Nymburk Property Development, a.s. 100,00
OC Nova Zdabof a.s. 100,00
OC Spektrum, s.r.o. 100,00
OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s. 100,00
Olomouc Building, a.s. (od 1. 10. 2019) 100,00
Olomouc City Center, a.s. (do 1. 10.

2019) 0,00
Olomouc Office, a.s. {do 1. 10, 2019)* 0,00
Orchard Hotel, a.s. (od 27. 2. 2019) 100,00
Qutlet Arena Moravia, 5.r.0. 100,00
Pelhfimov Property Development, a.s. 100,00

Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech

Vlastnicky podil %
Property Investments, a.s. - Francie

CPI FRANCE aSASU 100,00
CPIIMMO, S.a.r.l. 100,00
LES MAS DU FIGUIER (do 20. 12. 2019) 0,00
Vinohrady s.a.r.l. {do 20. 12. 2019) 0,00

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech
Property Investments, a.s. - Guernsey

ST Project Limited

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech
Property Investments, a.s. - Madarsko

Vlastnicky podil %

100,00
Vlastnicky podil %

Airport City Kft. 100,00
Airport City Phase B Kft. (do 31. 3. 2019) 0,00
Andrassy Real Kft. 100,00
Arena Corner Kft. 100,00
BC 30 Property Kft 100,00
BC 99 Office Park Kft. 100,00
BC 91 Real Estate Kft. 100,00
Buy-Way Dunakeszi Kft. 100,00
Buy-Way Soroksar Kft. 100,00
CAMPONA Shopping Center Kft. 100,00
CPI Retail One Kft. 100,00
CPI Facility Management Kft. 100,00

Spolecnosti kontrolované
spolecnosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika
Platnéiska 10 s.r.o.

Polygon BC, a.s. (do 20. 12. 2019}
PROJECT FIRST a.s.

Projekt Nisa, s.r.o.

Projekt Zlaty Andél, s.r.o.

Prostéjov Investments, a.s. (od 1. 11.
2019)

Pfibor Property Development, s. r. 0.
Residence Belgicka, s.r.o.

Rezidence Jancova, s.r.0.

Rezidence Malkovského, s.r.o.

Rezidence Pragovka, s.r.o. (do 20. 12.
2019)

Statek Blatiny, s.r.o.

Statenice Property Development, a.s.
Strakonice Property Development, a.s.
(do 20. 12. 2019)

STRM Alfa, a.s. (do 20. 12. 2019)

STRM Beta, a.s. (do 20. 12. 2019)

STRM Gama, a.s. (do 20. 12. 2019)
Svitavy Property Alfa, a.s.

Svitavy Property Development, a.s. {do
20. 12, 2019)

Tachov Investments, s.r.o. {od 11. 7.
2019)

Tel¢ Property Development, a.s.

Tepelné hospodarstvi Litvinov, s.r.o.
Trinec Investments, s.r.o.

Tfinec Property Development, a.s.
TyrSova 6, a.s.

U svatého Michala, a.s.

Vigano, a.s.

Vyskov Property Development, a.s. (do 1.
8.2019)%

Zdirec Property Development, a.s.

CPl Hotels Europeum Kft. (dfive CPI Retail TWO
Kft.) (od 25. 4. 2019)

CPI Hotels Hungary Kft.

CPl Hungary Kft.

Europeum Kft.

GATEWAY Office Park Kft.

Andrassy Hotel 2rt.

Hightech Park Kft.

IS Nyir Kft.

IS Zala Kft.

LERIEGOS Kft.

New Age Kft.

Ozrics Kft.

Polis Shopping Center Zrt.

Polus Tarsashdz Uzemeltetd Kft.

Real Estate Energy Kft. (dfive CPI Retail Store
Kft.) (od 25. 4. 2019)

Residence Izabella Zrt.

Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech
Property Investments, a.s. - Irsko
CPI Finance Ireland I Ltd.

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech
Property Investments, a.s. - Lucembursko

Vlastnicky podil %

100,00
0,00
91,17
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00
100,00

0,00
0,00
0,00
0,00
100,00

0,00

100,00

91,17
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00

Viastnicky podil %

Vlastnicky podil %
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Priloha vyrocni zpravy k 31.12.2019

CEREM S.A. (do 20. 12. 2019) 0,00 Pokrovka Management 0.0.0.

CPI Property Group S. A. (do 20. 12. 2019) 0,00 Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech
CPIPG Management S.a.r.l. 100,00 Property Investments, a.s. - Slovensko
Endurance Hospitality Finance S.a r.l. 100,00 CPI Facility Slovakia, a.s.

Endurance Hospitality Asset S.a r.l. 100,00 CPI Hotels Slovakia, s.r.o.

Endurance Real Estate Management Company CPI Retails ROSA s.r.0.

(do 20. 12. 2019) 0,00 CPI Retails THREE, a.s.

Hospitality Invest, S.ar.l. 100,00 Cadca Property Development, s.r.o.

MMR RUSSIAS.a r.l. 100,00 Komarno Property Development, a.s.

Orco Property Group S.A. {do 20. 12. 2019) 0,00 Liptovsky Mikulds Property Development, a.s.

Uniborc S.A. (do 20. 12. 2019) 0,00 Michalovce Property Development, a.s.
Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech  Vlastnicky podil % Office Center Postova, s.r.o.

Property Investments, a.s. - Nizozemsko Povaiska Bystrica Property Development, a.s.
CPI Finance Netherlands li B.V. Prievidza Property Development, a.s.
Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech  Vlastnicky podil % SpiSskd Novd Ves Property Development, a.s.
Property Investments, a.s. - Polsko {do 20. 11. 2019)

Atrium Complex sp. z 0.0. 100,00 TrebiSov Property Development, s.r.o.

Vlastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00

100,00

100,00

Vlastnicky podil %

100,00
Vlastnicky podil %

Centrum Ogrody Sp. Z 0.0. 100,00 Levice Property Development, a.s.
City Gardens Sp. Z 0.0. 100,00 Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech
CPI HOTELS POLAND Sp. z 0.0. 100,00 Property Investments, a.s. - Britské Panenské
CPI Poland Sp. Z 0.0. 100,00 Ostrovy

CPI Poland Offices sp. z 0.0. {od 18. 12. 2019) 100,00 CPI Finance (BVI} Limited

CPI Property Development Sp. z 0.0. 100,00 Aspley Ventures Limited

CPI Poland Property Management sp. z 0.0. (od Spolecénosti kontrolované spolenosti Czech
2.12.2019) 100,00 Property Investments, a.s. - Kypr
CT Development sp. z 0.0. (od 14. 11. 2019} 100,00 ALAMONDO LIMITED

Diana Property Sp. z 0.0. {do 20. 12. 2019) 0,00 BREGOVA LIMITED

Gadwall Sp. z 0.0. 100,00 CODIAZELLA LTD

GARET INVESTMENT sp. z 0.0. 100,00 CPI CYPRUS LIMITED

GCA Property Development Sp. zo.o. (od 18. DERISA LIMITED {do 8. 5. 2019)

12. 2019) 100,00 DORESTO LIMITED

“Diana Development” Sp. 2 0.0. 100,00 FAMIACO (do 20. 12. 2019}
Equator Il Development Sp. zo.0. {od 2. 12. Fetumar Development Limited
2019) 100,00 Jagapa Limited

Prosta 69 Sp. z 0.0. 100,00 GOMENDO LIMITED (do 8. 5. 2019}
Central Tower 81, Sp. z 0.0. 100,00 GORANDA LIMITED (do 8. 5. 2019)
LE REGINA WARSAW Sp. z 0.0. 100,00 ISTAFIA LIMITED (do 8. 5. 2019)
Marki Real Estate Sp. z 0.0. (do 20. 12. 2019) 0,00 JONVERO LIMITED (do 8. 5. 2019)
Moniuszki Office sp. z 0.0. {od 14. 11. 2019) 100,00 LERIEGOS LIMITED

Orco Project sp. z 0.0. (do 20. 12. 2019) 0,00 MESARGOSA LIMITED

Oxford Tower sp. z 0.0. (od 19. 11. 2019) 100,00 OSMANIA LIMITED (do 8. 5. 2019)
Radom Property Development Sp. z 0.0. 100,00 NUKASSO HOLDINGS LIMITED
Rembertow Property Development Sp. z 0.0. 100,00 PRINGIPO LIMITED (do 8. 5. 2019}
Szczecin Project sp. z 0.0. {do 20. 12. 2019) 0,00 SASHKA LIMITED

Tarndw Property Development sp.z 0.0. 100,00 SHAHEDA LIMITED

WEC Office sp. z 0.0. (od 18. 12. 2019) 100,00 TUNELIA LIMITED (do 8. 5. 2019}
Zamosc Property Development Sp. z 0.0. 100,00 VOLANTI LIMITED

Zamosc Sadowa Property Development Sp. ZLATICO LIMITED

20.0. 100,00

Zgorzelec Property Development sp. z 0.0. 100,00 Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech

100,00
100,00
99,90
100,00
0,00
100,00
0,00
100,00
100,00
0,00
0,00
0,00
0,00
100,00
100,00
0,00
100,00
0,00
100,00
100,00
0,00
100,00
99,90

Vliastnicky podil %

Property Investments, a. s. - Svycarsko
CMA Immobilier SA

CMA Services S.a.r.l.

Brillant 1419. Verwaltungs GmbH (do 20. 12. Cordonier & Valério Sarl {do 18. 7. 2019)
2019) 0,00 One Crane-Montana SA (od 18. 7. 2019)

Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech
Property Investments, a.s. — Némecko

Vlastnicky podil %

Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech
Property Investments, a.s. - Rumunsko

Vlastnicky podil %

Pro Tower Development S.R.L. 100,00
CPI Romania S.R.L. 100,00
ES Bucharest Development S.R.L. 100,00
ES Bucharest Properties S.R.L. 100,00
ES Hospitality S.R.L. 100,00
Felicia Shopping Center S.R.L. 99,90
LN Est-Europe Development S.R.L. 100,00
MH Bucharest Properties S.R.L 88,00
RSL Est-Europe Properties SRL 100,00

RSL Real Estate Development S.R.L.

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %
Property Investments, a.s. - Rusko
Branch of MMR Russia, org. unit 100,00

99,70
49,85

0,00
99,70
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Pfiloha vyro¢ni zpravy k 31.12.2019

Spolecnosti kontrolované spole¢nosti

CPI FIM S.A. (LU)

Beta Development, s. r. 0.

Brillant 1419. Verwaltungs GmbH

Brillant 1419. GmbH & Co. Verwaltungs KG
(do 13. 10. 2019)

Bubenska 1, a.s.

Bubny Development, s.r.o.

BYTY PODKOVA, a.s..

Camuzzi, a.s.

Castor Investments sp. z 0.0. (od 5. 12. 2019)
Castor Investments sp. z0.0. S.K.A. {od 5. 12.
2019)

CD Property, s.r.o.

CEREM S.A. (LU) (in liquidation)

Endurance Real Estate Management
Company (LU)

CPI - Krasné Bfezno, a.s.

CPI - Land Development, a.s.

CPI Park Zd'arek, a.s

CPI Pigna S.r.l. {od 18. 10. 2019}

CPI Property Group S.A.

CPI REV ltaly 1 S.r.]. (od 18. 10. 2019)

CPI South, s.r.o.

Darilia, a.s.

Data Trades. r. 0.

Development Doupovsk3, s.r.o.

Diana Property Sp. z 0.0.

Equator IV Offices sp. z 0.0. (od 18. 12. 2019}

Estate Grand, s.r.o.
Eurocentrum Offices sp. zo.o0. (od 18. 12.
2019)

Famiaco

HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s.
Industrial Park Stfibro, s.r.o.
JIHOVYCHODNI MESTO, a.s.

Karvina Property Development, a.s.
Land Properties, a.s.

LES MAS DU FIGUIER (od 29. 11. 2019}
Marki Real Estate Sp. z 0.0.

MQM Czech, a.s.

NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.

Nupaky a.s.

Rezidence Pragovka, s.r.o.

Orco Project sp. z o.0.

Pietroni, s.r.o. (od 29. 11. 2019)
Polygon BC, a.s.

SCP Reflets (od 29. 11. 2019)

Szczecin Project sp. z 0.0.

Strakonice Property Development, 3.s.
STRM Alfa, a.s.

STRM Beta, a.s.

STRM Gama, a.s.

Svitavy Property Development, a.s.
Uniborc S.A.

Vinohrady s a.r.l. (FR) (do 14. 11, 2019)
Vysocany Office, a.s. (od 23. 4. 2019)
WFC Investments sp. z 0.0. (od 5. 12. 2019)

Vlastnicky podil %

35,00
49,00

0,00
100,00
20,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
99,98
100,00
2,80
100,00
90,00
20,00
100,00
75,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
20,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
20,00
100,00
100,00
100,00
20,00
100,00
100,00
100,00
35,00
0,00
20,00
100,00
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Pfiloha vyro¢ni zpravy k 31.12.2019

(1)

{2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

{13)

(14)

(15)

Spolecnost Baudry, a.s. se sloucila fuzi se spolecnosti Czech Property Investments, a.s. {,nastupnicka spoleénost”). K rozhodnému
dni faze (1. 1. 2019) doslo k pfechodu jméni spolecnosti Baudry, a.s. na nastupnickou spoleénost. Zapsano v Obchodnim rejstfiku
bylo dne 1. 12. 2019.

Spoleénost CPI - Stupartskd, a.s. se slouéila fuzi se spolecnosti CPI Reality, a.s. (,ndstupnicka spoleénost”). K rozhodnému dni fize
{1. 10. 2018) doilo k piechodu jméni spoleénosti CPI — Stupartska, a.s. na nastupnickou spoleénosti. Zapsano v Obchodnim
rejstiiku bylo dne 1. 8. 2019.

Spolecnosti CPl Beta, a.s. se sloucila fuzi se spolecnosti Czech Property Investments, a.s. (,nastupnickd spoleénost”).
K rozhodnému dni fuze (1. 1. 2019) doslo k pfechodu jméni spolecnosti CPI Beta, a.s. na nastupnickou spoleénost. Zapsano
v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 12. 2019.

Spolecnosti CPI Epsilon, a.s. se sloucila fuzi se spolecnosti Czech Property Investments, a.s. (,ndstupnickd spole¢nost”).
K rozhodnému dni fize (1. 1. 2019) doslo k pfechodu jméni spolecnosti CPI Epsilon, a.s. na ndstupnickou spoleénost. Zapsano
v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 12. 2019.

Spolecnosti CPI Lambda, a.s. se sloucila fuzi se spolecnosti Czech Property Investments, a.s. (,nastupnicka spoleénost”).
K rozhodnému dni fuze (1. 1. 2019) doslo k pfechodu jméni spoleénosti CPI Lambda, a.s. na néstupnickou spoleénost. Zapsano
v Obchodnim rejstiiku bylo dne 1. 12, 2019.

Spoleénost CPI Park Mlynec, a.s. se sloucila fuzi se spoleénosti CPI - Bor, a.s. (,ndstupnickd spoleénost”). K rozhodnému dni fize
(1. 1. 2019) doslo k prechodu jméni spolegnosti CPI Park Miynec, a.s. na nastupnickou spoleénost. Zapséno v obchodnim rejstfiku
bylo dne 8. 7. 2019.

Spolecnosti CPI West, s.r.o. se sloucila fuzi se spolecnosti Czech Property Investments, a.s. (,nastupnickd spoleénost”).
K rozhodnému dni fuze (1. 1. 2019) dosio k pfechodu jméni spoleénosti CPI West, s.r.0. na ndstupnickou spoleénost. Zapsano
v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 12. 2019.

Spolecnost Dienzenhoferovy sady 5, s.r.0. se slouila fizi se spole¢nosti Jana¢kovo nabieii 15, s.r.o. {,ndstupnicka spoleénost”).
K rozhodnému dni fuze (1. 1. 2019) doslo k pfechodu jméni spole¢nosti Dienzenhoferovy sady 5, s.r.0. na ndstupnickou spoleénost.
Zapsano v obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 7. 2019.

Spoleénosti Malerba, a.s. se sloucila fuzi se spolecnosti Czech Property Investments, a.s. {,ndstupnicka spoleénost”).
Krozhodnému dni fuze (1. 1. 2019) doslo k pfechodu jméni spolecnosti Malerba, a.s. na nastupnickou spoleénost. Zapsano
v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 12, 2019.

Spolecnosti Marissa Kappa, a.s. se sloudila fuzi se spolecnosti Czech Property Investments, a.s. (,nastupnickd spoleénost”).
K rozhodnému dni fize (1. 1. 2019) doslo k prechodu jméni spolecnosti Marissa Kappa, a.s. na nastupnickou spoleénost. Zapsano
v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 12. 2019.

Spolecnosti Marissa, a.s. se sloucila fuzi se spoleénosti Czech Property Investments, a.s. (,,nastupnicka spoleénost”). K rozhodnému
dni fize (1. 1. 2019) doslo k prechodu jméni spolecnosti Marissa, a.s. na nastupnickou spoleénost. Zapséano v Obchodnim rejstfiku
bylo dne 1. 12. 2019.

Spole€nost MB Futurum HK, s.r.o. se sloucila fuzi se spole¢nosti BAYTON ONE, s.r.o. (,nastupnicka spoleénost”). K rozhodnému
dnifize (7. 4. 2018) doslo k pfechodu jméni spolecnosti MB Futurum HK, s.r.o. na nastupnickou spoleénost. Zapsano v Obchodnim
rejstiku bylo dne 1. 3. 2019. Spolecnost BAYTON ONE, s.r.o. byla piejmenovana na Futurum HK Shopping, s. r. 0. dne 1. 3. 2019.
Spolecnost Olomouc City Center, a.s. se sloucila fuzi se spolecnosti Olomouc Building, a. s. {,ndstupnicka spoleénost”).
K rozhodnému dni fuze (1. 1. 2019} doslo k pfechodu jméni spole¢nosti Olomouc City Center, a.s. na nastupnickou spole¢nost.
Zapsano v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 10. 2019.

Spolecnost Olomouc Office, a.s. se sloucila fuzi se spolecnosti Olomouc Building, a. s. {,nastupnicka spoleénost”). K rozhodnému
dni fuze (1. 1. 2019) doslo k prechodu jméni spolec¢nosti Olomouc Office, a.s. na nastupnickou spoleénost. Zapsiano v Obchodnim
rejstiiku bylo dne 1. 10. 2019.

Spolecnost Vyskov Property Development, a.s. se sloucila fuzi se spoleénosti CPl Reality, a.s. (,nastupnicka spoleénost”).
Krozhodnému dni fuze (1. 10. 2018} doslo k pfechodu jméni spolecnosti VySkov Property Development, a.s. na ndstupnickou
spolecnosti. Zapsano v Obchodnim rejstfiku bylo dne 1. 8. 2019.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrdm spole&nosti CPI Hotels, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zdvérky spoleCnosti CPl Hotels, a.s. (,Spolelnost”) sestavené
na zakladé Ceskych Ucetnich pfedpist, kterd se skldda z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztréty,
prehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2019,
a prilohy této ucetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych GCetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této uéetni zavérky.

Podle naseho ndzoru pfiloZzend Ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. prosinci 2019 a naklad( a vynosh a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokd za rok konéici
31. prosince 2019 v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditorG Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivédme se, Ze ddkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zdlraznéni skute€nosti

Upozorfujeme na bod 4.16 pfilohy Gcetni zavérky popisujici skutecnost, Ze budouci fungovani Spole¢nosti
v dlsledku Covid-19 je zdvislé na podpofe matefské spole¢nosti. Na§ vyrok neni v souvislosti s touto
zélezitosti modifikovan.

Jiné skuteénosti

Ucetni zavérka Spole¢nosti za rok 2018 byla ovéfena jinym auditorem, ktery k ni dne 25. ¢ervna 2019
vydal vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo
Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s GcCetni zavérkou ¢&i nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem auditu Gcetnf zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejev{ jako vyznamné
(materialné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovdny v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn{
informace spliuji poZadavky pravnich pfedpisG na formdlini néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo
zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zékladd ostatnich informaci.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiZ dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:
e ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v tcetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s ¢etni zavérkou a
« ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Spoletnosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nesprdvnosti. V rédmci
uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidini) vécné
nesprdvnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorc¢i rady SpoleCnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni UCetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi uCetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ufetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze tcetni zévérky zalezZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
ptipadd, kdy predstavenstvo pldnuje zruSeni Spole€nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemé jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve SpoleCnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
pfedpisy ve vSech pripadech v uUletni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialnf)
nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze redlné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nas$i povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti u¢etni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
%e neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprévnost, k niZz doslo v disledku podvodu, je v8tsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysind opomenuti, nepravdivd prohladseni nebo
obchézeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych U&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych tletnich odhadd
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zévérky
pifedstavenstvem, a zda s ohledem na shromaZzdéné dikazni informace existuje vyznamnd
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolenosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, 7e takovd vyznamnd
(materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené
v této souvislosti v pFiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zdvéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepfetrZité trvat vychazeji
z dUkaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zprdvy. Nicméné budouci udéalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zdvérky, vCetné pfilohy, a déle to,
zda Ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazent.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorc{ radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

: atutarni auditor
evidencni ¢. 2119

18. listopadu 2020
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under !dentification No. 26704153.



CcrPl

Vyrocni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s. p +
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 MOPEn7
Group

UCETNI ZAVERKA

Na nasledujicich strankdch je zobrazena fadna ucetni zavérka spoleénosti k rozvahovému dni
{poslednimu dni G¢etniho obdobi).

Obsah této kapitoly ma nasledujici strukturu:

Ucetni zavérka spole¢nosti skladajici se z:

° Rozvahy

° Vykazu zisku a ztraty

° Prehled o penéZnich tocich

° Prehled o zménach vlastniho kapitélu
° Prilohy Gcetni zavérky

Zobrazena ucetni zévérka byla schvdlena statutdrnim organem.
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ROZVAHA

v plném rozsahu

k 31. prosinci 2019
(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

CPl Hotels, a:s.
Becvaiova 2081/14

Identifikacni gislo 100,00 Praha, 10

anisrer ..Ceska republika
. ArTIVA rad. Bazné ucetni obdobi LI

obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4

|AKTIVA CELKEM 1 825968  -85442) 730526 729 620
Stéld aktiva 2 547936|  -77184|  470772| 36703
B.L Diouhodoby nehmotny majetek 3 29 864 - 17 208 12 658 6 501
B.l2 Ocenitelna prava 4 28 827 -17 206 11621 6 461
B.L.2.1. Software 5 28 827 - 17 206 11 621 6 461
B.l1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 7 1037 1037 40
B.IE Dlouhodoby hmotny majetek 8 74 949 - 59 958 14 991 14 263
B.IL.1. Pozemky a stavby 16 089 -12 365 3724 4 989
B.Il.1.2. Stavby 10 16 089 -12 365 3724 4 989
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 11 58 931 - 47 698 11 233 9812
B.IL.3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 12 - 778 105 - 873 -1131
B.1l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 13 327 327 327
B.1l.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 14 327 327 327
R e e e A Rl P
B.IL.5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 16 380 380 266
B.II. Diouhodoby finan&ni majetek 17 443 123 443 123 15 939
B.IL1. Podily - ovladdana nebo ovladajici osoba 18 428 140 428 140 1326
B.Ut.2. Zapuljeky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 19 14 983 14 983 14613




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha
k 31. prosinci 2019

omae ARTIVA o Bézné etni obdobi Minuie GExtn|
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C. Ob&Zna aktiva 20 272 204 -18278 253 926 681 890
C.l Zasoby 21 21713 21713 19 0585
cl1. Material 22 21713 21713 19 055
C.ll. Pohledavky 23 194 340 -18278 176 0682 602 197
c.l.2 Kratkodobé pohledavky 24 194 340 -18278 176 062 602 197
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 25 107 759 -18 278 89 481 73232

cln2z Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 26 3713 3713

C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 27 82 868 82 868 528 965
C.1.2.4.3. | Stat - dafiové pohledavky 28 11 763 11763 8 301
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 29 30 374 30 374 31 379
C.11.2.4.5. [Dohadné ucty aktivni 30 39 505 39 505 26 911
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 3 1226 1226 462 374
CIV. Penézni prostfedky 32 56 151 56 151 60 638
C.ivi Penézni prostfedky v pokladné 33 6 165 6 165 5220
C.iv.2, Penézni prostfedky na ugtech 34 49 986 49 986 55 418
D. Casové roziiSenf aktiv 35 5828 5828 11027
D1, Naklady pfistich obdobi 36 5828 5828 11 027




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2019

Oznat. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni agetni
obdobi obdobi

a b c 5 6

PASIVA CELKEM 37 730 526 729 820
A Viastni kapité 38 113 349 104 547
Al Zakladni kapital 38 2433 2433
Al1. Zakladni kapital 40 2433 2433
Al AZio a kapitélové fondy 41 21 504 21 504
AlL1. Azio 42 46 511 46 511
All2. Kapitalové fondy 43 -25007 - 25007
All.21. Ostatni kapitalové fondy 44 - 25002 -25002
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 45 -5 -5
Al Fondy ze zisku 48 19 283 19 263
Al Ostatni rezervni fondy 47 19 263 19 263
A.V. Vysiedek hospodareni minulych let (+/-) 48 61347 63 085
AlIV.1, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 49 61 347 63 095
AV. Vysledek hospadareni béZzného Ucetniho obdobi (+/-) 50 8 802 -1748
B.+C. Cizi zdroje 51 616 583 624 524
C. Zavazky 52 816 583 824 524
C.l. Dlouhodobé zavazky 53 287 835 288 858
C.16. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 54 287 835 288 959
C.IL Kratkodobé zévazky 55 328 748 335 565
C.lL3. Kratkodobé prijaté zalohy 56 59 365 38672
C.IL4. Zéavazky z obchodnich vztahu 57 124 839 180 257
C.IL6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 58 21777 10 000
C.lL8. Zéavazky ostatni 59 122 767 106 636
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancum 60 24 233 20491
C.I.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 61 13815 11 337
c.l.8s. Stat - darfiové zavazky a dotace 62 9 500 8088
C.l.8.6. Dohadné uéty pasivni 63 49 890 42612
c.n.s.7. Jiné zavazky 64 25329 24 108
Casové rozilSeni pasiv 85 594 549

D.2. Vynosy piistich obdobi 66 594 549




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok kon¢ici 31. prosincem 2019

(v tisicich K&)

Identifikagni &islo

Obchodni firma a sidlo

gls, a.s,

37ova.2081/14

100 00 Praha 10

STat Ceska republika
Oznat VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad Bézné Minulé
ucetni ugetnl
obdobi obdobi
a b c 1 2
| Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 1654 107 1 541 902
Ik Trzby za prodej zboZi 2 8 029 7170
A Vykonova spotfeba 3 1138 174 1073 667
Al Naklady vynaloZené na prodané zboz( 4 6 059 5352
A2 Spotfeba materialu a energie 5 289 941 268716
A3 Sluzby 6 842 174 799 599
D. Osobni néklady 7 480 479 417 859
D.1 Mzdové naklady 8 345 885 313 062
D2 ::lzl:dd: na sociainf zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni 9 114 504 104 797
D.21. Naklady na sociaini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 10 108 782 99 400
D.2.2. Ostatni naklady 1 5812 5397
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 12 10 935 548
E1. I%'J‘apjr:\é(yuhodnot diouhodobého nehmotného a hmotného 13 11574 7418
E11 L;‘z;:;lkyuh'ott:\r;;tédIouhodobeho nehmotného a hmotného 14 11574 7418
E3 Upravy hodnot pohledéavek 15 - 639 -6 870
. Ostatni provozni vynosy 18 16223 66 983
.1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 17 223 670
.3, Jiné provozni vynosy 18 16 000 66 313
F. Ostatnf provozni naklady 18 15 890 66 798
FA Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 20 400
F.3 Dané a poplatky 21 8853 8748
F.5. Jiné provozni naklady 22 7037 57 651
b Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 23 52 881 57 182




CPI Hotels, a.s.
Vykaz zisku a ztraty - druhové élenéni

za rok koné€ici 31. prosincem 2019

Oznaé VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetnf uéetni
obdobf obdobf

a b c 1 2
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 24 17 535
e O | a5 | r7sas
V1. Vynosové Uroky a podobné vynosy 26 1078 566
Vi1 Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici 27 1057 556
osoba
vi.2. Ostatni vynosoveé uroky a podobné vynosy 28 21 10
J. Nékladové uroky a podobné naklady 29 23 184 26 905
51 :;gl::j?;éozzz;y a podobné naklady - ovladana nebo 30 23 184 26 905

il Ostatni finanéni vynosy 31 3362 5605

K Ostatni finanéni naklady 32 42 870 38 207

N Finan&nl vysledek hospodafen( 33 - 44 079 -58 941

= Vysledek hospodafen( pfed zdanénim (+/-) M 8 802 -1759

L. Datfl z pfijmu 35 -1

L1 Dari z pfijmu splatna 36 -1

b Vysledek hospodateni po zdanénl (+/-) 37 8 802 -1748

- Vysledek hospodafeni za GEetni obdobf (+/-) 38 8 802 - 1748

L, Cisty obrat za GZetni obdobl = L. + Il. +1Il. + V. + V. + VI. + 39 1700 334 1622 226

Vil




CP! Hotels, a.s. k 31.12.2019

Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykaza v tis. K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31. prosinci 2019 a 2018

Stav v b&zném
obdobi

Stav v minulém
obdobi 2018

| Penéini toky z provozni Einnosti

Z. |Vysledek hospodafeni za béznou &innost bez i (+/-)
A 1 Upravy o nepenézni operace
A 1 1. [Odpisy stélych aktiv a pahledavek
A 1 2 |Zména stavu opravnych polozek
A 1 3 |Zména stavu rezerv
A 1 4 [Kurzové rozdily 675
A 1. 5 |(Zisk)/ ztrata z prodeje stalych aktiv -17 758 -270
A 1 6 |Urokové naklady a vynosy 22 106 26 339
A 1 7__|Ostatni nepenézni operace (napi_pfecenéni na realnou hodnotu do HV, piijate dividendy) 17 535 4203
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zd i é i pr iho kapita
A ¢ lacenymi uroky a mimoradnymi pojozkami
A 2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu
A 2 1 |Zména stavu zasob -2 658 445
A 2 2 |Zména stavu obchodnich pohledavek -16 280 55 082
A 2 3 |Zména stavu ostatnich pohledavek a pfechodnych &t aktiv 454 534 -36 335
A2 4 |Zména stavu cbchodnich zavazkit -55 418
A 2 5 [|Zména stavu ostatnich zavazk a pfechodnych uétl pasiv 35 860
Cisty pendzni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, placenymi troky a mimoradnymi

A poloZkami
A 3 1 |vyplacené tiroky s vyjimkou drokd zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku 22175 -48 734
A 4 1. |Zaplacena daf z pfijmu -2745] 8233
A |Cisty penéini tok z provozni &I i

|Penédzni toky z investieni ¢i i
B 1 1. |Vydaje spojené s pofizenim staljch aktiv 445 643 -14 157
B 2 1 [Pfijmy z prodeje stalych aktiv 17 758 670
B 3 1 |Poskytnuté piijcky a uvéry -3713 -7 097
B 4 1 _F_’:r]'jaté uroky 585
B 5 1 |Pnjaté podily na zisku -17 535
B *** |Cisty pendzni tok vztahujici se k investi&ni E&innosti

IPenéz'nI toky z fii ¢éni cinnosti
C 1 |Zména stavu diouhodobjch zavazku a diouhodobych, prip_ kratkodobych uvéru 10 653 | -56 392
C 2 1 |Dopady zmén zakladniho kapitalu na penézni prostredky 0
C 2 2. |Vyplacené podﬂg na 2isku
€ 2 3 |Dopad ostatnich zmén vlastniho kapilalu na penézni prostredky 0
c " Iélsq‘- pendzni tok vztahujicl se k finanéni éinnosti
F. Cisté zvydeni, resp. snizeni penéznich prostiedku
P. Stav penéznich prostfedki a pen&2nich ekvivalentd na zatatku uéetniho obdobi
R. Stav pené2nich prostredki a p ich ekvivalent( na koncl uéetniho obdobi
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Nedilnou sougasti Ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfehled o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich

tocich.
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za rok kondici 31. prosincem 2019

C p I CPI Hotels, a.s.

Property
{v tis. Ké) Group

1 Strucna charakteristika Spolecnosti

Spolecnost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Betvafova 2081/14, 100 00 Praha 10, vznikla zapisem do
obchodniho rejstiiku dne 10. biezna 1993 vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou 1914, oddil
B (dale jen ,Spolecnost”). Hlavnim prfedmétem jeji ¢innosti je poskytovadni ubytovéni a hostinskd €innost.
V soucasné dobé CPl HOTELS, a.s. provozuje hotely na uzemi Ceské republiky zejména pod zna¢kami CLARION
HOTELS, FORTUNA HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA & KUR HOTELS, MAMAISON
HOTELS&RESIDENCES, PRIVATE LABEL HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

.....

Ucetni jednotka patfi, sestavuje CPI PROPERTY GROUP S.A. se sidlem 40, RUE DE LA Vallée, L-2661 Luxemburg. Tuto
konsolidovanou Gcetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spoleénosti.

Vlastnici Spole¢nosti
Akcionafi Spolecnosti k 31. prosinci 2019 jsou:

Czech Property Investments, a.s. 100%

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Sidlo Spolecnosti
Becvafova 2081/14
100 00 Praha 10

Identifikacni Cislo
47116 757

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2019

Clenové pfedstavenstva Clenové dozoréi rady
lan Kratina - pfedseda Zdenék Havelka - predseda
Marcela Tvarochova - ¢len Vratislav Puchinger - ¢len

Zmény v obchodnim rejstiiku
V roce 2019 nebyly do obchodniho rejstfiku zapsany Zzadné zmény.

Organizacni struktura
Spole¢nost k 31. prosinci 2019 provozuje 21 hotell a 2 ubytovny na Gzemi Ceské republiky.

3
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za rok koncici 31. prosincem 2019
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{v tis. K&) Group

2 Zasadni Ucetni postupy a metody pouzivané Spoleénosti

PfiloZend ucetni zavérka byla pfipravena podle zakona o téetnictvi a provadéci vyhladky k nému ve znéni platném
pro rok 2018 a 2019,

Utetni zévérka byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude naddle plsobit jako podnik s neomezenou
dobou trvani.

2.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovéan v pofizovaci cené. Souéasti pofizovaci ceny dlouhodobého
majetku jsou i Uroky z ivérd a pljcek na pofizeni tohoto majetku aktivované v pribéhu vystavby. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 60 tis. K¢ je
povaZovan za drobny, ktery neni vykazovdn v rozvaze, ale je Gétovén do nakladd v roce jeho pofizeni. V ptipadé
zafazeni vétsiho rozsahu drobného hmotného majetku do uZivani jsou ndklady na jeho pofizeni éasové rozlisovany
po dobu dvou let.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za Géetni obdobi ¢astku 40 tis. K&, zvyduje
pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy materidl, pfimé mzdy a reZijni naklady pfimo
spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného
majetku —trvalé”.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby tcetniho odpisovéni podle skupin diouhodobého majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani

Hotely - technické zhodnoceni Linearni Odvislé od trvani ndjemnich smluv
individudlnich hoteld

Automobily Linearni 4-5let

Stroje, pristroje, zafizeni Linearni 2-5let

Gastrozafizeni Linedrni 6 let

Vypocetni technika Linedrni 2 - 4 roky

Software Linearni 3 roky

Ocefovaci rozdil Linearni 180 mésicl

Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku pfedstavuje kladny {aktivni) nebo zaporny (pasivni) rozdil mezi hodnotou
obchodniho zavodu nabytého prevodem za uplatu a souhrnem ocenéni jeho jednotlivych slozek majetku
v liCetnictvi Ucetni jednotky proddvajici snizeného o pfevzaté dluhy. Ocefiovaci rozdil se odpisuje rovnomérné 180
mésicl od data pfevodu obchodniho zavodu. Ocerovaci rozdil se vztahuje ke koupi obchodniho zavodu (provozu)
hotelu Park Inn Ostrava {nyni Quality Hotel Ostrava) v roce 2019, hotelu U PARKU (nyni Comfort Hotel Olomouc
Centre) v roce 2018 a hotelu VLADIMIR (nyni Comfort Hotel Usti nad Labem) v roce 2017.

2.2  Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové Géasti v ovlddanych osobédch a osobach pod podstatnym
vlivem. Dlouhodoby finanéni majetek dale zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapljéky a Gvéry mezi ovldadanymi
a ovidadajicimi osobami a ticetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobé z4ptjeky.

Dlouhodoby finanéni majetek je Uctovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé naklady souvisejici
s pofizenim, napfiklad poplatky a provize makléiftim, poradcim, burzam.
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Cenné papiry, s vyjimkou cennych papirG drienych do splatnosti a cennych papirl pfedstavujicich dcast s
rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni oceriovény redlnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
pfecenéni neovliviiuji vysledek hospodareni spolecnosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni Uétovany
jako zména Oceriovacich rozdili z pfecenéni majetku a zavazk( ve vlastnim kapitélu spoleénosti.

V pfipadech, kdy neni redlnou hodnotu moZno objektivné stanovit, je za redlnou hodnotu povaZovana pofizovaci
cena, kterd je k rozvahovému dni posouzena, a v pfipadé identifikace doasného sniZeni hodnoty cenného papiru
je k tomuto cennému papiru vytvorena opravna polozka.

Majetkové tcasti jsou k rozvahovému dni ocefiovény pofizovaci cenou a v pfipadé doéasného snizeni realizovatelné
hodnoty pfisluiné ucasti je tvofena opravna polozka.

2.3  Zasoby

Zasoby se oceriuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulacni a podobné ndklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu
potizeni.

O zasobach se (ctuje v primérnych pevnych skladovych cendch, které jsou nékolikrdt mésiéné aktualizovany,
odchylky skute¢né pofizovaci ceny od ceny primérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se oceriuji na
zdkladé principu LCM {Lower of Cost or Market).

Tvorba a zli¢tovani opravnych poloZek je vykdzana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Upravy hodnot zasob”.

2.4  Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Dlouhodoby hmotny majetek

Spolecnost tvofi opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku na zékladé porovnani zistatkové hodnoty
dlouhodobého majetku s jeho trinim ocenénim. PFi stanoveni triniho ocenéni vychazi Spoleénost ze znaleckych
posudkd, z analyz pfipravenych externimi znalci i z internich ocenéni. Opravna poloZka je pfednostné alokovana ke
goodwillu ¢i ocefiovacimu rozdilu k nabytému majetku a poté k jednotlivym polozkdm dlouhodobého hmotného
v poméru jejich zlstatkovych cen.

Dlouhodoby finanéni majetek

Opravna polozka k dlouhodobému finanénimu majetku je stanovena na zakladé interni analyzy a posouzeni vedeni
spolecnosti.

Pohledavky

Spole€nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkdm na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych zdkaznikd a vékové struktury pohleddvek. Spoleénost rovnéZ tvofi opravnou polozku na vieobecna
podnikatelska rizika u pohleddvek, na které neni tvofena individualni opravna polozka ve vyii 50 % z hodnoty
pohledavek u pohledavek 181 az 360 dni po splatnosti a ve vy$i 100 % hodnoty pohledavek u pohledavek nad 360
dni po splatnosti.

Tvorba a zG¢tovani opravnych poloZek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v poloice ,,Upravy hodnot pohledavek”.

Zasoby

Opravné poloZky jsou vytvareny v pfipadech, kdy ocenéni pouZité v GEetnictvi je pfechodné vy3si nez prodejni cena
zasob snizend o naklady spojené s prodejem.
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Rezervy
Spolecnost vytvafi rezervy na: dan z pfijmu.
Rezervu na dan z prijm0 vytvédii Spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamiik sestaveni tiéetni zavérky predchazi

okamziku stanoveni vySe dariové povinnosti. V nasledujicim Géetnim obdobi Spoleénost rezervu rozpusti a zauétuje
zjisténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmi sniZzena o zaplacené zalohy na dari z pfijma, pfipadna vysledna pohleddvka je
vykazana v polozce Stat - dafiové pohledavky.

2.5 Prepocty cizich mén
Spole¢nost pouzivd pro prepotet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V priibéhu roku Gétuje Spoleénost pouze o
realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Majetek a zdvazky zahranitni méné jsou k rozvahovému dni piepoéitivana podle kurzu devizového trhu
vyhlageného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodafeni.

2.6  Najaty majetek

Spole€nost Gctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladil rovnomérné po dobu trvani
najmu. Pfi ukongeni najmu a uplatnéni moznosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku Spole¢nosti
v kupni cené.

2.7  Uétovani vynos a nikladu

Vynosy a naklady se Uctuji casoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i éasové souviseji.

2.8 Danz pfijmd
Dan z pfijmu za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zakladu s pouZitim darfiové sazby platné k prvnimu dni
Ugetniho obdobi a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi. Néklad na daf z pfijmG se poéitd za pomoci platné
dafiové sazby z t€etniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo doéasné dariové neuznatelné naklady
a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zii¢tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci,
rozdil mezi icetnimi a dafovymi odpisy atd.}. Dale se zohledfiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné
poloZky (dafiova ztrata, naklady na realizaci projekt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFijma.

OdloZend darova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdili mezi zlistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv
z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

O odloiené darnové pohledavce se uétuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, 7e bude v nasledujicich G&etnich
obdobich uplatnéna.

2.9 Klasifikace zavazkl

Spolecnost klasifikuje ast dlouhodobych zavazku, bankovnich Gvéra a finanénich vypomaoci, jejichz doba splatnosti
je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.
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2.10 Pouiziti odhadu

Pfi pfipravé Ucetni zavérky pouZivd vedeni Spole¢nosti odhady a stanovuje predpoklady, které maji vliv na
uplatnéni icetnich postupu a na vysi majetku, zavazki, vynosd a nakladl vykdzanych v Géetni zavérce. Tyto odhady
a predpoklady vychdzeji z historickych zkuSenosti a rdznych dalSich faktord, které jsou povaZovéany za pfiméfené
k datu sestaveni ucetni zavérky, a pouZivaji se v situaci, kdy Géetni hodnoty majetku a zavazk( nejsou zcela
evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych Géetnich politik. Skuteéné vysledky
se mohou od odhadu lisit.

Odhady a piedpoklady jsou pribéiné revidovény. Upravy Géetnich odhad( jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tykd pouze daného uéetniho obdobi, nebo v obdabi revize
a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje sou¢asné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouiité v béiném ucetnim obdobi ovliviuji pfedevéim hodnotu vykazaného
dlouhodobého hmotného majetku, popfipadé pohleddvek a dlouhodobého finanéniho majetku.

2.11 Konsolidace

V souladu s ustanovenim § 22aa zdkona ¢. 563/1991 Sb., o uetnictvi, je Uetni zavérka Spoleénosti a viech ji
konsolidovanych tcetnich jednotek zahrnuta do konsolidované G&etni zavérky spoleénosti CPI PROPERTY GROUP
S.A. se sidlem L-2661 Luxembourg, 40 rue de la Vallée. Tato konsolidovand uéetni zavérka bude zvefejnéna v
souladu s ustanovenim § 22a odst. 2c) a podle § 21a zdkona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi.

2.12 Niasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen v Ucetnich
vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky dodlo kvyznamnym udalostem
zohledriujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v ptiloze ucetni
zavérky, ale nejsou zalctovany v Géetnich vykazech.

3 Ucetni obdobi

Ucetni zavérka Spoleénosti je sestavena za téetni obdobi zaginajici 1. lednem 2019 a konéici 31. prosincem 2019.
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4 Dopliujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty
4.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek
Software Nedokonéeny Celkem Celkem
DNM 2019 2018
Pofizovaci cena
Zuastatek k 1.1. 19 602 40 19 642 12 904
PFir(stky 9224 1037 10 261 6738
Ubytky -39 - -39 -
Pfedctovani 40 -40 - -
Zustatek k 31.12. 28 827 1037 20 864 19 642
Opravky
Zustatek k 1.1. -13141 - -13141 -11 617
Odpisy -4104 - -4 104 -1524
Oprévky k tubytkum 39 - 39 .
Preu&tovani - = - =
Zistatek k 31.12. -17 206 - -17 206 -13 141
Zastatkova hodnota 1.1. 6461 40 6 501 1287
Zustatkovd hodnota 31.12. 11621 1037 12 658 6 501
Dlouhodoby hmotny majetek
Stavby H'rrfotné_ Jiny oci‘:::;‘: Nedokon&eny Celkem Celkem
movité véci DHM nab. maj. DHM + zalohy 2019 2018
Potizovaci cena
Zustatek k 1.1. 16 089 55 480 327 -1169 266 70993 69138
Prirdstky - 7 602 - 391 114 8107 7 104
Ubytky - -4 151 - - - -4151 -5 249
Pfreuctovani - - - - - - -
Zistatek k 31.12. 16 089 58 931 327 -778 380 74 949 70993
Opravky
Zistatek k 1.1. -11 100 -45 668 - 38 - -56 730 -55 746
Odpisy -1 265 -6 181 - 67 - -7 379 -5833
Opravky k ubytkim - 4151 - - . 4151 4849
Pfeldctovani -- - - - - - -
Zustatek k 31.12. -12 365 -47 698 - 105 - -59 958 -56 730
Zustatkové hodnota 1.1. 4989 9812 327 -1131 266 14 263 13392
Zustatkova hodnota 31.12. 3724 11 233 327 -673 380 14 991 14 263

vaivs

Mezi nejvyznamné;jsi prirGstky dlouhodobého majetku v roce 2019 patFi vypoietni technika a gastrozaFizeni.

Spole€nost nema k 31. prosinci 2019 zatiZzen Zadny majetek zastavnim pravem.
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4.2  Najaty majetek

Financni leasing

Spolecnost nema k 31. prosinci 2019 zadna aktiva pronajata formou finanéniho leasingu.

Operativni leasing

Spoleénost ma najaté budovy hoteld, které provozuje. Najemni smlouvy jsou uzavieny na obdobi od 7 do 17 let.
Celkové rocni ndklady tykajici se tohoto najmu v roce 2019 €inily 467 222 tis. K& (2018 — 453 484 tis. K&).

V nasledujici tabulce je uveden prehled splatek ndjemného k 31. prosinci:

Splatno Splatno Splatno

do 1 roku od 1do 5let v nasledujicich letech

2019 483 765 1902 427 2132836
2018 450 407 1796 143 2369117

4.3 Dlouhodoby finan¢ni majetek

Majetkové ucasti

Piehiled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku

Podily - ovlddana nebo
ovladajici osoba a podily Celkem 2019 Celkem 2018
podstatny vliv

Zistatek k 1.1. 1326 1326 1026
Prirdstky 426 814 426 814 300
Zustatek k 31.12. 428 140 428 140 1326

Nejvyznamnéjsim pfirdstkem dlouhodobého finantniho majetku vroce 2019 je pofizeni 100% podilu ve
spolecnosti BRNO INN, a.s. Spolecnost vyhodnotila pfipadné znehodnoceni majetku a nebyla identifikovana
nutnost tvorby opravné polozky.
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Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba a podily podstatny vliv

CPIl Hotels, a.s.

2019 Vlastnick'y’ PoEe.t, h:::::::a. ((:f)l I;::réy’tazi(s.l; Viastni kapitdl k Pofizovaci Uéetni
podil akcii akcievKé  za rok 2019 31.12.2019 cena  hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% - - 12 112 12312 200 200
CPi Hotels Hungary Kft. 100,00% - - 3776 28 936 269 269
CPI HOTELS POLAND Sp.z o0.0. 100,00% - - -14 414 -24 932 319 319
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% - - 1210 2200 137 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% - - -3 92 100 100
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00% - - -142 -1370 200 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% - - -1607 -1 565 100 100
CPI Hotels Europeum Kft. 100,00% - - -29 201 239 239
BRNO INN, a.s. 100,00% 24 000 10 000 6 046 262428 426 576 426 576
Celkem 428 140 428 140
2018 VIastnicky’ ((:f)";::;y't:i(s_'; » Vlastni Pofizovaci Ucetni
podil 2a rok 2018 kapital 31.12.2018 cena hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% 9351 17735 200 200
CPl Hotels Hungary Kft. 100,00% 7342 26 229 269 269
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00% -7 567 -9 164 320 320
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% -695 1045 137 137
Labskd Property, s.r.o. 100,00% -4 a5 100 100
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00% -1428 -1228 200 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% -46 42 100 100
Celkem 1326 1326
Informace v tabulkdch za rok 2019 a 2018 jsou pievzaty z (¢etnich zdvérek sestavenych dle Géetnich standardd
danych stat( a nasledné pfepoctenych do K¢ kurzem k 31. prosinci. Pouze uéetn{ zévérka spolecnosti Brno Inn, a.s.
a CPI Hotels Hungary Kft byla z divodu poZadavkil legislativy daného statu auditovana.
Dcefind spolecnost Hotel Lucemburska, s.r.o. vyplatila v roce 2019 podil na zisku v celkové vy&i 17 535 tis.K¢ (2018-
Otis.Kc).
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Sidla spolecnosti pod podstatnym a rozhodujicim vlivem:

CPI Hotels, a.s.

Nazev spolefnosti

Sidlo spole&nosti

Hotel Lucemburska, s.r.o.

CPl Hotels Hungary Kft.

CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0.
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0.
Labska Property, s.r.o.

CP| Hotels Catering, s.r.o.
Statek Blatiny, s.r.o.

CPI Hotels Europeum Kft.
BRNO INN, a.s.

Becvafova 2081/14, 100 00 Praha 10
Munkacsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest
Koscielna 12, 00-218 Warszawa
Sulekova20, 81106 Bratislava
Vladislavova 1390/17, Praha 1
Vladislavova 1390/17, Praha 1
Vladislavova 1390/17, Praha 1

Munkacsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest
Vladislavova 1390/17, Praha 1

Zapujcky a tvéry

Pfehled o pohybu zapajéek a uvéru

Zapujcky a Gvéry -

ovladana nebo Celkem Celkem
P 2019 2018
ovlddajici osoba

Zustatek k 1.1. 14 613 14 613 6946
Prirastky 556 556 7653
Ubytky - - .
Precenéni -186 -186 14
Zistatek k 31.12. 14 983 14 983 14 613

Zapujcky a tvéry — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv

Urokova Jistina k Splatno Splatno Splatno Neuhra’zené
2019 Splatnost " ba  31.12.2019 doiroku °929° nags et uroky
- 5let k 31.12.2019
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 31.10. 2022 7,00 % 14 983 - 14 983 - 1049
Celkem 14 983 - 14 983 - 1049
- . Neuhrazené
2018 Splatnost Urokova Jistina Splatnodo Splatnood  Splatno droky
sazba k31.12.2018 1 roku 1do5let nad5let k 31.12.2018
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 31.10. 2022 7,00 % 14 613 - 14 613 - 556
Celkem 14 613 - 14 613 - 556

Nefakturované troky z poskytnutych zépujéek ve vysi 1 049 tis. K& (2018 — 556 tis. K&) jsou vykazany v obéZnych

aktivech na fadku Dohadné Ucty aktivni.
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4.4 Zasoby

V roce 2019 (2018) nevytvorila Spolecnost zadné zasoby vlastni €innosti. Vekeré zasoby byly ziskany nakupem a
souviseji s provozem hotell {(jedna se pfedevsim o nakoupené potraviny apod.).

4.5 Kratkodobé pohledavky a kratkodobé zavazky

Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( €ini 107 759 tis. K& (2018 — 92 154 tis. K&), ze kterych 50 461 tis. K¢
(2018 - 41 213 tis. KE) pfedstavuji pohledavky po lhité splatnosti. Opravna polozka k pochybnym pohledavkam k
31. prosinci 2019 ¢inila 18 278 tis. K& {2018 — 18 922 tis. K¢).

Kratkodobé poskytnuté zélohy ¢ini 30 374 tis. K& (2018 — 31 379 tis. K¢&), jedna se zejména o zalohy na energie a
sluzeb spojenych se spravou hotelovych budov.

Dohadné ucty aktivni €ini 39 505 tis. K¢ (2018 — 26 911 tis. K&). V ramci dohadnych éth aktivnich Spoleénost
vykazuje zejména dohad trzeb z konce (¢etniho obdobi.

Na zékladé analyzy pohledavek a vékové struktury Spoleénost vytvofila opravné poloiky v souladu s Géetnimi
politikami uvedenymi v bodé 2.5.

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah ¢ini 124 839 tis. K& (2018 — 180 257 tis. K&), ze kterych 43 660 tis. K& (2018
—97 315 tis. K&) predstavuji zdvazky po Ihaté splatnosti. Zavazky po splatnosti jsou tvofeny pfedeviim zavazky po
splatnosti v ramci skupiny ve vysi 38 681 tis. K¢ (2018 — 71 833 tis. K&).

Krétkodobé pfijaté zalohy cini 59 365 tis. K¢ (2018 — 38 672 tis. K¢), jednd se o zélohy na hotelové pobyty a
kongresové akce konané v roce 2020.

Dohadné Gcty pasivni ¢ini 49 890 tis. K¢ (2018 — 42 612 tis. K&). V rémci dohadnych GEt0 pasivnich Spoleénost
vykazuje zejména dohad nevyfakturovanych dodévek energii a sluzeb spojenych s provozem hoteld.

V rdmci jinych kratkodobych zévazk( Spoleénost vykazuje k 31. prosinci 2019 zejména zavazky z titulu
nevyplacenych nahrad za akcie ve vysi 21 869 tis. K& (2018 — 21 869 tis. K¢).

Spolecnost priibézné monitoruje zavazky po splatnosti a v souvislosti s nimi posuzuje riziko insolvence jako nizké.

Piehled kratkodobych pohledavek a kratkodobych zavazkl viiéi spfiznénym osobam je uveden v kapitole 4.10.

4.6 Opravné polozky

Opravna

poloika
k pohledavkam Celkem
2istatek k 1.1.2019 -18 922 -18 922
Tvorba -1 398 -1398
Rozpusténi/pouiiti 2042 2042
Zustatek 31.12.2019 -18 278 -18 278
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4.7  Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti je k 31. prosinci 2019 tvofen 400 000 kusy akcif na jméno v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté 2,65 K¢ na jednu akcii a 5 180 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté
265 K¢ na jednu akcii.

Spolecnost predpoklada, ze zisk vytvofeny v béiném d&etni obdobi bude v nasledujicim obdobi pfeveden do
nerozdéleného zisku minulych let.

4.8 Informace o tribach

Spolecnost realizovala vekeré triby na tzemi Ceské republiky. Nejvétsi podil na tribach maji vynosy z ubytovaci a
hostinské Cinnosti. Nize pfehled trzeb v ¢lenéni dle hotelovych kategorii.

2019 2018
Kategorie *** 188 129 178 461
Kategorie **** 1280799 1181005
Kategorie ***** 55 206 57 617
Dlouhodobé ubytovani 79518 78 910
Ostatni prijmy 58 483 53079
Celkem 1662135 1545 072

4.9 Informace o transakcich se spfiznénymi stranami

Pohledavky

Zapuljcky a uvéry — ovladana nebo ovlddajici osoba, podstatny vliv
Prehled zapljcek a tvéru poskytnutych podnikim ve skupiné je uveden v kapitole 4.3.

Kratkodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Pohledavky k
31. 12. 2019 31.12.2018
ORCO PROPERTY GROUP S.A. - 461 382
CPI Hotels Catering, s.r.o. 2000 -
Statek Blatiny, s.r.o. 1713 .
Celkem 3713 461 382

Vramci Kratkodobych pohleddvek — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv Spoleénost vykazuje
k 31. prosinci 2019 pohleddvky z kratkodobych zépuijéek (2018 — 0 K&). Pohledévka za spoleénosti ORCO PROPERTY
GROUP S.A. (v souasnosti CPI FIM SA) z titulu Uplaty za postoupeni pohledavek ve vysi 461 382 tis. K¢ byla v roce
2019 piné splacena.
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Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni kratkodobé pohledavky

V kratkodobych pohledavkach popsanych v kapitole 4.5 jsou obsaZeny nasledujici zGstatky Uéth tykajici se vztahtl
k podnikim ve skupiné. Z divodu nevyznamnosti jsou polozky mensi 10 tis. K¢ uvedeny souhrnné na Fadku Ostatni.

Pohledavky k

31. 12. 2019 31.12. 2018
BAYTON Alfa, a.s. - 207
Best Properties South, a. s. - -229
BRNO INN, a.s. 2415 -
CPI BYTY, a.s. - 13
CPI Hotels Catering, s.r.0. - 3317
CPI Hotels Hungary Kft. 3952 2032
CPI Hotels Italy S.r.l. 6 367 5370
CPI Hotels Poland sp. z 0.0. 6 865 1653
CPI Hotels Properties, a.s. 202 -
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 828 800
CPI Property a Facility, s.r.o. 115 150
CPI| Property Group S.A. 11 -
CPI Services, a.s. 372 1477
LD Praha, a.s. - 85
LLC Pokrovka Management, 0.0.0. 700 637
Marissa Théta, a.s. 33 47
MUXUM, a.s. 74 -
Olomouc City Center, a.s. - 246
Statek Blatiny, s.r.o. 273 -
Sunéani Hvar d.d. 3820 1259
Tyr3ova 6, a.s. 669 516
Ostatni 2 39
Celkem 26 698 17619

VU€i spriznénym strandm Spoleénost déle vykdzala kratkodobé poskytnuté zilohy ve vysi 30 063 tis. K¢ (2018 ~
30 378 tis. KE), dohadné polozky aktivni ve vysi 1 049 tis. K& (2018 — 556 tis. K&).

Zavazky

Dlouhodobé zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Splatkovy Urokova Zustatek  Splatno od
2019 Splatnost kalendar sazba 31.12. 2019 ldo5let
CP! Hotels Hungary Kft. 31. 12. 2022 ne 7,00 % 20115 20 115
CPI Hotels Slovakia, s.r.o. 31.12. 2022 ne 7,00 % 2554 2554
CPi PROPERTY GROUP S.A. 31.12. 2022 ne 8,10 % 265 166 265 166
Celkem 287 835 287 835
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Pfiloha ucetni zavérky
za rok koncici 31. prosincem 2019

CPlI

Property

(v tis. Kg) Group
Splatkovy  Urokovd Zustatek Splatno od
2018 Splatnost kalendaF sazba 31.12.2018 1doS5let
CPI Hotels Hungary Kft. 31.12. 2022 ne 7,00 % 14 845 14 845
CPI Hotels Slovakia, s.r.o. 31.12. 2022 ne 7,00 % 2573 2573
CPI PROPERTY GROUP S.A. 31.12. 2020 ne 8,10 % *271541 271541
Celkem 288 959 288 959

*véetné neuhrazenych trokl ve vysi 6 375 tis. KE.

CPI Hotels, a.s.

Kratkodoba cast dlouhodobych zdvazki — ovlddana nebo ovlddajici osoba splatna do jednoho roku a neuhrazené
uroky z téchto zdpudjcek splatné do jednoho roku jsou vykdzany v kratkodobych pasivech na fadku Zavazky —
ovladana nebo ovladajici osoba.

Nevyfakturované droky z poskytnuté zapGjcky ve vysi 1 396 tis. K& (2018 — 385 tis. KE) jsou vykazany v kratkodobych
pasivech na fadku Dohadné uéty pasivni.

Kratkodobé zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba, podstatny viiv

Zavazky k
31.12. 2019 31.12. 2018
CPI PROPERTY GROUP S.A. 21777 -
Hotel Lucemburska, s.r.o. - 10 000
Celkem 21777 10 000
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Ptiloha ucetni zavérky

za rok koncici 31. prosincem 2019

{v tis. K&)

crPl

Property
Group

Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahi a ostatni kritkodobé zdvazky

CPl Hotels, a.s.

V kratkodobych zdvazcich popsanych v kapitole 4.5 jsou obsaZeny nasledujici zGstatky uctd tykajici se vztahd k
podnikidm ve skupiné. Z divodu nevyznamnosti jsou polozky mensi 10 tis. K& uvedeny souhrnné na fadku Ostatni.

Zavazky k
31.12. 2019 31.12. 2018
Balvinder, a.s. 7 260 4320
BAYTON Alfa, a.s. 4033 11 300
Best Properties South, a. s. 12766 30807
Biopark s.r.o. 29 35
CPI - Real Estate, a.s. 4 555 14931
CPI Beet, a.s. 4 404 2851
CPi Energo, a.s. 996 941
CPI Meteor Centre, s.r.0. - 39
CPI Property a Facility, s.r.o. 34 843
CPI Services, a.s. 11428 11719
HOTEL U PARKU, s.r.o. - 3775
Hranicdr, a.s. 1128 1904
Janackovo nabrezi 15, s.r.o. 2918 -
Kerina, a.s. 2733 3476
LD Praha, a.s. 1435 1453
Marissa Théta, a.s. - 1542
Marissa West, a.s. 299 223
MUXUM, a.s. 2625 3888
Olomouc Building, a.s. 1425 1968
TyrSova 6, a.s. 308 17
Ostatnf 17 11
Celkem 58 393 96 043

Vi&i spfiznénym strandm Spolecnost déle dohadné polozky pasivni ve vy3i 26 597 tis. K& (2017 — 25 257 tis. K&).

Sluzby

Spolecnost v roce 2019 nakoupila ze skupiny sluzby v celkové vysi 483 649 tis. K& (2018 — 461 817 tis. K¢), z toho
426 723 tis. K& predstavovalo najemné (2018 — 413 761 tis. K&).
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C p I CPl Hotels, a.s.

Priloha ucetni zavérky
za rok koncici 31. prosincem 2019

Property
(v tis. Kg) Group

7 s

4,10 Zaméstnanci a clenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organa

2019 2018
Celkovy poEe_t Vedouc! 2019 2018
zaméstnancu zaméstnanci
Primérny pocet zaméstnanc( 999 5 887 5
Mzdy 345 885 7 650 313 062 3890
Odmeény ¢lenim statutarnich organa - - - 5
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 108 782 1551 99 400 1266
Socialni naklady 5812 109 5397 108
Celkem osobni naklady 460479 9 310 417 859 5265

Pfi zohlednéni poltu zaméstnanci na dohodu o pracovni ¢innosti a dohodu o provedeni prace primérny
prepocteny pocet zaméstnancu €ini 1 783 za rok 2019 a 1 755 za rok 2018.

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady jsou zaroveri zaméstnanci Spole¢nosti. Zadné odmény z diivodi jejich
funkce nebyly poskytnuty.

V roce 2019 a 2018 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organ(i 24dné odmény z divodu jejich
funkce, zalohy, zdvdavky, zapajcky, Gvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni zadné akcie/podily spoleénosti.
Byvali clenové fidicich, kontrolnich a spravnich organ(i nemaji sjednané ani jim nevznikly penzijni zavazky viéi
Spolecnosti.

4.11 Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ¢ini 13 815 tis. K¢ (2018 — 11 337 tis. K&), ze kterych
9327 tis. K¢ (2018 — 7 904 tis. KE) pfedstavuji zavazky ze socidlniho zabezpeceni a 4 488 tis. K& (2018 — 3 433 tis. K&)
predstavuji zévazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto zavazkil nejsou po Ihité splatnosti.

4,12 Stat - dafiové zavazky a dotace

Danové zdvazky cini 9 500 tis. K¢ (2018 — 8 088 tis. K¢) a jsou tvofeny zejména poplatky z ubytovaci kapacity a dani
ze zavislé Einnosti. Zadné z téchto zavazki nejsou po lhité splatnosti.

4.13 Dan z pFijma
Splatna
Vzhledem k tomu, Ze odhadovana dariovéd povinnost za rok 2019 je nulovd, Spole¢nost nedétovala o splatné dani

(2018 — 0 tis.Kc). Nulovd dariovd povinnost spole¢nosti je ddna predeviim dafiovymi odpocty v souvislosti
s praktickym vyucovanim a odbornou praxi zaka stfednich Skol.
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Priloha ucetni zavérky

crl

CPI Hotels, a.s.
za rok koncici 31. prosincem 2019
Property
(v tis. K&) Group
OdloZend
2019 Utetni Dafiova Pfechodny OdloZeny dafovy zdvazek(-) /
hodnota hodnota rozdil pohledavka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 14 956 10 603 -4 353 -827
Pohledavky -18 278 -1 395 16 883 3208
Celkem -3 322 9208 12 530 2381
2018 Utetni Dafiova Prechodny OdloZeny dafovy zdvazek(-) /
hodnota hodnota rozdil pohledavka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 14 777 9028 -5749 -1092
Pohledavky -18 922 849 19771 3756
Celkem -4 145 9877 14 022 2664

V souladu s Gcetnimi postupy uvedenymi v kapitole 2.10 byly pro vypoet odloZené dané pouZity dafiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou dariovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 19 % (2017 — 19 %).

Z diivodu nejistoty ohledné budouciho vyuZiti nebyta v roce 2019 vykézana odloZena darfiova pohledavka ve vysi
2 381 tis. KE (2018- 2 664 tis. K¢), ktera souvisela s nasledujicimi pfechodnymi rozdily: dlouhodoby majetek,

pohledavky.

4.14 Zavazky nevykazané v rozvaze

Zavazky z ndjemnich smluv

Zévazky z titulu najemnich smluv jsou uvedeny v kapitole 4.2.

Poskytnuté zaruky

Spoleénost nepaskytla Zadné zaruky za tieti strany.

Soudni spory

Vi Spolecnosti neni veden Zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl vyznamné ovlivnit idaje Géetni zavérky a
Spolecnosti neni zndmo, ze by takovyto spor mohl byt viéi ni zahdjen.

Ostatni zavazky

Spole€nosti nejsou zndmy Zadné jiné zavazky nevykazané v rozvaze.
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Pfiloha uetni zavérky
za rok konc€ici 31. prosincem 2019

C p I CPI Hotels, a.s.

Property
(v tis. K¢) Group

4.15 Vyznamné nasledné udalosti

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zprévy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku
2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. Pfedstavenstvo / Dozoréi rada Spoleénosti
pedlivé monitoruje situaci a hleda zptsoby, jak minimalizovat dopad této pandemie na ¢innost Spolecnosti.

V souvislosti s celosvétovou pandemii COVID-19 se oéekdva dramaticky pokles poptavky v oblasti cestovniho ruchu
a tim i po ubytovacich sluzbach. Vedeni Spoleénosti zvazilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani

a na zédkladé predikce vyvoje sestavilo novy obchodni plan, dle kterého bude Spoleénost i nadale schopna
pokracovat ve své ¢innosti.

4.16 Nepretriité trvani spole¢nosti

S ohledem na vyvoj situace kolem pandemie COVID-19 oéekdva spoleénost vyznamnou ztratu, kterd maze mit za
nasledek to, Ze kapital spolecnosti k 31. 12. 2020 bude mit negativni hodnotu. Spoleénost je tak zavisld na podpore
materské spolecnosti, aby byla schopna preckat tuto nepfiznivou finanéni situaci.

Matefska spole€nost CPI PROPERTY GROUP S.A. dne 20. srpna 2020 pisemné potvrdila, Ze ma v umyslu poskytovat

nutnou finanéni podporu, proto byla Uéetni zavérka Spoleénosti sestavena za predpokladu éasové neomezeného
trvani spolecnosti.

V Praze dne 18Qstopadu 2020

<
Marcela Tvarochova ;

¢len predstavenstva
CPl Hotels, a.s.
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