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OSOBY ODPOVEDNE zA VYROCNI ZPRAVU 2018

Cestné prohlageni

P¥i vynaloZeni veskeré pfiméfené péée podava vyrotni zprava 2018 podle nadeho nejlepsiho védomi
obraz o finan&ni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodaieni spole¢nosti CPI Hotels, a.s.
za rok 2018 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské innosti a vysledkd
hospodafeni spole¢nosti CPl Hotels, a.s. a nebyly v ni zaml¢eny Z&dné skuteZnosti, které by mohly
zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne ,2\5:6'_ 20/7

P /
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Ing. Marcela Tvarochova

¢len pfedstavenstva

CPl Hotels, a.s.
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Vyrocni zprava spole¢nosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: CPl Hotels, a.s.

Pravni forma: Akciova spoleénost

Sidlo: Becvarova 2081/14, Praha 10, 100 00

IC: 47116 757

Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 1914
Den zépisu: 10. bfezna 1993

Pfedmét podnikdni:  pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, hostinské €innost; vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona; prodej
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, masérské, rekonditni a regeneraéni
sluzby, silniéni motorovad doprava - ndakladni provozované vozidly nebo
jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepiesahujici 3,5 tuny,
jsou-li uréeny k prepravé zvifat nebo véci, - osobni provozovana vozidly
uréenymi pro pfepravu nejvyie 9 osob véetné Fidice

ZPRAVA O UPLYNULEM A PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Profil Spolecnosti

Spoleénost CPI Hotels, a.s. je v soutasnosti nejvétsi hotelovou spole&nosti v Ceské republice. Ke konci
roku 2018 provozovala a spravovala 30 ubytovacich zafizeni o celkové kapacité 9 000 lizek a 12 000
konferenénich mist (zapocitany také zahrani¢ni dcefiné spole&nosti).

Hlavnim pfedmétem podnikani spolecnosti je ubytovani a hotelové sluiby véetné prondjmu
konferencnich prostor, déle paralelni sluzby jako stravovani, poradenstvi v hotelovém priimyslu,
ldzefiskd péce apod. Obchodnimi partnery spoletnosti jsou predeviim &eské i zahraniéni cestovni
kanceldfe a tour operétofi, profesiondini organizatofi konferenci (kongresovy segment MICE),
mezinarodni firmy a korporatni klientela. Stdle rostoucim segmentem jsou internetové distribuéni
systémy OTAs a ubytovaci portaly.

Spoleénost CPI Hotels, a.s. a jeji dcefiné spoleénosti se profiluji na trhu $esti znaékami: BUDDHA-BAR
HOTELS & RESORTS, CLARION HOTELS, COMFORT HOTELS, HOLIDAY INN, MAMAISON HOTELS &
RESIDENCES, SPA & KUR HOTELS, FORTUNA HOTELS a UBYTOVNY.CZ a pro nezafazené hotely
spolecnosti, PRIVATE LABEL HOTELS.

. s Ul sminiins  FORTUNA
o DTV S

buddha bar ot torel ] . Al OG0
.- scioas cmfm?ﬁ ‘EEE‘:E?:‘ Hotiday Inn s 1]

PRIVATE LAREL
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Vyrotni zprava spolecnosti CPl Hotels, a.s. Property

za obdobi od 1. 1, 2018 do 31. 12. 2018 Group

BUDDHA-BAR HOTEL COLLECTION — exkluzivni, pétihvézditkovy designovy
N hotelovy koncept, frandizorem znacky je francouzskd spoletnost George
buddha-bar holel® V Entertainment.

o Buddha-Bar Hotel Prague™****

CLARION HOTELS - &tyfhvézditkové business a méstské hotely, které CPI

Hotels provozuje na zékladé fransizy Choice Hotels International. Spole€nost

e CPI Hotels je jiz od roku 1996 wvyhradnim zastupcem mezinarodniho
o hotelového Fetézce Choice Hotels International pro Ceskou republiku a
€ CHOICE Slovensko, ktery s vice neZ 6 500 hotely po celém svété patfi k nejvétsim a
o nejrychleji rostoucim mezindrodnim hotelovym fetézclim. K datu uvefejnéni

vyroéni zpravy provozuje spole¢nost devét hotelli pod znackou Clarion:

s Clarion Hotel Prague Old Town****

¢ Clarion Hotel Prague City****

¢ Clarion Congress Hotel Prague****

e Clarion Congress Hotel Ostrava®***

¢ Clarion Grandhotel Zlaty Lev****

e Clarion Congress Hotel Usti nad Labem****

e Clarion Hotel Spindleriv Mlyn****

e Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice****
o Clarion Congress Hotel Olomouc****

COMFORT HOTELS - pfedstavuje nekufacké tiihvézdickové hotely, se

§pickovou Grovni sluZeb a kvalitnim konferencnim zazemim. Pod znackou

Comfort se poprvé v Ceské republice oteviel 1. dubna 2018 Comfort Hotel
L’ v Olomouci, v &ervnu v Usti nad Labem.

Comfort™

HOTEL
e Comfort Hotel Olomouc Centre***

e Comfort Hotel Usti nad Labem***
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Vyrotni zprava spole¢nosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

HOLIDAY INN HOTELS— jedna z nejvétsich siti ubytovacich zafizeni na
svété, jei jsou zarukou kvalitnich sluieb, pohodiného ubytovéni a

A
W‘ privétivého prostiedi za pfijatelnou cenu.

Holiday Inn

¢ Holiday Inn Rome - Eur Parco Dei Medici****

MAMAISON HOTELS & RESIDENCES — unikatni kolekce hotelli v centrech

nejprestiznéjsich evropskych mést. Luxusni hotely s naddechem historie a plné

vybavené rezidence ideélni pro dlouhodobé ubytovéni. Diky diverzifikaci

R kolekce cili hotely na rodiny s détmi, klienty hledajici romantické pobyty i
mamaison korporatni klientelu v ramci sluZebnich cest.

Hotels & Residences

s  Mamaison All-Suites Spa Hotel Pokrovka*****

¢ Mamaison Hotel Le Regina*****

¢ Mamaison Residence Diana****

Mamaison Hotel Andrassy****

Mamaison Residence Izabella****

Mamaison Residence Sulekova****

Mamaison Residence Riverside****

Mamaison Residence Belgicka****

Mamaison Residence Downtown Prague**** (uzavien k 1.6.2019 z divodu kompletni
rekonstrukce)

SPA & KUR HOTELS je znacka lazefiskych hotell, se kterou spoleénost CPI
_ ol Hotels vstoupila na trh v lednu 2012. Pod zna¢kou funguje tiihvézditkovy
SPad, KUR‘.(-_",';,:TE"S nové zrekonstruovany Spa & Kur Hotel Praha a ¢tyrhvézdickovy hotel Spa &
o Kur Hotel Harvey, ktery spojuje zkuSenosti s provozem lazefiského domu i

luxusnich hoteld.

P

e Spa & Kur Hotel Praha***
e Spa & Kur Hotel Harvey****
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Vyrodni zpréva spoleénosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

. FORTUNA HOTELS - ubytovani stiedni, tfihvézdickové kategorie, se
FORTUNA o o e
T OTELS —— zaméFenim na turistickou a low-cost korporétni klientelu.

e Hotel Fortuna City*** (uzavien od 15.1.2018 -po rekonstrukci bude zaclenén pod znacku
Comfort Hotels)
o Hotel Fortuna West***

— PRIVATE LABEL HOTELS - individualni sluzbami i znackou, takové jsou
h h ; hotely mimo hlavni brandy spole€nosti CPI Hotels.

PRIVATE LABEL
HOTELS

e Hotel Cernigov***
e  Starlight Suiten Hotel Budapest****
e Imperial Hotel Ostrava****

UBYTOVNY.CZ - diouhodobé a stfednédobé ubytovéni, ubytovny s garanci
kvality sluZeb. V sou€asnosti spolecnost provozuje dvé ubytovny:

W ¢ Ubytovna Repy

s Ubytovna Aredl Hloubétin

Spoletnost CPI Hotels, a.s. provozuje a spravuje vyie uvedené ubytovaci kapacity na zékladé smlouvy
o najmu hotelu jako celku za smluvni najemné nebo na zakladé manazerské smlouvy s provoznimi
spole¢nostmi.
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Vyrolni zpréva spoletnosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

Hotely Spolecnosti

Buddha-Bar Hotel Prague*****
Jakubska 8, Praha 1 - Staré Mésto, Ceska republika

Prvni hotel tohoto unikatniho konceptu na svété. Luxusni prostfedi kombinujici orientéini tradice,
francouzsky kolonialismus a moderni technologie poskytne nezapomenutelny zéZitek a radost z
pobytu. Hotel lezi v malebném zakouti Starého Mésta s neopakovatelnou atmosférou.

Clarion Hotel Prague Old Town****
Hradebni 9, Praha 1 - Staré Mésto, Ceskd republika

Hotel je situovdn na Starém Mésté, 5 min. chize od Staroméstského namésti, 3 min. chize od
zastdvky metra trasy B Namésti Republiky, tramvajova zastavka je 150 m od hotelu.

Clarion Hotel Prague City****
Tylovo ndmésti 15/3, Praha 2 — Nové Mésto, Ceskd republika

Hotel ma idealni polohu pfimo v centru Prahy, 5 min. chiize od Vaclavského ndmésti. Stanice metra
trasy C, I. P. Pavlova a tramvajova zastavka jsou 70 m od hotelu, historické centrum v dochéazkové
vzdalenosti.
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za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

Clarion Congress Hotel Prague****
Freyova 33, Praha 9 - Vysotany, Ceskd republika

Hotel se nachazi pfimo na trase metra B (stanice VysoZanska), 10 min. jizdy metrem od centra Prahy,
10 min. chize od 02 Areny, 30 min. jizdy autem z praiského letisté. Skvéla dostupnost hlavnich
délniénich tahd.

Clarion Congress Hotel Ostrava****
Zkricena 2703, Ostrava, Ceska republika

Hotel se nachazi v rezidenéni &tvrti Ostravy, v bezprostfedni blizkosti multifunkéni Ostravar Arény.
Jeho pozice skyta vyborné dopravni spojeni do centra mésta a napojeni na vyznamné silnicni tahy.
Hotel je velikosti i vybavenim kongresového zdzemi, vybornou gastronomii a skvélymi sluzbami
vyznamnym centrem pofadani obchodnich, kulturnich a spolegenskych akci v regionu.

Clarion Grandhotel Zlaty Lev****
Gutenbergova 3, Liberec, Cesk4 republika

Hotel s tradici jiZ od roku 1906 se nach&zi v parkové z6né centra Liberce, jen 2,5 km od stfediska
zimnich sportd Kristidnov, 6 km od arealu Je$téd. V okoli se nachézi nékolik golfovych resortu.
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za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

Clarion Congress Hotel Usti nad Labem****
Spitaiské ndmésti 3517, Usti nad Labem, Ceska republika

Hotel je umistén pfimo v centru Usti nad Labem, v tésné blizkosti sadi Bed¥icha Smetany. Vyborné
dopravni spojeni do Prahy i Drazdan, zastavka MHD je pied hotelem.

Clarion Hotel Spindlerdiv Mlyn***#*
Labska 111, SpindlerGv Miyn, €esks republika

Byvaly Hotel Arnika se po ¢astecné rekonstrukci zaélenil mezi hotely znaéky Clarion. Je situovén v
oblibeném &eském lyzafském a také turistickém stfedisku — Spindlerové Miyné.

Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice****
Prazsk4 t¥.14, Ceské Bud&jovice, Cesks republika

Hotel se nachdzi v bezprostfedni blizkosti centra Ceskych Budé&jovic. Vyborna dostupnost hlavniho
silniéniho tahu Praha-Viden. Nové zrekonstruovany hotel s Sirokou nabidkou sluZeb a nejvét3im
konferené&nim zazemim v lihoceském kraji.
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za obdobi aod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

Clarion Congress Hotel Olomouc****
Jeremenkova 36, Olomouc, Cesk4 republika

Byvaly hotel Sigma Olomouc, jeni pro3el naroénou kompletni rekontrukei a rebrandingem, se nachazi
v blizkosti historického centra, pfimo u vlakového néadrafi. Skvéla dostupnost hlavniho délni€niho
tahu Praha-Brno-Ostrava.

Comfort Hotel Olomouc Centre***
Wolkerova 29, Olomouc, Cesk4 republika

Hotel se nachéazi v blizkosti historického centra Olomouce. Kvalitou sluZeb, pfiznivou cenou a
bohatym zazemim nabizi hotel ideédlni misto pro soukromé a pracovni pobyty.

Comfort Hotel Usti nad Labem***
Masarykova 3128/36, 400 01 Usti nad Labem, Cesk4 republika

Hotel poskytuje komfortni ubytovani stiedni kategorie a je jednim z nejvétSich kongresovych hotell
v Usteckém kraji. Hotel leZi v centru mésta obklopen parkovou zeleni.

10
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Vyroni zpréva spole¢nosti CPI Hotels, a.s. Property

2a obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2018 Group

Mamaison All-Suites Spa Hotel Pokrovka*****
Pokrovka 40, Moskva, Rusko

vevs

Hotel upscale deluxe tfidy se nachazi v centru historické Moskvy. Nabizi jedny z nejprostornéjgich a

wews

nejluxusné&jsich hotelovych apartma. V hotelu hosty éekd nepiekonatelné Spa by Algotherm, interiér
ve stylu Art Deco a $pic¢kova restaurace MEAT & MORE.

Mamaison Hotel Le Regina*****
Koscielna 12, Varsava, Polsko

Hotel Le Regina upscale deluxe tfidy se nachazi v historickém paldci Mokrowskych v centru Vardavy.
Diky propojeni historické budovy s moderné zafizenymi pokoji, $pickovym sluzbam a dGtulnému

¥ waw

prostiedi se hotel fadi mezi nejprestiznéjsi v celém Polsku.

Mamaison Residence Diana***¥
Chmielna 13A, Var$ava, Polsko

Rezidence upper midscale tfidy nabizi pfijemna, plné vybavena apartma v srdci Var3avy a je idedlnim
mistem pro kratkodobé i dlouhodobé pobyty. Samotna rezidence se nachazi v piekrésné
zrestaurované budové z 19. stoleti, kterd je typicka pro tuto elegantni &vrt.

11
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Vyroéni zprava spole€nosti CPI Hotels, a.s. Property
2a obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

Mamaison Hotel Andrassy****
Andrassy 111, Budapest, Madarsko

Tento jedineény hotel postaveny roku 1937 ve stylu Bauhaus se fadi do upscale deluxe tfidy. Nachazi
se v blizkosti obchodnich, vladnich a turistickych &vrti mésta. Py$ni se moderné zafizenym
interiérem, skv&lymi moZnostmi stolovani a prvotfidni urovni sluZzeb.

Mamaison Residence lzabella****
Izabella 61, Budape$t, Madarsko

Rezidence se nachazi doslova par krokil od slavné Andrassyho tidy, zafazené do seznamu svétovych
pamatek UNESCO. Tato moderni a jedine¢na rezidence poskytuje rozsahlou nabidku specializovanych
moznosti a sluZeb, pfijemnou atmosféru a rafinovany design pfimo v srdci Budapesti.

Mamaison Residence Sulekova****
Sulekova 20, Bratislava, Slovenska republika

Rezidence midscale tfidy v blizkosti hlavnich bratislavskych business a turistickych center poskytuje
pickové ubytovani v samém srdci mésta. Sulekova byla exkluzivné navriena londynsko-prazskou
spoleénosti Jestico + Whiles.

12
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Vyro&ni zprédva spoleénosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1, 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

Mamaison Hotel Riverside***#*
Janatkovo nabieii 15, Praha 5, Ceskd republika

Hotel upscale tfidy s jedineénou polohou a honosnymi interiéry a exteriéry v secesnim stylu nabizi
idedIni ubytovani v moderni praiské ¢tvrti Smichov. Hotel je situovan v blizkosti prazskych center
podnikani a hlavnich kulturnich atrakci mésta.

Mamaison Residence Belgicka****
Belgické 12, Praha 2, Ceskd republika

Rezidence upscale tfidy, vybavena ve stylu Feng-Suej, se nachazi v srdci praiské évrti Vinohrady
v blizkosti restauraci, kavaren, b&Zeckych tras a tenisovych kurt. Diky své idedlni poloze je tou
pravou volbou pro prodlouZené pracovni a rekreacni pobyty.

Mamaison Residence Downtown Prague****
V Tdinich 9, Praha 2, Ceska republika

Rezidence se nachazi v atraktivni lokalité centra mésta, v klidné étvrti nedaleko Vaclavského namésti.
LeZi v blizkosti park\, divadel a viech hlavnich pamatek historického Starého Mésta.

™

13
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Vyrodni zpréva spoleénosti CP1 Hotels, a.s.

Property
2a obdob( od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Group

Holiday Inn Rome Eur Parco dei Medici****
Viale Castello della Magliana, 65, Rim, Itélie

Jedna se o moderni hotel se strategickym umisté&nim blizko leti$té Fiumincino a business €tvrti. Svym
hostim nabizi 318 prostornych pokoj, dvé restaurace, dva venkovni bazény, zahradu a fitness
centrum.

Spa & Kur Hotel Harvey****
Dlouhd 222, Franti$kovy Lazné, €esk4 republika

Hotel stoji na samém okraji lazeriské zény, v klidném a tichém prostfedi u centréiniho lesoparku,
pfitom jen par krok( od lazefiské kolonady FrantiSkovych Lazni.

Spa & Kur Hotel Praha***
Rusk4 27, FrantiSkovy Lizné, Ceska republika

Hotel je situovdn pfimo v historickém centru Frantiskovych Lazni, svétové uzndvaného lazefiského
mésta s vice neZ dvousetletou tradici.

14
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za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

Hotel Fortuna West***
Mrkvickova 2, Praha 6 — Repy, Ceskd republika

Hotel ma vyhodnou polohu pouhych 9 km od praiského letisté, nedaleko dalniéniho spoje Praha—
Rozvadov, 5 min. jizdy autem od obchodniho centra Zli¢in a skvélou dostupnosti do centra pfimou
tramvajovou linkou nebo metrem linky A ze stanice Nemocnice Motol.

Hotel Cernigov***
Riegrovo ndmésti 1494, Hradec Krilové, Ceska republika

Hotel se nachazi pobliZ centra Hradce Kralové. Zastavky linek MHD, vlakové a autobusové nadraii
jsou ptimo u hotelu, dobra dostupnost hlavnich silni¢nich taht.

Imperial Hotel Ostrava****
TyrSova 6, Moravsks Ostrava, Ceska republika

Hotel Imperial si jiz vice neZz 110 let drii povést prvotfidniho hotelu s profesiondinimi sluzbami a
vyhlasenou kuchyni pfimo v srdci Ostravy. V soudasné dobé je jednim z nejvyhledévanéjSich cilii
kongresové turistiky v Moravskoslezském regionu.

15
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Vyrotnl zpréva spoletnosti CPI Hotels, a.s. Property

za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

Starlight Suiten Hotel Budapest****
Mérleg utca 6, Budapest, Mad'arsko

Starlight Suien Hotel Budapest je se svoji polohou v samotném centru Pestu idealni zakladnou
k objevovéni kras Budapesti, znamého mésta lazni. Prostorna apartma, blizkost historickych pamatek
a obchodnich a business center z néj déla pohodiné ubytovani pro rodinnou dovolenou stejné jako
pro pracovni cesty.

Ubytovna Repy
Mrkvitkova 2, Praha 6 — Repy, Ceska republika

Ubytovna Repy pro dlouhodobé ubytovéni se nachazi v klidném
prostiedi Prahy 6. Jeho vyhoda spociva ve snadné dostupnosti z
leti§té Ruzyné i z centra mésta, které lei ve vzdalenosti cca 7 km
od hotelu a snadno dostupnym MHD. Hotel slouZi k
dlouhodobému ubytovéni aZ pro 210 osob. Parkovani je zajisténo v
podzemnich garéZich nebo na hotelovém parkovisti.

Ubytovna Areal Hloubétin
Slévaéska 1, Praha 14 - Hloubé&tin, Ceska republika

Ubytovna Aredl Hloubétin je rozsahly komplex pro dlouhodobé
ubytovéni. V souéasnosti disponuje celkem 1632 lizky. Vyhodou je
vynikajici dostupnost. Hotel je situovdn pobliZ stanice metra
Hloubétin, v blizkosti dopravniho spojeni na Hradec Kralové a
Mladou Boleslav.

16
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Vyroéni zprava spole¢nosti CPi Hotels, a.s. Property
za obdobfi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

Vysledky hospodafeni

V tcetnim obdobi 2018 vznikla spoletnosti ztrata ve vysi -1 748 tis. K&, coZ oproti (i¢etnimu obdobi
2017 predstavuje zhorseni vysledku hospodareni o 19 346 tis. K& (2017 — zisk 17 598 tis. K¢).

Financovani

V oblasti interniho a externiho financovani nedo$lo v roce 2018 k Zddné vyznamné zméné.

Predpokladany budouci vyvoj

Spoleénost je schopna pinit veskeré smluvni zdvazky.

¥ rve

Spoleénost CPl Hotels, a.s. (spé&3né roziifila svoji hotelovou sit o mezindrodni znacku
tithvézdickovych hotelii Comfort. Znacka Comfort tak dopliiuje dsp&$nou hotelovou sit konferenénich
hoteli Clarion v rémci (R a pfinasi do regiond kvalitni ubytovani v 3* standardu. Tfeti v pofadi bude
Comfort Hotel Prague, ktery vznikd kompletni rekonstrukci plvodniho hotelu Fortuna City
s planovanim otevfenim koncem roku 2019.

oy

V roce 2019 rozdifime nase portfolio hotell o dalsi brand ze skupiny Choice Hotels — Quality Hotel.
Prvnim zdstupcem znacky bude Quality Hotel Ostrava City, dalsi hotely znatky Quality jsou planovény
v Brné a v Praze.

Mezi budouci vyznamné plany patii expanze do Brna a Ceského Krumlova. V Brné je ve fazi projektu
vystavba Clarion Congress Hotelu Brno s 200 pokoji, konferenénimi prostory pro vice jak 800
delegatd. V Ceském Krumlové je jiz ve fazi realizace novy 35 pokojovy butikovy hotel znatky
Mamaison.

Spoletnost planuje pokracovat vzapolatych rekonstrukcich vybranych hoteld ve spolupréci
s vlastnikem nemovitosti. Z nejzasadnéjsich stoji za zminku nasledujici projekty:

Clarion Hotel Spindleriv Mlyn — kompletni redesign a la carte restaurace Pinia - pldnované
dokon¢enive 2. Q 2019.

Holiday Inn — Eur Parco dei Medici Rome — kompletni rekonstrukce recepce, lobby, restaurace a
lobby baru - planované dokonéeni v poloviné 2019.

Clarion Congress Hotel Prague - rekonstrukce kongresového parta véetné technologii -
planované dokonéeni ve 3. Q 2019

Imperial Hotel Ostrava — rekonstrukce restaurace Braseria - planované dokonéeni ve 3. Q 2019.

Comfort Hotel Prague City East — kompletni rekonstrukce hotelu — planované dokonéeni ve 4.Q
2019,

Mamaison Residence DownTown Prague — roziifeni residence o 120 novych pokojii a
apartman(, wellness, kompletni rekonstrukce recepce a zdzemi - pldnované dokonéeni ve 4.Q
2019.

Starlight Hotel Suiten — kompletni rekonstrukce a zaflenéni pod znatku Mamaison Hotels &
Residences — planované dokonceni v roce 2020.

Comfort Hotel Budapest — rekonstrukce administrativni budovy v centru Budapedti a jeji
zaclenéni pod znacku Comfort - planované dokonéeni v roce 2020.
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Residence Diana Warsaw — rekonstrukce pokoji a navy$eni kapacity rozdélenim velkych pokojd -
planované dokonéeni v roce 2020.

Imperial Hotel Ostrava — rekonstrukce wellness, bazénu, zdzemi a technologii - planované
dokonceni v roce 2020.

Mamaison Riverside Hotel Prague — rekonstrukce a redesign pokojl - planované dokonceni
v roce 2020.

Clarion Congress Hotel Prague - rekonstrukce a redesign vSech hotelovych pokoji - planované
dokonceni v roce 2021.

Clarion Congress Hotel Ceské Budgjovice — roziifeni o 75 novych pokojli a nové konferenéni
prostory o velikosti 2000 m? - planované dokonceni v roce 2022.

DOPLNUJCI INFORMACE NEUVEDENE V UCETNi ZAVERCE

V této Easti vyrodni zprévy jsou uvedeny dal3i informace, které nejsou zachyceny v Giéetni zavérce.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé udélosti uvedenych v u&etni zavérce k 31. prosinci 2018 nedoslo v obdobi od rozvahového dne
do data schvéleni této vyroéni zpravy statutdrnim orgénem kZadné uddlosti, kterd by zdsadnim
zplisobem ovlivnila finan&ni pozici spole€nosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoletnost se s ohledem na svoji podnikatelskou &innost nezabyvé vyzkumem a vyvojem novych
produktii nebo postupii.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Cinnost spole¢nosti nema zvlastni dopady na Zivotni prostiedi. Z tohoto divodu spole€nost nevyviji
v této oblasti Zadné zvlastni aktivity.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilii

Spoleénost nevlastni vlastni akcie.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahii

V pracovné pravnich vztazich spoleénost postupuje v souladu s pfisluinymi zakony a pfedpisy.
Spole¢nost se v posledni dobé zaméFuje zejména na zvy3ovani kvalifikace svych zaméstnanci, a to
formou rGznych $koleni a kurzil (napf. jazykové kurzy, potitaové kurzy, kurzy zaméfené na
komunika&ni dovednosti, koleni vnitrofiremnich standardii, atd.)
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Informace o pobockach nebo jinych ¢astech zavodu v zahranici

Spoleénost v uvedeném obdobi neméla poboc¢ku nebo jinou ¢ast zavodu v zahraniéi.
Rizeni finanénich rizik

Spoleénost fidi sva finanéni rizika s primarnim cilem nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice
vci rizikim pohybovala v rdmci téchto limitd.

Dohled nad riziky provadi vykonné vedeni a pfedstavenstvo.

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU V ROCE 2018

Spoleénost a jeji deefiné spole¢nosti v roce 2018 provozovaly a spravovaly 30 ubytovacich zafizeni, 9
pod znatkou CLARION HOTELS {Choice Hotels International), 9 hoteli pod znatkou MAMAISON
HOTELS & RESIDENCES, 2 pod znackou COMFORT HOTELS, 1 hotel pod vlastni zna¢kou FORTUNA
HOTELS, 2 pod vlastni znackou SPA & KUR HOTELS, 1 pod znat¢kou BUDDHA-BAR COLLECTION, 1 pod
znackou HOLIDAY INN HOTEL, 2 ubytovaci zafizeni pod znatkou UBYTOVNY.CZ a 3 hotely pod
znackou nezavislych PRIVATE LABEL HOTELS.

S pozitivni ekonomickou situaci v 2018 se dafilo viem hotellim napfi¢ spektrem portfolia. Intenzivni
praci s cenou se dafilo navy3ovat triby pfi regulovanych nakladech.

Od 1. dubna 2018 byl do portfolia hotel( zafazen olomoucky Hotel iBis, nové pod ndzvem Comfort
Hotel Olomouc Centre.

v rve

Spole¢nost CPl Hotels a jeji dcefiné spolecnosti expandovaly do zahraniéi a v éervnu 2018 roziifila své
portfolio o Holiday Inn - Eur Parco Dei Medici v Rimé.

V poloviné roku 2018 byla uUspé&sné dokoncena kompletni rekonstrukce wellness centra v Clarion
Grandhotelu Zlaty Lev. Soucasné probéhla i renovace hotelové recepce a lobby.

Celkovou obnovou a modernizaci prodla rovnéZ recepce, lobby bar, foyer a restaurace Veduta
v Clarion Congress Hotelu Prague.

Spole¢nost se vroce 2018 zaméfila pfedevSim na investice do nového hotelového operaéniho
systému a softwaru, dale na zkvalitnéni poskytovanych sluZeb, tak aby napinila ve viech smérech

vows

naro¢né poZadavky soucasného trhu a jeji fungovani bylo co nejefektivnéjsi.

Hlavnim cilem spoleénosti bylo i nadéle poskytovat vysoce kvalitni ubytovaci a konferenéni sluzby ve
viech ji provozovanych hotelech a zafizenich.

Pokraovalo se na procesu detailni standardizace jednotlivych znacek, v automatizaci reportovéni
véetné napojeni na u&etni softwary. VSechny tyto procesy maji 2a cil zefektivnit pldnovani a
forecasting a umoinit tak pruiné reagovat na kolisavé poZadavky trhu a poptavky. Konsolidaci

v oews

webové prezentace pro jednotlivé znacky, intenzivnéj$i komunikaci online véetné socialnich siti a

¥ wove

prostiednictvim influenceri a blogeri intenzivné $ifit povédomi o jednotlivych znaékéch.
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V souladu s nastavenou strategii klade spoleénost diiraz na neustélou aktualizaci a modernizaci www
prezentaci, jednoduchost rezervaéniho procesu a realizace rezervaci bez prostfednika vilastnimi
kanaly. CPI Hotels, a.s. si sama spravuje i on-line kampané a reklamu a na zékladé dikladnych analyz
néavratnosti investic Fidi jejich efektivitu.

yd
V Praze dne 25 Cervna 2019

Ing. Jg\{Kr "c/ina
predsedajpfedstavenstva
CPl Hotels, a.s.
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2018

Zpréva o vztazich mezi
ovlédajici osobou a osobou ovlddanou a o vztazich mezi
ovlddanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech, ve znéni
pozdéjsich pfedpist

statutdrnim orgdnem spole€nosti CPl Hotels, a.s.
I€: 471 16 757, se sidlem Be&vafova 2081/14, 100 00 Praha 10
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, vloZzka 1914

Tato zprava o vztazich je vypracovana za ucetni obdobi roku 2018.
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Struktura vztahl mezi ovliadajici osobou a osobou ovlddanou a mezi oviddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

[ JUDr. Radovan Vitek

i 91,61

CPI PROPERTY GROUP S.A.

100%
r ™
Czech Property Investments, a.s.
\ 3
Ostatni spole€nosti ovlddané v  100%

mate¥skou spoleénosti i )
(viz. pfiloha &. 1) CP1 Hotels, a.s. J
\ |
=

[ Dcefiné spole€nosti

Spoleénost ovladana

CPIl Hotels, a.s.

IC 471 16 757

Bedvarova 2081/14, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 1914

Pfedmét Cinnosti:

e pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

e hostinska Cinnost

» vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

o masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluiby

¢ silni&ni motorové doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci, - osobni
provozovana vozidly uréenymi pro piepravu nejvyse 9 osob véetné fidice
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Statutdrni orgén — pfedstavenstvo:

Predseda pfedstavenstva: Ing. Jan Kratina
Clen predstavenstva: Ing. Marcela Tvarochova
Zakladni kapital: 2432700 Ké

Splaceno: 100 %

(déle jako “Ovlddana osoba” nebo ,Dcefina spoleénost”).
Uloha ovladané osoby je spravovéni nemovitosti, bytli a nebytovych prostor v Ceské republice.

Zpusob a prostredky ovladéani

K 31. prosinci 2018 byla spole&nost Czech Property Investments, a.s. jedinym akcionafem vlastnicim
100 % akcii spole€nosti CPI Hotels, a.s.. Jedinym akcionafem spole€nosti Czech Property Investments,
a.s. je CPI PROPERTY GROUP S.A., ktera vlastni 100 % akcii.

Spoleénost ovladajici Dcefinou spoleénost
Czech Property Investments, a.s.
ICO 427 16 161

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vloZka 1115

Pfedmét cinnosti:

Cinnost uéetnich poradci, vedeni uetnictvi

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Provadéni vefejnych draZeb — dobrovolnych

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ — predstavenstvo:

Pfedseda pfedstavenstva: Ing. Zdenék Havelka

Clen piedstavenstva: Mgr. Ing. Martin Némecek
Zakladni kapital: 6 186 996 800 K&

Jediny akcionar: CPI PROPERTY GROUP S.A.

(déle jako Matefska spoleénost nebo Ovladajici osoba)

Spolecnosti ovlddané Matefskou spole¢nosti pfimo nebo nepfimo viz niie pfiloZeny seznam
spoleénosti (dale ,Ostatni ovlddané osoby”).

Spole€nost ovlddajici Matefskou spole€nost:

CPI PROPERTY GROUP S.A.

Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Luxembourg
Spisova znacka: B 102254, RSC Luxembourg
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Pfedmét innosti:
e ziskdvani nemovitosti, majetkova tiéast a poskytovani pljéek ve spole¢nostech tvofici sou&sst
skupiny CPI PROPERTY GROUP (dale jen ,skupina“).

Statutarni organ — pfedstavenstvo:

Clen predstavenstva: Edward Hughes
Clen predstavenstva: Philippe Magistretti
¢len pfedstavenstva: Martin Némecdek
¢len pfedstavenstva: Oliver Schlink

¢len piedstavenstva: Radovan Vitek

¢len pfedstavenstva: Tomas Salajka

¢len pfedstavenstva: Marie Vitkova
Zakladni kapital: 901 386 865,80 EUR

(déle jako ,,CPI PROPERTY GROUP“, pfip. , Spole¢nost oviddajici Mateiskou spoleénost*)

K 31. prosinci 2018 je spole€nost CPI PROPERTY GROUP nepfimo vlastnéna panem Radovanem
Vitkem. K 31. prosinci 2018 je Radovan Vitek ovladajici osobou spole&nosti CPI PROPERTY GROUP, ve
které nepfimo drzi 91,61 % akcii.

Dcefiné spole¢nosti
K 31. prosinci 2018 vlastni Spole¢nost CPi Hotels, a.s. podily v téchto spoleénostech:

Vlastnicky podil
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00%
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00%
CPI Hotels Slovakia, s. 1. 0. 100,00%
Labska Property, s. r. o. 100,00%
CPI Hotels Catering, s.r.0. 100,00%
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00%

Piehled jednani, kterd byla uéinéna na popud nebo v zijmu ovlddajici osoby nebo ji oviddanych
osob; pfehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovlddajici; vztahy k ostatnim
spole€nostem ve skupiné CPl PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutdrniho organu vyhod a nevyhod
plynoucich pro Ovlddanou osobu v ramci skupiny CP| PROPERTY GROUP; prohlaseni o djmé.

A. Prehled jednani ucinénych v poslednim tcetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo
v zdjmu ovladdajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitélu ovladané osoby

Spolecnost CPI Hotels, a.s. nerealizovala na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych
osob Zadna vyznamna jednéni.
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B. Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovliéddanou a osobou ovlddaijici (pfimo i nepfimo)

Mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici neexistuji Zddné smluvni vztahy.

C. Pfehled vzdjemnych smluv mezi osobou oviddanou a dcefinymi spoleénostmi

Mezi Ovladdanou osobou a jejimi dcefinymi spoleénostmi existuji nasledujici smluvni vztahy:

Smlouva o Gvéru ze dne 7. listopadu 2012 se spoleénosti Hotel Lucemburska, s.r.o., ve znéni pozdéjSich
dodatkd.

Smiouva o tvéru ze dne 15. fijna 2014 se spoleénosti CPI Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o Gvéru ze dne 15. fijna 2014 se spoleénosti CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjsich
dodatka.

Smlouva o Gvéru ze dne 17. ¢ervence 2015 se spoleénosti CPl Hotels Slovakia, s. r. 0., ve znéni
pozdéjsich dodatkul.

Smlouva o tivéru ze dne 7. dubna 2016 se spole¢nosti CP| Hotels Hungary Kft.

Hotel management agreement - Andrassy Hotel ze dne 1. listopadu 2014 se spole€nosti CPI Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjSich dodatki.

Hotel management agreement - Izabella Residence ze dne 1. listopadu 2014 se spole¢nosti CPI Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjich dodatku.

Hotel management agreement — Starlight Suiten ze dne 1. prosince 2015 se spole€nosti CPI Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatka.

Hotel management agreement — Residence Diana ze dne 1. ledna 2015 se spole¢nosti CPl HOTELS
POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjSich dodatkd.

Hotel management agreement — La Regina Hotel ze dne 1. Gnora 2015 se spole€nosti CPI HOTELS
POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjSich dodatki.

Hotel management agreement — Residence Sulekova ze dne 1. srpna 2015 se spole¢nosti CPl Hotels
Slovakia, s. r. 0., ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o spravé nemovitosti a daldich sluibach ze dne 7. dubna 2016 se spole¢nosti CPI Hotels
Slovakia, s. r. 0.

Smlouva o zépujcce ze dne 14. prosince 2018 se spoleénosti Hotel Lucemburska, s.r.o.

D. Vztahy k ostatnim spoleénostem ve skupiné CPl PROPERTY GROUP

Mezi Ovlddanou osobou a ostatnimi spoleénostmi ve skupiné CPI PROPERTY GROUP existuji nasledujici
smiuvni vztahy:

Smlouva o ndjmu &asti nemovitosti se spole¢nosti Balvinder, a.s. ze dne 31. bfezna 2008, ve znéni
pozdéjSich dodatki.

N4jemni smlouva se sopegnosti BAYTON Alfa, a.s. ze dne 21. prosince 2006, ve znéni pozdéjsich
dodatkdi.

Smlouva o ndjmu nemovitosti se spole&nosti Best Properties South, a.s. ze dne 23. ervence 2007, ve
znéni pozdéjsich dodatka.

Smlouva o najmu se spoleénosti Carpenter Invest, a.s. ze dne 31. bfezna 2010, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o ndjmu &asti nemovitosti se spoleénosti Conradian, a.s. ze dne 12. prosince 2007, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Né&jemni smlouva se spoleénosti CPl — Real Estate, a.s. ze dne 6. Cervna 2007, ve znéni pozdeéjSich
dodatk.
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Smlouva o ndjmu nemovitosti se spole¢nosti CPl Hotels Properties, a.s. ze dne 23. Eervence 2010, ve
znéni pozdé;jsich dodatki.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. ze dne 16. cervna 2014, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o najmu nebytovych prostor se spoleénosti Hranicar, a.s. ze dne 22. bfezna 2011, ve znéni
pozdéjsich dodatkii.

Pachtovni smlouva se spolefnosti Janidckovo nébfeZi 15, s.r.o. ze dne 16. fervna 2014, ve znéni
pozdéjsich dodatk.

Smlouva o ndjmu nemovitosti se spole¢nosti Kerina, a.s. ze dne 29. biezna 2013, ve znéni pozdéjich
dodatkd.

Ndjemni smlouva se spole€nosti LD Praha, a.s. ze dne 1. prosince 2006, ve znéni pozdéjsich dodatka.
Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani se spole¢nosti Lockhart, a.s. ze dne 21. prosince 2015,
ve znéni pozdéjSich dodatkd. Dohoda o ukon&eni smiouvy o ndjmu ze dne 25. dubna 2018.

Smlouva o ndjmu ¢&asti nemovitosti se spole¢nosti MUXUM, a.s. ze dne 9. fijna 2007, ve znéni
pozdé&jsich dodatkd.

Smlouva o nadjmu se spole¢nosti Olomouc City Center, a.s. ze dne 30. srpna 2013, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Pachtovni smlouva se spoleénosti Residence Belgicka, s.r.o. ze dne 16. éervna 2014, ve znéni pozdéjsich
dodatka.

Pachtovni smlouva se spolecnosti TyrSova 6, a.s. ze dne 16. ¢ervna 2014, ve znéni pozdéjsich dodatk.
Smlouva o ndjmu nemovitosti se spole€nosti Vigano, a.s. ze dne 14. Unora 2008, ve znéni pozdéjsich
dodatka.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor se spoleénosti Marissa West, a.s. ze dne 19. dubna 2013, ve znéni
pozdéjSich dodatkd.

Smlouva o ndjmu parkovaciho stani se spole¢nosti Marissa West, a.s. ze dne 20. dubna 2013, ve znéni
pozdéjsich dodatku.

Smlouva o poskytovani sluZeb se spolecnosti CPl - Facility, a.s. ze dne 1. bfezna 2012, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o poskytovani sluZeb se spole€nosti CPl - Facility, a.s. ze dne 1. kvétna 2012, ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Smlouva o sdruZenych sluibdch dodévek elektfiny €. 108008 se spoletnosti CPI - Facility, a.s. ze dne 1.
bfezna 2008, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Smiouva o sdruZenych sluzbach dodavek elektfiny €. 300511 se spole¢nosti CPI - Facility, a.s. ze dne
12. bfezna 2011, ve znéni pozdéjsich dodatk.

Smlouva o poradenskych a konzultaénich sluzbach se spole¢nosti Lucemburska 46, a.s. ze dne 7. dubna
2016.

Hotel management agreement — PokrovkaR Residence se spole¢nosti Orco Pokrovka Management
0.0.0. ze dne 1. ervence 2014, ve znéni pozdéjsich dodatk.

Smlouva o Gvéru se spole¢nosti CPl PROPERTY GROUP S.A. ze dne 11. srpna 2014, ve znéni pozdéjSich
dodatk.

Podlicenéni smlouva se spole¢nosti CPl Services, a.s. ze dne 23. ¢ervna 2016.

Consultancy Services Agreement se spolecnosti CP| PROPERTY GROUP S.A. ze dne 1. ledna 2017
Smiouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani se spoleénosti REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.o. ze
dne 21. dubna 2017, ve znéni pozdéjsSich dodatku.

Ramcova smlouva o poskytovani sluZeb a podpory se spole¢nosti CPI Services, a.s. ze dne 1. zafi 2017
Smlouva o poskytovani sluzeb se spoleénosti CPI Property, s.r.o. ze dne 27. prosince 2017

Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani se spole&nosti HOTEL U PARKU, s.r.o. ze dne 22. bfezna
2018.

Smlouva o koupi obchodniho zavodu se spoleénosti HOTEL U PARKU, s.r.o. ze dne 22. bfezna 2018,
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Zprdva o vztazich spole€nosti CPl Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31, 12. 2018 Group

E. Ostatni pravni tkony

V prib&hu utetniho obdobi nebyla v z4jmu & na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych
Ovladajicimi osobami ze strany spole&nosti CPl Hotels, a.s. pfijata i uskuteénéna Zadna opatieni.
B&hem utetniho obdobi nebyla v zéjmu & na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych
Ovladajicimi osobami ze strany spoleénosti CPI Hotels, a.s. pfijata ¢i uskuteénéna Zadné plnéni a
protiplnéni.

Statutarni orgdn md za to, e pro Oviddanou osobu ze skuteénosti, Ze je soucasti skupiny CPl PROPERTY
GROUP, plynou vyhody spotivajici zejména v pfistupu k administrativhimu, pravnimu a finan&nimu
zézemi poskytovanému v rdmci Skupiny, které by jinak Ovladand osoba musela zajiStovat sama.
Statutdrni orgdn ma dale za to, Ze Ovlddané osobé neplynou z postaveni ve Skupiné Zadné nevyhody
ani rizika.

G. Prohlaseni o ujmé

Piedstavenstvo ovladané osoby prohlasuje, Ze spoleénosti CPI Hotels, a.s. nevznikla z titulu uzavieni
vySe uvedenych smiuv, uskuteénéni vyde uvedenych jinych prévnich dkonii, ostatnich opatfeni a
poskytnutych pinéni €i pfijatych protiplnéni Zddna ujma.

Ostatni spole¢nosti ovladané mateiskou spolecnosti viz pfiloha &. 1.

Zavér

Statutarni organ konstatuje, ze zprava je Upln3 a Ze zvefejnéni dalsich informaci, zejména pokud se
tyka rozdifeni rozsahu nebo hloubky udaji podléha reZimu obchodniho tajemstvi dle § 504 zak.
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Statutdrni orgdn spole¢nosti prohladuje, jednajice s péti fadného hospodéfe, Ze si neni védom
skute¢nosti, Ze by z vy$e uvedenych smluv nebo opatfeni vznikla spole¢nosti djma.

V Praze dne 31. biezna 2019

' aae
/Ozw

Marcela Tvarochova

clen predstavenstva
CPl Hotels, a.s.
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Priloha Zpravy o vztazich k 31.12.2018
pravy Property

Group

Pfiloha &. 1: Ostatni spolenosti oviddané mateiskou spoleénosti:

Viastnicky podil %

Spolecnosti kontrolované
spolecnosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika

Spoleénosti kontrolované Vlastnicky podil %

spoleénosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika

Balvinder, a.s. 100,00 CPI - Orlové, a.s. 91,16
Baudry Beta, a.s. 100,00 CPI Palmovka Office, s.r.0. 100,00
Baudry, a.s. 100,00 CPI Park Mlynec, a.s. 100,00
BAYTON Aifa, a.s. 100,00 CPI Park Zdérek, a.s. 97,29
BAYTON Gama, a.s. 91,16 CPi Property a Facility, s.r. o. 100,00
BAYTON ONE, s.r.0. 100,00 CPI Reality, a.s. 100,00
BAYTON TWO, s.r.0. {(do 1. 8. 2018) 0,00 CPI Residential, a.s. 100,00
Beroun Property Development, a.s. 100,00 CP! Retail MB s.r.o. 100,00
Best Properties South, a.s. 100,00 CPI Retall Portfolio |, a.s. 100,00
Beta Development, s.r.o. 34,06 CPI Retail Portfolio I, a.s. 100,00
BPT Development, a.s. 100,00 CPl Retail Portfolio W, s.r.o. (do
Brandys Logistic, a.s. 100,00 31.12. 2.018) 00,00
Brno Property Development, a.s. 01,16 CPI Retafl Portfol?o IV, s.r.o. 100,00
BFezindves, a.s. 100,00 CPI Retail Portfolio V, s.1.0. 100,00
Bubensks 1, a.s. 97,31 CPI Retail Portfolio Vi, s.r.0. 100,00
CPl Retail Portfolio VI, s.ro. (do
Bubny Development, s.r.o. 19,46 31.12. 2018) 0,00
BYTY PODKOVA, as. 97,31 CPI Retail Portfolio VIll s.r.o. 100,00
Byty Lehovec, s. 1. 0. (od 1. 8. 2018) 100,00 CPI Retails ONE, 2. 5. 100,00
Camuzz, a-s. 97,31 CPI Retails TWO, a.s. 100,00
Carpenter Invest, a.s. 100,00 CPI Services, a.s. 100,00
CB Property Development, a.s. 100,00 CPI Shopping MB, a.s. 100,00
CD Property, s.r.o. 97,31 CPI Shopping Teplice, a.s. 100,00
Conradian, a.s. 100,00 CPi South, s.r.0 97,58
CP1-Bor, a.s. 100,00 CPI Vestec, s. r. o. (od 22. 10. 2018) 100.00
CPl—Land Development, a.s. 97,31 CPI West, s.r.0. 100,00
CP1 - Facility, a.s. (do 12. 2. 2018) 0,00 Easlav Investments, a.s. 100,00
CPI - Horoméfice, a.s. 91,16 Cesky T&%in Property Development, a.s.
CPI - Krdsné Bfezno, a.s. 97,31 {do 2.5. 2018) 0,00
CPI - Real Estate, a.s. 100,00 Darilia, a.s. 19,46
CPI - Stupartskd, a.s. 100,00 Data Trades.r. 0. 97,31
CPI - Zbraslav, a.s. 100,00 Development Doupovsks, s.r.o. 72,98
CPl Alfa, a.s. 100,00 Dienzenhoferovy sady 5, s.r.0. 100,00
CPl Beet, a.s. 100,00 EMH South, s. 1. 0. 100,00
CPl Beta, a.s. 100,00 Estate Grand, s.r.o. 97,31
CPI Blatiny, s.r.o. 100,00 Farhan, a.s. 100,00
CPI BYTY, a.s. 100,00 FL Property Development, a.s. 91,16
CPI Delta, a.s. 100,00 HAGIBOR OFFICE BUILDING, as. V
CPI East, s.r.o. 100,00 konkurzu 97,31
CPI Energo, a. s. (od 12. 2. 2018) 100,00 HD Investment s.r.o. 100,00
CPI Epsilon, a.s. 100,00 Hotel Lucembursk3, s.r.o. 100,00
CPI Flats, a.s. 100,00 HOTEL U PARKU, s.r.o. 91,16
CPI Group, a.s. 100,00 Hrani&dr, a.s. 100,00
CPI Hotels, a.s. 100,00 Industrial Park Stfibro, s.r.0. 97,31
CPI Hotels Catering, s. r. 0. 100,00 IGY2 CB, a.s. 100,00
CPI Hotels Properties, a.s. 100,00 Jané¢kovo nébfeii 15, s.r.0. 100,00
CPI Jihlava Shopping, a.s. 100,00 Jesenik Investments, a.s. 100,00
CPI Kappa, s.r.0. ¢ 100,00 Jetfichovice Property, a.s. 91,16
CPI Lambda, a.s. 100,00 Kerina, a.s. 100,00
CPI Management, s.r.o. 100,00 JIHOVYCHODN( MESTO, a.s. 97,31
CP! Meteor Centre, s.r.0. 100,00 Karvind Property Development, a.s. 97,31
CPI Narodni, s.r.o. 100,00 KOENIG Shopping, s. r. 0. {od 9. 7. 2018)

@
CPI Office Prague, s.r.o. 100,00 100,00



Pfilcha vyrotni zpravy k 31.12.2018

Spoleénosti kontrolované Viastnicky podil %
spolelnosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika

SpoleZnosti kontrolované
spolegnosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika

Vlastnicky podil %

Kolin Centrum a.s. {do 30. 6. 2018) % 0,00 Platnéiska 10 s.r.o. 100,00
Labskd Property, s.r.o. 100,00 Polygon BC, a.s. 19,46
Land Properties, a. s. {od 1. 7. 2018) 97,31 PROJECT FIRST a.s. 91,16
LD Praha, a.s. 100,00 Projekt Nisa, s.r.o. 100,00
Lockhart, a.s. 100,00 Projekt Zlaty Andé|, s.r.0. 100,00
Lucemburskd 46, a.s. 100,00 P¥ibor Property Development, s.r. 0. 100,00
Malerba, a.s. 100,00 Residence Belgick3, s.r.o. 100,00
Marissa Gama, a.s. 100,00 Rezidence Jantova, s.r.o. 100,00
Marissa Kappa, a.s. 100,00 Rezidence Malkovského, s.r.o. 100,00
Marissa Omikrén, a.s. 100,00 REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.o.

Marissa Tau, a.s. 100,00 (do 31.3.2018) ¥ 0,00
Marissa Théta, a.s. @ 100,00 Rezidence Pragovka, s.r.o. 97,31
Marissa West, a.s. 100,00 Statek Blatiny, s.r.o. 100,00
Marissa Yellow, a.s. 100,00 Statenice Property Development, a.s. 100,00
Marissa Ypsilon, a.. 100,00 Strakonice Property Development, a.s. 97,31
Marissa, a.5. 100,00 STRM Alfa, a.s. 19,46
MB Futurum HK, s. r. 0. (od 6. 4. 2018) 100,00 STRM Beta, a.s. 97.31
MB Property Development, a.s. 100,00 STRM Gama, a.s. 97,31
ModFansk4 Property, a.s. (do 30. 8. 2018) 0,00 Svitavy Property Alfa, a.s. 100,00
MQM Czech, a.s. 19,46 Svitavy Property Development, a.s. 97,31
MUXUM, a.s. 100,00 Telé I:rzp:rty D:ZFeISVQT:‘lI'llt, a.s. ) 91,16
Na Pofi, a.s 100,00 Tepelné bospodatstd Livdnay, 550, o 100,00
NOVA ZBROJOVKA, s.r.0. 57,31 Trutnov Property Development, a.s. {do

Novy Projekt CPJ, s.r.o. (do 9. 7. 2018)@ 0,00 21. 6. 2018) 0,00
Nupaky a.s. 97,31 Tfinec Investments, s.r.0. 100,00
Nymburk Property Development, a.s. 100,00 Tfinec Property Development, a.s. 100,00
OC Nova Zdabof a.s. 100,00 Tyriova 6, a.s. 100,00
OC Spektrum, s.r.o. 100,00 U svatého Michala, a.s. 100,00
OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s. 100,00 Vigano, a.s. 100,00
Olomouc City Center, a.s. 100,00 Vy3kov Property Development, a.s. 100,00
Olomouc Office, a.s. 100,00 Zdirec Property Development, a.s. 100,00
Qutlet Arena Moravia, s.r.0. 100,00

Pelhfimov Property Development, a.s. 100,00

Spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech  Vlastnicky podil % CPI Retail Store Kft. {od 6.4.2017) 100,00
Property Investments, a.s. - Francie CPI Retail Two Kft. {od 6.4.2017) 100,00
CPI FRANCE aSASU 100,00 Europeum Kft. 100,00
CPIIMMO, S.a.r.l. 100,00 GATEWAY Office Park Kft. 100,00

Vinohrady s.a.r.l. Andréssy Hotel Zrt. 100,00
Spoletnosti kontrolované spoleénosti Czech  Vlastnicky podil % Hightech Park Kft. 100,00
Property Investments, a:s. - Guernsey 1S Nyfr Kft. 100,00

Orco Project Limited 1S Zala Kft. 100,00
ST Project Limited LERIEGOS Kft. 100,00
Spoleénosti kontrolované spoleZnosti Czech  Vlastnicky podil % New Age Kft. 100,00
Property Investments, a.s. - Madarsko Ozrics Kft. 100,00
Airport City Kft, Poliis Shopping Center Zrt. 100,00
Airport City Phase B Kft. 100,00 Polus Tarsashaz UzemeltetS Kft. 100,00
Andrassy Real Kft. 100,00 Residence izabella Zrt. 100,00
Arena Corner Kit. 100,00 R40 Real Estate Kft. (do 27. 6. 2018) 0,00
BC 30 Property Kft 100,00 Spoleénosti kontrolované spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %
BC 99 Office Park Kft. 100,00 Property Investments, a.s. - Irsko

BC 91 Real Estate Kft. 100,00 CPI Finance ireland Limited {do 18. 12. 2018) 0,00
Budadrs Office Park Kft (do 31. 1. 2018) 0,00 CPI Finance Ireland 11 Ltd. 100,00
Buy-Way Dunakeszi Kft. 100,00 CPl Finance Ireland Il Limited (do

Buy-Way Soroksar Kft. 100,00 16.12. 2018) 0,00
CAMPONA Shopping Center Kft. 100,00 Spoleénosti kontrolované spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %
CPI Retail One Kft. 100,00 Property Investments, a.s. - Lucembursko

CPI Facility Management Kft. 100,00 CEREM S.A. 97,31
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00 CPI PG Management, S.ar.l. 100,00
CPI Hungary Kft. 100,00 CPI Property Group S. A. 2,59
CPI Retails Portfolio Holding Kft. 100,00 Endurance Hospitality Finance S.a r.l. 100,00
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Pfiloha vyrocni zpravy k 31.12,2018

Endurance Hospitality Asset S.a r.l. 100,00
Endurance Real Estate Management Company 97,31
Hospitality Invest, S.ar.l. 100,00
MMR RUSSIA S.ar.l. 100,00
QOrco Property Group S.A. 97,31
Uniborc S.A. 34,06

Vlastnicky podil %

Spolefnosti kontrolované spoleénosti Czech

Property Investments, a.s. - Nizozemsko

CPI Finance Netherlands B.V (do 6. 12. 2018) 00,00
CPI Finance Netherlands 11 B.V. 100,00
CPl Finance Netherlands Il B.V. (do

6.12. 2018) 00,00

Spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech  Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s. - Polsko

Atrium Complex sp. z 0.0. (od 21. 3. 2018) 100,00
Centrum Ogrody Sp. Z 0.0. 100,00
City Gardens Sp. Z 0.0. 100,00
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00
CPIPoland Sp. Z 0.0. 100,00
CPI Property Development Sp. zo0.0. {od

24.4.2018) 100,00
Diana Property Sp. z 0.0. 97,31
Gadwall Sp. z 0.0. 100,00
GARET INVESTMENT sp. z 0.0. 100,00
“Diana Development” Sp. z 0.0. 100,00
Prosta 69 Sp. z 0.0. 100,00
Central Tower 81, Sp. z 0.0. 100,00
LE REGINA WARSAW Sp. z 0.0. 100,00
Marki Real Estate Sp. z 0.0. 97,31
Orco Project sp. z 0.0. 97,31
Radom Property Development Sp. z0.0. (od

20.8.2018) 100,00
Rembertéw Property Development Sp.

20.0.(od 12. 7. 2018) 100,00

Szczecin Project sp. z 0.0. 97,31

Tarnéw Property Development sp. z 0.0. 100,00
Zamo$é Property Development Sp. z 0.0. {od

17. 4. 2018) 100,00
Zamost Sadowa Property Development Sp.

zo.0. (od 13. 9. 2018) 100,00
Zgorzelec Property Development sp. z 0.0.

(od 10. 1. 2018) 100,00

Spoletnosti kontrolované spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s. — Némecko
Brillant 1419 GmbH & Co. Verwaltungs KG 97,31
Brillant 1419. Verwaitungs GmbH 47,68

Vlastnicky podil %

Spoletnosti kontrolované spoleénosti Czech
Property Investments, a.s. - Rumunsko

Pro Tower Development S.R.L. 100,00
CPt Romania S.R.L. 100,00
ES Bucharest Development S.R.L. 100,00
ES Bucharest Properties S.R.L. 100,00
ES Hospitality S.R.L. 100,00
Felicia Shopping Center S.R.L. 99,90
LN Est-Europe Development S.R.L. 100,00
MH Bucharest Properties S.R.L 88,00
RSL Est-Europe Properties SRL 100,00

RSL Real Estate Development S.R.L.

Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech  Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s. - Rusko

Branch of MMR Russia, org. unit
Pokrovka Management 0.0.0.

Spoletnosti kontrolované spolenosti Czech  Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s. - Slovensko

CPI Facility Slovakia, a.s. 100,00
CPI Finance Slovakia, a.s. {do 31. 12. 2018) 0,00
CPI Finance Slovakia il a. s. (do 31. 12. 2018) 0,00
CPI Hotels Slovakia, s.r.0. 100,00
CP{ Retails ROSA s.r.o0. 100,00
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CPI Retails THREE, a.s. 100,00
Cadca Property Development, s.r.o. 100,00
Komdrno Property Development, a.s. 100,00
Liptovsky Mikula Property Development, a.s. 100,00
Michalovce Property Development, a.s. 100,00
Office Center Po$tovj, s.r.o. 100,00
Povaiska Bystrica Property Development, a.s. 100,00
Prievidza Property Development, a.s. 100,00
Spisskd Nové Ves Property Development, a.s. 100,00
TrebiSov Property Development, s.r.o. 100,00
Levice Property Development, a.s. 100,00

Spole€nosti kontrolované spolegnosti Czech
Property Investments, a.s. - Britské
Panenské Ostravy

Viastnicky podil %

CPi Finance (B8VI} Limited 938,90
Aspley Ventures Limited
Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech

100,00
Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s. - Kypr

ALAMONDO LIMITED 100,00
AVACERO LIMITED 100,00
AVIDANO LIMITED 100,00
BREGOVA LIMITED 100,00
CODIAZELLA LTD 99,90
CP1 CYPRUS LIMITED 100,00
DERISA LIMITED 100,00
DORESTO LIMITED 100,00
FAMIACO 97,31
Fetumar Development Limited 100,00
Jagapa Limited 100,00
GOMENDO LIMITED 100,00
GORANDA LIMITED 100,00
ISTAFIA LIMITED 100,00
JONVERO LIMITED 100,00
LERIEGOS LIMITED 100,00
MESARGOSA LIMITED 100,00
OSMANIA LIMITED 100,00
NUKASSO HOLDINGS LIMITED 100,00
PRINGIPO LIMITED 100,00
SASHKA LIMITED 100,00
SHAHEDA LIMITED 100,00
TUNELIA LIMITED 100,00
VOLANTI LIMITED 100,00
ZLATICO LIMITED 99,90

Spoletnosti kontrolované spole¢nosti Czech Viastnicky podil %

Property Investments, a. s. - §vyca rsko
CMA Immobilier SA 99,70
Cordonier & Valério Sarl 59,82
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Pfiloha Zpravy o vztazich k 31.12.2018
Property

Group

Vlastnicky podil %

Spoleénosti kontrolované spolecnosti
ORCO PROPERTY GROUP S.A. {LU}

Beta Development, s. r. 0. 35,00
Brillant 1419. Verwaltungs GmbH 49,00
Brillant 1419. GmbH & Co. Verwaltungs KG 100,00
Bubenské 1, a.s. 100,00
Bubny Development, s.r.o. 20,00
BYTY PODKOVA, a.s.. 100,00
Camuzzi, 2.5. 100,00
CD Property, 5.1.0. 100,00
CEREM S.A. (LU) {in liquidation) 100,00
Endurance Real Estate Management 100,00
Company (LU}

CPI - Krésné Bfezno, a.s. 100,00
CPI —Land Development, a.s. 100,00
CPI Park Zd'érek, a.s 99,98
CP1 Property Group S.A. 2,66
CPI South, s.r.o. 90,00
Darilia, a.s. 20,00
Data Trade s. r. 0. 100,00
Development Doupovska, s.r.o. 75,00
Diana Property Sp. z 0.0. 100,00
Estate Grand, s.r.o. 100,00
Famiaco 100,00
HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s. V konkursu 100,00
Industrial Park Stffbro, s.r.o. 100,00
JIHOVYCHODN( MESTO, a.s. 100,00
Karvind Property Development, a.s. 100,00
Land Properties, a.s. (od 1. 7. 2018) 100,00
Marki Real Estate Sp. z 0.0. 100,00
MQM Czech, a.s. 20,00
NOVA ZBROJOVKA, s.r.o. 100,00
Nupaky a.s. 100,00
Rezidence Pragovka, s.r.o. 100,00
Orco Project sp. z 0.0. 100,00
Polygon BC, a.s. 20,00
Szczecin Project sp. z 0.0. 100,00
Strakonice Property Development, a.s. 100,00
STRM Alfg, a.s. 20,00
STRM Beta, a.s. 100,00
STRM Gama, a.s. 100,00
Svitavy Property Development, a.s. 100,00
Uniborc S.A. 35,00
Vinghrady s a.r.l. (FR} 100,00
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PFiloha vyrotni zpravy k 31.12.2018

(1)

03]

(3)
(4)

Spole€nost Kolin Centrum a.s. se sloudila fuzi se spoletnosti CPI Kappa, s.r.o. {“néstupnicka spole¢nost”). K rozhodnému dni flize
{01. 01. 2018) do3lo k pfechodu jménf spoletnosti Kolin Centrum a.s. na néstupnickou spoletnost. Zapsano v Obchodnim rejstfiku
bylo k datu 30.6.2018.

Spole&nost KOENIG, s.r.o. se sloutila fiizi se spolefnosti Novy Projekt CPI, s.r.o. (“ndstupnicka spoleénost”). K rozhodnému dni
faze (1. 8. 2017} dodlo k pFechodu jméni spoleénosti KOENIG, s.r.0. na nastupnickou spoletnost. Zapsano v Obchodnim rejstifiku
bylo dne 30.6.2018. Spoleénosti Novy Projekt CPI, s.r.o. byla pfejmenovéna na KOENIG Shopping, s.r.o. dne 9. 7. 2018.
Spoleénost Tepelna Litvinov, s.r.o. byla pfejmenovéna na Tepelné hospodafstvi Litvinov s.r.o. dne 31.8.2018

Spole¢nost Rezidence Masarykova 36, s.r.o. se sloutila fizi se spoleénosti Marissa Théta, a.s. {“nastupnickd spole¢nost”). K
rozhodnému dni fuze (1. 5. 2017) doslo k pfechodu jméni spoleénosti Rezidence Masarykova 36, s.r.0. na ndstupnickou spolegnost.
Zapsano do Obchodniho rejstfiku dne 31.3.2018
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
CPI Hotels, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ggetni zavérky spole¢nosti CPI Hotels, a.s. (déale také
.Spolecnost’) sestavené na zakladé &eskych ugetnich piedpist, ktera se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zmé&nach vlastniho
kapitalu a prehledu o penéznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy v
Ucetni zavérce, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi
vysvétiujicl informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy v této ugetni
zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ggetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole€nosti k 31. prosinci 2018 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho hospodateni
a penéZnich tok{l za rok kongici 31. prosincem 2018 v souladu s &eskymi G&etnimi
pfredpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezin&rodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisl. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zékiad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spoleénosti.

Nas vyrok k Ggetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souéasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem G¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim)
nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem
auditu UCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiainé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislugnymi pravnimi
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predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace sphiuji poZadavky
pravnich pfedpisd na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zpilsobilé ovlivnit usudek ginény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jiZ dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v uéetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s Ugetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spole&nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spoleénosti za uéetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi u¢etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepietrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v U&etni
zaverce zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetritého trvani pfi sestaveni u€etni zavérky, s vyjimkou piipadl, kdy statutarni
organ planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak udinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidé dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
v8ech pfipadech v G¢etni zavérce odhali pifipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(l nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud lze reainé pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéa rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

* |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Géetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
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(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

¢  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na téinnost jejiho
vhitinfho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych ucetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uved]
v pfiloze v uéetni zavérce.

o Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné duikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v na&i zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v G¢etni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetn& pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a Ffizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme
v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakézku

Ing. Jindfich Va$ina je statutdrnim auditorem odpovédnym za audit u¢etni zavérky
spole¢nosti CPI Hotels, a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 25.¢ervna 2019

<

\CPTLG CMQ-‘/ WMWVM Ing/ Jindfich Vasina

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidencni &islo 2059
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Vyrotni zprava spoleénosti CPl Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Group

UCETNI ZAVERKA

Na nasledujicich strankdch je zobrazena fadnad UG etni zavérka spole€nosti k rozvahovému dni
(poslednimu dni Géetniho obdobi).

Obsah této kapitoly ma nasledujici strukturu:
Ugetni zavérka spole¢nosti skladajici se z:

Rozvahy

Vykazu zisku a ztraty

Prehled o penéznich tocich

Piehled o zménach viastniho kapitalu
Prilohy Gcetni zavérky

Zobrazend icetni zavérka byla schvalena statutarnim organem.



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2018

(v tisicich K&)

Identifikaéni gislo

CPl Hotels, a.s.

Obchodni firma a sidlo

471 16 757
P ArTIVA v4d. Bézné ucetni obdobi Minulé Gstni
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 818 413 -88 793 729620 850 947
Stala aktiva 2 106 574 -69 871 36703 22 651
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 3 19 642 -13141 6 501 1287
B.l.2. Ocenitelna prava 4 19 602 -13 141 6 461 1247
B.l.2.1. Software 5 19 602 -13141 6 461 1247
L e s oy o Z o @
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 7 40 40 40
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 8 70993 -56 730 14 263 13 392
B.Il.1. Pozemky a stavby 9 16 089 -11100 4 989 6 254
B.Il.1.2. Stavby 10 16 089 -11100 4 989 6 254
B.ll.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 11 55 480 - 45668 9812 5441
B.IL.3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 12 -1169 38 -1131 205
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 13 327 327 270
B.l.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 14 327 327 270
sis__ |t setym dobuicbiimemirabsks | 5] e
B.IL.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 16 266 266 1222
B.IL Dlouhodoby finan¢ni majetek 17 15939 15 939 7972
B.1.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 18 1326 1326 1026
B.IlL.2. Zapujcky a uveéry - ovladana nebo oviadajici osoba 19 14613 14613 6 946




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2018

Oznat. AKTIVA fad. 5 Minulé GEetni
Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C. Ob#Zna aktiva 20 700 812 - 18 922 681 880 817 319
C.l Zasoby 21 19 055 19 055 19 500
C.l1. Material 22 19 055 19 055 19 500
C.H. Pohledavky 23 621119 -18 922 602 197 651 430
c.l2. Kratkodobé pohledavky 24 621119 -18 922 602 197 651 430
c..2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 25 92 154 -18922 73232 84 159
Cll.2.4. Pohledavky - ostatni 26 528 965 528 965 567 271
C.11.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 27 8301 8 301 4 300
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 28 31379 31379 33125
C.11.2.4.5. | Dohadné UGcty aktivni 29 26 911 26 911 27 835
C.|1.2.4.6. | Jiné pohledavky 30 462 374 462 374 502 011
C.IV. Penézni prostredky 31 60 638 60 638 146 389
C.V.1. Penézni prostiedky v pokladné 32 5220 5220 6 298
C.Iv.2. Penézni prostfedky na Uétech 33 55418 55418 140 091
Casové rozli$eni aktiv 34 11027 11 027 10 977
D.1. Naklady piiStich obdobi 35 11 027 11027 10977




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2018

Oznad. PASIVA fad. Bézné Minulé
dcetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 36 729 620 850 947
A. Viastni kapital 37 104 547 106 296
Al Zakladni kapital 38 2433 2433
Al1. Zakladni kapital 39 2433 2433
Al AZio a kapitalové fondy 40 21 504 21504
AllA. Azio 41 46 511 46 511
All2. Kapitalové fondy 42 - 25007 -25 007
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 43 -25002 -25002
All.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazki (+/-) 44 -5 -5
Allll Fondy ze zisku 45 19 263 19 263
Alll1. Ostatni rezervni fondy 46 19 263 19 263
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 47 63 095 45 498
AlV.A. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 48 63 095 45 498

AV. Vysledek hospodaieni béZného tcetniho obdobi (+/-) 49 -1748 17 598

B.+C. Cizi zdroje 50 624 524 744 136

B. Rezervy 51 5022

B.2. Rezerva na dai z pfijmu 52 5022

C. Zavazky 53 624 524 739 114

C.l Dlouhodobé zavazky 54 288 959 377 180

C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 55 288 959 377 180




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2018

Oznac. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni aéetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
C.II. Kratkodobé zavazky 56 335 565 361 934
C.IL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 57 38672 40 919
C.ll4. Zavazky z obchodnich vztahl 58 180 257 199 297

C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 10 000

C.n.8. Zavazky ostatni 60 106 636 121718
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 61 20 491 19 919
C.I.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojiSténi 62 11 337 10 924
C.1.8.5. Stat - dainové zdvazky a dotace 63 8088 7 947
C..8.6. Dohadné uéty pasivni 64 42 612 56 789
C.i.8.7. Jiné zavazky 65 24108 26 139
Casoveé rozliSeni pasiv 66 549 515
D.2. Vynosy pistich obdobi 67 549 515




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

wr s

za rok kongéici 31. prosincem 2018

(v tisicich K¢&)

Identifika&ni gislo

Obchodni firma a sidlo

471 16 757 Ceska republika
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bé&zné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobkd a sluZeb 1 1541902 1556289
. Trzby za prodej zboZi 2 7170 7048
A. Vykonova spoltieba 3 1073 667 1093 106
A1, Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4 5 352 4 899
A2. Spotfeba materialu a energie 5 268 716 277 292
A3. Sluzby 6 799 599 810915
D. Osobni naklady 7 417 859 392 945
D.1. Mzdové naklady 8 313 062 294 111
D2. :ZS:‘:; na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni g 104 797 08 834
D.241. Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 10 99 400 93 448
D.2.2. Ostatni naklady 11 5397 5386
= Upravy hodnot v provozni oblasti 12 548 11 081
EA. r?;:;:(yumdmt dlouhodobého nehmotného a hmotného 13 7418 5381
E1A. rl;llz;:::(yuh_otcri\rl\;té dlouhodobého nehmotného a hmotného 14 7418 5 381
E.3. Upravy hodnot pohledavek 15 -6 870 5700
(% Ostatni provozni vynosy 16 66 983 476 251
A1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 17 670 629
11.3. Jiné provozni vynosy 18 66 313 475 622
F. Ostatni provozni naklady 18 66 799 476 396
F.1. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 20 400 50
F.3. Dané a poplatky 21 8748 9187
F.5. Jiné provozni naklady 22 57 651 467 159
. Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 23 57 182 66 060




CPI Hotels, a.s.
Vykaz zisku a ztraty - druhové élenéni

za rok konéici 31. prosincem 2018

Oznaé. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
uéetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 1 2
VI Vynosove droky a podobné vynosy 24 566 20639
VI Vynosové droky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici 25 556 619
osoba
Vi1.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 26 10 20 020
J. Nakladové droky a podobné naklady 27 26 905 28 591
. I:;glda:j?;eotsj:;’? a podobné naklady - ovlddana nebo 28 26 905 28 591

Vil Ostatni finanéni vynosy 29 5605 8 444

K. Ostatni finanéni naklady 30 38 207 43 448

I Finané&ni vysledek hospodaieni 31 - 58 941 -42 956

e Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) 32 -1759 23104

i Daii z pfijmi 33 - 11 5 506

L.1. Dafi z piijmi splatna 34 -1 5 506

i Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 35 -1748 17 598

bl Vysledek hospodareni za utetni obdobi (+/-) 36 -1748 17 598

g Cisty obrat za G&etni obdobi= 1.+ II. + . + IV. + V, + VI. + a7 1622226| 2068671

VIL.




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

vr v

za rok koncici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

Identifikaéni éislo

Obchodni firma a sidlo

100 00 Praha 10

47116 757 Ceska republika
Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostiedkii a penéznich ekvivalenti na za¢atku aéetniho obdobi 146 389 77 279
Penézni toky z hlavni vydélecné cinnosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z provozni &innosti pred zdanénim 57 182 66 060!
/A.1. Upravy o nepenézni operace 4420 10 502
A.1.1. Odpisy stélych aktiv 7395 5 381
A.1.2. Zména stavu: -6908 5700
A.1.2.1. goodwillu a ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku - 38
A.1.2.2. rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti -6 870 5700
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych akiiv - 270 - 579
A.1.4. Pfipadné (ipravy o ostatni nepenéZni operace 4203
|A*. élsty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho 61 602 76 562!
kapitalu, finanénimi a mimoradnymi polozkami
iA.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu 19192 21455
A.2.1. Zména stavu pohledévek z provozni &innosti, aktivnich dohadnych Gétl a ¢asového rozli§eni 55 082 57 461
A.2.2. Zména stavu kr. zavazkd z provozni Ginnosti, pasivnich dohadnych Gétl a ¢asového rozliseni -36 335 - 35 546
A.2.3. Zména stavu zasob 445 - 460
|A* Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, 80 794 98 017!
finanénimi a mimofadnymi polozkami
A.3. Zaplacené droky s vyjimkou kapitalizovanych Grok -48 734
A.5. Zaplacena dan z pfijm{ za béZnou ¢innost a domérky dané za minula obdobi -8233 -1434
A.6. Ostatni finanéni pfijmy a vydaje -32602 - 35004
[ (—‘:Isty penézni tok z provozni éinnosti -8775 61 579’
{Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
|B.1. Nabyti stalych aktiv -14 157 - 4047
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku -7850 -4274
B.1.2. Nabyti diouhodobého nehmotného majetku -6 007 - 573
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku - 300 - 100
|B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 670 629,
B.2.1.Piijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 670 629
B.3. Zapujéky a Gvéry spfiznénym osobam -7 097 10 891
B Elst)'l penézni tok vztahujici se k investi&nf Einnosti -20 584 6 573]
Penézni toky z finan&nich &innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazku z finanéni oblasti - 56 392 958
c.+ Eisty pensini tok vztahujici se k finanéni &innosti - 56 392 958|
IF. Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prostredki -85 751 69 1105
|,R. Stav penéznich prostfedki a pené&znich ekvivalent(i na konci Giéetniho obdobi 60 638 146 389/
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1 Strucna charakteristika Spoleénosti

Spoletnost CPl Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Betvidfova 2081/14, 100 00 Praha 10, vznikla zépisem do
obchodniho rejstiiku dne 10. bfezna 1993 vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou 1914, oddil
B (dale jen ,Spole¢nost”). Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je poskytovéni ubytovani a hostinska &nnost.
V soutasné dobé& CPl HOTELS, a.s. provozuje hotely na tzemi Ceské republiky zejména pod znatkami CLARION
HOTELS, FORTUNA HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA & KUR HOTELS, MAMAISON
HOTELS&RESIDENCES, PRIVATE LABEL HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

Konsolidovanou dgetni zévé&rku nejlirdi a nejuZi skupiny Géetnich jednotek, ke které spole¢nost jako konsolidovana
ucetni jednotka patfi, sestavuje CPI PROPERTY GROUP S.A. se sidlem 40, RUE DE LA Vallée, L-2661 Luxemburg. Tuto
konsolidovanou lietni zavérku je moZné ziskat v sidle konsolidujici spoleénosti.

Vlastnici Spole¢nosti

Akcionéfi Spoleénosti k 31. prosinci 2018 jsou:

Czech Property Investments, a.s. 100%
Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Sidlo Spoleénosti
Bedvafova 2081/14
100 00 Praha 10

Identifikaéni Eislo
471 16 757

Clenové predstavenstva a dozor&i rady k 31. prosinci 2018

Clenové pFedstavenstva Clenové dozoréf rady
Jan Kratina - pfedseda Zdenék Havelka - predseda
Marcela Tvarochova - €len Vratislav Puchinger - €len

Zmény v obchodnim rejstfiku
V roce 2018 byly zapsany do obchodniho rejstfiku nésledujici zmény:
-dne 9. fijna 2018 byl zvolen €&len dozoréi rady Zden&k Havelka

Organizacni struktura
Spoletnost CPI Hotels, a.s. k 31. prosinci 2018 provozuje 19 hotell a 2 ubytovny na tizemi Ceské republiky.
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2 Z4sadni GEetni postupy a metody pouZivané Spolecnosti

Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé uEetnictvi vedeného v souladu se zdkonem o Géetnictvi a pfisluSnymi
nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice.

Tato Ggetni zavérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou MF CR & 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjiich pfedpist, pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli u&tujicimi v soustavé podvojného Utetnictvi, v platném znéni pro rok 2018.

Utetni z&vérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvéni spoleénosti.

2.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cend. Sougasti pofizovaci ceny dlouhodobého
majetku jsou i uroky z Gvér a pljéek na pofizeni tohoto majetku aktivované v pribéhu vystavby. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K& a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené& do 60 tis. KE je
povaZovan za drobny, ktery neni vykazovan v rozvaze, ale je Gétovan do nakladd v roce jeho pofizeni. V piipadé
2afazeni vétéiho rozsahu drobného hmotného majetku do uZivéni jsou naklady na jeho pofizeni tasové rozliSovany
po dobu dvou let.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v thrnu za GEetni obdobi €dstku 40 tis. K&, zvySuje
pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Ocendni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy materidl, pfimé mzdy a reZijni néklady pfimo
spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykdzany v poloZce »Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku —trvalé”.

V nasledujicf tabulce jsou uvedeny metody a doby G¢etniho odpisovani podle skupin dlouhodobého majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
. . . QOdvislé od trvani ndjemnich smiuv
Hotely - technické zhodnoceni Linedrni individusnich hoteld
Automobily Linedrni 4-5let
Stroje, pfistroje, zafizeni Linedrni 2-5let
Gastrozafizeni Lineérni 6let
Vypoletnl technika Linedrni 2 - 4 roky
Software Linedrni 3 roky
Ocetlovaci rozdil Linedrni 180 mésicil

Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku

Ocefovaci rozdil k nabytému majetku predstavuje kladny (aktivni) nebo zporny (pasivni) rozdil mezi hodnotou
obchodniho zévodu nabytého prevodem za uplatu a souhrnem ocenéni jeho jednotlivych slofek majetku
v Getnictvi GEetni jednotky prodavajici snizeného o pFevzaté dluhy. Ocefiovaci rozdil se odpisuje rovnomérné 180
mé&sicti od data pfevodu obchodniho zdvodu. Ocefiovaci rozdil se vztahuje ke koupi obchodniho zévodu {provozu)
hotelu U PARKU {nyni Comfort Hotel Olomouc Centre) v roce 2018 a hotelu VLADIMIR (nyni Comfort Hotel Usti
nad Labem) v roce 2017.

2.2  Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové Géasti v oviadanych osobéch a osobéch pod podstatnym
vlivem a dluhové cenné papiry, u nich ma spoleénost zamér a schopnost driet je do splatnosti, a ostatni
dlouhodobé cenné papiry, u nichz zpravidla v okamZiku pofizeni neni zndm zémér spolegnosti. Dlouhodoby
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finanéni majetek déle zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zépjéky a ivéry mezi ovlddanymi a ovlédajicimi osobami
a ucetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobé zaphjtky.

Dlouhodoby finanéni majetek je tétovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pffimé néaklady souvisejicl s
pofizenim, napfiklad poplatky a provize makléfim, poradcdm, burzam.

Cenné papfry, s vyjimkou cennych papirt drzenych do splatnosti a cennych papirl pfedstavujicich Gast s
rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni ocefiovany redlnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
pfecenéni neovliviiuji vysledek hospodareni spoleénosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni Gétovany
jako zména Ocefiovacich rozdili z pfecenéni majetku a zavazk{ ve vlastnim kapitdlu spole€nosti.

V pfipadech, kdy neni redlnou hodnotu moZno objektivné stanovit, je za redlnou hodnotu povaZovana pofizovaci
cena, ktera je k rozvahovému dni posouzena, a v pfipadé identifikace dotasného sniZeni hodnoty cenného papiru
je k tomuto cennému papiru vytvofena opravna polozka.

Majetkové Ucasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou a v pfipadé doéasného snizeni realizovatelné
hodnoty pfisludné uéasti je tvofena opravna polozka.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirl a podili jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne souéasti
ocenéni redlnou hodnotou nebo ocenéni ekvivalenci.

2.3  Kratkodobé cenné papiry a podily

Cenné papiry k obchodovéni a diuhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku driené do splatnosti jsou p¥i nabyti
ocefovany pofizovaci cenou.

Krozvahovému dni spolecnost ocefiuje kratkodobé cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou. Zména ocenéni
je v daném ucetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. nakladech z pfecenéni cennych papirt a derivatd. vV
pFipadech, kdy nelze redlnou hodnotu objektivné uréit, jsou kratkodobé cenné papiry k obchodovéni ocenény
pofizovaci cenou. V pfipadé docasného sniZeni realizovatelné hodnoty tohoto majetku vytvéfi spoleénost
opravnou polozku.

24  Zasoby

Zasoby se ocefuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a piimé naklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané&, manipulaéni a podobné naklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snifuji cenu
poftizeni.

O zasobdch se uttuje v primérnych pevnych skladovych cendch, které jsou nékolikrat mésiéné aktualizovény,
odchylky skutetné pofizovaci ceny od ceny primérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocefiuji na
zékladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

Tvorba a z0&tovéni opravnych poloZek je vykdzana ve vykazu zisku a ztraty v poloce ,,Upravy hodnot zasob*.

2.5  Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Dlouhodoby hmotny majetek

Spoleénost tvofi opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku na zékladé porovnani zistatkové hodnoty
dlouhodobého majetku s jeho trznim ocené&nim. Pfi stanoveni trZiniho ocenéni vychazi Spole€nost ze znaleckych
posudkll, z analyz pfipravenych externimi znalci i z internich ocenéni. Opravna poloZka je pfednostné alokovana ke
goodwillu ¢ ocefiovacimu rozdilu k nabytému majetku a poté k jednotlivym polozkdm dlouhodobého hmotného
v poméru jejich zlstatkovych cen.

Dlouhodoby finanéni majetek
Opravna polozka k dlouhodobému finan€nimu majetku je stanovena na zikladé internf analyzy a posouzeni vedeni
spoleénosti.
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Pohledavky

Spole&nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkdam na zdkladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych zékaznik( a vékové struktury pohleddvek. Spoleénost rovné? tvofi opravnou poloZku na vieobecnd
podnikatelska rizika u pohledévek, na které neni tvofena individuélni opravna polozka ve vy3i 50 % z hodnoty
pohledévek u pohledavek 181 a3 360 dni po splatnosti a ve vy3i 100 % hodnoty pohledévek u pohledévek nad 360
dni po splatnosti.

Tvorba a zUG&tovéni opravnych poloZek je vykdzana ve vykazu zisku a ztraty v poloZce »Upravy hodnot pohledédvek”.

Zasoby
Opravné polozky jsou vytvareny v piipadech, kdy ocendni pouzité v GZetnictvi je pfechodné vy3si neZ prodejni cena
z4sob sniZena o naklady spojené s prodejem.

Rezervy
Spoleénost vytvati rezervy na: dafi z pfijma.
Rezervu na daf z pHjmG vytvafi Spoleénost vzhiedem k tomu, #e okamiik sestaveni G€etni zavérky pFedchazi

okamZiku stanoveni vy$e dafiové povinnosti. V ndsledujicim Ogetnim obdobi Spoleénost rezervu rozpusti a zauttuje
zjisténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dafi z pfjma sniZena o zaplacené zalohy na dafi z pifjmi, pfipadna vysledna pohledévka je
vykézdna v poloZce Stat - dafiové pohledévky.

2.6  Prepoéty cizich mén
Spoleénost pouZiva pro pfepotet transakci v cizi méné denni kurz €NB. V priibé&hu roku u&tuje Spoleénost pouze o
realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani&ni m&n& jsou k rozvahovému dni piepotitévana podle kurzu devizového trhu vyhléSeného
¢NB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodafent.

2.7 Derivaty

Derivat je finanéni nastroj, ktery splfiuje nasledujici podminky:

- jeho redina hodnota se mé&ni v z&vislosti na zméné urokové sazby, ceny cenného papirQ, ceny komodity,
mé&nového kurzu, cenového indexu, na tv&rovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti na
jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovndni s ostatnimi typy kontrakt(, v nichZ je zaloZena podobnd reakce na zmény trznich podminek,
vyZaduje malou nebo nevyZaduje Zaddnou po&étecni investici, a

- bude vypofadan v budoucnosti, pfitemZ doba od sjednani obchodu do jeho vyporédani je u ného deli
neZ u spotové operace.

Finanéni derivaty driené za Géelem obchodovéni jsou vykazovany v redinych hodnotéch a zisky (ztrdty) ze zmény
jejich redinych hodnot jsou zahrnuty ve vynosech nebo nakladech.

2.8 Najaty majetek

Spoleénost Gttuje o najatém majetku tak, ¥e zahrnuje leasingové spldtky do nékladi rovnomérné po dobu trvén{
najmu. PFi ukonéeni njmu a uplatn&ni moZnosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku Spolegnosti
v kupni cené.
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2.9  Uétovani vynost a nikladt

Vynosy a naklady se Gctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i £asové souviseji.

2.10 Daii z piijmi

Dafi z pfijma za dané obdobi se sklada ze splatné dan& a ze zmé&ny stavu v odloZené dani.

Splatnd dafi zahrnuje odhad dané& vypotteny z dafiového zakladu s pouZitim dafiové sazby platné k prvnimu dni
utetniho obdobf a veSkeré domérky a vratky za minul obdobi.

OdloZend dafi vychdzi z vekerych dogasnych rozdild mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dal3ich do€asnych rozdill {dafova ztrata), s pouZitim oéekdvané dafiové sazby platné pro obdobf, ve kterém budou
dariovy zévazek nebo pohledavka uplatnény.

O odloZené dariové pohledévce se UEtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, fe bude v nasledujicich Géetnich
obdobich uplatnéna.

2.11 Klasifikace zavazkd

Spole&nost klasifikuje &ast dlouhodobych zavazkii, bankovnich Gvéra a finanénich vypomaoci, jejichz doba splatnosti
je kratsi neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

2.12 PouZiti odhadl

Pfi pFipravé Ucetni zévérky pouZivd vedeni Spoleénosti odhady a stanovuje pfedpoklady, které maji vliv na
uplatnéni G&etnich postup{ a na vysi majetku, zavazki, vynost a nakladli vykazanych v Géetni zavérce. Tyto odhady
a pfedpoklady vychazeji z historickych zku3enosti a riznych dalSich faktord, které jsou povazovény za primérené
k datu sestaveni ucetni zévérky, a pouZivaji se v situaci, kdy uéetni hodnoty majetku a zdvazk( nejsou zcela
evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnénf jednotlivych téetnich politik. Skuteéné vysledky
se mohou od odhadii ligit.

Odhady a pfedpoklady jsou priab&ing revidovany. Upravy téetnich odhadd jsou zohledn&ny v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tykd pouze daného i¥etniho obdobi, nebo v obdobi revize
a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje sou€asné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouZité v b&iném uéetnim obdobi ovliviiuji pfedeviim hodnotu vykézaného
dlouhodobého hmotného majetku, popiipadé pohledavek a dlouhodobého finanéniho majetku.

2.13 Konsolidace

V souladu s ustanovenim § 22aa zkona & 563/1991 Sb., o téetnictvi, je U€etn( zavérka Spoleénosti a viech jf
konsolidovanych déetnich jednotek zahrnuta do konsolidované éetni zavérky spoleénosti CPl PROPERTY GROUP
S.A. se sidlem L-2661 Luxembourg, 40 rue de la Vallée. Tato konsolidovana uéetni zdvérka bude zvefejnéna v
souladu s ustanovenim § 22a odst. 2c) a podle § 21a zdkona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi.

3 Uéetni obdobi

UZetni zavérka Spole&nosti je sestavena za ugetni obdobf zatinajici 1. lednem 2018 a kongicf 31. prosincem 2018.



PFiloha v uetni zavérce

CPl

CPI Hotels, a.s.
za rok kondici 31. prosincem 2018
nekonsolidovana Fudes by
{v tis. K&) Group
4 Dopliiujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty
4.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek
Software Nedokondeny DNM Celkem 2018 Celkem 2017
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1. 12 864 40 12904 12522
Prirustky 6738 - 6738 573
Ubytky - - 0 -191
Pfedétovani - -- 0 0
Zistatek k 31.12. 19602 40 19 642 12904
Oprévky
Zistatek k 1.1. -11617 - -11 617 -10962
Odpisy -1524 - -1524 -846
Oprévky k vbytkam - - 0 191
Preuctovani - -- 0 0
Zistatek k 31.12. -13141 - -13141 -11617
Opravné poloZky
Zastatek k 1.1. - - 0 0
Zména stavu opr. poloZek -- - 0 0
Zistatek k 31.12. - - 0 0
Zustatkova hodnota 1.1. 1247 40 1287 1560
Zistatkova hodnota 31.12. 6461 40 6501 1287
Dlouhodoby hmotny majetek
Ocetiovaci
Hmotné Jiny rozdil k Nedokonéeny Celkem Celkem
Stavby movité véci DHM nab.maj. DHM + zdlohy 2018 2017
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1. 16 089 51352 270 205 1222 69 138 71371
PFirlstky - 8421 57 -1374 - 7104 4479
Ubytky - -5249 - - - -5249 -6712
Preiétovéni -- 956 -- - -956 0 0
Zistatek k 31.12. 16 089 55480 327 -1169 266 70993 69 138
Opravky
Zistatek k 1.1. -9 835 -45911 - - - -55 746 -56 759
Odpisy -1 265 -4 606 - 38 - -5833 -4 535
Opravky k dbytkiim - 4849 - - - 4849 5548
Pretaétovani - - - - -- 0 0
Zastatek k 31.12. -11 100 -45 668 -- 38 - -56 730 -55 746
Opravné poloiky
Zastatek k 1.1, - - - - - 0 0
Zména stavu opr. poloZek - - - - - 0 0
Zustatek k 31.12. - - -~ -- -- 0 0
2ustatkova hodnota 1.1. 6 254 5441 270 205 1222 13 392 14612
;f;;f“"é hodnota 4989 9812 327 1131 266 14263 13392
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Mezi nejvyznamnéjsi pfirtstky dlouhodobého majetku v roce 2018 patii vypocetni technika a gastrozafizeni.
Spole&nost nemd k 31. prosinci 2018 zatiZen Zddny majetek zastavnim pravem.

4.2 Najaty majetek

Finanéni leasing
Spoleénost nemd k 31. prosinci 2018 Z4dnd aktiva pronajata formou finanénfho leasingu.

Operativni leasing

Spoletnost ma najaté budovy hotell, které provozuje. Najemni smlouvy jsou uzavieny na obdobi od 7 do 17 let.
Celkové ro¢ni naklady tykajici se tohoto najmu v roce 2018 &inily 453 484 tis. K& (2017 — 462 380 tis. K&).

V nésledujici tabulce je uveden pfehled splitek ndjemného k 31. prosinci:

Splatno
Splatnodo 1 roku Splatnood1do S let v nésledujicich letech
2018 450 407 1796 143 2369117
2017 448 153 1792612 2 843586
4.3 Dlouhodoby finan¢éni majetek
Majetkové licasti
Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku
Podily - ovladand nebo  Ostatni dlouhodobé
ovladajici osoba a podily cenné papiry a
podstatny viiv podily Celkem 2018  Celkem 2017
Zustatek k 1.1. 1026 - 1026 926
Prirdstky 300 - 300 100
Ubytky - - 0 0
Precenéni - - 0 0
Zastatek k 31.12. 1326 0 1326 1026
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nekonsofidovana Prppetty
(v tis. K&) arotlp
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba a podily podstatny vliv
Celkovy zisk )
Vlastnicky (+) ztréta (-) Vlastni kapital Pofizovaci Utetn
2018 podil zarok 2018 k 31.12.2018 cena hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% 9351 17735 200 200
CP1 Hotels Hungary Kft. 100,00% 7 342 26229 269 269
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00% -7 567 -9164 320 320
CPI Hotels Slovakia, s. 1. 0. 100,00% -695 1045 137 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% -4 95 100 100
CPI Hotels Catering, s.r.o. 100,00% -1428 -1228 200 200
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% -46 42 100 100
Celkem 1326 1326
Celkovy zisk
Viastnicky  (+) ztrata (-) Vlastni kapital Pofizovaci Uketni
2017 podil zarok 2017 k 31.12.2017 cena hodnota
Hotel Lucembursk3, s.r.o. 100,00% 7379 8385 200 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% 7209 19394 269 269
CPl HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00% -2 148 -1633 320 320
CP! Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% 67 1726 137 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% -1 99 100 100
Celkem 1026 1026

Informace v tabulkdch za rok 2018 a 2017 jsou pfevzaty z d&etnich zavérek sestavenych dle O¢etnich standardil
danych statl a nasledné prepoétenych do KEé kurzem k 31. prosinci. Pouze utetni zévérka spoleCnosti CPl Hotels
Hungary Kft byla z dilvodu poZadavkU legislativy daného statu auditovana.

Dcefiné spoleénosti nevyplatily v roce 2018 ani 2017 Spoletnosti Zadné podily na zisku.

Sidla spoletnosti pod podstatnym a rozhodujicim vlivem:

Nézev spoletnosti

Sidlo spoletnosti

Hotel Lucembursk3, s.r.o.

CPI Hotels Hungary Kft.

CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0.
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0.
Labska Property, s.r.o.

CPI Hotels Catering, s.r.o.
Statek Blatiny, s.r.o.

Beé&vaiova 2081/14, 100 00 Praha 10
Munkdcsy Mihdly str. 5-7, 1063 Budapest
Koscielna 12, 00-218 Warszawa
Sulekova20, 81106 Bratislava
Vladislavova 1390/17, Praha 1
Vladislavova 1390/17, Praha 1
Vladislavova 1390/17, Praha 1
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Zaphjcky a tvéry

Piehled o pohybu zapujéek a tvéra

2aphijtky a tvéry -

ovlddana nebo Zapjeky a Gvéry - 2épujéky a Celkem Celkem

ovladajici osoba podstatny vliv livéry - ostatni 2018 2017
Zlstatek k 1.1. 6946 - - 6946 17 740
Pfirustky 7653 - - 7 653 4715
Ubytky - - - 0 -14 987
Precenéni 14 - - 14 -522
Zistatek k 31.12. 14613 0 0 14613 6 946

Zapujcky a uvéry — ovlddana nebo ovlidajici osoba, podstatny vliv

Neuhrazené

Urokova Jistina Splatnodo1 Splatno od Splatno uroky k

2018 Splatnost sazha k 31.12.2018 roku 1do5let nad5let 31.12.2018

CPIHOTELSPOLAND Sp.2 - 39 169022 7,00% 14613 - 14613 - 556
0.0. (ména pljcky - EUR)

Celkem 14613 0 14613 0 556

Splatno Neuhrazené

Urokova Jistina Splatno od1do5 Splatno uroky k

2017 Splatnost sazba k 31.12.2017 do 1roku let nad5let 31.12.2017

CPIHOTELSPOLAND Sp.20.0. 51 105000 7,00% 6946 - 6946 - 486

(ména phjcky - EUR)
Celkem 6946 0 6946 0 486

Nefakturované uroky z poskytnutych zépijcek ve vysi 556 tis. K& (2017 - 486 tis. KE) jsou vykazany v ob&inych
aktivech na Fadku Dohadné Géty aktivni.

Zapajcky a Gvéry - ostatni
Spolegnost neeviduje k 31. prosinci 2018 ani k 31. prosinci 2017 Zadné zapGjéky a Gvéry - ostatni.

4.4  Zasoby

Opravna Opravna
Pofizovaci poloika k Utetni  Pofizovaci polozka k Uketni
cena k zasobamk hodnota k cena k zdsobdm k  hodnota k
31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017
Nakupované zasoby 19 055 - 19055 19500 - 19500
Celkem 19 055 0 19 055 19500 0 19 500
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V roce 2018 (2017) nevytvotila Spole&nost 2adné zdsoby vlastni Einnosti. Veskeré zasoby byly ziskany nakupem a
souviseji s provozem hotell (jedné se pfedeviim o nakoupené potraviny apod.).

4,5 Kratkodobé pohledavky a kratkodobé zavazky

Kritkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii &ini 92 154 tis. K& (2017 — 109 951 tis. K&), ze kterych 41 213 tis. K¢
(2017 - 55 838 tis. K&) predstavuji pohledévky po Ihité splatnosti. Opravna polozka k pochybnym pohledévkam k
31. prosinci 2018 &inila 18 922 tis. K& (2017 — 25 792 tis. K&).

V ramci dohadnych GEth aktivnich Spoleénost vykazuje zejména dohad trieb z konce Ugetniho obdobf a slevy na
najemném.

Na z&kladé analyzy pohledavek a vékové struktury Spoleénost vytvofila opravné poloZky v souladu s Ggetnimi
politikami uvedenymi v bodé 2.5.

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahd &ini 180 257 tis. K& (2017 — 199 297 tis. K&}, ze kterych 97 315 tis. K (2017
—121 047 tis. K&) ptedstavuji zévazky po Ihaté splatnosti. Zavazky po splatnosti jsou tvofeny pfedeviim zévazky po
splatnosti v rdmci skupiny ve vy3i 71 833 tis. K& (2017 — 118 086 tis. K&).

Vrdmci dohadnych Gétd pasivnich Spole€nost vykazuje zejména dohad nevyfakturovanych doddvek energii a
sluzeb spojenych s provozem hotell.

Spolegnost pribézné monitoruje zdvazky po splatnosti a v souvislosti s nimi posuzuje riziko insolvence jako nizké.

Piehled kratkodobych pohledavek a kratkodobych zavazkd vi&i spfiznénym osobdm je uveden v kapitole 4.11.

4.6 Derivaty

Spoletnost nema k 31. prosinci 2018 ani k 31. prosinci 2017 otevi'eny Z&dné finanéni derivaty.

4.7 Opravné polozky

Opravna Opravna
poloZka k DHM polozka  Opravna polozka Opravna
a DNM k zédsobam k pohledavkém poloZka k DFM Celkem
Zistatek k 1.1.2018 - -- -25792 - -25792
Tvorba -- - -4 379 -- -4 379
Rozpuiténi/pouditi - - 11249 - 11 249
Zistatek 31.12.2018 0 0 -18 922 0 -18 922

4.8  Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolenosti je k 31. prosinci 2018 tvofen 400 000 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnot& 2,65 K& na jednu akcii a 5 180 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté
265 K& na jednu akcii.

Spoletnost predpoklads, Ze ztrata, ktera vznikla v b&Zném Getni obdobi, bude v nésledujicim obdobi prevedena
do neuhrazené ztraty minulych let.
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CPI Hotels, a.s.

4.9 Rezervy
Rezerva na Ostatni Rezerva na

opravy rezervy daii z pifijma Celkem
Zuastatek k 1.1.2018 (u rezervy na dafi z pfijm sniZeny o zalohy na _ _ 5022 5022
tuto dani)
Zustatek r%zerv k 1.1.2018 (u rezervy na dafi nesniZeny o zalohy _ B 5 500 5 500
na tuto dafi)
Tvorba -- - - 0
Cerpani - - -5 500 -5 500
Rozpusténi - - - 0
2istatek rezerv k 31.12.2018 - - - 0
Zaplacené zélohy na dari z pffijm& - -
2lstatek rezerv sniZeny o zdlohy na dait z pifjmu k 31.12.2018 0 0 0 0

Vzhledem k tomu, Ze v roce 2018 pievysily zaplacené zélohy na dafi z piijma odhad dafiové povinnosti, byl rozdil
mezi zaplacenymi zidlohami a rezervou na daf z pfijma ve vysi 3 222 tis. K€ vykazan v rozvaze na fadku Stét — dafiové
pohledavky. V roce 2017 byla &astka 5 022 tis. K& vykdzana na fadku Rezerva na daf z pfijmu.

4.10 Informace o trZbach

Spole¢nost realizovala veskeré triby na izemi Ceské republiky. Nejvétsi podil na trzbach maji vynosy z ubytovaci a

hostinské &innosti. Nize pfehled trzeb v €lenéni dle hotelovych kategorii.

2018 2017
Kategorie *** 178 461 188 000
Kategorie **** 1181 005 1204 255
Kategorie ***¥¥* 57617 65 864
Dlouhodobé ubytovani 78910 70459
Ostatni prijmy 53079 34759
Celkem 1549 072 1563 337
4.11 Informace o spfiznénych osobdch
Pohledavky
Zapujcky a tvéry — ovlddana nebo ovlddajici osoba, podstatny viiv
Prehled zépuj¢ek a uvérh poskytnutych podnikiim ve skupiné je uveden v kapitole 4.3.
Kratkodobé pohledavky — ovliadana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv
Pohledavky k
31.12.2018 31.12.2017
ORCO PROPERTY GROUP S.A. 461 382 461 382
Celkem 461 382 461 382
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Vramci Kratkodobych pohleddvek — ovlddané nebo ovlddajici osoba, podstatny viiv Spole€nost vykazuje k 31.
prosinci 2018 pohledavky za spoleénosti ORCO PROPERTY GROUP S.A. z titulu Giplaty za postoupeni pohledévek ve
vysi 461 382 tis. K& (2017 — 461 382 tis. K&). Pfedmé&tem postoupeni byla pohledavka za treti stranou, ktera byla
k 31. prosinci 2016 vykézana v rémci Jinych kratkodobych pohledévek ve vysi 442 354 tis. K¢ a neuhrazené droky
za rok 2017. Postoupeni této pohleddvky vroce 2017 je vykdzano v Jinych provoznich vynosech a nakladech.
Pohledavka va&i spoleénosti ORCO PROPERTY GROUP S.A. neni zajidténa a neni drocena. V roce 2018 byla
prodlouZena splatnost této pohledavky do 30.6.2019. Tato pohledévka je nominovéna v K&.

V roce 2018 byly spoleénosti GAMALA LIMITED (sp¥iznénd osoba) postoupeny pohledavky ve vysi 47 591 tis. K&.
Postoupeni této pohledavky bylo vykazano v Jinych provoznich vynosech a nékladech.

Kritkodobé pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni kratkodobé pohledavky

V kratkodobych pohledévkéch popsanych v kapitole 4.5 jsou obsaZeny nésledujici zGstatky Gctd tykajici se vztahi
k podnik{im ve skupin&. Z divodu nevyznamnosti jsou poloZky men3i 10 tis. KE uvedeny souhrnné na fédku Ostatni.

Pohledavky k

31.12.2018 31.12.2017
BAYTON Alfa, a.s. 207 -
Best Properties South, a. s. -229 -227
Conradian, a.s. - 1142
CPI BYTY, a.s. 13 --
CPI Energo, a.s. 4 238
CPI Group, a.s. - 156
CPI Hotels Catering, s.r.o. 3317 -
CPI Hotels Hungary Kft. 2032 1728
CPI Hotels Italy S.r.l. 5370 --
CPI Hotels Poland sp. z 0.0. 1653 2507
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 800 653
CPl Management, s.r.o. 7 201
CPI Property a Facility, s.r.o. 150 22
CPI Services, a.s. 1477 164
Czech Property Investments, a.s. - 34
Hraniéér, a.s. - 48
LD Praha, a.s. 85 10
LLC Pokrovka Management, 0.0.0. 637 685
Marissa Théta, a.s. 47 -
Olomouc City Center, a.s. 246 1547
Sun¢ani Hvar d.d. 1259 -
TyrSova 6, a.s. 516 610
Vigano, a.s. 9 19
Ostatni 19 5
Celkem 17 619 9542

Vi spfiznénym strandm Spoleénost dale vykazala kratkodobé poskytnuté zélohy ve vysi 30 378 tis. K¢ (2017 -
34 706 tis. K&), dohadné poloZky aktivni ve vysi 556 tis. K& (2017 — 486 tis. K&).
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Zavazky

Dlouhodobé zivazky — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Splatno
Spléatkovy Urokové Ziistatek Splatno do Splatno od v hésl.

2018 Splatnost kalendar sazba 31.12.2018 1 roku 1do5 let letech
CP! Hotels Hungary Kit. 31.12.2022 ne 7,00% 14845 ~ 14845 -
(ména pajcky - EUR)
CPI Hotels Slovakia, sr-o. 5, 1 9955 ne 7,00% 2573 - 2573 -
(ména pajcky - EUR)
CPI‘.PROITI.EBTY GROUP S.A. 31.12.2020 ne 8,10% *271 541 - 271541 -
{ména phjcky - EUR)
Celkem 288 959 0 288 959

*v€etné neuhrazenych Groktl ve vysi 6 375 tis. KE.

Splatno
Splatkovy  Urokova Zustatek  Splatno do Splatno od v néasl.

2017 Splatnost  kalendaf sazba 31.12.2017 1 roku 1do5let letech
CPI Hotels Hungary Kft. (ména 3, ;5 502 ne 7,00% 4241 - 4241 -
pujcky - EUR)
CPIVPROf.EB TY GROUPS.A. 31.12.2020 ne 8,10%  *372939 - 372939 --
(ména pujéky - EUR)
Celkem 377 180 0 377180 0

*vtetné neuhrazenych Grok( ve vysi 28 303 tis. KE.

Kratkodoba &ast dlouhodobych zavazkl — ovladana nebo ovlddajici osoba splatna do jednoho roku a neuhrazené
troky z téchto zdpujéek splatné do jednoho roku jsou vykazany v kratkodobych pasivech na ¥adku Zévazky —
ovladana nebo ovladajici osoba.

Nevyfakturované troky z poskytnuté zapGjcky ve vy3i 385 tis. K& (2017 — 282 tis. KE) jsou vykdazény v kratkodobych
pasivech na fadku Dohadné &ty pasivni.

Kratkodobé zdvazky ~ ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv

Zavazky k
31.12.2018 31.12.2017
Hotel Lucembursk3, s.r.o. 10000 -
Celkem 10 000 0
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Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahii a ostatni kratkodobé zavazky

CcPl

Property
Group

CPl Hotels, a.s.

V kratkodobych zévazcich popsanych v kapitole 4.5 jsou obsaZeny nésledujici zGstatky G€td tykajici se vztahl k
podnikiim ve skuping. Z diivodu nevyznamnosti jsou polozky men3i 10 tis. K& uvedeny souhrnné na radku Ostatni.

Zavazky k

31.12.2018 31.12.2017
Balvinder, a.s. 4320 6500
BAYTON Alfa, a.s. 11300 21400
Best Properties South, a. s. 30 807 58 201
Biopark s.r.o. 35 14
Carpenter Invest, a.s. - -57
Conradian, a.s. - 1065
CPI - Real Estate, a.s. 14931 13224
CPl Beet, a.s. 2851 -
CPI Energo, a.s. 941 1244
CPI Hotels Properties, a.s. 5 1794
CP! Meteor Centre, s.r.0. 39 37
CPI Property a Facility, s.r.o. 843 --
CPI PROPERTY GROUP S.A. - 2652
CPI Services, a.s. 11719 11658
HOTEL U PARKU, s.r.o. 3775 -
Hranitér, a.s. 1904 139
Kerina, a.s. 3476 2637
LD Praha, a.s. 1453 9061
Marissa Théta, a.s. 1542 -
Marissa West, a.s. 223 166
MUXUM, a.s. 3888 374
Olomouc City Center, a.s. 1968 10253
TyrSova 6, a.s. 17 -
Ostatni 6 -
Celkem 96 043 140 362

Vidi spfiznénym strandm Spolegnost dale dohadné polozky pasivni ve vysi 25 257 tis. KE (2017 — 35 111 tis. K&).

Sluzby

Spole¢nost v roce 2018 nakoupila ze skupiny sluZby v celkové vy3i 461 817 tis. K& (2017 ~ 465 828 tis. KE), z toho

413 761 tis. K& pFedstavovalo ndjemné (2017 — 421 247 tis. K<).
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4.12 Zaméstnanci a €lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organii

Pramérny pfepocteny

potet Mzdové néklady
2018 2017 2018 2017
Zaméstnanci 882 748 309172 290 109
Vedouci zaméstnanci 5 5 3890 4002
Celkem 887 753 313 062 294 111

Pfi zohlednéni pottu zaméstnanci na dohodu o pracovni &innosti a dohodu o provedeni price primérny
prepocteny potet zaméstnanci €ini 1 755 za rok 2018 a 1 716 za rok 2017.

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady jsou zéroveii zaméstnanci Spole&nosti. Z4dné odmény z diivodi jejich
funkce nebyly poskytnuty.

Vroce 2018 a 2017 neobdrieli &lenové fidicich, kontrolnich a sprévnich organa Zadné odmény z divodu jejich
funkce, zélohy, zavdavky, zapljtky, Uvéry, pfiznané zéruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie/podily spole&nosti.
Byvali €lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organi nemaji sjednané ani jim nevznikly penzijni zévazky vidi
Spoleénosti.

4.13 Zéavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socidIniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi &ini 11 337 tis. K& (2017 — 10 924 tis. k&), ze kterych
7904 tis. K& (2017 —7 612 tis. K¢} predstavuji zavazky ze socidiniho zabezpedeni a 3 433 tis. K& (2017 —3 312 tis. K&)
predstavujf zévazky ze zdravotniho pojidténi. Zadné z téchto zavazkd nejsou po Ihiité splatnosti.

4,14 Stat — dafiové zavazky a dotace

Dafiové zévazky &ini 8 088 tis. K& (2017 — 7 947 tis. KE) a jsou tvofeny zejména poplatky z ubytovaci kapacity a danf
ze zavislé Einnosti. Zddné z t&chto zdvazk( nejsou po Thitd splatnosti.

4.15 Dai z pFijmi
Splatna

Vzhledem k tomu, Ze odhadovana dafiové povinnost za rok 2018 je nulovd, Spoleénost netétovala o splatné dani
(2017 - 5 489 tis.Kg).

Odlozena
Odlozeny
dafnovy zava-
) Dafiova Pfechodny zek(-) /
2018 Uéetni hodnota hodnota rozdil  pohledav-kai(+)
Dilouhodoby hmotny majetek 14777 9028 -5 749 -1 092
Pohledavky -18 922 849 19771 3756
Celkem -4 145 9 877 14 022 2664
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Odlozeny

dariovy zava-

i Daifiova Prechodny zek(-) /

2017 Uéetni hodnota hodnota rozdil pohledav-ka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 11 965 5 001 -6 964 -1323
Pohledavky -25 792 -1401 24 391 4634
Celkem -13 827 3600 17 427 3 311

V souladu s titetnimi postupy uvedenymi v kapitole 2.10 byly pro vypolet odloZené dané pouiity dafiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou dafovy zavazek nebo pohledévka uplatnény, tj. 19 % (2017 - 19 %).

Z diivodu nejistoty ohledné& budouciho vyuZiti nebyla v roce 2018 vykazana odloZena dafiova pohledévka ve vysi
2 664 tis. K& (2017- 3 311 tis. K&), ktera souvisela s nasledujicimi pfechodnymi rozdily: dlouhodoby majetek,
pohledéavky.

4.16 Zavazky nevykadzané v rozvaze

Zévazky z ndjemnich smluv
Zavazky z titulu ndjemnich smluv jsou uvedeny v kapitole 4.2.

Poskytnuté zaruky
Spoleénost neposkytla Zadné zaruky za tfeti strany.

Soudni spory
Vit Spoleénosti nenf veden Zadny soudni spor, jeho? vysledek by mohl viyznamné ovlivnit Gdaje (etnf zavérky a
Spoleénosti neni zndmo, Ze by takovyto spor mohl byt vici ni zahdjen.

Ostatni zavazky
Spoletnosti nejsou zndmy 2adné jiné zdvazky nevykazané v rozvaze.

ww s

4.17 Piehled o penéZnich tocich

Pro utely sestaveni prehledu o pen&znich tocich jsou penéini prostiedky a penéini ekvivalenty definovény tak, Ze
zahrnuji penize v pokladné&, penize na cest&, penize na bankovnich Ugtech a dal3i finantni aktiva, jejichZ ocenéni
miiZe byt spolehlivé uréeno a kterd mohou byt snadno pfeménéna v penéini prostfedky. Zistatek pen&Znich
prostfedkd a penéznich ekvivalentd je na konci icetniho obdobi nasledujici:

31.12.2018 31.12.2017
Pené&Zni prostiedky 60 638 146 389
Celkem 60638 146 389

Pen&Zni toky z provoznich, investi¢énich nebo finanénich &innosti se uvadéji vprehledu o penéinich tocich
nekompenzované.
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4.18 Vyznamné néasledné udilosti

K datu sestaveni ucetni zavérky nejsou veden{ Spoletnosti zndmy Zadné vyznamné ndsledné udalosti, které by
ovlivnily uéetni zavérku k 31. prosinci 2018.

V Praze, 25. €¢ervna 2019
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Marcela Tvarochova /

¢len pfedstavenstva
CPI Hotels, a.s.
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