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OSOBY ODPOVEDNE zA VYROCNI ZPRAVU 2017

Cestné prohlaseni

Pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce podava vyrocni zprdva 2017 podle naseho nejlepsiho védomi
obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodaieni spole¢nosti CPI Hotels, a.s.
za rok 2017 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledki
hospodareni spole¢nosti CPI Hotels, a.s. a nebyly v ni zaml¢eny Zadné skutecnosti, které by mohly
zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 25. ¢ervna 2018

. -
Ing. Marcela Tvarochova
¢len predstavenstva

CPI Hotels, a.s.
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ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: CPI Hotels, a.s.

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Sidlo: Bedvarova 2081/14, Praha 10, 100 00

IC: 47116 757

Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZzka 1914
Den zapisu: 10. biezna 1993

Predmét podnikani:  prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, hostinska ¢innost; vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona; prodej
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, masérské, rekondi¢ni a regeneraéni
sluzby, silniéni motorovd doprava - ndkladni provozovand vozidly nebo
jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny,
jsou-li uréeny k prepravé zvifat nebo véci, - osobni provozovand vozidly
uréenymi pro pfepravu nejvyse 9 osob vCetné fidiCe

ZPRAVA O UPLYNULEM A PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Profil Spolecnosti

Spole&nost CPI Hotels, a.s. je v sougasnosti nejvétsi hotelovou spoleénosti v Ceské republice. Ke konci
roku 2017 provozovala a spravovala 29 ubytovacich zafizeni o celkové kapacité 8 000 Ilzek a 11 300
konferencnich mist (zapocitany také zahranicni dcefiné spole¢nosti).

Hlavnim pfedmétem podnikdni spoleénosti je ubytovani a hotelové sluzby vietné pronajmu
konferencnich prostor, déle paralelni sluzby jako stravovdni, poradenstvi v hotelovém pramysiu,
lazeniska péce apod. Obchodnimi partnery spolecnosti jsou predevsim éeské i zahranicni cestovni
kancelafe a tour operatofi, profesionalni organizatofi konferenci (kongresovy segment MICE),
mezinarodni firmy a korporatni klientela. Stale rostoucim segmentem jsou internetové distribucni
systémy OTAs a ubytovaci portaly.

Spolecnost CPI Hotels, a.s. a jeji dcefiné spolecnosti se profiluji na trhu Sesti zna¢kami: BUDDHA-BAR
HOTELS & RESORTS, CLARION HOTELS, MAMAISON HOTELS & RESIDENCES, SPA & KUR HOTELS,
FORTUNA HOTELS a UBYTOVNY.CZ a pro nezatfazené hotely spole¢nosti, PRIVATE LABEL HOTELS.

x_ B =
Clarion 1 I

= 1" Totel = SPA & KUR HOTELS FOR’I‘IJNA
buddha-bazhakl e mamaison 8083 fomiL PRIVATE LABEL

HOTELS
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BUDDHA-BAR HOTEL COLLECTION — exkluzivni, pétihvézdi¢kovy designovy
N hotelovy koncept, franSizorem znacky je francouzska spolecnost George
buddha-bar hole]” V Entertainment.

P R A G U E

o Buddha-Bar Hotel Prague*****

CLARION HOTELS - ctyrhvézdickové business a méstské hotely, které CPI
- Hotels provozuje na zdkladé fransizy Choice Hotels International. Spoleénost
& CPl Hotels je jiz od roku 1996 vyhradnim zdstupcem mezindrodniho

‘}'i",;}',?;'-' hotelového Fetézce Choice Hotels International pro Ceskou republiku a

€ CHOICE Slovensko, ktery s vice nez 6 500 hotely po celém svété patfi k nejvétsim a

nejrychleji rostoucim mezindrodnim hotelovym fetézciim. K datu uverejnéni
vyrocni zpravy provozuje spole¢nost devét hotelli pod znackou Clarion:

e Clarion Hotel Prague Old Town****

e Clarion Hotel Prague City****

e  Clarion Congress Hotel Prague****

e Clarion Congress Hotel Ostrava****

e Clarion Grandhotel Zlaty Lev****

e Clarion Congress Hotel Usti nad Labem****

o  Clarion Hotel Spindlerdv Mlyn****

e Clarion Congress Hotel Ceské Bud&jovice****
e Clarion Congress Hotel Olomouc***#*

MAMAISON HOTELS & RESIDENCES - unikatni kolekce hotel( v centrech

nejprestiznéjsich evropskych mést. Luxusni hotely s nddechem historie a

% plné vybavené rezidence idedlni pro dlouhodobé ubytovani. Diky

mamaison diverzifikaci kolekce cili hotely na rodiny sdétmi, klienty hledajici
romantické pobyty i korporatni klientelu v ramci sluzebnich cest.

e Mamaison All-Suites Spa Hotel Pokrovka*****
e Mamaison Hotel Le Regina*****

e Mamaison Residence Diana****

e Mamaison Hotel Andrassy****

e Mamaison Residence lzabella****

e Mamaison Residence Sulekova****

e Mamaison Residence Riverside****

e Mamaison Residence Belgicka****

e Mamaison Residence Downtown Prague****
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SPA & KUR HOTELS je znacka lazeriskych hotelll, se kterou spole¢nost CPI
Hotels vstoupila na trh v lednu 2012. Pod znackou funguje tfihvézdickovy
nové zrekonstruovany Spa & Kur Hotel Praha a étyrhvézdickovy hotel Spa &
Kur Hotel Harvey, ktery spojuje zkuSenosti s provozem lazeriského domu i
luxusnich hoteld.

SPA & KUR HOTELS
&F .
@

¢ Spa & Kur Hotel Praha***
e Spa & Kur Hotel Harvey****

. FORTUNA HOTELS - ubytovani stredni, tiihvézdickové kategorie, se
FORTUNA o o e
HIOTELS zaméfenim na turistickou a low-cost korporatni klientelu.

o Hotel Fortuna City***
o Hotel Fortuna West***

[ | 1 PRIVATE LABEL HOTELS — individualni slufbami i znatkou, takové jsou

hotely mimo hlavni brandy spole¢nosti CPI Hotels.
PRIVATE LABEL

HOTELS

e Hotel Cernigov***

e Starlight Suiten Hotel Budapest****
e Imperial Hotel Ostrava****

e Hotel Vladimir Usti nad Labem***

UBYTOVNY.CZ - dlouhodobé a stfednédobé ubytovani, ubytovny s garanci
kvality sluZeb. V sou€asnosti spole¢nost provozuje dvé ubytovny:

//-‘I:-‘_-___"“"——-—-_ -«
uby vny.cz ¢ Ubytovna Repy
Q, e Ubytovna Areal Hloubétin

Spolecnost CPI Hotels, a.s. provozuje a spravuje vy$e uvedené ubytovaci kapacity na zakladé smlouvy
o ndjmu hotelu jako celku za smluvni ndjemné nebo na zdkladé manazerské smlouvy s provoznimi
spolecnostmi.
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Hotely Spolecnosti

Buddha-Bar Hotel Prague™*****
Jakubska 8, Praha 1 - Staré Mésto, Ceska republika

Prvni hotel tohoto unikatniho konceptu na svété. Luxusni prostfedi kombinujici orientdlni tradice,
francouzsky kolonialismus a moderni technologie poskytne nezapomenutelny zazZitek a radost z
pobytu. Hotel leZi v malebném zakouti Starého Mésta s neopakovatelnou atmosférou.

Clarion Hotel Prague Old Town***#*
Hradebni 9, Praha 1 - Staré Mésto, Ceska republika

Hotel je situovan na Starém Mésté, 5 min. chlze od Staroméstského namésti, 3 min. chiize od
zastavky metra trasy B Namésti Republiky, tramvajova zastavka je 150 m od hotelu.

Clarion Hotel Prague City****
Tylovo namésti 15/3, Praha 2 — Nové Mésto, Ceska republika

Hotel ma idealni polohu pfimo v centru Prahy, 5 min. chlze od Vaclavského namésti. Stanice metra
trasy C, I. P. Pavlova a tramvajova zastavka jsou 70 m od hotelu, historické centrum v dochazkové
vzdalenosti.
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Clarion Congress Hotel Prague****
Freyova 33, Praha 9 — Vysocany, Ceska republika

Hotel se nachdzi pfimo na trase metra B (stanice VysoCanska), 10 min. jizdy metrem od centra Prahy,
10 min. chiize od 02 Areny, 30 min. jizdy autem z praZského letisté. Skvéla dostupnost hlavnich
dalni¢nich tahd.

Clarion Congress Hotel Ostrava****
Zkracena 2703, Ostrava, Ceska republika

Hotel se nachazi v rezidencni ¢tvrti Ostravy, v bezprostiedni blizkosti multifunkéni Ostravar Arény.
Jeho pozice skytd vyborné dopravni spojeni do centra mésta a napojeni na vyznamné silni¢ni tahy.
Hotel je velikosti i vybavenim kongresového zazemi, vybornou gastronomii a skvélymi sluzbami
vyznamnym centrem pofadani obchodnich, kulturnich a spoleéenskych akci v regionu.

Clarion Grandhotel Zlaty Lev****
Gutenbergova 3, Liberec, Ceska republika

Hotel s tradici jiz od roku 1906 se nachazi v parkové zéné centra Liberce, jen 2,5 km od strediska
zimnich sporti Kristidnov, 6 km od aredlu Jedtéd. V okoli se nachazi nékolik golfovych resort(.
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Clarion Congress Hotel Usti nad Labem****
Spitalské namésti 3517, Usti nad Labem, Ceska republika

Hotel je umistén pfimo v centru Usti nad Labem, v t&sné blizkosti sad(i BedFicha Smetany. Vyborné
dopravni spojeni do Prahy i Drazdan, zastdvka MHD je pfed hotelem.

Clarion Hotel Spindleriiv Mlyn*#**#*
Labska 111, Spindleriiv Miyn, Ceska republika

Byvaly Hotel Arnika se po ¢aste€né rekonstrukci zaclenil mezi hotely znalky Clarion. Je situovan v
oblibeném &eském lyzaFském a také turistickém stiedisku — Spindlerové Mlyné.

Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice****
Prazska ti.14, Ceské Budéjovice, Ceska republika

Hotel se nachazi v bezprostfedni blizkosti centra Ceskych Bud&jovic. Vyborna dostupnost hlavniho
silni¢niho tahu Praha—Viden. Nové zrekonstruovany hotel s $irokou nabidkou sluzeb a nejvétsim
konferen¢nim zazemim v Jiho¢eském kraji.
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Clarion Congress Hotel Olomouc™****
Jeremenkova 36, Olomouc, Ceska republika

Byvaly hotel Sigma Olomouc, jenz proSel ndaro¢nou kompletni rekontrukci a rebrandingem, se nachazi
v blizkosti historického centra, pfimo u viakového nddrafi. Skvéla dostupnost hlavniho dalni¢niho
tahu Praha-Brno-Ostrava.

Mamaison All-Suites Spa Hotel Pokrovka*****
Pokrovka 40, Moskva, Rusko

Hotel upscale deluxe tfidy se nachdzi v centru historické Moskvy. Nabizi jedny z nejprostornéjsich a
nejluxusnéjsich hotelovych apartma. V hotelu hosty ¢ekd neprekonatelné Spa by Algotherm, interiér
ve stylu Art Deco a $pickova restaurace MEAT & MORE.

Mamaison Hotel Le Regina*****
Koscielna 12, Varsava, Polsko

Hotel Le Regina upscale deluxe tfidy se nachazi v historickém palaci Mokrowskych v centru VarSavy.
Diky propojeni historické budovy s moderné zafizenymi pokoji, $pickovym sluzbam a dtulnému

¥ wevs

prostiedi se hotel fadi mezi nejprestiznéjsi v celém Polsku.




crPl

Vyrocni zprava spolecnosti CPI Hotels, a.s. Property

za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12, 2017 Group

Mamaison Residence Diana***#*
Chmielna 13A, Varsava, Polsko

Rezidence upper midscale tfidy nabizi pfijemna, pIné vybavena apartmad v srdci Varsavy a je idedlnim
mistem pro kratkodobé i dlouhodobé pobyty. Samotnd rezidence se nachazi v prekrasné
zrestaurované budové z 19. stoleti, ktera je typicka pro tuto elegantni ¢tvrt.

I
|

r"
i | i1

Mamaison Hotel Andrassy****
Andrassy 111, Budapest, Madarsko

Tento jedinecny hotel postaveny roku 1937 ve stylu Bauhaus se fadi do upscale deluxe tfidy. Nachazi
se v blizkosti obchodnich, vlddnich a turistickych &tvrti mésta. PySni se moderné zafizenym
interiérem, skvélymi moznostmi stolovani a prvotfidni trovni sluZeb.

Mamaison Residence lzabella****
Izabella 61, Budapest, Mad'arsko

Rezidence se nachdazi doslova pér kroki od slavné Andrassyho tfidy, zafazené do seznamu svétovych
pamdtek UNESCO. Tato moderni a jedine¢nd rezidence poskytuje rozsahlou nabidku specializovanych
moznosti a sluzeb, pfijemnou atmosféru a rafinovany design pfimo v srdci Budapesti.

10
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Mamaison Residence Sulekova****
Sulekova 20, Bratislava, Slovenska republika

Rezidence midscale tfidy v blizkosti hlavnich bratislavskych business a turistickych center poskytuje
$pickové ubytovani v samém srdci mésta. Sulekova byla exkluzivhé navriena londynsko-prazskou
spoleénosti Jestico + Whiles.

Mamaison Hotel Riverside****
Janackovo nabrezi 15, Praha 5, Ceska republika

Hotel upscale tridy s jedine¢nou polohou a honosnymi interiéry a exteriéry v secesnim stylu nabizi
idedIni ubytovadni v moderni prazské Ctvrti Smichov. Hotel je situovan v blizkosti praiskych center
podnikani a hlavnich kulturnich atrakci mésta.

>
a1 | LY

Imnumu

Mamaison Residence Belgicka****
Belgicka 12, Praha 2, Ceska republika

Rezidence upscale tfidy, vybavena ve stylu Feng-Suej, se nachazi v srdci praiské Ctvrti Vinohrady
v blizkosti restauraci, kavaren, bézeckych tras a tenisovych kurth. Diky své idealni poloze je tou
pravou volbou pro prodlouzené pracovni a rekreaéni pobyty.

11
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Mamaison Residence Downtown Prague****
V Tlinich 9, Praha 2, €eska republika

Rezidence se nachdzi v atraktivni lokalité centra mésta, v klidné ¢tvrti nedaleko Véaclavského namésti.
LeZi v blizkosti park(, divadel a vSech hlavnich pamatek historického Starého Mésta.

Spa & Kur Hotel Harvey****
Dlouha 222, Franti$kovy Lazné, Ceska republika

Hotel stoji na samém okraji lazeriské zény, v klidném a tichém prostiedi u centralniho lesoparku,
pfitom jen par krokd od lazeriské kolonady FrantiSkovych Ldazni.

Spa & Kur Hotel Praha***
Ruska 27, Frantiskovy Lazné, Ceska republika

Hotel je situovan pfimo v historickém centru FrantiSkovych Ldzni, svétové uznavaného lazeriského
mésta s vice neZ dvousetletou tradici.

12
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Hotel Fortuna City***
Becvarova 14, Praha 10 — Stra$nice, Ceska republika

Hotel se nachézi 5 min. chiize od stanice metra A Strasnicka (zastavka tramvaje je 50 m od hotelu), 10
min. jizdy metrem od centra Prahy, 23 km od prazského letisté. Skvélé spojeni na hlavni dalni¢ni tahy.

Hotel Fortuna West***
Mrkvitkova 2, Praha 6 — Repy, Ceska republika

Hotel ma vyhodnou polohu pouhych 9 km od praiského letisté, nedaleko dalni¢niho spoje Praha—
Rozvadov, 5 min. jizdy autem od obchodniho centra Zli¢in a skvélou dostupnosti do centra pfimou
tramvajovou linkou nebo metrem linky A ze stanice Nemocnice Motol.

. N‘=— = 5 fu.:‘i_., V ;;-"-F;'I

Hotel Cernigov***
Riegrovo namésti 1494, Hradec Kralové, Ceska republika

Hotel se nachazi pobliZ centra Hradce Kralové. Zastavky linek MHD, vlakové a autobusové nddrazi
jsou pfimo u hotelu, dobra dostupnost hlavnich silni¢nich tah(.

13
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Hotel Vladimir Usti nad Labem***
Masarykova 3128/36, 400 01 Usti nad Labem, Ceska republika

Hotel poskytuje komfortni ubytovdni stifedni kategorie a je jednim z nejvétsim kongresovych
hotelli v Ustecké kraji. Hotel leZi v centru mésta obklopen parkovou zeleni.

imperial Hotel Ostrava****
TyrSova 6, Moravska Ostrava, Ceska republika

Hotel Imperial si jiz vice nez 110 let drzi povést prvotfidniho hotelu s profesionalnimi sluzbami a
vyhld$enou kuchyni pfimo v srdci Ostravy. V soucasné dobé je jednim z nejvyhledavanéjsich cilG
kongresové turistiky v Moravskoslezském regionu.

Starlight Suiten Hotel Budapest****
Mérleg utca 6, Budapest, Madarsko

Starlight Suien Hotel Budapest je se svoji polohou v samotném centru Pestu idedlni zakladnou
k objevovani kras Budapesti, zndmého mésta lazni. Prostorna apartma, blizkost historickych pamatek
a obchodnich a business center z néj déla pohodIné ubytovani pro rodinnou dovolenou stejné jako
pro pracovni cesty.

14
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Ubytovna Repy
Mrkvi¢kova 2, Praha 6 — Repy, Ceska republika

Ubytovna Repy pro dlouhodobé ubytovani se nachazi v klidném
prostfedi Prahy 6. Jeho vyhoda spociva ve snadné dostupnosti z
letiSté Ruzyné i z centra mésta, které leZi ve vzdalenosti cca 7 km
od hotelu a snadno dostupnym MHD. Hotel slouzi k
dlouhodobému ubytovéni az pro 210 osob. Parkovani je zajisténo v
podzemnich garaZich nebo na hotelovém parkovisti.

Ubytovna Areal Hloubétin
Slévacska 1, Praha 14 - Hloubétin, Ceska republika

Ubytovna Aredl Hloubétin je rozsahly komplex pro dlouhodobé
ubytovdni. V soucasnosti disponuje celkem 1632 lizky. Vyhodou je
vynikajici dostupnost. Hotel je situovan pobliz stanice metra
Hloubétin, v blizkosti dopravniho spojeni na Hradec Kralové a
Mladou Boleslav.

15
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Vysledky hospodareni

V uletnim obdobi 2017 dosahla spoleénost zisku ve vysi 17 598 tis. K¢, coZ je oproti u¢etnimu obdobi
2016 narlst o 15 191 tis. K.

Financovani

V oblasti interniho a externiho financovani nedoslo v roce 2017 k Zadné vyznamné zméné.

Predpokladany budouci vyvoj
Spolecnost je schopna plnit veskeré smluvni zavazky.

Spolecnost CPI Hotels, a.s. bude rozsifovat svoji hotelovou sit 0 mezindrodni znacku tfihvézdi¢kovych
hotel( Comfort. Znacka Comfort tak bude dopliiovat Uspésnou hotelovou sit konferenénich hoteld
Clarion v réamci CR a pfinese do regiond kvalitni ubytovani v 3* standardu. Jako prvni se otevira
Comfort Hotel Olomouc Centre v 2.¢tvrleti roku 2018, nasleduje Comfort Hotel Usti nad Labem City v
poloviné roku 2018. Tieti v pofadi bude Comfort Hotel Prague, ktery vznika kompletni rekonstrukci
ptvodniho hotelu Fortuna City.

Mezi budouci vyznamné projekty patfi konferenc¢ni hotel Clarion v Brné, ktery bude mit 200 pokoj(,
konferenéni prostory pro vice jak 800 delegétd, déle pak rozdifeni Clarion hotelu v Ceskych
Budéjovicich o 75 novych pokojt a nové konferenéni prostory o velikosti 2000 m?2.

Do sité Mamaison pfibude novy 35pokojovy butikovy hotel v Ceském Krumlové. Dal$im projektem je
rozsifeni hotelu Mamaison Downtown Prague o 120 novych pokoji a apartmana.

Portfolio hotelll pod znackami Comfort a Mamaison bude spole¢nost rozsifovat i v zahraniéi. Novy
Comfort Hotel Budapest se zamérenim na millenials bude mit 100 pokojl a bude tésné sousedit se
stavajicim hotelem Starlight Suiten, ktery po kompletni rekonstrukci bude zafazen pod znacku
Mamaison.

16
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DOPLNUJICi INFORMACE NEUVEDENE V UCETNIi ZAVERCE

V této {asti vyrocni zpravy jsou uvedeny dalsi informace, které nejsou zachyceny v Géetni zavérce.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé udalosti uvedenych v Getni zavérce k 31. prosinci 2017 nedoslo v obdobi od rozvahového dne
do data schvéleni této vyrolni zprdvy statutdrnim organem k Zadné udalosti, kterd by zdsadnim
zpUsobem ovlivnila finanéni pozici spole¢nosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost se s ohledem na svoji podnikatelskou ¢&innost nezabyva vyzkumem a vyvojem novych
produkt( nebo postupt.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Cinnost spole¢nosti nemd zvlastni dopady na Zivotni prostiedi. Z tohoto divodu spole¢nost nevyviji
v této oblasti Zadné zvlastni aktivity.

Informace o nabyti vliastnich akcii nebo vlastnich podilt

Spolecnost nevlastni vlastni akcie.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahl

V pracovné pravnich vztazich spole¢nost postupuje v souladu s pfislusnymi zdkony a predpisy.
Spole¢nost se v posledni dobé& zaméfuje zejména na zvy$ovani kvalifikace svych zaméstnanc(, a to
formou rGznych Skoleni a kurzl (napf. jazykové kurzy, pocitatové kurzy, kurzy zaméfené na
komunikaéni dovednosti, Skoleni vnitrofiremnich standard(, atd.)

Informace o pobockach nebo jinych ¢astech zavodu v zahranici

Spole¢nost v uvedeném obdobi neméla pobocku nebo jinou ¢ast zavodu v zahranidi.

Rizeni finanénich rizik

Spole&nost Fidi sva finanéni rizika s primdrnim cilem nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice
vuci rizikim pohybovala v ramci téchto limitd.

Dohled nad riziky provadi vykonné vedeni a pfedstavenstvo.
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Vyrocni zprava spoleénosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 Group

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU V ROCE 2017

Spole¢nost vroce 2017 provozovala a spravovala 29 ubytovacich zafizeni, 9 pod znackou CLARION
HOTELS (Choice Hotels International), 9 hotelli pod znatkou MAMAISON HOTELS & RESIDENCES, 2
pod vlastni znatkou FORTUNA HOTELS, 2 pod vlastni zna¢kou SPA & KUR HOTELS, 1 pod znackou
BUDDHA-BAR COLLECTION, 2 ubytovaci zafizeni pod znackou UBYTOVNY.CZ a 4 hotely pod znackou
nezavislych PRIVATE LABEL HOTELS.

S pozitivni ekanomickou situaci v 2017 se dafilo vSem hotelim napfi¢ spektrem portfolia. Intenzivni
praci s cenou se dafilo navySovat trzby pfi regulovanych nakladech.

Od 21. dubna 2017 byl do portfolia hotell zafazen IBS Hotel Vladimir, nové pod nazvem Hotel
Vladimir Usti nad Labem. Spole¢nost tak upevnila svou pozici na hotelové trhu v severnich Cechéch.

Na konci 2017 se zapodalo s renovaci lobby a recepce a kompletni rekonstrukci wellness centra
v Clarion Grandhotelu Zlaty Lev.

Spolecnost se v roce 2017 zaméfila pfedevsim na zkvalitnéni poskytovanych sluzeb, tak aby naplnila
ve vSech smérech naroéné pozadavky soucasného trhu a jeji fungovani bylo co nejefektivné;jsi.

Hlavnim cilem spolec¢nosti bylo i nadale poskytovat vysoce kvalitni ubytovaci a konferenéni sluzby ve
vech ji provozovanych hotelech a zafizenich.

Pokrafovalo se na procesu detailni standardizace jednotlivych znalek, unifikaci hotelového
rezervaCniho systému a softwaru, v automatizaci reportovani v€etné napojeni na ucetni softwary.
Vechny tyto procesy maji za cil zefektivnit planovani a forecasting a umoznit tak pruzné reagovat na
kolisavé poZadavky trhu a poptdvky. Konsolidaci webové prezentace pro jednotlivé znacky,
intenzivnéjsi komunikaci online véetné socidlnich siti a prostfednictvim influencerl a bloger
intenzivné Sifit povédomi o jednotlivych znackach.

V souladu s nastavenou strategii klade spole¢nost diiraz na neustalou aktualizaci a modernizaci www
prezentaci, jednoduchost rezervaéniho procesu a realizace rezervaci bez prostfednika vlastnimi
kanaly. CPI Hotels, a.s. si sama spravuje i on-line kampané a reklamu a na zakladé dikladnych analyz
navratnosti investic fidi jejich efektivitu.

V Praze dne 25._.-'£efpéna 2018

Vi

Vv ./ _
Ing. Ja nfran,@/

pfedseda predstavenstva
CPI Hotels, a.s.
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Zprava o vztazich spole¢nosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017

Group

ZPRAVA O VZTAZIiCH ZA ROK 2017

Zprava o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovladdanou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou oviadajici osobou

vypracovanad

podle § 82 a ndsl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech, ve znéni
pozdéjsich predpist

statutarnim organem spolecnosti CPI Hotels, a.s.
IC: 471 16 757, se sidlem Becvaiova 2081/14, 100 00 Praha 10
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, vlozka 1914

Tato zprava o vztazich je vypracovdna za Gcetni obdobi roku 2017.
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Zpréva o vztazich spolecnosti CPI Hotels, a.s. Property

za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 Group

Struktura vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovlddajici osobou za obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017

[ JUDr. Radovan Vitek

v 89,17%

[ CPI PROPERTY GROUP S.A. !

100%

'a N
Czech Property Investments, a.s.
L V.
Ostatni spoleénosti ovlddané | 4 100%
matefskou spole¢nosti | r iy
(viz. pFiloha ¢&. 1) CPl Hotels, a.s. ll
! k )

Dcefiné spolecnosti

-

Spolecnost ovladana

CP! Hotels, a.s.

IC 471 16 757

Bedvarova 2081/14, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1914

Predmét ¢innosti:

e prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

e hostinska ¢innost

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

e masérské, rekondi¢ni a regeneradni sluzby

¢ silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvitat nebo véci, - osobni
provozovana vozidly uréenymi pro prepravu nejvysSe 9 osob véetné fidi¢e
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Zprava o vztazich spoleénosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 Group

Statutarni organ — piedstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva: Ing. Jan Kratina
Clen pfedstavenstva: Ing. Marcela Tvarochova
Zakladni kapital: 2 432 700 K¢

Splaceno: 100 %

(dale jako “Oviladdana osoba“ nebo , Dcefina spolecnost”).
Uloha ovladané osoby je spravovani nemovitosti, byt a nebytovych prostor v Ceské republice.

Zpusob a prostiedky ovladani

K 31. prosinci 2017 byla spole¢nost Czech Property Investments, a.s. jedinym akcionafem vlastnicim
100 % akcii spole¢nosti CPI Hotels, a.s.. Jedinym akcionafem spolec¢nosti Czech Property Investments,
a.s. je CPI PROPERTY GROUP S.A., ktera vlastni 100 % akcii.

Spolecnost ovladajici Dcefinou spolecnost
Czech Property Investments, a.s.
ICO 427 16 161

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 1115

Pfredmét Cinnosti:
Cinnost t&etnich poradcd, vedeni ucetnictvi
Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Provadeéni verejnych drazeb — dobrovolnych
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

® & @ @

Statutarni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: Ing. Zdenék Havelka

Clen predstavenstva: Megr. Ing. Martin Némecek
Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢

Jediny akciondr: CPI PROPERTY GROUP S.A.

(ddle jako Matefska spole¢nost nebo Ovladajici osoba)

Spole¢nosti ovladané Matefskou spolenosti pfimo nebo nepfimo viz niZe pfiloZeny seznam
spolecnosti (dale ,Ostatni ovladané osoby”).

Spolecnost ovladajici Matefskou spolecnost:

CPI PROPERTY GROUP S.A.
Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Luxembourg
Spisova znacka: B 102254, RSC Luxembourg
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Zprava o vztazich spole¢nosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12, 2017 Group

Pfedmét Cinnosti:
e ziskavani nemovitosti, majetkova Gi¢ast a poskytovani pljcek ve spoleénostech tvofici soucast
skupiny CPI PROPERTY GROUP (dale jen ,skupina®).

Statutdrni organ — pfedstavenstvo:

¢len predstavenstva: Edward Hughes
Clen predstavenstva: Philippe Magistretti
¢len piedstavenstva: Martin Némecek
Clen piedstavenstva: Oliver Schlink

¢len predstavenstva: Radovan Vitek

¢len predstavenstva: Tomas Salajka

¢len predstavenstva: Marie Vitkova
Zakladni kapital: 948 872 261 EUR

(dale jako ,,CPI PROPERTY GROUP*, pfip. ,,Spole¢nost ovladajici Materskou spole¢nost”)

K 31. prosinci 2017 je spole¢nost CPI PROPERTY GROUP nepiimo vlastnéna panem Radovanem
Vitkem. K 31. prosinci 2017 je Radovan Vitek ovladajici osobou spole¢nosti CPI PROPERTY GROUP, ve
které nepfimo drzi 89,17 % akcii.

Dcefiné spolecnosti
K 31. prosinci 2017 vlastni Spole¢nost CPI Hotels, a.s. podily v téchto spole¢nostech:
Vlastnicky podil

Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00%
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00%
CPI Hotels Slovakia, s. r. o. 100,00%
Labska Property, s. r. 0. 100,00%

Piehled jednani, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob; pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici; vztahy k ostatnim
spolec¢nostem ve skupiné CPl PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutarniho organu vyhod a nevyhod
plynoucich pro Ovladanou osobu v ramci skupiny CPl PROPERTY GROUP; prohlaseni o Gjmé.

A. Piehled jednani ucinénych v poslednim tcetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Czech Property Investments, a.s. ze dne 1. ledna 2017.
Smlouva o zapocéteni pohledavek se spole¢nosti Czech Property Investments, a.s. ze dne 1. ledna 2017.
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Zprava o vztazich spolecnosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12, 2017 Group

B. Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici (pfimo i nepiimo)

Spolecnost CPI Hotels, a.s. nema se spolecnosti Czech Property Investments, a.s. uzavieny zadné
smlouvy kromé vySe uvedenych.

C. Pfehled vzajemnych smluv mezi osohou ovladanou a dcefinymi spoleénostmi

Mezi Ovladanou osobou a jejimi dcefinymi spole¢nostmi existuji nasledujici smluvni vztahy:

Smlouva o Gvéru ze dne 7. listopadu 2012 se spole¢nosti Hotel Lucemburska, s.r.o., ve znéni pozdéjsich
dodatka.

Smlouva o Uvéru ze dne 15. fijna 2014 se spole¢nosti CPl Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich
dodatk.

Smlouva o Gvéru ze dne 15. fijna 2014 se spole¢nosti CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjsich
dodatk(.

Smlouva o Gvéru ze dne 17. ervence 2015 se spolec¢nosti CPI Hotels Slovakia, s. r. 0., ve znéni
pozdéjsich dodatkl.

Smlouva o Uvéru ze dne 7. dubna 2016 se spole¢nosti CPI Hotels Hungary Kft.

Hotel management agreement - Andrassy Hotel ze dne 1. listopadu 2014 se spole¢nosti CPI Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatku.

Hotel management agreement - Izabella Residence ze dne 1. listopadu 2014 se spole¢nosti CPI Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatku.

Hotel management agreement — Starlight Suiten ze dne 1. prosince 2015 se spolecnosti CPl Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement — Residence Diana ze dne 1. ledna 2015 se spole¢nosti CPl HOTELS
POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Hotel management agreement — La Regina Hotel ze dne 1. dnora 2015 se spole¢nosti CPI HOTELS
POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjsich dodatku.

Hotel management agreement — Residence Sulekova ze dne 1. srpna 2015 se spole¢nosti CPl Hotels
Slovakia, s. r. 0., ve znéni pozdéjsich dodatku.

Smlouva o spravé nemovitosti a dalSich sluzbach ze dne 7. dubna 2016 se spolecnosti CPl Hotels
Slovakia, s. . 0.

D. Vztahy k ostatnim spole¢nostem ve skupiné CPl PROPERTY GROUP

Mezi Ovlddanou osobou a ostatnimi spole¢nostmi ve skupiné CPI PROPERTY GROUP existuji nasledujici
smluvni vztahy:

Smlouva o ndjmu ¢asti nemovitosti se spolecnosti Balvinder, a.s. ze dne 31. biezna 2008, ve znéni
pozdéjsich dodatkil.

Najemni smlouva se sopecnosti BAYTON Alfa, a.s. ze dne 21. prosince 2006, ve znéni pozdéjsich
dodatka.

Smlouva o najmu nemovitosti se spole¢nosti Best Properties South, a.s. ze dne 23. ¢ervence 2007, ve
znéni pozdé;jsich dodatka.

Smlouva o najmu se spolenosti Carpenter Invest, a.s. ze dne 31. bfezna 2010, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o ndjmu ¢asti nemovitosti se spole¢nosti Conradian, a.s. ze dne 12. prosince 2007, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Najemni smlouva se spoleCnosti CPl — Real Estate, a.s. ze dne 6. Cervna 2007, ve znéni pozdéjdich
dodatki.

Smlouva o najmu nemovitosti se spolecnosti CPl Hotels Properties, a.s. ze dne 23. ¢ervence 2010, ve
znéni pozdéjsich dodatk(, Dohoda o ukonéeni smlouvy o ndjmu ze dne 29. prosince 2017.
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Zpréva o vztazich spolecnosti CPI Hotels, a.s. Property
za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 Group

Smiouva o najmu nemovitosti se spole¢nosti CPI Hotels Properties, a.s. ze dne 23. Cervence 2010, ve
znéni pozdéjsich dodatka.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. ze dne 16. ¢ervna 2014, ve znéni
pozdéjsich dodatku.

Smlouva o najmu nebytovych prostor se spolecnosti Hranitat, a.s. ze dne 22. bfezna 2011, ve znéni
pozdéjsich dodatk.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Janackovo ndbieZi 15, s.r.o. ze dne 16. ¢ervna 2014, ve znéni
pozdéjSich dodatkd.

Smlouva o ndjmu nemovitosti se spole¢nosti Kerina, a.s. ze dne 29. biezna 2013, ve znéni pozdéjsich
dodatk.

Najemni smlouva se spole¢nosti LD Praha, a.s. ze dne 1. prosince 2006, ve znéni pozdéjsich dodatk.
Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani se spolecnosti Lockhart, a.s. ze dne 21. prosince 2015,
ve znéni pozdéjsich dodatka.

Smlouva o najmu casti nemovitosti se spoleénosti MUXUM, a.s. ze dne 9. fijna 2007, ve znéni
pozdéjsich dodatk.

Smilouva o najmu se spole¢nosti Olomouc City Center, a.s. ze dne 30. srpna 2013, ve znéni pozdéjsich
dodatkaq.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Residence Belgick3, s.r.o. ze dne 16. ¢ervna 2014, ve znéni pozdé;jsich
dodatkd.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti Tyriova 6, a.s. ze dne 16. ¢ervna 2014, ve znéni pozdé;jsich dodatku.
Smlouva o najmu nemovitosti se spole¢nosti Vigano, a.s. ze dne 14. Ginora 2008, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor se spole¢nosti Marissa West, a.s. ze dne 19. dubna 2013, ve znéni
pozdéjsich dodatk.

Smlouva o ndjmu parkovaciho stani se spole¢nosti Marissa West, a.s. ze dne 20. dubna 2013, ve znéni
pozdéjsich dodatk.

Smlouva o poskytovani sluzeb se spole¢nosti CPI - Facility, a.s. ze dne 1. bfezna 2012, ve znéni
pozdéjsich dodatk.

Smlouva o poskytovani sluzeb se spole¢nosti CPI - Facility, a.s. ze dne 1. kvétna 2012, ve znéni
pozdéjsich dodatk(.

Smlouva o sdruzenych sluzbach doddvek elektiiny ¢. 108008 se spole¢nosti CPI - Facility, a.s. ze dne 1.
bfezna 2008, ve znéni pozdé;jsich dodatka.

Smlouva o sdruZzenych sluzbach dodavek elektfiny ¢. 300511 se spole¢nosti CPI - Facility, a.s. ze dne
12. bifezna 2011, ve znéni pozdé;jSich dodatk.

Smlouva o poradenskych a konzultacnich sluzbach se spole¢nosti Lucemburska 46, a.s. ze dne 7. dubna
2016.

Hotel management agreement — PokrovkaR Residence se spoleCnosti Orco Pokrovka Management
0.0.0. ze dne 1. ervence 2014, ve znéni pozdéjSich dodatku.

Smlouva o Uvéru se spolecnosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 11. srpna 2014, ve znéni pozdéjsich
dodatku.

Podlicenéni smlouva se spole¢nosti CPI Services, a.s. ze dne 23. ¢ervna 2016.

Consultancy Services Agreement se spolecnosti CPl PROPERTY GROUP S.A. ze dne 1. ledna 2017
Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani se spole¢nosti REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.o. ze
dne 21. dubna 2017, ve znéni pozdé&j$ich dodatkl.

Ramcova smlouva o poskytovani sluZzeb a podpory se spole€nosti CPI Services, a.s. ze dne 1. zafi 2017
Smlouva o poskytovani sluzeb se spole¢nosti CPl Property, s.r.o. ze dne 27. prosince 2017

E. Ostatni pravni tkony

V roce 2017 nebyly provedeny Zadné dalsi pravni ikony mezi spoleénosti CPI Hotels, a.s. a Ovladajicimi
osobami a mezi spolecnosti CPl Hotels, a.s. a spole¢nostmi ovliddanymi Ovladajicimi osobami.
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F. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnuta plnéni, pfijata protiplnéni

V pribéhu Géetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych
Ovladajicimi osobami ze strany spolecnosti CPl Hotels, a.s. pfijata ¢i uskutec¢néna Zadnd opatieni.
Béhem ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych
Ovladajicimi osobami ze strany spole¢nosti CPI Hotels, a.s. pfijata &i uskuteénéna zadna plnéni a
protiplnéni.

Statutarni orgdn ma za to, Ze pro Ovladanou osobu ze skutecnosti, Ze je soucasti skupiny CPI PROPERTY
GROUP, plynou vyhody spotivajici zejména v pfistupu k administrativnimu, pravnimu a finanénimu
zdzemi poskytovanému v ramci Skupiny, které by jinak Ovladanad osoba musela zajistovat sama.
Statutarni orgdn ma dale za to, Ze Ovlddané osobé neplynou z postaveni ve Skupiné Zadné nevyhody
ani rizika.

G. Prohlaseni o ujmé

Predstavenstvo ovladdané osoby prohlasuje, Ze spolelnosti CPI Hotels, a.s. nevznikla z titulu uzavieni
vySe uvedenych smluv, uskute¢néni vy$e uvedenych jinych pravnich Ukond, ostatnich opatfeni a
poskytnutych pinéni &i pfijatych protipInéni Zadna Ujma.

Ostatni spolecnosti ovladané matefskou spolecnosti viz pfiloha €. 1.

Zaveér

Statutdrni orgdn konstatuje, Ze zprdva je Uplna a Ze zverejnéni dalSich informaci, zejména pokud se
tyka rozsiteni rozsahu nebo hloubky Gdaji podléhd rezimu obchodniho tajemstvi dle § 504 zak.
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Statutdrni organ spole¢nosti prohlasuje, jednajice s pécli rddného hospodaie, Ze si neni védom
skutecnosti, Ze by z vy$e uvedenych smluv nebo opatieni vznikla spoleénosti djma.

V Praze dne 31. biezna 2018

o
Marcela Tvarochova
¢len pfedstavenstva
CPl Hotels, a.s.



Pfiloha zpravy o vztazich 2017

Priloha €. 1: Ostatni spole¢nosti ovladané matefskou spolecnosti:

Spolecnosti kontrolované
spolecnosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika

Arkada Prostéjov, s.r.o. (do 1.8.2017)
Balvinder, a.s.

Baudry Beta, a.s.

Baudry, a.s.

BAYTON Alfa, a.s.

BAYTON Gama, a.s.

BAYTON ONE, s.r.o0. {od 13.12.2017)
BAYTON TWO, s.r.o0. (od 13.12.2017)
Beroun Property Development, a.s.
Best Properties South, a.s.

BPT Development, a.s.

Brandys Logistic, a.s.
Brno Property Development, a.s.
{od 17.1.2017)

Biezinéves, a.s.

Bubenska 1, a.s. (od 30.6.2017)

Bubny Development, s.r.0. (od 30.6.2017)
BYTY PODKOVA, a.s. (od 30.6.2017)
Camuzzi, a.s. (od 30.6.2017)

Carpenter Invest, a.s.

CB Property Development, a.s.

CD Property s.r.o. (od 30.6.2017)
Conradian, a.s.

CPI - Bor, a.s.

CPI - Facility, a.s.

CPI - Horoméfice, a.s.

CPI - Krasné Bfezno, a.s. (od 30.6.2017)

CPI - Land Development, a.s.
{0d 30.6.2017)

CPI - Real Estate, a.s.

CPI - Stupartskd, a.s.

CPI - Zbraslav, a.s.

CPI Alfa, a.s.

CPI Beet, a.s. - od 31.12.2017 (7)
CPI Beta, a.s.

CPI Blatiny, s.r.o. (od 26.6.2017)
CPI BYTY, a.s.

CPI Delta, a.s.

CPI East, s.r.o. (1)

CPI Epsilon, a.s.

CPI Flats, a.s.

CPl Group, a.s.
VRL Heli, s.r.o. (dfive CPI Heli, s.r.0.)
(do 8.11.2017)

CPI Hotels, a.s.

CPI Hotels Properties, a.s. (7)
CPl Jihlava Shopping, a.s.

CPI Kappa, s.r.o. (od 26.5.2017)
CPI Lambda, a.s.

CPI Management, s.r.o.

CPI Meteor Centre, s.r.o.

CPI Nérodni, s.r.o.

CPI Office Prague, s.r.o.

CPI - Orlova, a.s.

CPI Palmovka Office, s.r.o.

Vlastnicky podil %

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00

86,56
86,56
86,56
100,00
100,00
100,00
100,00

86,56
100,00
97,31
97,31
97,31
97,31
100,00
100,00
97,31
100,00
100,00
100,00
86,56
97,31

97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

86,56
100,00

Spolecnosti kontrolovane
spolecnosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika

CPI Park Mlynec, a.s.

CPI Park Zd4rek, a.s

(do 28.12.2017, pak i OPG)
CPI Property, s.r.o.

CPI Reality, a.s.

CPI Residential, a.s.

CPI Retail MB s.r.0.

CP! Retail Portfolio I, a.s.

CPI Retail Portfolio Il, a.s.
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.0.
CPI Retail Portfolio IV, s.r.o.
CPI Retail Portfolio V, s.r.0.
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.
CPI Retail Portfolio VII, s.r.o.
CPI Retail Portfolio VI s.r.o.
CPI Retails ONE, a.s.

CPI Retails Brandys, s.r.o. (2)
CPI Retails Tfinec, a.s. (2)
CPI Retails TWO, a.s.

CPI Rhea, s.r.0. (do 8.2.2017)
CPI Services, a.s.

CPI Shopping MB, a.s.

CPI Shopping Teplice, a.s.
CPI South, s.r.o

CPl West, s.r.o.

Caslav Investments, a.s.
Cesky T&%in Property Development, a.s.
Darilia, a.s. {(od 30.6.2017)
Development Doupovska, s.r.o.
(0d 30.6.2017)
Development Prazska, s.r.o.
(do 13.12.2017)

Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o.

Druzstvo Land {(do 28.12.2017, pak v OPG)
EMH South, s.r.o.

EMH West, s.r.o. (3)

Estate Grand, s.r.o. (od 30.6.2017)
Farhan, a.s.

FL Property Development, a.s.
HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s.

(0d 30.6.2017)

HD Investment s.r.0.

Hotel Lucemburska, s.r.o.

HOTEL U PARKU, s.r.0. (od 13.12.2017)
Hraniéar, a.s.

IGY2 CB, a.s.

Industrial Park Stfibro, s.r.o.

(0d 30.6.2017)

Jandékovo ndabfezi 15, s.r.o0.
Jesenik Investments, a.s.

Jettichovice Property, a.s.
JIHOVYCHODN( MESTO, a.s.
(od 30.6.2017)

Karvina Property Development, a.s.
{od 30.6.2017)

Kerina, a.s.

crl

Property

Vlastnicky podil %

100,00

97,25
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
0,00
100,00
0,00
100,00
100,00
100,00

97,58
100,00
100,00
100,00

97,31

72,98

0,00
100,00
97,27
100,00
0,00
97,31
100,00
86,56

97,31
100,00
100,00

86,56
100,00
100,00

97,31
100,00
100,00

86,56

97,31

97,31
100,00

Group




Pfiloha zprdvy o vztazich 2017

crl

Property
Group

Spole¢nosti kontrolované Vlastnicky podil %

spolecnosti Czech Property

Spolecnosti kontrolované Viastnicky podil %

spolecnosti Czech Property

Investments, a.s. - Ceska republika

KOENIG, s.r.o0. - od 26.6.2017 (8} (10) 100,00
Kolin Centrum a.s. (od 17.10.2017) 100,00
Labska Property, s.r.o. (od 7.12.2017) 100,00
LD Praha, a.s. 100,00
Lockhart, a.s. 100,00
Lucemburska 46, a.s. 100,00
Malerba, a.s. 100,00
Marissa Gama, a.s. 100,00
Marissa Kappa, a.s. 100,00
Marissa Omikron, a.s. 100,00
Marissa Tau, a.s. 100,00
Marissa Théta, a.s. 100,00
Marissa West, a.s. 100,00
Marissa Yellow, a.s. 100,00
Marissa Ypsilon, a.s. 100,00
Marissa, a.s. 100,00
MB Property Development, a.s. 100,00
Modranska Property, a.s. 100,00
MQM Czech, a.s. (od 15.11.2017) 19,46
MUXUM, a.s. 100,00
Na Pofici, a.s. (od 1.12.2017) 100,00
NOVA ZBROJOVKA, s.r.0. (od 30.6.2017) 97,31
Novy Projekt CPI, s.r.o. - od 26.5.2017 (10) 100,00
Nupaky a.s. (od 30.6.2017) 97,31
Nymburk Property Development, a.s. 100,00
Obchodni a spoledenské centrum Ceské

Budéjovice, s.r.o. (5) 0,00
OC Novd Zdabot a.s. 100,00
OC Spektrum, s.r.o. 100,00
Office Center Purkyriova, a.s.

(do 6.3.2017) 0,00
OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s. 100,00
Olomouc City Center, a.s. 100,00
Olomouc Office, a.s. 100,00
Qutlet Arena Moravia, s.r.0.

(od 3.11.2017) 100,00
Pelhiimov Property Development, a.s. 100,00
Platnérska 10 s.r.o. 100,00
Polygon BC, a.s. (od 15.11.2017) 19,46
PROJECT FIRST a.s. (od 12.12.2017) 86,56
Projekt Nisa, s.r.o. (od 1.4.2017) (4) 100,00
Projekt Zlaty Andél, s.r.o.

(od 1.4.2017) (6) 100,00

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s. - Francie

CPI FRANCE, aSASU 100,00
CPIIMMO, S.a.r.l. 100,00
Vinohrady s.a.r.l. (od 30.6.2017) 97,31
Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech  Viastnicky podil %
Property Investments, a.s. - Guernsey

Orco Project Limited (od 30.6.2017)

ST Project Limited 100,00
Spolecénosti kontrolované spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %

Property investments, a.s. - Madarsko

Airport City Kft. 100,00
Airport City Phase B Kft. 100,00
Andrdssy Real Kft. 100,00
Arena Corner Kft. 100,00
BC 30 Property Kft. 100,00
BC 99 Office Park Kft. 100,00
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Investments, a.s. - Ceska republika

Ptibor Property Development, s.r.o. 100,00
QTW Czech, s.r.o. (2) 0,00
Quadrio Residence, s.r.o. (do 14.6.2017) 0,00
Residence Belgicka, s.r.o. 100,00
Rezidence Janéova, s.r.o. (od 27.2.2017) 100,00
Rezidence Malkovského, s.r.o.

{od 27.2.2017) 100,00
REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.o.

(od 7.3.2017) 100,00
Rezidence Pragovka, s.r.o. (od 30.6.2017) 97,31
Shopinvest a.s. (5) 0,00
Statek Blatiny, s.r.o. (od 16.11.2017) 100,00
Statenice Property Development, a.s. 100,00
Strakonice Property Development, a.s.

{od 30.6.2017) 97,31
STRM Alfa, a.s. (od 30.6.2017) 19,46
STRM Beta, a.s. {od 30.6.2017) 97,31
STRM Delta, a.s.

(od 30.6.2017, do 7.11.2017) 0,00
STRM Gama, a.s. (od 30.6.2017) 97,31
Svitavy Property Alfa, a.s. 100,00
Svitavy Property Development, a.s.

(od 30.6.2017) 97,31
Tel¢ Property Development, a.s. 86,56
Tepelné hospodafstvi Litvinov, s.r.o.

{od 4.7.2017) 100,00
Tepelna Litvinov, s.r.o. {(od 27.2.2017) 100,00
Trutnov Property Development, a.s. 100,00
Tfinec Investments, s.r.o. 100,00
Tfinec Property Development, a.s. 100,00
Tynisté Property Development, s.r.o.

(do 31.3.2017) 0,00
TyrSova 6, a.s. 100,00

U svatého Michala, a.s. 100,00
Vigano, a.s. 100,00

VM Property Development, a.s.

(do 31.3.2017) 0,00
Vyskov Property Development, a.s. 100,00
Zd3ar Property Development, a.s.

(do 31.3.2017) 0,00
Zdirec Property Development, a.s. 100,00

BC 91 Real Estate Kft. 100,00
Budadrs Office Park Kft. 100,00
Buy-Way Dunakeszi Kft. 100,00
Buy-Way Soroksar Kft. 100,00
CAMPONA Shopping Center Kft. 100,00
CPI Retail One Kft. (od 4.4.2017) 100,00
CPI Facility Management Kft. 100,00
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00
CPI Hungary Kft. 100,00
CPI Retails Portfolio Holding Kft. 100,00
CPI| Retail Store Kft. (od 6.4.2017) 100,00
CPI Retail Two Kft. (od 6.4.2017) 100,00
Europeum Kft. 100,00
First Site Kft. (do 31.8.2017) 0,00
Fogarasi 3 BC Kft. (do 27.9.2017) 0,00
GATEWAY Office Park Kft. 100,00
GLOBAL INVESTMENT Kft.(do 30.10.2017) 0,00
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Andrassy Hotel Zrt. 100,00
Hightech Park Kft. 100,00
Insite Kft. (do 31.8.2017) 0,00
IS Nyir Kft. 100,00
IS Zala Kft. 100,00
Leriegos Kft. 100,00
M3 BC Kft. (do 28.6.2017) 0,00
New Age Kft. 100,00
New Field Kft. (do 18.1.2017) 0,00
ORCO Hotel Management Kft.(do 31.8.2017) 0,00
Ozrics, Kft. 100,00
P6lus Shopping Center Zrt. 100,00
Polus Tarsashaz Uzemeltetd Kft. 100,00
Residence lzabella, Zrt. 100,00

R40 Real Estate Kft.
Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech

100,00
Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s. - Irsko

CPI Finance Ireland Limited

CPI Finance Ireland Il Limited

CPI Finance Ireland Ill Limited

Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech

100,00

100,00
100,00

Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s, - Lucembursko

CEREM S.A. (od 30.6.2017) 97,31

CPI PG Management, S.a r.| 100,00
Endurance Hospitality Finance S.ar.l. 100,00
Endurance Hospitality Asset S.ar.l. 100,00

Endurance Real Estate Management Company
{od 30.6.2017) 97,31
Hospitality Invest, S.a r.l. 100,00
MMR RUSSIAS.ar.l. 100,00
Orco Property Group S.A. (od 30.6.2017) 97,31
Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %
Property Investments, a.s. - Nizozemsko

CPI Finance Netherlands B.V

CPI Finance Netherlands Il B.V.

CPI Finance Netherlands Ill B.V.

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech

100,00
100,00
100,00

Vlastnicky podil %
Property Investments, a.s. - Polsko
ABLON sp. z 0.0. (do 14.11.2017) 0,00

Centrum Ogrody sp. z 0.0. (od 28.3.2017) 100,00
City Gardens Sp. z 0.0. (od 28.3.2017) 100,00
CPI HOTELS POLAND Sp. z 0.0. 100,00
CPl Poland Sp. Z 0.0. 100,00

Diana Property Sp. z 0.0. (od 30.6.2017) 97,31

GADWALL, Sp. zo0.0. 100,00
GARET Investment Sp. z 0.0. 100,00
“Diana Development” Sp. z 0.0. 100,00
Prosta 69 Sp. z 0.0. 100,00
CENTRAL TOWER 81, Sp. z 0.0. 100,00
Le Regina Warsaw Sp. z 0.0. 100,00
Marki Real Estate Sp. z 0.0. (od 30.6.2017) 97,31
Orco Germany Sp. z 0.0. {do 26.1.2017) 0,00
Orco Hotel Project Sp. z 0.0. (do 13.1.2017) 0,00
Orco Hotel Development Sp. z 0.0

(do 20.3.2017). 0,00
Tarnéw Property Development sp. z o.0. 100,00

Vlastnicky podil %

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech

Property investments, a.s. - Némecko
Brillant 1419 GmbH & Co. Verwaltungs KG 97,31

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s. - Rumunsko

Pro Tower Development S.R.L. 100,00
CPI Romania S.R.L. 100,00
ES Bucharest Development S.R.L. 100,00
ES Bucharest Properties S.R.L. 100,00
ES Hospitality S.R.L. 100,00
Felicia Shopping Center S.R.L. 100,00
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LN Est-Europe Development SRL
MH Bucharest Properties S.R.L

RSL Est-Europe Properties SRL

RSL Real Estate Development S.R.L.
Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech

Property Investments, a.s. - Rusko

Orco Pokrovka Management 0.0.0.

Hotel Pokrovka, org. Unit

Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech

Property Investments, a.s. - Slovensko

CPI Facility Slovakia, a.s.

CPI Finance Slovakia, a.s.

CPI Hotels Slovakia, s.r.o.

CPI Retails ROSA, s.r.o.

CPI Retails THREE, a.s.

Cadca Property Development, s.r.o.

Komdrno Property Development, a.s.
Liptovsky Mikulas Property Development, a.s.
Michalovce Property Development, a.s.
NERONTA, a.s. (do 27.2.2017)

Office Center Postova, s.r.o.

Povaiska Bystrica Property Development, a.s.
Prievidza Property Development, a.s.

Spisska Nova Ves Property Development, a.s.
Trebisov Property Development, s.r.o.

Levice Property Development, a.s.
Spolecnasti kontrolovaneé spolecnosti Czech
Property Investments, a.s. - Britské
Panenské Ostrovy

CPI Finance (BVI) Limited

Aspley Ventures Limited
Spolec¢nosti kontrolované spole¢nosti Czech
Property Investments, a.s. - Kypr
ALAMONDO LIMITED

AVACERO LIMITED

AVIDANO LIMITED

BREGOVA LIMITED

CODIAZELLA LTD

CPI CYPRUS LIMITED

DERISA LIMITED

DORESTO LIMITED

Fetumar Development Limited

Jagapa Limited

GOMENDO LIMITED

GORANDA LIMITED

ISTAFIA LIMITED

JONVERO LIMITED

LERIEGOS LIMITED

MESARGOSA LIMITED

OSMANIA LIMITED

NUKASSO HOLDINGS LIMITED

PRINGIPO LIMITED

Sashka LIMITED

SHAHEDA LIMITED

TUNELIA LIMITED

VOLANTI LIMITED

ZLATICO LIMITED

crl

Property
Group

100,00
88,00
100,00

Vlastnicky podil %

100,00
100,00
Viastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
Vlastnicky podil %

100,00
100,00
Vlastnicky podit %

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00



crl

PFiloha zpravy o vztazich 2017
Property

Group

Vlastnicky podil %

Spolecnosti kontrolované spolecnost/
ORCO PROPERTY GROUP S.A. (LU)

Brillant 1419 GmbH & Co. Verwaltungs KG 100,00
Bubenska 1, a.s. 100,00
Bubny Development, s.r.o. 100,00
BYTY PODKOVA, a.s.. 100,00
Camuzzi, a.s. 100,00
Capellen Invest S.A. (LU) (do 24.1.2017) 0,00
CD Property, s.r.o. 100,00
CEREM S.A. (LU) 100,00
Endurance Real Estate Management 100,00
Company Sérl (LU)

CPI — Krasné Bfezno, a.s. 100,00
CPI-Land Development, a.s. 100,00
CPI Park Zd4rek, a.s (od 29.12.2017) 99,94
CPISouth s.r.o. 90,00
Darilia, a.s. 100,00
Development Doupovska, s.r.o. 75,00
Development Prazskd, s.r.o. {do 13.12.2017) 0,00
Diana Property Sp. z 0.0. 100,00
Druzstvo Land (od 29.12.2017) 99,96
Estate Grand, s.r.o. 100,00
Grunt HZ, s.r.o. (9) 0,00
HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s. 100,00
Industrial Park Stfibro, s.r.o. 100,00
JIHOVYCHODNI{ MESTO, a.s. 100,00
Karvind Property Development, a.s. 100,00
Marki Real Estate Sp. z 0.0. 100,00
MQM Czech, a.s. {od 17.11.2017) 20,00
NOVA ZBROJOVKA, s.r.0. 100,00
Nupaky, a.s. 100,00
Rezidence Pragovka, s.r.o. (dfive ORCO

Praga, s.r.0.) (do 2.1.2017) 100,00
Orco Project Limited (GEG) 100,00
Polygon BC, a.s. (od 17.11.2017) 20,00
Strakonice Property Development, a.s. 100,00
STRM Alfa, a.s. 20,00
STRM Beta, a.s. 100,00
STRM Delta, a.s. (do 6.11.2017) 0,00
STRM Gama, a.s. 100,00
Svitavy Property Development, a.s. 100,00
Vinohrady s a.r.l. (FR) 100,00
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crl

Property

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)
(9

(10)

Spole¢nost Centrum Olympia Plzen, s.r.0. se sloucila fuzi se spolecnosti CPI East, s.r.o. (,hastupnické spole¢nost”). K rozhodnému dni
flize (1. duben 2017) doslo k pfechodu jméni spole¢nosti Centrum Olympia Plzed, s.r.o. na néstupnickou spole&nost.

Spole¢nosti CPI Retails Brandys, s.r.0., CPI Retails Tfinec, a.s. a QTW Czech, s.r.o. se sloudily fizi se spole¢nosti CPI Reality, a.s
(,ndstupnicka spole¢nost”). K rozhodnému dni fuze (1. ledna 2017) do$lo k pfechodu jméni spoleénosti CPI Retails Brandys, s.r.o., CPI
Retails Tfinec, a.s. a QTW Czech, s.r.o. na nastupnickou spole¢nost.

Spoleénost EMH West, s.r.o. se sloucila fuzi se spoleénosti EMH North, s.r.o (,nastupnicka spoleénost”). K rozhodnému dni fuze (1.
ledna 2017) doslo k pfechodu jméni spole¢nosti EMH West, s.r.o. na nastupnickou spoleénost. Spoleénost EMH North, s.r.o byla
prejmenovana na CPI Office Prague, s.r.o. dne 30. listopadu 2017.

Spolecnost Nisa OC s.r.0. se sloucila fuzi se spolecnosti Projekt Nisa, s.r.o. (,ndstupnicka spoleénost”). K rozhodnému dni fize (1. duben
2017) doslo k prechodu jméni spoleénosti Nisa OC s.r.0. na ndstupnickou spoleénost.

Spole€nosti Obchodni a spole¢enské centrum Ceské Budéjovice, s.r.o a Shopinvest a.s. se sloutily fuzi se spole¢nosti Marissa Yellow,
a.s {,,ndstupnicka spole¢nost”). K rozhodnému dni fuze (31. bfezna 2017) doslo k prechodu jméni spoleénosti Obchodni a spoleéenské
centrum Ceské Budéjovice, s.r.0. a Shopinvest a.s. na nastupnickou spolegnost.

Spole¢nost PFCE Prague investments s.r.o. se sloucila fuzi se spolegnosti Projekt Zlaty Andél, s.r.o. (,ndstupnickd spolecnost).
Krozhodnému dni faze (1. duben 2017) doslo k pfechodu jméni spole¢nosti PFCE Prague investments s.r.0. na ndstupnickou
spoleénost.

Spolecnost CPI Hotels Properties, a.s. prosince 2017 se vznikem nové spoleénosti CPI Beet, a.s. Spole&¢nost CPl Hotels Properties, a.s.
nezanikla, ale dolo k pfechodu ¢asti jejiho jméni na néstupnickou spole¢nost CPI Beet, a.s.

Spole¢nost Bainbridge Czech Republic Brno Kralovo Pole Holding s.r.o. byla pfejmenovana na KOENIG, s.r.o. dne 26. ¢ervna 2017.
Spolecnost Grunt HZ s.r.o. se sloucila fuzi se spoleénosti Rezidence Pragovka, s.r.o. {,,ndstupnicka spoleénost”). K rozhodnému dni flize
(1. ledna 2017) doslo k pfechodu jméni spoleénosti Grunt HZ s.r.o na ndstupnickou spoleénost.

Spole¢nost Koenig, s.r.o. se sloucila fuzi se spolecnosti Novy Projekt CPI (,nastupnicka spole¢nost”). K rozhodnému dni fize (1. srpna
2017) doslo k pfechodu jméni spole¢nosti Koenig, s.r.o. na nastupnickou spoleénost.
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
CPI Hotels, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené O€etni zavérky spole¢nosti CPl Hotels, a.s. (dale také
»opoleCnost’) sestavené na zakladé &eskych Gcetnich predpisli, ktera se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zmé&nach vlastniho
kapitélu a pfehledu o penéznich tocich za rok kon¢ici 31. prosincem 2017 a pfilohy v
ucetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucéetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této Ucetni
zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spoleénosti k 31. prosinci 2017 a nakladdl a vynosl a vysledku jejiho hospodaien]
a penéznich tokl za rok konéici 31. prosincem 2017 v souladu s &eskymi ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s uCetni zavérkou &i s nadimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
auditu G€etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., ¢len sité nezavislych &lenskych spoleénosli KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny ICO 49619187
phidruzenych ke KPMG Inlernalional Cooperalive (KPMG Intemalional’), $vycarské  Méstskym soudem v Praze  DIC CZ699001996
organizaéni jednotce. oddil C, vlozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky
pravnich pfedpisdi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zpUsobilé ovlivnit usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s udetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozor¢i rady Spole¢nosti za téetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Eeskymi U€etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zaveérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uetni zavérky je statutarni orgadn Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Ggetni
zavérce zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéenl jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Z2e U&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé u¢etni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

s |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti téetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, 2e neodhalime vyznamnou
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(materialni) nespravnost, k niz dodlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpUsobené chybou, protoze
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovéni, Umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

¢  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mobhli vyjadfit nazor na u€innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uved|
v pfiloze v U&etni zavérce.

o Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni
zaverky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni} nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v uCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Z2e Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, v€etné pfilohy,
adale to, zda uletni zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasf povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Kliment je statutarnim auditorem odpovédnym za audit U€etni z&vérky
spole€nosti CPI Hotels, a.s. k 31. prosinci 2017, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 25. ¢ervna 2018

C,;(;) Le ﬂéﬁcx& /;ﬁz%im

G
T/r Ceska repub a Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni ¢islo 2145
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Vyrocni zprava spole¢nosti CPl Hotels, a.s. Property

za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 Group

UCETNi ZAVERKA

z .

Na nasledujicich strankdch je zobrazena radna Gcetni zdvérka spolecnosti k rozvahovému dni
(poslednimu dni Géetniho obdobi).

Obsah této kapitoly ma nasledujici strukturu:

Ucetni zavérka spole¢nosti sklddajici se z:

° Rozvahy

o Vykazu zisku a ztraty

° Pfehled o penéinich tocich

° Pfehled o zménach viastniho kapitélu
° Ptilohy Gcetni zavérky

7z

Zobrazena Getni zavérka byla schvalena statutarnim organem.



Identifikaéni &islo

(v tisicich K&)

ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2017

Obchodni firma a sidlo

CPI| Hotels, a.s.

Bedvarova 2081/14

100 00 Praha 10

47116 757 Ceska republika
Oznac. AKTIVA —
vad. B&2né ugetni obdobi el
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 944 102 -93 1565 850 947 835 274
B. Dlouhodoby majetek 2 90 014 -67 363 22 651 34 838
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 3 12 904 -11617 1287 1 560
B.l.2. Ocenitelna prava 4 12 864 -11617 1247 1 560
B.1.2.1, Software 5 12 864 -11617 1247 1560
B.L5 Poskytnu'té z’élohy na dloghodoby nghmgtny majetek a 6 40 40
e nedokoncéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.l.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 7 40 40
B.ll. Dlouhodoby hmotny majetek 8 69 138 - 55746 13 392 14612
B.IL.1. Pozemky a stavby 9 16 089 -9835 6 254 7 484
B.1l.1.2. Stavby 10 16 089 -9835 6 254 7 484
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 11 51 352 -45 911 5441 5515
B.IL.3. QOcerovaci rozdil k nabytému majetku 12 205 205
B.ll.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 13 270 270 270
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 14 270 270 270
SO S oy
B.ll.5.2. Nedokanéeny dlouhodoby hmotny majetek 16 1222 1222 1343
BL.III. Dlouhodoby finanéni majetek 17 7972 7972 18 666
B.II1. Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 18 1026 1026 926
B.lIL2, Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 19 6 946 6 946 17 740




CPIl Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2017

Oznaé. AKTIVA rad. = Minulé Géetni
zné Gcetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
Obé&zna aktiva 20 843 111 -25792 817 319 791 361
C.l Zasoby 21 19 500 19 500 19 040
C.l1. Material 22 19 500 19 500 19 040
C.ll. Pohledavky 23 677 222 -25792 651 430 695 042
c.l.2. Kratkodobé pohledavky 24 677 222 -25792 651 430 695 042
C..21. Pohledavky z obchodnich vztaht 25 109 951 -25792 84 159 142 977
C.l24. Pohledavky - ostatni 26 567 271 567 271 552 065
C.11.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 27 4 300 4 300 5009
C.l1.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 28 33125 33125 32 052
C.I.2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 29 27 835 27 835 32 540
C.1.2.4.6. |Jiné pohledavky 30 502 011 502 011 482 464
C.Iv. Penézni prostredky 31 146 389 146 389 77 279
C.IV.1, Penézni prostredky v pokladné 32 6 298 6 298 5327
C.Iv.2. PenézZni prostiedky na uétech 33 140 091 140 091 71952
D. Gasové rozliseni aktiv 34 10 977 10 977 8 075
D.1. Naklady pfitich obdobi 35 10 977 10977 9 075




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2017

Oznaé. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 36 850 947 835 274
Vlastni kapital 37 106 296 28 249
Al Zakladni kapital 38 2433 2433
A1, Z3akladni kapital 39 2433 2433
Al Azio a kapitalové fondy 40 21 504 -38 945
AlL1. Azio 41 46 511 46 511
All2. Kapitalové fondy 42 - 25007 - 85 456
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 43 -25002 - 85 451
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 44 -5 -5
Al Fondy ze zisku 45 19 263 19 263
AlllL1, Ostatni rezervni fondy 46 19 263 19 263
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 47 45 498 43 091
AlV.1, Nerozdéleny zisk minulych let 48 101418 101 418
AlV.2, Neuhrazena ztrata minulych let (-) 49 - 55920 - 58 327

AV, Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 50 17 598 2 407

B.+C. Cizi zdroje 81 744 136 806 925

B. Rezervy 52 5022 950

B.2. Rezerva na daf z pfijmu 53 5022 950

C. Zavazky 54 739114 805 975

C.l. Dlouhodobé zavazky 55 377 180 2996

C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 56 377180 2 996




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha
k 31. prosinci 2017

Oznaé¢. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobl obdobi

a b c 5 6
c.l. Kratkodobé zavazky 57 361 934 802 979
C.N.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 58 40 919 51 531
C.lL.4. Zavazky z obchodnich vztahil 59 199 297 214 518
C.lI1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 60 405 084
C.I1.8. Zavazky ostatni 61 121718 131 846
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 62 19 919 18 281
C.l.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpedéenf a zdravotniho pojisténi 63 10 924 9 967
C.I.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 64 7 947 7 295
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 65 56 789 70719
C..8.7. Jing zavazky 66 26 139 25584
D. Gasové rozliseni pasiv 67 515 100
D.2. Vynosy pfistich obdobi 68 515 100




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok kongici 31. prosincem 2017

(v tisicich K&)
Obchodni firma a sidlo
CPl Hotels, a.s.
Bectvaiova 2081/14
Identifikaéni islo 100 00 Praha 10
47116 757 Ceska republika
Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetni uéetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
L. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 1 556 289 1403 533
L. Trzby za prodej zbozi 2 7 048 6766
A. Vykonova spotieba 3 1093 106 1073176
Al Néklady vynaloZené na prodané zbozi 4 4 899 4755
A2, Spotfeba materidlu a energie 5 277 292 265 336
A3. Sluzby 6 810915 803 085
D. Osobni naklady 7 392 945 353 957
D.1. Mzdové naklady 8 294 111 264 460
D2. rl:l:zlj\:: na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni g 98 834 89 497
D.2.1. Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 10 93 448 84 520
D.2.2, Ostatni naklady 11 5386 4977
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 12 11 081 10917
E1. rﬂz;:;(yuhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 13 5381 4824
E1A rg}z;z:zuriotc:;l;tédlouhodobeho nehmotného a hmotného 14 5381 4824
E.3. Upravy hodnot pohledavek 15 5700 6 093
Il Ostatni provozni vynosy 16 476 251 517 147
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 17 629 2529
11.3. Jiné provozni vynosy 18 475 622 514 618
F. Ostatni provozni naklady 19 476 396 515173
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 20 50 698
F.3. Dané a poplatky 21 9187 8210
F.5. Jiné provozni naklady 22 467 159 506 265
i? Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 23 66 060 -25777




CPIl Hotels, a.s.

Vykaz zisku a ztraty - druhové €lenéni

za rok kongici 31. prosincem 2017

Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad Bézné Minulé
uéetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 1 2
Vi, Vynosové troky a podobné vynosy 24 20 639 65 868
VI Vynosové uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici 25 619 621
osoba
V1.2, Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 26 20 020 65 247
J. Nakladové troky a podobné naklady 27 28 591 29 883
J1. Ejg?;?;éogzc;)kay a podobné naklady - ovladana nebo 28 28 591 7503
J.2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 29 22 380

VI Ostatni finanéni vynosy 30 8 444 827

K. Ostatni finanéni naklady 31 43 448 7678

o Finanéni vysledek hospodaieni 32 -42 956 29134

- Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 33 23 104 3 357

Lo Dafi z pfijm0 34 5 506 950

L.1. Dari z pfijm0 splatna 35 5506 950

e Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 36 17 598 2 407

oty Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 37 17 598 2407

. Cisty obrat za igetni obdobi= 1. + Il + Il + IV, + V. + VI. + a8 2068 671 1994 141

Vil




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za rok konéici 31. prosincem 2017

(v tisicich K¢&)

Identifikaéni Cislo

Obchodni firma a sidlo

CPl Hotels, a.s.

Beg¢varova 2081/14

100 00 Praha 10

47116 757 Ceska republika
Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentd na zacatku éetniho obdobi 77 279 46 375
‘Penézni toky z hlavni vydéleéné éinnosti
Z: Uéetni zisk nebo ztrata z provozni &innosti pfed zdanénim 66 060 -25777
A.1. Upravy o nepenézni operace 10 502 9087
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 5381 4824
A.1.2. Zména stavu: 5700 6 093
A.1.2.2. rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti 5700 6 093
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv - 579 - 1831
A*. Cisty penézni tok z provozni €innosti pfed zdanénim, zm&nami pracovniho 76 562 -16 690
kapitalu, finanénimi a mimoradnymi polozkami
A.2. Zména potreby pracovniho kapitalu 21 455 48 097
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich dohadnych G¢tll a asového rozliseni 57 461 25236
A.2.2, Zména stavu kr. zavazk( z provozni ¢innosti, pasivnich dohadnych U¢tl a ¢asového rozliseni - 35 546 21620
A.2.3. Zména stavu zasob - 460 1241
A.** Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, 98 017 31407
finanénimi a mimoradnymi polozkami
A.4. Piijaté uroky 1
A.5. Zaplacena dan z pfijm0 za béZnou ¢innost a domérky dané za minulé obdobi -1434
A.6. Ostatni finanéni pfijmy a vydaje - 35004 -6 851
A.*** Cisty penézni tok z provozni éinnosti 61 579 24 557
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv - 4947 -4303
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku -4274 -3816
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku - 573 - 487
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku - 100
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 629 2529
B.2.1.Pfijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 629 2529
B.3. Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam 10 891 5125
B."* Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti 6 573 3361
Penézni toky z financ¢nich €innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazki z financni oblasti 958 2 996
c.»** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 958 2996
F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prostfedki 69 110 30 904
R. Stav penéznich prostfedk(l a penéznich ekvivalentii na konci uéetniho obdobi 146 389 77 279
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1 Strucna charakteristika Spolecnosti

Spoletnost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bedvafova 2081/14, 100 00 Praha 10, vznikla zépisem do
obchodniho rejstfiku dne 10. bfezna 1993 vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou 1914, oddil
B (dale jen ,Spole¢nost”). Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je poskytovani ubytovani a hostinskd &innost.
V soudasné dobé& CPI HOTELS, a.s. provozuje hotely na dzemi Ceské republiky zejména pod zna¢kami CLARION
HOTELS, FORTUNA HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA & KUR HOTELS, MAMAISON
HOTELS&RESIDENCES, PRIVATE LABEL HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

.....

jednotka patfi, sestavuje CPI PROPERTY GROUP S.A. se sidlem 40, RUE DE LA Vallée, L-2661 Luxemburg. Tuto
konsolidovanou ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spoleénosti.

Konsolidovanou ucetni zavérku nejuzsi skupiny Ucetnich jednotek, ke které spoleénost jako konsolidovana uéetni
jednotka patfi, sestavuje Czech Property Investments, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, 110 00 Praha 1. Tuto
ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spoleénosti.

Vlastnici Spolecnosti

Akcionafi Spole¢nosti k 31. prosinci 2017 jsou:

Czech Property Investments, a.s. 100%
Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Sidlo Spolecnosti
Becvafova 2081/14
100 00 Praha 10

Identifikacni islo
47116 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2017
Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Jan Kratina - pfedseda Vratislav Puchinger - ¢len

Marcela Tvarochova - €len

Zmény v obchodnim rejstiiku

V roce 2017 byly zapsany do obchodniho rejstiiku nasledujici zmény:

-dne 13. Unora 2017 vymazan jediny akcionai MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD
- dne 13.Unora 2017 zapsan jediny akcionar Czech Property Investments, a.s.

- provozovani solarii

Organizacni struktura

Spole&nost k 31. prosinci 2017 provozuje 20 hotelli a 2 ubytovny na tzemi Ceské republiky. Za rok 2017 méla
Spolecnost primérné 1 721 zaméstnanct, ktefi zajistuji provoz hotel.
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2 Zasadni ucetni postupy a metody pouzivané Spolecnosti

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakiadé ucetnictvi vedeného v souladu se zékonem o Uéetnictvi a pfislusnymi
nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Tato uéetni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlaskou MF CR €& 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, pro uletni jednotky, které jsou
podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, v platném znéni pro rok 2017. Srovnavaci udaje za rok
2016 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznaovanim poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhlasky
v platném znéni pro rok 2017.

Uéetni zavérka je sestavena za pFedpokladu nepretriitého trvani spoleénosti.

2.1  Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Soucasti pofizovaci ceny dlouhodobého
majetku jsou i uroky z uvérd a pujéek na pofizeni tohoto majetku aktivované v priibéhu vystavby. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 60 tis. K¢ je
povaZovan za drobny, ktery neni vykazovan v rozvaze, ale je uctovan do nakladi v roce jeho pofizeni. V pfipadé
zatazeni vétsiho rozsahu drobného hmotného majetku do uZivani jsou ndklady na jeho pofizeni ¢asové rozliSovany
po dobu dvou let.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za ucetni obdobi ¢astku 40 tis. K¢, zvySuje
poftizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy material, pfimé mzdy a rezijni naklady pfimo
spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v poloce ,,Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku —trvalé”.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby ucetniho odpisovani podle skupin dlouhodobého majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Odvislé od trvani nadjemnich smluv

Hotely - technické zhodnoceni Linedrni individuslnich hoteld
Automobily Linearni 4-5let

Stroje, pfistroje, zafizeni Linedrni 2-5let
Gastrozafizeni Linearni 6 let

Vypocetni technika Linedrni 2 -4 roky

Software Linedrni 3 roky

2.2  Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové ucasti v ovlddanych osobach a osobach pod podstatnym
vlivem a dluhové cenné papiry, u nichz ma spoletnost zamér a schopnost driet je do splatnosti, a ostatni
dlouhodobé cenné papiry, u nichZ zpravidla v okamziku pofizeni neni znam zamér spolecnosti. Dlouhodoby
finan¢ni majetek dale zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapljcky a Uvéry mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami
a ucetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobé zapujcky.

Dlouhodoby finan¢ni majetek je uctovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje ptimé naklady souvisejici s
pofizenim, napfiklad poplatky a provize makléfiim, poradctim, burzam.

Cenné papiry, s vyjimkou cennych papirG drzenych do splatnosti a cennych papir( predstavujicich ucast s
rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni oceriovany redlnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
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pfecenéni neovliviiuji vysledek hospodareni spole¢nosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni Uétovany
jako zména Ocenovacich rozdill z pfecenéni majetku a zavazk( ve vlastnim kapitalu spolecnosti.

V pfipadech, kdy neni redlnou hodnotu mozno objektivné stanovit, je za redlnou hodnotu povaZovana pofizovaci
cena, kterd je k rozvahovému dni posouzena, a v pfipadé identifikace doCasného snizeni hodnoty cenného papiru
je k tomuto cennému papiru vytvofena opravna polozka.

Majetkové Ucasti jsou k rozvahovému dni oceriovany pofizovaci cenou a v pfipadé docasného snizeni realizovatelné
hodnoty prislusné ucasti je tvofena opravna polozka.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papird a podild jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne soucasti
ocenéni realnou hodnotou nebo ocenéni ekvivalenci.

2.3  Krdtkodobé cenné papiry a podily

Cenné papiry k obchodovéni a dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti jsou pfi nabyti
oceriovany pofizovaci cenou.

K rozvahovému dni spoleénost oceriuje kratkodobé cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou. Zména ocenéni
je v daném Uéetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. nakladech z pfecenéni cennych papir( a derivati. vV
pripadech, kdy nelze redlnou hodnotu objektivné urcit, jsou kratkodobé cenné papiry k obchodovéni ocenény
pofizovaci cenou. V pfipadé dodasného sniZeni realizovatelné hodnoty tohoto majetku vytvafi spoleénost
opravnou polozku.

2.4  Zasoby

Zasoby se oceriuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé ndklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulaéni a podobné ndklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty sniZuji cenu
pofizeni.

O zasobéch se uétuje v pramérnych pevnych skladovych cendch, které jsou nékolikrat mésiéné aktualizovany,
odchylky skuteéné pofizovaci ceny od ceny primérné jsou rozpoustény na pomeérné bazi. Zasoby se ocefiuji na
zakladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

Tvorba a zU&tovani opravnych polozek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Upravy hodnot zésob*.

2.5 Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Dlouhodoby hmotny majetek

Spoleénost tvofi opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku na zakladé porovnani zlistatkové hodnoty
dlouhodobého majetku s jeho trinim ocenénim. Pfi stanoveni trzntho ocenéni vychazi Spolecnost ze znaleckych
posudk, z analyz pfipravenych externimi znalci i z internich ocenéni. Opravna polozka je prednostné alokovéna ke
goodwillu ¢i ocefiovacimu rozdilu k nabytému majetku a poté k jednotlivym polozkam dlouhodobého hmotného
v poméru jejich zUstatkovych cen.

Dlouhodoby finanéni majetek

Opravna poloZka k dlouhodobému finanénimu majetku je stanovena na zakladé interni analyzy a posouzeni vedeni
spolecnosti.

Pohledavky

Spoleénost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych zdkaznikG a vékové struktury pohledavek. Spole¢nost rovnéz tvoli opravnou polozku na vSeobecna
podnikatelska rizika u pohledavek, na které neni tvofena individudlni opravna polozka ve vysi 50 % z hodnoty
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pohledavek u pohleddvek 181 aZ 360 dni po splatnosti a ve vy$i 100 % hodnoty pohledavek u pohleddvek nad 360
dni po splatnosti.

Tvorba a zdétovani opravnych polozek je vykdzana ve vykazu zisku a ztréty v polozce ,Upravy hodnot pohledavek*.

Zasoby
Opravné polozky jsou vytvareny v pfipadech, kdy ocenéni pouzité v Gietnictvi je pfechodné vyssi nez prodejni cena
zasob sniZzend o naklady spojené s prodejem.

Rezervy

Spoleénost vytvati rezervy na: daf z pfijmu.

Rezervu na dan z pfijm0 vytvafi Spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamiik sestaveni uéetni zavérky pfedchazi
okamziku stanoveni vySe danové povinnosti. V nasledujicim uéetnim obdobi Spoleénost rezervu rozpusti a zauétuje
zjisténou dariovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmi sniZzena o zaplacené zalohy na dan z pfijm(, pfipadna vysledna pohledavka je
vykazana v poloZce Stat - dariové pohledavky.

2.6  Prepocty cizich mén
Spoleénost pouzivé pro prepoget transakci v cizi méné denni kurz CNB. V priib&hu roku Uétuje Spoleénost pouze o
realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitadvana podle kurzu devizového trhu vyhlaseného
CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodafeni.

2.7  Derivaty

Derivét je finanéni nastroj, ktery spliiuje nasledujici podminky:
- jeho redlna hodnota se méni v zavislosti na zméné urokové sazby, ceny cenného papirQ, ceny komodity,
ménového kurzu, cenového indexu, na uvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti na
jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontraktd, v nichz je zalozena podobna reakce na zmény trznich podminek,
vyZaduje malou nebo nevyzaduje Zzddnou pocatecni investici, a

- bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba od sjednani obchodu do jeho vypofadani je u ného delsi
neZ u spotové operace.

Financ¢ni derivaty drZené za Ucelem obchodovani jsou vykazovany v redlnych hodnotdch a zisky {(ztraty) ze zmény
jejich realnych hodnot jsou zahrnuty ve vynosech nebo nakladech.

2.8 Najaty majetek

Spoleénost Uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladli rovhomérné po dobu trvani
najmu. PFfi ukonceni najmu a uplatnéni moznosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku Spolecnosti
v kupni cené.

2.9  Uétovani vynost a nikladd

Vynosy a naklady se Uétuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.
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2,10 Dan z pfifmu
Dari z pfijm{ za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouZitim dafiové sazby platné k prvnimu dni
ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Odlozend dan vychazi z veSkerych dodasnych rozdild mezi ucetni a darfiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalsich docasnych rozdil(l (dariova ztrata), s pouzitim o¢ekdvané dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odloZené darnové pohledavce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze bude v nasledujicich ucetnich
obdobich uplatnéna.

2.11 Klasifikace zdvazku

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkl, bankovnich tvért a finanénich vypomoci, jejichZz doba splatnosti
je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

2.12 Pouiiti odhadu

Pti pripravé ucetni zavérky pouziva vedeni Spole¢nosti odhady a stanovuje predpokiady, které maji vliv na
uplatnéni téetnich postuptl a na vysi majetku, zavazk(, vynost a ndklad(i vykdzanych v Géetni zavérce. Tyto odhady
a predpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti a riznych dal3ich faktoru, které jsou povazovdny za pfimérené
k datu sestaveni Uletni zavérky, a pouZzivaji se v situaci, kdy ucetni hodnoty majetku a zdvazk( nejsou zcela
evidentni z jinych zdroju nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych ucetnich politik. Skute¢né vysledky
se mohou od odhadd lisit.

Odhady a pfedpoklady jsou priib&zné revidovany. Upravy Géetnich odhadii jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného udetniho obdobi, nebo v obdobi revize
a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje sou¢asné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouiité vbézném utcéetnim obdobi ovliviuji pfedevsim hodnotu vykdzaného
dlouhodobého hmotného majetku, popfipadé pohledavek a dlouhodobého finan¢niho majetku.

2.13 Konsolidace

V souladu s ustanovenim § 22aa zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, je Uletni zavérka Spolecnosti a viech ji
konsolidovanych ucetnich jednotek zahrnuta do konsolidované ucetni zavérky spoleénosti CPl PROPERTY GROUP
S.A. se sidlem L-2661 Luxembourg, 40 rue de la Vallée. Tato konsolidovana ucetni zavérka bude zvefejnéna v
souladu s ustanovenim § 22a odst. 2¢) a podle § 21a zdkona ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.

3 Uéetni obdobi

Utetni zavérka Spoleénosti je sestavena za Géetni obdobi za&inajici 1. lednem 2017 a kongéici 31. prosincem 2017.
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4 Doplnujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

4.1

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

CPIl Hotels, a.s.

Software Nedokonceny DNM Celkem 2017 Celkem 2016
Pofizovaci cena
Zistatek k 1.1. 12522 -- 12 522 12 035
PirGstky 533 40 573 487
Ubytky -191 - -191 0
Prelctovani - -- 0 0
Zastatek k 31.12. 12 864 40 12 904 12 522
Opravky
Zlstatek k 1.1. -10 962 - -10 962 -10 244
Odpisy -846 - -846 -718
Opravky k Ubytk(im 191 -~ 191 0
Pfedltovani - - 0 0
Zistatek k 31.12. -11 617 - -11 617 -10 962
Opravné polozky
ZGstatek k 1.1. - -- 0 0
Zména stavu opr. polozek - - 0 0
ZGstatek k 31.12. - - 0 0
Zastatkova hodnota 1.1. 1560 0 1560 1791
Zustatkova hodnota 31.12. 1247 10 1287 1560
Dlouhodoby hmotny majetek
Ocefiovaci
Hmotné Jiny rozdil k Nedokonéeny Celkem Celkem
Stavby  movité véci DHM nab.maj. DHM + zalohy 2017 2016
Potizovaci cena
Zlstatek k 1.1. 16 089 53669 270 -- 1343 71371 77 353
Prirtstky - - - 205 4274 4479 3816
Ubytky - -5634 - - -1078 6712 9798
Prelctovani -- 3317 -- - -3317 0 0
Zistatek k 31.12. 16 089 51 352 270 205 1222 69 138 71371
Opravky
ZGstatek k 1.1. -8 605 -48 154 - - - -56 759 -61754
Odpisy -1 230 -3 305 - - - -4 535 -4 106
Opravky k abytkim & 5548 - - - 5548 9101
Pfeuctovani - - = -- - 0 0
Zistatek k 31.12. -9 835 -45911 -- - - -55 746 -56 759
Opravné polozky
Zistatek k 1.1. - -- - - - 0 0
Zména stavu opr. polozek -- -- - -- - 0 0
Zistatek k 31.12. - -- -- - - 0 0
Zustatkova hodnota 1.1. 7484 5515 270 0 1343 14 612 15599
Zhstatkova hodnota 31.12. 6 254 5441 270 205 1222 13392 14 612
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Mezi nejvyznamné;jsi pfirtstky dlouhodobého majetku v roce 2017 patii vypocetni technika a gastrozafizeni.
Zistatkova hodnota vyiazeného dlouhodobého majetku likvidaci ¢inila 1 114 tis. K.
Spolecnost nema k 31. prosinci 2017 zatizen Zadny majetek zastavnim pravem.

4.2  Najaty majetek

Finandni leasing
Spoleénost nema k 31. prosinci 2017 zadna aktiva pronajata formou finanéniho leasingu.

Leasingové Splatno  Splatno Splatno

splatky Zaplaceno dol odido v nasledujicich

2016 celkem k 31.12.2016 roku 5 let letech
Osobni automobily 7124 6 820 304 - -
Celkem 7124 6 820 304 0 0

Operativni leasing

Spoleénost ma najaté budovy hoteld, které provozuje. Ndjemni smlouvy jsou uzavieny na obdobi od 7 do 17 let.
Celkové rocni naklady tykajici se tohoto najmu v roce 2017 Cinily 462 380 tis. K¢ (2016 — 471 103 tis. Kc).

V nasledujici tabulce je uveden piehled splatek ndjemného k 31. prosinci:

Splatno
Splatno do 1 roku Splatno od 1do 5 let v nasledujicich letech
2017 448 153 1792612 2 843586
2016 464 896 1 865 586 3416168
4.3 Dlouhodoby finan¢ni majetek
Majetkové ucasti
Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku
Podily - ovlddana nebo
ovlddajici osoba a Ostatni dlouhodobé
podily podstatny vliv  cenné papiry a podily Celkem 2017 Celkem 2016
Zustatek k 1.1. 926 -- 926 926
Pfirdistky 100 - 100
Ubytky - - 0
Ptecenéni - - - 0
Zistatek k 31.12. 1026 0 1026 926
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crl

Property
Group

CPI Hotels, a.s.

Celkovy zisk
Vlastnicky  (+) ztrata (-) Vlastni kapital Pofizovaci Uéetni
2017 podil zarok 2017 k 31.12.2017 cena hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00% 7379 8385 200 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% 7209 19 394 269 269
CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0. 100,00% -2148 -1633 320 320
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% 67 1726 137 137
Labska Property, s.r.o. 100,00% -1 99 100 100
Celkem 1026 1026
Celkovy zisk
Vlastnicky  (+) ztrata (-) Vlastni kapital Pofizovaci Oéetni
2016 podil zarok 2016 k 31.12.2016 cena hodnota
Hotel Lucemburskd, s.r.o. 100,00% 8 052 1006 200 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% 7009 12912 269 269
CPI HOTELS POLAND Sp.z o0.0. 100,00% 453 517 320 320
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% 1054 1755 137 137
Celkem 926 926

Informace v tabulkdch za rok 2017 a 2016 jsou prevzaty z ucetnich zdvérek sestavenych dle Uéetnich standardd
danych stath a nasledné prepoctenych do K¢ kurzem k 31. prosinci. Pouze Gcetni zavérka spoleénosti CPI Hotels
Hungary Kft byla z divodu pozadavk( legislativy daného statu auditovana.

Dcefiné spolecnosti nevyplatily v roce 2017 ani 2016 Spole¢nosti Zadné podily na zisku.

Sidla spoleénosti pod podstatnym a rozhodujicim vlivem:

Nazev spolecnosti

Sidlo spoleénosti

Hotel Lucembursk3, s.r.o.
CPI Hotels Hungary Kft.

CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0.

CPI Hotels Slovakia, s. r. 0.
Labska Property, s.r.o.

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10
Munkécsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest

Koscielna 12, 00-218 Warszawa

Sulekova20, 81106 Bratislava

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
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Zapajcky a avéry

Pfehled o pohybu zdpuljéek a dvéra

ZapUjcky a Gvéry -

ovliadana nebo Zapujcky a uvéry  Zapujcky a avéry Celkem

ovladajici osoba - podstatny vliv - ostatni Celkem 2017 2016
Zustatek k 1.1. 17 740 -- - 17 740 22 865
Ptirlstky 4715 = L 4715 2 641
Ubytky -14 987 - - -14 987 -7758
Precenéni -522 - = -522 -8
Zustatek k 31.12. 6 946 0 0 6946 17 740

Zapujcky a uvéry — ovlddana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Splatno Neuhrazené

Urokova Jistina Splatno od1do5 Splatno uroky k

2017 Splatnost sazba k 31.12.2017 do 1roku let nad5let 31.12.2017
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 31.10.2022 7,00% 6946 - 6946 - 486
Celkem 6946 0 6 946 0 486
Splatno Neuhrazené

Urokova Jistina Splatho od1do5  Splatno uroky k

2016 Splatnost sazba k 31.12.2016 do 1roku let nadS5let 31.12.2016
Hotel Lucemburska, s.r.o. 5.1.2021 0,00% 7 049 - 7 049 - -
CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0. 31.10.2022 7,00% 7010 - -- 7 010 339
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 31.7.2023 7,00% 3681 - -- 3681 258
Celkem 17 740 0 7 049 10691 597

Nefakturované uroky z poskytnutych zapGjcek ve vysi 486 tis. K€ (2016 — 597 tis. KC) jsou vykdzany v obéinych
aktivech na radku Dohadné ucty aktivni.

ZapUjcky a uvéry - ostatni
Spoleénost neeviduje k 31. prosinci 2017 ani k 31. prosinci 2016 zadné zapujcky a uvéry - ostatni.

1
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4.4 Zasoby

Snizeni SniZeni
Pofizovaci hodnoty OZetni  Poftizovaci hodnoty Uéetni
cena k zasob k hodnota k cenak zasob k hodnota k
31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016
Nakupované zasoby 19500 = 19 500 19 040 - 19 040
Celkem 19 500 0 19 500 19 040 0 19 040

V roce 2017 {2016) nevytvorila Spolec¢nost zadné zdsoby vlastni ¢innosti. VeSkeré zdsoby byly ziskdny ndkupem a
souviseji s provozem hotelli (jedna se predevsim o nakoupené potraviny apod.).

4.5 Kratkodobé pohledavky a kratkodobé zavazky

Kratkodobé pohledéavky

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( ¢ini 109 951 tis. K¢ (2016 — 163 069 tis. K¢), ze kterych 55 838 tis. K¢
(2016 — 77 430 tis. K¢) pFedstavuji pohledavky po Ihité splatnosti. Opravna polozka k pochybnym pohleddvkam k
31. prosinci 2017 Cinila 25 792 tis. K¢ (2016 — 20 092 tis. K¢).

V ramci Jinych kratkodobych pohledavek Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2017 predevsim pohledavky z titulu
uplaty za postoupeni pohleddvek ve vysi 38 639 tis. K¢ a pohledavku za spfiznénou osobou ve vysi 938 tis. K.
V roce 2018 byly pohledavky ve vy3i 38 636 tis. KE postoupeny na spiiznénou osobu.

K 31. prosinci 2016 Spole¢nost vykazovala v ramci Jinych kratkodobych pohledavek predevsim pohledavky z titulu
Uplaty za postoupeni pohleddvek ve vysi 38 636 tis. K¢ a z titulu Uplaty za postoupeni zapljcky ve vysi 442 354 tis.
K¢ (bod 4.11).

V ramci dohadnych Gcta aktivnich Spole¢nost vykazuje zejména dohad trieb z konce ucetniho obdobi a slevy na
najemném.

Na zdkladé analyzy pohleddvek a vékové struktury Spolecnost vytvorila opravné polozky v souladu s tGcetnimi
politikami uvedenymi v bodé 2.5.

Kratkodobé ziavazky

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( ¢ini 199 297 tis. K¢ (2016 — 214 518 tis. K¢), ze kterych 121 047 tis. K¢
(2016 — 148 700 tis. K¢) predstavuji zavazky po thaté splatnosti. Zavazky po splatnosti jsou tvofeny predevsim
zavazky po splatnosti v ramci skupiny ve vysi 118 086 tis. K¢ (2016 — 132 622 tis. K¢).

V ramci dohadnych uéth pasivnich Spolecnost vykazuje zejména dohad nevyfakturovanych dodavek energii a
sluZeb spojenych s provozem hoteld.

Spolecnost pribézné monitoruje zavazky po splatnosti a v souvislosti s nimi posuzuje riziko insolvence jako nizké.

Ptehled kratkodobych pohledavek a kratkodobych zévazki viici spriznénym osobam je uveden v kapitole 4.11.

4.6 Derivaty

Spole¢nost nema k 31. prosinci 2017 ani k 31. prosinci 2016 otevieny Zadné finanéni derivaty.
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4.7  Opravné polozky
Opravna Opravna Opravna
polozka polozka Opravna polozka polozka
k DHM a DNM k zésobam k pohledavkdm k DFM Celkem
Zlstatek k 1.1.2017 - - -20 092 - -20 092
Tvorba - - -5 700 - -5 700
Rozpusténi/pouZiti - -- -- - 0
Zistatek 31.12.2017 0 (i} -25792 (i} -25792

4.8  Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole¢nosti je k 31. prosinci 2017 tvofen 400 000 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté 2,65 K¢ na jednu akcii a 5 180 kusy akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté

265 K¢ na jednu akcii.

Na zdkladé smlouvy o poskytnuti pfiplatku provedl jediny akcionaf ptiplatek do vlastniho kapitalu Spoleénosti
mimo zakladni kapital ve vysi 60 449 tis. K¢. Toto navy$eni bylo provedeno formou kapitalizace ¢asti pujcky

poskytnuté timto akcionafem.

Spolecnost predpoklada, Ze zisk vytvofeny v bézném Gdéetni obdobi bude v nasledujicim obdobi pouZit na Ghradu

ztraty minulych let.

V roce 2016 byl snizen zakladni kapital Spolecnosti o celkovou ¢astku 484 107 tis. K¢ a to snizenim nominalni

hodnoty akcii.

4.9 Rezervy

Rezerva na
Rezerva na Ostatni dan
opravy rezervy z pfijma Celkem
Zl’Jstatek k 1.1.20%7 (u rezervy na dan z pfjmdi snizeny o B B 950 950
zélohy na tuto dan)
lejstatek rezerv k }'1'2017 (u rezervy na dafi nesnizeny o _ B 950 950
zélohy na tuto dari)
Tvorba - - 5500 5500
Cerpani - - -950 -950
Rozpusténi - - - 0
Zlstatek rezerv k 31.12,2017 - - 5500 5500
Zaplacené zélohy na dani z pfijml - - -478 -478
Zustatek rezerv snizeny o zalohy na dan z pfijmu 0 0 5022 5022

k 31.12.2017

V roce 2017 byla rezerva na danl pfijmu snizena o zaplacené zalohy na dan z pfijm0 a vysledny zavazek ve vysi
5022 tis. K¢ (2016 — 950 tis. K&) byl vykazan v poloZce Rezerva na dan z pfijma.
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4.10 Informace o tribach

Spole¢nost realizovala vedkeré triby na uzemi Ceské republiky. Nejvétsi podil na trzbach maji vynosy z ubytovaci a
hostinské ¢innosti. Nize prehled trzeb v ¢lenéni dle hotelovych kategorii.

2017 2016
Kategorie *** 188 000 137 466
Kategorie **** 1204 255 1116 003
Kategorie **¥** 65 864 66 905
Dlouhodobé ubytovani 70 459 63 109
Ostatni pfijmy 34759 26 816
Celkem 1563 337 1410 299
4.11 Informace o spiiznénych osobach
Pohledavky
Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv
Piehled zapGjcek a uvérd poskytnutych podnikiim ve skupiné je uveden v kapitole 4.3.
Kratkodobé pohledavky — oviddana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv
Pohledavky k
31.12.2017 31.12.2016
ORCO PROPERTY GROUP S.A. 461 382 --
Celkem 461 382 0

V rdmci Kratkodobych pohledavek — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv Spolec¢nost vykazuje k 31.
prosinci 2017 pohledavky za spole¢nosti ORCO PROPERTY GROUP S.A. z titulu uplaty za postoupeni pohledavek ve
vy$i 461 382 tis. K¢ (2016 — O tis. K¢). Predmétem postoupeni byla pohledavka za tfeti stranou, kterd byla k 31.
prosinci 2016 vykdzéana v ramci Jinych kratkodobych pohledavek ve vysi 442 354 tis. K¢ a neuhrazené uroky za rok
2017.

Postoupeni pohledavek je vykdzéno v roce 2017 a 2016 v fadku Ostatni provozni vynosy a naklady.
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Kratkodobé pohledévky z obchodnich vztahi a ostatni kratkodobé pohledavky

CPl Hotels, a.s.

V kratkodobych pohledavkach popsanych v kapitole 4.5 jsou obsazeny nasledujici zGstatky U¢ta tykajici se vztahi
k podnikiim ve skupiné. Z dlivodu nevyznamnosti jsou polozky mensi 10 tis. K¢ uvedeny souhrnné na fadku Ostatni.

Pohledavky k

31.12.2017 31.12.2016
Best Properties South, a. s. -227 --
Conradian, a.s. 1142 1066
CPI - Real Estate, a.s. - 1396
CPI BYTY, a.s. - 39
CPI Energo, a.s. 238 238
CPI Group, a.s. 156 156
CPI Hotels Hungary Kft. 1728 1588
CPI Hotels Poland sp. z 0.0. 2507 1505
CP| Hotels Slovakia, s. r. o. 653 728
CPl Management, s.r.o. 201 186
CPI Property a Facility, s.r.o. 22 --
CPI Services, a.s. 164 152
Czech Property Investments, a.s. 34 34
Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. = 641
Hranicar, a.s. 48 --
Janackovo nabfezi 15, s.r.o. - 641
Kerina, a.s. =d 1125
LD Praha, a.s. 10 2614
LLC Pokrovka Management, 0.0.0. 685 1253
MUXUM, a.s. = 30705
Olomouc City Center, a.s. 1547 3592
Residence Belgicka, s.r.o. - 642
TyrSova 6, a.s. 610 2574
Vigano, a.s. 19 21
Ostatni 5 1
Celkem 9 542 50 897

Vicdi spfiznénym stranam Spole¢nost dale vykazala kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 34 706 tis. K¢, dohadné
poloZky aktivni ve vysi 486 tis. K¢ (2016 — 597 tis. KC).
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Zavazky

Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo oviadajici osoba, podstatny vliv

Splatno
Splatkovy  Urokova Zustatek  Splatno do Splatno od v nasl.
2017 Splatnost  kalendar sazba 31.12.2017 1 roku 1do5let letech
CPI Hotels Hungary Kft. 31.12.2022 ne 7,00% 4241 - 4241 --
CPl PROPERTY GROUP S.A. 31.12.2020 ne 8,10% *372 939 - 372939 -~
Celkem 377 180 0 377 180 0
*v€etné neuhrazenych urokd ve vysi 28 303 tis. K.
Splatno
Splatkovy  Urokova Zustatek Splatnodo Splatno od v nasl.
2016 Splatnost  kalendar sazba 31.12.2016  1roku 1do5let letech
CPi Hotels Hungary Kft. 31.12.2022 ne 7,00% 2996 -- - 2 996
Celkem 2996 0 0 2996

e

Kratkodoba &ast dlouhodobych zévazkd — oviddana nebo ovladajici osoba splatna do jednoho roku a neuhrazené
uroky z téchto zapujéek splatné do jednoho roku jsou vykdzdny v kratkodobych pasivech na radku Zavazky —
ovladana nebo ovladajici osoba.

Nevyfakturované uroky z poskytnuté zapajcky ve vysi 282 tis. K¢ jsou vykazany v kratkodobych pasivech na fadku
Dohadné ity pasivni.

Kratkodobé zdvazky — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Zéavazky k
31.12.2017 31.12.2016
CPl PROPERTY GROUP S.A. = *405 084
Celkem 0 405 084

*véetné neuhrazenych uroka ve vysi 44 449 tis. K¢.
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Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht a ostatni kratkodobé ziavazky

V kratkodobych zavazcich popsanych v kapitole 4.5 jsou obsazeny ndsledujici zdstatky Gétd tykajici se vztahu k
podnikidm ve skupiné. Z divodu nevyznamnosti jsou polozky mensi 10 tis. K¢ uvedeny souhrnné na fadku Ostatni.

Zavazky k

31.12.2017 31.12.2016
Balvinder, a.s. 6 500 13024
BAYTON Alfa, a.s. 21400 14 883
Best Properties South, a. s. 58 201 74 679
Biopark s.r.o. 14 24
Carpenter Invest, a.s. -57 -
Conradian, a.s. 1065 1065
CPI - Real Estate, a.s. 13224 14 522
CPI Energo, a.s. 1244 1845
CPl Hotels Properties, a.s. 1794 3438
CPI Meteor Centre, s.r.o. 37 -
CPI PROPERTY GROUP S.A. 2652 -
CPI Services, a.s. 11658 25
Hraniéar, a.s. 139 8620
Janackovo nabfeii 15, s.r.o. - 33
Kerina, a.s. 2637 -
LD Praha, a.s. 9061 8335
Lockhart, a.s. - 623
Marissa West, a.s. 166 435
MUXUM, a.s. 374 2522
Olomouc City Center, a.s. 10 253 6298
TyrSova 6, a.s. - 84
Ostatni = 2
Celkem 140 362 150 457

Vici spfiznénym strandm Spole¢nost dale dohadné polozky pasivni ve vysi 35 111 tis. K¢ (2016 — 11 987 tis. K¢).

4.12 Zaméstnanci a ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organt

Prumérny podet Mzdové naklady *
2017 2016 2017 2016
Zaméstnanci 1716 1598 290 109 260 760
Vedouci zaméstnanci 5 5 4002 3700
Celkem 1721 1603 294111 264 460

Clenové predstavenstva a dozoréi rady jsou zaroveri zaméstnanci Spoleénosti. Zadné odmény z divodi jejich
funkce nebyly poskytnuty.
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V roce 2017 a 2016 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organ( zadné odmény z divodu jejich
funkce, zélohy, zavdavky, zapQjcky, Uvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni 2adné akcie/podily spole¢nosti.
Byvali ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich orgdnd nemaji sjednané ani jim nevznikly penzijni zavazky vaci
Spoleénosti.

4.13 Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi &ini 10 924 tis. K¢ (2016 — 9 967 tis. K&), ze kterych
7 612 tis. K¢ (2016 — 6 951 tis. K¢) predstavuji zavazky ze socidlniho zabezpedenia 3 312 tis. K¢ (2016 —3 016 tis. K¢)
predstavuji zavazky ze zdravotniho pojidténi. Zadné z téchto zavazkd nejsou po lhité splatnosti.

4.14 Stat - danové zdvazky a dotace

Danové zdvazky Cini 7 947 tis. K€ (2016 — 7 295 tis. K&) a jsou tvoreny zejména poplatky z ubytovaci kapacity a dani
ze z4vislé Einnosti. Zadné z téchto zdvazkl nejsou po Ihité splatnosti.

4.15 Dafi z ptijmu
Splatna

Splatna dan z pfijmid zahrnuje odhad dané za zdafovaci obdobi 2017 ve vys$i 5 500 tis. K¢ (2016 — 950 tis. K¢&),
upresnéni odhadu dané za zdarnovaci obdobi 2016 ve vysi 6 tis. K¢ (2016 — 0 tis. K¢).

OdloZena
Odlozeny
dariovy
zava-
. zek(-) /
Uéetni Dariovd  Prechodny pohledav-
2017 hodnota hodnota rozdil ka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 11 965 5001 -6 964 -1323
Pohledavky -25 792 -1 401 24 391 4634
Celkem -13 827 3600 17 427 3311
Odlozeny
dariovy
zava-
. zek(-) /
Ucetni Daiiova  Piechodny pohledav-
2016 hodnota hodnota rozdil ka(+)
Dlouhodoby hmotny majetek 13 268 5190 -8 078 -1 535
Pohledavky -20 092 -3 351 16 740 3181
Celkem -6 824 1839 8 662 1646

V souladu s ucetnimi postupy uvedenymi v kapitole 2.10 byly pro vypodet odloZené dané pouZity dariové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou dariovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 19 % (2016 — 19 %).

Z divodu nejistoty ohledné budouciho vyuziti nebyla v roce 2017 vykazana odlozena dafova pohledavka ve vysi
3 311 tis. K¢ (2016- 1646 tis. KE), kterd souvisela s nasledujicimi pfechodnymi rozdily: dlouhodoby majetek,
pohledavky.
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4.16 Zavazky nevykdzané v rozvaze

Zavazky z ndjemnich smluv

Zavazky z titulu najemnich smluv jsou uvedeny v kapitole 4.2.
Poskytnuté zaruky

Spole¢nost neposkytla zadné zaruky za treti strany.

Soudni spory
VUci Spolecnosti neni veden Zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl vyznamné ovlivnit tdaje Géetni zavérky a
Spolecnosti neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt vi¢i ni zahéjen.

Ostatni zavazky
Spoleénosti nejsou znamy zadné jiné zavazky nevykazané v rozvaze.

4.17 Prehled o penéinich tocich

Pro ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich jsou penéini prostiedky a penéini ekvivalenty definovany tak, ze
zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich uétech a dalsi finanéni aktiva, jejichZz ocenéni
muzZe byt spolehlivé ureno a ktera mohou byt snadno pfeménéna v penéini prostiedky. Zistatek penéinich
prostredk( a penéZnich ekvivalent( je na konci Géetniho obdobi nasleduijici:

31.12.2017 31.12.2016
Kratkodoby finanéni majetek celkem - --
Obchodovatelné cenné papiry -- -
Penéini prostredky 146 389 77279
Celkem 146 389 77 279

Penéini toky z provoznich, investi¢nich nebo financnich ¢innosti se uvadéji v pfehledu o penéinich tocich
nekompenzované.

4.18 Vyznamné nasledné udalosti

K datu sestaveni uletni zavérky nejsou vedeni Spoleénosti zndmy zadné vyznamné ndsledné udalosti, které by
ovlivnily G&etni zavérku k 31. prosinci 2017.

V Praze, 25. ¢ervna 2018
S _—_____‘\\

=
& o
arcela Tvarochova

¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s.
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