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OSOBY ODPOVEDNE zA VYROCNI ZPRAVU 2016

Cestné prohlaseni

P¥i vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce podava vyroéni zprava 2016 podle naseho nejlep$iho védomi
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni spoleénosti CPI Hotels, a.s.
za rok 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledku
hospodafeni spolecnosti CPI Hotels, a.s. a nebyly v ni zamlfeny Zadné skutetnosti, které by mohly
zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 15. ¢ervna 2017
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ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: CPI Hotels, a.s.

Pravni forma: Akciova spolecnost

Sidlo: Bedévafova 2081/14, Praha 10, 100 00

IC: 47116 757

Obchodni rejsttik: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 1914
Den zépisu: 10. bfezna 1993

Pfedmét podnikdni:  prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, hostinska cinnost; vyroba,
obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona; prodej
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, masérské, rekondi¢ni a regeneracni
sluzby, silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo
jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti neptesahujici 3,5 tuny,
jsou-li uréeny k prepravé zvifat nebo véci, - osobni provozovana vozidly
urCenymi pro prepravu nejvySe 9 osob vietné Fidice

ZPRAVA O UPLYNULEM A PREDPOKLADANEM VYVOIJI CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Profil Spolec¢nosti

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. je v soutasnosti nejvétsi hotelovou spole¢nosti v Ceské republice. Ke konci
roku 2016 provozovala a spravovala 28 ubytovacich zafizeni o celkové kapacité téméi 8 000 lGZek a
10 800 konferencnich mist (zapoditany také zahrani¢ni dcefiné spolecnosti).

Hlavnim prfedmétem podnikdni spole¢nosti je ubytovdni a hotelové sluiby vietné prondjmu
konferenénich prostor, déale paralelni sluiby jako stravovani, poradenstvi v hotelovém primyslu,
lazeriskd péce apod. Obchodnimi partnery spole¢nosti jsou predevsim ceské i zahranicni cestovni
kanceldfe a tour operatofi, profesiondlni organizitofi konferenci (kongresovy segment MICE),
mezindrodni firmy a korporatni klientela. Stdle rostoucim segmentem jsou internetové distribucni
systémy OTAs a ubytovaci portaly.

Spoleénost CPl Hotels, a.s. a jeji dcefiné spole¢nosti se profiluji na trhu Sesti znackami: BUDDHA-BAR
HOTELS & RESORTS, CLARION HOTELS, MAMAISON HOTELS & RESIDENCES, SPA & KUR HOTELS,
FORTUNA HOTELS a UBYTOVNY.CZ. a pro nezafazené hotely spole¢nosti, PRIVATE LABEL HOTELS.

P ﬂ b I

w - SPA & KUR HOTELS N

HOTELS
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BUDDHA-BAR HOTEL COLLECTION — exkluzivni, pétihvézdickovy designovy
A hotelovy koncept, fransizorem znacky je francouzska spoleénost George
buddha-bar hotel” V Entertainment.

P R A G U E

e Buddha-Bar Hotel Prague*****

CLARION HOTELS - ¢tyrhvézdickové business a méstské hotely, které CPI
- Hotels provozuje na zakladé fransizy Choice Hotels International. Spoleénost
& CPl Hotels je jiz od roku 1996 vyhradnim zastupcem mezinarodniho

‘ﬁg}ﬁ“ hotelového Fetézce Choice Hotels International pro Ceskou republiku a

€3 CHOICE Slovensko, ktery s vice nez 6 500 hotely po celém svété patfi k nejvétsim a

HOTELS"

nejrychleji rostoucim mezindrodnim hotelovym fetézclim. K datu uvefejnéni
vyro¢ni zprévy provozuje spolecnost devét hoteli pod znackou Clarion:

e Clarion Hotel Prague Old Town***#*

e Clarion Hotel Prague City****

Clarion Congress Hotel Prague****

Clarion Congress Hotel Ostrava****

Clarion Grandhotel Zlaty Lev****

Clarion Congress Hotel Usti nad Labem****
Clarion Hotel Spindlertiv Mlyn****

Clarion Congress Hotel Ceské Bud&jovice****
Clarion Congress Hotel Olomouc****

MAMAISON HOTELS & RESIDENCES — unikatni kolekce hotell v centrech

vvvvvv

nejprestiznéjSich evropskych mést. Luxusni hotely s nadechem historie a

. plné vybavené rezidence idedlni pro dlouhodobé ubytovani. Diky

mamaison diverzifikaci kolekce cili hotely na rodiny s détmi, klienty hledajici
romantické pobyty i korporatni klientelu v ramci sluZebnich cest.

e Mamaison All-Suites Spa Hotel Pokrovka*****

s Mamaison Hotel Le Regina*****

e Mamaison Residence Diana****

¢ Mamaison Hotel Andrassy****

¢ Mamaison Residence lzabella****

¢ Mamaison Residence Sulekova****

¢ Mamaison Residence Riverside****

¢ Mamaison Residence Belgicka****

¢ Mamaison Residence Downtown Prague**** (od 1. 1. 2016)
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SPA & KUR HOTELS je znacka lazeriskych hotell, se kterou spole¢nost CPI

Hotels vstoupila na trh v lednu 2012. Pod znackou funguje tfihvézdi¢kovy

SPad KUR(_HIOTELS nové zrekonstruovany Spa & Kur Hotel Praha a ¢tyrhvézdickovy hotel Spa &

Kur Hotel Harvey, ktery spojuje zkusenosti s provozem lazefiského domu i
luxusnich hotel(.

e Spa & Kur Hotel Praha***
o Spa & Kur Hotel Harvey****

. FORTUNA HOTELS - ubytovani stiedni, tfihvézdickové kategorie, se
FORTUNA o - o
TIOTELS zaméfenim na turistickou a low-cost korpordtni klientelu. Pod touto
znackou jsou k datu uvefejnéni vyro¢ni zpravy provozovany 2 hotely:

¢ Hotel Fortuna City***
o Hotel Fortuna West***
e Hotel Fortuna Rhea*** (CPI Hotels, a.s. provozovatelem do 15. 1. 2016)

»
[ [ | PRIVATE LABEL HOTELS - individudini sluzbami i znackou, takové jsou
hotely mimo hlavni brandy spole¢nosti CPl Hotels. K datu uvefejnéni

PRIVATE LABEL zpravy zahrnuje nasledujici hotely:

HOTELS

o Hotel Cernigov***
e Starlight Suiten Hotel Budapest****
e Imperial Hotel Ostrava****

UBYTOVNY.CZ - dlouhodobé a stfednédobé ubytovani, ubytovny sgaranci kvality sluieb.
V soucasnosti spole¢nost provozuje dvé ubytovny:

¢ Ubytovna Repy
e Ubytovna Areal Hloubétin

Spolecnost CPI Hotels, a.s. provozuje a spravuje vy$e uvedené ubytovaci kapacity na zakladé smlouvy
o najmu hotelu jako celku za smluvni ndgjemné nebo na zakladé manazerské smlouvy s provoznimi
spole¢nostmi.
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Hotely Spolecnosti

Buddha-Bar Hotel Prague*****
Jakubsk4 8, Praha 1 - Staré Mésto, Ceskd republika

Prvni hotel tohoto unikdtniho konceptu na svété. Luxusni prostfedi kombinujici orientalni tradice,
francouzsky kolonialismus a moderni technologie poskytne nezapomenutelny zafitek a radost z
pobytu. Hotel leZi v malebném zakouti Starého Mésta s neopakovatelnou atmosférou.

Clarion Hotel Prague Old Town****
Hradebni 9, Praha 1 - Staré Mésto, Cesk4 republika

Hotel je situovan na Starém Mésté, 5 min. chiize od Staroméstského namésti, 3 min. chiize od
zastavky metra trasy B Namésti Republiky, tramvajova zastavka je 150 m od hotelu.

Clarion Hotel Prague City*"**
Tylovo ndmésti 15/3, Praha 2 — Nové Mésto, Cesk4 republika

Hotel ma idealni polohu pfimo v centru Prahy, 5 min. chlize od Véaclavského namésti. Stanice metra
trasy C, I. P. Pavlova a tramvajova zastavka jsou 70 m od hotelu, historické centrum v dochazkové
vzdélenosti.
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Clarion Congress Hotel Prague****
Freyova 33, Praha 9 — Vysotany, Ceskd republika

Hotel se nachazi pfimo na trase metra B (stanice Vyso¢anska), 10 min. jizdy metrem od centra Prahy,
10 min. chiize od 02 Areny, 30 min. jizdy autem z praiského leti§té. Skvéld dostupnost hlavnich
dalni¢nich tahu.

Clarion Congress Hotel Ostrava****
Zkrécend 2703, Ostrava, Cesk4 republika

Hotel se nachazi v rezidenéni ¢tvrti Ostravy, v bezprostiedni blizkosti multifunkéni Ostravar Arény.
Jeho pozice skyta vyborné dopravni spojeni do centra mésta a napojeni na vyznamné silni¢ni tahy.
Hotel je velikosti i vybavenim kongresového zazemi, vybornou gastronomii a skvélymi sluZbami
vyznamnym centrem pofadani obchodnich, kulturnich a spoleé¢enskych akci v regionu.

Clarion Grandhotel Zlaty Lev****
Gutenbergova 3, Liberec, Ceska republika

Hotel s tradici jiZ od roku 1906 se nachazi v parkové zéné centra Liberce, jen 2,5 km od stiediska
zimnich sportd Kristidanov, 6 km od arealu Jestéd. V okoli se nachazi nékolik golfovych resortd.
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Clarion Congress Hotel Usti nad Labem****
Spitalské ndmésti 3517, Usti nad Labem, Ceska republika

Hotel je umistén pfimo v centru Usti nad Labem, v t&sné blizkosti sad®i Bedficha Smetany. Vyborné
dopravni spojeni do Prahy i Draidan, zastavka MHD je pred hotelem.

Clarion Hotel Spindleriiv Mlyn****
Labskd 111, Spindleriiv Mlyn, Cesks republika

Byvaly Hotel Arnika se po ¢astecné rekonstrukci zaélenil mezi hotely znacky Clarion. Je situovan v
oblibeném &eském lyZarském a také turistickém stfedisku — Spindlerové Mlyné.

Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice****
Prazsk4 t¥.14, Ceské Budéjovice, Cesk4 republika

Hotel se nachazi v bezprostfedni blizkosti centra Ceskych Bud&jovic. Vyborna dostupnost hlavniho
silni¢niho tahu Praha-Videi. Nové zrekonstruovany hotel s §irokou nabidkou sluZeb a nejvétSim
konferen¢nim zdzemim v Jiho¢eském kraji.
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Clarion Congress Hotel Olomouc****
Jeremenkova 36, Olomouc, Ceska republika

Byvaly hotel Sigma Olomouc, jenZ proiel naroénou kompletni rekontrukci a rebrandingem, se nachazi
v blizkosti historického centra, pfimo u vlakového nadrafi. Skvéld dostupnost hlavniho dalni¢niho
tahu Praha-Brno-Ostrava.

Mamaison All-Suites Spa Hotel Pokrovka*****
Pokrovka 40, Moskva, Rusko

Hotel upscale deluxe tfidy se nachazi v centru historické Moskvy. Nabizi jedny z nejprostorné;jsich a
nejluxusnéjsich hotelovych apartma. V hotelu hosty ¢ekad nepiekonatelné Spa by Algotherm, interiér
ve stylu Art Deco a $pickova restaurace MEAT & MORE.

Mamaison Hotel Le Regina*****
Koécielna 12, Var$ava, Polsko

Hotel Le Regina upscale deluxe tfidy se nachazi v historickém palaci Mokrowskych v centru Varsavy.
Diky propojeni historické budovy s moderné zafizenymi pokoji, $pickovym sluzbam a utulnému
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Mamaison Residence Diana****
Chmielna 13A, Varava, Polsko

Rezidence upper midscale tfidy nabizi pfijemna, plné vybavenda apartma v srdci Var3avy a je idedlnim
mistem pro kratkodobé i dlouhodobé pobyty. Samotnd rezidence se nachazi v prekrasné
zrestaurované budové z 19. stoleti, ktera je typicka pro tuto elegantni &tvrt.

Mamaison Hotel Andrassy****
Andrdssy 111, Budape$t, Mad'arsko

Tento jedineény hotel postaveny roku 1937 ve stylu Bauhaus se fadi do upscale deluxe tfidy. Nachazi
se v blizkosti obchodnich, vladnich a turistickych ¢&tvrti mésta. PySni se moderné zafizenym
interiérem, skvélymi moZnostmi stolovani a prvotfidni Grovni sluZeb.

Mamaison Residence Izabella****
Izabella 61, Budape$t, Mad'arsko

Rezidence se nachazi doslova par krokd od slavné Andréssyho tfidy, zafazené do seznamu svétovych
pamadtek UNESCO. Tato moderni a jedine¢nd rezidence poskytuje rozsahlou nabidku specializovanych
mozZnosti a slueb, pfijemnou atmosféru a rafinovany design pfimo v srdci Budapesti.

10
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Mamaison Residence Sulekova****
Sulekova 20, Bratislava, Slovenska republika

Rezidence midscale tfidy v blizkosti hlavnich bratislavskych business a turistickych center poskytuje
$pickové ubytovani v samém srdci mésta. Sulekova byla exkluzivné navriena londynsko-praiskou
spolecnosti Jestico + Whiles.

Mamaison Hotel Riverside****
Jana&kovo nébfeti 15, Praha 5, Cesk4 republika

Hotel upscale tfidy s jedineénou polohou a honosnymi interiéry a exteriéry v secesnim stylu nabizi
idedIni ubytovani v moderni praiské ¢tvrti Smichov. Hotel je situovan v blizkosti praZskych center
podnikani a hlavnich kulturnich atrakci mésta.

Mamaison Residence Belgicka****
Belgicka 12, Praha 2, Cesk4 republika

Rezidence upscale tfidy, vybavena ve stylu Feng-Suej, se nachazi v srdci prazské ¢tvrti Vinohrady
v blizkosti restauraci, kavaren, béieckych tras a tenisovych kurtl. Diky své idedlni poloze je tou
pravou volbou pro prodlouZené pracovni a rekreacni pobyty.

11
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Mamaison Residence Downtown Prague®****
V Tanich 9, Praha 2, €esk4 republika

Rezidence se nachazi v atraktivni lokalité centra mésta, v klidné ¢étvrti nedaleko Vaclavského namésti.
LeZi v blizkosti parkd, divadel a viech hlavnich pamatek historického Starého Mésta.

Spa & Kur Hotel Harvey****
Dlouhd 222, Frantiskovy Lazn&, €esk4 republika

Hotel stoji na samém okraji lazefiské zony, v klidném a tichém prostfedi u centralniho lesoparku,
pfitom jen par krokii od lazeriské kolonady Frantiskovych Lazni.

Ll

Spa & Kur Hotel Praha***
Ruskd 27, Franti$kovy Lazn&, Ceska republika

Hotel je situovan pfimo v historickém centru Frantiskovych Lazni, svétové uznavaného lazeriského
mésta s vice nez dvousetletou tradici.

12
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Hotel Fortuna City***
Becvérova 14, Praha 10 — Strasnice, Ceska republika

Hotel se nachazi 5 min. chiize od stanice metra A Strasnickd (zastavka tramvaje je 50 m od hotelu), 10
min. jizdy metrem od centra Prahy, 23 km od praiského letisté. Skvélé spojeni na hiavni dalni¢ni tahy.

Hotel Fortuna West***
Mrkvickova 2, Praha 6 — Repy, Cesk4 republika

Hotel ma vyhodnou polohu pouhych 9 km od praZského letisté, nedaleko dalni¢niho spoje Praha—
Rozvadov, 5 min. jizdy autem od obchodniho centra Zli¢in a skvélou dostupnosti do centra piimou
tramvajovou linkou nebo metrem linky A ze stanice Nemocnice Motol.

Hotel Cernigov***
Riegrovo ndmésti 1494, Hradec Kralové, Ceska republika

Hotel se nachazi pobliz centra Hradce Kralové. Zastavky linek MHD, vlakové a autobusové nadrazi
jsou pfimo u hotelu, dobra dostupnost hlavnich silnicnich tah(.

13
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Imperial Hotel Ostrava****
TyrSova 6, Moravska Ostrava, Ceska republika

Hotel Imperial si jiZ vice neZ 110 let drii povést prvotfidniho hotelu s profesionalnimi sluzbami a
vyhlasenou kuchyni pfimo v srdci Ostravy. V soucasné dobé je jednim z nejvyhledavanéjsich cill
kongresové turistiky v Moravskoslezském regionu.

Starlight Suiten Hotel Budapest®***
Mérleg utca 6, Budapest, Madarsko

Starlight Suien Hotel Budapest je se svoji polohou v samotném centru Pestu idedlni zédkladnou
k objevovani kras Budapesti, znamého mésta lazni. Prostorna apartma, blizkost historickych pamatek
a obchodnich a business center z néj déld pohodiné ubytovani pro rodinnou dovolenou stejné jako
pro pracovni cesty.

14
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Ubytovna Repy
Mrkvickova 2, Praha 6 — Repy, Ceskd republika

Ubytovna Repy pro dlouhodobé ubytovéni se nachazi v klidném
prostfedi Prahy 6. leho vyhoda spodivda ve snadné dostupnosti z
letisté Ruzyné i z centra mésta, které lezi ve vzdalenosti cca 7 km
od hotelu a snadno dostupnym MHD. Hotel slouii k
dlouhodobému ubytovani az pro 210 osob. Parkovani je zajisténo v
podzemnich garaZich nebo na hotelovém parkovisti.

Ubytovna Areal Hloubétin
Slévatska 1, Praha 14 - Hloubétin, Ceska republika

Ubytovna Areal Hloubétin je rozsahly komplex pro dlouhodobé
ubytovani. V soucasnosti disponuje celkem 1632 lGzky. Vyhodou je
vynikajici dostupnost. Hotel je situovan pobliZ stanice metra
Hloubétin, v blizkosti dopravniho spojeni na Hradec Krélové a
Mladou Boleslav.

15
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Vysledky hospodareni

V ucetnim obdobi 2016 dosahla spolecnost zisku ve vysi 2 407 tis. K¢, coZ je oproti Géetnimu obdobi
2015 pokles o 45 878 tis. K¢.

Financovani

V oblasti interniho a externiho financovani nedoslo v roce 2016 k Zadné vyznamné zméné.

Predpokladany budouci vyvoj
Spole¢nost je schopna plnit veskeré smluvni zavazky.

Dlouhodobym zamérem spolecnosti CPI Hotels, a.s. je budovani sité hotell ¢tyrhvézdickového
standardu pod hlavickou znacek CLARION HOTELS a MAMAISON HOTEL & RESIDENCES. Mezinarodni
znatka Clarion Hotels zastituje nabidku hoteld s konferenénim zazemim v krajskych méstech Ceské
republiky. Znac¢ka CLARION HOTELS svym klientim garantuje jednotny standard, kvalitni sluzby a
krajskym méstam pak kvalitni ubytovaci a konferenéni kapacity, které nabidku regionu zatraktiviiuiji.
Hlavni cilem bude rozvoj jednotlivych znacek, jejich nabidky a kvality tak, aby spolecnost CPI
Hotels, a.s.byla dominantnim poskytovatelem ubytovacich a stravovacich sluZeb v jednotlivych
regionech, .

V roce 2017 planuje spole¢nost CPI Hotels, a.s. pokracovat v nastavené obchodni a marketingové
strategii z roku 2016.

Zékladem bude propagace jednotlivych brandd, posilovani povédomi o znatkéch:
° nejvétsi hotelova skupina v CR CPI Hotels
e pétihvézdickovy designovy BUDDHA-BAR HOTEL COLLECTION
° ¢tyrhvézdickové byznys hotely pod znackou CLARION HOTELS
° ubytovani stfedni, tfihvézdickové kategorie pod znackou FORTUNA HOTELS
° kolekce butikovych hotell a rezidenci MAMAISON HOTELS & RESIDENCES
° rozvoj lazeiiskych a wellness sluzeb pod znackou SPA & KUR HOTELS
° dlouhodobé ubytovani pod znackou UBYTOVNY.CZ
° budovani gastronomickych hotelovych provozi pfizplisobenych regionu

° investice do vzdélavacich programi a CSR

16
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DOPLNUJICi INFORMACE NEUVEDENE V UCETNi ZAVERCE

V této casti vyrocni zpravy jsou uvedeny dalsi informace, které nejsou zachyceny v déetni zavérce.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé udalosti uvedenych v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016 nedoslo v obdobi od rozvahového dne
do data schvéleni této vyroCni zpravy statutdrnim organem k Zddné udalosti, kterd by zasadnim
zplsobem ovlivnila finanéni pozici spole¢nosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost se s ohledem na svoji podnikatelskou ¢innost nezabyva vyzkumem a vyvojem novych
produktli nebo postupu.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Cinnost spoleénosti nemé zvla$tni dopady na Zivotni prostfedi. Z tohoto divodu spole€nost nevyviji
v této oblasti Zadné zvlastni aktivity.

Informace o nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podili

Spolecnost nevlastni vlastni akcie.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahu

V pracovné pravnich vztazich spolefnost postupuje v souladu s pfislusnymi zdkony a predpisy.
Spolecnost se v posledni dobé zaméfuje zejména na zvySovani kvalifikace svych zaméstnanc(, a to
formou rdznych Skoleni a kurzi (napt. jazykové kurzy, pocitatové kurzy, kurzy zaméiené na
komunikaéni dovednosti, $koleni vnitrofiremnich standardd, atd.)

Informace o pobockach nebo jinych ¢astech zavodu v zahranici

Spole¢nost v uvedeném obdobi neméla pobocku nebo jinou ¢ast zavodu v zahranidi.

Rizeni finanénich rizik

Spoleénost Fidi sva financni rizika s primarnim cilem nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice
vU€i rizikim pohybovala v rdmci téchto limitd.

Dohled nad riziky provadi vykonné vedeni a pfedstavenstvo.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU V ROCE 2016

Spole€nost v roce 2016 provozovala a spravovala 28 ubytovacich zafizeni, 9 pod znackou CLARION
HOTELS (Choice Hotels International), 9 hotell pod znackou MAMAISON HOTELS & RESIDENCES, 2
pod vlastni znackou FORTUNA HOTELS, 2 pod vlastni znackou
SPA & KUR HOTELS, 1 pod znatkou BUDDHA-BAR COLLECTION, 2 ubytovaci zafizeni pod znackou
UBYTOVNY.CZ a 3 hotely pod znackou nezavislych PRIVATE LABEL HOTELS.

Od 1. ledna 2016 byl do portfolia kvalitnich &tyfhvézdickovych hotelll zafazen Mariott Execuite
Apartments v Tinich, nové pod nazvem Mamaison Residence Downtown Prague. K datu 15. 1. 2016
ukoncila spole¢nost CPI Hotels, a.s. aktivity ve tfihvézdickovém Hotelu Fortuna Rhea. V ¢ervnu 2016
byl ukongen provoz kulturniho a konferenéniho centra ArtIGY v Ceskych Budéjovicich.

Od zacatku ledna do konce srpna 2016 probihala kompletni rekonstrukce Spa & Kur Hotelu Praha s
plnym uzavienim ubytovaci kapacity. Ve spolupraci s pamatkovym ustavem probéhla kompletni
oprava fasady a balkonll véetné vymény viech oken. Proménou prosla i recepce a hotelové lobby
véetné vyrazného redesignu vefejnych prostor, rekonstrukce pokoji vcetné koupelen a podiah.
Rekonstrukci a zkvalitnénim proslo wellness, byl vybudovan nerez bazén s novym zazemim, sauna a
solna jeskyné.

Za pIného hotelového provozu byla v srpnu 2016 dokoncena nékolikamésicni rozsahla rekonstrukce
interiérG Clarion Grandhotelu Zlaty Lev v Liberci, novou podobu dostala hotelovd restaurace,
recepce, lobby a 20 pokoji ve 3. patfe.

V listopadu byla také zakonéena rekonstrukce Mamasion Residence v Bratislavé, ktera navysila
kapacitu ubytovani o 11 pokoju a zvysila tak konkurenceschopnost nabidky v daném regionu.

Kromé vétsich Gprav byla realizovana fada mensich rekonstrukci zahrnujici facelift stavajicich prostor,
jako napfiklad modernizace a designova proména restaurace La Rotisserie v Mamasion Hotelu Le
Regina ve Var$avé nebo udriba provozniho charakteru, jako kompletni vyména vytahl v Clarion
Hotelu Prague Old Town.

Spolecnost se v roce 2016 zaméfila predeviim na zkvalitnéni poskytovanych sluZeb, tak aby naplnila
ve viech smérech naro¢né poZadavky soucasného trhu a jeji fungovéni bylo co nejefektivnéjsi.

Hlavnim cilem spole¢nosti je i nadéle poskytovat vysoce kvalitni ubytovaci a konferen¢ni sluzby ve
vSech ji provozovanych hotelech a zafizenich.

V Praze dne 15. ervna 2017

| ==
[

o

T4
Ing. J,an ratina
pfedsega fedstavenstva

CPl Hotels, a.s.
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2016

Zprava o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech, ve znéni
pozdéjsich predpist

statutdrnim orgdnem spole¢nosti CPl Hotels, a.s.
I€: 471 16 757, se sidlem Betvafova 2081/14, 100 00 Praha 10
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, vioZka 1914

Tato zpréva o vztazich je vypracovana za ucetni obdobi roku 2016.
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Struktura vztahii mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovlddajici osobou za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016

JUDr. Radovan Vitek

v 89,10%

Ostatni spole¢nosti ovladané CPI PROPERTY GROUP S.A.
matefskou spoleénosti X

(viz str. 10) \( o "

Czech Property Investments, a.s.

\, A
100%
v
o
‘ CPl Hotels, a.s.
.
A
S
[ Dcefiné spolecnosti
o

Spoleénost ovliadana

CPI Hotels, a.s.

IC 47116 757

Bedvafova 2081/14, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1914

Pfedmét éinnosti:

e pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

¢ hostinska ¢innost

e vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

masérské, rekondicni a regeneracni sluzby

silni¢ni motorovd doprava - ndkladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o
nejvétsi povolené hmotnosti nepiesahuijici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvifat nebo
véci, - osobni provozovana vozidly uréenymi pro pfepravu nejvyse 9 osob véetné fidice
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Statutdrni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: Ing. Jan Kratina
Clen predstavenstva: Ing. Marcela Tvarochova
Zakladni kapital: 2 432 700 K¢

Splaceno: 100 %

(dale jako “Ovladana osoba“ nebo , Dcefina spole¢nost”).
Uloha ovladané osoby je provozovani hotelli v Ceské republice.

Zpusob a prostiedky ovlddani

K 31. prosinci 2016 byla spole¢nost Czech Property Investments, a.s. jedinym akcionafem vlastnici
100 % akcii. Jedinym akciondfem spolecnosti Czech Property Investments, a.s. je spolecnost CPI
PROPERTY GROUP S.A., ktera vlastni 100 % akcii.

Spole¢nost ovladajici Dcefinou spoleénost

Czech Property Investments, a.s.
IC 427 16 161

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 1115

Pfedmét ¢innosti:

o Cinnost Géetnich poradct, vedeni téetnictvi

¢ Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

e Provadéni vefejnych draZeb — dobrovolnych

e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona

Statutarni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: Ing. Zdenék Havelka

Clen predstavenstva: Mgr. Ing. Martin Némecek
Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢

Jediny akcionar: CPI PROPERTY GROUP S.A.

(dale jako Matefska spolecnost nebo Ovladajici osoba)

Spolecnosti ovlddané Matefskou spoleénosti pfimo nebo nepfimo viz. niZze pfFiloZeny seznam
spole¢nosti (dale , Ostatni ovladané osoby”).

21



crPl

CPl Hotels, a.s. Property

Vyrotni zprdva 2016 Group

Spoleénost ovlddajici Matefskou spole¢nost

CPl PROPERTY GROUP S.A.
Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Lucemburg
Spisova znacka: B 102254

Predmét Cinnosti:
e ziskdvani nemovitosti, majetkova Gcast a poskytovani pljcek ve spole¢nostech tvorici soucast
skupiny CP1 PROPERTY GROUP (dale jen ,skupina“}.

Statutarni organ — predstavenstvo:

¢len predstavenstva: Edward Hughes
¢len piedstavenstva: Philippe Magistretti
¢len predstavenstva: Martin Némecdek
¢len predstavenstva: Oliver Schlink

¢len piedstavenstva: Radovan Vitek

¢len predstavenstva: Tomas Salajka
Zéakladni kapital: 779 561 784,60 EUR

(dale jako ,,CP1 PROPERTY GROUP”, pfip. ,Spole¢nost ovladajici Matefskou spole¢nost”)

K 31. prosinci 2016 je spoleCnost CPI PROPERTY GROUP nepfimo vlastnéna 89,10 % Radovanem
Vitkem prostifednictvim spoleénosti Ravento S.a.r.l, Rivaroli, a.s., Whislow Equities Ltd a Efimacor
S.a.r.l. Radovan Vitek byl ovladajici osobou spoleénosti CPt PROPERTY GROUP k 31. prosinci 2016.

Dcefiné spolecnosti
K 31. prosinci 2016 vlastni Spolecnost CPI Hotels, a.s. podily v téchto spole¢nostech:

Vlastnicky podil
Hotel Lucemburska, s.r.o. 100,00%
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00%
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00%
CPl Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00%

Piehled jednani, ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob;
pfehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici; vztahy k ostatnim
spole¢nostem ve skupiné CPI PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutarniho orgdnu vyhod a nevyhod
plynoucich pro Ovladanou osobu v ramci skupiny CPI PROPERTY GROUP; prohlaseni o djmé.

A. Pfehled jednéni u€inénych v poslednim tGetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu ovlddajici osoby nebo ji oviddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10% vlastniho kapitalu ovladané osoby

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. nerealizovala na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob Zadna vyznamna jednani.
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B. Piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici

Spolecnost CPI Hotels, a.s. nema se spolenosti Czech Property Investments, a.s. uzavieny Zadné
smlouvy.

C. Piehled vzadjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a dcefinymi spoleénostmi

Smlouva o uUvéru ze dne 7. listopadu 2012 se spoletnosti Hotel Lucemburska, s.r.o., ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Smlouva o uvéru ze dne 15. fijna 2014 se spole¢nosti CPI Hotels Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich
dodatku.

Smlouva o uvéru ze dne 15. fijna 2014 se spolecnosti CPI HOTELS POLAND Sp.z o0.0., ve znéni
pozdéjsich dodatkti.

Smlouva o uUvéru ze dne 17. ¢ervence 2015 se spole¢nosti CPl Hotels Slovakia, s. r. 0., ve znéni
pozdéjsich dodatk.

Smlouva o Gvéru ze dne 7. dubna 2016 se spoleénosti CPI Hotels Hungary Kft.

Hotel management agreement - Andrassy Hotel ze dne 1. listopadu 2014 se spole¢nosti CPl Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatki.

Hotel management agreement - Izabella Residence ze dne 1. listopadu 2014 se spolecnosti CPl Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdé;jSich dodatku.

Hotel management agreement — Starlight Suiten ze dne 1. prosince 2015 se spole¢nosti CPI Hotels
Hungary Kft, ve znéni pozdéjsich dodatku.

Hotel management agreement — Residence Diana ze dne 1. ledna 2015 se spole¢nosti CPI HOTELS
POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjsich dodatk.

Hotel management agreement — La Regina Hotel ze dne 1. dnora 2015 se spole¢nosti CPl HOTELS
POLAND Sp.z 0.0., ve znéni pozdéjSich dodatku.

Hotel management agreement — Residence Sulekova ze dne 1. srpna 2015 se spole¢nosti CPl Hotels
Slovakia, s. r. 0., ve znéni pozdéjsSich dodatkti.

Smlouva o spravé nemovitosti a dalsich sluzbach ze dne 7. dubna 2016 se spole¢nosti CPl Hotels
Slovakia, s. r. 0.

D. Vztahy k ostatnim spoleénostem ve skupiné CPlI PROPERTY GROUP

Smlouva o najmu casti nemovitosti se spole¢nosti Balvinder, a.s. ze dne 31. brezna 2008, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Najemni smlouva se sopecnosti BAYTON Alfa, a.s. ze dne 21. prosince 2006, ve znéni pozdéjSich
dodatkd.

Smlouva o najmu nemovitosti se spole¢nosti Best Properties South, a.s. ze dne 23. cervence 2007, ve
znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o najmu se spolecnosti Carpenter Invest, a.s. ze dne 31. bfezna 2010, ve znéni pozdéjsich
dodatkad.

Smlouva o ndjmu ¢asti nemovitosti se spolenosti Conradian, a.s. ze dne 12. prosince 2007, ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Najemni smlouva se spole¢nosti CPl — Real Estate, a.s. ze dne 6. ¢ervna 2007, ve znéni pozdéjsich
dodatka.

Smlouva o najmu nemovitosti se spolecnosti CPI Hotels Properties, a.s. ze dne 23. ¢ervence 2010, ve
znéni pozdéjsich dodatka.
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Smlouva o ndjmu nemovitosti se spole¢nosti CPl Hotels Properties, a.s. ze dne 23. ervence 2010, ve
znéni pozdéjsich dodatku.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. ze dne 16. cervna 2014, ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Smlouva o najmu nebytovych prostor se spoleénosti Hrani¢af, a.s. ze dne 22. bfezna 2011, ve znéni
pozdéjsich dodatki.

Pachtovni smlouva se spolecnosti Janackovo nabreZi 15, s.r.o. ze dne 16. ¢ervna 2014, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o ndjmu nemovitosti se spole¢nosti Kerina, a.s. ze dne 29. biezna 2013, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Najemni smlouva se spoleénosti LD Praha, a.s. ze dne 1. prosince 2006, ve znéni pozdéjsich dodatk.
Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani se spole¢nosti Lockhart, a.s. ze dne 21. prosince 2015,
ve znéni pozdéjsich dodatka.

Smlouva o ndjmu &asti nemovitosti se spoleénosti MUXUM, a.s. ze dne 9. fijna 2007, ve znéni
pozdéjsich dodatki.

Smlouva o najmu se spolecnosti Olomouc City Center, a.s. ze dne 30. srpna 2013, ve znéni pozdé;jsich
dodatkd.

Pachtovni smlouva se spoleénosti Residence Belgickd, s.r.o. ze dne 16. €ervna 2014, ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Pachtovni smlouva se spole¢nosti TyrSova 6, a.s. ze dne 16. Cervhna 2014, ve znéni pozdéjsich
dodatkd.

Smlouva o najmu nemovitosti se spole¢nosti Vigano, a.s. ze dne 14. inora 2008, ve znéni pozdéjSich
dodatku.

Smlouva o najmu nebytovych prostor se spole¢nosti Marissa West, a.s. ze dne 19. dubna 2013, ve
znéni pozdéjsich dodatka.

Smlouva o najmu parkovaciho stani se spole¢nosti Marissa West, a.s. ze dne 20. dubna 2013, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o poskytovani sluZeb se spole¢nosti CPl - Facility, a.s. ze dne 1. bfezna 2012, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o poskytovéni sluZeb se spole¢nosti CPI - Facility, a.s. ze dne 1. kvétna 2012, ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Smlouva o sdruZzenych sluzbach dodavek elektfiny ¢. 108008 se spole¢nosti CPI - Facility, a.s. ze dne
1. bfezna 2008, ve znéni pozdéjSich dodatki.

Smlouva o sdruZenych sluzbach dodavek elektfiny €. 300511 se spole¢nosti CPI - Facility, a.s. ze dne
12. bfezna 2011, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o poradenskych a konzultaénich sluzbach se spoleénosti Lucemburska 46, a.s. ze dne 7.
dubna 2016.

Hotel management agreement — PokrovkaR Residence se spole¢nosti Orco Pokrovka Management
0.0.0. ze dne 1. éervence 2014, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

Smlouva o Uvéru se spolecnosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 11. srpna 2014.

Podlicencni smlouva se spolecnosti CPl Services, a.s. ze dne 23. ¢ervna 2016.

Smlouva o poskytovani sluZzeb se spoletnosti CPI Services, a.s. ze dne 1. ledna 2016.

D. Ostatni pravni ukony

V roce 2016 nebyly provedeny Zddné dal$i pravni ukony mezi spole¢nosti CPl Hotels, a.s. a
Ovladajicimi osobami a mezi spole¢nosti CPl Hotels, a.s. a spole¢nostmi ovladanymi Ovladajicimi
osobami.
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E. Ostatni opatieni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnutd pinéni, pfijata protipinéni

V prubéhu ucéetniho obdobi nebyla v zajmu & na popud Ovlddajicich osob nebo osob ovlddanych
Ovlddajicimi osobami ze strany spole¢nosti CPl Hotels, a.s. pfijata &i uskutec¢néna Zadna opatieni.
Béhem dcetniho obdobi nebyla v zdjmu €& na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych
Ovladajicimi osobami ze strany spole¢nosti CPI Hotels, a.s. pfijata ¢i uskuteénéna Zadna plnéni a
protiplnéni.

Statutarni organ ma za to, Ze pro Ovladanou osobu ze skutecnosti, Ze je soucasti skupiny CPI
PROPERTY GROUP, plynou vyhody spocivajici zejména v pfistupu k administrativnimu, pravnimu a
finanénimu zazemi poskytovanému v rdmci Skupiny, které by jinak Ovladana osoba musela zajistovat
sama. Statutadrni orgdn ma déle za to, Ze Ovladané osobé neplynou z postaveni ve Skupiné Zadné
nevyhody.

F. Prohld$eni o yymé

Predstavenstvo ovladané osoby prohladuje, Ze spole¢nosti CPI Hotels, a.s. nevznikla z titulu uzavieni
vySe uvedenych smluv, uskute¢néni vySe uvedenych jinych pravnich tkon(, ostatnich opatfeni a
poskytnutych plnéni &i pfijatych protiplnéni Zadna Gjma.

Ostatni spoleénosti ovlddané mateiskou spole€nosti:

Spolecnosti kontrolované Viastnicky podil % Spolecnosti kontrolovane Vlastnicky podil %
spolecnosti Czech Property spolecnosti Czech Property

Investments, a.s, - Ceska republika Investments, a,s, - Ceska republika

Arkéda Prost&jov, s.r.o. 100,00 CPI City Center UL, a.s. (do 1.7.2016) 100,00
Balvinder, a.s. 100,00 CPI Delta, a.s. 100,00
Baudry Beta, a.s. 100,00 CPI East,s.r.0. 100,00
Baudry, a.s. 100,00 CPI Epsilon, a.s. 100,00
BAYTON Alfa, a.s. 100,00 CPI Flats, a.s. 100,00
BAYTON Delta, a.s. (do 22.12.2016) 100,00 CPI Group, a.s. 100,00
BAYTON Gama, a.s. 86,54 CPI Heli, s.r.o. 100,00
Beroun Property Development, a.s. 100,00 CPI Hotels, a.s. (od 30.6.2016) 100,00
Best Properties South, a.s. 100,00 CPl Hotels Properties, a.s. 100,00
BPT Development, a.s. 100,00 CPl Jihlava Shopping, a.s. 100,00
Brandys Logistic, a.s. 100,00 CPI Lambda, a.s. 100,00
Bfezinéves, a.s. 100,00 CPI Luna, s.r.o. (do 1.12.2016) 100,00
Camuzzi, a.s. (do 1.12.2016) 100,00 CPI Management, s.r.o. 100,00
Carpenter Invest, a.s. 100,00 CPI Meteor Centre, s.r.o. 100,00
CB Property Development, a.s. 100,00 CPI Nédrodnl, s.r.0. 100,00
CD Property s.r.o. {(do 1.12.2016) 100,00 CPI Palmovka Office, s.r.o. 100,00
Conradian, a.s. 100,00 CPI Park Mlynec, a.s. 100,00
CPI - Bor, a.s. 100,00 CPI Park Zd4rek, a.s (do 1.10.2016). 99,96
CPI - Facllity, a.s. 100,00 CPI Property, s.r.o. 100,00
CP! - Horoméfice, a.s. (od 1.10.2016) 100,00 CPI Reality, a.s. 100,00
CPI - Krdsné Bfezno, a.s. (do 1.12.2016) 99,96 CPI Residential, a.s. 100,00
CPI - Land Development, a.s. (do CPI Retall MB s.r.0. 100,00
1.12.2016) 100,00 CPI Retail Portfolio |, a.s. 100,00
CPI- Orlovd, ass. 100,00 CPI Retall Portfolio II, a.s. 100,00
CPI- Real Estate, a.s. 100,00 CPI Retail Portfolio I, s.r.o. 100,00
CPI- Stupartsks, a.s. 100,00 CPI Retail Portfolio IV, s.r.c. 100,00
CPI - Zbraslav, a.s. 100,00 CP!I Retail Portfolio V, s.r.0. 100,00
CPI Alfa, a.s. 100,00 CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. 100,00
CPl Beta, a.s. 100,00 CPI Retall Portfolio VI, s.r.0. 100,00
CPIBYTY, a.s. 100,00 CPI Retail Portfolio VIll s.r.0. 100,00
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Spolecnosti kontrolovane Viastnicky podil %
spolecnosti Czech Property
Investments, a.s, - Ceska republika

Spolecnosti kontrolované Viastnicky podil %

spolecnosti Czech Property
Investments, a.s, - Ceska republika

CPI Retails Brandys, s.r.o. {od 30.9.2016) 100,00 ModFanskd Property, a.s. 100,00
CPI Retails ONE, a.s. 100,00 MUXUM, a.s. 100,00
CPI Retails Tfinec, a.s. (od 14.12.2016) 100,00 Na Pofiti, a.s. (od 1.12.2016) 100,00
CPI Retails TWO, a.s. 100,00 Nymburk Property Development, a.s. 100,00
CPl Rhea, s.r.0. 100,00 OC Nové Zdabof a.s. 100,00
CPI Services, a.s. 100,00 OC Spektrum, s.r.o. 100,00
CPI Shopping MB, a.s. 100,00 Office Center Purkyfiova, a.s. 100,00
CPI Shopping Teplice, a.s. 100,00 OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s. (od
CPI South, s.r.0. {do 1.12.2016) 100,00 1.12.2016) 100,00
CPl West, s.r.0. 100,00 Olomouc City Center, a.s. 100,00
CURITIBA a.s. (do 22.12.2016) 100,00 Olomout Office, as. 100,00
&4slav Investments, a.s. 100,00 Pelhflmov Property Development, a.s. 100,00
Cesky T&%in Property Development, a.s. 100,00 Platnéfskd 10 s.r.0. 100,00
Dienzenhoferovy sady 5, s.r.0. 100,00 Prague Property Development, s.r.o. {do

1.7.2016) 100,00
Brizsticiond 99,96 Projekt Nisa, s.r.0. 100,00
EI1) MNGFHIE. o 19000 Projekt Zlaty Andé|, s.r.o. 100,00
L LD 200.00 Pi(bor Property Development, s.r.o. 100,00
EMH West, s..0. 100,00 QTW Czech, s.r.0. (od 21.12.2016) 100,00
Farhan, a.s. 100,00 Quadrio Residence, s.r.o. 100,00
FlaRtopertyiDevelopmentaa:s: 190,00 Region4ini Portfolio, a.s. (do 22.12.2016) 100,00
0 INVESImENLS. (20 100,00 Residence Belgick4, s.r.o. 100,00
Hote! ERIGEMODIRSA, 516! 100,00 Statenice Property Development, a.s. 100,00
Hranitat, a.s. 100,00 Strakonice Property Development, a.s.
IGY2 CB, as. 100,00 (do 1.12.2016) 100,00
Janatkovo nabfeli 15, s.r.o. 100,00 Svitavy Property Alfa, a.s. 100,00
Jesenlk Investments, a.s. 100,00 Svitavy Property Development, a.s. (do
Jet¥ichovice Property, a.s. (od 1.10.2016) 100,00 1.12.2016) 100,00
Karvind Property Development, a.s. {do Telt Property Development, a.s. 100,00
1.12.2016 100,00 Trutnov Property Development, a.s. 100,00
Kerina, a.s. 100,00 Ttinec Investments, s.r.0. 100,00
LD Praha, a.s. 100,00 Tfinec Property Development, a.s. 100,00
Lockhart, a.s. 100,00 Tyni¥t& Property Development, s.r.0. 100,00
Lucemburska 46, a.s. 100,00 Tyr¥ova 6, a.s. 100,00
Malerba, a.s. 100,00 U svatého Michala, a.s. 100,00
Marissa Gama, a.s. 100,00 VERETIX a.s. {do 22.12.2016) 100,00
Marissa Kappa, a.s. 100,00 Vigano, a.s. 100,00
Marissa Omikrén, a.s. 100,00 VM Property Development, a.s. 100,00
Marissa Tau, a.s. 100,00 VyZkov Property Development, a.s. 100,00
Marissa Théta, a.s. 100,00 Zd4r Property Development, a.s. 100,00
Marissa West, a.s. 100,00 Zdirec Property Development, a.s. 100,00
Marissa Yellow, a.s. 100,00
Marissa Ypsilon, a.s. 100,00
Marissa, a.s. 100,00
Mercuda, a.s. 100,00
MB Property Development, a.s. 100,00
Spolecnosti kontrolovane spolecnosti Czech  Vlastnicky podil % Bright Site Kft. {do 15.12.2016) 100,00
Property Investments, a.s. - Francie Buy-Way Dunakeszl Kft. 100,00
CPI FRANCE aSASU 100,00 CPI Hotels Hungry Kft. 100,00
CPI IMMO, S.a.r.l. 100,00 CPI Hungary Kft. 100,00
Spolecnosti kontrolovane spolecnosti Czech  Vlastnicky podil % CPI Retails Portfolio Holding Kft. 100,00
Property Investments, a.s. - Guernsey Europeum Kft. 100,00
ST Project Limited 100,00 R40 Real Estate Kft. 100,00

First Site Kft. 100,00
Spolecnosti kontrolovane spolecnosti Czech  Viastnicky podil % Hightech Park Kft. 100,00
Property investments, a.s. - Madarsko BC 91 Real Estate Kft. 100,00
Airport City Kft. 100,00 M3 BC kft. 100,00
Arena Corner Kft. 100,00 GATEWAY Office Park Kft. 100,00

BC 30 Property Kft. 100,00 GLOBAL INVESTMENT Kft. 100,00
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New Age Kft. 100,00 MH Bucharest Properties S.R.L 88,00
Fogarasi 3 BC Kft. 100,00 RSL Est-Europe Properties SRL 100,00
Hotel Rosslyn Kft. {do 20.7.2016) 100,00 RSL Real Estate Development S.R.L. 100,00
Hotel Andréssy Zrt. 100,00 Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %
Budadrs Office Park Kft. 100,00 Property Investments, a.s, - Rusko

BC 99 Office Park Kft. 100,00 Orco Pokrovka Management 0.0.0. 100,00
Insite Kft. 100,00 Hotel Pokrovka, org. Unit 100,00
Lerlegos Kft. 100,00 Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech  Viastnicky podil %
New Field Kft. 100,00 Property Investments, a.s. - Slovensko

Airport City Phase B Kft. 100,00 CPI Facility Slovakia, a.s. 100,00
Buy-Way Soroksdr Kft. 100,00 CPI Finance Slovakia, a.s. 100,00
Szolgaltat6éhaz Kft. 100,00 CPI Hotels Slovakia, s.r.o0. 100,00
Ozrlcs Kft. 100,00 CPI Retails ROSA, s.r.0. (od 30.9.2016) 100,00
ORCO Hotel Management Kft. 100,00 CPI Retails THREE, a.s. 100,00
Residence Izabella Zrt. 100,00 Cadca Property Development, s.r.o. 100,00
Spolecnosti kontrolovaneé spoleénosti Czech  Vlastnicky podil % Komdrno Property Development, a.s. 100,00
Property Investments, a.s. - Irsko Liptovsky Mikula$ Property Development, a.s. 100,00
CPI Finance Irefand Limited 100,00 Michalovce Property Development, a.s. 100,00
CPI Finance Ireland 11 Ltd. (od 27.1.2016) 100,00 NERONTA, a.s. 100,00
CPI Finance Ireland IIl Ltd. 100,00 Office Center Postova, s.r.o. 100,00
Spolecnosti kontrolované spolecnosti Czech  Vlastnicky podil % Povaiska Bystrica Property Development, a.s. 100,00
Property Investments, a,s, - Lucembursko Prievidza Property Development, a.s. 100,00
CPI PG Management, S.4 r.| 100,00 Spi¥ska Nové Ves Property Development, a.s. 100,00
Endurance Hospitality Finance S.a r.l. 100,00 Trebidov Property Development, s.r.o. 100,00
Endurance Hospitality Asset S.a r.l. 100,00 Levice Property Development, a.s. 100,00
Hospitality Invest, S.a r.l. 100,00 Spolecnosti kontrolovane spolecnosti Czech Vlastnicky podil %
MMR RUSSIAS.3r.l. 100,00 Property Investments, a.s. - Britské

Spolecnosti kontrolovane spolecnostt Czech  Vlastnicky podil %

Property Investments, a.s, - Nizozemsko

CPI Finance Netherlands B.V 100,00
CPl Finance Netherlands 1l B.V. (od

11.3.2016) 100,00
CPI Finance Netherlands Ill B.V. 100,00

Spolecnosti kontrolovane spolecnosti Czech  Viastnicky podil %

Property Investments, a.s. - Polsko

ABLON sp. z0.0. 100,00
CPI Hotels POLAND Sp. z 0.0. 100,00
CPI Poland Sp. Z 0.0. 100,00
GADWALL Sp. z 0.0. 100,00
GARET Investment Sp. z 0.0. 100,00
Diana Development Sp. z 0.0. 100,00
Prosta 69 Sp. z0.0. 100,00
Central Tower 81, Sp. zo0.0. 100,00
Le Regina Warsaw Sp. z 0.0. 100,00
Orco Hotel Project Sp. z 0.0. 100,00
Orco Hotel Development Sp. z 0.0. 100,00
Tarnéw Property Development {od

31.3.2016) 100,00
Spolecnosti kontrolovane spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %
Property Investments, a.5. - Rumunsko

Pro Tower Development S.R.L 100,00
CPI Romania S.R.L. 100,00
ES Bucharest Development S.R.L. 100,0
ES Bucharest Properties S.R.L. 100,00
ES Hospitality S.R.L. 100,00

LN Est-Europe Development SRL 100,00

Panenske Ostrovy
CPI FINANCE (BVI) LIMITED

Spolecnosti kontrolovane spolecnosti Czech  Vlastnicky podil %
Property Investments, a.s. - Kypr

ALAMONDO LIMITED 100,00
Avacero Ltd. 100,00
AVIDANO LIMITED 100,00
BREGOVA LIMITED 100,00
Codiazella Ltd 100,00
CPI CYPRUS LIMITED 100,00
DERISA LIMITED 100,00
DORESTO LIMITED 100,00
GOMENDO LIMITED 100,00
GORANDA LIMITED 100,00
ISTAFIA LIMITED 100,00
JONVERO LIMITED 100,00
LERIEGOS LIMITED 100,00
MESARGOSA LIMITED 100,00
OSMANIA LIMITED 100,00
PRINGIPO LIMITED 100,00
SASHKA LIMITED 100,00
SHAHEDA LIMITED 100,00
TUNELIA LIMITED 100,00
Volanti Ltd. 100,00
ZLATICO LIMITED 100,00

Spolecnosti kontrolované JUDr. Radovanem  Vlastnicky podil %

Vitkem - Ceska republika
Pietroni, s.r.o. 100,00
Rivaroll, a.s. 100,00
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Vyrotni zprava 2016 Group

Zavér

Statutarni organ konstatuje, Ze zprava je Gplna a Ze zvefejnéni dalsich informaci, zejména pokud se
tyka rozsifeni rozsahu nebo hloubky Gdaji podléha reiimu obchodniho tajemstvi dle § 504 zak. ¢.
89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisd.

Statutarni orgén spole¢nosti prohlasuje, jednajice s pécéi fadného hospodare, Ze si neni védom
skute€nosti, Ze by z vy3e uvedenych smluv nebo opatfeni vznikla spoleénosti djma.

V Praze dne 31. bfezna 2017

Iﬁg. Marcela Tvarochova
¢len pfedstavenstva
CP! Hotels, a.s.



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
CPI Hotels, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ugetni zavérky spole¢nosti CPI Hotels, a.s. (dale také
~Spolecnost’) sestavené na zakladé &eskych ucetnich predpist, ktera se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2016, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho
kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2016 a pfilohy v
Ucetni zavérce, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy v této ugetni
zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. prosinci 2016, naklad(l, vynosl a vysledku jejiho hospodaieni a
penézZnich tokl za rok kongici 31. prosincem 2016 v souladu s Geskymi uéetnimi
pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit uCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze ddkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souéasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Getni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&éhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
KPMG Ceska republika Audit, s.r 0., a Czech limited liability company and Obchodni rejstik vedeny ICO 49619187

a member firm of lhe KPMG network of independent member firms affiliated Méstskym soudem v Praze DIC C2699001996
with KPMG Intemational Cooperative ("KPMG Internalional'), a Swiss entity. oddil C, vlozka 24185 1D datové schranky: 8h3gtra



vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky
pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii
by bylo zplsobilé ovlivnit usudek ¢&inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dok&dzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s UCetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spoleénosti za tcetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi U¢etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni system,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uCetni zavérky je statutarni organ Spole&nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v uéetni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokiadu
nepretrzitého trvani pii sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukongeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimétenou jistotu, Ze ugetni zévérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zpdsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Ptiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméneé neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
v8ech pfipadech v G¢etni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud Ize reainé predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé G&etni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.
Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:
» lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti uéetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom



na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dUsledku podvodu, je vé&tsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole&nosti uved!
v pfiloze v ucetni zavérce.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokiadu nepretrzitého trvani pfi sestaveni uéetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 2e Spole&nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prabé&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Kliment je statutadrnim auditorem odpovédnym za audit agetni zavérky
spole¢nosti CPI Hotels, a.s. k 31. prosinci 2016, na jehoz zakiadé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 15. ¢ervna 2017

/ R
.b*'ié (- éj be LQ{U zﬁ'gxﬂ Ingﬁel Kliment

KPMG Ceska repuplika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni cislo 71 Evidenéni ¢islo 2145



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2016
(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

GCPl Hotels, a.s.
Bedvarova 2081/14

Identifikacni Eislo 110 00 Praha 10

AT116757 Ceska republika
panat. AKTIVA . . Minulé ucetni

fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 923 087 -87 813 835 274 1256 182
B. Dlouhodoby majetek 2 102 559 -67 721 34 838 841 813
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 3 12 522 - 10962 1560 1791
B.l.2. Ocenitelna prava 4 12 522 - 10962 1560 1003
B.L.2.1. Software 5 12 522 - 10962 15660 1003
B.I.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehm9tny majetek a 6 788
nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 7 788
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 8 71 371 - 56 759 14 612 15 599
B.Il.1. Pozemky a stavby 9 16 089 -8 605 7 484 8713
B.1l.1.2. Stavby 10 16 089 - 8 605 7 484 8713
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 11 53 669 -48 154 5515 6 251
B.Il.4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek 12 270 270 335
B.1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 13 270 270 335
T e A R
B.Il.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 15 1343 1343 300
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 16 18 666 18 666 824 423
B.II.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 17 926 926 926
B.lI.2. ZapUjeky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 18 17 740 17 740 22 865
B.1I1.6. Zapuijcky a avéry - ostatni 19 800 632




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2016

Oznat. AKTIVA fad. . ] Minulé Géetni
6zné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
Obézna aktiva 20 811 453 - 20 092 791 361 402 919
C.L Zasoby 21 19 040 19 040 20 281
C.I1. Material 22 19 040 19 040 20 281
C.I. Pohledavky 23 715134 -20092 695 042 336 263
C..2. Kratkodobé pohledavky 24 715134 -20092 695 042 336 263
C..2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 25 163 069 -20092 142 977 151 620
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 26 552 065 552 065 184 643
C.1.2.4.3. | Stét - dafiové pohledavky 27 5009 5009 1912
C.l1.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 28 32052 32 052 28 217
C.1.2.4.5. |Dohadné aéty aktivni 29 32 540 32 540 53 690
C.1.2.4.6. |Jiné pohledavky 30 482 464 482 464 100 824
C.Iv. Penézni prostredky 31 77 279 77 279 46 375
C.v1. Penézni prostiedky v pokladné 32 5327 5327 3799
C.Iv.2. Penézni prostiedky na uctech 33 71952 71952 42 576
Casové rozliseni aktiv 34 9075 9075 11 450
D.1. Naklady pfistich obdobi 35 9075 9075 11450




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2016

Oznat. PASIVA fad. Bézné Minule
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 36 835 274 1256 182
Vlastni kapital 37 28 249 509 949
Al Zakladni kapital 38 2433 486 540
Al1. Zakladni kapital 39 2433 486 540
All Azio a kapitalové fondy 40 - 38945 - 38945
All1, Azio 41 46 511 46 511
All2, Kapitalové fondy 42 - 85 456 - 85 456
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 43 - 85451 - 85451
All2.2. Ocenlovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 44 -5 -5
Al Fondy ze zisku 45 19 263 19263
Alll1. Ostatni rezervni fondy 46 19 263 19 263
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 47 43 091 -5194
AlV.A. Nerozdéleny zisk minulych let 48 101 418 101 418
AlV.2, Neuhrazena ztrata minulych let (-) 49 - 58 327 -106 612

AV. Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) 50 2 407 48 285

B.+C. Cizi zdroje 51 806 925 745 259

B. Rezervy 52 950

B.2. Rezerva na dar z pfijmi 53 950

C. Zavazky 54 805 975 745 259

C.. Dlouhodobé zavazky 55 2 996 360779

C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 56 2 996
c.l.9. Zavazky - ostatni 57 360779
C.19.3. Jiné zavazky 58 360 779




CPI Hotels, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2016

Oznad. PASIVA fad. Bézné Minule
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
C.I. Kratkodobé zavazky 59 802 979 384 480
C.IL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 60 51 531 41 360
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztaht 61 214 518 193 113

C.I.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 62 405 084

C.I.8. Zavazky ostatni 63 131 846 150 007
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 64 18 281 18 052
C.l.8.4. Zavazky ze sociélniho zabezpeéenl a zdravotniho pojisténi 65 9 967 9 963
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 66 7295 6538
C.I.8.6. Dohadné ucty pasivni 67 70719 48 242
C.I.8.7. Jiné zavazky 68 25 584 67 212
Casové rozliseni pasiv 69 100 974
D.2. Vynosy pfistich obdobi 70 100 974




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

vr -

za rok kongici 31. prosincem 2016

(v tisicich K&)

Identifikacni ¢islo

Obchodni firma a sidlo

CPI Hotels, a.s.

Betvarova 2081/14

110 00 Praha 10

47116757 Ceska republika
Oznag. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
aéetni ucetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 1403 533 1432630
I Trzby za prodej zbozi 2 6 766 5 956
A. Vykonova spotieba 3 1073176 1 055 456
A1, Naklady vynalozené na prodané zbozi 4 4755 5378
A2. Spotieba materialu a energie 5 265 336 285 259
A3. Sluzby 6 803 085 764 819
D. Osobni naklady 7 353 957 354 700
D.1. Mzdové naklady 8 264 460 263 650
D2. N'éklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni poji$té&ni a ostatni 9 89 497 91050
naklady
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 10 84 520 84 889
D.2.2. Ostatni naklady 11 4977 6161
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 12 10917 11 886
E1. rl.;J];zj‘;::/kyuhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 13 4824 7790
E1A. rl;llz;:;/guh_ot?;té dlouhodobého nehmotného a hmotného 14 4824 7790
E.3. Upravy hodnot pohledavek 15 6 093 4 096
Il Ostatni provozni vynosy 16 517 147 42 979
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 17 2529 1978
n.2. Trzby z prodaného materialu 18 3
1.3. Jiné provozni vynosy 19 514 618 40 998
F. Ostatni provozni naklady 20 515173 43 182
F.1. Zstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 21 698 197
F.3. Dané a poplatky 22 8210 8 629
F.5. Jiné provozni naklady 23 506 265 34 356
id Provozni vysledek hospodareni (+/-) 24 -25777 16 341




CPI Hotels, a.s.
Vykaz zisku a ztraty - druhové &lenéni

za rok kongici 31. prosincem 2016

Oznad. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
uéetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 1 2
Vi. Vynosové uroky a podobné vynosy 25 65 868 73173
VI Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici 26 621 250
osoba
Vi.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 27 65 247 72923
J. Nakladové uroky a podobné naklady 28 29 883 30 863
J1. gjg?:j?ééoggilg a podobné naklady - ovladana nebo 29 7503
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 30 22 380 30 863

VII. Ostatni finanéni vynosy 31 827 12 383

K. Ostatni finanéni naklady 32 7678 22749

P Finanéni vysledek hospodaieni 33 29 134 31944

fid Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 34 3357 48 285

L. Dait z pifijma 35 950

L.1. Dail z pifijmu splatna 36 950

t* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 37 2407 48 285

i Vysledek hospodarieni za tiéetni obdobi (+/-) 38 2 407 48 285

I Cisty obrat za GSetni obdobi=1. + Il + lIl. + IV. + V. + VI. + - 15 T@ml e

VIl




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za rok kongici 31. prosincem 2016

(v tisicich K¢)

Identifikaéni ¢islo

Obchodni firma a sidlo

CPI Hotels, a.s.

Befvalova 2081/14

110 00 Praha 10

47116 757 Ceska republika
Bézné Minulé
uéetni uéetni
P. Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalentli na zaéatku Giéetniho obdobi 46 375 31 507
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z provozni &innosti pied zdan&nim -25777 16 341
A.1. Upravy o nepenézni operace 9087 10 105
A.1.1, Odpisy stalych aktiv 4824 7790
A.1.2, Zména stavu: 6 093 4 096
A.1.2.2. rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti 6 093 4 096
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv -1831 -1781
A+ Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdan&nim, zmé&nami pracovniho -16 690 26 446
kapitalu, finan€&nimi a mimoradnymi polozkami
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu 48 097 11534
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, aktivnich dohadnych uctl a ¢asového rozliseni 25 236 35731
A.2.2. Zména stavu kr. zavazkl z provozni éinnosti, pasivnich dohadnych ¢t a asového rozlideni 21620 -23873
A.2.3. Zména stavu zasob 1241 - 324
A.** Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim, 31407 37 980
finanénimi a mimoradnymi polozkami
A.4. Piijaté uroky 1
A.6. Ostatni finanéni pfijmy a vydaje -6 851 -2952
A Cisty penézni tok z provozni &innosti 24 557 35028
Penézni toky z investi¢ni éinnosti
B.1. Nabyti stalych aktiv -4 303 -6 392
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku -3816 -4511
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku - 487 -1742
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finané&niho majetku - 139
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 2 529 1978
B.2.1.Pfijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 2529 1978
B.3. Zaplijcky a uvéry spfiznénym osobam 5125 -13516
B."** Cisty penézni tok vztahuijici se k investi¢ni &éinnosti 3351 -17 930
Penézni toky z finanénich &innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popi. kratkodobych zavazku z finanéni oblasti 2 996 -2230
c.* Cisty pendzni tok vztahujici se k finan&ni &innosti 2996 -2230
F. Gisté zvySeni nebo snizeni pen&znich prostiedki 30 904 14 868
R. Stav penéznich prostifedki a penéznich ekvivalentii na konci Gi¢etniho obdobi 77 279 46 375




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Identifikaéni ¢islo
47116757

za rok kongici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

CPl Hotels, a.s.

Bedvafova 2081/14

11000 Praha 10

Ceska republika

Vysledek hospodafeni

Ostatni Ocefovaci rozdily z min. let a vysledek

Zakladni kapitalové precen&ni majetku a Ostatni hospodafeni b&Zného
kapital Atio fondy zévazkl rezervni fondy utetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2016 486 540 46 511 -85 451 -5 19 263 43 091 509 949
Snizeni zékladniho kapitalu -484 107 - - - - - -484 107
Vysledek hospodafeni za béZny rok - - - - - 2 407 2407
Zlstatek k 31.12.2016 2433 46 511 -85 451 -5 19 263 45 498 28 249

Vysledek hospodareni

Ostatni Oceiovaci rozdily z min. let a vysledek

Zakladni kapitalové pfecenéni majetku a Ostatni hospodareni b&Zného
kapital Azio fondy zévazk( rezervni fondy uéetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2015 486 540 46 511 -85 451 -5 19 263 -5194 461 664
Vysledek hospodareni za bézny rok - - - - - 48 285 48 285
Zustatek k 31.12.2015 486 540 46 511 -85 451 -5 19 263 43 091 509 949
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Pfiloha ucetni zavérky C p I CPi Hotels, a.s.

za rok kon¢ici 31. prosincem 2016

nekonsolidovana
(v tis. K&) Group

Property

1 Strucna charakteristika Spolecnosti

Spoleénost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Be¢vafova 2081/14, 100 00 Praha 10, vznikla zépisem do
obchodniho rejstiiku dne 10. bfezna 1993 vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 1914, odd(
B (dale jen ,Spoleénost”). Hlavnim prfedmétem jeji €innosti je poskytovéni ubytovani a hostinskd innost.
V souasné dobé CPI HOTELS, a.s. provozuje hotely na Uzemi Ceské republiky zejména pod znatkami CLARION
HOTELS, FORTUNA HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA & KUR HOTELS, MAMAISON
HOTELS&RESIDENCES, PRIVATE LABEL HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

Konsolidovanou uéetni zavérku nejsirdi skupiny uéetnich jednotek, ke které spole¢nost jako konsolidovana ucetni
jednotka pat#l, sestavuje CPI PROPERTY GROUP S.A. se sidlem 40, RUE DE LA Vallée, L-2661 Luxemburg. Tuto
konsolidovanou uéetni zavérku je moZné ziskat v sidle konsolidujici spole€nosti.

Konsolidovanou Uéetni zavérku nejuZsi skupiny Géetnich jednotek, ke které spoleénost jako konsolidovana Gcetni
jednotka patfi, sestavuje Czech Property Investments, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, 110 00 Praha 1. Tuto
ucetni zavérku je moZné ziskat v sidle konsolidujicl spole¢nosti.

Vlastnici Spoleénosti

Akcionafi Spoleénosti k 31. prosinci 2016 jsou:
Czech Property Investments, a.s. 100%
Vladislavova 1390/17, Praha 1

Dne 29. srpna 2016 koupila spoleénost Czech Property Investments, a.s. 400 000 ks akcii ve jmenovité hodnoté
2,65 K& a 5 180 ks akcii ve jmenovité hodnoté 265 K&, &imZ se tato spole€nost stala jedinym akcionafem Spoleénosti.
Do obchodniho rejstiiku byla zmé&na zapséna aZ 13. Gnora 2017.

Sidlo Spoleénosti
Betvafova 2081/14
100 00 Praha 10

Identifikaéni Eislo
47116 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2016
Clenové pFedstavenstva Clenové dozoréi rady
Jan Kratina - pfedseda Vratislav Puchinger - ¢len

Marcela Tvarochova - €len

Zmény v obchodnim rejstfiku
V roce 2016 byly zapsany do obchodniho rejstiiku nasledujici zmény:
- dne 12. ¢ervence 2016 sniZeni zakladnfho kapitélu

Organizadni struktura
Spole&nost k 31. prosinci 2016 provozuje 20 hoteld na tGzemi Ceské republiky.
K 31. prosinci 2016 mé Spole&nost 1 791 zaméstnancii, ktefi zajistuji provoz hotell.
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2 Zasadni ucetni postupy a metody pouzivané Spolecnosti

Utetni zavérka byla pfipravena na zaklad@ ugetnictvi vedeného v souladu se zékonem o GEetnictvi a piislusnymi
natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Tato U&etni zdvérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou MF CR & 500/2002 Sb., kterou se provadé&ji néktera
ustanoven{ zakona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdé&jsich pfredpist, pro uetnl jednotky, které jsou
podnikateli U€tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, v platném znéni pro rok 2016. Srovnavaci udaje za rok
2015 jsou uvedeny v souladu s uspofddanim a oznacovanim poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztréty dle vyhlasky
v platném znéni pro rok 2016.

Uketni zavérka je sestavena za pFedpokladu nepfetritého trvéni spoletnosti.

2.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Souéasti pofizovaci ceny dlouhodobého
majetku jsou i troky z GUvérd a pljéek na pofizeni tohoto majetku aktivované v pribéhu vystavby. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K& a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 60 tis. K¢ je
povaZovan za drobny, ktery neni vykazovan v rozvaze, ale je tttovan do naklad( v roce jeho pofizeni. V pfipadé
zafazeni vétsiho rozsahu drobného hmotného majetku do uZivéni jsou néklady na jeho pofizeni ¢asové rozliSovany
po dobu dvou let.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v ihrnu za uéetni obdobi €astku 40 tis. K&, zvy3uje
pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy materidl, pfimé mzdy a reiijni naklady pfimo
spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazény v poloZce ,Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku —trvalé”.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby ttetniho odpisovéni podle skupin dlouhodobého majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovéni
. . ; Odvislé od trvani ndjemnich smluv
Hotely - technické zhodnoceni Linedrn/ individuainich hoteld
Automobily Linearni 4-5let
Stroje, pfistroje, zaffzeni Linedrnl 2-5let
Gastrozafizeni Linedrni 6 let
Vypotetni technika Linedrni 2 - 4 roky
Software Linedrni 3 roky

2.2  Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuje majetkové Géasti v ovlddanych osobédch a osobach pod podstatnym
vlivem a dluhové cenné papiry, u nichi ma spole€énost zdmér a schopnost driet je do splatnosti, a ostatni
dlouhodobé cenné papiry, u nichZ zpravidla v okamiiku pofizeni neni zndm zamér spole¢nosti. Dlouhodoby
finanéni majetek déle zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapljéky a Uvéry mezi ovlddanymi a ovladajicimi osobami
a u&etnimi jednotkami pod podstatnym viivem a jiné poskytnuté dlouhodobé zépijcky.

Dlouhodoby finanéni majetek je Gétovéan v pofizovaci cend. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé néklady souvisejici s
pofizenim, napfiklad poplatky a provize maklérum, poradciim, burzam.

Cenné papiry, s vyjimkou cennych papirll drienych do splatnosti a cennych papirl pfedstavujicich Gcast s
rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni ocefiovany realnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
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precenéni neovliviiuji vysledek hospodateni spole¢nosti aZ do doby realizace a jsou k rozvahovému dni Uc¢tovany
jako zména Ocefiovacich rozdill z pfecenéni majetku a zavazkl ve vlastnim kapitélu spoleénosti.

V pfipadech, kdy neni redlnou hodnotu moZno objektivné stanovit, je za redlnou hodnotu povazovéna pofizovaci
cena, kterd je k rozvahovému dni posouzena, a v pfipadé identifikace dotasného snizeni hodnoty cenného papiru
je k tomuto cennému papiru vytvofena opravnd poloZka.

Majetkové Uéasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany poftizovaci cenou a v piipadé doasného sniZeni realizovatelné
hodnoty pfisluiné utasti je tvofena opravna poloZka.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirG a podilt jsou pFi ocenéni ke konci rozvahového dne souéasti
ocenéni redlnou hodnotou nebo ocenéni ekvivalenci.

2.3  Krdtkodobé cenné papiry a podily

Cenné papiry k obchodovani a dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drZené do splatnosti jsou pfi nabyti
ocefovany pofizovaci cenou.

K rozvahovému dni spoleénost ocefiuje kratkodobé cenné papiry k obchodovéni redlnou hodnotou. Zména ocenéni
je v daném uUtetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. nékladech z pfecenéni cennych papirG a derivatd. vV
pfipadech, kdy nelze redlnou hodnotu objektivné urtit, jsou krdtkodobé cenné papiry k obchodovani ocenény
pofizovaci cenou. V pfipadé dodasného sniZeni realizovatelné hodnoty tohoto majetku vytvafi spoleénost
opravnou poloZku.

2.4  Zasoby

Zasoby se ocefiuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulaéni a podobné néklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu
pofizeni.

O zdsobach se uttuje v primérnych pevnych skladovych cenach, které jsou nékolikrdt mési¢né aktualizovany,
odchylky skuteéné pofizovaci ceny od ceny prdmérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocefiuji na
zakladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

Tvorba a zi&tovani opravnych poloZek je vykédzana ve vykazu zisku a ztréty v poloZce ,,Upravy hodnot zdsob”.

2.5 Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Dlouhodoby hmotny majetek

Spoleénost tvoti opravné poloZky k dlouhodobému hmotnému majetku na zakladé porovndni zlstatkové hodnoty
dlouhodobého majetku s jeho trinim ocenénim. PFi stanoveni triniho ocenéni vychazi Spole¢nost ze znaleckych
posudky, z analyz piipravenych externimi znalci i z internich ocenéni. Opravna poloZka je pfednostné alokovana ke
goodwillu & ocefiovacimu rozdilu k nabytému majetku a poté k jednotlivym poloZkam dlouhodobého hmotného
v poméru jejich zhstatkovych cen.

Pohledévky

Spole&nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkdm na zékladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych zdkaznikG a vékové struktury pohledavek. Spoleénost rovnéZ tvofi opravnou poloZku na vSeobecnd
podnikatelska rizika u pohleddvek, na které neni tvofena individudini opravna poloZka ve vysi 50 % z hodnoty
pohledavek u pohledavek 181 az 360 dni po splatnosti a ve vysi 100 % hodnoty pohleddvek u pohledavek nad 360
dni po splatnosti.

Tvorba a zt&tovani opravnych poloZek je vykézana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Upravy hodnot pohledavek”.
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Z4soby

Opravné poloZky jsou vytvafeny v pfipadech, kdy ocenéni pouZité v (éetnictvi je pfechodné vyssl nez prodejni cena
zasob sniZend o naklady spojené s prodejem.

Rezervy
Spoleénost vytvéri rezervy na: dah z pfijma.
Rezervu na daft z pFijml vytvaFi Spoleénost vzhledem k tomu, Ze okamiZik sestaveni Géetni zavérky pfedchazi

okamiiku stanoveni vy3e dafiové povinnosti. V nasledujicim ucetnim obdobi Spoleénost rezervu rozpusti a zauétuje
zjisténou dafovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dafi z piijmu sniZena o zaplacené zalohy na dai z pfijmq, pfipadnd vyslednd pohledavka je
vykazana v poloZce Stat - dafiové pohledévky.

2.6 Piepotty cizich mén
Spoletnost poutiva pro pfepotet transakei v cizi m&n& denni kurz CNB. V pribéhu roku uttuje Spoleénost pouze o
realizovanych kurzovych ziscich a ztratéch.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitavana podle kurzu devizového trhu vyhlddeného
CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodareni.

2.7 Derivity

Derivét je finanéni ndstroj, ktery splfiuje nasledujici podminky:

- jeho redlnd hodnota se méni v zavislosti na zméné drokové sazby, ceny cenného papirli, ceny komodity,
ménového kurzu, cenového indexu, na tGvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zdvislosti na
jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovndni s ostatnimi typy kontraktd, v nichZ je zaloZena podobnd reakce na zmény trinich podminek,
vyZaduje malou nebo nevyZaduje Zadnou poéateéni investici, a

- bude vypotadan v budoucnosti, pficemZ doba od sjedndni obchodu do jeho vyporadani je u ného delsi
neZ u spotové operace.

Finanéni derivaty driené za utelem obchodovani jsou vykazovéany v redlnych hodnotach a zisky (ztraty) ze zmény
jejich redinych hodnot jsou zahrnuty ve vynosech nebo nékladech.

2.8 Najaty majetek

Spoleénost Uétuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do néaklada rovhomérné po dobu trvani
néjmu. Pfi ukonéeni ndjmu a uplatnéni mozZnosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku Spole€nosti
v kupni cené.

2.9  Uétovani vynost a ndkladt

Vynosy a néklady se u&tuji €asové rozli¥ené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Lasové souviseji.

2.10 Daii z pfijmu

Dan z pfijmU za dané obdobf se skldda ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZzené dani.

Splatna daf zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zékladu s pouZitim dafiové sazby platné k prvnimu dni
uéetniho obdobi a veSkeré domérky a vratky za minuld obdobi.
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OdloZena daf vychazi z veskerych dodasnych rozdild mezi Uéetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalSich do¢asnych rozdill (darfiovd ztrata), s pouZitim oéekdvané dafové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
dariovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené danové pohledéavce se ultuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nésledujicich uéetnich
obdobich uplatnéna.

2.11 Klasifikace zdvazka

Spoleénost klasifikuje &ast dlouhodobych zédvazkl, bankovnich tvérd a finanénich vypomoci, jejichZ doba splatnosti
je kratsi neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

2.12 Poutiiti odhadi

P¥i pfipravé ucetni zdvérky pouZiva vedeni Spoleénosti odhady a stanovuje predpoklady, které maji vliv na
uplatnéni Gcetnich postupt a na vysi majetku, zdvazki, vynos( a ndkladll vykazanych v Géetni zavérce. Tyto odhady
a pfedpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti a riznych dalsich faktor, které jsou povaZzovany za pfimérené
k datu sestaveni uletni zavérky, a pouzivaji se v situaci, kdy Uéetni hodnoty majetku a zévazki nejsou zcela
evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych ugetnich politik. Skute€né vysledky
se mohou od odhadu lisit.

Odhady a piedpoklady jsou priib&zné revidovany. Upravy déetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tykd pouze daného Uéetniho obdobi, nebo v obdobi revize
a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje sou¢asné i budouci obdobl.

Odhady a vychozi predpoklady pouZité v béiném uletnim obdobi ovliviiuji pfedeviim hodnotu vykdzaného
diouhodobého hmotného majetku, popfipadé pohledavek a dlouhodobého finanéniho majetku.

2.13 Konsolidace

V souladu s ustanovenim § 22aa zdkona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, je Uetni zavérka Spolenosti a viech ji
konsolidovanych ugetnich jednotek zahrnuta do konsolidované Géetni zavérky spole€énosti CPl PROPERTY GROUP
S.A. se sidlem L-2661 Luxembourg, 40 rue de la Vallée. Tato konsolidovana Géetni zdvérka bude zvefejnéna v
souladu s ustanovenim § 22a odst. 2¢) a podle § 21a zdkona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi.

3 Uéetni obdobi

U&etni zévérka Spoletnosti je sestavena za Uetni obdobi zaéinajici 1. lednem 2016 a konéici 31. prosincem 2016.
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4 Doplhujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

4.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek

Software  Ostatni DNM Nedokon&eny DNM Celkem
Pofizovaci cena
Zastatek k 1.1.2016 11 247 - 788 12 035
Ptirastky 487 - -- 487
Ubytky - -- - 0
PFreuétovani 788 -- -788 0
Zistatek k 31.12.2016 12522 -- -- 12522
Oprévky
Zastatek k 1.1.2016 -10 244 - -- -10 244
Odpisy -718 - - -718
Opravky k dbytkim - -- - 0
Pfeuétovani - - - 0
Ziastatek k 31.12.2016 -10 962 - - -10 962
Zustatkovéa hodnota 1.1.2016 1003 0 788 1791
Zustatkova hodnota 31.12.2016 1560 0 0 1560

Software  Ostatni DNM Nedokonéeny DNM Celkem
Pofizovaci cena
Zistatek k 1.1.2015 10 645 -- - 10 645
Prirtstky 954 - 788 1742
Ubytky -352 - - -352
Pfeuctovani - - - 0
Zustatek k 31.12.2015 11 247 - 788 12 035
Opravky
Zustatek k 1.1.2015 -9933 - - -9933
Odpisy -663 - - -663
Oprévky k ubytkim 352 - - 352
Pfedttovani -- - - 0
Zastatek k 31.12.2015 -10 244 -- -- -10 244
Zustatkové hodnota 1.1.2015 712 0 0 712
Zustatkovéa hodnota 31.12.2015 1003 0 788 1791
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Dlouhodoby hmotny majetek
Hmotné movité
Stavby véci Jiny DHM  Nedokonteny DHM Celkem
Pofizovaci cena
Zlstatek k 1.1.2016 19492 57 226 335 300 77 353
Ptirastky - 2773 - 1043 3816
Ubytky -3403 -6330 -65 - -9798
Preuétovani - -- - - 0
Zistatek k 31.12.2016 16 089 53 669 270 1343 71371
Opréavky
Zustatek k 1.1.2016 -10779 -50975 - - -61 754
Odpisy -1229 -2 877 - - -4 106
Opravky k ubytkiim 3403 5698 - - 9101
Predctovani -- - - - 0
Zustatek k 31.12.2016 -8 605 -48 154 -- -- -56 759
Zustatkova hodnota 1.1.2016 8713 6251 335 300 15599
Zustatkova hodnota 31.12.2016 7484 5515 270 1343 14 612
Hmotné movité
Stavby véci Jiny DHM  Nedokonteny DHM Celkem
Pofiizovaci cena
Zustatek k 1.1.2015 19 492 57 915 335 - 77 742
PirQstky -- 4211 -- 4511 8722
Obytky = -4900 = -4211 9111
Pfetétovani - -- -- - 0
Zlstatek k 31.12.2015 19 492 57 226 335 300 77 353
Oprévky
Ziastatek k 1.1.2015 -6 957 -52 047 -- -- -59 004
Odpisy -3822 -3 305 - -- -7127
Opravky k dbytkiim - 4377 - - 4377
Pfeuétovani - -- - - 0
Zustatek k 31.12.2015 -10779 -50 975 - -- -61 754
Zustatkova hodnota 1.1.2015 12535 5868 335 0 18 738
Zustatkova hodnota 31.12.2015 8713 6 251 335 300 15599

Mezi nejvyznamnéjsi pfiristky dlouhodobého majetku v roce 2016 patfi vypoletni technika a gastrozafizeni.

Spoletnost nema k 31. prosinci 2016 zatiZenZadny majetek zastavnim pravem.
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4.2  Najaty majetek

Finanini leasing
Spoletnost je smluvné zavazana platit leasingové splétky za finanénf leasing dopravnich prostfedkd nasledovné:

Leasingové Zaplaceno k Splatnood 1do 5 Splatno v nésledu-
2016 splatky celkem 31.12.2016 Splatno do 1 roku let jicich letech
Osobni automobily 7124 6 820 304 -= -
Celkem 7124 6 820 304 0 0

Leasingové Zaplaceno k Splatnood1do5 Splatno v nésledu-
2015 splatky celkem 31.12.2015 Splatno do 1 roku let jicich letech
Osobni automobily 18 244 16 390 1284 570 ==
Celkem 18 244 16 390 1284 570 0

Operativni leasing

Spoleénost ma najaté budovy hotell, které provozuje. Najemni smlouvy jsou uzavieny na obdobl od 7 do 17 let.
Celkové ro¢ni néklady tykajici se tohoto ndjmu v roce 2016 &inily 471 103 tis. K& (2015 — 452 577 tis. K).

V nasledujici tabulce je uveden piehled splatek ndjemného k 31. prosinci:

Splatno
Splatnodo 1 Splatno od 1 do v nésledujicich
roku 5let
letech
2016 464 896 1865 586 3416 168
2015 479 006 1911370 3293115
4.3 Dlouhodoby finanéni majetek
Podily - ovlddana nebo ovlddajici osoba a podily podstatny vliv
Viastni

Vlastnicky Celkovy zisk (+) ztrata kapital k Pofizovaci Utetni

2016 podill {-) za rok 2016 31.12.2016 cena hodnota
Hotel Lucemburska, s.r.o. (dFive

Apartments V Tanich, s.r.o.) 100,00% 8052 1006 200 200

CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% 7 009 12912 269 269

CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00% 453 517 320 320

CPI Hotels Slovakia, s. r. 0. 100,00% 1054 1755 137 137

Celkem 926 926

Vlastni kapitél

Vlastnicky  Celkovy zisk (+) ztrata k Pofizovaci Uketni

2015 podil {-) zarok 2015 31.12.2015 cena hodnota

Hotel Lucembursk3, s.r.o. 100,00% -5034 -7 046 200 200

CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% 4962 5792 269 269

CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 100,00% 15 66 320 320

CPI Hotels Slovakia, s. r. o. 100,00% 566 701 137 137

Celkem 926 926

Informace v tabulkédch za rok 2016 a 2015 jsou pievzaty z Géetnich zdvérek sestavenych dle uéetnich standardd
danych statl a nasledné pfepottenych do K€ Pouze uletnl zévérka spole€nosti CPl Hotels Hungary Kft byla
z divodu poZadavki legislativy daného statu auditovana.
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Spole¢nost béhem roku 2016 a ani 2015 nevykazovala Zadny pohyb dlouhodobého finanéniho majetku polozkach
Podily ~ ovlddana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv a Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily.

Dcefiné spole&nosti nevyplatily v roce 2016 Spoleénosti Z4dné podily na zisku.

Sidla spoletnosti pod podstatnym a rozhodujicim vlivem:

Nazev spole&nosti

Sidlo spoletnosti

Hotel Lucembursks, s.r.o.

CPI Hotels Hungary Kft.

CPI HOTELS POLAND Sp.z o.0.
CPI Hotels Slovakia, s. r. 0.

Bedvaiova 2081/14, 100 00 Praha 10, Ceska republika
Munkdcsy Mihaly str. 5-7, 1063 Budapest, Madarsko
Koscielna 12, 00-218 Warszawa, Polsko

Sulekova 20, 81106 Bratislava, Slovensko

Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Z4apujeky a livéry ovlddana

Zapujcky a uvéry - podstatny

2016 nebo ovlddajicl osoba viiv Celkem
Zustatek k 1.1.2016 22 865 - 22 865
PFirGstky 2641 - 2641
Ubytky 7758 - 7758
Precenéni -8 .- -8
20statek k 31.12.2016 17 740 0 17 740
Zapujcky a Uvéry ovliddand Z&pujtky a Gvéry - podstatny

2015 nebo ovlddajici osoba vliv Celkem
Zhstatek k 1.1.2015 9349 - 9349
Pirtstky 14 403 - 14 403
Ubytky 833 s 833
Pfecenéni -54 - -54
2ustatek k 31.12.2015 22 865 0 22 865

Urokové Jistinak Splatno od 1 Splatno Neuhrazené uroky k
2016 Splatnost sazba 31.12.2016 do 5 let nad 5 let 31.12.2016
:":?' Lucemburskd, 5.1.2021 0,00% 7049 7049 -
EF;I HOLED ROMANDERSE 31.10.2022 7,00% 7010 - 7010 339
gp' Hotels Slovakia, s. 1. 39 7 5023 7,00% 3681 @ 3681 258
Celkem 17 740 7 049 10691 597

11
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Urokové Jistina k Splatnood 1  Splatno nad Neuhrazené troky k

2015 Splatnost sazba 31.12.2015 do 5 let 5let 31.12.2015
'S":’t:' Lucembursks, 5.1.2021 0,00% 13749 - 13749 -
CP| Hotels Hungary Kft. 31.10.2022 7,00% 962 -- 962 72
CPIHOTELS POLAND 31.10.2022 7,00% 4583 - 4583 64
Sp.z 0.0.
fP; Hotels Slovakia, s. 5, 7 5023 7,00% 3571 " 3571 114
Celkem 22 865 0 22 865 250

Nefakturované uroky z poskytnutych zapljéek ve vysi 597 tis. K¢ (2015 ~ 250 tis. K&) jsou vykdzany v obéznych

aktivech na fadku Dohadné utty aktivni.

Zapajéky a Gvéry - ostatni

2016 Z4pujtky a lvéry - ostatni Celkem
Zastatek k 1.1.2016 800632 800 632
Pfirdstky 72 145 72 145
Ubytky 468 372 468 372
Pfevod do krétkodobych aktiv -404 405 -404 405
Zustatek k 31.12.2016 0 0
2015 Zapujtky a uvéry - ostatni Celkem
Zustatek k 1.1.2015 727 850 727 850
Prirastky 72782 72782
Ubytky - 0
Precenéni -- 0
Zustatek k 31.12.2015 800 632 800 632

K 31. prosinci 2015 Spole¢nost vykazovala zapGjtky poskytnuté tfetim stranam v celkové vysi 800 632 tis. KE. Tyto
zapljéky byly uroéeny sazbami od 6% do 10% p.a. V roce 2016 Spole&nost v ramci dohody s MARC GILBERT
INTERNATIONAL LTD. postoupila na tuto spoleénost zdpljéku poskytnutou tfeti stran& a neuhrazené Uroky
vykdzané v fadku Jiné kratkodobé pohledavky v celkové vysi 501 095 tis. K& Postoupeni zapljéky je vykdzano
v Fadku Ostatni provozni vynosy a naklady. Tato pohledédvka byla nasledné &aste€né zapoétena se zdvazkem z titulu
sniteni zakladniho kapitalu spole¢nosti, ktery je popsén v bodé 4.9.

K 31. prosinci 2016 byla zédphj¢ka ve vy3i 404 405 tis. K&, kterd je splatna v roce 2017, vykazéna v ¥adku Jiné
kratkodobé pohledavky. Tato zapujcka je urotena sazbou 9% p.a.

4.4 Zasoby
Opravna Opravna
Pofizovaci poloZka k Utetni  Pofizovaci polozka k Ucetni
cenak z4sobdm hodnota k cena k zdsobdm hodnota k
31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2015
Nakupované zésoby 19 040 - 19 040 20281 -- 20281
Celkem 19 040 0 19 040 20281 0 20 281

V roce 2016 (2015) nevytvofila Spoleénost Zadné zasoby vlastni ¢innosti. VeSkeré zasoby byly ziskany ndkupem a
souviseji s provozem hotelt (jedna se pfedevsim o nakoupené potraviny apod.).
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4.5 Piehled o penéinich tocich

31.12.2016 31.12.2015
Pokladni hotovost a penize na cesté 5327 3799
Uty v bankéch 71952 42576
Pené&ini prostfedky celkem 77 279 46 375
4.6 Kratkodobé pohleddvky a kratkodobé zdvazky
Zustatek k Po splatnosti k Opravné poloiky k
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Krdtkodobé
pohledavky z 163 069 165 618 77430 57268 -20092 -13998
obchodnich
vztah(
Kratkodobé
poskytnuté 32052 28 217 - - - --
zélohy
Kratkodobé
dohadné Uity 32540 53 690 - - - -
aktivni
ainChéiedone 482 464 100 824 = 4868 = -
pohledavky
Celkem 710 125 348 349 77 430 62136 -20 092 -13 998

V ramci jinych kratkodobych pohledavek Spoleénost vykazuje k 31. prosinci 2016 zapljtky poskytnuté tfetim
stranam ve vy3i 404 405 tis. K& (2015 — 0 K&), pohleddvky z titulu neuhrazenych drokl z poskytnutych zapGjéek
tietim strandm ve vy3i 37 003 tis. K& (2015 — 76 768 tis. K&) a pohledévky z titulu Uplaty za postoupen/ pohledavek
ve vysi 38 636 tis. K& (2015 — 21 648 tis. Kg).

V rémci dohadnych Géta aktivnich Spoleénost vykazuje zejména dohad trieb z konce Uéetniho obdobi a slevy na
najemném.

Na zékladé analyzy pohleddvek a vékové struktury Spoleénost vytvofila opravné poloZky v souladu s Guéetnimi
politikami uvedenymi v bodé 2.5.

Zustatek k Po splatnosti k

31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
e 214518 193113 148700 127 062
obchodnich vztahd
Kritkodobé pfijaté 51531 41 360 _ _
zélohy
lfrétkodt')bél dohadné 70719 48 242 3 _
ucty pasivni
Jiné krétkodobé 25584 67212 = 3565
zévazky
Celkem 362 352 349 927 148 700 130 627

Vramci kratkodobych zdvazkl z obchodnich vztahl spoleénost eviduje zavazky k tietim strandm a ostatnim
spole¢nostem ve skupiné. Zdvazky po splatnosti jsou tvofeny predeviim zévazky po splatnosti v ramci skupiny ve
vysi 132 622 tis. K& V ramci dohadnych Gétd pasivnich Spoleénost vykazuje zejména dohad nevyfakturovanych
dodavek energii a sluzeb spojenych s provozem hotel.
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V ramci jinych kratkodobych zdvazkd Spoletnost vykazuje k 31. prosinci 2016 zejména zdvazky z ndkupu cennych
papirl ve vysi 2 200 tis. K¢ (2015 - 2 200 tis. K&) a neuhrazené troky.

Spoleénost prabéiné monitoruje zavazky po splatnosti a v souvislosti s nimi posuzuje riziko insolvence jako nizké.
Prehled kratkodobych pohledavek a kratkodobych zévazkid viéi podnikiim ve skupiné je uveden v kapitole 4.13.

4.7 Derivéty
Spole&nost nemd k 31. prosinci 2016 otevieny Zadné finanéni derivaty.

4.8 Opravné polozky

Opravna poloZka Opravné poloZka Opravné poloZka
k zadsobédm k pohledavkém k majetku Celkem
Zustatek k 1.1.2016 - 13998 - 13998
Tvorba - 6094 - 6 094
Rozpusténi/poufiti -- -- -- 0
Zustatek 31.12.2016 0 20092 0 20 092

4.9 Viastni kapital

Zéakladni kapital Spoleénosti je k 31. prosinci 2016 tvoien 400 000 kusy akcil na jméno v listinné podobé& s nominain{
hodnotou 2,65 K& na jednu akcii a 5 180 kusy akcii na jméno v listinné podobé& s nomindlni hodnotou 265 K¢ na
jednu akcii.

Na zakladé rozhodnuti akcionafe v plsobnosti valné hromady Spoleénosti ze dne 24. (nora 2016 bylo schvaleno
snieni zakladniho kapitdlu Spoleénosti. Zakladni kapitél Spoleénosti byl snizen pomé&rnym sniZenim jmenovité
hodnoty viech akcii. Zakladni kapital byl sniZen o celkovou &astku 484 107 tis. K&, tj. z &astky 486 540 tis. K& na
¢astku 2 433 tis. K¢&.

Pfi snizeni zékladniho kapitalu byla jmenovitd hodnota kazdé ze 400 000 kusu akcil o dosavadni jmenovité hodnoté
530 K¢ snizena o &astku 527,35 K&, na novou jmenovitou hodnotu jedné akcie 2,65 K¢ a jmenovita hodnota kazdé
z 5 180 kust akcii o dosavadni jmenovité hodnoté 53 000 K& byla sniZena o €astku 52 735 K&, na novou jmenovitou
hodnotu jedné akcie 265 K&.

Spole&nost predpoklada, Ze zisk vytvoreny v bé&Zném Géetni obdobi bude v nasledujicim obdobi pouZit na ahradu
ztraty minulych let.

4.10 Rezervy

Ostatni rezervy Rezerva na daii z piijma Celkem
Zustatek rezerv k 1.1.2016 (u rezervy na dah _ - 0
nesniZeny o zalohy na tuto dar)
Tvorba - 950 950
Cerpéni - - 0
Rozpusténi -- -- 0
Zostatek rezerv k 31.12.2016 - 950 950
Zaplacené zélohy na dafi z pijmu -- -
Zistatek rezerv sniZeny o zélohy na dai z pifjmu 0 950 950

k 31.12.2016
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4.11 Dlouhodobé zivazky

Zavazky - ovlddana nebo ovlddaijici osoba

CPI Hotels, a.s.

Splatkovy Urokova Zustatek Splatnodo  Splatnood 1 Splatno
2016 Splatnost kalendaF sazba 31.12.2016 1 roku do 5 let v nasl. letech
GHiliiorcts 31.12.2022 ne 7,00% 2996 - 2996
Hungary Kft.
Celkem 2996 0 2996

Nevyfakturované Uroky z poskytnutych zapujéek ve vy3i 140 tis. K€ jsou vykézany v kratkodobych pasivech na fadku

Dohadné uéty pasivni.

Obchodni a ostatni dlouhodobé zavazky

Zustatek k Splatno nad 5 let

31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
J|r1é dlouhodobé 360779
zavazky
Celkem 0 360 779 0 0

V rémci jinych dlouhodobych zavazkl vykézala Spole&nost k 31. prosinci 2015 zapajéky pfijaté od spoleénosti CPI
Property Group S.A v celkové vy$i 360 779 tis. K& Tato zaptjtka je uroéena sazbou 8,1 % p.a. aje splatnd v roce
2017. V souvislosti se skuteénosti, Ze 100% vlastnikem Spoletnosti se v roce 2016 stala spole€nost Czech Property
Investments, a.s., ktera je dcefinou spole¢nosti CPl PROPERTY GROUP S.A. poskytnutd zapajcka ve vy3i 405 084
tis. K¢ je k 31. prosinci 2016 vykédzéna v fadku Kratkodobé zdvazky — ovlddana nebo ovladajici osoba. Souéasti
vykdzané zépujeky k 31. prosinci 2016 jsou i neuhrazené lroky ve vysi 44 449 tis. K&, které byly k 31. prosinci 2015
vykazény v fadku Jiné kratkodobé zadvazky. Spole¢nost neeviduje k 31. prosinci 2016 jiné dlouhodobé zévazky se

splatnosti del3i nez 5 let (2015 — O tis. K&).

4.12 Informace o tribach

Spoleénost realizovala veskeré triby na Gzemi Ceské republiky. Nejvét3l podil na trzb4ch maji vynosy z ubytovaci a

hostinské ginnosti. NiZe pfehled trieb v &lenénf dle hotelovych kategoril.

2016 2015
Kategorie *** 137 466 183778
Kategorie **** 1116 003 1097 335
Kategorie ***** 66 905 68 553
Dlouhodobé ubytovéni 63 109 69 861
Ostatni pfijmy 26 816 19 059
Celkem 1410299 1438 586

4.13 Informace o spfiznénych osobach

Zapujeky a avéry - ovladana nebo ovlddajici osoba, podstatny viiv
Pfehled zaphjcek a uvérl poskytnutych podnikim ve skupiné je uveden v kapitole 4.3.

Dlouhodobé zdvazky — ovliddana nebo ovlddajici osoba, podstatny vliv
Prehled zaphjéek a Gvéra pfijatych od podniki ve skupiné je uveden v kapitole 4.11.
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CPI Hotels, a.s.

V kratkodobych pohledavkach a zavazcich z obchodnich vztah( popsanych v kapitole 4.6 jsou obsaZeny ndsledujici
zdstatky Uétd tykajici se vztah( k podnikim ve skupiné. Z dlivodu nevyznamnosti jsou polozky men3i 10 tis. K&

uvedeny souhrnné na fadku Ostatnl.

Pohledéavky Zavazky

k 31.12.2016 k 31.12.2016

Balvinder, a.s. - 13024
BAYTON Alfa, a.s. - 14 883
Best Properties South, a. s. - 74 679
Biopark s.r.o. - 24
CB Property Development, a.s. 1 -
Conradian, a.s. 1066 1065
CPI - Facility, a.s. 238 1845
CPI - Real Estate, a.s. 1396 14 522
CPI BYTY, a.s. 39 -
CPI Group, a.s. 156 -
CPI Hotels Hungary Kft. 1588 =
CPI Hotels Poland sp. z 0.0. 1505 -
CPl Hotels Properties, a.s. - 3438
CPI Hotels Slovakia, s. r. o. 728 -
CPI Management, s.r.o. 186 =
CPI Services, a.s. 152 25
Czech Property Investments, a.s. 34 --
Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. 641 1
Hranidar, a.s. - 8620
Janackovo ndbreii 15, s.r.o. 641 33
Kerina, a.s. 1125 -
LD Praha, a.s. 2614 8335
Lockhart, a.s. -- 623
Marissa West, a.s. - 435
MUXUM, a.s. 30705 2522
Olomouc City Center, a.s. 3592 6298
Orco Pokrovka Management, 0.0.0. 1253 --
Residence Belgick3, s.r.o. 642 1
Tyriova 6, a.s. 2574 84
Vigano, a.s. 21 --
Celkem 50 897 150 457

Vaéi spiiznénym strandm Spoleénost dale vykdazala kratkodobé poskytnuté zalohy ve vy$i 31 538 tis. K¢, dohadné
poloZky aktivni ve vysi 597 tis. K¢, dohadné polozky pasivni ve vy3i 11 987 tis. K¢.
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Kratkodobé zévazky — ovlddana nebo ovladajici osoba

Urokové Jistina k Splatno Splatno Neuhrazené uroky k
2016 Splatnost sazba  31.12.2016 od1ldos5 let nad 5 let 31.12.2016
CPI PROPERTY
GROUP S.A. 30.9.2017 8,10% 360 635 360 635 - 44 449
Celkem 360 635 360 635 - 44 449

Vedeni spoleénosti CPI PROPERTY GROUP S.A. potvrdilo, Ze v pfipadé poZadavku a potieby ze strany Spole&nosti
prodlouZi vy3e uvedenou vypUjéku tak, aby byla zajist&na nepfetrZitd &innost Spoleénosti.

4.14 Zaméstnanci a ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organi

Primérny polet zaméstnancl a €lena Fidicich, kontrolnich a spravnich organi véetné mzdovych néakladi za rok
2016 a 2015:

Promérny piepofteny  Mzdové naklady

potet celkem

2016 2015 2016 2015
Zaméstnanci 1598 1649 260 760 260180
Vedouci zaméstnanci 5 5 3700 3470
Celkem 1603 1654 264 460 263 650

Néklady na socidlni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni ndklady za rok 2016 &inily 84 520 tis. K& (2015 -84 889
tis. K& a Ostatnf mzdové néklady pak 4 977 tis. K& (2015 — 6 161 tis. K&). Clenové pFedstavenstva a dozordf rady
jsou zérovefi zaméstnanci Spole¢nosti. Zddné odmény z divodu jejich funkce nebyly poskytnuty.

4.15 Zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi

Zévazky ze sociédlniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi &ini 9 967 tis. K& (2015 - 9 692 tis. K&), z nichZ 6
951 tis. K€ (2015 — 6 773 tis. K&) predstavuji zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a 3 016 tis. K& (2015 — 2 919 tis. K¢&)
pFedstavuji 2évazky ze zdravotniho pojiténi. Zadné z téchto zavazkd nejsou po Ih{ité splatnosti.

4,16 Stat-dafiové zavazky a dotace

Dariové zavazky &ini 7 295 tis. K& (2015 - 6 538 tis. K&) a jsou tvofeny zejména poplatky z ubytovaci kapacity a dani
ze zavislé Einnosti. Z&dné z téchto zavazka nejsou po Ihiité splatnosti.

4.17 Daii z pFijmu
Splatna
Splatna dari z pfijmG zahrnuje odhad dané za zdafiovaci obdobi 2016 ve vy$i 950 tis. K¢ (2015 — 0 tis. K&).

OdloZend

OdloZeny daiiovy
i zévazek (-) /
2016 Uéetni hodnota Dafiova hodnota Prechodny rozdil pohledavka (+)

Dlouhodoby hmotny
majetek 13 268 5190 -8 078 -1 635
Pohledévky -20 092 -3 351 16 740 3181
Celkem -6 824 1839 8 662 1646
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OdloZeny dafiovy

i zéavazek (-) /

2015 Ué&etni hodnota Daiiové hodnota Pfechodny rozdil pohledévka (+)
Dlouhodoby hmotny

majetek 17 390 16 923 -467 -89

Pohledavky -13 998 -7 672 6 327 1202

Celkem 3 392 9 251 5 860 1113

V souladu s utetnimi postupy uvedenymi v kapitole 2.10 byly pro vypolet odloZené dané pouZity dafové sazby
platné pro obdobf, ve kterém budou danovy zdvazek nebo pohledéavka uplatnény, tj. 19 %.

Z dlvodu nejistoty ohledné budouciho vyuditi nebyla v roce 2016 vykazana odloZend dariovad pohledéavka ve vysi
1 646 tis. K¢ (2015- 1113 tis. K&), kterd souvisela s nésledujicimi pfechodnymi rozdily: dlouhodoby majetek,
pohledévky.

4.18 Zévazky nevykdzané v rozvaze

Zavazky z ndjemnich smiuv
Zavazky z titulu ndjemnich smluv jsou uvedeny v kapitole 4.2.

Poskytnuté zaruky
Spolecnost neposkytla Zddné zaruky za tieti strany.

Soudni spory
Vu¢i Spoleénosti neni veden Zadny soudni spor, jehoZ vysledek by mohl vyznamné ovlivnit idaje Géetni zavérky a
Spoleénosti nenf znamo, Ze by takovyto spor mohl byt viéi ni zahajen.

Ostatni zavazky
Spoleénosti nejsou zndmy Zadné jiné zdvazky nevykazané v rozvaze.

4.19 Vyznamné nésledné udélosti

K datu sestaven( utetni zavérky nejsou vedeni Spole€nosti zndmy Zadné vyznamné nésledné udalosti, které by
ovlivnily G€etni zavérku k 31. prosinci 2016.

V Praze, 15. ervna 2017

I}

. \
A CTEE
) j Az,
Ing,Jan Kratina lngerarceIa Tvarochovd -
pfedseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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