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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionafi a predstavenstvu o ovéfeni fadné Ucetni zavérky k 31.12.2014
spole¢nosti CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Be¢vaiova 2081/14, PSC 100 00, IC 471 16 757.

Provedli jsme audit pfiloZzené (letni zavérky spolecnosti CPI Hotels, a.s., ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2014, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a prilohy, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti
CPI Hotels, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti CPI Hotels, as. je odpovédny za sestaveni Gcetni zavérky, ktera
podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gcletni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy
jsme povinni dodrZovat etické pozZzadavky a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a Udajich
zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti idajd uvedenych v G¢etni zavérce zplsobené podvodem
nebo chybou. PFi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni ucetni zavérky podéavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni
jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti Ucetnich
odhad(l provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédcéeni, Ze dukazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad

pro vyjadieni naseho vyroku.

kreston.cz

A membet of Kreston International | A glokal netrork of independent accounting [irms
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VYROK AUDITORA

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
CPI Hotels, a.s., k 31.12.2014, nakladi, vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za obdobi od
1.1.2014 do 31.12.2014 v souladu s ceskymi ticetnimi predpisy.

V Brné dne 30.6.2015 e
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Kreston A&CE Audit, s. r. o. i
Ptasinského 4, 602 00 Brno
opravnéni KACR ¢&. 007 Ing. Leo$ Kozohorsky
Ing. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti auditor, opravnéni ¢. 1276

Prilohy: Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Priloha k 31.12.2014
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A member of Kieston International | A global aztvwork of independent accounting firms



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2014
(v tisicich K¢&)
Obchodni firma a sidlo

CPI Hotels, a.s.
Identifikacni Cislo Bedvarova 2081/14
100 00 Praha 10
ATIIOTET s Ceska republika
Oznat. AR ¥a fad. B&zné uetni obdobi Minulé dc.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (F.02+03+31+63) 001 1299 765 - 78 496 1221 269 1260 306
Pohledavky za upsany zakladni kapital 002

B. |Dlouhodoby majetek (F.04+13+23) 003 826 121 - 68 937 757 184 692 638

B.l Dlouhodoby nehmotny majetek (.05 az 12) 004 10 645 -9933 712 1709
B.1.1.|Zfizovaci vydaje 005
2.|Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006

3.|Software 007 10 645 -9033 712 1709
4.{Ocenitelna prava 008
5.|Goodwill 009
6.|Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7.|Nedokonéeny dlouhedoby nehmotny majetek 011
8.|Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012

B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F.14 az 22) 013 77742 -59 004 18738 20 412
B.Il.1.|Pozemky 014

2.|Stavby 015 19492 -6 957 12 635 13 819

3. f;:jostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych 016 57915 52047 5 868 6118
4.|Péstitelské celky trvalych porostd 017
5.|Dospéla zvirata a jejich skupiny 018

6.|Jiny dlouhedoby hmotny majetek 019 3356 335 335

7.|Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 020 140
8.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021
9.|Ocefovacl rozdil k nabytému majetku 022

B.Ill.  |Dlouhodoby finanéni majetek (f.24 az 30) 023 737734 737 734 670 517

B.lIl.1.|Podily - ovladana osoba 024 535 535 200
2.|Podily v Gicetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3.|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a pedily 026

il fl?vpﬂjéky a uvéry - ovladana nebo oviadajici osoba, podstatny 027 0 249 9 349 7 049

5.|Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 727 850 727 850 663 268
6.|Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7.|Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 030

‘ N
Aﬁ’:‘REqXSCE

CRE 0D

Opgﬁ\(ﬂéni (<5

"5




CPIl Hotels, a.s.

Rozvaha
k 31. prosinci 2014

Oznac. AKTIVA fad. Bézné Gcetni obdobi Minulé Gé.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. |Obéina aktiva (F.32+39+48+58) 031 460 998 -9 559 451 439 554 396
C.l Zasoby (.33 az 38) 032 19 957 19 957 18 322
C.1.1.[Material 033 19 957 19 957 18 322
2.|Nedokonéena vyroba a polotovary 034
3.|Vyrobky 035
4.|Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5.|Zbozi 037
6.|Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.ll.  |Dlouhodobé pohledavky (F.40 az 47) 039 21648 21648 80 000
C.I1.1.|Pohledavky z obchodnich vztahll 040
2.|Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 041
3.|Pchledavky - podstatny vliv 042
4.|Pohledavky za spolecniky 043
5.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 80 000
6.|Dohadné ucty aktivni 045
7.|Jiné pohledavky 046 21648 21648
8.|Odlozena dariova pohledavka 047
C.Il.  |Kratkodobé pohledavky (7.49 az 57) 048 387 886 -9559 378 327 422 297
C.III.1.|Pohledavky z obchodnich vztaht 049 196 137 -9559 186 578 199612
2.|Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 050
3.|Pohledavky - podstatny vliv 051
4.|Pohledavky za spole¢niky 052
5.|Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 053
6.|Stat - danové pohledavky 054 3656 3656 5090
7.|Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 27 569 27 569 46 246
8.|Dohadné ucty aktivni 056 67 607 67 607 86 786
9.[Jiné pohledavky 057 92917 92 17 84 563
C.IV. |Kratkodoby finanéni majetek (.59 az 62) 058 315607 31507 33777
C.IV.1.|Penize 069 6 558 6 558 5519
2.{Uéty v bankéch 060 24 949 24 949 28 258
3.|Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4.|Porizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.L Casové rozligeni (.64+65+66) 063 12 646 12 646 13272
D.1.1.[Naklady pfistich obdobi 064 12 646 12 646 13272
2.|Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3.|Pfijmy pfistich obdobf 066
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CPI Hotels, a.s.

Rozvaha
k 31. prosinci 2014

Oznat. PASIVA fad. Béiné Minule uc.
acetni obdobi
obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM (F.68+89+122) 067 1221269 1260306
A. |Vlastni kapital (F.69+73+80+83+87+88) 068 461 664 449 857
Al Zakladni kapital (F.70+71+72) 069 486 540 486 540
A.l1.|Zakladni kapital 070 486 540 486 540
2.|Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3.|Zmény zakladniho kapitalu 072
Al Kapitalové fondy (.74 az 79) 073 - 38 945 -38945
Al |Azio 074 46 511 46 511
2.|Ostatni kapitalové fondy 075 - 85 451 - 85451
3.|Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 076 -5 -5
4 Ocenovaci rozdily z pfecenénf pfi pfeménach obchodnich 077
korporaci
5.|Rozdily z pfemén cbchodnich korporaci 078
6.|Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci 079
Al |Fondy ze zisku (F.81+82) 080 19 263 19 263
Alll.1.|Rezervni fond 081 19 263 19 263
2.|Statutérni a ostatni fondy 082
AlV. |Vysledek hospodareni minulych let (f.84+85+86) 083 -17 001 -18974
AIV.1.|Nerozdéleny zisk minulych let 084 101 417 101 417
2.|Neuhrazend ztrata minulych let 085 -118 418 -120 391
3.|Jiny vysledek hospodareni minulych let 086
AN.1. |Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 087 11 807 1973
AV.2. |Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku (-} 0gs
B. [Cizi zdroje (F.90+95+106+118) 089 759 363 810 344
B.I. Rezervy (.91 az 84) 090 342
B.I.1.|Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisl 091
2.|Rezerva na dichody a podobné zavazky 092
3.|Rezerva na dan z pfijm0Q 093
4.|Ostatni rezervy 094 342
B.II. Dlouhodobé zavazky (.96 az 105) 095 384 657 273
B.II.1.|Zavazky z obchodnich vztaht 096
2.|Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 097
3.|Zavazky - podstatny vliv 098
4.|Zavazky ke spoleénikim 099
5.|Dlouhodobé piijaté zalohy 100
6.[Vydané dluhopisy 101
7.|Dlouhodobé sménky k uhradé 102
8.|Dohadné Gcéty pasivni 103
9.|Jiné zavazky 104 384 657 220
10.]Odlozeny danovy zavazek 105 £3
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CPI Hotels, a.s.

Rozvaha
k 31. prosinci 2014

Oznat. PASIVA fad. Béiné Minulé uc.
acetni obdobi
obdobi

a b c 5 6
B.IIl.  |Kratkodobé zavazky (i.107 az 117) 106 374 364 483713
B.IIl.1.{Z&vazky z obchodnich vztahl 107 209 401 297 403
2.|Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 108
3.|Zavazky - podstatny vliv 109
4.|Zavazky ke spolecnikim 110
5.|Zavazky k zaméstnancim 111 17 718 15 492
6.|Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 112 9927 8639
7.|Stat - danové zavazky a dotace 113 5627 5328
8.|Kratkodobé prijaté zalohy 114 49 458 33 965
9.|Vydané dluhopisy 115 100 100
10.|Dohadné uéty pasivni 116 43 648 26 484
11.[Jiné zavazky 117 38 485 96 302
B.IV. |Bankovni Gvéry a vypomoci (7.119 az 121) 118 326 358
B.IV.1.[|Bankovni Uvéry dlouhodobé 119
2.|Kratkodobé bankovni Gvéry 120 326 358
3.|Kratkodobé finanéni vypemoci 121
C.l. Casové rozligeni (F.123+124) 122 242 105
C.1.1.|Vydaje pfistich obdobi 123
2.|Vynosy pfistich cbdobi 124 242 105
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové clenéni
za rok koncici 31. prosincem 2014
( v tisicich K& )
Obchodni firma a sidlo

CPI Hotels, a.s.
Identifikaéni &islo Becvarova 2081/14
100 00 Praha 10
A8 L0 s Ceska republika
Oznat. TEXT fad. Béiné Minulé Gg.
tcetni obdobi
obdobi
a b c 1 2
. |Trzby za prodej zbozi 01 6 438 5689
A. Naklady vynalozené na prodané zbozi 02 4572 4176
+ |Obchodni marie (i.01-02) 03 1 866 1513
Il |Vykony (F.05+06+07) 04 1278996 1119116
I1.11. |Trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluzeb 05 1278 996 1119116
1.2, |Zména stavu zasob viastni ¢innosti 06
I1.3. |Aktivace 07
B. Vykonova spotreba (r.09+10) 08 962 507 858 697
B:1. Spotreba materialu a energie 09 271 961 254 564
BiZ: Sluzby 10 690 546 604 133
+ |Pfidana hodnota (f.03+04-08) 11 318 355 261932
5. Oscbni naklady (F.13 az 16) 12 324 632 290 370
C.1.  [Mzdové naklady 13 240659 215199
C.2. |Odmény ¢leniim organl obchodni korporace 14
C.3. |Naklady na scciélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 77 569 68 591
C.4.  |Socialni naklady 16 6 404 5580
D. Dané a poplatky 17 8 602 8 802
E. QOdpisy dlouhodobého nehmotnéhe a hmotného majetku 18 6 061 5800
Ill. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (.20+21) 19 1232 5237
1 |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 1232 5150
.2 |Trzby z prodeje materialu 21 87
E iﬁﬁ;ﬁé{gﬁzﬂ?daného diouhodobého majetku a 99 851 8 001
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhcdobého majetku 23 851 6001
F.2 Prodany material 24
Sl e i B B L
IV. |Ostatni provozni vynosy 26 41074 11433
H. Ostatni provozni naklady 27 37 147 10133
V. |Pfevod provoznich vynosu 28
I Pfeved provoznich nakladi 29
*  |Provozni vysledek hospodareni 30 -22 536 -43 564 .
(F.11-12-17-18+18-22-25+26-27+28-29) A‘?:{REST{)N
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CPI Hotels, a.s.

Vykaz zisku a ztraty - druhové &lenéni
za rok koncici 31. prosincem 2014

Oznat. TEXT rad. Béiné Minulé Gg.
uéetni obdobi
obdobi

a b c 1 2
V1. | Trzby z prodeje cennych papirl a podilll 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VII.  |Vynosy z dlouhodobého finantniho majetku  (F.34+35+36) 33
VILT. yynosy z podill v ovlédajn)"ch osobach a v Ugetnich 24
jednotkach pod podstatnym viivem
VIL.2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podilG 35
VII.3. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIl |Vynosy z kratkadobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. |Vynosy z pfecenéni cennych papirG a derivatd 39
L. Néklady z pfecenéni cennych papirt a derivatl 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
X, |Vynosové Oroky 42 76 112 71032
N. Nakladové droky 43 30663 17 217
XI.  |Ostatni finangni vynosy 44 6 311 9185
0. Ostatni finanéni naklady 45 17 470 17 463
Xll. |Pfevod finanénich vynosl 46
P. Prevod finanénich nakladi 47
* |Finanéni vysledek hospodareni 48 34 290 45 537
(f.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45+46-47)

Q. Dan z pfijm0 za béZnou ¢innost  (F.50+51) 49 - 53

Q1. |-splatna 50

Q.2. |-odlozena 51 - 53

**  |Vysledek hospodafeni za béZnou &innost 52 11 807 1973
(F.30+48-49)
Xl [Mimoiadné vynosy 53

R. Mimoradné nakiady 54

S. Dan z piijmG z mimoradné ¢innosti (f.56+57) 55

S.1. -splatna 56

S.2. -odlozena 57

*  |Mimofadny vysledek hospodareni (f.53-54-55) 58
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-) 59
*»*  |Vysledek hospodafeni za G€etni obdobi (+/-) 60 11 807 1973
{i.562+58-59)
*x 1Vysledek hospodareni pfed zdanénim 61 11 754 1973
(F.30+48+53-54)
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Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. prosincem 2014




Pfiloha ugetni zavérky CPl Hotels, a.s.
za rok kondcici 31. prosincem 2014
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Pfiloha ucetni zavérky CPI Hotels, a.s.
za rok konéici 31. prosincem 2014
(v tis. K£)

1 Strucna charakteristika Spolecnosti

Spolegnost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bedvafova 2081/14, PSC 100 00 / Praha 10, vznikla zdpisem do
obchodniho rejstfiku dne 10. bfezna 1993 (déle jen ,Spolecnost”). Hlavnim pfedmétem Einnosti spolecnosti je
poskytovani ubytovani a hostinska &innost. V sou¢asné dobé CPI HOTELS, a.s. provozuje hotely na tzemi Ceské
republiky zejména pod znackami CLARION HOTELS, FORTUNA HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA &
KUR HOTELS, MAMAISON HOTELS&RESIDENCES, PRIVATE LABEL HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

Spoleénost se podfidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech.

Vlastnici Spolecnosti
Akcionati Spolecnosti k 31. prosinci 2014 jsou:

MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD., 100%

2nd floor, 145-157 St. John Street, London

Sidlo Spolecnosti
Becvarova 2081/14
100 00 Praha 10

Identifikalni &islo
471 16 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2014
Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady

Jan Kratina - pfedseda Vratislav Puchinger - ¢len

Marcela Tvarochova - ¢len

Zmény v obchodnim rejstfiku

V roce 2014 byly zapsany do obchodniho rejstiiku nésledujici zmény:

- dne 6. Gnora 2014 - aktualizovan pfedmét podnikani

- dne 23. 2&Fi 2014 - Vratislav Puchinger - zanik &lenstvi v pfedstavenstvu

- dne 23. z&fi 2014 - Vitézslav Rozbroj — zanik ¢lenstvi v dozordi radé

- dne 23. zafi 2014 - Maro3 Sivec — zanik Elenstvi v dozordi radé

- dne 23. zafi 2014 - Vratislav Puchinger — vznik ¢lenstvi v dozoréi radé

- dne 23. zafi 2014 - potet ¢lend pfedstavenstva 2, pocet ¢lenll dozordi rady 1
- dne 30. zafi 2014 - zména podoby akcii z akcii na majitele na akcie na jméno

- dne 30. zafi 2014 - Spoleénost se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona €. 90/2012
Sh., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech

o pBCE A{’c,}
Organizatn( struktura \\,\@}C\ .
Spolednost k 31. prosinci 2014 provozuje 20 hoteld na dzemi Ceské republiky. : V4
K 31. prosinci 2014 ma Spole¢nost 1 852 zaméstnanc, ktefi zajistuji chod hoteld. ‘% KRESTON

QOprivreni KACR €. 007
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PFiloha Ggetni zavérky CPl Hotels, a.s.
za rok kon¢éici 31. prosincem 2014
(v tis. KE)

2 Zasadni Géetni postupy a metody pouzivané Spolecnosti

Ucetni zavérka byla pfipravena na zékladé Géetnictvi vedeného v souladu se zakonem o ucetnictvi a pfislusnymi
nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

V roce 2013 spoleénost splatila emisi dluhopist (ISIN: CZ0003501371), které byly pfijaty k obchodovéni na
evropském regulovaném trhu (RM-SYSTEM).

V dusledku toho pfestala platit povinnost spole¢nosti podle zakona €. 563/1991 Sbh., o Ucetnictvi, vykazovat v
souladu 5 Mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi IFRS/IAS. Spole¢nost proto k 1. lednu 2014 pfesla na
vykazovani podle eskych pravnich predpist a standarda.

Tato Géetni zavérka je tak pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR & 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o Ufetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Getnictvi.

2.1  Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Soucasti pofizovaci ceny dlouhodaobého
majetku jsou i Groky z dvér a pljcek na pofizeni tohoto majetku aktivované v pribéhu vystavby. Diouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 60 tis. KC
je povazovén za drobny, ktery neni vykazovan v rozvaze, ale je ictovan do nakladd v roce jeho pofizeni. V pfipadé
zafazeni vétéiho rozsahu drobného hmotného majetku do uZivani jsou naklady na jeho pofizeni casové
rozliSovany po dobu dvou let.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za Ucetni obdobi ¢dstku 40 tis. K¢, zvySuje
pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

QOcenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy materidl, pfimé mzdy a rezijni naklady pfimo
spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

V nasledujici tabuice jsou uvedeny metody a doby Ucetniho odpisovani podle skupin dlouhodobého majetku

Majetek Metoda Doba odpisovani
Hotely Linedrni 35 let
Automobily Linearni 4ai5 let
Servery, osobni pocitace, kancelarska technika Lineami 2 az 4 roky
Gastrozafizeni Linedrni 6 let

Software Linedrni 3 roky

2.2 Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuje majetkové Udasti, ostatni majetkové cenné papiry a podily a dluhové
cenné papiry driené do splatnosti a je G€tovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé naklady
souvisejici s pofizenim, napfiklad poplatky a provize makléflim, poradctm, burzam.

Majetkové ucasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou.

Ostatni majetkové cenné papiry a podily jsou k rozvahovému dni ocefiovany redlnou hodnotou, pokud je mozné

redlnou hodnotu stanovit. Zisky/ztraty z tohoto pfecenéni neovliviiuji vysledek hospodareni Spolecnosti az do
doby realizace a jsou k rozvahovému dni Uctovdny jako zména Ocerlovacich rozdill z pfecenéni majetku a

z4vazk( ve vlastnim kapitalu Spolecnosti.

Dluhové cenné papiry driené do splatnosti jsou k rozvahové g‘ctrﬁxgéeﬂté_n,
Urokovy vynos (véetné amortizace pfipadné prémie neb E\Eskontu). _Dluh’o“xl_e('j

pofizovaci cené zvysené o alikvotni
nné papiry drzené do splatnosti

7
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Pfiloha ufetni zavérky CPI Hotels, a.s.
za rok koncici 31. prosincem 2014
(v tis. K&)

se pfi pofizeni ocefuji v pofizovaci cené. Soucasti pofizovaci ceny jsou primé naklady s pofizenim souvisejici,
napf. poplatky a provize makléfiim, poradcim, burzam.

K rozvahovému dni jsou dluhové cenné papiry driené do splatnosti ocefiovdny pofizovaci cenou zvysenou nebo
snizenou o trokové vynosy (alikvotni ¢dst nevyplaceného kupdénu) a amortizaci rozdilu mezi nomindlni hodnotou
dluhového cenného papiru a jeho pofizovaci cenou bez alikvotni ¢asti nevyplaceného kupdnu (prémie nebo
diskont).

V pfipadé pfechodného snizeni hodnoty diuhovych cennych papiri drieni’rch do splatnosti a majetkovych Géasti
jsou tvofeny opravné poloiky, popf. je Ucetni hodnota aktiva snizena mimoradnym odpisem z titulu trvalého
poklesu jejich hodnoty, a to individudlné za kazdy cenny papir.

Cenné papiry a podily zné&jici na cizi ménu se k rozvahovému dni oceriuji sménnym kurzem Ceské narodni banky
platnym v den Gcetni zavérky a zjistény kurzovy rozdil je povaZovan za soulast ocenéni redlnou hodnotou. Pokud
neni cenny papir nebo podil ocenén redinou hodnotou, je kurzovy rozdil prouctovan jako soucast oceriovacich
rozdill z pfecenéni majetku a zdvazk( s vyjimkou dluinych cennych papird. U dluznych cennych papir
neocefiovanych realnou hodnotou je kurzovy rozdil prodétovan na vrub finanénich nakladd nebo ve prospéch
finan¢nich vynosa bézného obdobi.

Vynosy z tohoto majetku jsou zahrnuty ve vynosech z dlouhodobého finan¢niho majetku.

Dlouhodoby finanéni majetek rovnéi zahrnuje poskytnuté uvéry a zépUjcky, které jsou vykadzany v nominalni
hodnoté.

2.3  Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoli penize a penéini ekvivalenty, cenné papiry k obchodovani a dluhové cenné
papiry se splatnosti do 1 roku driené do splatnosti a je ocenén pfi pofizeni pofizovaci cenou, resp. nominalni
hodnotou.

Vynosy ztohoto kritkodobého finanéniho majetku jsou zahrnuty ve vynosech zkrdtkodobého finanéniho
majetku.

2.4  Zasoby

Zasoby se ocenuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulaéni a podobné néklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu
pofizeni.

O zésobdch se ultuje v primérnych pevnych skladowych cendch, které jsou nékolikrat mésiéné aktualizovany,
odchylky skute¢né pofizovaci ceny od ceny prumérné jsou rozpousdtény na pomérné bazi. Zdsoby se ocefiuji na
zdkladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

2.5  Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Dlouhodoby hmotny majetek

Spolegnost tvofi opravné poloZky k dlouhodobému hmotnému majetku na zakladé porovnani zlistatkové
hodnoty dlouhodobého majetku s jeho trinim ocenénim. Pfi stanoveni triniho ocenéni vychazi Spole¢nost ze
znaleckych posudkd, z analyz pfipravenych externimi znalci i z internich ocenéni.

Pohledavky
Spoleénost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkdm na zdkladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych zakaznikd a vékové struktury pohleddvek. Spoleénost rovnéz tvofi opravnou polozku na vseobecna

podnikatelska rizika u pohledévek, na které neni tvofena individudini opraUng qrotozk ﬁvﬁi 50% z hodnoty
& Yy,
©




PFiloha Géetni zavérky CPl Hotels, a.s.
za rok koncici 31. prosincem 2014
(v tis. KE)

pohleddvek u pohledavek 181 az 360 dni po splatnosti a ve vysi 100% hodnoty pohledavek u pohleddvek nad 360
dni po splatnosti.

Zasoby
Opravné poloZky jsou vytvdFeny v pfipadech, kdy ocenéni pouZité v ucetnictvi je prechodné vyisi nez prodejni
cena zdsob snizena o naklady spojené s prodejem.

Rezervy
Spoleénost vytvali rezervy k pokryti budoucich rizik a vydaji, u nichz je zndm Ucel, je pravdépodobné, Ze

s v

nastanou, avsak neni jista ¢astka nebo datum, v némz budou plnény.

2.6 Pfepocty cizich mén
Spolednost pouZiva pro pFepodet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V priibéhu roku uétuje Spole¢nost pouze
o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitdvana podle kurzu devizového trhu
vyhlddeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodafeni.

2.7  Derivéaty

Finanéni derivaty driené za GUéelem obchodovani jsou vykazovany v redlnych hodnotach a zisky (ztraty) ze zmény
jejich redinych hodnot jsou zahrnuty ve vynosech nebo ndkladech.

2.8  Najaty majetek

Spolegnost G¢tuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do ndkladl rovnomérné po dobu trvani
najmu. PFi ukonéeni ndjmu a uplatnéni moznosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku Spolecnosti
v kupni cené,

2.9  Dan z pfijmd
Dar z pfijmu za dané obdobi se skladd ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zékladu s pouzitim dariové sazby platné k prvnimu dni
uéetniho obdobf a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z vedkerych dodasnych rozdil mezi Géetni a dariovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
daldich do&asnych rozdili (dafiové ztrdta), s pouZitim ofekavané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou dafovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené dariové pohleddvce se Gétuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nésledujicich Gcetnich
obdobich uplatnéna.

2.10 Klasifikace zavazk
Spolegnost klasifikuje &ast dlouhodobych zdvazkd, bankovnich udvér( a finanénich vypomodi, jejichz doba

splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

2.11 Pouiiti odhada
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Pfiloha ticetni zavérky CPl Hotels, a.s.
za rok konéici 31. prosincem 2014
(v tis. KE)

pfiméfené k datu sestaveni uletni zdvérky, a pouZivaji se v situaci, kdy icetni hodnoty majetku a zavazk( nejsou
zcela evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych Uéetnich politik. Skute¢né
vysledky se mohou od odhadd lisit.

Odhady a pfedpoklady jsou priib&iné revidovéany. Upravy Géetnich odhad( jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tykd pouze daného Ucetniho obdobi, nebo vobdobi revize
a budoucich obdobich, pokud revize ovlivriuje souéasné i budouci obdobl.

Odhady a vychozi pfedpoklady pouZité vbéiném ucetnim obdobi ovliviiuji pFedeviim hodnotu vykdzaného
dlouhodobého hmotného majetku, popfipadé pohledavek.

3 Uéetni obdobi

Ucetni zavérka Spoleénosti je sestavena za Uéetni obdobi zaéinajici 1. lednem 2014 a konéici 31. prosincem 2014.

Ugetni zavérka je sestavena na principu ¢asové neomezeného trvani podniku.

4 Dopliujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

4.1  Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté
Ztizovaci Ocenitelna Jiny Nedokonéeny zdlohy na
vydaje  Software prdva Goodwill DNM DNM DNM Celkem
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2014 - 12 394 - - e = - 12394
Pfirdstky -- 44 == -- 44 -- 88
Ubytky - -1793 - -- - -44 - -1837
ZOstatek k 31.12.2014 - 10 645 = s e s -- 10645
Opravky a opravné polozky
Zistatek k 1.1.2014 - -10 685 == . - -- -- -10 685
Odpisy - -1041 = 2 -- - - <1041
P¥irtstky/ubytky opravnych N 3 N _ _ B 3 0
poloZek
Oprévky k tbytkdm =5 1793 -- -- -- - - 1793
Zlstatek k 31.12.2014 = -9933 - e - - - -9933
i“:t;‘:::"a hodnota 0 1709 0 0 0 0 0 1709
::5:?:;‘1’2 hodnota 0 712 0 0 0 0 0o 712

oo
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Priloha ucetni zavérky CPI Hotels, a.s.
za rok konéici 31. prosincem 2014
{v tis. Kg)
Dlouhodoby hmotny majetek
Nedokoncéeny Ocefiovaci
Samostatné dlouhodoby Poskytnuté rozdil k
hmotné Jiny hmotny  zdlohy na nabytému
Pozemky Stavby movité véci DHM majetek DHM majetku Celkem
Pofizovaci cena
Z0statek k 1.1.2014 == 19 385 57 967 335 140 - -- 77827
PFirtstky o 107 4279 - 4490 - - 8876
Ubytky - - -4331 - -4 630 - - -8961
Zustatek k 31.12.2014 - 19492 57915 335 - - - 77742
Opravky
Zlstatek k 1.1.2014 - -5 566 -51 849 == = = - -57415
Odpisy -  -1391 -3629 . - - - -5020
Pfirlstky/Ubytky opravnych B B h u _ B _ 0
poloiek
Opravky k dbytkim -- - 3431 - - -- - 3431
Zlstatek k 31.12.2014 == -6 957 -52 047 == - - -- -59 004
Zustatkova hodnota
1.1.2014 0 13 819 6118 335 140 0 0 20412
Zlstatkova hodnota
31.12.2014 0 12 535 5 868 335 0 0 0 18738

V roce 2014 Spole¢nost zafadila do uZivani majetek v celkové hodnoté 4 385 tis. K&. Jednalo se zejména o osobni
automobily a vypocetni techniku.

Majetek zatizeny zastavnim pravem je uveden v kapitole 4.14.

4.2  Najaty majetek

Finanéni leasing

Spoleénost je smluvné zavazana platit leasingové splatky za finanéni leasing dopravnich prostfedkd nasledovné:

Splatno
Leasingo- Splatno v nasledu-
vé splatky Zaplaceno k Splatno od1ldo5 jicich
2014 celkem 31.12.2014 do 1 roku let letech
Osobni automobily 23358 18110 3450 1798 -
Celkem 23 358 18 110 3450 1798 0
Splatno
Leasingo- Splatno v nésledu-
vé splatky  Zaplaceno k Splatno od1do5 jicich
2013 celkem 31.12.2013 do 1 roku let letech
Osobni automobily 22 560 12 978 4900 4682 --
Celkem  CF 22 560 12978 4 900 4 682 0
P Y
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Pfiloha ucetni zavérky
za rok konéici 31. prosincem 2014
(v tis. K&)

Operativni leasing

CPI Hotels, a.s.

Spoleénost md najaté budovy hotell, které provozuje. Najemni smlouvy jsou uzavieny na obdobi od 5 do 25 let.
Celkové roéni ndklady tykajici se tohoto ndjmu v roce 2014 &inily 399 049 tis. K¢ (2013 — 347 665 tis. KE).

V tabulce je uveden pfehled nakladd na operativni leasing za jednotlivé hotely.

2014 2013
Buddha Bar Hotel Prague 23500 11500
Clarion Congress Hotel Prague 102 000 94 000
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 30000
Clarion Hotel Prague City 15 000 15000
Clarion Hotel Spindlertv Mlyn 11832 11 832
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 15000 15 000
Clarion Congress Hotel Ostrava 22 116 15000
Clarion Congress Hotel Usti nad Labem 10 200 10200
Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice 33 000 33000
Clarion Congress Hotel Olomouc 20012 6671
Spa & Kur Hotel Praha 10 000 10 000
Spa & Kur Hotel Harvey 15 300 15300
Hotel Fortuna City 1082 982
Hotel Fortuna West 1214 1180
Hotel Fortuna Rhea 1108 20 000
Ubytovna Hloubétin 40 000 40 000
Hotel Cernigov 18 000 18 000
Imperial Hotel Ostrava* 10 070 -
Mamaison Hotel Riverside* 16 073 -
Mamaison Residence Belgicka* 3542 -
Celkem 399 049 347 665
* uvedené hotely jsou provozovany od 1.7.2014
V nasledujici tabulce je uveden pfehled splatek operativniho leasingu
Splatno
Splatno do 1 roku Splanned.l e v nésFI,edujfcich
let letech
Buddha Bar Hotel Prague 38 500 154 000 152 757
Clarion Congress Hotel Prague 120 000 480 000 1580 000
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 120 000 98 333
Clarion Hotel Prague City 15 000 65 000 105 000
Clarion Hotel Spindler(iv Mlyn 14 164 11 803 -
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 15 000 70 000 260 000
Clarion Congress Hotel Ostrava 27 200 108 800 190 400
Clarion Congress Hotel Usti nad Labem 10 200 40 800 63 750
Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice 33 000 132 000 283 250
Clarion Congress Hotel Olomouc 15012 60 048 55044
Spa & Kur Hotel Praha 15 000 60 000 49 600
Spa & Kur Hotel Harvey 15300 61 200 112 200
Hotel Fortuna City** 300 1200 1975
Hotel Fortuna West** 300 1200 1975
Hotel Fortuna Rhea** —— 600 2 400 6 000
Ubytovna Hloubétin ABeCE 4 40 000 160 000 126 668
Hotel Cernigov J(\a‘} 24000 102 000 367 500
Imperial Hotel Ostrava* ,/ = 20140 80560 90630
Mamaison Hotel Riverside* ! A2 uresTon 32146 128 586 144 657
% TAKCE
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Ptiloha ufetni zavérky

za rok konéici 31. prosincem 2014

(v tis. KE)

Mamaison Residence Belgicka*

CPI Hotels, a.s.

7084 28 336

31878

Celkem

472 946 1867933 3721617

** Pro tyto hotely je ndjemné sjednédno ve vy3i 90% provozniho vysledku hospodafeni daného hotelu. Smluvné je rovnéZ sjednana minimalni
vyée najemného, se kterou bylo kalkulovano v uvedeném prehledu.

4.3  Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek nevykazany v rozvaze

Spole¢nost neeviduje k 31. prosinci 2014 zadny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek nevykazany v rozvaze.

4.4  Dlouhodoby finanéni majetek

Majetkové ucasti

Celkovy
zisk (+)
Nomin. ztrata (-)
Vlastnicky Pocet hodnota za rok Vlastni kapitdl k PoFizovaci Opravnd Ugetni
2014 podil  akcii akcie v KE 2014 31.12.2014 cena poloika hodnota
Apartments V Tdnich, s.r.o. 100,00% - - -608 -2012 200 - 200
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% - -- 589 853 66 - 66
AN ;
S:}' e e R e 100,00% = : 273 -240 269 - 269
Celkem 535 0 535
Celkovy
zisk (+)
Nomin. ztrata (-)
Vlastnicky Pocet hodnota zarok Vlastni kapitdlk Pofizovaci Opravna Uéetni
2013 podil  akcii akcie v K& 2013 31.12.2013 cena polozka hodnota
Apartments V Tlnich, s.r.o. 100,00% -- - -1 006 -1404 200 - 200
Celkem 200 0 200
Dcefiné a pfidruzené spoleénosti nevyplatily v roce 2014 Spolecnosti zadné podily na zisku.
Sidla spole€nosti pod podstatnym a rozhodujicim vlivem:
Apartments V Tlnich, s.r.o.
Bedvarova 2081/14
100 00 Praha 10
CPI Hotels Hungary Kft.
Munkacsy Mihaly str. 5-7
1063 Budapest
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0.
Koscielna 12
00-218 Warszawa LA KRESTON
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Priloha ucetni zavérky
za rok kon¢ici 31. prosincem 2014
(v tis. K¢)

Ostatni majetkové cenné papiry a podily

Spoleénost nevlastni k 31. prosinci 2014 zadné ostatni majetkové cenné papiry a podily.

DluzZné cenné papiry drZené do splatnosti

Spolec¢nost nevlastni k 31. prosinci 2014 zadné dluzné cenné papiry drené do splatnosti.

Zapujéky a dvéry — ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

CPI Hotels, a.s.

Splatno
v nasledu- Neuhraze-
Urokova Jistina k Splatno jicich né aroky k
2014 Splatnost sazba 31.12.2014 do 1 roku letech 31.12.2014
Apartments V Tlnich, s.r.o. 5.1.2021 0,00% 7049 - 7049 --
CPI Hotels Hungary Kft. 31.10.2022 7,00% 1802 - 1802 16
CPI HOTELS POLAND Sp.z 0.0. 31.10.2022 7,00% 498 - 498 7
Celkem 9349 0 9349 23
Splatno
v nasledu- Neuhraze-
Urokova Jistina k Splatno jicich  né droky k
2013 Splatnost sazba 31.12.2013 do 1 roku letech 31.12.2013
Apartments V Tlnich, s.r.o. 5.1.2021 0,00% 7 049 - 7049 -
Celkem 7 049 0 7 049 0

Kratkodobd &ast dlouhodobych poskytnutych zapujéek splatna do jednoho roku a neuhrazené roky z téchto
zapljcek splatné do jednoho roku jsou vykdzény v obéinych aktivech na fddcich Pohledavky — ovladana nebo

ovladajici osoba a Pohledavky — podstatny vliv.

Dosud nevyfakturované droky z poskytnutych zapljcek ve wysi 23 tis. K¢ jsou vykazdny v ob&Znych aktivech na

fadku Dohadné Gcty aktivni.

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

V rameci jiného dlouhodobého finanéniho majetku vykazuje Spoleénost zapdjéky poskytnuté tfetim strandm
v celkové vy8i 727 850 tis. K& (2013 — 663 268 tis. K¢). Tyto zapujcky jsou troeny sazbami od 6% p.a. do 10 % p.a.

a jsou splatné v obdobi od 2015 do 2017.

4.5 Zasoby
Snizeni SniZeni
Pofizovaci hodnoty Utetni Pofizovaci hodnoty Utetni
cena k zasob k hodnota k cena k zdsobk hodnota k
2014 T 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013
(e i g
Nakupované zédsoby 00 f 4‘-”@,’_/' 19 857 = 199857 18 322 % 18322
Celkem / ¥ ‘o N\ 19957 0 19 957 18 322 0 18322
= e T
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Pfiloha uitetni zavérky CPI Hotels, a.s.
za rok konéici 31. prosincem 2014
(v tis. KE)

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnému sniZeni (zruSenfi snizeni) hodnoty zdsob.

V roce 2014 (2013) nevytvofila Spoleénost zadné zésoby vlastni ¢innosti. Veskeré zasoby byly ziskany ndkupem a
souviseji s provozem hotel( (jednd se pfedevsim o nakoupené potraviny apod.).

4.6  Dlouhodobé pohledavky

Zustatek k Po splatnosti k Opravné polozky k
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

Dlouhodobé pohledavky z obchodnich

vztah(

Poskytnuté zalohy na najem -- 80 000 -- -- -- ==
liné dlouhodobé pohledavky 21648 - -- -- - -
Celkem 21648 80 000 0 0 0 0

V rdmci jinych dlouhodobych pohledavek Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2014 pohledavky z titulu Uplaty za
postoupeni pohleddvek ve vy3i 21 648 tis. K& (2013 — 0 tis. K&).

Spoleénost neeviduje k 31. prosinci 2014 dlouhodobé pohledavky se splatnosti deldi nez 5 let (2013 — 0 tis. KE).
Prehled dlouhodobych pohledavek viiéi podnikdm ve skupiné je uveden v kapitole 4.16.

4.7  Kratkodobé pohleddvky a krdtkodobé zavazky

Zistatek k Po splatnosti k Opravné polozky k
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl 196 137 203 610 93 222 85256 -9 559 -3998
Jiné kratkodobé pohledavky 92917 84 563 14799 9047 -- -
Dohadné ucty aktivni 67 607 86 786 - -- - -
Ostatni 31225 51336 -- - = -
Celkem 387 886 426 295 108 021 94 303 -9 559 -3 998

Vrdmci jinych kratkodobych pohleddvek Spolegnost vykazuje k31. prosinci 2014 pohledavky z titulu
neuhrazenych trokl z poskytnutych zapGjéek tfetim stranam a drokd z poskytnutych zaloh ve vy3i 89 868 tis. K&
(2013 — 80 050 tis. K¢).

V rdmci dohadnych téti aktivnich spoleénost vykazuje zejména slevy na nadjemné a dohad trzeb z konce G¢etniho
obdobi.

Na z&kladé analyzy pohleddvek a vékové struktury Spolegnost vytvofila opravné poloZky v souladu s Gcetnimi
politikami uvedenymi v bodé 2.

——_ Zustatek k Po splatnosti k
TRBCEAL N 3112.2014 31.12.2013 31122014 31.12.2013
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi / i s 1 Q-’Q 5 209 401 297 403 119 557 184 712
Jiné kratkodohé zavazky ;ﬁ:: — 38 485 96 302 4172 73152
.. TR ARCE J.i
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PFiloha G&etni zavérky
za rok konéici 31. prosincem 2014
(v tis. Kg)

CPI Hotels, a.s.

Dohadné ucty pasivni 43648 26484 -- --
Ostatni 82 830 63524 2 -
Celkem 374 364 483 713 123 729 257 864

V ramci jinych kratkodobych zdvazk( Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2014 zévazky z titulu neuhrazenych trokl

ve vysi 13 157 tis. Ké (2013 — 1 365 tis. KE).

Spoleénost si neni védoma rizika insolvence, které by hrozilo z titulu zavazkd po splatnosti.

Pfehled kratkodobych pohledavek a kratkodobych zavazkl vici podnikiim ve skupiné je uveden v kapitole 4.17.

4.8  Derivaty

Spole¢nost nemd k 31. prosinci 2014 otevieny zadné finanéni derivaty.

4.9  Opravné polozky

Opravna
poloZka Opravna Opravna Opravna
kdl. hm. a poloZka poloika poloZka
nehm. k dl. fin. k obch. k jinym
majetku majetku pohledavkdm pohleddvkdm Celkem
Zistatek k 1.1.2014 = - -3998 - -3998
Tvorba -- - -5616 - -5616
Rozpusténi/pouZiti - - 55 - 55
Zustatek 31.12.2014 0 0 -9 559 0 -9 559
4.10 Pfehled o zménach vlastniho kapitalu
Oceri.
Zmény Zisk/ Neroz- rozdily
zakladni- ztrita déleny Ostatni  z pfec.
Zakladni ho Emisni  béiného zisk/ Rezervni kapitdlové maj.a
kapitdl kapitalu azio obdobi ztrata fond fondy zav.  Celkem
Zlstatekk 486 540 ~ 46511 1973  -18974 19263  -85451 -5 449857
1.1.2014
Vydani akeif - s = = e 2 e = 0
PrevF!d zllsku/ztra- B B B 1973 1973 N _ _ 0
ty minulych let
Pridély fondim - - - = - - s - 0
Cerpani fond -- e - == -- - - = 0
Tantiémy Elentm : &1_;“"‘ -
dozoréi rady m ~sligy, M g
Dividendy 2 - - = - - - 0
A7 KRESTON
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Ptiloha ugetni zavérky CPI Hotels, a.s.
za rok konéici 31. prosincem 2014
(v tis. KE)

Zisk(+)/ztrata(-) za

rok 2014 11807
Zména ocenova-

cich rozdili - - - - .
z pfecenéni

Zastatek k
31.12.2014 486 540 0 46 511 11 807 -17 001 19 263 -85 451 -5 461664

Zakladni kapital Spoleénosti je k 31. prosinci 2014 tvofen 400 000 kusy akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 530 K¢ na jednu akcii a 5 180 kusy akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
53 tis. K& na jednu akcii.

Spole¢nost pfedpokladd, Ze zisk vytvoreny v béiném ucetnim obdobi bude v ndsiedujicim obdobi pouZit na
Uhradu ztraty minulych let.

4,11 Rezervy

Rezerva na

dan z Rezerva

pfevodu Ostatni na dan
nemovitosti rezervy z pFijma Celkem
Zistatek k 1.1.2014 - -- -- 0
Tvorba -- 342 - 342
Cerpéni == == = 0
Rozpusténi - e = 0
Zistatek rezerv k 31.12.2014 -- 342 -- 342
Zaplacené zélohy na dafi z pfijmd - - - 1]
Zhstatek rezerv sniZeny o zalohy na dan z pfijm( k 31.12.2014 0 342 0 342

V roce 2014 Spole¢nost vytvofila rezervu na odmény za rok 2014 vyplacené v roce 2015.

4.12 Dlouhodobé zavazky

Zavazky — ovlddana nebo ovlddajici osoba
Spole¢nost neeviduje k 31. prosinci 2014 74dné dlouhodobé zavazky- ovlddana nebo ovladajici osoba.

Zavazky — podstatny vliv
Spoleénost neeviduje k 31. prosinci 2014 zadné dlouhodobé zavazky - podstatny vliv.

Jiné dlouhodobé zdvazky

V ramci jinych dlouhodobych zdvazkd vykazuje Spolecnost zapujcky piijaté od tretich stran v celkové vysi 384 657
tis. K& (2013 — 220 tis. K&). Tyto zépujtky jsou drofeny sazbami od 8,1 % p.a. do 11,22 % p.a. a jsou splatné
v obdobi od 13.11.2016 do 30.9.2017.

Spole¢nost neeviduje k 31. prosinci 2014 jiné dlouhodobé zavazky se splatnostidelSi nez 5 let (2013 - 0 tis. K&).
A P\éCE' 1"“(;\
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PFiloha tcetni zavérky CP| Hotels. a.s.
za rok kongici 31. prosincem 2014
(v tis. KC)

4.13 Dlouhodobé a kratkodobé bankovni Gvéry

Spoleénost k 31. prosinci 2014 necerpa Zadné dlouhodobé ani kratkodobé bankovni uvéry.

Dne 15. 11. 2013 byl Spole¢nosti poskytnut revolvingovy uvér do maximaini vySe 326 358 tis. K¢ splatny
14.11.2014 s mozZnosti prodlouZeni o 2 revolvingové obdobi s Grokovou sazbou 12M EURIBOR + 9% p.a. Uvér byl

piné splacen dne 12.6.2014.

4.14 Zastavni prédvo

Spoleénost nema k 31. prosinci 2014 zatizena Zadnd aktiva zastavnim pravem.

4.15 Informace o trzbach

Spolednost realizovala veskeré triby na dzemi Ceské republiky. Nejvétsi podil na trzbach maji vynosy z ubytovaci
a hostinské cinnosti. Nize prehled trieb v ¢lenéni dle hotelovych kategorii.

2014 2013
Kategorie *** 182 814 193201
Kategorie **** 936 250 768 573
Kategorie ***** 63 305 62 099
Dlouhodobé ubytovani 69 497 68 879
Ostatni pifjmy 33568 32053
Celkem 1285434 1124 805
4.16 Informace o nakladech na odmény auditorské spole€nosti
Spolecnost vyuZila sluzeb auditorskych spolenosti a dafovych poradct v tomto ¢lenéni:
Rok 2014 Rok 2013
Povinny audit Géetni zavérky 365 000 K¢ 365 000 K¢
Jiné ovérovaci sluzby 0 Kée 0 Ke
Danové poradenstvi 0 K¢ 0 K¢
Jiné neauditorské sluzby 0 K¢ 0 K¢
4—‘“‘"’”—""-—.\\
=z P\uCEAA o
v v - - , (s} A “’L;
4.17 Informace o spfiznénych osobdch //‘ & L
L 1
Zapajcky a tvéry — ovladana nebo ovlddajici osoba, podstatny vliv o .

A7 LRESTON

PFehled zapujéek a Uvérh poskytnutych podnikim ve skupiné je uveden v kapitole 4.4, %\ e
e

Oprdvrani KACR & 007

Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba, dlouhodobé zavazky — podstatny vliv
Pfehled zapujcek a uvérd pfijatych od podnikd ve skupiné je uveden v kapitole 4.12.

Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl a dlouhodobé pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba,
podstatny vliv



Pfiloha Gietni zavérky CPI Hotels. a.s.
za rok kondici 31, prosincem 2014
(v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje Zddné dlouhodobé pohledavky k podnikdim ve skupiné.

Pohleddvky a zdvazky z obchodnich vztahi

V pohledévkéch a zévazcich z obchodnich vztah(, popsanych v kapitole 4.7 jsou obsaieny nasledujici zlstatky
Ucétd tykajici se vztahd k podnikGim ve skupiné.

Véechny vyznamné transakce se spfiznénymi osobami byly uskute¢nény za b&Znych trinich podminek.

Pohledavky k Zavazky k
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Apartments V Tdnich, s.r.o. 3630 e e =
CPI Hotels Hungary Kft. 245 - - -
Celkem 3875 0 0 0

Spoleénost dale vykdzala dohadnou polozku aktivni viici spoleénostem ve skupiné v celkové vySi 23 tis. K& (2013 —
1 500 tis. K&).

Kratkodobé pohleddvky a zavazky — ovlddana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

Spoleénost neeviduje zadné takové pohledavky ani zavazky.

Odmény a puljcky €lendim statutarnich a dozoréich orgdnd

Pfedstavenstvo Dozorti rada Ostatni vedeni
2014 2013 2014 2013 2014 2013
Pocet ¢lend 2 3 1 3 - --
Odmény z titulu vykonu funkce - - -- - - -
Tantiémy Elendm dozoréi rady - - - -- -- -
Kratkodobé pozitky 3252 2437 1052 1374 - --
Ostatni pInéni {ddchodové pfipojisténi aj.) 104 108 15 21 -- --

Tabulka zahrnuje plnéni poskytnuté ¢lenlim predstavenstva a dozordi rady, ktefi jsou zdrovef zaméstnanci
spolecnosti. Clenlim orgént, ktefi nejsou zéroveri zaméstnanci spoletnosti, nebyly ve vykazovaném obdobi
poskytnuty zadné kratkodobé ani ostatni poZitky.

Kratkodobé pozitky pfedstavuji mzdy, zdravotni pojisténi a pojistné na socialni zabezpeceni.

Ostatni poZitky piedstavuji pfispévek spolenosti na penzijni a Zivotni pojisténi zaméstnancl — ¢lend statutdrniho
nebo dozoréiho organu. Zadné jiné poZitky (tj. pozitky po skonéeni pracovniho poméru, poZitky souvisejici
s ukonéenim pracovniho poméru, ostatni dlouhodobé poZitky a platby akciemi) nebyly vedeni spole¢nosti
poskytnuty.

Clenové pFedstavenstva, dozoréi rady, vedeni spole¢nosti a jim osoby blizké nevlastni Zadné akcie spole¢nosti ani
s nimi nebyly uzavieny ?adné opéni a podobné smlouvy, jejichz podkladovym aktivem jsou ulastnické cenné

papiry.

A7 KRESTON
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PFiloha ugetni zavérky
za rok kondici 31. prosincem 2014
(v tis. K&)

Fakticky koncern

CPl Hotels, a.s.

Spoleénost nema s vétiinovym akcionafem MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD., uzavienu ovladaci smlouvu.
Zprava o vzajemnych vztazich bude soucasti vyrocni zpravy.

4.18 Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Primérny pocet zaméstnancd a vedoucich pracovnikd a osobni naklady za rok 2014 a 2013:

Priimérny pocet

Naklady na soc.
zabezpeceni a

2014 zaméstnancu  Mzdové naklady zdrav. pojisténi  Socialni naklady
Zamestnanci 1507 240 659 77 569 6 404
Celkem 1507 240 659 77 569 6 404

Primérny pocet

Naklady na soc.
zabezpeceni a
Socialni naklady

2013 zaméstnanct  Mzdové naklady zdrav. pojisténi
Zaméstnanci 1196 215199 69 591 5580
Celkem 1196 215199 69 591 5 580

Podrobné (daje o plnénich poskytnutych vedoucim osobam je uvedeno kapitele 4.17 odst. Odmény a zapujcky

¢lendm statutdrnich a dozoréich organ.

4.19 Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi

Zéavazky ze socidiniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi cini 9 659 tis. K¢ (2013 — 8 410 tis. K¢), ze kterych 6
763 tis. K& (2013 — 5 891 tis. K¢) predstavuji zavazky ze socidlniho zabezpeleni a 2 896 tis. K& (2013 — 2
519 tis. K&) pFedstavuji zévazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto zavazkd nejsou po Ih{ité splatnosti.

4.20 Stat — danové zavazky a dotace

Dafiové zavazky &ini 5 627 tis. K& {2013 — 5 328 tis. K&). Zadné z t&chto zdvazk( nejsou po lhaté splatnosti.

4.21 Dan z pFijmi

2014 2013
Splatna dan z pfijmu 0 0
Upftesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim 0 0
OdloZena dan z prijmu -53 0
Celkem -53 0
Splatna

Vzhledem k tomu, ze odhadovana dafiova povinnost za rok 2014 je nulovd, Spolecnost nelctovala o splatné dani

(2013 -0 tis. K¢&).

N
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Piiloha Géetni zavérky CPI Hotels. a.s.
za rok koncici 31. prosincem 2014

(v tis. K¢)

OdloZend
2014 Ucetni Dariova Pfechodny Odlo,i iy :?SDW

hodnota hodnota rozdil po;?::aziika )

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek 18 250 17 973 =277 -53
opravné poloiky k pohledavkam -9 559 -6 285 3275 622
rezervy -342 0 342 65
uplatnitelné darnoveé ztraty 0 64 185 64 185 12 195
Celkem 67 524 12 829

Vsouladu s tcetnimi postupy uvedenymi v kapitole 2.9 byly pro vypodet odloZené dané pouZity dafiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény tj. 19%.

Z ddvodu zdsady opatrnosti nebylo o odlozené dariové pohledédvce Uétovéno. V roce 2014 byl pouze oduétovan
odloZeny dariovy zavazek vykdzany v minulych letech.

4,22 Zéavazky nevykazané v rozvaze

Zavazky z ndjemnich smluv
Zavazky z titulu najemnich smluv jsou uvedeny v kapitole 4.2.

Poskytnuté zaruky
Spole¢nost neposkytla zadné zaruky za tfeti strany.

Soudni spory
V(ci Spole¢nosti neni veden Zadny soudni spor, jeho? vysledek by mohl vyznamné ovlivnit Gdaje tUéetni zavérky a
Spole¢nosti neni zndmo, ze by takovyto spor mohl byt viéi ni zahajen.

Ostatni zavazky
Spolegnosti nejsou zndmy zadné jiné zdvazky nevykdzané v rozvaze.

4.23 Vyznamné nasledné udalosti

K datu sestaveni uCetni zavérky nejsou vedeni Spole€nosti zndmy Zadné vyznamné nasledné udalosti, které by
ovlivnily dcetni zavérku k 31. prosinci 2014.

V Praze, 30. ¢ervna 2015

/

g

\’1
Marcela Tvarochova . /‘\P 3CE Ay
¢len pfedstavenstva 7 a8 4

&
CP| Hotels, a.s. / -
;ﬁ KRESTON

\ ’ *A&CE
\  Opidunéni KACR & 007

LY

18



