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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionafi a pfedstavenstvu o ovéfenf Fidné Gfetnf z4vérky k 31.12.2013
spoleénosti CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bedvifova 2081/14, IC 471 16 757.

Provedli jsme audit pfloZené acetni zdvérky spoleénosti CPI Hotels, a.s., kterd se sklidi z vykazu
o finanéoi pozici k 31.12.2013, vykazu zisku a ztrity, vjkazu o ostatnim Gplném vysledku,
prehledu o zménich vlastniho kapitilu a pfehledu o penéznich tocich za obdobi od 1.1.2013 do
31.12.2013 a piilohy, kteri obsahuje popis pouZitych podstatnych déetnich metod 2 daldf
vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutirniho orginu et jednotky za tidetnf zavérku

Statutdrni orgin spolecnost CPI Hotels, a.s. je odpovédny za sestavend ucetni zivérky, kterd
podivi vémy a poctivi cobraz vsouladu s Mezindrodnimi standardy wGcetniho vikaznictvi
upravenymi privem Evropské unie, a za takovy vnitfni kontrolni systém, kterj povaZuje za
nezbytny pro sestaveni ti€etni zdvérky tak, aby neobsahovala viznamné {(materilni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nadi odpovédnosti je vyjidiit na zdkladé nafeho auditu vyrok k této Gcetni zivérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikonem o sauditorech, mezinirodnfmi auditorskfmmi standardy a
souvisejicimi aplika¢nfmi dolofkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dodrZzovat etické poZadavky a naplinovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze icetni zdvérka neobsahuje viznamné (materiilni) nesprivnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd k ziskini dikaznich informaci o &istkich a
Gdajich zvefejnénjch v Gdetni zivérce. Vibér postupt zévisi na dsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rnzik vyzpamné (matedilnf) nesprivnostt adaji uvedenjch viuceti =zdvérce
zptisobené podvodem nebo chybou Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni
kontrolni systém relevantn{ pro sestaveni ticetnf{ zdvétky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjidfit se k G&innosti vaitfntho
kontrolnfho systému detni jednotky. Audit té% zahmuje posouzeni vhodnosti pouzitjch tiéetnich
metod, piiméfenost ucetnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
tetnf zivirky.

Jsme piesvédceni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zéklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

member of K Hraston Intemational
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VYROK AUDITORA

Podle nafeho ndzomu tGletnl zdvértka poddva vémny a poctivy obtaz aktiv a pasiv
spoleénosti CPI Hotels, a.s. k 31.12.2013, ndkladd, vynosi, vysledku jejtho hospodafeni a
pené#nich tokii za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 v souladu s Mezindrodnimi standardy
tcetniho vykaznictvi ve znénf pfijatém Evropskou unii.

V Brné dne 27.6.2014

N,
M Opravaéni KA CR ¢, 097

A&CE Audit, 5. . o.
Ptadinského 4, 602 00 Brno

S

oprivnéni KACR & 007 Ing. Jan Vi¥sky
Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spoleénosti auditor, oprivnéni & 0057

PHlohy: Vykaz o finanéni pozici, Vikaz zisku a ztrity, Vikaz o ostatnim tplném visledku, Pfehled
o zménich vlastniho kapitdl, Piehled o pené#nich tocich a Piloha k 31.12.2013

mamber of K Hreston Intemational



INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKA

CPI
B CHEEES

ZPRACOVANA ZA ROK KONCIci 31. PROSINCEM 2013
V SOULADU S MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO
VYKAZNICTVi VE ZNENi PRIJATEM EVROPSKOU UNIi



CPI Hotels, a.s.

VYKAZ O FINANCNI POzICI
k 31.12.2013

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Pozemky, budovy a zafizen(
vlastni
pronajaté formou finanéniho leasingu
Nehmotnd aktiva
Dlouhodobé poskytnuté pljéky
Investice do deefinych podnikid
Obchodni a jiné pohledavky
Odlozena dariovd pohledavka
Ostatni dlouhodob? aktiva

Dlouhodob3 aktiva celkem
Kratkodobd aktiva

Zasoby

Obchodni pohledavky

Ostatni kratkodobé pohledavky
Ostatni finanéni aktiva

Ostatni kratkodoba aktiva
Penize a penéini ekvivalenty

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA CELKEM

Pozn.

R1
R1
R1
R1
R2
R3
R4
\'E]

RS
R6
R7
R7
R9
R8

31.12.2013 31.12.2012
CZK'000 CZK'000
28572 37 916
20080 26 235
8492 11681
1710 2568
667 722 609 443
200 200

80 000 80000
574 644

335 574
779113 731345
18 323 18 246
199612 216 734
221721 206 354
960 880
10748 7817
33774 19 2590
485138 469 321
1264 251 1200 666



VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladnf kapital
Fondy
emisni azio
rezervni fondy

Nerozdélené zisky

Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zdvazky

Dlouhodobé (véry a pljcky
zavazky z leasingu

uvery a pujcky - ostatni

Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé Gvéry a pljcky
pfijaté pljcky - ostatni
emitované dluhopisy
zavazky z leasingu

Obchodni zavazky

Ostatni kratkodohé zavazky

Ostatni kratkodoba pasiva

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM

R1
R13

R13
R10

R1
R11
R12

486 540
65774
46511
19263
-105 117

447 197

3664
3444
220

3644

330953
326358
1381
3214
297 404
184 928
105

813 390

817 054

1264 251

486 540
65 774
46511
19263
-107 325

444 989

5971
5690
281

5971

288352

285273
3079
283767
177 587

749 706

755677

1200 666



CPI Hotels, a.s.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok konéici 31.12.2013

Pozn. Rok koncici Rok kon&ici
31.12.2013 31.12.2012
CZK'000 CZK'000
Pokracujici ¢innosti
Triby z ubytovani a hostinské €innosti V1 1116 107 1008 151
Ostatni vynosy V2 10 002 51075
1126 109 1059 226
Spotieba materialu a ndkup sluzeb V3 509 955 486 186
Néklady na operativni leasing V4 347 665 333096
Mzdové a osobni ndklady V5 290 369 272069
Odpisy R1 10 342 11968
Snizeni (zrudeni snizeni) hodnoty aktiv V6 1060 -458
Ostatni provozni naklady (vynosy) V7 9 565 7361
1168 956 1110222
Finanéni vysledek V8 45 125 36233
45 125 36 233
Zisk (ztrata) z pokradujicich €innosti pfed
zdanénim 2278 -14 763
Dan z pfijmu V9 70 -592
Cisty zisk (ztrata) z pokraéujicich Einnosti 2208 -14 171
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI 2208 -14 171
Zisk (ztrata) na akcii (EPS) V10
z pokradujicich a ukonéenych ginnosti
- zékladnf 2,41 -29,13
- zfedény 2,41 -29,13



CPI Hotels, a.s.

VYKAZ O OSTATNiIM UPLNEM VYSLEDKU
za rok koncici 31.12.2013

UPLNY VYSLEDEK
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI

OSTATNI UPLNY VYSLEDEK

UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI

Rok konéici Rok koncici
31.12.2013 31.12.2012
CZK'000 CZK'000
2208 -14 171
2208 -14 171



CPI Hotels, a.s.

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok kondici 31.12.2013

Stav k 1.1.2012

Cisty zisk (ztrata) za
obdobi

Ostatni Uplny vysledek za
obdobi

Uplny vysledek za obdobf
Stav k 31.12.2012

Cisty zisk (ztrata) za
obdobi

Ostatni uplny vysledek za

obdobi

Uplny vysledek za obdobi

Stav k 31.12.2013

cPl
BOIELS

Zakladni Kapitalové Rezervni Nerozdé-
kapital fondy fondy lené zisky Celkem
CZK'000 CZK'000 CZK'000 CZK'000 CZK'000
486 540 46 511 19 263 -93 154 459 160
- - - -14 171 -14 171
= - - 214 171 14171
486 540 46 511 19 263 -107 325 444 989
- -- . 2208 2208
-- - -- 2208 2208
486 540 46 511 19 263 -105 117 447 197




CPI Hotels, a.s.

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
za rok kon¢€ici 31.12.2013

CASH FLOW Z PROVOZNICH CINNOSTI
Zisk (ztrata) za obdobi pied zdanénim

Odpisy

Ztrata (zisk) z prodeje dlouhodobych aktiv
Ztrata (zisk) z kurzovych zmén

SniZeni (zruSeni snizeni) hodnoty aktiv
Urokové vynosy

Urokové naklady

Nepenéini operace

Zisk (ztrata) za obdobi pFed zdan&nim po Gpravé
SniZeni (zvy3eni) stavu pohledavek
SniZeni (zvyieni) stavu zdsob

SniZeni (zvy$eni) stavu zavazk(

Penéini prostiedky z provoznich ginnosti

Cash flow z provoznich Cinnosti celkem
CASH FLOW Z INVESTIENICH CINNOSTI

Nakup finanénich investic

Nakup dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv
Prodej dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv
Poskytnuté pljéky

Pfijaté droky

Cash flow z investi¢nich Cinnosti celkem

crl
HOTELS

Pozn. Rok konéici Rok kon€ici
31.12.2013 31.12.2012
CZK'000 CZK'000
2278 -14 763
10 342 11968
851 =122
-2 640 992
- -458
-71 283 -65 039
17 905 16 678
. 2920
-42 547 -47 824
-18 860 -19 965
-77 -4 196
54 906 112 717
-6 578 40733
-6 578 40733
- -200
-4 549 -11 065
5150 332
2 000 -6524
741 64
3342 -17 393



CASH FLOW Z FINANCNICH CINNOSTI

Emise (nakup) vlastnich diuhopish

Dlouhodobé zavazky a pljcky, kratkodobé zavazky z
finanéni Einnosti

Placené uroky

Platby zédvazk( z leasingu

Cash flow z finan&nich €innosti celkem

Cisty p¥irGstek (Gbytek) penéz a penéinich ekvivalentt

Stav penéz a penéznich ekvivalentll na po&atku roku

Stav penéz a penéZnich ekvivalentil na konci roku

-282 000
323218

-20 034
-3 464

17720

14 484

19 290

33774

281

17 153
4314

-21 186

2154

17 136

19290



Priloha individudlni uéetni zavérky za CPIl Hotels, a.s.
rok 2013 (v tis. K&)

1. STRUCNA CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Spele¢nost CPI Hotels, a.s. (dale také jen ,Spole€nost") vznikla zapsénim do obchodniho rejstriku Méstskym soudem
v Praze dne 10. bfezna 1993. Hlavnim pfedmétem &innosti spole€nosti je poskytovani ubytovani a hostinska &innost.
V soutasné dobé je CPI Hotels, a.s. vyhradnim zastupcem znacky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL a rozviji

franiizingovy systém se znackou Clarion.
Vlastnici spoleénosti

Akcionafi spole€nosti k 31. prosinci 2013 jsou:
MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD.,
2nd floor, 145-157 St. John Street, London 100%

Sidlo spoleénosti
CPI Hotels, a.s.
Becvaiova 2081/14
100 00 Praha 10

Identifikaéni Cislo
471 16 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2013

Predstavenstvo Dozoréi rada

Ing. Jan Kratina — pfedseda Ing. Vitézslav Rozbroj — ¢len
Ing. Vratislav Puchinger — élen Maro$ Sivec - tlen

Ing. Marcela Tvarochova - &len Magr. Martina Kudrnovska — ¢len

V prubéhu roku 2013 byly do obchodniho rejstfiku zapsany nasledujici zmény:
- Dne 27. unora 2013 byl vymazan ¢len dozoréi rady MUDr. Vit Urbanec

- Dne 27. nora 2013 byl zapsan ¢len dozoréi rady Maro$ Sivec.

2. PROHLASENIi 0 SHODE s IFRS

PriloZzena individudlni GCetni zavérka byla zpracovana v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi
(,IFRS") ve znéni pfijatém Evropskou unii. Spoletnost nepfijala Zadny ze standard( IFRS pred datem vstoupeni
v platnost. Spole¢nost vykazuje finanéni Gdaje v tisicich K¢ (tis. K¢).

3. UEETNi oBDOBI

L:Jéetnl’ zavérka spolecnosti je sestavena za Ucetni obdobi pocinajici 1. lednem 2013 a kongici 31. prosincem 2013.
Ucetni zavérka je sestavena na principu nepretrzitého trvani podniku.



Priloha individualni uéetni zavérky za CPIl Hotels, a.s.
rok 2013 (v tis. K&)

4. ZMENY UCETNICH POLITIK A ZVEREJNOVANYCH INFORMACI

4.1. NOVE A UPRAVENE STANDARDY PRIJATE SPOLEGNOSTI

- IFRS 13 ,Ocenéni redlnou hodnotou" - Standard IFRS 13 je jedingm zdrojem pokyn( pro ocefiovani realnou
hodnotou a zvefejiiovani informaci o ocenéni realnou hodnotou. IFRS 13 neméni pozadavky ohledné toho, jaké
polozky by mély byt ocefiovany nebo zvefejfiovany v realné hodnoté. Rozsah IFRS 13 je Siroky,; plati jak pro
polozky finanénich nastrojl, tak pro polozky nefinanénich nastroji, u nichz jiné IFRS vyzaduji nebo povoluji
ocenéni realnou hodnotou a zvefejnéni informaci o ocenéni realnou hodnotou s vyjimkou specifickych okolnosti.
IFRS 13 definuje nové realinou hodnotu pro Géely Uéetniho vykaznictvi. Redlna hodnota je podle IFRS 13
definovana jako cena, ktera by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné
transakce na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu ke dni ocenéni za obvyklych trznich podminek (tj. vystupni
cena) bez ohledu na to, zda je tato cena pfimo pozorovatelna nebo je odhadovana za pouziti jiné ocefovaci
techniky. IFRS 13 by mél byt aplikovan prospektivné od zagatku ro¢niho obdobi, v némz byl poprvé pouzZit,
PouZiti standardu IFRS 13 mize zménit zplsob, jakym Gcetni jednotky stanovuji redlnou hodnotu pro Gdely
Ucetniho vykaznictvi. IFRS 13 déle vyzaduje zvefejnéni velkého mnozstvi informaci o ocefiovani realnou
hodnotou. Napf. kvantitativni a kvalitativni zvefejnéni informaci na zakladé tfidroviiové hierarchie realné
hodnoty, které nyni vyZaduje u finanénich nastrojil pouze IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejfiovani, rozsifi IFRS
13 tak, aby zahrnovaly vedkera aktiva a zavazky v rozsahu tohoto standardu. PoZadavky na zvefejnéni
informaci dle IFRS 13 nemusi byt aplikovany na srovnavaci informace poskytované pro obdobi pred prvotnim
pouzitim standardu.

- Upravy IAS 1 ,Prezentace polozek ostatniho Gplného vysledku® (Uginné pro roéni obdobi zaginajici 1. Gervence
2012 nebo po tomto datu) - Upravy IAS1 zavadéji novou terminologii pro vykaz ostatniho vysledku a vysledovku.
Podle tprav IAS 1 e vykaz upiného vystedku pfejmenovan na vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Gplného vysledku
a vysledovka je pfejmenovana na vykaz zisk( a ztrat. Upravy IAS 1 ponechavaji moZnost prezentovat zisk nebo
ztratu a ostatni Gplny vysledek v jediném vykazu nebo ve dvou samostatnych, ale navazujicich vykazech.
Upravy IAS 1 vyzaduji dali zvefejnéni v ostatnim Cpiném vysledku, aby byly polozky ostatniho Upiného
vysledku seskupeny do nasledujicich dvou kategorii:

e« polozky, které nebudou nasledné reklasifikovany do hospodafského vysledku (napf. fond z pfecenéni
pozemki, budov a zafizeni podle IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni a fond z pfecenéni nehmotnych
aktiv podle IAS 38 Nehmotna aktiva),

e poloZky, které mohou byt nasledné reklasifikovany do hospodarského vysledku, pokud jsou spinény uréité
podminky (napf. zmény realné hodnoty realizovatelnych investic podle IAS 39 a zmény realné hodnoty
zajiétovacich nastrojl pfi zajisténi penéznich tokd).

Dan z pfijm{ u poloZek ostatniho Upiného vysledku musi byt alokovana na stejném zakladé — Gpravy neméni

mozZnost prezentovat polozky ostatniho dplného vysledku bud pfed zdanénim, nebo po zdanéni. Upravy

vyzaduji retrospektivni aplikaci.

4.2. STANDARDY, DOPLNKY A INTERPRETACE EXISTUJICICH STANDARDU, KTERE DOSUD NEJSOU
UCINNE, A SPOLECNOST JE NEPRIJALA PRED DATEM UCINNOSTI

Nasledujici standardy a doplriky k existujicim standardim byly publikovany a jsou povinné pro G¢etni obdobi zaginajici
1. ledna 2014 nebo pozdéji a Skupina je nepfijala pfed datem U&innosti:

- IFRS 8 ,Finangni nastroje”. Jeho vydani reflektuje prvni fazi projektu nahrazeni stavajiciho IAS 39 Finanéni
nastroje: Uétovani a ocefovani. Daldi dvé nedokonfené faze se vénuji jednotnému pristupu ke ztratam ze
snizeni hodnoty finanénich nastrojii a zajistovacimu Ugetnictvi. Standard zvy3uje schopnost uzivatel(
porozumét Uctovani finanénich aktiv a zjednodusuje toto Gétovani. IFRS 9 pouZiva jednotny piistup k uréeni
toho, zda je finanéni aktivum ocefiovano amortizovanymi pofizovacimi naklady nebo realnou hodnotou.
Standard musi byt uplatfiovan od 1. ledna 2015.

- IFRS 10 ,Konsclidovana Ggetni zavérka" IFRS — Podle IFRS 10 existuje pouze jeden zaklad pro konsolidaci pro
v8echny Uetni jednotky a timto zakladem je ovladani (kontrola). IFRS 10 obsahuje propracovanéjsi definici
ovladani (kontroly), ktera se zaméfuje na to, zda ma skupina moc, do niz bylo investovano, vystaveni investora
variabilnim vynosim nebo pravo investora na tyto vynosy na zakladé jeho angaZovanosti v jednotce, do niz
investoval a schopnost vyuzit moc nad jednotkou, do niz bylo investovano, k ovlivnéni vy$e vynosi investora.

- IFRS 11 ,Spole¢na uspofadani® — IFRS 11 se zabyva tim, jak klasifikovat spoleéné ujednani, jez je
spoluoviadano dvéma nebo vice stranami. Podle IFRS 11 existuji dva typy spoleénych ujednani: spoleéna



Priloha individudlni G€etni zavérky za CPl Hotels, a.s.
rok 2013 (v tis. K¢)

¢innost a spole¢ny podnik (joint venture). Tyto dva typy spoleénych ujednani se rozliSuji podle prav a povinnosti
stran v ramci ujednani.

- IFRS 12 ,Zvefejfiovani informaci o Géasti v jinych subjektld" — IFRS 12 obsahuje poZadavky na zvefejfiovani pro
véechny formy podil( v jinych subjektech.

- Upravy IAS 36 ,Snizeni hodnoty aktiv‘ — Tyto drobné Upravy se zabyvaji zvefejnénim informaci o zpétné
ziskatelné &astce aktiv, jejichz hodnota byla snizena, pokud tato ¢astka vychazi z realné hodnoty snizené o
naklady na prode;.

Dle odhadli Skupiny v8ak nebude mit pfijeti téchto dodatk( v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad
na jejf finanéni vykazy a finanéni pozici.

5. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH POLITIK SPOLECNOSTI

5.1. ODHADY

V Fadé situaci pouziva spoleénost kvalifikovanych Géetnich odhadi. Ackoliv tyto odhady jsou stanovovany na zakladé
nejlepsich dostupnych informaci a s nalezitou péci, skute€nost se mize nakonec od U¢etnich odhadi odlisovat. Tyto
odlignosti nejsou podle IAS 8 chapany jako chyby v Gcetnictvi a nejsou do vykaz( promitany retrospektivné.

5.2. FUNKCNI MENA

Spoleénost plsobi pfedevdim na Ceském trhu a vétdinu transakci provadi v Ceskych korunach. Funkéni ménou
spole¢nosti je Ceska koruna (CZK). Uéetni vykazy spole¢nosti jsou sestaveny a prezentovany v &eskych korunach.

5.3. Cizi MENY

Transakce realizované v cizich ménach jsou prevedeny kurzem platnym k datu realizace téchto transakci. Penézni
polozky jsou k datu zavérky pfevadény na funkéni ménu kurzem vyhladenym Ceskou narodni bankou. Veskeré vzniklé
rozdily jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty.

5.4. NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotna aktiva jsou evidovana v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze sniZeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny lineadrné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva zaéind mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.

5.5. VYZKUM A VYVOJ — NEHMOTNA AKTIVA VYTVORENA VLASTNi CINNOSTI

Spole¢nost neprovadi Z4dny vyzkum ani vyvoj ve smyslu IAS 38.

5.6. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Majetek ve vlastnictvi spole€nosti

Budovy a zafizeni se ocefuji pofizovaci cenou sniZzenou o opravky a ztraty ze sniZzeni hodnoty. Odpisy jsou stanoveny
linedrné na zékladé posouzeni doby Zivotnosti pfisludného aktiva. Odpisovani aktiva za&ina mésicem nasledujicim po

meésici zafazeni do provozu.

Pozemky se oceriuji pofizovaci cenou snizenou o ztraty ze snizeni hodnoty.
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\/ nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovani
Hotely linearni 35 let
Automobily linearni 4 az 5 let
Servery a sit&, osobni poéitate, kancelarska technika linearni 2 az 4 roky
Gastrozaiizeni linearni 6 let

Zvyseni hodnoty aktiva pfi technickém zhodnoceni je zauétovano pouze v pfipadé, Ze jsou spinény pfisluéné podminky
podle IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni; tj. je zfejmé, Ze toto zhodnoceni pfinese spoleénosti v budoucnosti
zvyseny ekonomicky prospéch oproti pdvodnimu stavu.

Bézna Udrzba a opravy jsou Uctovany jako naklad bézného obdobi.

Spoletnost pravidelné provadi test na snizeni hodnoty aktiv. Pfipadné snizeni hodnoty aktiva je vykazano ve vykazu
zisku a ztraty jako ztrata ze sniZzeni hodnoty.

Majetek pofizeny formou finanéniho leasingu

Kazda leasingova smlouva je pfedmétem posouzeni, jednd-li se o finanéni &i operativni leasing. Pokud podstatna rizika
a uzitky z aktiva pfechazejl na najemce, je smlouva klasifikovana jako finanéni leasing. V opaéném pfipadé je
povaZovana za operativni leasing.

Aktivum, které je pfedmétem finanéniho leasingu, je vykdzano v rozvaze proti zavazku z leasingu a ocenéno bud
sou¢asnou hodnotou budoucich leasingovych splatek, nebo redincu hodnotou tohoto aktiva (podle toho, ktera z téchto
dvou hodnot je nizsi), snizenou o opravky a ztraty ze sniZeni hodnoty. K vypoétu trokovych nakladl se pouZiva metoda
efektivni Urockové miry.

Naklady souvisejici s finanénim leasingem, jako napf. pojisténi, jsou vykazovany jako provozni naklady bé&zného
obdobf.

Aktiva, kterd jsou pfedmétem operativniho leasingu, nejsou vykazana v rozvaze, a naklady na tento leasing jsou
vykazany jako provozni naklady bézneho obdobi.

5.7. INVESTICE DO DCERINYCH A PRIDRUZENYCH SPOLECNOSTI

Majetkoveé Ucasti jsou ocenény v pofizovaci cené snizené o ztraty ze sniZzeni hodnoty. Pfipadné sniZzeni hodnoty aktiva
je vykazano ve vykazu zisku a ztraty jako ztrata ze sniZzeni hodnoty aktiva.

5.8. DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky, které jsou splatné déle neZ jeden rok od rozvahového dne. Tyto
pohledavky jsou vykazany v sou€asné hodnoté.

5.9. ZAsoBY

Zasoby se ocenuji pofizovaci cenou, ktera zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim (pfepravné,
clo, nevratné dané, manipulaéni a podobné naklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu pofizeni.

O zasobach se U&tuje v primérnych pevnych skladovych cendch, kieré jsou nékolikrat mésiéné aktualizovany,
odchylky skuteéné pofizovaci ceny od ceny primémé jsou rozpoustény na pomerné bazi. Zasoby se ocefiuji na
zakladé principu LCM (Lower of Cost or Market).
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5.10. KRATKODOBE POHLEDAVKY

Kratkodobe pohledavky pfedstavuji pfedeviim pohledavky z obchodnich vztahl. Tyto pohledavky jsou vykézény
v nominalni hodnoté.

V pfipadé, kdy existuje indikace na sniZzeni hodnoty pohledavky, spolegnost snizf hodnotu pohledavky na jeji zpétné
ziskatelnou hodnotu (1. vy$si ¢astku z hodnoty ziskatelné prodejem pohledavky a odhadované vytéZznosti). VytéZnost
pohledavek po dobé splatnosti spolednost na zékladé minulych zkusenosti odhaduje nasledovné:

Pohledavky 6 a vice mésicl po datu splatnosti 50%
Pohledavky 12 a vice mésicu pe datu splatnosti 0%
Pohledavky za diuzniky v konkurzu nebo likvidaci 0%
Pohledavky, které jsou pfedmétem soudnich sport 0%

Tatce meteda je uplatiovana, pokud nejsou jiné informace © hodnoté pohledavky. Nejisté pohledavky, které jsou
pfedmétem soudnich spordl, nejsou vykazany v rozvaze, jsou pouze zverejnény jako podminéna aktiva.

5.11. KRATKODOBE FINANCNI INVESTICE A PENEZNI EKVIVALENTY

PenéZni ekvivalenty pfedstavuji kratkodobeé investice, které jsou rychle pfeménitelné v penize a nejsou zatizeny
vyznamnym rizikem snizeni hodnoty. Jsou vykazovany v trzni hodnoté a pfecefiovany vysledkové.

5.12. UROKY Z PUJEEK A DLUHOPISU

Veskeré vypljéni naklady pfimo pfifaditelné k akvizici, vystavbé nebo vyrobé kvalifikovanych aktiv jsou kapitalizovany
a jsou soucasti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vypQjéni naklady jsou povazovany za naklady pfisludného U&etniho
obdobi.

5.13. TEST NA SNIZENi HODNOTY AKTIV

U nefinanénich aktiv

Spoleénost posuzuje vZdy k rozvahovému dni, zda existuje jakykoli naznak, Ze doslo ke snizeni hodnoty uritého
aktiva. Ztrata ze snizeni hodnoty se vykazuje ve vys$i, o niz Ucetni hodnota daného aktiva pfevysi svoji zpétné
ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je vySsi ¢astka z realné hodnoty daného aktiva sniZzené o naklady
spojené s jehe prodejem a jeho uZitné hodnoty. UZitnd hodnota je stanovena na zakladé kvalifikované projekce
budoucich penéZnich tokd uéinéné vedenim Spole&nosti, které bude aktivum generovat a diskontuje jej na souéasnou
hodnotu. Pro ucely posouzeni sniZzeni hodnoty jsou aktiva rozdélena do skupin na nejnizéi Uroven, na niz lze
identifikovat samostatné penezni toky (penézotvorné jednotky). Aktiva, u nichZ do$lo ke sniZzeni hodnoty, se testuji z
hlediska piipadného zrudeni snizeni hodnoty ke kazdému rozvahovému dni. Ztrata ze snizenf hodnoty se ziétuje do
vykazu zisku a ztraty pouze v takovém rozsahu, aby G€etni hodnota daného aktiva nepfekrogila Uéetni hodnotu aktiva,
ktera by byla stanovena po odeétu odpisl, pokud by nebyla vykézéna 2adna ztrata ze snizeni hodnoty.

U financnich aktiv

Spole¢nost posuzuje ke kazdemu rozvahovému dni, zda existuje objektivni diikaz, Zze doslo ke sniZeni hodnoty
néjakého finanniho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv. Ke snizeni hodnoty uréitého finanéniho aktiva nebo skupiny
finanénich aktiv a v dusledku toho ke ztraté ze snizeni hodnoty dojde pouze v pfipad8, existuje-li objektivni dikaz, ze
se sniZila hodnota v dlisledku jedné nebo vice udalosti, k nimz doslo po prvotnim zalétovani daného aktiva (,udalost
vedouci ke ztraté") a Ze udalost (nebo udalosti) vedouci ke ztraté ma dopad na odhadované budouci penézni toky z
daného finanéniho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv, které Ize spolehlivé odhadnout. Hlavnimi ukazateli snizeni
hodnoty jsou vyznamné finangni obtiZze daného dluznika, pravdépodobnost, Ze dluznik ohlasi upadek, neplni zdvazky
nebo zanedbava povinnosti tykajici se plateb nebo porudi podminky dané smlouvy. U pohledavek se opravné polozky
tvoii ve vysi vychazejici z historické zkusenosti Spole¢nosti v oblasti jejich inkasa, tj. 50% u pohledavek po splatnosti
nad 6 mésicl, 100% u pohledavek po splatnosti nad 12 mésic(, za dluzniky v konkurzu, likvidaci a téch, které jsou

prfedmétem soudnich sport.
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5.14. REZERVY

Rezerva se vykazuje v rozvaze v ockamziku, kdy ma spoleénost smluvni & mimosmiuvni zavazek, ktery vznikl jako
disledek udalosti v minulosti a jehoz vypofadani bude pravdépodobné znamenat odliv zdroj{ pfinasejicich prospéch
spole¢nosti a tento zavazek je spolehlivé uréitelny. Pokud je dopad ¢asové hodnoty penéz vyznamny, odhadované
budouci penézni toky se diskontuji sazbou, ktera odrazi sou¢asné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specificka

rizika daného zavazku.

5.15. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminéna aktiva/zavazky pfedstavuji mozna aktiva/zavazky, které vyplyvaji z minulych udalosti, ale pravdépodobné
nebudou znamenat zvy$eni/snizeni ekonomického prospéchu pro spoleénost. Proto nejsou vykazany v rozvaze, jsou
pouze zvefejnény v ramci pfilohy k Uéetni zavérce.

5.16. DALSIi FINANCNi OPERACE

Zadné dalsi finanéni transakce, které jsou pfedmétem Gpravy IAS 32 — Finanéni instrumenty: zvefejnéni a vykazani a
IAS 39 - Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni (derivatové obchody, hedging, apod.), spolenost nerealizovala.

5.17. TRZBY Z BEZNE OBCHODNIi CINNOSTI

Trzby z prodanych sluzeb jsou vykazany v okamziku, kdy je sluzba provedena a dodana.

5.18. FINANCNI VYSLEDEK

Finanéni naklady predstavuji Grokové naklady ze zavazki z finanéniho leasingu, pfijatych pljcek a uvérl a
emitovanych dluhopist a kurzové ztraty. Finanéni vynosy pfedstavuji Groky z poskytnutych pujéek a kurzové zisky.
O drokovych nakladech a vynosech se Uétuje metodou efektivni trokové miry.

5.19. NAKLADY NA REKLAMU

Veskeré naklady na reklamu jsou vykazany jako naklady bézného obdobi.

5.20. DANE Z PRIUMU
Dan z pfijm0 za dané obdobi se skiada ze splatné dané a ze zmény stavu v cdlozZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouZitim dafové sazby platné v bézném roce a
veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozené dan vychazi z do¢asnych rozdill mezi Uéetni a dafovou hodnotou aktiv a pasiv s pouzitim darnové sazby, u
které se otekava, ze bude platna v dobé, kdy maji byt tyto rozdily uplatnény. OdloZena dan se U¢tuje do vykazu zisku
a ztraty nebo proti vlastnimu kapitalu podle toho, ovliviiuje-li transakce, kterd ma za disledek vznik/zanik pfechodného
rozdilu, vykaz zisku a ztraty nebo viastni kapital.

O odloZené darové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich Ugetnich obdobich
uplatnéna.
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OdloZena dan neni vykazana v pfipadg, je-li vznik pfechodného rozdilu disledkem prvotniho vykazani polozky ve
smyslu IAS 12.22(c).

5.21. VYKAZOVANIi PODLE SEGMENTU

Protoze spoleénost plsobi pfedeviim na éeském trhu, jedinym geografickym segmentem je Ceska republika,
Vzhledem k homogennimu charakteru podnikani neni spole¢nost élenéna na oborové segmenty, protoze nema zadny
produkt nebo sluzbu, ktera by byla predmétem odlignych rizik.

5.22. ZISK NA AKCII
Zakladni zisk na akgii je kalkulovan jako podil Cistého zisku za obdobi a primérného pottu kmenovych akcii v obéhu.

Spolegnost nema Zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie. Zakladni zisk na akcii je tedy roven zifedénému
zisku na akcii.

5.23. UKONCENE OPERACE, AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ukonéené operace a aktiva ur¢ena k prodeji vykazuje spole¢nost v souladu s IFRS 5. Ztrata (zisk) z ukonéenych
operaci je vykazan na samostatném fadku ve vykazu zisku a ztraty.

5.24. INFLACNIi MENY

Spole¢nost nevykazuje Zadné transakce ve vysoce inflagnich ménach, proto nebyl aplikovan IAS 29 - Viykazovani
v hyperinflaénich ekonomikach.

5.25. PODNIKOVE PENZE
Neni aplikovan IAS 26 — Penzijni plany, protoZe ve spole¢nosti se tento institut nevyskytuje.
5.26. VLADNi PODPORA

O vladnich grantech a dotacich Gétuje spole¢nost v souladu s IAS 20.
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6. DOPLNUJI INFORMACE K ROZVAZE

R1 — Nehmotna aktiva, Pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Nedokon&eny
Software dl. nehmotny Celkem
majetek
Pofrizovaci cena
Zistatek k 1.1.2013 11244 525 11769
PrirGstky 1151 626 1777
Ubytky - -1 151 -1 151
Zistatek k 31.12.2013 12 395 - 12 395
Opravky
Zustatek k 1.1.2013 9 201 = 9201
Odpisy 1484 - 1484
SniZeni/zruSeni sniZzeni hodnoty aktiva - - -
Opravky k tbytkiim - - -
Zustatek k 31.12.2013 10 685 = 10 685
Zistatkova hodnota 1.1.2013 2043 525 2 568
Zistatkova hodnota 31.12.2013 1710 - 1710

Priristek softwaru v roce 2013 pfedstavuje jeho implementaci v hodnoté 1 151 tis. K¢.

Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky - Budovy - ZaFize!li, Nedokonéeny aUtoeri::;ﬁ"l:

Viastni  viastni 2U(Cmobily . hmotny filzggi(::‘;;i Gilkern
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2013 -- 19 385 55 295 6 103 25455 106 238
PrirGstky - 4500 4123 4158 1354 14135
Ubytky - -4 500 -1 842 -10121 -2 455 -18 918
Zustatek k 31.12.2013 - 19 385 57 576 140 24 354 101 455
Opravky
Zistatek k 1.1.2013 -- 4174 50 374 = 13774 68 322
Cdpisy -- 1391 2924 o 4543 8 858
Snizeni/zru$eni sniZzeni hodnoty
aktiva -- - -- - - --
Opravky k Gbytk(m a pfirstkim - - -1.842 = -2 455 -4 297
Zistatek k 31.12.2013 - 5 565 51 456 - 15 862 72 883
Zistatkova hodnota 1.1.2013 -- 15211 4921 6103 11 681 37 916
Zistatkova hodnota 31.12.2013 -- 13 820 6 120 140 8 492 28 572

V roce 2013 Spolecnost pofidila a zafadila do uZivani movity majetek v celkové hodnoté 5 477 tis. K&, z toho majetek
v hodnoté 1 354 tis. K& byl pofizen formou finanéniho leasingu. Nedokon&eny majetek ve vysi 6 000 tis. K& souvisejici
s pofizenim nemovitosti ve Spindlerové MIyné, tvofeny budovou, pozemkem a naklady na rekonstrukci, které byly v
pribéhu roku 2012 a 2013 aktivovany do pofizovaci ceny nemovitosti, byl v roce 2013 zafazen a nasledné prodan.

V roce 2013 ani 2012 nedoslo k aktivaci vypUljénich nakladl do majetku Spoleénosti.
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Aktiva pronajata formou finanéniho leasingu zahrnuji k 31. prosinci 2013 zejména automobily. V nasledujici tabulce

jsou uvedeny souhrnné informace o zavazcich z financniho leasingu:

Splatky do 1 roku Splatky od 1 do 5 let Splatky

v nasledujicich

letech

Splatky - automobily 3 665 3763 =

Urok - automobily 451 319 .

Cista sougasna hodnota budoucich leasingovych splatek 3214 3 444 -
R2 — Dlouhodobé poskytnuté puajcky

Jistinak  Snizeni hodnoty Neuhrazené uroky k Jistina k

31.12.2013 k 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012

Kerina, a.s. i = 6619 .

CPI - Real Estate 1 500 = 140 3 500

TP Development Trust Limited 10 000 == 3128 10 000

TP Development Trust Limited 346 268 - 35108 314 392

ZELIG HOLDINGS LIMITED 305 500 & 30974 277 377

Apartments V Tunich, s.r.o. 4 454 = - 4174

Celkem 667 722 - 75969 609 443

* pujéka denominovana v EUR

Neuhrazené Uroky jsou vykazany v ramci ostatnich kratkodobych pohledavek. Poskytnuté pljéky jsou splatné v letech

2014 az 2021 a jsou poskytnuty za trokovou sazbu od 6 do 10 % p.a.

Plj¢ka spole¢nosti Apartments V Tlnich, s.r.o. byla poskytnuta jako bezuirogna, proto byla metodou efektivni Grokové
sazby pfevedena na sou¢asnou hodnotu. Nominalni hodnota pOjcky &ini 7 049 tis. K&.

R3 - Investice do dcefinych a pridruzenych spolec¢nosti

Pofizovaci  SniZeni hodnoty Ucetni Podil v % Vlastni kapital Podil na viastnim

cena aktiva hodnota . spol. kapitalu

Apartments V Tunich, s.r.o. 200 " 200 100 -1 404 -1 404
Celkem 200 - 200

Dne 19. cervence 2012 Spolecnost zalozila dcefinou spoleénost Apartments v Tlnich, s.r.o. a stala se vlastnikem
100% jejiho obchodniho podilu. Hodnota majetkové Ugasti je tvofena viozenym zakladnim kapitalem ve vysi 200 tis. KE.
Vlastni kapital dcefiné spolecnosti Apartments v Tilinich, s.r.o. &inl k 31. prosinci 2013 —1 404 tis. K¢&. Spole&nost

sestavuje k 31. prosinci konsolidovanou Ucetni zaverku,

R4 - Dlouhodobé obchodni a jiné pohledavky

31.12.2013 31.12.2012
Poskytnuté zalohy na najem 80 000 80 000
80 000 80 000

Celkem

Pohledavky z titulu splatnych Grokl byly v roce 2012 postoupeny.
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R5 - Zasoby
. Snizeni
Pofizovaci Snizeni Ucetni Pofizovaci hodnoty
cena k hodnoty zasob hodnota k cena k zasob k  Ucetni hodnota
31.12.2013 k 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2012 k 31.12.2012
Nakupované zdsoby 18 323 - 18 323 18 246 ” 18 246
Celkem zasoby 18 323 B 18 323 18 246 B 18 246

Ve sledovaném obdobi nedo$lo k zadnému sniZeni (zrudeni sniZzeni) hodnoty zasob.

V roce 2013 (2012) nevytvofila Spoleénost zadné zasoby vlastni &innosti. Veskeré zasoby byly ziskany nakupem
a souviseji s provozem hotell (jedna se pfedev§im o nakoupené potraviny apod.).

R6 - Kratkodobé obchodni pohledavky

Nominalni hodnota k Snizeni hodnoty  Uéetni hodnota Uéetni hodnota k

31.12.2013 zéasob k 31.12.2013 k 31.12.2013 31.12.2012

Pohledavky z ubytovaci ¢innosti 203 610 -3 998 199 612 216 734
Celkem 203 610 -3 998 199 612 216 734

R7 - Ostatni kratkodobé pohledavky

Nominalni hodnota k Snizeni hodnoty k Ugetni hodnota k Ugetni hodnota k

31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012

Darove pohledavky 5085 - 5085 1363

E’osky‘tnuié zalohy 46 246 ™ 46 246 41 221

Uroky = peskotuiveh 80 050 5 80 050 81758
pujéek

Jiné kratkodobé pohledavky 90 340 -- 90 340 82 012

Celkem 221721 - 221721 206 354

Ostatni finanéni aktiva

Ostatni finanéni aktiva ve vysi 960 tis. K¢ pfedstavuji kratkodobé poskytnuté pujcky splatné do jednoho roku
(k 31. prosinci 2012 - 880 tis. K&).

R8 — Penize a penézni ekvivalenty

31.12.2013 31.12.2012

Penize 5522 5319
Bankovni Ugty 28 252 13 971
Celkem 33774 19 290

R9 — Ostatni kratkodoba aktiva

31.12.2013 31.12.2012

Naklady piistich obdobi 10 748 7817
10 748 7817

Celkem

R10 — Dlouhodobé a kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist

V roce 2000 emitovala spole¢nost 25 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501157) se jmenovitou hodnotou 10 tis, K&, které
s sebou nesly pevny roéni kupdn ve vysi 9% nominaini hodnoty. Emise byla splatna 31. ledna 2005.

10
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V listopadu 2003 spole&nost emitovala 28 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501371) a v (inoru 2004 dalSich 7 000 diuhopisti
se jmenovitou hodnotou 10 tis. KE, které s sebou nesou pevny ro¢ni kupén ve vysi 5,25% nominalni hodnoty. Emise

byla splacena v roce 2013.

K rozvahovému dni vykazuje spoleénost kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist ve vysi 1 381 tis. K&
(k 31. prosinci 2012 - 285 273 tis. KE). Tento zavazek tvofi &ast prvni emise dluhopist z roku 2000, a to ve vy§i jistiny

100 tis. KE a nabéhly AUV z dluhopis( této emise ve vysi 1 281 tis. K&.

31.12.2013 31.12.2012
Emitované diuhopisy - odkoupené - -68 000
Emitované dluhopisy — splatné do 1 roku 100 350 100
Emitované dluhopisy — kr, zavazky — neuhrazené kupony 1281 3173
Celkem zavazky z emitovanych dluhopisi 1381 285 273

R11 — Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni zavazky zahrnuji béZné zavazky vici dodavatellim za pofizeni dlouhodobého majetku a dodavky
sluzeb a zavazky z titulu operativniho leasingu. K 31. prosinci 2013 vykazuje spolecnost kratkodobé obchodni zavazky

ve vy8i 297 404 tis. K& (k 31. prosinci 2012 — 283 767 tis. K&).

R12 — Ostatni kratkodobé zavazky

31.12.2013 31.12.2012
Prijaté zalohy 33965 28 400
Zavazky vliéi zaméstnancim 16 492 15798
Zavazky ze soc. a zdrav. pojisténi 8639 7 760
Jiné zévazky 126 832 125 629
Celkem 184 928 177 587

R13 — Dlouhodobé a kratkodobé prijaté Gvéry a pijcky — ostatni

Spole€nost k 31. prosinci 2013 vykazuje dlouhodoby zévazek ve vysi 220 tis. K& Jedna se o Gvér od spolecnosti
SkoFIN s.r.o. na pofizeni automobilu splatny v roce 2016 a s Grokovou sazbou 11,22 % p.a.

Dne 15.11.2013 byl Spolenosti poskytnut revolvingovy Gvér do maximalni vy$e 326 358 tis. K¢ splatny do 14.11.2014
s moznosti prodlouzeni o 2 revolvingové obdabi a s Urokovou sazbou 12M EURIBOR + 9% p.a.

7. DOPLNUJICi INFORMACE K VYSLEDOVCE

V1 - Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti

2013 2012

obrat % obratu obrat % obratu
Kategorie ** - -- 8 341 0,83%
Kategorie *** 193 201 17,31% 176 403 17,50%
Kategorie **** 768 573 68,86% 680 240 67,47%
Kategorie ***** 62 099 5,56% 59 107 5,86%
Dlouhodobé ubytovani 68 879 6,17% 70252 6,97%
GR - pfijmy z manazerskych smiuv 23 356 2,09% 13 808 1,37%
Celkem 1116 107 100,00% 1008 151 100,00%

V2 - Ostatni vynosy

Ostatni vynosy zahrnuji vynosy z podnajmu, vynosy ze storen, vynosy z titulu nahrad 8kod zp(isobenych hosty, pfijaté
nahrady $kod od pojistovny a smluvnich partnerd. Za sledované obdobi realizovala spolecnost ostatni vinosy ve vysi

10 002 tis. K& (2012 — 51 075 tis. K&).
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V3 — Spotfeba materialu a nakup sluzeb

2013 2012
Sluzby 251213 247 321
Naklady na prodané zboZi 4177 3374
Spotieba materialu 142 030 127 525
Spotreba energie 112 535 107 966
Celkem 509 955 486 186
V4 — Naklady na operativni leasing
Predmétem operativniho leasingu jsou hotely v nasledujici tabulce:
2013 2012
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 19 500
Hotely Fortuna Rhea a Luna® 20000 19 750
Ubytovna Hloubétin 40 000 40 000
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 15 000 15 000
Clarion Congress Hotel Prague 94 000 105 000
Clarion Congress Hotel Ceské Budg&jovice 33000 24 750
Hotel Cernigov 18 000 24 300
Buddha Bar Hotel Prague 11 500 11 500
Clarion Congress Hotel Ostrava 15 000 15 000
Clarion Hotel Prague City 15000 15000
Hotel Fortuna City 982 605
Hotel Fortuna West 1180 677
Clarion Congress Hotel Usti nad Labem 10 200 10 200
Clarion Hotel Spindlertv Miyn 11832 14 164
Clarion Congress Hotel Olomouc 6671 -
Spa & Kur Hotel Praha 10 000 10 000
Spa & Kur Hotel Harvey 15 300 7 650
Celkem 347 665 333096

* Pronajem hotelu Luna byl v prib&hu roku 2012 ukonéen

V nasledujici tabulce je uveden pfehled splatek operativniho leasingu:

Splathodo1  Splatnood1do _oPlatno
roku 5 let v nasledujicich
letech

Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 120 000 128 333
Hotel Fortuna Rhea 20 000 80 000 220 000
Ubytovna Hloubétin 40 000 160 000 166 668
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 15000 70 000 280 000
Clarion Congress Hotel Prague 120 000 480 000 1 700 000
Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice* 33000 132 000 316 250
Hotel Cernigov 24 000 102 000 397 500
Buddha Bar Hotel Prague 38 500 154 000 191 257
Clarion Congress Hotel Ostrava 15000 60 000 120 000
Clarion Hotel Prague City 15000 65 000 125 000
Hotel Fortuna City™* 300 1200 1975
Hotel Fortuna West** 300 1200 1975
Clarion Congress Hotel Usti nad Labem 10 200 40 800 73 950
Clarion Hotel Spindlertv Miyn 14 164 25 967 -
Clarion Congress Hotel Olomouc 20012 80048 93 389
Spa & Kur Hotel Praha 15000 60 000 64 600
Spa & Kur Hotel Harvey 15 300 61200 127 500
Celkem 425 776 1693 415 4 008 397

* Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice - hotel otevien 1.4.2012 po rozsahlé rekonstrukci
** Pro tyto hotely je najemneé sjednano ve vysi 90% provozniho vysledku hospodafeni daného hotelu. Smluvné je rovnéz sjednana
minimalni vy$e najemného, se kierou bylo kalkulovano v uvedeném piehledu.
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V5 — Osobni naklady

2013 2012
Mzdové naklady 215199 202 224
Socialni a zdravotni pojisténi 69 590 64 470
Ostatni socialni naklady 5 580 5 375
Celkem 290 369 272 069

Spoletnost méla ve sledovaném obdobi 1 196 zaméstnancl (v rece 2012 bylo 1 208 zaméstnancll), z toho 5 osob ve
vedeni spolecnosti. Podrobné udaje o pinénich poskytnutych vedoucim osobam je uvedeno v kapitole Transakce mezi
spfiznénymi stranami.

V6 — Snizeni (zruSeni snizeni) hodnoty aktiv

V roce 2013 byla k obchodnim pohledavkam vytvofena opravnd poloZzka ve vysi 1 060 tis. K&.

V7 — Ostatni provozni naklady a vynosy

V ramci této polozky jsou zahrnuty danové naklady a poplatky (napf. silniéni dan, dafi z nemovitosti, spravni a mistni
poplatky. V roce 2013 E&inily tyto naklady 9 565 tis. K& (2012 naklady 7 361 tis. K&).

V8 — Finanéni vysledek

2013 2012
Zruéeni sniZzeni hodnoty cennych papirt - -
Zisk (ztrata) z prodeje podil(l v dcefinych spoleénostech o g
Uroky z emitovanych diuhopist -12 913 -15935
Kursové zisky (ztraty) -1294 -3 696
Diskont dlouhodobé pohledavky (pljcky) - -2 920
Uroky ze zavazku finangniho leasingu -688 -740
Uroky z poskytnutych pljéek 71283 64 997
Uroky z prijatych bankovnich Gverl a pujéek -4 304 -3
Ostatni financni zisky a ztraty -6 959 -5 470
Celkem 45125 36 233
V9 — Dané z pfijmu
2013 2012
Splatna dan z pfijmu - =
QOdlozena dan z pfijmu 70 -592
Celkem 70 -592
Splatna dan z pfijmu
V nasledujici tabulce je provedeno odsouhlaseni efektivni dafiové sazby za rok 2013:
2013 2012
Zisk (ztrata) pred zdanénim 2278 -14 763
Dan z pfijmu vypoctenad pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob 433 -2 805
Vliv dafiové neucinnych nakladu 1758 2031
Vliv dafové neuginnych vynosh - e
Vliv odéitatelnych poloZek (danova ztrata) =209 o
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim 2 -
- 774

dariova ztrata vynasobena sazbou dané
Ostatni - -
Celkem splatna dan
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Odlozena dan

Pro kalkulaci odlozené dané byla pouzita v souladu s Uéetnimi postupy pepsanymi v Piehledu vyznamnych ucetnich
politik spoleénosti dafiova sazba 19 %. Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2013 odloZenou danovou pohledavku ve
vysi 574 tis. KE (k 31. prosinci 2012 ocdloZenou danovou pohledavku ve vysi 644 tis. KE). Zména odloZzené dané ve vysi
-70 tis. K€ byla vykézana ve vykazu zisku a ztraty jako naklad bé&zného chdobi.

e o Cindige  Odlozony
Ucetni Danova Prechodny kterého ’danovy
hodnota hodnota rozdil i (zavazek)/
nevznika 7
odlozena da  Ponledavka
Aktiva
Pozemky, budovy, zafizeni - viastni 20 080 25375 -5 295 -5 566 -51
Pozemky, budoyy, zafizeni — pronajaté 8 492 _ 8 492 _ 1613
formou fin. leasingu
Dlouhodohé poskytnuté pujcky 667 722 670 317 -2 595 % 493
Ostatni kratkodoba aktiva 10748 13274 -2 526 - 480
Zavazky
Dlouhodobé zavazky z fin. leasingu -3 444 = -3 444 - 654
Kratkodobé zavazky z fin. leasingu -3214 w4 -3214 - 611
Rezervy - - - - -
Celkem 700 384 708 966 -8 582 -5 566 574
Srovnani odloZené dané na poéatku a na konci ucetniho obdobi
2013
Pfechodné rozdily, ze kterych vznika odlozena dart k 1.1.2013 3 389
nascbeno dafiovou sazbou 19 % 644
zména stavu prechodnych rozdil, ze kterych se pocita odlozena dan -373
Prechodné rozdily, ze kterych vznika odloZena dar k 31.12.2013 3016
nasobeno dafiovou sazbou 19 % 574
efekt zmény ctekavané sazby dané —
574

nasobeno danovou sazbou 19 %

V néasledujici tabulce je provedeno porovnani vy$e dafového nakladu vypocteného z Ugetniho zisku se skuteénym
a odlozenym dafovym nakladem:

2013
Zisk pfed zdanénim 2278
Dari z pfijmu vypoétena pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob {19 %) 433
Efekt ze zmény sazby dané -
Efekt danové neuznatelnych nakladi 1563
Efekt rozdilu odpisti majetku, kde nevznika odloZena dan 265
Efekt vynosl osvebozenych od dané -
Efekt odéitatelnych poloZzek 2191
Efekt slev na dani -
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim i
Darnova ztrata vynasobena sazbou dané -
Ostatni s
Celkova dan z pfijmu 2013 (+naklad, -vynos) 70

V10 - Zisk na akcii

Zakladni kapital spole¢nosti je k 31. prosinci 2013 tvofen kmenovymi akciemi v nasledujici struktufe:
(A) 400 000 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 530 K&,
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(B) 5 180 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 53 tis. K&.
Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejna akcionafska prava jako 100 ks akcii typu (A).
Zisk na akcii zvefejnény ve vykazu zisku a ztraty byl kalkulovan na akcie typu (A). Pro Gcely kalkulace a zvefejnéni
zisku na akcii ve vykazu zisku a ztraty byl pouzit primérny poéet akcii v ob&hu za u€etni obdobi, pficemz kazda akcie
typu (B) byla do vypoctu zahrnuta jako 100 akcii typu (A).
Zakladni zisk (BEPS) pfipadajici na akcii typu (A} byl kalkulovan podle vzorce

BEPS =2 208 000/ (400 000 + 5180 * 100) = 2,41 K&
Zakladni zisk (ztrata) na akgii typu (B) je 100 x (2,41) = 241 K&.
Spole¢nost nevykazuje Zadné potencialni kmenové akcie. Ziedény zisk na akcii je tudiz rovny zakladnimu zisku na
akcii.

8. DOPLNUJICi INFORMACE K VYKAZU O VLASTNIM KAPITALU

Zakladni kapital
Akcionarska prava pfipadajici na jednu akcii ve jmenovité hodnoté 53 tis. KE jsou ekvivalentni akcionarfskym pravim
pfipadajici na 100 kusl akcii v nominalni hodnoté 530 K&.

Spoletnost nema Zadné pricritni akcie ani potencialni kmenové akcie.
Akcionarska struktura k 31. prosinci 2013 je uvedena v kapitole Struéna charakteristika spoleénosti.

Hodnota Hodnota
Pocet ks zakladniho Pocet ks zakladniho
31.12.2013  kapitalu k 31.12.2012  kapitalu k

31.12.2013 31.12.2012
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 53 000 K& 5180 274 540 5180 274 540
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 530 K& 400 000 212 000 400 000 212 000
Celkova hodnota upsaného a splaceného zakladniho kapitalu 486 540 486 540

Celkova jmenovita hodnota akcii €ini 486 540 tis. K&, Veskeré akcie jsou pIné splaceny.
Akcie spole€nosti jsou ¢lenény nasledovné:

Druh kmenové akcie kmenova akcie
Forma na majitele na majitele
Podoba listinna listinna

Potet kush 400 000 ks 5180 ks
Pripojené kupény nejsou nejsou
Jmenovita hodnota CP 530 K& 53 000 K&
Celkovy objem emise 212 000 000 K& 274 540 000 K&
Registrace nekotovany nekoétovany
Nazvy trhd, na kterych je emise obchodovana neobchodovéano neobchodovano

Akcie spole¢nosti jsou prevoditelné bez jakéhokoliv omezeni. Akcionar je jak na valné hromadé tak i jinak opravnén
vykonavat a uplatfiovat sva akcionafska prava vZdy osobné nebo téz prostiednictvim svého zastupce, a to na zékladé
pisemné piné moci s Ufedné ovéfenym podpisem. Zastupcem akcionafe nikdy nemiZe byt €len pfedstavenstva nebo
dozor¢i rady spoleénosti. Radné zastoupeny akcionaf se na valné hromadé povaZuje za pfitomného akcionare.
Zmeény osoby majitele listinnych akcii se provadéji na zakladé smiuvniho ujednéni jejich pfedanim v souladu se
zakonem o cennych papirech.

Majitel akcie nema Zzadné vyménné &i pfedkupni pravo. Hlasovaci prava nejsou nijak omezena. Pfi hlasovani akcionare
na valné hromadé kazdych 1.000,-K¢& jmenovité hodnoty akcii prfedstavuje jeden hlas.

Vyplatu dividend zabezpetuje pfedstavenstvo spolecnosti v souladu s rozhednutim valné hromady, ktera urcuje misto,
zpUsob a termin vyplaty dividend. Nestanovi-li rozhodnuti valné hromady néco jiného, je dividenda splatna do jednoho
roku ode dne, kdy bylo pfijato usneseni valné hromady o rozdéleni zisku.

Po zruseni spolecnosti s likvidaci ma akcionéf pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

Spolecnost nevlastni Zadné vlastni akcie ani s nimi nijak neobchodovala.
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Spoleénosti neni znama existence jakychkoliv smluv mezi akcionafi.

CPl Hotels, a.s.

V ramci rozdéleni spole€nosti formou rozdéleni od§tépenim s rozhodnym dnem 1. ledna 2010 doélo k pfevodu &asti

viastniho kapitalu na nastupnickou spolec¢nost CPI Hotels Properties, a.s.

Podrobné informace tykajici se vlivu odstépeni v roce 2010 na vlastni kapitél spolec¢nosti CPl Hotels, a.s. uvadi

nasledujici tabulka:

stav k 31.12.2009

odstépovana ¢ast stav k 1.1.2010

Zékladni kapital 918 000 431 460 486 540
Fondy 64 435 2147 62 288
emisni aZio 48 658 2147 46 511
rezervni fondy 15777 - 15777
Nerozdélené zisky 23093 B 23 093
Celkem 1005 528 433 607 571 921
Kapitalové a rezervni fondy
31.12.2013 31.12.2012
Emisni azio 46 511 46 511
Rezervni fond 19 263 19 263
65774 65774

Celkem kapitalové a rezervni fondy

Emisni zio vzniklo v minulych letech vkladem Hotelového komplexu Repy. Cast emisniho aZia ve vysi 2 147 tis. K&
presla pri rozdéleni spolecnosti na nastupnickou spole¢nost CPI Hotels Properties, a.s.

Rezervni fond je tvofen v souladu se Zakonem &. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik. Tento fond slouzi pouze ke kryti
ztrat spoleénosti.
Nerozdélené zisky/ztraty

Nerozdélené zisky/ztraty zahrnuji nerozdélené zisky/ztraty vznikié v minulych letech a zisk/ztratu bé&zného obdobi.
V roce 2013 realizovala spole¢nost zisk ve vysi 2 208 tis. K&.

Dividendy nebyly vyplaceny ani pfiznany, spole¢nost nevydala Zadné akcie ani opce na akcie.

9. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

9.1. PODMINENA AKTIVA

K 31. prosinci 2013 nema spole¢nost zadna podminéna aktiva.

9.2. PODMINENE ZAVAZKY

VU0éi spolecnosti CPI Hotels, a.s. neni veden Zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl vyznamné ovlivnit idaje Géetni
zavérky a spolenosti neni znamo, Ze by takovy spor mohl byt vigi ni zahdjen. Spole€nost neposkytla zadné zaruky
tfetim stranam.

Dne 3. fijna 2007 pfistoupila CPI Hotels k zavazku spole¢nosti CPl — Land Development z titulu Gvéru v celkové vysi
182 400 tis. K& pfijatého od spoleénosti NLB Factoring. Uvér byl spoleénosti CPl — Land Development splacen dne
3. Unora 2012, ¢imz doslo v roce 2012 k zaniku tohoto podminéného zavazku.
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10. SPRiZNENE STRANY, MANAZERSKE ODMENY

Za spfiznéné strany se povazuji dcefiné a pfidruzené spoleénosti, akcionafi, €lenové statutarnich a dozoréich organ(l
a vykonny management. Spole¢nost k 31. prosinci 2013 drzi 100% obchodni podil v dcefiné spolecnosti
Apartments V Tlnich, s.r.o.

Prijaté a poskytnuté zaruky

Spolegnost ve sledovaném obdobi neposkytla ani nepfijala Zadné zaruky od spfiznénych stran.

Zavazky a pohledavky

Spole¢nost poskytla dne 7. listopadu 2012 dcefiné spole¢nosti Apartments V Tunich, s.r.o. pljéku s 0% nominaini
urokovou sazbou, v amortizované podobé ve vysi 4 454 tis. KE (nominalni hodnota €ini 7 049 tis. K&), splatnou dne
5. ledna 2021. Amortizovana hodnota byla vypoétena za pomoci 6,5% efektivni urokové miry. Rozdil mezi nominaini
hodnotou pujéky a jeji amortizovanou hodnotou je postupné umofovan oproti vysledkim hospodareni. Spole¢nost také
vykazuje z tohoto rozdilu odloZenou dafiovou pohledavku ve vysi 493 tis. KE Zména stavu odloZené dané je Gctovana
do vysledku hospodafeni. Pljéka je vykazana v dlouhodobych poskytnutych pljékach — rozhodujici viiv.

Odmeény poskytnuté élenim predstavenstva, ¢leniim dozorci rady a vedeni spoleénosti

V nasledujici tabulce je uveden piehled pInéni poskytnutych ¢leniim pfedstavenstva, Elendim dozoréi rady a ostatnim
¢lenlim vedeni spoleénosti.

2013 2012

Predstavenstvo spole&nosti 2 545 5747
- kratkodobé poZitky 2 437 5638
- ostatni pozitky 108 108
Dozorél rada spolecnosti 1398 656
- kratkodobé poZitky 1377 650
- ostatni poZitky 21 6
Ostatni ¢lenové vedeni spole¢nosti - -
- kratkodobé poZitky = %
- ostatni poZitky - -
Celkem 3943 6403

Tabulka zahrnuje pinéni poskytnute ¢lenGm predstavenstva a dozoréi rady, ktefi jsou zéroven zaméstnanci
spolec¢nosti. ClenGm organd, ktefi nejsou zaroven zaméstnanci spoleénosti, nebyly ve vykazovaném obdobi poskytnuty
24dné kratkodobé ani ostatni poZitky.

Kratkodobé pozitky predstavuji mzdy, zdravotni poji$téni a pojistné na socialni zabezpeceni.

Ostatni pozitky predstavuji pfispévek spoleénosti na penzijni a Zivotni poji$téni zaméstnancl — €lend statutarniho nebo
dozor&iho organu. Zadné jiné pozitky (tj. poZitky po skonéeni pracovniho poméru, pozitky souvisejici s ukonéenim
pracovniho poméru, ostatni dlouhodobé pozitky a platby akciemi) nebyly vedeni spolenosti poskytnuty.

Clenové pfedstavenstva, dozoréi rady, vedeni spole¢nosti a jim osoby blizké nevlastni Zadné akcie spoleénosti ani
s nimi nebyly uzavieny zadné opéni a podobné smlouvy, jejichZ podkladovym aktivem jsou ucastnické cenné papiry.

Principy odménovani vedoucich osob, ¢lenl predstavenstva a ¢lenti dozorci rady

Spole¢nost nema stanoveny zadné principy odménovani vedoucich osob, Elent pfedstavenstev a élen( dozoréich rad.
O odménovani ¢lend predstavenstev a ¢lenl dozoréich rad rozhoduje na zakladé §187 odst. 1 pism. g) zakona &.
513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl valna hromada spolenosti.
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11. RiZENI RIZIKA

Spoleénost pfi svych aktivitach ¢eli pfedev&im nasledujicim faktordm rizika:

Obchodni pohledavky vznikaji pfevazné ze smluv s cestovnimi kancelafemi, ¢astecné i z poskytnutych sluzeb ostatni
klientele. Tyto pohledavky jsou pfedmétem Gvérového rizika. Pohledavky maji kratkodoby charakter (splatnost 21 az
30 dnu). Vzhledem k tomu, Ze lvérové riziko bylo shledano nevyznamnym, nevidi spoleénost nutnost uzavrit Uvérové
pojisténi ecbchodnich pohledavek, protoze odhadované pojistné by prevysilo mozné ztraty. Zakaznici spoleénosti jsou
vétdinou vyznamné tuzemské a zahranicni cestovni kancelare s velmi dobrou Uvérovou historii.

Spolecnost ¢éeli riziku neoéekavanych zmén ve sménném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru ¢innosti spolecnosti a
k pomérné stabilnimu kurzu EUR je toto riziko z velké ¢asti eliminovano duslednym operativnim fizenim obchodni
politiky spole€nosti. Zbylé riziko je pfedmétem pravidelného sledovani.

Urokoveé riziko vyplyva z emitovanych dluhopist a plijatych pajéek. Uroéeni diuhopisii je sjedndno pevnou Grokovou
sazbou.

Spole¢nost také Cell riziku zmén v trznich cenach materialu, energii a nakupovanych sluzeb obvyklych v hotelovych
provozech. Vedeni spolecnosti véak nepovazuje toto riziko za vyznamné, vzhledem k nizké mife inflace v Ceské

republice.

Finanéni rizika
Ménové riziko

Ménové riziko predstavuje riziko sniZeni hodnoty pohledavek denominovanych v cizich ménach v dasledku
znehodnoceni sménnych kurzl cizich mén nebo zvyeni hodnoty zavazkl v cizich ménach v disledku zhodnoceni

sménnych kurz( cizich mén.

Pohledavky a zavazky z obchodniho styku vykazané v rozvaze jsou kratkodobé povahy, zavazky v cizich ménach jsou
evidovany v nevyznamné vysi. Mozné ménové riziko je eliminovano dislednym fizenim obchodni politiky spoleénosti.

Uvérové riziko

Uvérové riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym zavazkim.,

Spole¢nost vytvaii 100% opravné polozky ke viem pohledavkam, které jsou vice nez 360 dni po terminu splatnosti, a
50% opravné polozky ke viem pohledavkam, které jsou po splatnosti 181 az 360 dni. V oblasti pohledavek
z obchodnich vztah(l véak ve spoleCnosti obtizné vymahatelné pohledavky vznikaji v minimalni mife. V&echny

pohledavky spolecnosti jsou pravidelné provéfovany, v pfipadé naznak( ohroZeni jejich Uhrady jsou dlsledné
vymahany az po pfipadné ukonéeni smluvni spolupréce.

Urokové riziko

Spolec¢nost k rozvahovému dni vykazuje emitované diuhopisy v celkovém objemu 100 tis. KE. Dluhopisy jsou Urogeny
pevnou Urokovou sazbou. Spolecnost nepfedpoklada zadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynos( a tudiz ani
problémy v hotovostnich tocich. Piipadné odchylky od planovanych hotovostnich tokl jsou feSeny operativnim fizenim

na urovni vedeni spole&nosti.

18



Pfiloha individualni Géetni zavérky za CPl Hotels, a.s.
rok 2013 (v tis. K¢&)

Kvalitativni popis rizik

Analyza citlivosti

Pro kvantifikaci trznich rizik, kterym byla Spoleénost k 31. prosinci 2013 vystavena, byla pouzita analyza citlivosti.
Zakladni formou analyzy citlivosti je jednofaktorova analyza, kdy se zji$tuji dopady izolovanych zmén jednotlivych
rizikovych faktor( na zisk/ztratu, tj. kdy véechny ostatni faktory zUstavaji na svych plivodnich hodnotach.

CZK/EUR
-10,00% 10,00%

Ostatni Ostatni

. pohyby ve pohyby ve

Ucetni vlastnim vlastnim

v tis. K¢ hodnota Zisk kapitalu Zisk kapitalu
AKTIVA

Penize a pen&Zni ekvivalenty 10 396 -1 040 e 1040 -

Pohledavky 23914 -2 391 = 2 391 =

Dopad na finanéni aktiva pfed zdanénim -3 431 me 3431 =

Dari 19% -652 75 652 &=

Dopad na finanéni aktiva po zdanéni 2779 L, 2779 -
PASIVA

Zavazky 7775 777 - -777 o

Dopad na finanéni zavazky pied zdanénim 77 = =777 =

Daf 19% 148 . -148 -

Dopad na finanéni zavazky po zdanéni 630 - -630 -

CELKOVY NARUST (POKLES) -2 149 - 2149 --

Tabulka shruje vysledky analyzy citlivosti za Spoletnost viéi riziku ménového kurzu CZK/EUR. Analyza citlivost,
ktera byla pouZita pro kvantifikaci tohoto rizika, vychazi z hodnot platnych k 31. prosinci 2013 a nejsou tedy uvaZovany
mozné zmény v nasledujicich letech, Vysledky je mozné interpretovat nasledujicim zplisobem: K 31. prosinci 2013,
pokud by &eska koruna posilila o 10 % proti EUR a ostatni proménné by zlstaly konstantni, pak by roéni zisk po
zdanéni byl o 2 149 tis. K& vy3si, a to pfedev8im z dlvodu kurzovych ziskl z pfevodu zavazk( denominovanych v
EUR. Naopak, pii 10% depreciaci ¢eské koruny vigi EUR a nezménénych ostatnich proménnych, by ro¢ni zisk po
zdanéni byl o 2 149 tis. K& niZsi.

12. RiZENi KAPITALU

Cilem fizeni kapitalu Spoleénosti je zajistit schopnost Spole¢nosti pokracovat ve své &innosti po neomezenou dobu a
vytvafet vynosy pro akcionafe a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné jako udrZovat optimalni strukturu
kapitalu a snizovat tak naklady na kapital.

Za Udelem zachovani ¢i zmény struktury kapitalu mize Spoleénosti ménit vySi dividend vyplacenych akcionafi, vracet
kapital akcionafi, vydavat nové akcie.

Spoletnost jako provozovatel hotelll je oviiviiovana pfedev8im skuteCnosti, Ze nemovitosti — hotely ma pronajaté
prostfednictvi operativniho leasingu. Finanéni pozice Spole¢nosti mize podléhat sezénnim vykyviim, nicméné vétsina
hotelll v portfoliu Spoleénosti se snaZi poskytovat takové sluzby, aby vyrovnala tyto sezénni vlivy a udrZela stabilni
tr2by potfebné pro splaceni leasingd. Jedna se napf. o kongresové sluzby, které jsou vyhledavany celorotné, nabizeji
lazenské a wellness pobyty hotely, jsou umistény ve méstech, které jsou vyhledavany pro své kulturni pamétky.

V prab&hu roku kongiciho 31. prosincem 2013 nedoslo k Zadnym zménam cilli, politik &i postupd.
13.NAKLADY NA ODMENY AUDITOROVI

Piehled naklad(i na auditorské sluzby za sledované obdobi je uveden v textové Casti Vyroéni zpravy — odstavec
,0dmény auditorim®.

19



FPriloha individualni icetni zavérky za CPIl Hotels, a.s.

rok 2013 (v tis. K¢&)

14. VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI

Dne 12.6.2014 dodlo k refinancovani revolvingového Gvéru Uvérem poskytnutym treti stranou v celkové wvysi
11 934 tis. EUR splatnym 30.6.2017 a s urokovou sazbou 8,1%.

V Praze, 27. ¢ervna 2014

f’/ -7
&

Ing. J Kraatui/ Ing. Marcela Tvarochové
pfedseda pfedst Stva len predstavenstva
CPl/Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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