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1 ZPRAVA AUDITORA O OVERENiI VYROCNI ZPRAVY

A&CE

_—

living for consulting

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionafi a predstavenstvu spoleénosti CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Beévatova 2081/14,
IC 471 16 757, o ovéieni vyroéni zprivy k 31.12.2012.

1. ZPRAVA O OVERENI VYROCNI ZPRAVY

as. k31.12.2012 s konsolidovanou 1

Ovénli jsme soulad vyroéni zprivy spoleénost CPI Hotels
ndividuilni Géetni zivérkou, které jsou obsazeny v této vyroéni zpravé. Za spravnost vyroéni zpravy je
zodpovédny statutirni orgin spoleénosti CPI Hotels, a.s. Nadim tdkolem je vydat na zikladé
provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s Géetnimi zavérkami.

Ovéfeni jsme provedh v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplinoval a
proved!] ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, ze informace obsazené ve vyroéni zpravé, které
popisuji skuteénosti, jez jsou téz piedmétem zobrazeni v ucetnich zivérkich, jsou ve viech
vyznamnych (matenilnich) ohledech v souladu s pfisluinymi ic¢etnimi zavérkami. Jsme presvédéens, ze
provedené ovéfeni poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadieni viroku auditora.

Podle nascho ndzoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti CPI Hotels, a.s.
k 31.12.2012 ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vsouladu svyie uvedenymi
tucetnimi zdavérkami.

2. ZPRAVA O PROVERCE ZPRAVY O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovéiili jsme vécnou sprivnost udaji uvedenych ve zprivé o vztazich mezi propojenymi osobami
spolecnosti CPI Hortels, a.s., za rok konéici 31.12.2012, kterd je uvedena v piilozené viroéni zprivé. Za
sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutirni orgin spoleénosti CPI Hotels, a.s. Nasim
ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich

Ovéteni jsme provedli vsouladu s AS & 56 Komory auditori Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zpriva o vztazich
neobsahuje viznamné (matenilni) vécné nesprivnost. Ovéfeni j¢ omezeno piedeviim na dotazovini
pracovnikil spole¢nosti a na analytické postupy a vibérovym zpusobem provedené provéfeni vécné
spravnosti idaji. Proto toto ovéfeni poskytuje niZii stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovidéli, a
proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé nadcho ovéfeni jsme nezjistili Zidné skuteénosti, které by nis vedly k domnénce,
Ze zpriava o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti CPI Hotels, a.s. za rok konéici
31.12.2012 obsahuje vyznamné (materidlnf) nespravnosti.
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Prasinského 4, 602 00 Bro
oprivnéni KACR ¢ 007 Ing. Jan Vib,

Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spole¢nost auditor, opravnéni ¢. 0057

Piilohy:  Vyroéni zpriva k 31.12.2012
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2 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

Vazeni obchodni partnefi, klienti, kolegové a ¢tendfi,

dovolte, abychom Vas seznamili s podstatnymi udalostmi a vysledky hospodareni spole¢nosti CPI Hotels, a.s. za
rok 2012.

Nase spolecnost ke konci roku 2012 provozovala 17 hotell a ubytovacich zafizeni. Ve sledovaném roce do
portfolia hotell pfibyl jeden zcela novy lazersky hotel ve Frantiskovych Laznich, dalsi hotel byl po vice nez ro¢ni
rozsahlé rekonstrukci znovuotevien v Ceskych Budé&jovicich. Naopak dodlo i k ukonéeni provozovani hotelu
dvouhvézdic¢kové kategorie v Praze.

Spolecnost se v roce 2012 prezentovala v podobé jiz péti znacek: CLARION HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS &
RESORTS, SPA & KUR HOTELS, FORTUNA HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

Pocatkem roku jsme uvedli na trh zcela novou znacku SPA & KUR HOTELS, pod kterou planujeme provozovani
lazeniskych hotell. Pod tuto znacku byl zac¢lenén Fortuna Lazensky dim Praha, a to jiZ pod novym oznacenim
SPA & KUR Hotel Praha. Za¢atkem dubna byl po celkové rekonstrukci otevien Clarion Congress Hotel Ceské
Budéjovice (dfive zndm pod oznacenim Hotel Gomel), ktery v jihoCeské metropoli nabizi ubytovaci sluzby
Ctyrhvézdickového standardu a diky prostorové flexibilnimu kongresovému salu i Sirokou nabidku pro
konferencni a spoleCenské akce. Hotel disponuje restauraci BENADA a stylovou pivnici IN LOCO. V poloviné kvétna
byl otevien zcela novy ¢tyrhvézdickovy lazerisky hotel s oznacenim SPA & KUR Hotel Harvey, v poradi jiz druhy ve
FrantiSkovych Laznich. Po jedendcti letech provozovani jsme se ke konci kvétna dohodli na ukonéeni pronajmu
prazského hotelu Hotel Fortuna LUNA. Na podzim byly zahajeny prace spojené s ¢asteCnou rekonstrukci a
pristavbou kongresovych prostor pro Clarion Congress Hotel Ostrava.

Rok 2012 splnil nase ocekavani z pohledu vyvoje trhu. V meziro¢nim srovnani je patrny pozitivni vyvoj hlavnich
provoznich ukazatelQ. V sektoru péti a ¢tyrhvézdickovych hotell se nam podafilo v porovnani s predchozim rokem
dosahnout vyssi priimérné obsazenosti, a soucasné i vyssi primérné ceny na pokoj. OZiveni poptavky bylo patrné
zejména v segmentu turistické klientely, coz pozitivné ovlivnilo ukazatel obsazenosti hotell. V kategorii
trihvézdickovych hotell jsme rovnéz ve sledovanych parametrech mirné nad urovni fiskalniho roku 2011. V oblasti
ubytoven jsme se pohybovali na srovnatelné drovni predchoziho roku.

Poprvé v historii spolecnosti se ndm podafilo v trzbach prekonat hranici jedné miliardy korun. Celkové trzby za rok
2012 meziroc¢né vzrostly o 105,5 mil. K¢ (tj. o 11,7%) a dosahly tak vyse 1.008,2 mil. K¢ (za rok 2011 ve vysi 902,7
mil. K¢). Vyse trzeb byla znacné ovlivnéna zménami v portfoliu hotel(, nepftiznivy vliv pak mélo zvysSeni snizené
sazby DPH z 10% na 14%. Srovnatelné trzby, tj. bez zahrnuti novych akvizic a uzavienych hotel(, byly o cca 7,6%
vySsi nez v predchozim roce.

Celkovy vysledek hospodareni za rok 2012 ¢inil -14,2 mil. K¢, coz v porovnani s predchazejicim rokem 2011 (-41,2
mil. K¢) predstavuje zlepSeni o cca 66%. Provozni vysledek byl na srovnatelné udrovni s pfedchozim rokem.
Srovnatelny provozni vysledek, tj. bez zahrnuti uzavienych hotelli a bez novych akvizic by byl v meziro¢nim
srovnani témér o 20% lepsi.

Hlavnim cilem spolecnosti je poskytovat vysoce kvalitni ubytovaci a konferencni sluzby ve vSech krajskych
méstech Ceské republiky. Jiz od zaFi roku 2013 budeme moci nabidnout tyto sluzby i v Olomouci, a to ve zcela
nové zrekonstruovaném Clarion Congress Hotelu Olomouc.

Zavérem bychom chtéli podékovat zaméstnanclim za jejich odvedenou praci, obchodnim partneriim za spolupraci
a vSem zakazniklim za projevenou davéru v kvalitu sluzeb poskytovanych spoleénosti CPI Hotels, a. s.
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3 CPIHOTELS, A.S.

3.1 Profil spole¢nosti

Spolecnost CPIl Hotels, a.s. v soucasnosti patfi k nejvétsim c¢eskym hotelovym retézclim. Ke konci roku 2012
provozovala 17 ubytovacich zafizeni o celkové kapacité pres 7 300 lGZek. Spole¢nost je rovnéz nejvétsim
poskytovatelem konferencnich prostor ze vSech hotelovych skupin v republice, s celkovou kapacitou 8 000
konferenénich mist v osmi ¢eskych méstech. Kompletni rekonstrukci prochdzi hotel v Olomouci, jehoz
otevienim v zafi 2013 pod ndzvem Clarion Congress Hotel Olomouc nabidne CPl Hotels ubytovaci a
konferenéni kapacity také v Olomouckém kraji.

Hlavnim prfedmétem podnikani spole¢nosti je ubytovani a hotelové sluzby véetné prondjmu konferencénich
prostor, dale paralelni sluzby jako stravovani, poradenstvi v hotelovém primyslu, apod.

Obchodnimi partnery spoleé¢nosti jsou predevsim ceské i zahrani¢ni cestovni kanceldfe a tour operatofi,
profesionalni organizatoti konferenci (kongresovy segment MICE), mezinarodni firmy a korporatni klientela. Stale
rostoucim segmentem jsou internetové distribuéni systémy, ubytovaci a slevové portaly.

Spolec¢nost CPIl Hotels, a.s. se profiluje na trhu péti znackami: BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, CLARION
HOTELS, SPA & KUR HOTELS, FORTUNA HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

K < ,
: i holé] 1 {}'ﬂ;ﬁ" N SPA & KUR ;;O;TELS F ORTLTN A Uby 9\\’ ny.cz
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BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS — exkluzivni, pétihvézdickovy designovy hotel, fransizorem znacky je
francouzska spolecnost George V Entertainment.

e Buddha-Bar Hotel Prague.

CLARION HOTELS - ¢tyrhvézdickové business hotely, které CPl Hotels provozuje na zakladé fransizy Choice
Hotels International. Spolecnost CPl Hotels, a.s. je jiz od roku 1996 vyhradnim zastupcem mezinarodniho
hotelového fetézce Choice Hotels International pro Ceskou republiku a Slovensko, ktery s vice ne# 6 000
hotely po celém svété patfi k nejvétSim a nejrychleji rostoucim mezindrodnim hotelovym fetézcim. K datu
uverejnéni vyrocni zpravy provozuje spole¢nost osm hotell pod znackou Clarion:

e Clarion Hotel Prague Old Town

e Clarion Hotel Prague City

e Clarion Congress Hotel Prague

e Clarion Congress Hotel Ostrava

e Clarion Grandhotel Zlaty Lev

e Clarion Congress Hotel Usti nad Labem

e Clarion Hotel Spindlerav Mlyn

e Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice
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SPA & KUR HOTELS je nova znacka, se kterou spolecnost CPI Hotels v lednu 2012 vstoupila na trh v oblasti
lazenstvi. Pod novou znackou od zacatku roku 2012 funguje byvaly Fortuna lazerisky dim Praha ve
FrantiSkovych Laznich, prejmenovany na Spa & Kur Hotel Praha. Nové otevieny ¢tyrhvézdickovy hotel Spa &
Kur Hotel Harvey, ktery spojuje zkuSenosti s provozem lazenského domu i luxusnich hotell, je tedy ve
stejném lazenském mésté jiz druhym, tentokrdt vysoce luxusnim hotelem vznikajiciho retézce lazenské
znacky Spa & Kur Hotels.

e Spa & Kur Hotel Praha
e Spa & Kur Hotel Harvey

FORTUNA HOTELS - ubytovani stfedni, tfihvézdi¢ckové kategorie, se zamérenim na turistickou a low cost
korporatni klientelu. Pod touto znackou jsou k datu uvefejnéni vyro¢ni zpravy provozovany 3 hotely:

e Hotel Fortuna City

e Hotel Fortuna West

e Hotel Fortuna Rhea

e (Hotel Fortuna Luna — ukoncen provoz ke dni 31. kvétna 2012)

UBYTOVNY.CZ - dlouhodobé a stfednédobé ubytovani, ubytovny s garanci kvality sluzeb. V soucasnosti
spole¢nost provozuje dvé ubytovny:

e Ubytovna Repy
e Ubytovna Areal Hloubétin

DalSim hotelem ve skupiné CPIl Hotels, a.s., které spolecnost provozuje, je:

e Hotel Cernigov (Hradec Kralové)

Cilem spolecnosti je zaclenit tento hotel pod znacku CLARION HOTELS.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. provozuje vySe uvedené ubytovaci kapacity na zakladé smlouvy o ndjmu hotelu jako
celku za smluvni ndjemné.
Na zakladé bohatych zkuSenosti poskytuje spolecnost CPl Hotels, a.s. partnerim Siroké spektrum odbornych
sluzeb jako napfiklad:

e franSizu znacek CLARION a FORTUNA HOTELS

e vypracovani Feasibility Study

e odborné posouzeni podnikatelskych zamér(

e konzultace, expertni analyzy a posudky redlnosti podnikatelskych zamér( v oblasti turistiky a cestovniho

ruchu
e zabezpeceni smluvni a prdvné organizacni dokumentace
e kontrolu investi¢nich naklad

e umoZnéni pouziti vlastnich prostor pro modely vzorovych pokojl
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3.2 Hlavni udalosti roku 2012 a 2013 do uzavérky vyrocni zpravy

Prvnim dnem v mésici lednu roku 2012 doslo k rebrandingu Fortuna Lazeriského domu Praha, ktery byl
prejmenovdn na Spa & Kur Hotel Praha, a zaclenil se tak jako prvni hotel do nového lazenského fetézce.

V dubnu 2012 spoleénost zahdjila provoz hotelu Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice, ktery vznikl rozsdhlou
rekonstrukci hotelu Gomel. Moderni byznys hotel, situovany v atraktivni lokalité malebného kraje jiznich Cech,
svym hostim poskytuje vSestranny komfort, Sirokou skalu sluzeb ¢tyfhvézdickového standardu a individudlni
pfistup. Hotel je idedlnim zazemim pro korporatni akce, ale i turistiku ¢i rodinnou dovolenou; disponuje
variabilnimi konferencnimi saly s celkovou kapacitou az 640 delegat(, nadstandardné vybavenymi 205 pokoji,
labuznickou kuchyni restaurace Benada a stylovou pivnici IN LOCO.

V poloviné kvétna byl otevien CEtyrhvézdickovy Spa & Kur Hotelu Harvey**** v poradi druhy hotel znacky
Spa & Kur Hotels. Decentni prostredi citlivé zrekonstruované neoklasické budovy v klidné lokalité svétové
proslulych Frantiskovych Lazni nabizi prvotfidni servis. Hosté se mohou tésit na komfortni pokoje, vynikajici
gastronomii, ale predevsim na IéCebné, spa a wellness programy pod vedenim profesionalnich terapeut( a Iékar,
gastronomické zaZitky a vSe, co neodmyslitelné patfi k nezapomenutelnym chvilim fyzické i duSevni relaxace.

K 31. kvétnu 2012 byl ukonéen provoz Hotelu Fortuna Luna.
V srpnu 2012 spolecnost otevrela zbrusu novou restauraci Pizza & Café ve vysocCanské ndkupni galerii Fénix.

V roce 2012 se rozrastal Clarion Congress Hotel Ostrava, ktery provozuje spole¢nost v severomoravské metropoli.
Rozsahla rekonstrukce, modernizace pokoji a pristavba novych konferencnich kapacit za ¢aste¢ného provozu
proménovala hotel v jesté komfortnéjsi a kvalitnéjsi sluzbu. Clarion Congress Hotel Ostrava vstupuje do plného
provozu 1. kvétna 2013.

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757

Office: Vaclavské namésti 47, 110 00 Praha 1
tel.: +420 234 712 444, fax: +420 234 712 460
e-mail: info@cpihotels.com www.cpihotels.com
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4 HOTELY SPOLECNOSTI

Spolecnost k datu zverejnéni vyrocni zpravy provozuje 17 ubytovacich zafizeni, 8 pod znackou CLARION HOTELS
(Choice Hotels International), 1 hotel zprovozni v zafi 2013 (Clarion Congress Hotel Olomouc), 1 dalsi hotel ( Hotel
Cernigov), ktery planuje vyhledové zaclenit, 3 pod vlastni znackou FORTUNA HOTELS, 2 pod vlastni znackou
SPA & KUR HOTELS, dalsi planuje vyhledové, 1 pod znackou BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, 2 ubytovaci
zafizeni pod znackou UBYTOVNY.CZ. CPI Hotels, a.s. provozuje kulturni a konferenéni centrum ArtIGY v Ceskych
Budéjovicich a Uspésné rozsifuje své portfolio o hotely v krajskych méstech.

4.1 Buddha-Bar Hotel Prague®**** Jakubska 8, Praha 1 - Staré Mésto

Prvni hotel tohoto unikatniho konceptu na svété. Luxusni prostfedi kombinujici orientalni tradice, francouzsky
kolonialismus a moderni technologie poskytne nezapomenutelny zaZitek a radost z pobytu. Hotel lezi
v malebném zakouti Starého Mésta s neopakovatelnou atmosférou.

= 36 exkluzivné vybavenych pokojl

= 3 luxusni apartma

= Siddharta Café (100 mist) — trendy
restaurant a bar

= Buddha-Bar Restaurant (250 mist) ve stylu
legendarniho patizského restaurantu
a baru

= nabidka wellness sluzeb — Spa Suite

= nejmodernéjsi technologie — integrované
zrcadlo s televizi, IP telefony, high-speed
Wi-Fi, vysoce kvalitni hudebni systém s CD
knihovnou Buddha-Baru

= dvakrat denné housekeeping servis

4.2 Clarion Congress Hotel Prague®*** Freyova 33, Praha 9 - Vysogany

Hotel se nachazi pfimo na trase metra B (stanice Vysocanska), 10 min. jizdy metrem od centra Prahy, 10 min.
chlize od 02 Areny, 30 min. jizdy autem z praiského letisté. Skvéla dostupnost hlavnich dalni¢nich tah.

= 559 nadstandardné vybavenych pokoj(
v€etné 25 luxusnich apartma

= kongresové prostory pro 2 500 osob

= 4000 m2 konferencnich a vystavnich
prostor

= 27 kongresovych sala a salonkd

= 2 hotelové restaurace s kapacitou
650 mist

= wellness a fitness centrum

= gardzové stani pro 600 vozl

= nakupni Galerie Fénix

= Wi-Fi pfipojeni v pokojich a ve vefejnych
prostorach zdarma

= klimatizace
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4.3 Clarion Hotel Prague Old Town™***#* Hradebni 9, Praha 1 - Staré Mésto

Hotel je situovan na Starém Mésté, 5 min. chlize od Staroméstského namésti, 3 min. chlize od zastavky metra
trasy B Nameésti Republiky, tramvajova zastavka je 150 m od hotelu.

= 93 moderné zafizenych pokojl véetné
3 apartma s terasou a vyhledem na
Prazsky hrad,

=  moznost pronajmu teras

= konferencni sal Riva pro 70 osob

= konferencni salonek Bohemia pro 20
osob

= salonek Benadina pro 10 osob

= Restaurace Benada s kapacitou 80 mist

= Wi-Fi pfipojeni v pokojich a ve
vefejnych prostorach zdarma

= business koutek, sekretaiské sluzby

= parkovani v dochazkové vzdalenosti

= klimatizace

4.4 Clarion Hotel Prague City**** Tylovo ndmésti 15/3, Praha 2 — Nové Mésto

Hotel ma idealni polohu pfimo v centru Prahy, 5 min. chiize od Vaclavského namésti. Stanice metra trasy C I. P.
Pavlova a tramvajova zastavka jsou 70 m od hotelu, historické centrum v dochazkové vzdalenosti.

= 64 nadstandardné vybavenych pokojl RECEPTION

=  Benada Restaurant s kapacitou 70 mist il
a barem

= Wi-Fi pfipojeni v pokojich a ve
verejnych prostorach zdarma

= nekuracké i bezbariérové pokoje

=  pokojova sluzba

= sekretarské sluzby

= parkovani v dochazkové vzdalenosti

= klimatizace

4.5 Clarion Congress Hotel Ostrava™*** Zkracens 2703, Ostrava

Hotel se nachazi v rezidenéni Etvrti Ostravy, v bezprosttredni blizkosti multifunkéni CEZ Arény. Jeho pozice skyta
vyborné dopravni spojeni do centra mésta a napojeni na vyznamné silni¢ni tahy. Hotel je velikosti i vybavenim
kongresového zazemi, vybornou gastronomii a skvélymi sluzbami vyznamnym centrem pofradani obchodnich,
kulturnich a spole¢enskych akci v regionu.

= 169 komfortné zatizenych pokojl véetné
27 apartma

= kongresové prostory pro 1 600 delegati

= 12 kongresovych sall a salonkd

= konferencni zazemi plné vybavené
nejmoderné;jsi AV technikou

= Benada Restaurant (153 mist)

= letniterasa

= wellness a fitness centrum

= Wi-Fi pfipojeni v pokojich a ve vefejnych
prostorach zdarma

= dostatecné parkovaci moznosti
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4.6 Clarion Grandhotel Zlaty Lev**** Gutenbergova 3, Liberec

Hotel s tradici jiZ od roku 1906 se nachazi v parkové zoné centra Liberce, jen 2,5 km od stfediska zimnich sportt
Kristianov, 6 km od arealu Jestéd. V okoli se nachazi nékolik golfovych resortt.

= 117 luxusnich pokojl véetné 5 moderné
zatizenych apartma

= prezidentské apartma ve stylu art
nouveau

= secesni budova z roku 1906

= 4 konferencni mistnosti s kapacitou az
450 osob

= Benada Restaurant, Café Zlaty Lev

= Wi-Fi pfipojeni v pokojich a ve vefejnych
prostorach zdarma

= parkovisté, cateringové sluzby

= wellness a relax centrum

= hlidané parkovisté pro 50 vozl

4.7 Clarion Congress Hotel Usti nad Labem**** Spitélské namésti 3517, Usti nad Labem

Hotel je umistén pfimo v centru Usti nad Labem, v tésné blizkosti sad Bedficha Smetany. Vyborné dopravni
spojeni do Prahy i Drazdan, zastavka MHD je pfed hotelem.

= 83 nadstandardné vybavenych pokoijli
vcetné 3 vzdjemné propojitelnych
apartma

= konferencni zazemi aZ pro 480 osob

= Benada Restaurant az pro 160 osob
s letni zahradkou

=  podzemni garaze pod hotelem

= soucast multifunkéniho komplexu

= klimatizace

= Wi-Fi pfipojeni v pokojich a ve verejnych
prostorach zdarma

4.8 Clarion Hotel SpindlerGiv Mlyn**** Labska 111, Spindlertiv Miyn

Byvaly Hotel Arnika se po ¢astecné rekonstrukci zaclenil mezi hotely znacky Clarion. Je situovdn v oblibeném
¢eském lyZaiském a také turistickém stredisku — Spindlerové Mlyné.

= 207 pokoju ¢tyrhvézdickového standardu

= wellness centrum s bazénem a jacuzzi,
saunovy rdj, fitness, soldrium, masaze,
kryokomora

= konferencni zdzemi aZ pro 630 delegatl

= Wi-Fi pfipojeni v pokojich a ve vefejnych
prostorach zdarma

= Benada Restaurant s letni terasou

= jdealni hotel pro letni turistiku,
cyklovylety, teambuildingové

= akce avzimnim obdobi
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4.9 Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice**** Prazska tf.14, Ceské Bud&jovice

Hotel se nachazi v bezprostiedni blizkosti centra Ceskych Budéjovic. Vyborna dostupnost hlavniho silniéniho
tahu Praha-Viden. Skvély hotel se skvélymi sluzbami.

= 205 moderné zafizenych pokojl

= konferencni zazemi aZ pro 640 osob

= alacarte Benada Restaurant, hotelova
restaurace, stylova pivnice IN LOCO,
lobby bar

= SAT/TV, IDD telefon, minibar, kdvovy
set, trezor, Zehlici set

= Wi-Fi pfipojeni v pokojich a ve
vefejnych prostorach zdarma

= hotelové parkovisté pro 100 vozu

= klimatizace

4.10 Spa & Kur Hotel Harvey**** (od kvétna 2012) Dlouha 222, Frantiskovy Lazné

Hotel stoji na samém okraji lazeriské zény, v klidném a tichém prostiedi u centralniho lesoparku, pfitom jen par
kroku od lazerské kolonady FrantiSkovych Lazni.

= 105 pokoju ¢tyrhvézdickového
standardu s balkonem ¢i terasou

= wellness centrum s bazénem a vifivkou

= fitness centrum, sauny

= komplexni lazefskd péce v modernich
klimatizovanych prostorach

= |ékarsky dohled

= Wi-Fi pfipojeni v pokojich a ve
verejnych prostorach zdarma

=  Sirokd nabidka specialit domaci, lokalni
i mezinarodni kuchyné v hotelové
restauraci, letni terasa

= [éCebné a wellness pobyty

4.11 Spa & Kur Hotel Praha*** Ruska 27, Frantiskovy Lazné

Hotel je situovan p¥imo v historickém centru Frantiskovych Lazni, svétové uznavaného lazeriského mésta s vice
neZ dvousetletou tradici.

]

= 79 pokoju véetné 1 luxusniho apartma

= hotelova restaurace s kapacitou 120 mist

= vSechny pokoje vybaveny SAT/TV,
telefonem, lednic¢kou, trezorem a
koupelnou se sprchou / vanou

= vlastni kryty bazén

=  Siroka nabidka lazenskych procedur
a wellness program(

= mineralni pramen pfimo v prostorach
hotelu

= Wi-Fi pfipojeni ve verejnych prostorach
zdarma

= fitness, kadernictvi a kosmetika

= parkovisté pro 25 vozl
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4.12 Hotel Fortuna City*** Be&vafova 14, Praha 10 - Stra3nice

Hotel se nachazi 5 min. chiize od stanice metra A Strasnicka (zastavka tramvaje je 50 m od hotelu), 10 min. jizdy
metrem od centra Prahy, 23 km od prazského letisté. Skvélé spojeni na hlavni dalni¢ni tahy.

= 243 pohodIné zatizenych pokoju

= konferencni sal Miramare (pro
120 osob)

= 5 variabilnich konferencnich mistnosti

=  hotelova restaurace (200 mist)

= |obby bar s letni terasou

= Wi-Fi ve verejnych prostorach hotelu
zdarma

= parkovdni pro osobni vozy i autobusy

4.13 Hotel Fortuna West*** Mrkvi¢kova 2, Praha 6 - Repy

Hotel ma vyhodnou polohu pouhych 9 km od praiského letisté, nedaleko dalni¢niho spoje Praha—Rozvadov,
20 min. jizdy MHD od centra Prahy, 5 min. jizdy autem od obchodniho centra Zlicin.

= 159 pohodIné zatizenych pokojl

= 5 variabilnich konferen¢nich a
banketovych mistnosti az pro 100 osob

= hotelova restaurace s kapacitou 120 mist

= restaurant ala carte pro 30 osob

= atriovy lobby bar

= Wi-Fi ve verejnych prostorach hotelu
zdarma

= parkovani pro osobni vozy i autobusy

4.14 Hotel Fortuna Rhea*** /** V Uzlabing 19, Praha 10 - Stra3nice

Hotel je situovan v parkové zéné, 3 min. chlize od zastavky tramvaje, 20 min. jizdy MHD od centra Prahy,
40 min. jizdy autem od prazského letisté. Skvélé napojeni na hlavni dalnicni tahy.

= 162 vicellzkovych bunék se dvéma
loZnicemi
| = 66 apartmanl s obyvacim pokojem,
lm loZnici a koupelnou je vybaveno
(. - SAT/TV, IDD telefonem, trezorem a
lednici
=  snack bar Kajuta
= 3 konferenéni salonky s klimatizaci pro
12 osob, 30 osob a 35 osob
= Wi-Fi ve verejnych prostorach hotelu
zdarma, kabelové pripojeni k internetu
v pokojich za poplatek,
= internetovy terminal v hotelové hale
= parkovdni pro osobni vozy i autobusy
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4.15 Hotel Fortuna Luna** (do kvétna 2012) Déginska 1, Praha 8 - Stiizkov

Umisténi: hotel se nachazi na trase metra C pobliz stanice ,,Stfizkov”, 5 min autem od PVA Letiany, 15 min jizdy
metrem od centra Prahy, 35 min jizdy autem od letisté Praha — Ruzyné, pfimo u dalnicniho tahu smér
Drazdany.

= 138 vicellzkovych apartman

= 25 dvouldzkovych pokoju

=  hotelova restaurace pro 128 osob

= |obby bar s terasou

= v3echny pokoje vybaveny telefonem
a koupelnou se sprchou

= Wi-Fi ve vetejnych prostorach hotelu
zdarma

= parkovisté pro osobni vozy a autobusy

4.16 Hotel Cernigov*** Riegrovo namésti 1494, Hradec Kralové

Hotel se nachazi pobliz centra Hradce Kralové. Zastavky linek MHD, vlakové a autobusové nadraii jsou pfimo u
hotelu, dobra dostupnost hlavnich silni¢nich tah.

= 210 standardné vybavenych pokoju
vcetné 10 apartma

= kongresovy sal pro 500 osob, 6 salonkd

= restaurant Secese s 220 misty a lobby bar

= hotel s nejvétsi konferencni kapacitou
Vv regionu

= ve vSech pokojich SAT/TV, IDD

= telefon, koupelna se sprchou

= zdarma Wi-Fi pfipojeni ve verejnych
prostorach a nékterych pokojich

=k dispozici sauna, masaze a kosmetika

= hotelové parkovisté pro 100 voz(

Mrkvickova 2, Praha 6 - Repy

Ubytovna Repy pro dlouhodobé ubytovani se nachazi v klidném prostiedi
Prahy 6. Jeho vyhoda spociva ve snadné dostupnosti z letiSté Ruzyné i z
centra mésta, které lezi ve vzdalenosti cca 7 km od hotelu a snadno
dostupnym MHD. Hotel slouzi k dlouhodobému ubytovani az pro 210 osob.
Parkovani je zajisténo v podzemnich garazich nebo na hotelovém parkovisti.

4.18 Ubytovna Areal Hloubétin Slévagska 1, Praha 9 - Hloubétin

Ubytovna Areal Hloubétin je rozsahly komplex pro dlouhodobé ubytovani.
V soucasnosti disponuje celkem 1632 lazky. Vyhodou je vynikajici
dostupnost. Hotel je situovan pobliz stanice metra Hloubétin, v blizkosti
dopravniho spojeni na Hradec Kralové a Mladou Boleslav.
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4.19 Kulturni a konferencni centrum ArtiGY Prazska ti. 24, Ceské Budéjovice

Umisténi: Kulturni a konferencni centrum ArtlIGY se nachazi 10 minut od centra mésta v tésné blizkosti
nejvétsiho éeskobudéjovického hotelu Clarion Congress Hotel Ceské Budgjovice****,

= nejmodernéjsi polyfunkéni prostor
v jiznich Cechach pro firemni

Q a spoleéenské akce
= symbidza kultury, komerce a aktivit
‘V, pro déti

klimatizované a variabilni kongresové

AVZ' I G Y prostory s celkovou kapacitou aZz 650
delegatu

= nekufacka kavarna
= Wi-Fi pfipojeni zdarma
= rozsahlé parkovisté pro osobni automobily

PRIPRAVUJEME

4.20 Clarion Congress Hotel Olomouc™***, ex. Hotel Sigma Olomouc (2013) Jeremenkova 36, Olomouc

Byvaly Hotel Sigma Olomouc, prochdazejici narocnou kompletni rekonstrukci a rebrandingem se nachazi
v blizkosti historického centra, pfimo u vlakového nadrazi. Skvéla dostupnost hlavniho ddlni¢niho tahu Praha —
Brno.

= 126 modernich pokoju

= kongresové prostory az pro 1 400 osob,
nejvétsi sal s kapacitou pro 1 100 osob

=  Benada Restaurant s kapacitou az 440
mist

= hotel s nejvétsi kongresovou kapacitou
v Olomouckém kraji

= SAT/TV, IDD telefon, internet, minibar,
kavovy set, trezor, Zehlici set,

= Wi-Fi pfipojeni ve vSech pokojich a
verejnych prostorach zdarma

5 OBCHOD A MARKETING

Evropsky hotelovy prlimysl v roce 2012 osciloval ve zménach obsazenosti mezi poklesy -2,6% bod{ po nardsty
+1,7 % bod( vs. YTD 2011. Nejvétsi pokles RevPAR vs 2011 z vybranych evropskych zemi zaznamenalo Portugalsko
(-7,9%; Svycarsko (-4,9%); Italie (-4,2%). Mezi nejzdravéjsi trhy se tradi¢né fadi némecky hovofici zemé jako
Némecko, Rakousko, Lucembursko, kde mirné, vsak kontinualné, mezirocné roste jak obsazenost, tak RevPAR diky
zdravéjsim business a MICE aktivitdm orientovanym jak na domaci, tak na evropsky trh. Nejvétsi nardsty RevPAR
vs. 2011, jako rozhodujiciho hodnoticiho kritéria, vykazalo Polsko (+9,1%), Rakousko (7,0%) a Malta (6,4%). Ceska
republika v ¢ele s Prahou si v porovndni s rokem 2011 vedla velice dobfe, kdy se s rlstem obsazenosti ( +1,1% b.
YTD vs. 2011) fadi na predni mista a v ristu RevPAR (10,4% YTD vs. 2011) pak prekonala vSechny evropské

destinace. V redlnych hodnotach RevPAR (54,25 EUR YTD 2012) Praha na evropsky priimér jesté stale nedosahuje.
Zdroj: HIT Report MKG Hospitality December 2012
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c
HOT

CPI Hotels, a.s. disponuje fadou strategickych konkurencnich vyhod. Maximum tézi z multiplikace souc¢asného

plUsobeni obchodnich a marketingovych faktort, ¢imz je vidy napfed ve srovnani se spoleCnostmi s omezenym
poétem provozl. Je pIné vyuZita synergie jednotlivych znacek, zejména znacky Clarion v rdmci fetézce CPI Hotels,
ale i v rdmci nadnarodniho fetézce Choice Hotel International. Expanze brandu Clarion do regiond ma mimotradny
potencial, jelikoZ konkurence si trh{i mimo hlavni mésto pfilis nevSimala, a proto ma CPI Hotels, a. s. vynikajici
vychozi pozici k rozsifeni sité Spickovych kongresovych hoteld. CPI Hotels, a.s. centrdlnim planovanim a organizaci
znacné snizuje provozni naklady, idealné nastavuje cenové strategie, maximalné tak zefektiviiuje ekonomicky
systém spolecnosti a ziskava prostor pro mnohem jednodussi procesy fizeni.

Spolec¢nost svym idealnim rozlozenim portfolia jak z hlediska teritoridlniho mezi hlavnim méstem Prahou a dalSimi
regiony v ramci CR, tak pohledem na kategorie jednotlivych hotelt od dvou hvézdi¢ek a? po pétihvézdickovy,
nabizi uceleny produkt hotelovych, restauraénich a pfidruzenych sluzeb.

CPI Hotels, a.s. sleduje aktivné vsechny nové trendy hotelového primyslu, investuje do modernich technologii,
sofistikovanych PMS (softwary pro spravu hotelovych pokojd a kongresovych mist), které umoznuji na zakladé
detailniho reportingu dlslednou spravu kapacit. CPl Hotels pokracuje v posilovani svoji obchodni strategie, kterou
mifi na koncového zakaznika prostfednictvim vlastnich webovych stranek a online zpracovanych rezervaci
s automatickym interface do PMS, tim eliminuje chyby, Setfi naklady na lidské zdroje a v neposledni fadé Setti
prostfedky vynaloZené na komise tfetim stranam.

Z pohledu marketingu v roce 2012 spolecnost pokraduje v nastavené strategii a soustfedi se na posilovani ,brand
image” smérem k jednotlivym znackdm: CLARION HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA & KUR HOTELS,
FORTUNA HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

Marketingova strategie znacky CLARION pokracuje v konsolidaci komunikaéni strategie zamérené na jednotlivé
obchodni segmenty, aktualizaci novych webovych stranek a investice do placenych kampani na nejvyznamnéjsich
vyhledavadich, standardizaci vybaveni a sluZzeb. Pro rok 2013 se spolecnost soustfedi na dikladny sbér dat a pfimé
osloveni koncovych zakaznik( s atraktivnimi nabidkami Sitymi na miru.

Nova znacka SPA & KUR HOTELS se profiluje 2 hotely: SPA & KUR Hotel Praha a SPA & KUR Hotel Harvey, kdy se
zavedenim nového lazeriského brandu plvodni Fortuna Lazerisky dim Praha vyjmul z Fortuna Hotels a logicky
zaclenil do SPA & KUR HOTELS.

Za zna¢ku FORTUNA HOTELS spoleénost pokracuje v nastavené strategii. Usp&$né se investovalo do webovych
optimalizaci a PPC kampani na internetovych vyhleddvacich. S ukoncenim najemni smlouvy na Hotel Fortuna Luna
byl hotel k 31. 5. 2013 vyclenén z portfolia.

Stejné jako ostatni hotely i UBYTOVNY.CZ zaméfuji svou pozornost na zakaznika na webu, soustfeduji se na SEO
texty, analyzu kli¢ovych slov, Upravu on-page faktord, atd.

Jako kazdorocné se spolec¢nost zucastnila vyznamnych mezinarodnich veletrh( cestovniho ruchu a hotelového
prdmyslu, odbornych workshopl a setkdni. Za zminku stoji: ReiseMarkt v Drazdanech, ITB v Berliné, EMIF
v Bruselu, IMEX ve Frankfurtu a Las Vegas, ITE v Hongkongu, WTM v Londyné a EIBTM v Barceloné, workshopy mj.
ve Vidni a Némecku.

Jako dlkaz kvality sluzeb, které prostfednictvim svych hotelll spolecnost poskytuje, jsou vyznamna mezinarodni
ocenéni a dlivéra nasich zakaznikd v podobé poradani vyznamnych akci. Buddha-Bar Hotel Prague se na strankach
do spolecnosti luxusnich hotell v Pafizi, Benatkach ¢i New Yorku. Buddha-Bar Hotel Prague ziskal jesté Certificate
of Excellence od celosvétové uznavaného portalu TripAdvisor.com, na kterém hotely hodnoti pfimo hosté. Na
stejny Uspéch dosahl také ¢tyrhvézdickovy Clarion Hotel Prague City. Clarion Congress Hotel Prague jako pratelsi

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757

Office: Vaclavské namésti 47, 110 00 Praha 1
tel.: +420 234 712 444, fax: +420 234 712 460
e-mail: info@cpihotels.com www.cpihotels.com



Page |18

misto k hendikepovanym prevzal ocenéni Friendly Place a v anketé Hotel roku zvitézil v kategorii kongresovych
hotel(l. Zrekonstruovany Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice se v prestizni developerské soutéii Best of
Realty 2012 umistil na 1. misté za provedenou rekonstrukci, feSeni kongresovych prostor a za zachovani image
plvodniho hotelu Gomel jako mista setkdvani obyvatel krajského mésta. Rekonstrukce osmnactipatrového
objektu byla dokon&ena po &trnécti mésicich na jafe 2012. Ctrnacty ro¢nik prestizni domaci developerské soutéze
Best of Realty vyvrcholil 7. listopadu galave¢erem v kongresovém séale Ceské narodni banky, na némi byly
vyhlaseny nejlepsi projekty uplynulého roku. Restaurace Benada v Clarion Grandhotelu Zlaty Lev ziskala ocenéni
Nejlepsi restaurace roku v Libereckém kraji. Cenu pro nejlepsi Clarion ve stfedni Evropé za rok 2012 ziskal Clarion
Congress Hotel Prague na Choice Hotels Franchise Meeting 2012 v Drazdanech. Ve vybéru hoteld se vedle Ceské
republiky setkalo Némecko, Italie, Svycarsko a Polsko. Clarion Congress Hotel Prague si vitézstvim zajistil postup
do celosvétového finale, které se uskutec¢ni v ¢ervnu roku 2013 v Las Vegas.

Hotely Clarion hostily v roce 2012 fadu vyznamnych akci. Vedle kongres( a konferenci nejriiznéjsiho rozsahu a
zaméreni také beneficni akce jako napftiklad galavecer Kapka Nadéje. Zazemi v ostravském Clarionu nasel tenista
Radek St&pdanek s daviscupovym tymem, o mésic pozdé&ji také Zensky fedcupovy tym v Eele s wimbledonskou
Sampidnkou Petrou Kvitovou a tradi¢né zde nocovala i atletickd superstar Usain Bolt. Napfi¢ provozy pfivitala
spolec¢nost hosty z fad popularnich hudebnikli, za vSechny napfiklad Chris Norman, origindlni hlas britské
legendarni kapely Smokie, populdrni charismaticky zpévak Richard Mdller ¢i kapely No Name a Monkey Business.
V Siddharta Café prazského Buddha-Bar Hotelu Prague predstavila nové album s nazvem Modi populdrni ¢eska
zpévacka Lucie Bila. Spolecnost CPl Hotels podpofila letosni, jiz osmy rocnik exkluzivni charitativni modni
prehlidky Nadace Terezy Maxové détem s nazvem Fashion For Kids 2012 — New Beginning. Svétozndmym
modelkam i médni navrharim poskytl zdzemi pétihvézdickovy Buddha-Bar Hotel Prague, kde probihalo setkani se
zastupci médii. Kromé patronky nadace, topmodelky Terezy Maxové, se na akci objevila i jeji kolegyné Eva
Herzigova. Po cely rok 2012 pokracovala spoluprace s fotbalovym klubem AC Sparta Praha, jehoz je CPI Hotels
exkluzivnim partnerem.

Buddha-Bar Hotel Prague

Ocenéni ,,Certificate of Excellence” od Tripadvisor.com
Partnerstvi s NF Tereza Maxova détem

Partnerstvi s Ceskou Miss

Ubytovani herecky Ornelly Muti

Partnerstvi s Richardem Millerem

Clarion Congress Hotel Prague
Partnerstvi s projektem Ceska Miss 2012
Spolupréce s neziskovou organizaci Chance 4 Children
Konference Raiffeisen bank

Akce Pojistovny Generali

Konference a galavecer Allianz
Konference Microsoft

Konference Komer¢ni banka

Akce Retail Summit

Galavecer Kapka Nadéje

Konference Unicef

Konference Cisco Expo
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Clarion Hotel Prague City
Look & Cook Party

Clarion Grandhotel Zlaty Lev, Liberec

Partner sportovni akce Jizerska , 50“

Plesy, napf. FC Slovan Liberec

Silvestrovska tematicka oslava pro 300 hostid — Black & White Night

Clarion Congress Hotel Ostrava

Kongres SEPSE

Postgradualni kurz a kongres SEPSE a MODS
Vyrocni ples Kvados, a.s.

Konference ANGIS

Davis Cup 2012

Fed Cup 2012

Zlatd Tretra Ostrava 2012

XVI. ¢esko-slovensky tfidenni kongres o infekénich nemocech.
Czech Raildays

Partner MS v hazené divek do 20 let

XIl. Dny NATO v Ostravé & Ill. Dny Vzdu$nych sil ACR

Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice
Konference Ecer

Konference Event Arena s.r.o.
Konference SdruZeni pro bankovni karty
Konference CK Saturn/Nemocnice CB
Vystava Atoz Event, s.r.o.

Konference Eurocongress Centre s.r.o.
Konference Notarskd komora

Konference Zvas

Konference Pears Healt Cyber

Clarion Congress Hotel Usti nad Labem

Ocenéni ,Nejlepsi hotel v Usteckém kraji za rok 2012“ a 2. misto Best of Reality
Ubytovani fotbalové reprezentace CR

Regionalni energetické forum

Ubytovani skupiny Alphaville

Konference ODS za Ucasti premiéra Necase

Médni prehlidka Katefiny PriiSové a Reas Agency
Konference Top managementu a spolecnosti Constellium
Partner Vinobrani Litoméfice

Ubytovani tanecni skupiny - Lord of the Dance
Obchodnik roku + Firma roku

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757

Office: Vaclavské namésti 47, 110 00 Praha 1
tel.: +420 234 712 444, fax: +420 234 712 460
e-mail: info@cpihotels.com www.cpihotels.com




Page |20

Clarion Hotel Prague Old Town

Akce IBM

Konference KPMG

Konference Deutsche Bahn

Konference Narodni asociace pro rozvoj podnikani
Konference Revmatologicky Ustav Praha

Akce Ministerstva vnitra CR

Akce Balcar Polansky Eversheds

Konference Abbott Laboratories

6 OCEKAVANY VYVOI, CILE A ZAMERY

Dlouhodobym cilem spolecnosti CPlI Hotels, a.s. je budovani sité hotelll s konferenénim zazemim
v krajskych méstech Ceské republiky pod jednotnou mezindrodni znackou CLARION. Znacka CLARION svym
klientm garantuje jednotny standard, kvalitni sluzby a krajskym méstiim pak kvalitni ubytovaci a konferenéni
kapacity, které nabidku regionu zatraktiviuji.

V dubnu 2013 bude dokoncena pfistavba kongresové haly Clarion Congress Hotelu Ostrava, ktery se tak stane
nejvétsSim kongresovym hotelem v Moravskoslezském kraji. Clarion v Ostravé spolu s kongresovou pfistavbou
dokondi rekonstrukci 50 exekutivnich pokojt, restauraci, recepce a wellness centra. Zari 2013 bude vyznamnym
meznikem expanze spolecnosti, kdy bude otevien Clarion Congress Hotel Olomouc a definitivné se tak uzavre éra
Hotelu Sigma Olomouc. Aktivni prodej kapacit probiha jiz s dlouhym ¢asovym predstihem a v Olomouci jsou jiz
potvrzeny na podzim 2013 vyznamné kongresové akce mezinarodniho vyznamu.

Vyznamné jsou investice do lazeriské znacky SPA & KUR HOTELS, v kvétnu 2013 se rozsifi SPA & KUR Hotel Harvey
o dalsich 33 pokojt a slunecni terasu. Celkova kapacita vzroste z ptvodnich 75 na 108 pokojd.

V roce 2013 pldnuje spole¢nost CPI Hotels, a.s. pokracovat v obchodni a marketingové strategii z roku 2012.
Zakladem je propagace jednotlivych brandd, posilovani povédomi o znackach:

e pétihvézditkovy designovy BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS

e (tyrhvézdi¢kové byznys hotely pod znackou CLARION HOTELS

e ubytovani stfedni, tfihvézdickové kategorie pod znatkou FORTUNA HOTELS
o |azeniské hotely pod znackou SPA & KUR HOTELS

e dlouhodobé ubytovani pod znackou UBYTOVNY.CZ

Péce bude vénovdna nové znacce SPA & KUR HOTELS, pod kterou nalezi aktualné 2 hotely ve Frantiskovych
Laznich, ukolem bude nastavit standardy ubytovani, wellness a balneo sluzeb, a zavést znacku na trhu a cilené se
vénovat jeji propagaci. Vyhledové spolecnost jevi zajem o dalsi akvizice v [dzeriském regionu.

Spolecnost i nadale soustredi své usili na online prodejni kandly s cilem propojit PR, e-mail marketing, promo kddy
a cilené PPC kampané pro celou skupinu hotell a na zakladé dlkladnych analyz navratnosti investic fidit jejich
efektivitu. Dale planuje vyuZzit zpétnych vazeb od hostd, zintenzivnit sbér dat a spolu s vérnostnim modulem cilit
na stalé zakazniky, a udrzet tak progresivni trend narlstu prodeje pres vlastni stranky i do budoucna.
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7 UDAJE O SPOLEENOSTI

7.1 Zakladni udaje

Obchodni nazev: CPl Hotels, a.s.

Sidlo: Becvarova 2081/14, Praha 10

PSC: 100 00

IC: 47116 757

DIC: CZ47 116757

Rejstfikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 1914
Pravni rad: Ceské republiky

Pravni predpis: Zakon ¢. 513/1991 Sb. obchodni zakonik, § 154 a nasledujici, spolec¢nost zaloZena
zakladatelskou listinou ze dne 8. 2. 1993 na dobu neurcitou

Pravni forma: akciova spolecnost

Datum vzniku: 10.3.1993

Predmét podnikani: dle § 4 platnych stanov

e ubytovani

e hostinska ¢innost

e pronajem parkovisté

e pronajem nemovitosti (napt. pronajem prodejen suvenyrd, kancelafi)

e cinnost ekonomickych a organizacnich poradcl (napf. poradenstvi developeriim v oblasti hotelnictvi)
e silniéni motorova doprava osobni

e silni¢ni motorova doprava néakladni (napt. catering)

e koupé zbozi za Ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej (napf. prodej drobného zbozi v recepci)
e pronajem a pljcéovani véci movitych

e masérské, rekondiéni a regeneracni sluzby

o [|3zeriska péce

Kontaktni Gdaje:

Telefon: +420274 772 062

Fax: +420274 777 470

Email: sekretariat@cpihotels.com
http: www.cpihotels.com

Informace o spolecnosti jsou k dispozici k nahlédnuti v sidle spole¢nosti po predchozi dohodé av obvyklou
pracovni dobu, dale jsou zverejiovany na internetovych strankach spolecnosti a v obchodnim rejstfiku
pfislusného soudu. Hlavnim informacnim médiem spolecnosti je podle Stanov spolecnosti denik Mlada Fronta
Dnes.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.
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7.2 Akcionarska struktura

Jedinym akcionarem spolecnosti CPI Hotels, a.s. byla k 31. 12. 2012 spolec¢nost MARC GILBERT INTERNATIONAL
LTD., se sidlem 2nd FLOOR, 145-157 ST. JOHN STREET, LONDON EC1V 4PV, cislo 5108009, ktera vlastnila akcie
predstavujici 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti CPI Hotels, a.s.

7.3 Akcie

Celkova jmenovitd hodnota akcii Cini 486 540 tis. K¢. Veskeré akcie jsou plné splaceny.
Akcie spole€nosti jsou ¢lenény ndsledovné:

Druh kmenova akcie kmenova akcie
Forma na majitele na majitele
Podoba listinnd listinnd

Pocet kusu 400 000 ks 5180 ks
Ptipojené kupdny nejsou nejsou
Jmenovitd hodnota CP 530 K¢ 53 000 K¢
Celkovy objem emise 212 000 000 K¢ 274 540 000 K¢
Registrace nekdtovany nekdtovany
Nazvy trh(, na kterych je emise obchodovana | neobchodovéano neobchodovano

Akcie spolec¢nosti jsou prevoditelné bez jakéhokoliv omezeni. Akcionat je jak na valné hromadé tak i jinak
oprdvnén vykondvat a uplatiovat sva akciondarska prava vZdy osobné nebo tézZ prostiednictvim svého zdastupce, a
to na zakladé pisemné plné moci s Ufedné ovérenym podpisem. Zastupcem akcionare nikdy nemuze byt Clen
predstavenstva nebo dozoréi rady spole¢nosti. Radné zastoupeny akcionafr se na valné hromadé povaiuje za
pfitomného akcionare.

Zmény osoby majitele listinnych akcii se provadéji na zakladé smluvniho ujednani jejich pfedanim v souladu se
zakonem o cennych papirech.

Majitel akcie nema Zadné vyménné ¢i predkupni pravo. Hlasovaci prava nejsou nijak omezena. Pfi hlasovani
akcionare na valné hromadé kazdych 1.000,-K¢ jmenovité hodnoty akcii predstavuje jeden hlas.

Vyplatu dividend zabezpecuje pfedstavenstvo spole¢nosti v souladu s rozhodnutim valné hromady, kterd uréuje
misto, zplsob a termin vyplaty dividend. Nestanovi-li rozhodnuti valné hromady néco jiného, je dividenda splatna
do jednoho roku ode dne, kdy bylo pfijato usneseni valné hromady o rozdéleni zisku.

Po zruseni spolecnosti s likvidaci ma akcionar pravo na podil na likvidaénim zGstatku.

Spolecnost nevlastni Zadné vlastni akcie ani s nimi nijak neobchodovala.

Spole¢nosti neni zndma existence jakychkoliv smluv mezi akcionafi.

7.4 Udaje o zakladnim kapitalu

Zakladni kapitdl spolecnosti Cini 486.540.000,-K¢ a je rozdélen na 400.000ks akcii o nominalni hodnoté 530,-K¢
a 5.180 ks akcii o nominalni hodnoté 53.000,- K¢.

Zakladni kapital spolecnosti je plné splacen, nepodléha zadnym opcnim ani vyménnym pravim. Spolec¢nost neni
drzitelem zadnych vlastnich ucastnickych cennych papira.

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757

Office: Vaclavské namésti 47, 110 00 Praha 1
tel.: +420 234 712 444, fax: +420 234 712 460
e-mail: info@cpihotels.com www.cpihotels.com




Page |23

7.5 Udaje o vlastnim kapitalu

Hodnota vlastniho kapitalu spolecnosti k 31. prosinci 2012 Cini 444.989 tis. K¢ a tvofi jej: Zakladni kapitdl (486.540
tis.K¢), kapitalové fondy (46.511 tis. K¢), rezervni fondy (19.263 tis. K&), nerozdélené zisky a ztraty (-107.325 tis.
K¢). Zmény vlastniho kapitalu jsou uvedeny ve Vykazu o zménach vlastniho kapitalu, ktery je soucasti ucetni
zavérky spolecnosti.

7.6 Dluhopisy
Emitované dluhopisy k 31.12. 2012

Druh dluhopis

Forma na dorucitele
Podoba zaknihovany CP
Registrace CP kétovany
Pocet kust 35 000 kust
Pfipojené kupoény neni

Ciselné oznaceni ISIN CZ0003501371
Celkovy objem emise 350 000 000 K&
Jmenovita hodnota cenného papiru 10000 K¢
Ména, na kterou dluhopisy znéji koruna ceska
Nazvy tuzemskych trhd, kde je emise obchodovana RM-Systém
Nazvy zahranicnich trh(, kde je emise obchodovana neobchodovano
Splatnost emise 14.11.2013
Stav objemu emise k 31. 12. 2012 35 000 kusl
Stav objemu emise po 31. 12. 2012 nezmeénén

Stav zavazkll z nevyplaceného kupdnu 0 K¢

Spolecnost nadale eviduje zavazek z titulu nevyplacené jistiny 10ks dluhopisi emise ISIN CZ0003501157, jejiz
splatnost byla k31. 1. 2005. Emise byla splacena vyjma zbyvajicich 10kus(, o které se jejich majitelé dosud
neprihlasili. Tato emise byla v pribéhu roku 2010 vymazana z Centralniho depozitare cennych papird.

7.7 Majetkové ucasti

Spole¢nost dne 19. ¢ervence 2012 zalozila dcefinou spole¢nost Apartments V Tlnich, s.r.o., IC: 242 51 721, se
sidlem Praha 10, Be¢varova 2081/14, kde vlastni 100% obchodniho podilu. Hodnota majetkové Ucasti je ve vysi
vloZzeného zakladniho kapitalu 200 tis. K¢. Vlastni kapital dcefiné spolec¢nosti Apartments v Tlnich, s.r.o. Cini k 31.
prosinci 2012 — 398 tis. K¢. Spolecnost sestavuje k 31. prosinci konsolidovanou ucéetni zavérku.

Spolecnost neni nijak zavisla na Zadnych jinych subjektech.

8 ORGANY SPOLECNOSTI A VEDENI
(Samostatnd &dst Vyroéni zpravy v souladu s § 118 odst.. 4 pism. j) zdkona ¢. 256/2004 Sh.)

V souladu se stanovami tvofi organy spolecnosti CPI Hotels, a.s. valna hromada, predstavenstvo a dozord¢i rada,
Valna hromada jako nejvyssi organ voli a odvolava cleny dozorci rady s vyjimkou ¢lenli dozoréi rady volenych
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zaméstnanci. Dozorci rada pak voli a odvolava cleny predstavenstva. Spolecnost CPI Hotels, a.s. nema zfizeny dalsi

vykonné ¢i kontrolni organy ani vybory. V souladu s § 44 odst. 3 zakona ¢. 93/2009 Sbh. vykonava ¢innost vyboru

pro audit dozor¢i rada spole¢nosti CPIl Hotels, a.s..

8.1 Valna hromada

Valna hromada je nejvyssim orgdnem spolecnosti.

Do vyluéné plsobnosti valné hromady nalezi:

rozhodovani o dopliiovani a zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zdkladniho kapitdlu
pfedstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nosti

rozhodovani o zvydeni zékladniho kapitalu nebo o povéfeni tim predstavenstva podle Cl. 36,
rozhodnuti o snizeni zakladniho kapitalu a o vydani dluhopis, podle § 160 zakona ¢. 513/1991 Sh. v
platném znéni (dale jen ,,obchodni zakonik)

rozhodnuti o uzavieni smlouvy, jejimz predmétem je pfevod podniku nebo jeho ¢asti a jeho najem,
nebo rozhodnuti o uzavreni takové smlouvy ovlddanou osobou,

volba a odvolani ¢lend dozordi rady, s vyjimkou ¢lenl dozordi rady volenych zaméstnanci,

schvdleni rddné, mimoradné, konsolidované a mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku
nebo o Uhradé ztraty a stanoveni tantiém,

rozhodovani o odménovani ¢lenll predstavenstva a dozorci rady,

rozhodnuti o registraci Ucastnickych cennych papirt spolecnosti podle zvlastniho pravniho predpisu a
o zruSeni jejich registrace,

schvaleni ovladaci smlouvy, smlouvy o pfevodu zisku a smlouvy o tichém spoleéenstvi a jejich zmén,
rozhodnuti o zruSeni spolecnosti s likvidaci, jmenovanim a odvolani likvidatora i urceni vyse jeho
odmény, schvaleni navrhu na rozdéleni likvida¢niho zGstatku, rozhodnuti o fuzi, prevodu jméni na
jednoho akcionare a o0 zméné pravni formy spolecnosti,

rozhodovani o rozsifeni zdkazu konkurence a o dalSich otdzkach, které zakon ¢i stanovy svéruji do
plsobnosti valné hromady.

Postupy rozhodovani valné hromady:

valna hromada je zpUsobild usnaseni, jsou-li na ni pfitomni nebo zastoupeni prostfednictvim zastupce
na zakladé plné moci akcionafti, ktefi maji akcie s jmenovitou hodnotou presahujici 30 % zakladniho
kapitdlu spole€nosti

hlasovani na valné hromadé se provadi zvednutim hlasovaciho listku, tzv. aklamaci, nebo se pouZzije k
hlasovani pocitacova technika, a hlasovani se provadi vioZzenim hlasovaciho listku do ¢teciho zatizeni
valna hromada rozhoduje podle § 186 odst. 1 obchodniho zdkoniku vétSinou hlastd ptitomnych
akcionar(, pokud tento zakon nevyZaduje vétsinu jinou

v zdleZitostech dle § 186 odst. 2 obchodniho zadkoniku vyZaduje zakon dvoutfetinovou vétsinu hlasl
pritomnych akcionard. K rozhodnuti o zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii vyZzaduje zakon
dle § 186 odst. 4 obchodniho zdkoniku tfi Ctvrtin hlasd pritomnych akcionafl majicich takové akcie.
Stejné tak tictvrtinovou vétSinu pfitomnych akcionarli zakon vyZaduje k rozhodnuti otazek
vyjmenovanych i v § 186 odst. 4 obchodniho zdkoniku. O volbé a odvolani ¢lent dozorci rady
rozhoduje valnd hromada dvoutretinovou vétsSinou pritomnych akcionard. Souhlas vsech akcionard,
jejichz akcie se maji spojit, vyZzaduje zdkon v § 186 odst. 5 k platnému rozhodnuti valné hromady o
spojeni akcii

o pribéhu valné hromady, kterd ma pfijimat rozhodnuti, o nichZ stanovi zakon povinnost pofizeni
notarského zapisu, se pofizuje téZ notarsky zapis.

Pro zménu stanov neexistuji Zadna zvlastni pravidla.
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8.2 Dozorci rada spolecnosti

Dozordi rada je kontrolnim orgdnem spolecnosti a pfislusi ji veskera prdva v rozsahu obecné zavaznych pravnich
predpisd, stanov a usneseni valné hromady spolecnosti.

Dozoréi rada voli a odvolava ¢leny predstavenstva spolecnosti, dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a
uskutecnovani podnikatelské Cinnosti spolecnosti. Zasedani dozorci rady se konaji dle potieby spolecnosti.
Dozorci rada ma tti ¢leny. Dva ¢leny dozordi rady voli valna hromada spolecnosti a jednoho ¢lena dozorci rady voli
zaméstnanci spole¢nosti. Clenové dozoréi rady jsou voleni na dobu péti let, opétovna volba ¢lena dozoréi rady je
mozna.

ZpUsob rozhodovani dozordi rady:
e Dozordirada je zpUsobila se usnaset, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich clend.
e K prijeti usneseni ve vSech zalezitostech projedndvanych dozorci radou je zapotiebi, aby pro né hlasovala
nadpolovicni vétsina vSech, nikoliv jen pfitomnych, ¢lend dozordi rady.

V pribéhu roku 2012 byly do obchodniho rejstfiku zapsany nasledujici zmény:
- Dne 26. bfezna 2012 vymazana ¢lenka dozorci rady Irena Kofinkova;
- Dne 26. bfezna 2012 zapsan ¢len dozorci rady Ing. Vitézslav Rozbroj.
sloZzeni dozorci rady v roce 2012:

MUDr. Vit Urbanec ¢len dozor¢i rady
Mgr. Martina Kudrnovska ¢len dozordi rady
Ing. Vitézslav Rozbroj ¢len dozordi rady

8.3 Predstavenstvo spolecnosti

Pfedstavenstvo je statutarnim orgdnem spolecnosti, fidi jeji Cinnost a jedna jejim jménem. Pfedstavenstvo ma tfi
¢leny, ktefi jsou voleni i odvolavéni dozoréi radou, bez jakychkoliv zvldstnich pravidel. Clenové pfedstavenstva si
voli ze svého stfedu predsedu predstavenstva. Funkcni obdobi predstavenstva je 5 let. Opétovna volba ¢lena
pFedstavenstva je mozna. Clen predstavenstva miize z této funkce odstoupit pisemnym prohladenim doru¢enym
predstavenstvu a dozorci radé. V takovém pripadé konci vykon jeho funkce dnem, kdy jeho odstoupeni projednala
nebo méla projednat dozorci rada.

Zasedani predstavenstva svolava pfedseda predstavenstva a konaji se dle potfeby spolecnosti. Pfedstavenstvo
nema zadné zvlastni pravomoci a to ani podle §161a a210 obchodniho zakoniku.

Zplisob rozhodovani predstavenstva:

e Predstavenstvo je zpUsobilé se usnaset, je-li na jeho zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho
clend.

e K pfijeti rozhodnuti ve vSech zaleZitostech projednavanych na zasedani predstavenstva je zapotrebi,
aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina pfitomnych ¢lend predstavenstva. Pfi rovnosti hlasi
rozhoduje hlas predsedy.

e Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové predstavenstva, mlize predstavenstvo hlasovat pisemné nebo
pomoci prostredkll sdélovaci techniky i mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za pfitomné.
Nedojde-li vSak na nejblizSim zasedani predstavenstva k opétnému projednani a k opétnému
schvaleni doty¢ného rozhodnuti, ma se za to, Ze predstavenstvo své rozhodnuti na tomto svém
nejblizsim zasedani zrusilo.
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V roce 2012 nedoslo k Zddnym zménam ve sloZeni predstavenstva spole¢nosti.

sloZeni predstavenstva v roce 2012:

Ing. Jan Kratina pfedseda predstavenstva a generalni feditel

Ing. Marcela Tvarochova ¢lenka predstavenstva a financni feditelka

Ing. Vratislav Puchinger ¢len predstavenstva a operation manager

8.4 Vrcholové vedeni spolecnosti

Vrcholové vedeni spole€nosti je prezentovdno pouze v jedné osobé, a to generalniho reditele spole¢nosti.

Ing. Jan Kratina predseda predstavenstva a generalni feditel

pracovni adresa vedeni spole¢nosti:

Vaclavské nameésti 47
11000 Praha 1

8.5 Principy odménovani ¢lenti organti a vedeni spolecnosti
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Spolecnost nema stanoveny zadné principy odménovani ¢len vedeni a ¢lenl dozorci rady. O odménovani ¢len(

predstavenstva a dozorci rady rozhoduje valnd hromada spolecnosti.

Clenové organd spole¢nosti a €lenové vrcholového vedeni v roce 2012 pobiraly pouze mzdu za &innosti

vykondavané v pracovné pravnim vztahu a nebyly jim pfiznany zZadné jiné vyhody, nez které jsou spole¢nosti bézné

poskytovany vSsem jejim zaméstnancim (napf¥. pfispévky na penzijni a Zivotni pojisténi). VySe mezd vedeni

spolecnosti schvaluje generalni feditel, mzdové naroky generalniho feditele schvaluje predstavenstvo spolecnosti.

Clendim orgénd, ktefi nejsou zarover zaméstnanci spole¢nosti, nebyly ve vykazovaném obdobi poskytnuty 7adné

penézité ani nepenézité prijmy.

Udaje o ptijmech ¢lent organ( a vedeni spoleénosti

V roce 2012 byli vSichni tfi clenové predstavenstva zdroven zaméstnanci spolecnosti. Z tficlenné dozordci rady byli

dva ¢lenové soucasné v zaméstnaneckém poméru ke spole€nosti.

Prijmy vedoucich osob a ¢lent
dozordi rady poskytnuté za rok

souhrnné za
vsechny cleny

souhrnné za
vSechny ostatni

s s

osoby s fidici

souhrnné za
vsechny cleny

2012 predstavenstva , dozorci rady
pravomoci
Mzda za cinnost v pracovnim
. 5638 -- 650
pomeéru
Penzijni program 109 -- 6

udaje v tis.K¢
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Zadny z €lend organd a vrcholového vedeni spole¢nosti neobdrzel zadny jiny pfijem od spole¢nosti, ne? jak je
uvedeno v predchozi tabulce.

Zadny z ¢lent organ( a vrcholového vedeni spole¢nosti neobdrzel Zadny pfijem od osob ovladanych spoleénosti.
Ve vlastnictvi ¢lenl predstavenstva, ¢lenl dozorci rady spolecnosti a osob s Fidici pravomoci, véetné osob témto
osobam blizkych nejsou zadné akcie vydané spolecnosti. Uvedené osoby nejsou smluvnimi stranami opcnich a
obdobnych smluv, jejichz podkladovym aktivem jsou uUcéastnické cenné papiry vydané spolecnosti ani Zddné takové
smlouvy nebyly v jejich prospéch uzavieny. Neexistuji programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclim a ¢lenim
pfedstavenstva umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry, opce na tyto cenné papiry i jind prava k nim za
zvyhodnénych podminek.

Mezi spolecnosti a ¢leny predstavenstva nebo zaméstnanci nejsou uzavieny zadné smlouvy zavazujici spolec¢nost k
plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani.

Prohlaseni
U ¢lent vrcholového vedeni, ¢lend predstavenstva a ¢lenl dozordi rady neexistuji Zadné strety zajma.

8.6 Kodex Fizeni a spravy, vnitini kontrola a pristup k rizikim

Spolecnost CPI Hotels, a.s. nepfijala zavazné zadny kodex fizeni a spravy spolecnosti. Spolecnost dodrZuje veskera
ustanoveni Obchodniho zakoniku tykajici se prav akcionarl — predevsim jejich prava ovliviiovat spole¢nost v
urcitych zakladnich vécech, jako jsou volba ¢lend dozoréi rady a zmény stanov. PFi plnéni svych zakonnych
povinnosti pravidelné informuje o financni situaci, vykonnosti, vlastnictvi a fizeni. Nad rdmec svych zdkonnych
povinnosti priibézné informuje o vSech podstatnych zaleZitostech majicich dopad na jeji ¢innost. Dlvodem, proc
spole¢nost nevytvofila ani nepfijala zadny kodex, je predevsim skutecnost, Ze akcie emitované spolecnosti CPI
Hotels, a.s. nejsou verejné obchodovany a také fakt, Ze v souc¢asné dobé jsou v drzeni jediného akcionare.

Spolecnost nema ustanoveny zadné vybory pro audit ani samostatny Utvar interniho auditu. Kontrola internich
procesl jednotlivych oddéleni spadd plné do kompetence a odpovédnosti jednotlivych vedoucich pracovnikd.
Clenové vrcholového vedeni jsou v ramci vnitini kontroly odpovédni za:

e spolehlivost a sdileni informaci,

e dodrzovani obecné zavaznych pravnich norem a internich predpisa,

e ochranu majetku a sprdvné vyuzivani zdroj(,

e dosahovani stanovenych cild.

K 31. prosinci 2012 byla spolecnost vystavena nasledujicim riziklim, ktera vyplyvaji z finanéniho majetku a
finanénich zdvazka:

e kreditni riziko,

e riziko likvidity,

e trzni riziko.
Kreditni riziko je spojeno predevsim s pohledavkami z titulu poskytovanych sluzeb. Cilem fizeni tohoto rizika je
minimalizace pohledavek po Ihité splatnosti. Proces fizeni pohledavek lze rozdélit na dvé oblasti. Jednak
eliminovat toto riziko jiz pred vznikem pohledavky, tzn. u neprovérenych partneri poZzadovat Uhradu predem,
pfipadné poskytnuti garance kreditni kartou. Za druhé, jiz v dobé existence pohleddvky probiha pravidelné
sledovani, tydné jsou pohledavky vyhodnocovany, dlsledné upomindny, ptipadné predavany k pravnimu
vymahani. Pfi poskytovani pujcek pak spolecnost hodnoti bonitu dluznika a pripadné vyZzaduje zajisténi dané
pujcky.
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Riziko likvidity je spojeno se zavazky z obchodnich vztah( a s pfijatymi bankovnimi Gvéry a pUjckami. Cilem Fizeni
tohoto rizika je zajisténi financi pro zaplaceni vSech zdvazk( v dobé jejich splatnosti.

Trini riziko je u spoleénosti spojeno zejména se zménou ménovych kurzl (pfedevsim CZK/EUR), protoze ceniky
nabizenych sluZzeb jsou sestavovany jak v méné CZK, tak i v méné EUR, a to vzdy na rok dopredu. Riziko vznikajici z
provoznich aktivit (kdy trzby ¢&i naklady jsou denominovany v jiné méné) vsak neni zajistovano formou
zajistovacich nastrojd, nebot takové riziko neovlivriuje ve své podstaté penézni toky.

Dalsi popis pristupu spolecnosti k riziku a jeho fizeni je uveden v pfiloze k Ucetni zavérce.

Ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi vznika riziko v dlsledku nevhodnosti nebo selhani vnitinich proces,
lidskych chyb ¢i selhani systému. Spolecnost tato rizika pravidelné vyhodnocuje a pfijima opatfeni, kterd se
zaméruji na systematické odhalovani a minimalizaci téchto rizik.

Nezbytnou soucasti systému kontroly jsou vnitfni smérnice Spolecnosti vztahujici se k Uéetnictvi, jejichZ podstatou
je uréeni postupll, odpovédnych osob i termin0 jednotlivych Ukonl. Mezi interni predpisy vyuZivané nasi
Spole¢nosti patfi predevsim podpisovy a odpovédnostni rad, obéh uUcetnich dokladl, Uctovy rozvrh, vnitini
predpis upravujici pravidla tykajici se dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, pravidla tykajici se
problematiky zasob, pravidla pro Uctovani nakladl a vynosl, predpisy upravujici problematiku inventarizaci,
predpisy upravujici pravidla pro uctovani o opravnych polozkach, tvorbé a zUctovani rezerv, pravidla pro sestaveni
ucetni zavérky a dalsi interni predpisy.

V ramci ucetni jednotky jsou provadény pribéziné kontroly vazeb mezi jednotlivymi Ucty v oblasti dlouhodobého
majetku, zadsob, kratkodobého finanéniho majetku a v oblasti zUc¢tovacich vztahl. Proces kontroly je pribéiné
vyhodnocovan a v pfipadné zjisténych nedostatkll, jsou ucéinény kroky k rychlé napravé a k jejich dalsimu
zamezeni. Vystupy z Ucetnictvi jsou mési¢né predkladany vedeni spolecnosti.

Systém vnitini kontroly spocivd jak na interni predpisové zakladné obsahujici kontrolni mechanismy a aktivni
¢innosti dozorc¢iho organu spolecnosti, tak i na externim auditu, ktery je provadén dvakrat do roka (predbéiny
audit a audit za béZné Gcetni obdobi). Vysledky externich auditll jsou predkladany predstavenstvu a dozorci radé
spoleénosti, ktera k vyvozeni dlsledkd a naslednych krok( z tohoto nalezu povéfuje vedeni spolecnosti.

9 VYSLEDKY HOSPODARENI A INVESTICE
9.1 Vybrané ukazatele hospodareni

Konsolidovany vysledek hospodareni po zdanéni pripadajici na kazdych 1 000 K¢ jmenovité hodnoty akcii

Rok 2012 2011 2010
Konsolidovany Cisty zisk (tis.K¢) -12 387 -41 205 -71 556
Konsolidovany cisty zisk na akcii (K¢) -25,46 -84,69 -147,07

Vzhledem k nevyznamnosti konsolidace (dcefina spolecnost provozuje hotel az od 1. listopadu 2012) jsou nize
uvadéné udaje pouze za materskou spolecnost.

Za rok 2012 vykazala spolecnost provozni ztratu ve vysi -50,9 mil. K&, coZ je na srovnatelné drovni s predchozim
rokem. VysSe provozniho vysledku hospodareni byla ovlivnéna predevsim zménami v portfoliu hotel(. Jednalo se
zejména o jednorazové naklady spojené s otevienim hotel( Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice a Spa & Kur
Hotel Harvey, které bylo nutné vynaloZit jeSté pred vlastnim zahdjenim provozu. Ani v prvnich mésicich provozu
nové hotely nedosahuji takové ziskové marze, ktera je obvykld pro zavedeny hotel stejné kategorie. Nemalé
naklady s sebou neslo i ukonceni provozu na Hotelu Fortuna Luna. V poslednim ctvrtleti byl pak vysledek
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negativné ovlivnén caste¢nym uzavienim Clarion Congress Hotelu Ostrava z dlivodu rekonstrukce. Srovnatelny
vysledek, tj. bez zahrnuti uzavienych hotel( a bez novych akvizic by byl v meziro¢nim srovnani témér o 20% lepsi.
Finanéni vysledek predstavuje zisk ve vysi 36,2 mil. K¢, v loriském obdobi to bylo 9,8 mil. K&. Finanéni vysledek je
tvofen zejména vynosovymi Groky z poskytnutych Gvérd a pljéek a nadkladovych Urokd z emitovanych dluhopisu.
Celkovy vysledek hospodareni za rok 2012 ¢inil -14,2 mil. K&, coZz v meziro¢nim srovnani predstavuje zlepseni o cca

66%.

Prehled hlavnich ukazatell hospodafeni (bez vlivu konsolidace)

Rok (udaje jsou uvedeny v tis. K¢) 2012 2011 2010

Trzby za poskytované sluzby 1008 151 902 680 916 432
EBITDA -39 028 -40 280 -52 842
Provozni zisk -50 996 -50 967 -69 390
Zisk pred zdanénim (EBT) -14 763 -41 188 -71706
Zisk po zdanéni -14171 -41 205 -71 556

Vysledek hospodareni po zdanéni pfipadajici na kazdych 1 000 K¢ jmenovité hodnoty akcii

Rok 2012 2011 2010
Cisty zisk za obdobi (tis.K¢&) -14 171 -41 205 -71556
Cisty zisk za obdobi na 1 akcii (K¢) -29,13 -84,69 -147,07

Celkové trzby spolecnosti v porovnani s rokem 2011 vzrostly o 11,7%. Trzby vyjma uzavienych hotelll a vyjma
novych akvizic jsou v meziroénim srovnani vyssi o 7,6%. Nejvétsi podil na celkovych trzbach tvofi hotely
Ctyrhvézdickové kategorie. Z pohledu ¢lenéni dle druhu ¢innosti maji nejvyssi podil trzby z ubytovani a hostinské

¢innosti.

Trzby v ¢lenéni dle hotelovych t¥id

Hotelova tfida trzby v tis. K¢ % trzeb
hotely tridy ***** 59107 5,94%
hotely tridy **** 680 240 68,41%
hotely tridy *** 176 403 17,74%
hotely tridy ** 8341 0,84%
ubytovny 70 252 7,07%

Pozn: udaje bez trzeb z manaZerskych smluv ve vysi 13 808tis.K¢

Trzby (%) dle hotelovych ttid
0,84% 7,07%
5,94%
68,41%
] hotelyﬁ’]’dy***** ] hOtE'ytﬁdy**** mﬁ.”dy*** ] mtelylﬁdy** ] Ubytovny
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Trzby v ¢lenéni dle druhu ¢innosti

Druh Cinnosti trzby v tis. K¢ % trieb
Ubytovani 520439 51,62%
Hostinska c¢innost 320017 31,74%
Balneo, wellness 20 549 2,04%
Pronajem nemovitosti 23171 2,30%
Prondjem sald, salonk( a pUjcovani véci 54 505 5,41%
Pronajem parkovisté 12 809 1,27%
Ostatni 56 661 5,62%

Triby (%) dle druhu €innosti

B Ubytovani B Hostinskadinnost

¥ Balneo,wellness B Prondiemnemovitosti

B Prondjemsall), salonk(ia pjovanived M Prondjemparioviste
Ostatni

9.2 Hlavni investice

Financni investice
V roce 2012 byla zaloZena dcefina spole¢nost Apartments V Tlinich, s.r.o. se zakladnim vkladem 200 tis. K¢.

Provozni investice
Spolecnost v roce 2012 investovala do provozu témér 17 400 tis. KE. Jednalo se zejména o obnovu a modernizaci

technického vybaveni hoteld, pradlo a IGZkoviny pro hotely, dovybaveni restauraci atp..

Budouci investice
Spolecnost neni v soucasnosti pevné zavazana k investicim do budoucna.

10 OSTATNI
10.1 Vyzkum, vyvoj

Spole¢nost se s ohledem na svoji podnikatelskou ¢innost nezabyva vyzkumem a vyvojem novych produktd nebo
postupd.

10.2 Zivotni prostredi a lidské zdroje

Spolec¢nost svymi aktivitami neohroZuje Zivotni prostredi.

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757
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V pracovné pravnich vztazich spole¢nost postupuje v souladu s pfislusSnymi zakony a predpisy. Spolecnost se v
posledni dobé zaméruje zejména na zvysovani kvalifikace svych zaméstnanc(, a to formou riznych Skoleni a kurzt
(napf. jazykové kurzy, pocitacové kurzy, kurzy zamérené na komunikacni dovednosti, Skoleni vnitrofiremnich
standardq, atd.)

10.3 Odmény auditoriim

V roce 2012 byly auditory uctovany odmény ve sloZeni:

Druh sluzby za CPI Hotels, a.s. za konsolidacni celek
auditorské sluzby 298 tis. K¢ 298 tis. K¢
ucetni poradenstvi -- --

danové poradenstvi -- --

10.4 Jiné

Spolecnost CPI Hotels, a.s. nema uzavieny Zadné smlouvy, které nabudou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pripadé zmény ovladani spolecnosti v disledku nabidky prevzeti.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. nema uzavieny smlouvy s ¢leny predstavenstva nebo zaméstnanci, na zakladé kterych
by byla zavazana k plnéni pro ptipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Spolecnost CPl Hotels, a.s. nevytvofila takové programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a clendim
predstavenstva umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Spolec¢nosti, opce na tyto cenné papiry

¢i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

V roce 2012 nebyla u¢inéna Zadna verejna nabidka prevzeti akcii spolecnosti, Spole¢nost CPI Hotels, a.s. neucinila
zadnou verejnou nabidku prevzeti akcii jinych spolec¢nosti a ani nedoslo k preruseni jejiho podnikani.

Spolecnost CPI Hotels, a.s. nevedla Zadna soudni, spravni a rozhodci fizeni, ktera by mohla mit vyznamny vliv na
jeji finanéni situaci.
11 OsoBY ODPOVEDNE ZA ZPRACOVANI VYROCNI ZPRAVY

Osoby, které zpracovaly nebo se podilely na zpracovani této Vyroc¢ni zpravy prohlasuji, Ze informace zverejnéné v
této vyrocni zpraveé zpracovaly podle svych nejlepsich znalosti o stavu spolecnosti.

Osoby odpovédné za pfislusné kapitoly vyro¢ni zpravy:
Kapitola vyrocni zpravy Odpovédna osoba/funkce
Vyrocni zprava

kapitola 7—-11,13,15 Marcela Tvarochova / finanéni Feditelka
kapitola3 -6 Patricie Rosenbergova / obchodni a marketingova reditelka
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Cestné prohlaseni

Osoby odpovédné za vyrocni zpravu prohlasuji, Ze Uidaje uvedené ve Vyrocni zpravé za rok 2012, dle nejlepsiho
védomi, ve vSech podstatnych ohledech odpovidaji skutecnosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly
ovlivnit presné a spravné posouzeni emitenta a hospodareni spolecnosti nebyly védomé zamléeny ani nijak
zkresleny. Dle nejlepsiho védomi podava Vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(l hospodareni.

V Praze dne 30. 4. 2013

.'ff..f"' \v Rl
4., N e
Jan Krap(néf’ /Marcela Tvaroch;ﬁé
pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757

Office: Vaclavské namésti 47, 110 00 Praha 1
tel.: +420 234 712 444, fax: +420 234 712 460
e-mail: info@cpihotels.com www.cpihotels.com




Page |33

12 ZPRAVA O VZTAZiCH

k ovladajici osobé a osobam ovladanym podle § 66a odst. 9 obchodniho zdkoniku za ucetni obdobi roku 2012
predstavenstva spolecnosti

CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Beévarova 2081/14, IC: 47116757

Postaveni spolecnosti v koncernu

Spole¢nost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Be¢vafova 2081/14, IC: 471 16 757, je osobou ovladanou (dale jen
ovladanad spole¢nost).

Ovladajici spolecnosti je MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD., se sidlem 2nd floor, 145-157 ST. JOHN STREET,
LONDON EC1V 4PV, ¢islo 5108009, ktera k 31. 12. 2012 vlastnila akcie predstavujici 100 % zakladniho kapitalu
spolecnosti CPI Hotels, a.s. (dale jen ovladajici spolecnost).

Spolecnost CPI Hotels, a.s. vlastni 100% podil v dcefiné spolecnosti Apartments V Tlnich, se sidlem Praha 10,
Bedvarova 2081/14, IC: 242 51 721. Spole¢nost poskytla 7. listopadu 2012 dcefiné spoleénosti beziroénou pijcku
ve vySi 7 049 tis. K¢, ktera je splatna dne 5. ledna 2021.

Predstavenstvu ovladané spolecnosti se ani s vynaloZenim usili pfiméreného péci fadného hospodare nepodafilo
zjistit, zda ovladajici spolecnost ovlada dalsi spolecnosti, s nimiz by mohla byt ovladana spole¢nost v obchodnim
nebo hospodarském kontaktu.

Vztahy mezi propojenymi osobami

Mezi ovladanou spolec¢nosti CPI Hotels, a.s. a ovladajici spolecnosti nebyly v roce 2012 uzavieny Zadné smlouvy,

nebyly ucinény Zadné jiné pravni ukony a nebyla pfijata ani uskutecnéna Zzadnd opatreni v zajmu ¢i na popud
ovladajici osoby ani poskytnuta nebo pfijata jakdkoliv plnéni.

V Praze dne 15. 4. 2013

_—
J4 \ B
'/{!k / H . 24%/
Jan Kratina P/I/arcela Tvarocho/é'
pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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13 ZPRAVA AUDITORA O OVERENIi UCETNi ZAVERKY

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionif a pfedstavenstvu o ovéfeni fadné Géetni zavérky k 31.12.2012
spoleénostt CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bec¢vatova 2081/14, IC 471 16 757

Provedli jsme audit piiloZené aéetni zivérky spoleénosti CPI Hotels, a.s., kteri se sklida z vykazu
o finanéni pozici k 31.12.2012, vykazu zisku a ztrity, vykazu o ostatnim tplném vysledku,
pichledu o zménich vlastniho kapitilu a pichledu o penéznich tocich za obdobi od 1.1.2012 do
31.12.2012 a piilohy, kteri obsahuje popis pouzitych podstatnych téetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutirniho orginu ietni jednotky za uiéetni zavérku

Statutirni orgin spole¢nost CPI Hotels, as. je odpovédny za sestaveni Gcetni zivérky, kterd
podavi vémy a poctivy obraz vsouladu s Mezinirodnimi standardy Géetntho vikaznictvi
upravenymi privem Evropské unie, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni uéetni zivérky tak, aby neobsahovala viznamné (matenilni) nesprivnost
zpusobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zikladé nascho auditu vyrok k této Géetni zivérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech, mezinirodnimi auditorskimi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a nmaplinovat a provést audit tak, abychom
ziskali piiméfenou jistotu, Ze Géetni zivérka neobsahuje viznamné (matenilni) nesprivnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o é&istkich a
udajich zvefejnénych v Géetni zivérce. Vybér postupit zavisi na usudku auditora, zahrmujicim i
vyhodnoceni nzik vyznamné (matenilni) nesprivnost Gdaji uvedenych v Géetni zivérce
zpisobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovini téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni Géetni zavérky podivajici vémy a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoh vyjadrit se k Géinnosti vaitiniho
kontrolniho systému téetni jednotky. Audit té2 zahmuje posouzeni vhodnosti pouzitych tcetnich
metod, pfiméfenosti Géetnich odhadd provedenych vedenim 1 posouzeni celkové prezentace
ucetni zavérky.

Jsme presvédéeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny ziklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.
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AXCE

living for consulting

VYROK AUDITORA

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti CPI Hotels, a.s. k 31.12.2012, nakladi, vynosi, vysledku jejiho hospodaieni a
penéZnich toku za obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012 v souladu s Mezinarodnimi standardy
tcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

> \7“ £
¥ _‘\1. '\lla{/!' “\
c.;.g* ,\

V Brné dne 30.4.2013 Va4 g\
WQ/ \ \J \rx / & 1 4','/;
/ /
A&CE Audit, s. 1. o. ’ , //
Ptasinského 4, 602 00 Brno i i
opravnéni KACR & 007 Ing. Jan Yrbsky
Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spolecnosti auditor, opravnéni ¢. 0057

Piilohy:  Vykaz o finanéni pozici, Vykaz zisku a ztraty, Vykaz o ostatnim tplném vysledku, Piehled
o zménach vlastniho kapitalu, Pfehled o penéznich tocich a Piiloha k 31.12.2012

member of K Kreston International
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14 INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKA

o 2
HOTELS

zpracovana za rok koncici 31. prosincem 2012 v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii
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Vykaz o financni pozici

CPI Hotels, a.s.

k 31.12.2012
Pozn 31.12.2012 31.12.2011
CZK'000 CZK'000
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Pozemky, budovy a zafizeni R1 37916 34771
vlastni R1 26 235 21989
pronajaté formou financ¢niho leasingu R1 11 681 12 782
Nehmotna aktiva R1 2568 2 840
Dlouhodobé poskytnuté pujcky R2 609 443 470 461
Investice do dcefinych podnik( R3 200 --
Obchodni a jiné pohledavky R4 80 000 104 668
OdloZena danova pohledavka V9 644 52
Ostatni dlouhodoba aktiva 574 574
Dlouhodoba aktiva celkem 731 345 613 366
Kratkodoba aktiva
Zasoby R5 18 246 14 050
Obchodni pohledavky R6 216734 220382
Ostatni kratkodobé pohledavky R7 206 354 195 706
Ostatni financni aktiva R7 880 35932
Ostatni kratkodoba aktiva R9 7 817 6152
Penize a penéini ekvivalenty RS 19 290 17 136
Aktiva uréend k prodeji - -
Kratkodoba aktiva celkem 469 321 489 358
AKTIVA CELKEM 1200 666 1102724
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VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital K 486 540 486 540

Fondy K 65 774 65774
emisni aZio 46 511 46 511
rezervni fondy 19 263 19 263

Nerozdélené zisky K -107 325 -93 154

Vlastni kapital celkem 444 989 459 160

Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé tvéry a puajcky 5971 356 287
emitované dluhopisy R10 - 350 000
zavazky z leasingu R1 5690 6287
uveéry a pajcky - ostatni R13 281 -

OdloZeny danovy zavazek V) - -

Dlouhodobé zavazky celkem 5971 356 287

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé uvéry a pujcky 288 352 6539
emitované dluhopisy R10 285273 3729
zavazky z leasingu R1 3079 2810
uvéry a pujcky - ostatni R13 - -

Obchodni zavazky R11 283 767 182132

Ostatni kratkodobé zavazky R12 177 587 98 373

Ostatni kratkodoba pasiva -- 233

Kratkodobé zavazky celkem 749 706 287 277

Zavazky celkem 755 677 643 564

VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1200 666 1102724
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Vykaz zisku a ztraty

CPI Hotels, a.s.

za rok koncici 31.12.2012

Pozn Rok kon¢ici Rok kon¢ici
31.12.2012 31.12.2011
CZK'000 CZK'000
Pokracujici ¢Cinnosti
Triby z ubytovani a hostinské ¢innosti Vil 1008 151 902 680
Ostatni vynosy V2 51075 77 726
1059 226 980 406
Spotfeba materidlu a ndkup sluzeb v3 486 186 469 126
Naklady na operativni leasing Va 333096 300 767
Mzdové a osobni naklady V5 272 069 245 362
Odpisy R1 11968 10 687
Snizenf (zruseni sniZeni) hodnoty aktiv V6 -458 -
Ostatni provozni naklady (vynosy) V7 7 361 5431
1110222 1031373
Finan¢ni vysledek \V:! 36 233 9779
36 233 9779
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti pred
zdanénim -14 763 -41 188
Dan z pfijmu V9 -592 17
Cisty zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti -14171 -41 205
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI -14171 -41 205
Zisk (ztrata) na akcii (EPS) V10
z pokracujicich a ukoncenych ¢innosti
- zakladni -29,13 -84,69
- zfedény -29,13 -84,69
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Vykaz o ostatnim uplném vysledku

CPI Hotels, a.s.

za rok konéici 31.12.2012

Rok koncici Rok koncici
31.12.2012 31.12.2011
CZK'000 CzZK'000

UPLNY VYSLEDEK
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI -14171 -41 205
OSTATNIi UPLNY VYSLEDEK - -
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 14171 -41 205
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Vykaz o zménach vlastniho kapitalu

CPI Hotels, a.s.

za rok koncici 31.12.2012

Zakladni Kapitalové Rezervni Nerozdé-
kapital fondy fondy lené zisky Celkem

CZK'000 CZK'000 CZK'000 CZK'000 CZK'000
Stav k 1.1.2011 486 540 46 511 19 263 -51949 500 365
Cisty zisk (ztrata) za
obdobi -- - - -41 205 -41 205
Ostatni Uplny vysledek za
obdobi - - - - -
Uplny vysledek za obdobi - - - -41 205 -41 205
Stav k 31.12.2011 486 540 46 511 19 263 -93 154 459 160
Cisty zisk (ztrata) za
obdobi - - - -14 171 -14 171
Ostatni Uplny vysledek za
obdobi - - - - -
Uplny vysledek za obdobi - - - -14171 -14 171
Stav k 31.12.2012 486 540 46 511 19 263 -107 325 444 989
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Vykaz o penéznich tocich

CPI Hotels, a.s.

za rok koncici 31.12.2012

CASH FLOW Z PROVOZNiCH CINNOSTi
Zisk (ztrata) za obdobi pifed zdanénim

Odpisy

Ztrata (zisk) z prodeje dlouhodobych aktiv
Ztrata (zisk) z kurzovych zmén

Snizeni (zruseni snizeni) hodnoty aktiv
Urokové vynosy

Urokové néklady

Nepenézni operace

Zisk (ztrata) za obdobi pfed zdanénim po Upravé
SniZeni (zvyseni) stavu pohledavek

Snizeni (zvyseni) stavu zasob

SniZeni (zvyseni) stavu zavazk(

Penéini prostfedky z provoznich ¢innosti

Placené dané z pfijmu

Cash flow z provoznich ¢innosti celkem

CASH FLOW Z INVESTICNiCH CINNOSTI

Nakup finanénich investic

Prodej financnich investic

Nakup dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv
Prodej dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv
Poskytnuté pajcky

Prijaté uroky

Cash flow z investicnich ¢innosti celkem

Pozn. Rok kon¢ici
31.12.2012
CZK'000

-14763

11968
-122
992
-458
-65 039
16 678
2920

-47 824
-19 965
-4196

112 717

40733

-200

-11 065
332

-6 524
64

-17 393
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Rok koncici
31.12.2011
CZK'000

-45 182

-101 021
-3309
38 808

-110 704

-110 704

138794
-6 001
100
3815
316

137 024
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CASH FLOW Z FINANCNiCH CINNOSTI

Emise (ndkup) vlastnich dluhopis(

Dlouhodobé zavazky a pUjcky, kratkodobé zavazky z
financ¢ni ¢innosti

Placené uroky

Platby zavazk( z leasingu

PFijmy a vydaje na vrub vlastniho kapitdlu

Cash flow z financnich ¢innosti celkem
Cisty prirtistek (Ubytek) penéz a penéznich ekvivalentd
Stav penéz a penéznich ekvivalent(l na poc¢atku roku

Stav penéz a penéznich ekvivalentd na konci roku

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757
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-17 153

-4 314

-21 186

2154

17 136

19 290

-21728
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Pfiloha individudlni tucetni zavérky

1. STRUENA CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI
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Spolec¢nost CPI Hotels, a.s. (dale také jen ,Spole¢nost) vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstskym soudem v Praze
dne 10. bfezna 1993. Hlavnim pfedmétem Cinnosti spoleCnosti je poskytovani ubytovani a hostinska ¢innost. V souCasné dobé
CPI HOTELS, a.s. provozuje hotely na Uzemi Ceské republiky zejména pod znackami CLARION HOTELS, FORTUNA

HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA & KUR HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

Vlastnici spole¢nosti

Akcionafi spole¢nosti k 31. prosinci 2012 jsou:
MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD.,

2nd floor, 145-157 St. John Street, London

Sidlo spole¢nosti
CPI Hotels, a.s.
Becvarova 2081/14
100 00 Praha 10

Identifikacni ¢islo
471 16 757

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2012

Predstavenstvo Dozor¢i rada

Ing. Jan Kratina — pfedseda Ing. Vitézslav Rozbroj — ¢len
Ing. Vratislav Puchinger — ¢len MUDr. Vit Urbanec — ¢len

Ing. Marcela Tvarochova — ¢len Mgr. Martina Kudrnovska — ¢len

V priibéhu roku 2012 byly do obchodniho rejstfiku zapsany nasledujici zmény:
- Dne 26. bfezna 2012 vymazana ¢&lenka dozor¢i rady Irena Kofinkova;

- Dne 26. bfezna 2012 zapsan ¢&len dozorci rady Ing. Vitézslav Rozbroj.

2. PROHLASENI O SHODE s IFRS

100%

Pfilozena individualni Gcetni zavérka byla zpracovana v souladu s Mezinarodnimi standardy ucéetniho vykaznictvi (,IFRS") ve
znéni pfijatém Evropskou unii. Spole¢nost nepfijala Zadny ze standardd IFRS pfed datem vstoupeni v platnost. Spole¢nost

vykazuje finan¢ni udaje v tisicich K& (tis. K&).

3. UCETNIi oBDOBI

Ugetni zavérka spoleénosti je sestavena za udetni obdobi poginajici 1. lednem 2012 a kongici 31. prosincem 2012. Ugetni

zavérka je sestavena na principu nepfetrzitého trvani podniku.
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4. ZMENY UCETNICH POLITIK A ZVEREJNOVANYCH INFORMACI

4.1. NOVE A UPRAVENE STANDARDY PRIJATE SPOLECNOSTI

IFRS 1 (upravy) ,Silnd hyperinflace®- G&inné od 1. &ervence 2011. Upravy tykajici se vysoké hyperinflace poskytuji
pokyny ucetnim jednotkam pfekonavajicim vysokou hyperinflaci, které se bud vraceji k sestavovani ucetni zavérky podle
IFRS, nebo sestavuji u€etni zavérku v souladu s pozadavky IFRS poprvé.

PFijeti této upravy nema vyznamny vliv na finanéni vykazy Spole¢nosti.

- IFRS 1 (upravy) ,Odstran&ni pevnych dat u prvouZivateld“ - G&inné od 1. Servence 2011. Upravy ohledn& zrudeni
pevnych dat poskytuji Ulevu prvouzivatelim IFRS pfi rekonstruovani transakci, které byly realizovany pfed datem
pfechodu na IFRS.

Pfijeti této upravy nema vyznamny vliv na finanéni vykazy Spolec¢nosti.

- IFRS 7 (Gpravy) ,Zvefejfiovani — prevody finanénich aktiv‘ - Gginné od 1. &ervence 2011. Upravy IFRS 7 zvysuji
pozadavky na zvefejnéni transakci véetné pfevodu financnich aktiv. Tyto Upravy maji zvySit transparentnost v oblasti
rizikové expozice transakci, kde se pfevadi finan¢ni aktivum, ale pfevodce si podrzi ur€itou miru trvajici angazovanosti
spojené s timto aktivem.

PFijeti této upravy nema vyznamny vliv na finanéni vykazy Spole¢nosti.

- IAS 12 (Gpravy) ,OdloZena dan: realizace podkladovych aktiv‘ - Gginné od 1. ledna 2012. Upravy IAS 12 poskytuji
vyjimku z obecného pravidla stanoveného v IAS 12, Ze ma ocenéni odloZzené dané odrazet zplsob, jakym ucetni
jednotka o&ekava realizaci Ggetni hodnoty aktiva. Upravy konkrétné stanovuiji vyvratitelnou domnénku, Ze tgetni hodnota
investice do nemovitosti ocenéné za pouziti modelu ocenéni realnou hodnotou podle IAS 40 bude v plné mife
realizovana jejim prodejem. Upravy byly vydany v reakci na obavy, Ze pouZiti obecného pFistupu IAS 12 miiZze byt pro
investice do nemovitosti ocenéné realnou hodnotou obtizné nebo subjektivni, protoZe uUcetni jednotka mlze aktivum
drzet po neurcité nebo neurcitelné obdobi, béhem néhoz pfedpoklada pfijmy z najmu i kapitalové zhodnoceni. Neni-li
pfedpoklad vyvracen, musi podle Uprav ocenéni odlozeného dafiového zavazku nebo odlozené dafiové pohledavky
odrazet dariové dusledky plné realizace Ucetni hodnoty investice do nemovitosti vyhradné prodejem. Pfedpoklad prodeje
je vyvratitelny, pokud je investice do nemovitosti odepisovatelna a je drzena v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je
spotfebovat v pribéhu doby prakticky veskery ekonomicky prospéch z investice do nemovitosti plynouci, nikoli ji prodat.
Po aplikaci uprav IAS 12 tedy Ucetni jednotky vlastnici investice do nemovitosti U¢tované za pouziti modelu ocenéni
realnou hodnotou v souladu s IAS 40 v jurisdikcich, kde na prodej investice do nemovitosti neni uvalena dar, nebudou
nadale vykazovat odloZzenou dan z do¢asného rozdilu vyplyvajiciho ze zisku nebo ztraty ze zmény realné hodnoty (neni-
li pfedpoklad vyvracen). Je tomu tak proto, Ze se neoCekava vznik dafovych dopadl z realizace U€etni hodnoty v piné
mife prodejem, bez ohledu na to, zda ma ucetni jednotka v umyslu v obdobi pfed prodejem pouzivat nemovitost ke
generovani pfijmd z najmu. Pro odepisovatelné investice do nemovitosti povede pouziti Uprav IAS 12 ke zméné ucetnich
pravidel. Pokud byla odlozena dan spojena s investici do nemovitosti dfive uréena na zakladé oCekavani, ze ucetni
hodnota nemovitosti bude realizovana pouzivanim, zaklad ocenéni bude muset byt zménén, neni-li pfedpoklad prodeje
vyvracen. Pokud v disledku uprav dojde ke zméné zakladu ocenéni a vliv je vyznamny, ¢astky za predchazejici rok
musi byt upraveny, nebot Upravy IAS 12 vyzaduiji jejich plné retrospektivni pouZiti.

Pfijeti této Upravy nema vyznamny vliv na finanéni vykazy Spole¢nosti.

- IAS 1 (Upravy) Prezentace poloZek ostatniho Uplného vysledku - Gginné od 1. &ervence 2012. Upravou IAS1 do$lo ke
zmeéné prezentace Ostatniho uplného vysledku, ktery se nové €leni do dvou skupin:

=  polozky, které se nebudou reklasifikovat do vysledku hospodareni
= polozky, které se mohou reklasifikovat do vysledku hospodareni, pokud jsou spinény podminky pro deklasifikaci.

Pfijeti této upravy nema vyznamny vliv na finanéni vykazy Spolec¢nosti.

4.2. STANDARDY, DOPLNKY A INTERPRETACE EXISTUJICICH STANDARDU, KTERE DOSUD NEJSOU UCINNE, A
SPOLECNOST JE NEPRIJALA PRED DATEM UCINNOSTI

Nasledujici standardy a doplriky k existujicim standardm byly publikovany a jsou povinné pro ucetni obdobi zaginajici 1. ledna
2013 nebo pozdéji a Spole€nost je nepfijala pfed datem ucinnosti:

- IFRS 9 ,Finan&ni nastroje“. Jeho vydani reflektuje prvni fazi projektu nahrazeni stavajiciho IAS 39 Finanéni nastroje:
uctovani a ocefiovani. DalSi dvé nedokonCené faze se vénuji jednotnému pfistupu ke ztratdm ze snizeni hodnoty
finanénich nastroju a zajiStovacimu ucetnictvi. Standard zvySuje schopnost uzivateld porozumét Gctovani finanénich
aktiv a zjednodusuje toto uctovani. IFRS 9 pouziva jednotny pfistup k uréeni toho, zda je finan¢ni aktivum ocenovano
amortizovanymi pofizovacimi naklady nebo realnou hodnotou. Standard musi byt uplatfiovan od 1. ledna 2015.
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V roce 2011 byly novelizovany a vydany nasledujici standardy:
- IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka - u¢innost 1.1.2013
- IFRS 11 Spole¢na ujednani - G¢innost 1.1.2013
- IFRS 12 Zvefejnéni Ucasti v jinych jednotkach - G¢innost 1.1.2013
- IFRS 13 Ocefiovani realnou hodnotou - u¢innost 1.1.2013
- IAS 19 Zaméstnanecké pozitky - u€innost 1.1.2013
- IFRIC 20 - u¢€innost 1.1.2013

Dle odhadll Spole¢nosti vS8ak nebude mit pfijeti téchto dodatkd v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na
jeji finanéni vykazy a finanéni pozici.

5. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH POLITIK SPOLECNOSTI

5.1. ODHADY
V fadé situaci pouziva spole€nost kvalifikovanych ucetnich odhadl. Ackoliv tyto odhady jsou stanovovany na zakladé

nejlepSich dostupnych informaci a s nalezitou péci, skuteénost se mize nakonec od U€etnich odhadu odliSovat. Tyto odliSnosti
nejsou podle IAS 8 chapany jako chyby v Ucetnictvi a nejsou do vykaz( promitany retrospektivné.

5.2. FUNKCNi MENA

Spolecnost pusobi pfedevsim na Ceském trhu a vétsinu transakci provadi v ¢eskych korunach. Funkéni ménou spolecnosti je
Ceska koruna (CZK). U€etni vykazy spole€nosti jsou sestaveny a prezentovany v ¢eskych korunach.

5.3. Cizi MENY
Transakce realizované v cizich ménach jsou pfevedeny kurzem platnym k datu realizace t&chto transakci. Pené&zni poloZky jsou

k datu zavérky prevadény na funkéni ménu kurzem vyhladenym Ceskou narodni bankou. Vedkeré vzniklé rozdily jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty.

5.4. NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotna aktiva jsou evidovana v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou stanoveny
linearné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ina mésicem nasledujicim po mésici
zarazeni do provozu.

5.5. VYZKUM A VYVOJ — NEHMOTNA AKTIVA VYTVORENA VLASTNi CINNOSTI

Spolecnost neprovadi zadny vyzkum ani vyvoj ve smyslu IAS 38.

5.6. POZEMKY, BUDOVY A ZARIiZENi

Majetek ve viastnictvi spoleénosti

Budovy a zafizeni se ocenuji pofizovaci cenou snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou stanoveny linearné
na zakladé posouzeni doby zivotnosti pFisluSného aktiva. Odpisovani aktiva zadina mésicem nasledujicim po mésici zafazeni
do provozu.

Pozemky se oceriuji pofizovaci cenou sniZzenou o ztraty ze snizeni hodnoty.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovani
Hotely linearni 35 let
Automobily linearni 4 az5let
Servery a sité, osobni pocitace, kancelarska technika linearni 2 az 4 roky
Gastrozarizeni linearni 6 let
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ZvySeni hodnoty aktiva pfi technickém zhodnoceni je zauctovano pouze v pfipadé, Ze jsou splnény pfislusné podminky podle
IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni; {j. je zfejmé, Zze toto zhodnoceni pfinese spole¢nosti v budoucnosti zvySeny ekonomicky
prospéch oproti plvodnimu stavu.

BéZna udrZba a opravy jsou uctovany jako naklad béZného obdobi.

Spole¢nost pravidelné provadi test na snizeni hodnoty aktiv. Pfipadné sniZzeni hodnoty aktiva je vykazano ve vykazu zisku a
ztraty jako ztrata ze sniZzeni hodnoty.

Majetek pofizeny formou finanéniho leasingu

Kazda leasingova smlouva je pfedmétem posouzeni, jedna-li se o financni i operativni leasing. Pokud podstatna rizika a uzitky
z aktiva pfechéazeji na najemce, je smlouva klasifikovana jako finanéni leasing. V opa¢ném pfipadé je povaZzovana za operativni
leasing.

Aktivum, které je pfedmétem finan¢niho leasingu, je vykazano v rozvaze proti zavazku z leasingu a ocenéno bud soucasnou
hodnotou budoucich leasingovych splatek, nebo realnou hodnotou tohoto aktiva (podle toho, ktera z téchto dvou hodnot je
niz8i), snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. K vypoctu urokovych nakladl se pouziva metoda efektivni urokové miry.

Naklady souvisejici s finanénim leasingem, jako napf. pojisténi, jsou vykazovany jako provozni naklady bézného obdobi.

Aktiva, ktera jsou pfedmétem operativniho leasingu, nejsou vykazana v rozvaze, a naklady na tento leasing jsou vykazany jako
provozni naklady béZného obdobi.

5.7. INVESTICE DO DCERINYCH A PRIDRUZENYCH SPOLECNOSTI

Majetkové ucasti jsou ocenény v pofizovaci cené snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. Pfipadné snizeni hodnoty aktiva je
vykazano ve vykazu zisku a ztraty jako ztrata ze sniZeni hodnoty aktiva.

5.8. DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky, které jsou splatné déle nez jeden rok od rozvahového dne. Tyto pohledavky
jsou vykazany v soucasné hodnoté.

5.9. ZAsOBY

Zasoby se oceriuji pofizovaci cenou, ktera zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim (pfepravné, clo,
nevratné dané, manipulaéni a podobné naklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty sniZuji cenu pofizeni.

O zasobach se uctuje v primérnych pevnych skladovych cenach, které jsou nékolikrat mési¢né aktualizovany, odchylky
skute¢né pofizovaci ceny od ceny primeérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocenuji na zakladé principu LCM
(Lower of Cost or Market).

5.10. KRATKODOBE POHLEDAVKY

Kratkodobé pohledavky predstavuji pfedev§im pohledavky z obchodnich vztahd. Tyto pohledavky jsou vykazany v nominalni
hodnoté.

V pfipadé, kdy existuje indikace na snizeni hodnoty pohledavky, spole¢nost snizi hodnotu pohledavky na jeji zpétné ziskatelnou

hodnotu (ij. vyS$Si ¢astku z hodnoty ziskatelné prodejem pohledavky a odhadované vytéznosti). Vytéznost pohledavek po dobé
splatnosti spole¢nost na zakladé minulych zkuSenosti odhaduje nasledovné:

Pohledavky 6 a vice mésicu po datu splatnosti 50%
Pohledavky 12 a vice mésicu po datu splatnosti 0%
Pohledavky za dluzniky v konkurzu nebo likvidaci 0%
Pohledavky, které jsou pfedmétem soudnich sporu 0%
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Tato metoda je uplatiiovana, pokud nejsou jiné informace o hodnoté pohledavky. Nejisté pohledavky, které jsou pfedmétem
soudnich spor(, nejsou vykazany v rozvaze, jsou pouze zvefejnény jako podminéna aktiva.

5.11. KRATKODOBE FINANCNI INVESTICE A PENEZNi EKVIVALENTY

PenézZni ekvivalenty pfedstavuji kratkodobé investice, které jsou rychle pfeménitelné v penize a nejsou zatizeny vyznamnym
rizikem sniZzeni hodnoty. Jsou vykazovany v trzni hodnoté a pfecefiovany vysledkové.

5.12. UROKY Z PUJEEK A DLUHOPISU

Veskeré vypujéni naklady pfimo pfifaditelné k akvizici, vystavbé nebo vyrobé kvalifikovanych aktiv jsou kapitalizovany a jsou
soucasti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vypujéni naklady jsou povazovany za naklady pfisluSného ucetniho obdobi.

5.13. TEST NA SNiZENi HODNOTY AKTIV

U nefinancnich aktiv

Spole¢nost posuzuje vzdy k rozvahovému dni, zda existuje jakykoli naznak, Zze doslo ke snizeni hodnoty urcitého aktiva. Ztrata
ze snizeni hodnoty se vykazuje ve vysi, o niz u€etni hodnota daného aktiva prevysi svoji zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné
ziskatelna hodnota je vysSi ¢astka z realné hodnoty daného aktiva snizené o naklady spojené s jeho prodejem a jeho uzitné
hodnoty. Uzitnd hodnota je stanovena na zakladé kvalifikované projekce budoucich penéznich tokll ucinéné vedenim
Spolecnosti, které bude aktivum generovat a diskontuje jej na sou¢asnou hodnotu. Pro U&ely posouzeni snizeni hodnoty jsou
aktiva rozdélena do skupin na nejnizSi uroven, na niz Ize identifikovat samostatné penézni toky (penézotvorné jednotky). Aktiva,
u nichZ do8lo ke sniZzeni hodnoty, se testuji z hlediska pfipadného zruSeni sniZzeni hodnoty ke kazdému rozvahovému dni.
Ztrata ze sniZeni hodnoty se zuctuje do vykazu zisku a ztraty pouze v takovém rozsahu, aby ucetni hodnota daného aktiva
nepfekrocila Uc¢etni hodnotu aktiva, kterd by byla stanovena po odectu odpist, pokud by nebyla vykazana zadna ztrata ze
sniZeni hodnoty.

U finanénich aktiv

Spole¢nost posuzuje ke kazdému rozvahovému dni, zda existuje objektivni dikaz, Ze do$lo ke snizeni hodnoty néjakého
finanéniho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv. Ke snizeni hodnoty uréitého finan¢niho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv a v
dasledku toho ke ztraté ze snizeni hodnoty dojde pouze v pfipadé, existuje-li objektivni dikaz, Ze se snizila hodnota v dusledku
jedné nebo vice udalosti, k nimz doslo po prvotnim zauctovani daného aktiva (,udalost vedouci ke ztraté®) a ze udalost (nebo
udalosti) vedouci ke ztraté ma dopad na odhadované budouci penézni toky z daného finanéniho aktiva nebo skupiny finanénich
aktiv, které Ize spolehlivé odhadnout. Hlavnimi ukazateli snizeni hodnoty jsou vyznamné finanéni obtize daného dluznika,
pravdépodobnost, Ze dluznik ohlasi Upadek, neplni zavazky nebo zanedbava povinnosti tykajici se plateb nebo porusi
podminky dané smlouvy. U pohledavek se opravné polozky tvofi ve vysSi vychazejici z historické zkuSenosti Spole€nosti v
oblasti jejich inkasa, tj. 50% u pohledavek po splatnosti nad 6 mésicli, 100% u pohledavek po splatnosti nad 12 mésicu, za
dluzniky v konkurzu, likvidaci a téch, které jsou predmétem soudnich sporu.

5.14. REZERVY

Rezerva se vykazuje v rozvaze v okamziku, kdy ma spoleénost smluvni ¢i mimosmluvni zavazek, ktery vznikl jako disledek
udalosti v minulosti a jehoz vypofadani bude pravdépodobné znamenat odliv zdroji pfinasejicich prospéch spole¢nosti a tento
zavazek je spolehlivé urcitelny. Pokud je dopad €asové hodnoty penéz vyznamny, odhadované budouci penézni toky se
diskontuji sazbou, ktera odrazi sou€asné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika daného zavazku.

5.15. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminéna aktiva/zavazky pfedstavuji mozna aktiva/zavazky, které vyplyvaji z minulych udalosti, ale pravdépodobné nebudou
znamenat zvySeni/snizeni ekonomického prospéchu pro spole¢nost. Proto nejsou vykazany v rozvaze, jsou pouze zvefejnény
v ramci prilohy k ucetni zavérce.

5.16. DALSi FINANCNi OPERACE

Z&dné dalsi finanéni transakce, které jsou predmétem upravy IAS 32 — Finanéni instrumenty: zvefejnéni a vykazani a IAS 39 —
Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni (derivatové obchody, hedging, apod.), spole€nost nerealizovala.

5.17. TRZBY Z BEZNE OBCHODNIi CINNOSTI

Trzby z prodanych sluzeb jsou vykazany v okamziku, kdy je sluzba provedena a dodana.
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5.18. FINANCNI VYSLEDEK

Finanéni naklady predstavuji Grokové naklady ze zavazkd z finanéniho leasingu, pfijatych pUjéek a Gvérl a emitovanych
dluhopist a kurzové ztraty. Finan¢ni vynosy predstavuji uroky z poskytnutych puajéek a kurzové zisky. O urokovych nakladech a
vynosech se Uc¢tuje metodou efektivni Grokové miry.

5.19. NAKLADY NA REKLAMU

Veskeré naklady na reklamu jsou vykazany jako naklady béZného obdobi.
5.20. DANE Z PRiJMU

Dan z pfijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZzené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné v bézném roce a veskeré
domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z doasnych rozdill mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv a pasiv s pouzitim dafiové sazby, u které se
ocekava, ze bude platna v dobé, kdy maji byt tyto rozdily uplatnény. Odlozena dar se Uctuje do vykazu zisku a ztraty nebo proti
vlastnimu kapitalu podle toho, ovliviiuje-li transakce, kterd ma za dusledek vznik/zanik pfechodného rozdilu, vykaz zisku a ztraty
nebo vlastni kapital.

O odlozené darfiové pohledavce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich ucetnich obdobich
uplatnéna.

Odlozena dar neni vykazana v pfipadé, je-li vznik pfechodného rozdilu disledkem prvotniho vykazani polozky ve smyslu IAS
12.22(c).

5.21. VYKAZOVANi PODLE SEGMENTU

ProtoZe spole&nost plsobi predevsim na &eském trhu, jedinym geografickym segmentem je Ceska republika. Vzhledem
k homogennimu charakteru podnikani neni spole¢nost ¢lenéna na oborové segmenty, protoze nema zadny produkt nebo
sluzbu, ktera by byla pfedmétem odliSnych rizik.

5.22. ZISK NA AKCII

Zakladni zisk na akcii je kalkulovan jako podil €istého zisku za obdobi a pramérného poctu kmenovych akcii v obéhu.
Spole€nost nema zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie. Zakladni zisk na akcii je tedy roven zfedénému zisku na
akecii.

5.23. UKONCENE OPERACE, AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ukonc¢ené operace a aktiva uréena k prodeji vykazuje spole€nost v souladu s IFRS 5. Ztrata (zisk) z ukonéenych operaci je
vykazan na samostatném rfadku ve vykazu zisku a ztraty.

5.24. INFLACNi MENY

Spole¢nost nevykazuje Zadné transakce ve vysoce inflanich ménach, proto nebyl aplikovan IAS 29 — Vykazovani
v hyperinflaénich ekonomikach.

5.25. PODNIKOVE PENZE

Neni aplikovan IAS 26 — Penzijni plany, protoze ve spolecnosti se tento institut nevyskytuje.

5.26. VLADNi PODPORA

O vladnich grantech a dotacich U&tuje spole€nost v souladu s IAS 20.
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6. DOPLNUJi INFORMACE K VYKAZU O FINANCNIi POZICI

R1 - Nehmotna aktiva, Pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Nedokonéeny dl.
Software nehmotny Celkem
majetek

Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2012 10 046 525 10571
PFirGstky 1376 1376 2752
Ubytky -178 -1 376 -1554
Zistatek k 31.12.2012 11 244 525 11 769
Opravky
Zlstatek k 1.1.2012 7731 - 7731
Odpisy 1648 - 1648
Snizeni/zruSeni snizeni hodnoty aktiva -- -- --
Opravky k ubytktiim -178 - -178
Zustatek k 31.12.2012 9201 - 9201
Zuastatkova hodnota 1.1.2012 2315 525 2 840
Zustatkova hodnota 31.12.2012 2043 525 2 568
PFirustek softwaru v roce 2012 pfedstavuje implementaci softwaru v hodnoté 1 376 tis. K&.
Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky - Budovy - autozrralgliﬁ;l: Nel:i?.kl?:g::; autozn?gtz)ﬁ;l: Celkem

viastni viastni vlastni majetek  finanéni leasing

Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2012 - 20 612 57 967 - 24 928 103 507
Prirdstky - - 3376 9505 4525 17 406
Ubytky -- -1 227 -6 048 -3 402 -3998 -14 675
Zlstatek k 31.12.2012 -- 19 385 55 295 6 103 25 455 106 238
Opravky
Zlstatek k 1.1.2012 -- 2900 53 690 -- 12 146 68 736
Odpisy - 2501 2732 - 5087 10 320
Snizeni/zru$eni snizeni hodnoty
aktiva - - - - - -
Opravky k ubytk(m a pfirGstkim - -1227 -6 048 - -3 459 -10 734
Zlstatek k 31.12.2012 -- 4174 50 374 -- 13 774 68 322
Zustatkova hodnota 1.1.2012 - 17 712 4277 -- 12 782 34 771
Zustatkova hodnota 31.12.2012 -- 15211 4921 6 103 11 681 37 916

Nejvyznamnéjsi pohyb v ramci dlouhodobého majetku predstavovalo v roce 2012 pofizeni automobilt na leasing a ukoncéeni
nékolika leasingu v roce 2012 a zvySeni nedokon&eného majetku.

V roce 2012 ani 2011 nedoslo k aktivaci vypUjénich nakladd do majetku Spole¢nosti.
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Aktiva pronajata formou finanéniho leasingu zahrnuji k 31. prosinci 2012 zejména automobily. V nasledujici tabulce jsou
uvedeny souhrnné informace o zavazcich z finan¢niho leasingu:

Splatky do 1 roku Splatky od 1 do 5 let Splatky

v nasledujicich

letech

Splatky - zafizeni 50 - -

Urok - zafizeni - - -

Splatky - automobily 3584 6 144 -

Urok - automobily -555 -454 -

Cista soué¢asna hodnota budoucich leasingovych splatek 3079 5 690 -
R2 — Dlouhodobé poskytnuté puajcky

Snizeni Neuhrazené

Jistina k hodnoty k uroky k Jistina k

31.12.2012 31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011

Balvinder, a.s. -- -- -- 28 409

Balvinder, a.s. * - - - 11 816

Balvinder, a.s. * - - - 27 614

Conradian, a.s. -- -- -- 120 177

Vigano, a.s. - - - 272 445

Kerina, a.s. -- -- 6 619 -

CPI - Real Estate 3500 -- 630 -

TP Development Trust Limited 10 000 - 2428 10 000

TP Development Trust Limited 314 392 - 31876 -

ZELIG HOLDINGS LIMITED 277 377 - 28 123 -

Apartments V Tlnich, s.r.o. 4174 - - -

Celkem 609 443 - 69 676 470 461

* pujcka denominovana v EUR

Neuhrazené uroky jsou vykazany v ramci ostatnich kratkodobych pohledavek. Poskytnuté pujcky jsou splatné v letech 2014 az
2021 a jsou poskytnuty za urokovou sazbu od 6 do 10 % p.a.

Pujcka spolecnosti Apartments V Tunich, s.r.o. byla poskytnuta jako bezuro¢na, proto byla metodou efektivni urokové sazby
prevedena na souc¢asnou hodnotu. Nominalni hodnota pujéky €ini 7 049 tis. K¢.

R3 - Investice do dcefinych a pridruzenych spole¢nosti

Porizovaci Snizeni hodnoty Ugetni , Vlastni kapital Podil na vlastnim
) Podil v % i
cena aktiva hodnota spol. kapitalu
Apartments V Tlnich, s.r.o. 200 - 200 100 -398 -398
Celkem 200 - 200

Dne 19. €ervence 2012 Spolec¢nost zalozila dcefinou spole€nost Apartments v Tanich, s.r.o. a stala se vlastnikem 100 % jejiho
obchodniho podilu. Hodnota majetkové ucasti je tvofena vlozenym zakladnim kapitalem ve vysi 200 tis. KE. Vlastni kapitél
dcefiné spole¢nosti Apartments v Tdnich, s.r.o. ¢ini k 31. prosinci 2012 —-398 tis. K&. Spole¢nost sestavuje k 31. prosinci
konsolidovanou ucetni zavérku.

R4 — Dlouhodobé obchodni a jiné pohledavky

31.12.2012 31.12.2011
Poskytnuté zalohy na najem 80 000 80 000
Pohledavky z titulu Grokd splatnych nad 1 rok - 24 668
Celkem 80 000 104 668

Pohledavky z titulu splatnych urokl byly v roce 2012 postoupeny.
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cPl
HOTELS

R5 — Zasoby
Pofizovaci  Snizeni hodnoty Ucetni - . Snizeni hodnoty Ucetni
. Pofizovaci cena i
cenak zasob k hodnota k K 31.12.2011 zasob k hodnota k
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2012 - 31.12.2011 31.12.2011
Nakupované zasoby 18 246 - 18 246 14 050 - 14 050
Celkem zasoby 18 246 -- 18 246 14 050 - 14 050

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnému snizeni (zruSeni snizeni) hodnoty zasob.

V roce 2012 (2011) nevytvofila SpoleCnost zadné zasoby vlastni ¢innosti. VeSkeré zasoby byly ziskany nakupem a souviseji
s provozem hotelll (jedna se pfedevsim o nakoupené potraviny apod.).

R6 — Kratkodobé obchodni pohledavky

Nominalni hodnota k Snizeni hodnoty k  Ué&etni hodnota k Ugetni hodnota k

31.12.2012 31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011

Pohledavky z ubytovaci Cinnosti 217 442 -708 216 734 220 382
Celkem 217 442 -708 216 734 220 382

R7 - Ostatni kratkodobé pohledavky

Nominalni hodnota k Snizeni hodnoty k Ugetni hodnota k Ugetni hodnota k

31.12.2012 31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011

Dariové pohledavky 1363 -- 1363 7 400
Poskytnuté zalohy 41 221 -- 41 221 44 253
Uroky z poskytnutych pujéek 81 758 -- 81 758 42 539
Jiné kratkodobé pohledavky 84 242 -2 230 82 012 101 514
Celkem 208 584 -2 230 206 354 195 706

Ostatni finanéni aktiva
Ostatni finan¢ni aktiva ve vySi 880 tis. K& predstavuji kratkodobé poskytnuté pljcky splatné do jednoho roku (k 31. prosinci
2011 - 35 932 tis. K&).

R8 — Penize a penézni ekvivalenty

31.12.2012 31.12.2011
Penize 5319 4 665
Bankovni ucty 13971 12 471
Celkem 19 290 17 136
R9 - Ostatni kratkodoba aktiva

31.12.2012 31.12.2011
Naklady pfistich obdobi 7 817 6 152
Celkem 7 817 6 152

R10 - Dlouhodobé a kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisti
V roce 2000 emitovala spole¢nost 25 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501157) se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&, které s sebou
nesly pevny ro¢ni kupon ve vysi 9% nomindlni hodnoty. Emise byla splatna 31. ledna 2005.

V listopadu 2003 spolecnost emitovala 28 000 dluhopisu (ISIN: CZ0003501371) a v unoru 2004 dalSich 7 000 dluhopist
se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&, které s sebou nesou pevny ro€ni kupdn ve vysi 5,25% nominalni hodnoty. Emise je splatna
v roce 2013.
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K rozvahovému dni vykazuje spole¢nost kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist ve vysi 285 273 tis. K¢ (k 31. prosinci
2011 - 3 729 tis. K&). Tento zavazek tvofi ¢ast prvni emise dluhopist z roku 2000, a to ve vysi jistiny 100 tis. K&, jistina z druhé
emise ve vysi 282 000 tis. K&, ktera zbyva po odecteni odkoupenych viastnich dluhopist ve vysi 68 000 tis. K&, a nabéhly AUV
z dluhopisli druhé emise ve vysi 3 173 tis. KE.

31.12.2012 31.12.2011
Emitované dluhopisy — dlouhodobé zavazky - 350 000
Emitované dluhopisy - odkoupené -68 000 --
Emitované dluhopisy — splatné do 1 roku 350 100 100
Emitované dluhopisy — kr. zavazky — neuhrazené kupony 3173 3629
Celkem zavazky z emitovanych dluhopist 285 273 353729

R11 - Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni zavazky zahrnuji bézné zavazky vici dodavatelim za pofizeni dlouhodobého majetku a dodavky sluzeb a
zavazky z titulu operativniho leasingu. K 31. prosinci 2012 vykazuje spole¢nost kratkodobé obchodni zavazky ve vysi 283 767
tis. K¢ (k 31. prosinci 2011 — 182 132 tis. K¢&).

R12 — Ostatni kratkodobé zavazky

31.12.2012 31.12.2011
Prijaté zalohy 28 400 25678
Zavazky vici zaméstnancim 15798 12 493
Zavazky ze soc. a zdrav. pojisténi 7 760 6 958
Jiné zavazky 125 629 53 244
Celkem 177 587 98 373

R13 — Dlouhodobé a kratkodobé prijaté uvéry a pajcky — ostatni
Spoleénost k 31. prosinci 2012 vykazuje dlouhodoby zavazek ve vysi 281 tis. K&. Jedna se o tvér od spoleénosti SkoFIN s.r.o.
na pofizeni automobilu splatny v roce 2016 a s urokovou sazbou 11,22 % p.a.

7. DOPLNUJICI INFORMACE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

V1 - Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti

2012 2011

obrat % obratu obrat % obratu

Kategorie ** 8341 0,83% 22710 2,52%
Kategorie *** 176 403 17,50% 200 802 22,25%
Kategorie **** 680 240 67,47% 546 594 60,55%
Kategorie **++* 59 107 5,86% 56 596 6,27%
Dlouhodobé ubytovani 70 252 6,97% 70 156 1,77%
Ostatni - pfijmy z manazerskych smluv 13 808 1,37% 5822 0,64%
Celkem 1008 151 100,00% 902 680 100,00%

V2 — Ostatni vynosy

Ostatni vynosy zahrnuji vynosy z podnajmu, vynosy ze storen, vynosy z titulu nahrad $kod zpUsobenych hosty, pfijaté nahrady
8kod od pojistovny a smluvnich partnerd. Za sledované obdobi realizovala spole¢nost ostatni vynosy ve vysi 51 075 tis. K¢
(2011 — 77 726 tis. K¢).
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V3 — Spotieba materialu a nakup sluzeb

2012 2011
Sluzby 247 321 253 277
Naklady na prodané zbozi 3374 2 886
Spotfeba materialu 127 525 115774
Spotfeba energie 107 966 97 189
Celkem 486 186 469 126
V4 — Naklady na operativni leasing
Pfedmétem operativniho leasingu jsou hotely v nasledujici tabulce:

2012 2011
Clarion Hotel Prague Old Town 19 500 19 500
Hotely Fortuna Rhea a Luna* 19 750 26 500
Ubytovna Hloubétin 40 000 35 000
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 15 000 20 200
Clarion Congress Hotel Prague 105 000 120 000
Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice 24 750 -
Hotel Cernigov 24 300 30 300
Buddha Bar Hotel Prague 11 500 11 500
Clarion Congress Hotel Ostrava 15 000 1200
Clarion Hotel Prague City 15 000 20 300
Hotel Fortuna City 605 540
Hotel Fortuna West 677 607
Clarion Congress Hotel Usti nad Labem 10 200 926
Clarion Hotel Spindlertiv Miyn 14 164 1194
Spa & Kur Hotel Praha 10 000 13 000
Spa & Kur Hotel Harvey 7 650 --
Celkem 333096 300 767
* Pronajem hotelu Luna byl v prabéhu roku 2012 ukoncéen
V nasledujici tabulce je uveden pfehled splatek operativniho leasingu:

Splatno

Splatnood 1do 5

Splatno do 1 roku let v nasledujicich

letech

Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 120 000 158 333
Hotel Fortuna Rhea 20 000 80 000 240 000
Ubytovna Hloubétin 40 000 160 000 206 668
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 15 000 65 000 300 000
Clarion Congress Hotel Prague 120 000 480 000 1820 000
Clarion Congress Hotel Ceské Budgjovice* 33000 132 000 349 250
Hotel Cernigov 24 000 96 000 457 500
Buddha Bar Hotel Prague 38 500 154 000 229 757
Clarion Congress Hotel Ostrava 15 000 60 000 135 000
Clarion Hotel Prague City 15 000 65 000 145 000
Hotel Fortuna City** 300 1200 2275
Hotel Fortuna West** 300 1200 2275
Clarion Congress Hotel Usti nad Labem 10 200 40 800 84 150
Clarion Hotel Spindlertiv Miyn 14 164 40 131 -
Spa & Kur Hotel Praha 15 000 60 000 79 600
Spa & Kur Hotel Harvey 15 300 61 200 142 800
Celkem 405 764 1616 531 4 352 608

* Clarion Congress Hotel Ceské Budgjovice - hotel otevien 1.4.2012 po rozsahlé rekonstrukci
** Pro tyto hotely je najemné sjednano ve vysi 90% provozniho vysledku hospodareni daného hotelu. Smluvné je rovnéz sjednana minimalini
vySe najemného, se kterou bylo kalkulovano v uvedeném prehledu.
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V5 — Osobni naklady

2012 2011
Mzdové naklady 202 224 180 394
Socialni a zdravotni pojisténi 64 470 58 673
Ostatni socialni naklady 5375 6 295
Celkem 272 069 245 362

Spole¢nost méla ve sledovaném obdobi 1 208 zaméstnancl (v roce 2011 bylo 1 033 zaméstnanctl), z toho 5 osob ve vedeni
spole¢nosti. Podrobné udaje o pInénich poskytnutych vedoucim osobam je uvedeno v kapitole Transakce mezi spfiznénymi
stranami.

V6 — Snizeni (zruSeni snizeni) hodnoty aktiv
V roce 2012 byla k obchodnim pohledavkédm zruSena opravna poloZka ve vySi 458 tis. KE.

V7 — Ostatni provozni naklady a vynosy
V rdmci této polozky jsou zahrnuty danové naklady a poplatky (napf. silni¢ni dar, spravni a mistni poplatky. V roce 2012 Cinily
tyto naklady 7 361 tis. KE (2011 naklady 5 431 tis. KE).

V8 - Financni vysledek

2012 2011
Zru$eni snizeni hodnoty cennych papirC - -
Zisk (ztrata) z prodeje podilu v dcefinych spole¢nostech - --
Uroky z emitovanych dluhopisti -15935 -18 375
Kursové zisky (ztraty) -3 696 -
Diskont dlouhodobé pohledavky (pujcky) -2 920 -
Uroky ze zavazk( finanéniho leasingu -740 -646
Uroky z poskytnutych pujéek 64 997 36 235
Uroky z pfijatych bankovnich Gvér( a pljéek -3 -2 672
Ostatni finan¢ni zisky a ztraty -5 470 -4 763
Celkem 36 233 9779
V9 — Dané z pfijmu

2012 2011
Splatna dan z pfijmu - -
Odlozena dan z pfijmu -592 17
Celkem -592 17
Splatna dan z pfijmu
V nasledujici tabulce je provedeno odsouhlaseni efektivni dafové sazby za rok 2012:

2012 2011
Zisk (ztrata) pred zdanénim -14 763 -41 188
Dan z pfijmu vypocétena pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob -2 805 -7 826
Vliv danové neucinnych nakladd 2031 1466
Vliv dariové neucinnych vynosu - --
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim - --
danova ztrata vynasobena sazbou dané 774 6 360

Ostatni - -
Celkem splatna dan - -
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Odlozena dan

Pro kalkulaci odlozené dané byla pouzita v souladu s ucetnimi postupy popsanymi v Pfehledu vyznamnych ucetnich politik
spole¢nosti dafiova sazba 19 %. Spole€nost vykazuje k 31. prosinci 2012 odloZenou dafiovou pohledavku ve vysi 644 tis. KE (k
31. prosinci 2011 odloZenou dariovou pohledavku ve vysi 52 tis. K&). Zména odlozené dané ve vysi 592 tis. K¢ byla vykazana
ve vykazu zisku a ztraty jako vynos bé&zného obdobi.

Prechodny

. rozdil, ze Odlozeny
Ucetni Danova Prechodny 4 danovy
b kterého .
hodnota hodnota rozdil s (zavazek)/
nevznika p
5o s 4 pohledavka
odloZena dan
Aktiva
Pozemky, budovy, zafizeni - vlastni 26 235 30 206 -3971 -4 174 -39
Pozgmky, budovy, zafizeni — pronajaté formou fin. 11 681 11 681 2219
leasingu - -
Dlouhodobé poskytnuté pujcky 609 443 612 318 -2 875 - 546
Ostatni kratkodoba aktiva 7817 11 446 -3 629 - 690
Zavazky
Dlouhodobé zavazky z fin. leasingu -5 690 - -5 690 - 1081
Kratkodobé zavazky z fin. leasingu -3 079 - -3079 - 585
Rezervy - - - - -
Celkem 646 407 653 970 -7 563 -4 174 644
Srovnani odlozené dané na pocatku a na konci Gu€etniho obdobi
2012
Pfechodné rozdily, ze kterych vznika odloZzena dan k 1.1.2012 273
nasobeno danovou sazbou 19 % 52
zména stavu prechodnych rozdilt, ze kterych se pocita odlozena dari 3116
Pfechodné rozdily, ze kterych vznika odlozena dan k 31.12.2012 3389
nasobeno darfovou sazbou 19 % 644
efekt zmény oéekavané sazby dané -
nasobeno dafnovou sazbou 19 % 644

V nasledujici tabulce je provedeno porovnani vysSe darového nakladu vypocéteného z ucetniho zisku se skute€nym a odlozenym
dafovym nakladem:

2012
Zisk pfed zdanénim -14 763
Dani z pfijmu vypoétena pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob (19 %) -2 805
Efekt ze zmény sazby dané -
Efekt dariové neuznatelnych nakladd 1430
Efekt rozdilu odpisti majetku, kde nevznika odlozena darn -
Efekt vynosu osvobozenych od dané -
Efekt od¢itatelnych polozek -
Efekt slev na dani -
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim -
Dariova ztrata vynasobena sazbou dané 774
Ostatni 9
Celkova dan z pfijmu 2012 (+naklad, -vynos) -592

V10 - Zisk na akcii

Zakladni kapital spolecnosti je k 31. prosinci 2012 tvofen kmenovymi akciemi v nasledujici struktufe:
(A) 400 000 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 530 K¢,

(B) 5 180 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 53 tis. K&.

Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejna akcionarska prava jako 100 ks akcii typu (A).
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Zisk na akcii zvefejnény ve vykazu zisku a ztraty byl kalkulovan na akcie typu (A). Pro Gc€ely kalkulace a zvefejnéni zisku na
akcii ve vykazu zisku a ztraty byl pouzit primérny pocet akcii v obéhu za U€etni obdobi, pfic¢emz kazda akcie typu (B) byla do
vypoctu zahrnuta jako 100 akcii typu (A).

Zakladni zisk (BEPS) pfipadajici na akcii typu (A) byl kalkulovan podle vzorce
BEPS =-14 171 000/ (212 000 + 274 540) = -29,13 K&
Zakladni zisk (ztrata) na akcii typu (B) je 100 x (-29,13) = -2 913 K&.
Spolecnost nevykazuje zadné potencialni kmenové akcie. Zfedény zisk na akcii je tudiz rovny zakladnimu zisku na akcii.

8. DOPLNUJICI INFORMACE K VYKAZU O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni kapital

Akcionafska prava pfipadajici na jednu akcii ve jmenovité hodnoté 53 tis. K& jsou ekvivalentni akcionafskym pravim pfipadajici
na 100 kusU akcii v nominalni hodnoté 530 Kg&.

Spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie.

Akcionarska struktura k 31. prosinci 2012 je uvedena v kapitole Struéna charakteristika spole¢nosti.

Hodnota Hodnota
Pocet ks zakladniho Pocet ks  zakladniho
31.12.2012 kapitalu k 31.12.2011 kapitalu k
31.12.2012 31.12.2011
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 53 000 K& 5180 274 540 5180 274 540
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 530 K& 400 000 212 000 400 000 212 000
Celkova hodnota upsaného a splaceného zakladniho kapitalu 486 540 486 540
Celkova jmenovita hodnota akcii €ini 486 540 tis. KE. Veskeré akcie jsou plné splaceny.
Akcie spole€nosti jsou €lenény nasledovné:
Druh kmenova akcie kmenova akcie
Forma na majitele na majitele
Podoba listinna listinnd
Pocet kusl 400 000 ks 5180 ks
Pfipojené kupony nejsou nejsou
Jmenovitd hodnota CP 530 K¢ 53 000 K¢
Celkovy objem emise 212 000 000 K¢ 274 540 000 K¢
Registrace nekdtovany nekdétovany
Nazvy trha, na kterych je emise obchodovana neobchodovano neobchodovano

Akcie spole¢nosti jsou pfevoditelné bez jakéhokoliv omezeni. Akcionar je jak na valné hromadé tak i jinak opravnén vykonavat a
uplatiovat sva akcionarska prava vzdy osobné nebo téz prostfednictvim svého zastupce, a to na zakladé pisemné piné moci s
Ufedné ovéfenym podpisem. Zastupcem akcionafe nikdy nemuze byt Clen pfedstavenstva nebo dozorCi rady spolecnosti.
Ré&dné zastoupeny akcionar se na valné hromadé povaZuje za pfitomného akcionare.

Zmeény osoby majitele listinnych akcii se provadéji na zakladé smluvniho ujednani jejich pfedanim v souladu se zakonem o
cennych papirech.

Majitel akcie nema zadné vymeénné ¢i pfedkupni pravo. Hlasovaci prava nejsou nijak omezena. Pfi hlasovani akcionare na
valné hromadé kazdych 1.000,-K¢ jmenovité hodnoty akcii pfedstavuje jeden hlas.

Vyplatu dividend zabezpecuje pfedstavenstvo spole¢nosti v souladu s rozhodnutim valné hromady, ktera uréuje misto, zplGsob
a termin vyplaty dividend. Nestanovi-li rozhodnuti valné hromady néco jiného, je dividenda splatna do jednoho roku ode dne,
kdy bylo pfijato usneseni valné hromady o rozdéleni zisku.

Po zru$eni spolecnosti s likvidaci ma akcionar pravo na podil na likvidaénim zlstatku.
Spole¢nost nevlastni zadné vlastni akcie ani s nimi nijak neobchodovala.
Spole€nosti neni znama existence jakychkoliv smluv mezi akcionafi.

V ramci rozdéleni spole¢nosti formou rozdéleni odStépenim s rozhodnym dnem 1. ledna 2010 doslo k pfevodu ¢€asti vlastniho
kapitalu na nastupnickou spole¢nost CPI Hotels Properties, a.s.
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Podrobné informace tykajici se vlivu odStépeni v roce 2010 na vlastni kapital spole¢nosti CPl Hotels, a.s. uvadi nasledujici
tabulka:

stav k 31.12.2009 odstépovana ¢ast stav k 1.1.2010
Zakladni kapital 918 000 431 460 486 540
Fondy 64 435 2147 62 288
emisni &zio 48 658 2147 46 511
rezervni fondy 15777 - 15777
Nerozdélené zisky 23 093 - 23 093
Celkem 1 005 528 433 607 571921
Kapitalové a rezervni fondy
31.12.2012 31.12.2011
Emisni azio 46 511 46 511
Rezervni fond 19 263 19 263
Celkem kapitalové a rezervni fondy 65 774 65774

Emisni aZio vzniklo v minulych letech vkladem Hotelového komplexu Repy. Cast emisniho aZia ve vysi 2 147 tis. K& presla pfi
rozdéleni spole€nosti na nastupnickou spole¢nost CPI Hotels Properties, a.s.

Rezervni fond je tvofen v souladu se Zakonem €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Tento fond slouzi pouze ke kryti ztrat
spolecnosti.

Nerozdélené zisky/ztraty

Nerozdélené zisky/ztraty zahrnuji nerozdélené zisky/ztraty vzniklé v minulych letech a zisk/ztratu bézného obdobi.
V roce 2012 realizovala spole¢nost ztratu ve vySi -14 171 tis. KC.

Dividendy nebyly vyplaceny ani pfiznany, spole¢nost nevydala zadné akcie ani opce na akcie.

9. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

9.1. PODMINENA AKTIVA

K 31. prosinci 2012 nema spole€nost zadna podminéna aktiva.

9.2. PODMINENE ZAVAZKY

V¢i spole¢nosti CPI Hotels, a.s. neni veden Zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl vyznamné ovlivnit Udaje ucetni zavérky
a spole¢nosti neni znamo, Ze by takovy spor mohl byt vi¢i ni zahajen. Spole¢nost neposkytla Zadné zaruky tretim stranam.

Dne 3. fijna 2007 pfistoupila CPI Hotels k zavazku spolecnosti CPI — Land Development z titulu uvéru v celkové vysi 182 400
tis. K& pfijatého od spole¢nosti NLB Factoring. Uvér byl spole¢nosti CPl — Land Development splacen dne 3. unora 2012, &imz
doSlo v roce 2012 k zaniku tohoto podminéného zavazku.

10. SPRIZNENE STRANY, MANAZERSKE ODMENY

Za spfiznéné strany se povaZzuji dcefiné a pfidruZzené spole¢nosti, akcionafi, ¢lenové statutarnich a dozorcich organt a vykonny
management. Spoleénost k 31. prosinci 2012 drzi 100% obchodni podil v dcefiné spole¢nosti Apartments V Tunich, s.r.o.

Prijaté a poskytnuté zaruky

Spolecnost ve sledovaném obdobi neposkytla ani nepfijala Zzadné zaruky od spfiznénych stran.
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Zavazky a pohledavky

Spole¢nost poskytla dne 7. listopadu 2012 dcefiné spolecnosti Apartments V Tanich, s.r.o. pdjcku s 0% nominalni Urokovou
sazbou, v amortizované podobé ve vysi 4 174 tis. K&, splatnou dne 5. ledna 2021. Amortizovana hodnota byla vypoétena za
pomoci 6,5% efektivni drokové miry a rozdil ve vysi 2 875 tis. KE mezi nominalni hodnotou pujcky a jeho amortizovanou
hodnotou byl zauctovan oproti vysledku hospodareni. Spole¢nost také zauc¢tovala odlozenou danovou pohledavku ve vysi 546
tis. K€ do vysledku hospodareni. Pijcka je vykazana v dlouhodobych poskytnutych puajékach — rozhodujici vliv.

Odmény poskytnuté élentiim predstavenstva, cleniim dozoréi rady a vedeni spoleénosti

V nasledujici tabulce je uveden prehled pInéni poskytnutych ¢leniim predstavenstva, ¢leniim dozoréi rady a ostatnim ¢leniim
vedeni spole€nosti.

2012 2011

Predstavenstvo spole¢nosti 5747 3645
- kratkodobé pozitky 5638 3544
- ostatni pozitky 109 101
Dozor¢i rada spole¢nosti 656 647
- kratkodobé pozitky 650 629
- ostatni pozitky 6 18
Ostatni ¢lenové vedeni spole¢nosti -- -
- kratkodobé pozitky -- --
- ostatni pozitky -- --
Celkem 6 403 4292

Tabulka zahrnuje plnéni poskytnuté élendim predstavenstva a dozorgi rady, ktefi jsou zaroveri zaméstnanci spoleénosti. Clendim
organu, ktefi nejsou zaroveri zaméstnanci spole¢nosti, nebyly ve vykazovaném obdobi poskytnuty Zadné kratkodobé ani ostatni
pozitky.

Kratkodobé pozitky pfedstavuji mzdy, zdravotni pojiSténi a pojistné na socialni zabezpeceni.

Ostatni pozitky predstavuji pfispévek spoleCnosti na penzijni a Zivotni pojisténi zaméstnancl — ¢&lenl statutarniho nebo
dozor¢iho organu. Zadné jiné pozitky (tj. pozitky po skoneni pracovniho poméru, pozitky souvisejici s ukonéenim pracovniho
pomeéru, ostatni dlouhodobé pozitky a platby akciemi) nebyly vedeni spole¢nosti poskytnuty.

Clenové predstavenstva, dozordi rady, vedeni spoleénosti a jim osoby blizké nevlastni zadné akcie spoleénosti ani s nimi
nebyly uzavieny 2adné op¢éni a podobné smlouvy, jejichZ podkladovym aktivem jsou ucastnické cenné papiry.

Principy odménovani vedoucich osob, ¢lentl predstavenstva a ¢lent dozorci rady

Spole¢nost nema stanoveny zadné principy odménovani vedoucich osob, ¢lend predstavenstev a ¢lend dozorcich rad. O
odménovani ¢lenl predstavenstev a ¢lend dozorcich rad rozhoduje na zakladé §187 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist valna hromada spole¢nosti.

11. RizENI RIZIKA

Spolec¢nost pfi svych aktivitach ¢eli predevsim nasledujicim faktorim rizika:

Obchodni pohledavky vznikaji pfevazné ze smluv s cestovnimi kancelafemi, ¢aste€né i z poskytnutych sluzeb ostatni klientele.
Tyto pohledavky jsou pfedmétem Gvérového rizika. Pohledavky maji kratkodoby charakter (splatnost 21 az 30 dnu). Vzhledem k
tomu, Ze uvérové riziko bylo shledano nevyznamnym, nevidi spoleénost nutnost uzavfit uvérové pojisténi obchodnich
pohledavek, protoZze odhadované pojistné by prevysilo mozné ztraty. Zdkaznici spole€nosti jsou vétSinou vyznamné tuzemské a
zahranicni cestovni kancelafe s velmi dobrou uvérovou historii.

Spolec¢nost Celi riziku neocekavanych zmén ve sménném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru ¢innosti spole¢nosti a k pomérné
stabilnimu kurzu EUR je toto riziko z velké €asti eliminovano ddslednym operativnim fizenim obchodni politiky spole¢nosti.
Zbylé riziko je predmétem pravidelného sledovani.

Urokové riziko vyplyva z emitovanych dluhopisti a piijatych ptijéek. Urogeni dluhopisti je sjednano pevnou trokovou sazbou.

Spolecnost take Celi riziku zmén v trznich cenach materialu, energii a nakupovanych sluzeb obvyklych v hotelovych provozech.
Vedeni spole€nosti vSak nepovazuje toto riziko za vyznamné, vzhledem k nizké mife inflace v Ceské republice.
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Finanéni rizika
Ménové riziko
Ménové riziko predstavuje riziko snizeni hodnoty pohledavek denominovanych v cizich ménach v disledku znehodnoceni

sménnych kurzu cizich mén nebo zvySeni hodnoty zavazkl v cizich ménach v disledku zhodnoceni sménnych kurzl cizich
meén.

Pohledavky a zavazky z obchodniho styku vykazané v rozvaze jsou kratkodobé povahy, zavazky v cizich ménach jsou
evidovany v nevyznamné vysi. Mozné ménové riziko je eliminovano dudslednym fizenim obchodni politiky spole¢nosti.

Uvérové riziko
Uvérové riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym zavazkam.

Spolecnost vytvafi 100% opravné polozky ke vSem pohledavkam, které jsou vice nez 360 dni po terminu splatnosti, a 50%
opravné polozky ke vSem pohledavkam, které jsou po splatnosti 181 az 360 dni. V oblasti pohledavek z obchodnich vztahu
vSak ve spoleCnosti obtizné vymahatelné pohledavky vznikaji v minimalni mife. VSechny pohledavky spole¢nosti jsou
pravidelné provérovany, v pfipadé naznak( ohrozZeni jejich Uhrady jsou dusledné vymahany aZz po pfipadné ukonéeni smluvni
spoluprace.

Urokové riziko
Spole¢nost k rozvahovému dni vykazuje emitované dluhopisy v celkovém objemu 282 000 tis. K&. Dluhopisy jsou uroceny
pevnou Urokovou sazbou. Spole¢nost nepfedpoklada zadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynosu a tudiz ani problémy

v hotovostnich tocich. Pfipadné odchylky od planovanych hotovostnich tokl jsou feSeny operativnim fizenim na drovni vedeni
spole¢nosti.

Kvalitativni popis rizik

Analyza citlivosti

Pro kvantifikaci trznich rizik, kterym byla Spole¢nost k 31. prosinci 2012 vystavena, byla pouzita analyza citlivosti. Zakladni
formou analyzy citlivosti je jednofaktorova analyza, kdy se zjistuji dopady izolovanych zmén jednotlivych rizikovych faktord na
zisk/ztratu, tj. kdy vSechny ostatni faktory zlistavaji na svych plvodnich hodnotach.

CZK/EUR
-10,00% 10,00%

Ostatni Ostatni

. pohyby ve pohyby ve

Ucetni vlastnim vlastnim

v tis. KC hodnota Zisk kapitalu Zisk kapitalu
AKTIVA

Penize a penézni ekvivalenty 9003 -900 -- 900 --

Pohledavky 38 591 -3 859 - 3859 -

Dopad na finanéni aktiva pfed zdanénim -4 759 - 4759 --

Dan 19% -904 - 904 -

Dopad na finanéni aktiva po zdanéni -3 855 - 3855 -
PASIVA

Zavazky 4 592 459 -- -459 --

Dopad na finanéni zavazky pfed zdanénim 459 -- -459 --

Dan 19% 87 - -87 -

Dopad na finanéni zavazky po zdanéni 372 - -372 --

CELKOVY NARUST (POKLES) -3 483 -- 3483 --

Tabulka shrnuje vysledky analyzy citlivosti za Spole¢nost vici riziku ménového kurzu CZK/EUR. Analyza citlivosti, ktera byla
pouzita pro kvantifikaci tohoto rizika, vychazi z hodnot platnych k 31. prosinci 2012 a nejsou tedy uvazovany mozné zmény v
nasledujicich letech. Vysledky je mozné interpretovat nasledujicim zpusobem: K 31. prosinci 2012, pokud by ¢eska koruna
posilila o0 10 % proti EUR a ostatni proménné by zUstaly konstantni, pak by ro¢ni zisk po zdanéni byl o 3 483 tis. K¢ vysSi, a to
predevSim z duvodu kurzovych ziskl z pfevodu zavazkt denominovanych v EUR. Naopak, pfi 10% depreciaci Ceské koruny
vuci EUR a nezménénych ostatnich proménnych, by ro¢ni zisk po zdanéni byl o 3 483 tis. K& nizsi.
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12. RizENi KAPITALU

Cilem fizeni kapitalu Spole¢nosti je zajistit schopnost Spole¢nosti pokracovat ve své €innosti po neomezenou dobu a vytvaret
vynosy pro akcionare a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné jako udrzovat optimalni strukturu kapitélu a snizovat
tak naklady na kapital.

Za ucelem zachovani ¢i zmény struktury kapitdlu mize Spole¢nost ménit vysi dividend vyplacenych akcionafi, vracet kapital
akcionéfi, vydavat nové akcie.

Spolec¢nost jako provozovatel hoteld je ovliviiovana predevSim skutenosti, Ze nemovitosti — hotely ma pronajaté prostfednictvi
operativniho leasingu. Finanéni pozice Spolecnosti mize podléhat sezénnim vykyvim, nicméné vétSina hotell v portfoliu
Spolecnosti se snazi poskytovat takové sluzby, aby vyrovnala tyto sezénni vlivy a udrzela stabilni trzby potfebné pro splaceni
leasingl. Jedna se napf. o kongresové sluzby, které jsou vyhledavany celoro¢né, nabizeji lazeriské a wellness pobyty hotely,
jsou umistény ve méstech, které jsou vyhledavany pro své kulturni pamatky.

V priibéhu roku konéiciho 31. prosincem 2012 nedoslo k Zzadnym zménam cil{, politik ¢i postupu.

13.NAKLADY NA ODMENY AUDITOROVI

Prehled nakladli na auditorské sluzby za sledované obdobi je uveden v textové ¢asti Vyro¢ni zpravy — odst. 10.3.
14. VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni UcCetni zavérky se neodehraly zadné vyznamné udalosti majici vliv na ucetni zavérku Spolecnosti
k 31. prosinci 2012.

V Praze, 30. dubna 2013

o
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Jan Kratina Marcela Tvarc(yﬁvé
pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva

CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionifi a piedstavenstvu o ovéfeni konsolidované Géetni zavérky k 31.12.2012
spoleénosti CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Beéviatova 2081/14, IC 471 16 757.

Provedli jsme audit piloZzené konsolidované héetni zavérky spoleénosti CPI1 Hotels, as., kterd se
sklida z vykazu o finanéni pozici k 31.12.2012, vykazu zisku a ztrity, vikazu o ostatnim Gplném
vysledku, pichledu o zménich vlastniho kapitilu a piehledu o penéznich tocich za obdobi od
1.1.2012 do 31.12.2012 a piilohy, kteri obsahuje popis pouzitych podstatnfch Géetnich metod a
dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutiarniho organu Gcetni jednotky za ucetni zavérku

Statutirni organ spoleénosti CPI Hotels, a.s. je odpovédny za sestaveni konsolidované héetni
zavérky, kterd podivi vémy a poctivy obraz v souladu s Mezinirodnimi standardy tGéetniho
vykaznictvi upravenymi privem Evropské unie, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbymy pro sestaveni konsolidované Gcetni zivérky tak, aby neobsahovala
viznamné (materiilni) nesprivnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasdi odpovédnosti je vyjadiit na zikladé nascho auditu vyrok k této konsolidované Géemni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souviscjicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinmi dodrzovat etické pozadavky a naplinovat a provést audit tak, abychom
ziskali piiméfenou jistotu, Ze konsolidovani Géetni zivérka neobsahuje viznamné (materiilni)
Nespravnostl.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupii k ziskini dikaznich informaci o éistkich a
udajich zvefejnénych v Géetni zavérce. Vibér postupi zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni nzik vyznamné (materidlni) nesprivnosti udaji uvedenych v iéetni zivérce
zpusobené podvodem ncbo chybou. Phi vyhodnocovini téchto nizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni konsolidované Gicetni zdvérky podivajici vémy a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit sc
k Gi¢innosu vnitintho kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit téZz zahrnuje posouzeni
vhodnost pouZitych Géetnich metod, pfiméfenosu Géetnich odhadd provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace konsolidované Géetni zavérky.

Jsme presvédéeni, ze diukazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny ziklad
pro vyjadfeni nascho vyroku.

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757
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ALCE

living for consulting

VYROK AUDITORA

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a
pasiv spolecnosti CPI Hotels, a.s. k31.12.2012, naklada, vynosi, vysledku jejiho
hospodafeni a penéZnich toki za obdobi od 112012 do 31.12.2012 v souladu
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

8 Audi,
4 34 )

V Brné dne 30.4.2013 A 8, \\
,/ ’ 2
/ Ao v
W / [ Aeun |
\ Oprévaéni Ka ¢R ¢, gy
A&CE Audit, s. r. 0. / /
Ptasinského 4, 602 00 Brno e B L
opravnéni KACR ¢&. 007 T Ing. Jen Vibsky
Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spolecnosti auditor, opravnéni ¢. 0057

Piilohy: Konsolidovany vykaz o finanéni pozici, Konsolidovany vykaz zisku a ztraty,
Konsolidovany vykaz o ostatnim tiplném vysledku, Konsolidovany ptehled o zménich
vlastniho kapitilu, Konsolidovany piehled o penéznich tocich a Priloha k 31.12.2012

member of K, Kreston International

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757

Office: Vaclavské namésti 47, 110 00 Praha 1
tel.: +420 234 712 444, fax: +420 234 712 460
e-mail: info@cpihotels.com www.cpihotels.com




Page |64

’ 4

16 KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA

o 2
HOTELS

zpracovana za rok koncici 31. prosincem 2012 v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii
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Konsolidovany vykaz o financni pozici

Skupina CPI Hotels, a.s.

k 31.12.2012
Pozn. 31.12.2012 31.12.2011
CZK'000 CZK'000
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Pozemky, budovy a zafizeni R1 37916 34771
vlastni R1 26 235 21989
pronajaté formou finanéniho leasingu R1 11 681 12 782
Nehmotna aktiva R1 2568 2 840
Dlouhodobé poskytnuté pujcky R2 605 269 470 461
Obchodni a jiné pohledavky R4 80 000 104 668
OdloZend danova pohledavka V9 151 52
Ostatni dlouhodoba aktiva 574 574
Dlouhodoba aktiva celkem 726 478 613 366
Kratkodoba aktiva
Zasoby RS 18 246 14 050
Obchodni pohledavky R6 219311 220382
Ostatni kratkodobé pohledavky R7 207 878 195 706
Ostatni financ¢ni aktiva R7 880 35932
Ostatni kratkodoba aktiva R9 7 896 6152
Penize a penéini ekvivalenty RS 28 005 17 136
Aktiva urcéena k prodeji - --
Kratkodoba aktiva celkem 482 216 489 358
AKTIVA CELKEM 1208 694 1102724

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757

Office: Vaclavské namésti 47, 110 00 Praha 1
tel.: +420 234 712 444, fax: +420 234 712 460
e-mail: info@cpihotels.com www.cpihotels.com




Page |66

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital
Zakladni kapital K 486 540 486 540
Fondy K 65774 65774
emisni aZio 46 511 46 511
rezervni fondy 19 263 19 263
Nerozdélené zisky K -105 541 -93 154
Vlastni kapital celkem 446 773 459 160
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé tvéry a puajcky 5971 356 287
emitované dluhopisy R10 - 350 000
zavazky z leasingu R1 5690 6287
uvéry a pujcky - ostatni R13 281 -
Rezervy 282 _
OdloZeny danovy zavazek V9 - -
Dlouhodobé zavazky celkem 6 253 356 287
Kratkodobé zavazky
Kratkodobé Uvéry a pujcky 288 352 6539
emitované dluhopisy R10 285 273 3729
zavazky z leasingu R1 3079 2810
uvéry a pajcky - ostatni R13 - —
Obchodni zavazky R11 287 514 182 132
Ostatni kratkodobé zavazky R12 179 605 98 373
Ostatni kratkodoba pasiva 197 233
Kratkodobé zavazky celkem 755 668 287 277
Zavazky celkem 761921 643 564
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1208 694 1102724
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Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Skupina CPI Hotels, a.s.

za rok koncici 31.12.2012

Pozn. Rok konéici Rok kon¢ici
31.12.2012 31.12.2011
CZK'000 CZK'000
Pokracujici ¢Cinnosti
Triby z ubytovani a hostinské ¢innosti V! 1012432 902 680
Ostatni vynosy V2 51075 77 726
1063 507 980 406
Spotieba materidlu a nakup sluzeb V3 488 885 469 126
Naklady na operativni leasing V4 334 096 300 767
Mzdové a osobni naklady V5 272 813 245 362
Odpisy R1 11 968 10 687
Snizeni (zruseni snizeni) hodnoty aktiv V6 -442 -
Tvorba (rozpusténi) rezerv 282 --
Ostatni provozni naklady (vynosy) V7 7 413 5431
1115015 1031373
Financni vysledek V8 39022 9779
39 022 9779
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti pred
zdanénim -12 486 -41 188
Dan z pfijmu V9 -99 17
Cisty zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti -12 387 -41 205
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI -12 387 -41 205
Zisk (ztrata) na akcii (EPS) V10
z pokracujicich a ukoncenych ¢innosti
- zakladni -25,46 -84,69
- zfedény -25,46 -84,69
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Konsolidovany vykaz o ostatnim tplném vysledku

Skupina CPI Hotels, a.s.

za rok koncici 31.12.2012

Rok konéici Rok konéici
31.12.2012 31.12.2011
CzZK'000 CzZK'000

UPLNY VYSLEDEK
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI -12 387 -41 205
OSTATNI UPLNY VYSLEDEK - -
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI -12 387 -41 205
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Konsolidovany pirehled o zménach vlastniho kapitalu

Skupina CPI Hotels, a.s.

za rok koncici 31.12.2012

Stav k 1.1.2011

Cisty zisk (ztrata) za
obdobi

Ostatni Uplny vysledek za
obdobi

Uplny vysledek za obdobi
Stav k 31.12.2011

Cisty zisk (ztrata) za
obdobi

Ostatni Uplny vysledek za
obdobi

Uplny vysledek za obdobi

Stav k 31.12.2012

Zakladni Kapitalové Rezervni Nerozdé-
kapital fondy fondy lené zisky Celkem
CZK'000 CZK'000 CZK'000 CZK'000 CZK'000
486 540 46 511 19 263 -51 949 500 365
- - - -41 205 -41 205
- - - -41 205 -41 205
486 540 46 511 19 263 -93 154 459 160
- - - -12 387 -12 387
- - - -12 387 -12 387
486 540 46 511 19 263 -105 541 446 773
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Konsolidovany prehled o penéznich tocich

Skupina CPI Hotels, a.s.

za rok koncici 31.12.2012

CASH FLOW Z PROVOZNiCH CINNOSTi
Zisk (ztrata) za obdobi pfed zdanénim

Odpisy

Ztrata (zisk) z prodeje dlouhodobych aktiv
Rozpusténi (tvorba) rezerv

Ztrata (zisk) z kurzovych zmén

Snizeni (zruseni snizeni) hodnoty aktiv
Urokové vynosy

Urokové néklady

Nepenézni operace

Zisk (ztrata) za obdobi pfed zdanénim po Upravé

Snizeni (zvyseni) stavu pohledavek
SniZeni (zvySeni) stavu zésob

Snizeni (zvyseni) stavu zavazk(
Penéini prostfedky z provoznich ¢innosti
Placené dané z pfijmu

Cash flow z provoznich Cinnosti celkem

CASH FLOW Z INVESTICNiCH CINNOSTI

Nakup financnich investic

Prodej finan¢nich investic

Nakup dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv
Prodej dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv
Poskytnuté pujcky

Pfijaté uroky

Cash flow z investicnich ¢innosti celkem

Pozn Rok kongici Rok kongici
31.12.2012 31.12.2011
CZK'000 CZK'000
-12 486 -41188
11968 10 687
122 -100
282 .

992 .

-442 -
-64 994 -36 274
16 678 21693
-48124 -45 182
24161 4101021
419 -3309
118 679 38 808
42199 -110 704
42199 -110 704
. 138794
-11 065 6001
332 100
525 3815
64 316
-10 144 137 024
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CASH FLOW Z FINANCNiCH CINNOSTI

Emise (ndkup) vlastnich dluhopist - -
Dlouhodobé zavazky a pUjcky, kratkodobé zavazky z

281 -
financni ¢innosti 8

Placené uroky -17 153 -21728
Platby zavazk( z leasingu -4 314 -4 773
PFijmy a vydaje na vrub vlastniho kapitalu - -
Cash flow z financnich ¢innosti celkem -21 186 -26 501
Cisty prirtistek (ibytek) penéz a penéznich ekvivalentd 10 869 -181
Stav penéz a penéznich ekvivalent(l na poc¢atku roku 17 136 17 317
Stav penéz a penéznich ekvivalentd na konci roku 28 005 17 136
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Priloha konsolidované ucetni zavérky

1. VSEOBECNE INFORMACE

Spolec¢nost CPI Hotels, a.s. (dale také jen ,Spole¢nost) vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstskym soudem v Praze
dne 10. bfezna 1993. Hlavnim pfedmétem c&innosti spolecnosti je poskytovani ubytovani a hostinska €innost. V sou€asné dobé
CPlI HOTELS, a.s. provozuje hotely na uzemi Ceské republiky zejména pod znackami CLARION HOTELS, FORTUNA
HOTELS, BUDDHA-BAR HOTELS & RESORTS, SPA & KUR HOTELS a UBYTOVNY.CZ.

Spolecnost a jeji dcefina spole¢nost tvori konsolidacni celek (dale ,Skupina“ nebo ,Skupina CPI Hotels®).
Hlavnim pfedmétem Cinnosti Skupiny je poskytovani ubytovani a hostinska ¢innost.

Vlastnici Spole¢nosti

Akcionafi Spole¢nosti k 31. prosinci 2012 jsou:

MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD.,

2nd floor, 145-157 St. John Street, London 100%
Sidlo Spole¢nosti

CPI Hotels, a.s.

Becévarova 2081/14

100 00 Praha 10

Identifikacni ¢islo
471 16 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti k 31. prosinci 2012

Predstavenstvo Dozor¢i rada

Ing. Jan Kratina — pfedseda Ing. Vitézslav Rozbroj — ¢len
Ing. Vratislav Puchinger — ¢len MUDr. Vit Urbanec — ¢len

Ing. Marcela Tvarochova — ¢len Mgr. Martina Kudrnovska — ¢len

V priibéhu roku 2012 byly do obchodniho rejstfiku zapsany nasledujici zmény:
- Dne 26. bfezna 2012 vymazana ¢lenka dozor€i rady Irena Kofinkova;

- Dne 26. bfezna 2012 zapsan ¢len dozorci rady Ing. Vitézslav Rozbroj.

2. PROHLASENI O SHODE s IFRS

PfiloZzena konsolidovana tcetni zavérka byla zpracovana v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (,IFRS") ve
znéni prijatém Evropskou unii. Skupina nepfijala Zadny ze standard(l IFRS pfed datem vstoupeni v platnost. Skupina vykazuje
finanéni Udaje v tisicich K¢ (tis. K&).

3. UCETNIi oBDOBI

Konsolidovana uc&etni zavérka je sestavena za ucetni obdobi poc€inajici 1. lednem 2012 a kon€ici 31. prosincem 2012.
Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena na principu nepfetrzitého trvani podniku.

Konsolidovana ucetni zavérka je poprvé sestavovana za ucetni obdobi pocinajici 1. lednem 2012 a kon¢ici 31. prosincem 2012.
Povinnost sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku vznikla dne 19. Cervence 2012, kdy Spolenost zalozila dcefinou
spole¢nost Apartments v TUnich, s.r.o. a stala se 100% vlastnikem tohoto obchodniho podilu.

V této ucetni zavérce jsou tak v ramci minulého obdobi uvedeny Udaje z individualni ucetni zavérky spole¢nosti CPI Hotels
k 31.12.2011.
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4. ZMENY UCETNICH POLITIK A ZVEREJNOVANYCH INFORMACI

4.1. NOVE A UPRAVENE STANDARDY PRIJATE SKUPINOU

- IFRS 1 (upravy) ,Siln& hyperinflace“- G&inné od 1. &ervence 2011. Upravy tykajici se vysoké hyperinflace poskytuji
pokyny ucetnim jednotkam prekonavajicim vysokou hyperinflaci, které se bud vraceji k sestavovani ucetni zavérky podle
IFRS, nebo sestavuji u€etni zavérku v souladu s pozadavky IFRS poprvé.

Pfijeti této upravy nema vyznamny vliv na finanéni vykazy Skupiny.

- IFRS 1 (upravy) ,Odstranéni pevnych dat u prvouzivateld“ - Gginné od 1. &ervence 2011. Upravy ohledné zruseni
pevnych dat poskytuji Ulevu prvouzivatelim IFRS pfi rekonstruovani transakci, které byly realizovany pfed datem
pfechodu na IFRS.

Pfijeti této upravy nema vyznamny vliv na finanéni vykazy Skupiny.

- IFRS 7 (upravy) ,Zvefejfiovani — pfevody finangnich aktiv* - G&inné od 1. &ervence 2011. Upravy IFRS 7 zvy3uji
pozadavky na zvefejnéni transakci v€etné prevodl finan¢nich aktiv. Tyto Upravy maji zvysit transparentnost v oblasti
rizikové expozice transakci, kde se prevadi financni aktivum, ale pfevodce si podrzi urcitou miru trvajici angazovanosti
spojené s timto aktivem.

Pfijeti této upravy nema vyznamny vliv na finanéni vykazy Skupiny.

- IAS 12 (upravy) ,OdloZena dari: realizace podkladovych aktiv* - u&inné od 1. ledna 2012. Upravy IAS 12 poskytuji
vyjimku z obecného pravidla stanoveného v IAS 12, Ze ma ocenéni odloZzené dané odrazet zplsob, jakym ucetni
jednotka odekava realizaci G&etni hodnoty aktiva. Upravy konkrétné stanovuiji vyvratitelnou domnénku, Ze Ggetni hodnota
investice do nemovitosti ocenéné za pouziti modelu ocenéni realnou hodnotou podle IAS 40 bude v piné mife
realizovana jejim prodejem. Upravy byly vydany v reakci na obavy, Ze pouZiti obecného pfistupu IAS 12 mudze byt pro
investice do nemovitosti ocenéné realnou hodnotou obtizné nebo subjektivni, protoZze Ucéetni jednotka mize aktivum
drzet po neurcité nebo neurcitelné obdobi, béhem néhoz pfedpoklada pfijmy z najmu i kapitalové zhodnoceni. Neni-li
pfedpoklad vyvracen, musi podle Uprav ocenéni odloZzeného dafiového zdvazku nebo odloZzené dariové pohledavky
odrazet danové dlsledky pIné realizace uc¢etni hodnoty investice do nemovitosti vyhradné prodejem. Pfedpoklad prodeje
je vyvratitelny, pokud je investice do nemovitosti odepisovatelna a je drzena v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je
spotfebovat v pribéhu doby prakticky veskery ekonomicky prospéch z investice do nemovitosti plynouci, nikoli ji prodat.
Po aplikaci uprav IAS 12 tedy ucetni jednotky vlastnici investice do nemovitosti U¢tované za pouziti modelu ocenéni
realnou hodnotou v souladu s IAS 40 v jurisdikcich, kde na prodej investice do nemovitosti neni uvalena dar, nebudou
nadale vykazovat odloZzenou daf z do€asného rozdilu vyplyvajiciho ze zisku nebo ztraty ze zmény realné hodnoty (neni-
li pfedpoklad vyvracen). Je tomu tak proto, Ze se neocekava vznik danovych dopadi z realizace ucetni hodnoty v piné
mife prodejem, bez ohledu na to, zda ma ucetni jednotka v umyslu v obdobi pfed prodejem pouZivat nemovitost ke
generovani pfijm0 z najmu. Pro odepisovatelné investice do nemovitosti povede pouziti iprav IAS 12 ke zméné Gcetnich
pravidel. Pokud byla odloZzena dari spojena s investici do nemovitosti dfive uréena na zakladé oCekavani, ze ucetni
hodnota nemovitosti bude realizovana pouzivanim, zaklad ocenéni bude muset byt zménén, neni-li pfedpoklad prodeje
vyvracen. Pokud v dusledku Uprav dojde ke zméné zakladu ocenéni a vliv je vyznamny, ¢astky za predchazejici rok
musi byt upraveny, nebot Upravy IAS 12 vyzaduji jejich pIné retrospektivni pouziti.

Pfijeti této upravy nema vyznamny vliv na finanéni vykazy Skupiny.

- IAS 1 (upravy) Prezentace poloZek ostatniho GipIného vysledku - Gginné od 1. Servence 2012. Upravou IAS1 doslo ke
zméné prezentace Ostatniho Uplného vysledku, ktery se nové ¢leni do dvou skupin:

=  polozky, které se nebudou reklasifikovat do vysledku hospodareni
= polozky, které se mohou reklasifikovat do vysledku hospodareni, pokud jsou spinény podminky pro deklasifikaci.

Pfijeti této upravy nema vyznamny vliv na finan¢ni vykazy Spolec¢nosti.

4.2. STANDARDY, DOPLNKY A INTERPRETACE EXISTUJICICH STANDARDU, KTERE DOSUD NEJSOU UCINNE, A
SKUPINA JE NEPRIJALA PRED DATEM UCINNOSTI

Nasledujici standardy a doplnky k existujicim standardim byly publikovany a jsou povinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna
2013 nebo pozdéji a Skupina je nepfijala pfed datem ucinnosti:

- IFRS 9 ,Finan&ni nastroje”“. Jeho vydani reflektuje prvni fazi projektu nahrazeni stavajiciho IAS 39 Financni nastroje:
uctovani a ocefiovani. Dal$i dvé nedokon&ené faze se vénuji jednotnému pfistupu ke ztratam ze snizeni hodnoty
finanénich nastroju a zajiStovacimu ucetnictvi. Standard zvySuje schopnost uzivateld porozumét uétovani finanénich
aktiv a zjednodusuje toto uctovani. IFRS 9 pouziva jednotny pfistup k uréeni toho, zda je finan&ni aktivum ocerfiovano
amortizovanymi pofizovacimi naklady nebo realnou hodnotou. Standard musi byt uplatfovan od 1. ledna 2015.
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V roce 2011 byly novelizovany a vydany nasledujici standardy:
- IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka - u¢innost 1.1.2013
- IFRS 11 Spole¢na ujednani - G¢innost 1.1.2013
- IFRS 12 Zvefejnéni Ucasti v jinych jednotkach - G¢innost 1.1.2013
- IFRS 13 Ocefiovani realnou hodnotou - u¢innost 1.1.2013
- IAS 19 Zaméstnanecké pozitky - u€innost 1.1.2013
- IFRIC 20 - u¢€innost 1.1.2013

Dle odhadl Skupiny vSak nebude mit pfijeti téchto dodatkd v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na jeji
finanéni vykazy a finanéni pozici.

5. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH POLITIK SKUPINY

Popsané ucetni postupy byly pouZity konsistentné ve vSech ucetnich obdobich vykazanych v této konsolidované ucetni zavérce
a byly pouzity konsistentné uc¢etnimi jednotkami v ramci Skupiny.

5.1. ZPUSOB KONSOLIDACE

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje UCetni zavérky Spole¢nosti a UCetnich jednotek ovladanych Spolecnosti (jejich
dcefinych spolec€nosti) sestavené vzdy k 31. prosinci.

Podnikové kombinace

Podnikové kombinace jsou uctovany pomoci metody koupé& k datu akvizice, coz je datum, ke kterému dojde k postoupeni
kontroly na Skupinu. Kontrola pfedstavuje pravomoc ovladat finanéni a provozni aktivity Gcetni jednotky za ucelem ziskani
uzitk( z jejich aktivit. Pfi posuzovani kontroly Skupina zohledfuje potencialni hlasovaci prava, ktera jsou v soucasné dobé
uplatnitelna.

Skupina ocenuje goodwill k datu akvizice takto:
- realna hodnota pfedané protihodnoty; plus
- vykazana ¢astka pfipadnych nekontrolnich podili na nabyvaném podniku; plus
- v pfipadé postupné podnikové kombinace realna hodnota dfive drzeného podilu na vlastnim kapitalu nabyvaného
podniku; minus

- Cista vykazana ¢astka (zpravidla realna hodnota) identifikovatelnych nabytych aktiv a identifikovatelnych prevzatych
zavazkd.

V pfipadé, Ze je tento rozdil negativni, je v hospodarském vysledku okamzité vykazan pfinos z vyhodné koupé.

PFfedana protihodnota nezahrnuje ¢astky tykajici se vyporadani dfive existujicich vztahd. Tyto ¢astky jsou zpravidla vykazany v
hospodariském vysledku.

Transakéni naklady (kromé téch, které se tykaji emise dluhovych ¢&i majetkovych cennych papird), které Skupiné vzniknou v
souvislosti s podnikovou kombinaci, jsou U¢tovany do nakladd v okamziku vzniku.

Pfipadny zavazek z podminéné protihodnoty je ocefiovan redlnou hodnotou k datu akvizice. V pfipadé, Ze je podminéna
protihodnota klasifikovana jako vlastni kapital, pak neni pfecefiovana a o uhradé je Uétovano v ramci vlastniho kapitalu. Jinak
jsou nasledné zmény realné hodnoty podminéné protihodnoty vykazovany v hospodarském vysledku.

Nekontrolni podily jsou ocenény ve vysi jejich pomérného podilu na redlné hodnoté vykazanych aktiv a zavazk(. Nasledné jsou
pfipadné ztraty pfifaditelné nekontrolnimu podilu pfesahujici jeho vySi alokovany oproti podilim matefské spolecnosti.

Podnikové kombinace mezi ucetnimi jednotkami pod spoleénou kontrolou

Podnikova kombinace mezi u€etnimi jednotkami nebo podniky pod spoleénou kontrolou je takovou podnikovou kombinaci, ve
které jsou vSechny kombinujici UCetni jednotky nebo podniky finalné ovladané stejnou stranou nebo stranami, a to pfed
uskute€¢nénim i po uskute¢néni podnikové kombinace, a tato kontrola neni do€asna.

S ohledem na chybéjici detailngjSi pokyny aplikuje Skupina konzistentné metodu koupé pfi uctovani o vSech transakcich
tykajicich se spole¢né kontroly.
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Dcefiné spoleénosti

Dcefiné spole&nosti jsou spole&nosti, které Skupina ovlada. Ugetni zavérky dcefinych spoleénosti jsou do konsolidovane Gcetni
zaveérky zaclenény od data, kdy vznikne vztah ovladaného a ovladajiciho, az do data, kdy tento vztah zanikne. U&etni postupy
dcefinych spolec¢nosti jsou dle potfeby zménény tak, aby byly v souladu s postupy pouzivanymi Skupinou.

Ztrata kontroly

Pfi ztraté kontroly Skupina oductuje majetek a zavazky dané dcefiné spole¢nosti, pfipadné nekontrolni podily a ostatni slozky
vlastniho kapitalu tykajici se dané dcefiné spolecnosti. Pfebytek &i schodek vznikly pfi ztraté kontroly je vykazan do
hodnotou k datu, ke kterému dojde ke ztraté pfislusné kontroly. V zavislosti na urovni ponechaného vlivu je pak zauctovan jako
podil u¢tovany ekvivalenéni metodou nebo jako realizovatelné finanéni aktivum.

Investice do pFidruzenych spoleénosti (podily Gétované ekvivalenéni metodou)

PFidruzené spolecnosti jsou uUcetni jednotky, v nichz ma Skupina podstatny vliv, nikoliv v8ak kontrolu nad finanénimi a
provoznimi postupy. Ma se za to, Ze podstatny vliv existuje, pokud Skupina drzi mezi 20 az 50 procenty hlasovacich prav jiné
ucetni jednotky.

O pfidruzenych spole¢nostech se Uctuje pomoci ekvivalenéni metody (podily uctované ekvivalenéni metodou) a jsou prvotné
zauctovany v pofizovaci cené. Pofizovaci cena investice zahrnuje transakéni naklady.

Investice Skupiny zahrnuje goodwill zjiStény pfi pofizeni, oCiStény o kumulované ztraty ze snizeni hodnoty.

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje podil Skupiny na vysledku hospodafeni a ostatnim uUplném vysledku spoleénosti
uctovanych pomoci ekvivalenéni metody (po Upravach provedenych za Gcelem sjednoceni u¢etnich postupl s ucetnimi postupy
Skupiny) od data vzniku podstatného vlivu nebo spoleéného ovladani do data jejich ztraty.

Pokud podil Skupiny na ztratach prevysi jeji podil na pfidruzené spolecnosti, snizi se Uc€etni hodnota investice (v€etné
pfipadnych dlouhodobych podill, které jsou jeji sou€asti) na nulu a prerusi se uc¢tovani o podilu na dal$ich ztratach, ledaze by
Skupina méla pravni nebo mimosmluvni zavazek nebo zaplatila jménem pfidruzené spole¢nosti.

Spoluovladané ucetni jednotky (spoleéné podniky)

Spoluovladané ucetni jednotky jsou Ucetni jednotky, nad jejichz €innosti ma Skupina spoleénou kontrolu, ktera vznikla smluvnim
ujednanim a ktera vyzaduje jednomyslny souhlas v pfipadé strategickych finanénich a provoznich rozhodnuti.

Skupina uctuje svUj podil ve spoluovladanych ucéetnich jednotkach pomoci pomérné metody konsolidace. Konsolidovany vykaz
o finanéni pozici zahrnuje aktiva, ktera Skupina spoluoviadd, a zavazky, které ji vznikaji v prabéhu spole¢ného podnikani.
Konsolidovany vykaz o uplném vysledku zahrnuje naklady, které Skupiné vznikaji, a jeji podil na vynosech ze spoleéného
podnikani.

Transakce vylouéené pfi konsolidaci

Vnitroskupinové zUstatky a vnitroskupinové transakce a z nich vyplyvajici zisky a ztraty nebo vynosy a naklady se pfi
sestavovani konsolidované ucetni zavérky vylucuji.

Nerealizované zisky z transakci se spole¢nostmi Gctovanymi ekvivalenéni metodou se vylucuji do vySe podilu Skupiny v dané
spole¢nosti. Nerealizované ztraty se vylu€uji stejnym zplsobem jako nerealizované zisky, avSak pouze v rozsahu, v jakém
neexistuji dikazy o sniZzeni hodnoty.

5.2. ODHADY

V fadé situaci pouziva vedeni spolec¢nosti pfi pfipravé konsolidované ucetni zavérky kvalifikovanych ucetnich odhadl. Ackoliv
tyto odhady jsou stanovovany na zakladé nejlepsich dostupnych informaci a s nalezitou péci, skuteénost se mize nakonec od
Ucetnich odhadl odliSovat. Tyto odliSnosti nejsou podle IAS 8 chapany jako chyby v ucetnictvi a nejsou do vykaz( promitany
retrospektivné.

5.3. FUNKCENi MENA

Skupina pusobi predevsim na Ceském trhu a vétSinu transakci provadi v ¢eskych korunach. Funkéni ménou Skupiny je ¢eska
koruna (CZK). Tato konsolidovana ucetni zavérka je sestavena a prezentovana v Ceskych korunach. VSechny finanéni
informace vykazané v K¢ byly zaokrouhleny na celé tisice, neni-li uvedeno jinak.

5.4. Cizi MENY

Transakce realizované v cizich ménach jsou pfevedeny kurzem platnym k datu realizace téchto transakci na funkéni ménu
spole€nosti Skupiny. Penézni polozky jsou k datu zavérky pfevadény na funkéni ménu kurzem vyhlaSenym Ceskou narodni
bankou. Veskeré vzniklé rozdily jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty.
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5.5. NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotna aktiva jsou evidovana v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou stanoveny
linearné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ina mésicem nasledujicim po mésici
zafazeni do provozu.

Goodwill

O podnikovych kombinacich je u¢tovano pomoci metody koupé. Goodwill vznikly pfi akvizici dcefinych spole¢nosti je vykazan v
ramci nehmotnych aktiv.

Goodwill je nasledné& ocenén v pofizovaci hodnoté snizené o kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Goodwill je pfifazen
penézotvornym jednotkam (aktiviim) a neni odpisovan, je vSak kazdoro¢né testovan na snizeni hodnoty.

Nasledné vydaje

Néasledné vydaje na nehmotnd aktiva jsou aktivovany pouze v pfipadé, Ze zvySuji budouci ekonomické uZitky plynouci z
konkrétniho aktiva, k némuz se vztahuji. VSechny ostatni vydaje jsou zauctovany do vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém
vznikly.

5.6. VYZKUM A VYVOJ — NEHMOTNA AKTIVA VYTVORENA VLASTNi CINNOSTI

Skupina neprovadi zadny vyzkum ani vyvoj ve smyslu IAS 38.

5.7. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Majetek ve viastnictvi Skupiny

Budovy a zafizeni se ocenuji pofizovaci cenou sniZzenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou stanoveny linearné
na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfisluSného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ind mésicem nasledujicim po mésici zafazeni
do provozu.

Pozemky se ocenuji pofizovaci cenou snizenou o ztraty ze snizeni hodnoty.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovani
Hotely linearni 35 let
Automobily linearni 4 az5let
Servery a sité, osobni pocitace, kancelafska technika linearni 2 az 4 roky
Gastrozarizeni linearni 6 let

ZvySeni hodnoty aktiva pfi technickém zhodnoceni je zauctovano pouze v pfipadé, Ze jsou splnény pfislusné podminky podle
IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni; {j. je zfejmé, ze toto zhodnoceni pfinese spole¢nosti v budoucnosti zvySeny ekonomicky
prospéch oproti plvodnimu stavu.

Bézna udrzba a opravy jsou uc¢tovany jako naklad bézného obdobi.

Zisk ¢&i ztrata z prodeje polozky pozemk(, budov a zafizeni (vypocéteny/vypoctena jako rozdil mezi Cistym pfijmem z prodeje a
Ucetni hodnotou dané polozky) se uctuje do vysledku hospodafreni.

Skupina pravidelné provadi test na snizeni hodnoty aktiv. Pfipadné snizeni hodnoty aktiva je vykazano ve vykazu zisku a ztraty
jako ztrata ze snizeni hodnoty.

Majetek porizeny formou finanéniho leasingu

Kazda leasingova smlouva je pfedmétem posouzeni, jedna-li se o financni i operativni leasing. Pokud podstatna rizika a uzitky
z aktiva pfechazeji na najemce, je smlouva klasifikovana jako financni leasing. V opaéném pfipadé je povazovana za operativni
leasing.
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Aktivum, které je pfedmétem finanéniho leasingu, je vykazano v rozvaze proti zavazku z leasingu a ocenéno bud souc€asnou
hodnotou budoucich leasingovych splatek, nebo realnou hodnotou tohoto aktiva (podle toho, ktera z téchto dvou hodnot je
nizsi), snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. K vypoctu urokovych nakladu se pouziva metoda efektivni Urokové miry.

Naklady souvisejici s finanénim leasingem, jako napf. poji§téni, jsou vykazovany jako provozni naklady bézného obdobi.

Aktiva, ktera jsou pfedmétem operativniho leasingu, nejsou vykazana v rozvaze, a naklady na tento leasing jsou vykazany jako
provozni naklady bézného obdobi.

5.8. DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky, které jsou splatné déle nez jeden rok od rozvahového dne. Tyto pohledavky
jsou vykazany v soucasné hodnoté.

5.9. ZAsSOBY

Zasoby se ocefiuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim (pfepravné, clo,
nevratné dané&, manipula¢ni a podobné naklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu pofizeni.

O zasobach se uctuje v primérnych pevnych skladovych cenach, které jsou nékolikrat mésiéné aktualizovany, odchylky
skute¢né pofizovaci ceny od ceny prdmérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocenuji na zakladé principu LCM
(Lower of Cost or Market).

5.10. KRATKODOBE POHLEDAVKY

Kratkodobé pohledavky predstavuji pfedev§im pohledavky z obchodnich vztahd. Tyto pohledavky jsou vykazany v nominalni
hodnoté.

V pfipadé, kdy existuje indikace na snizeni hodnoty pohledavky, Skupina snizi hodnotu pohledavky na jeji zpétné ziskatelnou
hodnotu (ij. vy$Si ¢astku z hodnoty ziskatelné prodejem pohledavky a odhadované vytéznosti). VytéZnost pohledavek po dobé
splatnosti Skupina na zakladé minulych zku$enosti odhaduje nasledovné:

Pohledavky 6 a vice mésicu po datu splatnosti 50%
Pohledavky 12 a vice mésicli po datu splatnosti 0%
Pohledavky za dluzniky v konkurzu nebo likvidaci 0%
Pohledavky, které jsou predmétem soudnich sporti 0%

Tato metoda je uplatiiovana, pokud nejsou jiné informace o hodnoté pohledavky. Nejisté pohledavky, které jsou pfedmétem
soudnich spord, nejsou vykazany v rozvaze, jsou pouze zverejnény jako podminéna aktiva.

5.11. KRATKODOBE FINANCNI INVESTICE A PENEZNi EKVIVALENTY

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodobé investice, které jsou rychle pfeménitelné v penize a nejsou zatizeny vyznamnym
rizikem snizeni hodnoty. Jsou vykazovany v trzni hodnoté a pfeceriovany vysledkové.

5.12. UROKY z PUJEEK A DLUHOPISU

Veskeré vypujéni naklady pfimo pfifaditelné k akvizici, vystavbé nebo vyrobé kvalifikovanych aktiv jsou kapitalizovany a jsou
soucasti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vypUjéni naklady jsou povazovany za naklady pfislusného ucetniho obdobi.

5.13. TEST NA SNiZENi HODNOTY AKTIV

U nefinanc¢nich aktiv

Skupina posuzuje vzdy k rozvahovému dni, zda existuje jakykoli naznak, Ze doSlo ke snizeni hodnoty ur€itého aktiva. Ztrata ze
snizeni hodnoty se vykazuje ve vySi, o niz u€etni hodnota daného aktiva pfevySi svoji zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné
ziskatelna hodnota je vysSi ¢astka z realné hodnoty daného aktiva snizené o naklady spojené s jeho prodejem a jeho uzitné
hodnoty. Uzitna hodnota je stanovena na zakladé kvalifikované projekce budoucich penéznich tokd ucinéné vedenim Skupiny,
které bude aktivum generovat a diskontuje jej na souCasnou hodnotu. Pro ucely posouzeni snizeni hodnoty jsou aktiva
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rozdélena do skupin na nejnizsi uroven, na niz Ize identifikovat samostatné penézni toky (penézotvorné jednotky). Aktiva, u
nichz do$lo ke snizeni hodnoty, se testuji z hlediska pfipadného zruSeni snizeni hodnoty ke kazdému rozvahovému dni. Ztrata
ze snizeni hodnoty se zUc¢tuje do vykazu zisku a ztraty pouze v takovém rozsahu, aby ucetni hodnota daného aktiva
nepfekrocila ucetni hodnotu aktiva, ktera by byla stanovena po odectu odpist, pokud by nebyla vykazana zadna ztrata ze
sniZeni hodnoty.

U financnich aktiv

Skupina posuzuje ke kazdému rozvahovému dni, zda existuje objektivni dlkaz, Ze doS$lo ke sniZzeni hodnoty néjakého
finanéniho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv. Ke snizeni hodnoty urcitého finanéniho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiva v
dasledku toho ke ztraté ze snizeni hodnoty dojde pouze v pfipadé€, existuje-li objektivni dikaz, Ze se snizila hodnota v dusledku
jedné nebo vice udalosti, k nimz doslo po prvotnim zauctovani daného aktiva (,udalost vedouci ke ztraté“) a ze udalost (nebo
udalosti) vedouci ke ztraté ma dopad na odhadované budouci penézni toky z daného finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich
aktiv, které Ize spolehlivé odhadnout. Hlavnimi ukazateli snizeni hodnoty jsou vyznamné finanéni obtize daného dluznika,
pravdépodobnost, Ze dluznik ohlasi Upadek, nepini zavazky nebo zanedbava povinnosti tykajici se plateb nebo porusi
podminky dané smlouvy. U pohledavek se opravné polozky tvofi ve vysi vychazejici z historické zkusenosti Skupiny v oblasti
jejich inkasa, tj. 50% u pohledavek po splatnosti nad 6 mésict, 100% u pohledavek po splatnosti nad 12 mésicu, za dluzniky v
konkurzu, likvidaci a téch, které jsou pfedmétem soudnich spor(.

5.14. REZERVY

Rezerva se vykazuje v rozvaze v okamziku, kdy ma Skupina smluvni ¢i mimosmluvni zavazek, ktery vznikl jako dlsledek
udalosti v minulosti a jehoz vypofadani bude pravdépodobné znamenat odliv zdroji pfinasejicich prospéch Skupiné a tento
zavazek je spolehlivé urcitelny. Pokud je dopad &asové hodnoty penéz vyznamny, odhadované budouci penézni toky se
diskontuji sazbou, ktera odrazi sou€asné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika daného zavazku.

5.15. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminéna aktiva/zavazky pfedstavuji mozna aktiva/zavazky, které vyplyvaji z minulych udalosti, ale pravdépodobné nebudou
znamenat zvySeni/snizeni ekonomického prospéchu pro Skupinu. Proto nejsou vykazany v rozvaze, jsou pouze zvefejnény
v ramci pfilohy ke konsolidované ucetni zavérce.

5.16. DALSIi FINANCNi OPERACE

Z&dné dalsi finanéni transakce, které jsou predmétem Upravy IAS 32 — Finanéni instrumenty: zvefejnéni a vykazani a IAS 39 —
Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni (derivatové obchody, hedging, apod.) Skupina nerealizovala.

5.17. TRZBY Z BEZNE OBCHODNi CINNOSTI

Trzby z prodanych sluzeb jsou vykazany v okamziku, kdy je sluzba provedena a dodana.

5.18. FINANCNIi VYSLEDEK

Finanéni naklady predstavuji Urokové naklady ze zavazkd z finanéniho leasingu, pfijatych pujéek a Gvért a emitovanych
dluhopist a kurzové ztraty. Finanéni vynosy predstavuiji Uroky z poskytnutych puijcek a kurzové zisky. O Urokovych nakladech a
vynosech se uc¢tuje metodou efektivni trokové miry.

5.19. NAKLADY NA REKLAMU

Veskeré naklady na reklamu jsou vykazany jako naklady bézného obdobi.

5.20. DANE Z PRIJMU
Dan z pfijmu za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné v bézném roce a veskeré
domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z doasnych rozdilll mezi Ucetni a dafovou hodnotou aktiv a pasiv s pouzitim dafiové sazby, u které se
oCekava, Ze bude platna v dobé, kdy maji byt tyto rozdily uplatnény. OdloZzenéa dar se Uctuje do vykazu zisku a ztraty nebo proti
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vlastnimu kapitalu podle toho, ovliviiuje-li transakce, ktera ma za dlsledek vznik/zanik pfechodného rozdilu, vykaz zisku a ztraty
nebo vlastni kapital.

O odlozené dariové pohledavce se uUCtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich G€etnich obdobich
uplatnéna.

Odlozenda dan neni vykazana v pfipadé, je-li vznik pfechodného rozdilu disledkem prvotniho vykazani polozky ve smyslu IAS
12.22(c).

5.21. VYKAZOVANIi PODLE SEGMENTU

Protoze Skupina ptsobi pfedev§im na &eském trhu, jedinym geografickym segmentem je Ceska republika. Vzhledem
k homogennimu charakteru podnikani neni Skupina ¢lenéna na oborové segmenty, protoze nema zadny produkt nebo sluzbu,
ktera by byla pfedmétem odliSnych rizik.

5.22. ZISK NA AKCII
Zakladni zisk na akcii je kalkulovan jako podil €istého zisku za obdobi a primérného poctu kmenovych akcii v obéhu.

Spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie. Zakladni zisk na akcii je tedy roven zfedénému zisku na
akcii.

5.23. UKONCENE OPERACE, AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ukoncené operace a aktiva uréena k prodeji vykazuje Skupina v souladu s IFRS 5. Ztrata (zisk) z ukonéenych operaci je
vykazan na samostatném rfadku ve vykazu zisku a ztraty.

5.24. INFLACNi MENY

Skupina nevykazuje Zzadné transakce ve vysoce inflatnich ménach, proto nebyl aplikovan IAS 29 - Vykazovani
v hyperinflacnich ekonomikach.

5.25. PODNIKOVE PENZE
Neni aplikovan IAS 26 — Penzijni plany, protoZe ve Skupiné se tento institut nevyskytuje.

5.26. VLADNi PODPORA

O vladnich grantech a dotacich Uétuje Skupina v souladu s IAS 20.

6. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU
K 31. prosinci 2012 je konsolidacni celek tvofen spolec¢nosti CPI Hotels, a.s. a jednou dcefinou spolecnosti pod pfimou
kontrolou spole¢nosti CPI Hotels, a.s.

Skupina k 31. prosinci 2012:

Ovladané spolecnosti Sidlo

Podil na hlasovacich
pravech

Apartments V Tdnich, s.r.o. Bedvarova 2081/14, Praha 10 100 % plnd metoda

Metoda konsolidace

7. PODNIKOVE KOMBINACE

V roce 2012 a 2011 nedoSlo k zadnym podnikovym kombinacim.
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8. DOPLNUJi INFORMACE K VYKAZU O FINANCNI POZICI

R1 — Nehmotna aktiva, Pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva
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Nedokonéeny dl.
Software nehmotny Celkem
majetek
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2012 10 046 525 10571
Prirdstky 1376 1376 2752
Ubytky -178 -1376 --1554
Zustatek k 31.12.2012 11 244 525 11 769
Opravky
Zustatek k 1.1.2012 7731 - 7731
Odpisy 1648 - 1648
Snizeni/zruSeni snizeni hodnoty aktiva -- -- --
Opravky k ubytkim -178 - -178
Zustatek k 31.12.2012 9 201 -- 9 201
Zustatkova hodnota 1.1.2012 2 315 525 2 840
Zustatkova hodnota 31.12.2012 2 043 525 2 568
Prirtstek softwaru v roce 2012 predstavuje implementaci softwaru v hodnoté 1 376 tis. K¢.
Pozemky, budovy a zafizeni
Pozemky Budovy - Zal"izeni, Nedokonéeny autzoanT:gﬂl);
" . automobily dl. hmotny . 7 Celkem
- vlastni vlastni - vlastni majetek - fllnan_cnl
easing
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2012 -- 20 612 57 967 -- 24 928 103 507
Prirdstky - - 3376 9 505 4525 17 406
Ubytky - -1227 -6 048 -3402 -3998 -14 675
Zustatek k 31.12.2012 -- 19 385 55 295 6 103 25455 106 238
Opravky
Zustatek k 1.1.2012 - 2900 53 690 - 12 146 68 736
Odpisy - 2501 2732 - 5087 10 320
Snizeni/zru$eni snizeni hodnoty aktiva - - - - - -
Opravky k ubytk(m a prirGstkim - -1 227 -6 048 - -3 459 -10 734
Zustatek k 31.12.2012 -- 4174 50 374 -- 13774 68 322
Zustatkova hodnota 1.1.2012 -- 17 712 4277 -- 12 782 34 771
Zustatkova hodnota 31.12.2012 -- 15211 4921 6 103 11 681 37 916

Nejvyznamnéjsi pohyb v ramci dlouhodobého majetku predstavovalo v roce 2012 pofizeni automobilt na leasing a ukonéeni
nékolika leasingt v roce 2012 a zvySeni nedokonéeného majetku.

V roce 2012 ani 2011 nedo$lo k aktivaci vypudjénich nakladd do majetku Skupiny.

Aktiva pronajata formou finan¢éniho leasingu zahrnuji k 31. prosinci 2012 zejména automobily. V nasledujici tabulce jsou
uvedeny souhrnné informace o zavazcich z finan¢niho leasingu:

Splatky

Splatky do 1 roku Splatky od 1 do 5 let v nasledujicich

letech

Splatky - zafizeni 50 - -
Urok - zafizeni - - -
Splatky - automobily 3584 6 144 -
Urok - automobily 555 454 -
Cista souéasna hodnota budoucich leasingovych splatek 3079 5 690 -
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R2 — Dlouhodobé poskytnuté pujcky

Jistina k hogr?éitenl: Neuh’raz':mi Jistina k
urol

81.12.2012 31.12.20y12 31.12.20y12 81.12.2011

Balvinder, a.s. - - - 28 409
Balvinder, a.s. * - - - 11 816
Balvinder, a.s. * = = - 27 614
Conradian, a.s. - - -- 120 177
Vigano, a.s. - - - 272 445
Kerina, a.s. - - 6619 -
CPI - Real Estate 3500 - 630 -
TP Development Trust Limited 10 000 -- 2428 10 000
TP Development Trust Limited 314 392 -- 31876 --
ZELIG HOLDINGS LIMITED 277 377 -- 28 123 --
Celkem 605 269 - 69 676 470 461

* pujcka denominovana v EUR

Neuhrazené aroky jsou vykazany v ramci ostatnich kratkodobych pohledavek. Poskytnuté pujcky jsou splatné v letech 2014 az
2017 a jsou poskytnuty za drokovou sazbu od 6 do 10 % p.a.

R4 — Dlouhodobé obchodni a jiné pohledavky

31.12.2012 31.12.2011

Poskytnuté zalohy na najem 80 000 80 000

Pohledavky z titulu urokd splatnych nad 1 rok - 24 668

Celkem 80 000 104 668
Pohledavky z titulu splatnych urok( byly v roce 2012 postoupeny.

R5 — Zasoby

Pofizovaci  Snizeni hodnoty Ugetni - . Snizeni hodnoty Ugetni

cenak zasob k hodnota k Ponkzg\ialczl ;gﬁ zasob k hodnota k

31.12.2012 31.12.2012 31.12.2012 T 31.12.2011  31.12.2011

Nakupované zasoby 18 246 -- 18 246 14 050 -- 14 050

Celkem zasoby 18 246 -- 18 246 14 050 -- 14 050

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zzadnému sniZeni (zru$eni snizeni) hodnoty zasob.

V roce 2012 ani 2011 nevytvofila Skupina Zadné zasoby vlastni €innosti. VeSkeré zasoby byly ziskany nakupem a souviseji
s provozem hotell (jedna se pfedevsim o nakoupené potraviny apod.).

R6 — Kratkodobé obchodni pohledavky

Nominalni hodnota Snizeni hodnoty Ugetni hodnota Ugetni hodnota

k 31.12.2012 k 31.12.2012 k 31.12.2012 k 31.12.2011

Pohledavky z ubytovaci €innosti 220 035 -724 219 311 220 382
Celkem 220 035 724 219 311 220 382

R7 - Ostatni kratkodobé pohledavky

Nominalni hodnota Snizeni hodnoty Uéetni hodnota Uéetni hodnota

k 31.12.2012 k 31.12.2012 k 31.12.2012 k 31.12.2011

Dariové pohledavky 1433 -- 1433 7 400
Poskytnuté zalohy 42 675 -- 42 675 44 253
Uroky z poskytnutych pujéek 81 758 -- 81 758 42 539
Jiné kratkodobé pohledavky 84 242 -2 230 82 012 101 514
Celkem 210 108 -2 230 207 878 195 706
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Ostatni financni aktiva

Ostatni finan€ni aktiva ve vysi 880 tis. K& pfedstavuji kratkodobé poskytnuté pujcky splatné do jednoho roku (k 31. prosinci
2011 - 35 932 tis. K&).

R8 — Penize a penézni ekvivalenty

31.12.2012 31.12.2011
Penize 5513 4665
Bankovni ucty 22 492 12471
Celkem 28 005 17 136
R9 - Ostatni kratkodoba aktiva

31.12.2012 31.12.2011
Naklady pfistich obdobi 7 896 6 152
Celkem 7 896 6 152

R10 — Dlouhodobé a kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisti

V roce 2000 emitovala Spole¢nost 25 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501157) se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&, které s sebou
nesly pevny roéni kupén ve vysi 9% nominalni hodnoty. Emise byla splatna 31. ledna 2005.

V listopadu 2003 Spole¢nost emitovala 28 000 dluhopistd (ISIN: CZ0003501371) a v unoru 2004 dalSich 7 000 dluhopist
se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&, které s sebou nesou pevny ro¢ni kupdn ve vysi 5,25% nominalni hodnoty. Emise je splatna
v roce 2013.

K rozvahovému dni vykazuje Skupina kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist ve vysi 285 273 tis. K& (k 31. prosinci 2011
- 3729 tis. K&). Tento zavazek tvofi ¢ast prvni emise dluhopist z roku 2000, a to ve vysi jistiny 100 tis. K¢, jistina z druhé emise
ve vySi 282 000 tis. K¢, ktera zbyva po odecteni odkoupenych vlastnich dluhopist ve vysi 68 000 tis. K&, a nabéhly AUV
z dluhopisli druhé emise ve vysi 3 173 tis. KE.

31.12.2012 31.12.2011
Emitované dluhopisy — dlouhodobé zavazky -- 350 000
Emitované dluhopisy - odkoupené -68 000 --
Emitované dluhopisy — splatné do 1 roku 350 100 100
Emitované dluhopisy — kr. zavazky — neuhrazené kupény 3173 3629
Celkem zavazky z emitovanych dluhopist 285 273 353729

R11 — Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni zavazky zahrnuji bézné zavazky vici dodavatelim za pofizeni dlouhodobého majetku a dodavky sluzeb a
zavazky z titulu operativniho leasingu. K 31. prosinci 2012 vykazuje Skupina kratkodobé obchodni zavazky ve vySi 287 514 tis.
K¢ (k 31. prosinci 2011 — 182 132 tis. K&).

R12 — Ostatni kratkodobé zavazky

31.12.2012 31.12.2011
Pfijaté zalohy 28 517 25678
Zavazky vici zaméstnancim 16 005 12 493
Zéavazky ze soc. a zdrav. pojisténi 7 880 6 958
Jiné zavazky 127 203 53 244
Celkem 179 605 98 373

R13 — Dlouhodobé a kratkodobé prijaté uvéry a pajcky — ostatni

Skupina k 31. prosinci 2012 vykazuje dlouhodoby z&vazek ve vysi 281 tis. K&. Jedna se o ivér od spoleénosti SkoFIN s.r.o. na
potizeni automobilu splatny v roce 2016 a s urokovou sazbou 11,22 % p.a.
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9. DOPLNUJICI INFORMACE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

V1 - Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti
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2012 2011

obrat % obratu obrat % obratu
Kategorie ** 8341 0,82% 22710 2,52%
Kategorie *** 176 403 17,42% 200 802 22,25%
Kategorie **** 684 521 67,61% 546 594 60,55%
Kategorie ***** 59 107 5,84% 56 596 6,27%
Dlouhodobé ubytovani 70 252 6,94% 70 156 7,77%
Ostatni - pfijmy z manazerskych smluv 13 808 1,36% 5822 0,64%
Celkem 1012432 100,00% 902 680 100,00%

V2 — Ostatni vynosy

Ostatni vynosy zahrnuji vynosy z podndjmu, vynosy ze storen, vynosy z titulu nahrad $kod zplsobenych hosty, pfijaté nahrady
8kod od pojistovny a smluvnich partner(. Za sledované obdobi realizovala Skupina ostatni vynosy ve vysi 51 075 tis. K¢ (2011

— 77 726 tis. K&).

V3 - Spotreba materialu a nakup sluzeb

2012 2011
Sluzby 236 096 253 277
Naklady na prodané zbozi 3374 2 886
Spotieba materialu a energie 249 415 212 963
Celkem 488 885 469 126
V4 — Naklady na operativni leasing
Predmétem operativniho leasingu jsou hotely v nasledujici tabulce:

2012 2011
Clarion Hotel Prague Old Town 19 500 19 500
Hotely Fortuna Rhea a Luna* 19 750 26 500
Ubytovna Hloubétin 40 000 35 000
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 15 000 20 200
Clarion Congress Hotel Prague 105 000 120 000
Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice 24 750 --
Hotel Cernigov 24 300 30 300
Buddha Bar Hotel Prague 11 500 11 500
Clarion Congress Hotel Ostrava 15 000 1200
Clarion Hotel Prague City 15 000 20 300
Hotel Fortuna City 605 540
Hotel Fortuna West 677 607
Clarion Congress Hotel Usti nad Labem 10 200 926
Clarion Hotel Spindlerav Miyn 14 164 1194
Spa & Kur Hotel Praha 10 000 13 000
Spa & Kur Hotel Harvey 7 650 --
Marriott Executive Apartments 1000 --
Celkem 334 096 300 767

* Pronajem hotelu Luna byl v pribéhu roku 2012 ukoncéen
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V nasledujici tabulce je uveden pfehled splatek operativniho leasingu:

Splatno
Splatno do 1 roky SP1atno od Ldos nés[I)edujicich
letech
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 120 000 158 333
Hotel Fortuna Rhea 20 000 80 000 240 000
Ubytovna Hloubétin 40 000 160 000 206 668
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 15 000 65 000 300 000
Clarion Congress Hotel Prague 120 000 480 000 1820 000
Clarion Congress Hotel Ceské Budéjovice* 33000 132 000 349 250
Hotel Cernigov 24 000 96 000 457 500
Buddha Bar Hotel Prague 38 500 154 000 229 757
Clarion Congress Hotel Ostrava 15 000 60 000 135 000
Clarion Hotel Prague City 15 000 65 000 145 000
Hotel Fortuna City** 300 1200 2275
Hotel Fortuna West** 300 1200 2275
Clarion Congress Hotel Usti nad Labem 10 200 40 800 84 150
Clarion Hotel Spindlerav Miyn 14 164 40131 -
Spa & Kur Hotel Praha 15 000 60 000 79 600
Spa & Kur Hotel Harvey 15 300 61 200 142 800
Marriott Executive Apartments 6 000 24 000 17 000
Celkem 411 764 1640 531 4 369 608

* Clarion Congress Hotel Ceské Budé&jovice - hotel otevien 1.4.2012 po rozsahlé rekonstrukci
** Pro tyto hotely je najemné sjednano ve vysi 90% provozniho vysledku hospodafeni daného hotelu. Smluvné je rovnéz sjednana minimalni
vyse najemneého, se kterou bylo kalkulovano v uvedeném prehledu.

V5 — Osobni naklady

2012 2011
Mzdové naklady 202 753 180 394
Socialni a zdravotni pojisténi 64 647 58 673
Ostatni socialni naklady 5413 6 295
Celkem 272 813 245 362

V roce 2012 byl primérny pocet zaméstnanct Skupiny 1 218 zaméstnanctl (v roce 2011 to bylo 1 033 zaméstnancul), z toho 5
osob je ve vedeni Spole¢nosti. Podrobné udaje o plnénich poskytnutych vedoucim osobam je uvedeno v kapitole Transakce
mezi spfiznénymi stranami.

V6 — Snizeni (zruSeni snizeni) hodnoty aktiv

V roce 2012 byla k obchodnim pohleddvkam zrudena opravna polozka ve vysi 458 tis. K&. Noveé byly vytvofeny opravné polozky
k pohledavkam v celkové vysi 16 tis. KE.

V7 — Ostatni provozni naklady a vynosy

V ramci této polozky jsou zahrnuty danové naklady a poplatky (napf. silniéni dan, darn z nemovitosti, spravni a mistni poplatky.
V roce 2012 ginily tyto naklady 7 413 tis. K& (2011 - naklady 5 431 tis. K¢&).

V8 — Finanéni vysledek

2012 2011
ZruSeni snizeni hodnoty cennych papirQ - -
Uroky z emitovanych dluhopisti -15 935 -18 375
Kursové zisky (ztraty) -3703 -
Uroky ze zavazk( finangniho leasingu -740 -646
Uroky z poskytnutych pujéek 64 952 36 235
Uroky z pfijatych bankovnich Gvér( a ptjéek -3 -2 672
Ostatni finan¢ni zisky a ztraty -5 549 -4 763
Celkem 39 022 9779
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V9 — Dané z prijmu

2012 2011
Splatna dan z pfijmu - -
Odlozena dan z pfijmu -99 17
Celkem -99 17
Splatna dan z pfijmu
V nasleduijici tabulce je provedeno odsouhlaseni efektivni danoveé sazby za rok 2012:

2012 2011
Zisk (ztrata) pred zdanénim -12 486 -41 188
Dan z pfijmu vypoétena pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob -2 372 -7 826
Vliv darfiové neucinnych nakladu 1548 1466
Vliv danové neucinnych vynosu - -
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim - -
darova ztrata vynasobena sazbou dané 824 6 360

Ostatni - -
Celkem splatna dan - -

Odlozena dan

Pro kalkulaci odloZzené dané byla pouzita v souladu s U€etnimi postupy popsanymi v Pfehledu vyznamnych Gc&etnich politik
Skupiny danova sazba 19 %. Skupina vykazuje k 31. prosinci 2012 odloZenou danovou pohledavku ve vysi 98 tis. K¢ (k 31.
prosinci 2011 odlozenou dariovou pohledavku ve vysi 52 tis. K&). Zména odlozené dané ve vysSi 46 tis. K byla vykazana ve
vykazu zisku a ztraty jako vynos bézného obdobi.

i Prechodny rozdil, Odlozeny
Ucetni Danova Prechodny ze kterého danovy
hodnota hodnota rozdil nevznika (zavazek)/
odlozena dan pohledavka
Aktiva
Pozemky, budovy, zafizeni - vlastni 26 235 30 206 -3971 -4174 -39
:Zzzstier:gl;y, budovy, zafizeni — pronajaté formou fin. 11 681 B 11 681 B 2219
Dlouhodobé poskytnuté pajcky - - - - -
Ostatni kratkodoba aktiva 7 896 11525 -3 629 - 690
Zavazky
Dlouhodobé zavazky z fin. leasingu -5 690 - -5 690 - 1081
Kratkodobé zavazky z fin. leasingu -3079 - -3079 - 585
Rezervy -282 -- -282 -- -53
Celkem 36 761 41731 -4 970 -4 174 98
Srovnani odlozené dané na pocatku a na konci i€etniho obdobi
2012
Pfechodné rozdily, ze kterych vznika odloZena dan k 1.1.2012 273
nasobeno darfiovou sazbou 19 % 52
zména stavu pfechodnych rozdild, ze kterych se pocita odlozena dan 523
Pfechodné rozdily, ze kterych vznika odlozena dan k 31.12.2012 796
nasobeno danovou sazbou 19 % 151
efekt zmény oéekavané sazby dané -
nasobeno dafnovou sazbou 19 % 151
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V nasledujici tabulce je provedeno porovnani vysSe dafiového nakladu vypocéteného z ucetniho zisku se skute€nym a odlozenym
dafiovym nakladem:

2012
Zisk pfed zdanénim -12 486
Dan z pfijmu vypocétena pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob (19 %) -2 372
Efekt ze zmény sazby dané -
Efekt danové neuznatelnych nakladd 1441
Efekt rozdilu odpist majetku, kde nevznika odlozena dan -
Efekt vynosu osvobozenych od dané -
Efekt od¢itatelnych polozek -
Efekt slev na dani -
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim -
Darlova ztrata vynasobena sazbou dané 824
Ostatni 8
Celkova dan z pfijmu 2012 (+naklad, -vynos) -99

V10 - Zisk na akcii

Zakladni kapital Spolecnosti je k 31. prosinci 2012 tvofen kmenovymi akciemi v nasledujici strukture:
(A) 400 000 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 530 K¢,

(B) 5 180 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 53 tis. K&.

Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejna akcionarska prava jako 100 ks akcii typu (A).

Zisk na akcii zvefejnény ve vykazu zisku a ztraty byl kalkulovan na akcie typu (A). Pro ucely kalkulace a zvefejnéni zisku na
akcii ve vykazu zisku a ztraty byl pouZit pramérny pocet akcii v obéhu za Gcetni obdobi, pficemz kazda akcie typu (B) byla do
vypoctu zahrnuta jako 100 akcii typu (A).

Zakladni zisk (BEPS) pfipadajici na akcii typu (A) byl kalkulovan podle vzorce
BEPS =-12 440 000/ (212 000 + 274 540) = -25,46 K&
Zakladni zisk (ztrata) na akcii typu (B) je 100 x (-25,57) = -2 546 K&.
Spole¢nost nevykazuje zadné potencialni kmenové akcie. Zfedény zisk na akcii je tudiz rovny zakladnimu zisku na akcii.

10. DOPLNUJICI INFORMACE K VYKAZU O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni kapital

Akcionarska prava pfipadajici na jednu akcii ve jmenovité hodnoté 53 tis. K& jsou ekvivalentni akcionafskym pravim pfipadajici
na 100 kus( akcii v nominalni hodnoté 530 K&.

Spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie.

Akcionarska struktura k 31. prosinci 2012 je uvedena v kapitole VSeobecné informace.

Hodnota Hodnota

Pocet ks zakladniho Pocet ks zakladniho

31.12.2012 kapitalu k 31.12.2011 kapitalu k

31.12.2012 31.12.2011

Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 53 000 K& 5180 274 540 5180 274 540
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 530 K& 400 000 212 000 400 000 212 000
Celkova hodnota upsaného a splaceného zakladniho kapitalu 486 540 486 540

Celkova jmenovita hodnota akcii €ini 486 540 tis. KE. Veskeré akcie jsou pIné splaceny.
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Druh kmenova akcie kmenova akcie
Forma na majitele na majitele
Podoba listinnd listinna

Pocet kusl 400 000 ks 5180 ks
Pfipojené kupony nejsou nejsou
Jmenovitd hodnota CP 530 K¢ 53 000 K¢
Celkovy objem emise 212 000 000 K¢ 274 540 000 K¢
Registrace nekdtovany nekdtovany
Nazvy trhd, na kterych je emise obchodovéana neobchodovano neobchodovano

Akcie Spolecnosti jsou prevoditelné bez jakéhokoliv omezeni. Akcionar je jak na valné hromadé tak i jinak opravnén vykonavat
a uplatfiovat sva akcionafska prava vzdy osobné nebo téz prostfednictvim svého zastupce, a to na zakladé pisemné piné moci
s Ufedné ovéfenym podpisem. Zastupcem akcionafe nikdy nemuze byt ¢len predstavenstva nebo dozoréi rady Spole¢nosti.
Radné zastoupeny akcionaf se na valné hromadé povaZuje za pfitomného akcionare.

Zmény osoby majitele listinnych akcii se provadéji na zékladé smluvniho ujednani jejich pfedanim v souladu se zédkonem o
cennych papirech.

Majitel akcie nema zadné vyménné ¢i predkupni pravo. Hlasovaci prava nejsou nijak omezena. Pfi hlasovani akcionafe na
valné hromadé kazdych 1.000,-K¢ jmenovité hodnoty akcii pfedstavuje jeden hlas.

Vyplatu dividend zabezpecuje pfedstavenstvo Spole¢nosti v souladu s rozhodnutim valné hromady, ktera uréuje misto, zplsob
a termin vyplaty dividend. Nestanovi-li rozhodnuti valné hromady néco jiného, je dividenda splatna do jednoho roku ode dne,
kdy bylo pfijato usneseni valné hromady o rozdéleni zisku.

Po zru$eni spolec¢nosti s likvidaci ma akcionar pravo na podil na likvidaénim zlstatku.
Skupina nevlastni zadné vlastni akcie ani s nimi nijak neobchodovala.
Skupiné neni znama existence jakychkoliv smluv mezi akcionafi.

V ramci rozdéleni Spole¢nosti formou rozdéleni od$tépenim s rozhodnym dnem 1. ledna 2010 doSlo k pfevodu ¢&asti vlastniho
kapitalu na nastupnickou spole¢nost CPI Hotels Properties, a.s.

Podrobné informace tykajici se vlivu odStépeni v roce 2010 na vlastni kapital spoleénosti CPI Hotels, a.s. uvadi nasledujici
tabulka:

stav k 31.12.2009

odstépovana cast

stav k 1.1.2010

Zakladni kapital 918 000 431 460 486 540
Fondy 64 435 2 147 62 288
emisni azio 48 658 2 147 46 511
rezervni fondy 15777 - 15777
Nerozdélené zisky 23093 - 23093
Celkem 1005 528 433 607 571 921
Kapitalové a rezervni fondy
31.12.2012 31.12.2011
Emisni azZio 46 511 46 511
Rezervni fond 19 263 19 263
Celkem kapitalové a rezervni fondy 65 774 65 774

Emisni aZio vzniklo v minulych letech vkladem Hotelového komplexu Repy. Cast emisniho aZia ve vysi 2 147 tis. K& presla pfi
rozdéleni spole¢nosti CPI Hotels, a.s. na nastupnickou spole¢nost CPI Hotels Properties, a.s.

Rezervni fond je tvofen v souladu se Zakonem ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Tento fond slouzi pouze ke kryti ztrat
Skupiny.

Nerozdélené zisky/ztraty

Nerozdélené zisky/ztraty zahrnuji nerozdélené zisky/ztraty vzniklé v minulych letech a zisk/ztratu béZného obdobi.
V roce 2012 realizovala Skupina ztratu ve vySi -12 387 tis. K¢.

Dividendy nebyly vyplaceny ani pfiznany, Skupina nevydala zadné akcie ani opce na akcie.
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11. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

11.1. PODMINENA AKTIVA

K 31. prosinci 2012 nema Skupina Zadna podminéna aktiva.

11.2. PODMINENE ZAVAZKY

Vici Skupiné CPI Hotels, a.s. neni veden zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl vyznamné ovlivnit udaje ucetni zavérky a
Skupiné neni znamo, Ze by takovy spor mohl byt vici ni zahajen. Skupina neposkytla Zzadné zaruky tfetim stranam.

Dne 3. fijna 2007 pfistoupila spole¢nost CPI Hotels k zavazku spole¢nosti CPI — Land Development z titulu uvéru v celkové vysi
182 400 tis. K& pfijatého od spole€nosti NLB Factoring. Uvér byl spole¢nosti CPl — Land Development splacen dne 3. Unora
2012, €imz doslo v roce 2012 k zaniku tohoto podminéného zavazku.

12. SPRIZNENE STRANY, MANAZERSKE ODMENY

Za spfiznéné strany se povazuji ¢lenové statutarnich a dozorcich organi a vykonny management, akcionari spole¢nosti CPI
Hotels, a.s. a spole¢nosti, v nichz tyto strany maji ovladajici nebo podstatny vliv nebo které jsou jejich spoleénymi podniky (joint
ventures).

Prijaté a poskytnuté zaruky

Skupina ve sledovaném obdobi neposkytla ani nepfijala zadné zaruky od spfiznénych stran.

Odmeény poskytnuté ¢lenim predstavenstva, cleniim dozor¢i rady a vedeni matefské spole¢nosti

V nasledujici tabulce je uveden prehled pInéni poskytnutych ¢leniim predstavenstva, ¢leniim dozoréi rady a ostatnim ¢leniim
vedeni matefské spole€nosti.

2012 2011

Predstavenstvo matefské spole¢nosti 5747 3645
- kratkodobé pozitky 5638 3544
- ostatni pozitky 109 101
Dozor¢i rada matefské spole¢nosti 656 647
- kratkodobé pozitky 650 629
- ostatni pozitky 6 18
Ostatni ¢lenové vedeni matefské spolecnosti -- -
- kratkodobé pozitky -- -
- ostatni pozitky -- --
Celkem 6 403 4292

Tabulka zahrnuje pInéni poskytnuté Clendm pfedstavenstva a dozorCi rady, ktefi jsou zaroven zaméstnanci mateiske
spole¢nosti. Clenim orgdnl, ktefi nejsou zarover zaméstnanci matefské spoleénosti, nebyly ve vykazovaném obdobi
poskytnuty zadné kratkodobé ani ostatni pozitky.

Kratkodobé pozitky pfedstavuji mzdy, zdravotni pojisténi a pojistné na socialni zabezpeceni.

Ostatni pozitky pfedstavuji pfispévek matefské spole¢nosti na penzijni a Zivotni pojisténi zaméstnanc — ¢lenl statutarniho
nebo dozoréiho organu. Zadné jiné pozitky (tj. pozitky po skonéeni pracovniho poméru, pozitky souvisejici s ukonéenim
pracovniho pomeéru, ostatni dlouhodobé pozitky a platby akciemi) nebyly vedeni matefské spole¢nosti poskytnuty.

Clenové predstavenstva, dozorgi rady, vedeni matefské spolednosti a jim osoby blizké nevlastni zadné akcie matefské
spole¢nosti ani s nimi nebyly uzavieny zadné opcni a podobné smilouvy, jejichz podkladovym aktivem jsou Ucastnické cenné
papiry.

Principy odménovani vedoucich osob, ¢lenil predstavenstva a ¢lentl dozorci rady

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. nema stanoveny zadné principy odméfovani vedoucich osob, ¢lent predstavenstev a ¢lenl
dozorcich rad. O odménovani ¢lend pfedstavenstev a ¢lend dozor€ich rad rozhoduje na zakladé §187 odst. 1 pism. g) zakona
€. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist valna hromada spole¢nosti CPI Hotels, a.s.
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13. RizENi RIZIKA

Skupina pfi svych aktivitach Celi pfedevsim nasledujicim faktordm rizika:

Obchodni pohledavky vznikaji pfevazné ze smluv s cestovnimi kancelafemi, ¢astecné i z poskytnutych sluzeb ostatni klientele.
Tyto pohledavky jsou pfedmétem uvérového rizika. Pohledavky maiji kratkodoby charakter (splatnost 21 az 30 dn(). Vzhledem k
tomu, Ze uvérové riziko bylo shledano nevyznamnym, nevidi spoleCnost nutnost uzaviit Uvérové pojiSténi obchodnich
pohledavek, protoze odhadované pojistné by prevysilo mozné ztraty. Zakaznici Skupiny jsou vétSinou vyznamné tuzemské a
zahranicni cestovni kancelafe s velmi dobrou uvérovou historii.

Skupina €eli riziku neocekavanych zmén ve sménném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru cinnosti Skupiny a k pomérné
stabilnimu kurzu EUR je toto riziko z velké &asti eliminovano dislednym operativnim Fizenim obchodni politiky Skupiny. Zbylé
riziko je pfedmétem pravidelného sledovani.

Urokové riziko vyplyva z emitovanych dluhopisti a piijatych ptjéek. Urogeni dluhopisti je sjednano pevnou trokovou sazbou.

Skupina také Celi riziku zmén v trznich cenach materialu, energii a nakupovanych sluzeb obvyklych v hotelovych provozech.
Vedeni spole€nosti vS§ak nepovazuje toto riziko za vyznamné, vzhledem k nizké mife inflace v Ceské republice.

Finané€ni rizika
Ménové riziko
Ménové riziko predstavuje riziko snizeni hodnoty pohledavek denominovanych v cizich ménach v disledku znehodnoceni

sménnych kurzu cizich mén nebo zvySeni hodnoty zavazkl v cizich ménach v disledku zhodnoceni sménnych kurzl cizich
mén.

Pohledavky a zavazky z obchodniho styku vykazané v rozvaze jsou kratkodobé povahy, zavazky v cizich ménach jsou
evidovany v nevyznamné vysi. Mozné ménové riziko je eliminovano dislednym fizenim obchodni politiky Skupiny.

Uvérové riziko

Uvérové riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym zavazkam.

Skupina vytvafi 100% opravné polozky ke vSem pohledavkam, které jsou vice nez 360 dni po terminu splatnosti, a 50%
opravné polozky ke vSéem pohledavkam, které jsou po splatnosti 181 az 360 dni. V oblasti pohledavek z obchodnich vztaht

vSak ve Skupiné obtizné vymahatelné pohledavky vznikaji v minimalni mife. V8echny pohledavky Skupiny jsou pravidelné
provérovany, v pfipadé naznakl ohrozZeni jejich uhrady jsou disledné vymahany az po pfipadné ukoncéeni smluvni spoluprace.

Urokové riziko

Skupina k rozvahovému dni vykazuje emitované dluhopisy v celkovém objemu 282 000 tis. K&. Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou
Urokovou sazbou. Skupina nepfedpoklada Zadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynosd a tudiZz ani problémy
v hotovostnich tocich. Pfipadné odchylky od planovanych hotovostnich tokl jsou feSeny operativnim fizenim na Grovni vedeni
Skupiny.

Kvalitativni popis rizik
Analyza citlivosti
Pro kvantifikaci trznich rizik, kterym byla Skupina k 31. prosinci 2012 vystavena, byla pouzita analyza citlivosti. Zakladni formou

analyzy citlivosti je jednofaktorova analyza, kdy se zjistuji dopady izolovanych zmén jednotlivych rizikovych faktord na
zisk/ztratu, tj. kdy vSechny ostatni faktory zlistavaji na svych plvodnich hodnotach.

CZK/EUR
-10,00% 10,00%
Ostatni Ostatni
] pohyby ve pohyby ve
Ucetni vlastnim vilastnim
v tis. K¢ hodnota Zisk kapitalu Zisk kapitalu
AKTIVA
Penize a penézni ekvivalenty 9003 -900 - 900 -
Pohledavky 38 591 -3 859 - 3859 -
Dopad na finanéni aktiva pfed zdanénim -4 759 - 4759 --
Dan 19% -904 - 904 -
Dopad na financ¢ni aktiva po zdanéni -3 855 - 3855
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PASIVA

Zavazky 4592 459 - -459 --
Dopad na finan¢ni zavazky pfed zdanénim 459 -- -459 -
Dar 19% 87 - -87 --
Dopad na finanéni zavazky po zdanéni 372 -- -372 --
CELKOVY NARUST (POKLES) -3483 - 3483 -

Tabulka shrnuje vysledky analyzy citlivosti za Skupinu vGéi riziku ménového kurzu CZK/EUR. Analyza citlivosti, ktera byla
pouzita pro kvantifikaci tohoto rizika, vychazi z hodnot platnych k 31. prosinci 2012 a nejsou tedy uvazovany mozné zmény v
nasledujicich letech. Vysledky je mozné interpretovat nasledujicim zpusobem: K 31. prosinci 2012, pokud by €eska koruna
posilila 0 10 % proti EUR a ostatni proménné by zlstaly konstantni, pak by ro¢ni zisk po zdanéni byl o 3 483 tis. K& vyssi, a to
pfedevsim z dlvodu kurzovych zisk(i z pfevodu zavazkd denominovanych v EUR. Naopak, pfi 10% depreciaci ¢eské koruny
vici EUR a nezménénych ostatnich proménnych, by ro¢ni zisk po zdanéni byl o 3 483 tis. K& nizsi.

14. RiZENi KAPITALU

Cilem fizeni kapitalu Skupiny je zajistit schopnost Skupiny pokraovat ve své Cinnosti po neomezenou dobu a vytvaret vynosy
pro akcionafe a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné jako udrzovat optimalni strukturu kapitalu a sniZovat tak
naklady na kapitél.

Za Ucelem zachovani &i zmény struktury kapitalu mize Skupina ménit vysi dividend vyplacenych akcionafi, vracet kapital
akcionéfi, vydavat nové akcie.

Skupina jako provozovatel hotelll je ovliviiovana predevsim skute¢nosti, Ze nemovitosti — hotely ma pronajaté prostfednictvi
operativniho leasingu. Finanéni pozice Skupiny mGze podléhat sezénnim vykyvim, nicméné vétSina hotell v portfoliu Skupiny
se snazi poskytovat takové sluzby, aby vyrovnala tyto sezénni vlivy a udrzela stabilni trzby potfebné pro splaceni leasingu.
Jedna se napf. o kongresové sluzby, které jsou vyhledavany celoro€né, nabizeji lazefiské a wellness pobyty hotely, jsou
umistény ve méstech, které jsou vyhledavany pro své kulturni paméatky.

V priibéhu roku konéiciho 31. prosincem 2012 nedoslo k Zzadnym zménam cil{, politik ¢i postupu.
15.NAKLADY NA ODMENY AUDITOROVI

Prehled nakladl na auditorské sluzby za sledované obdobi je uveden v textové ¢asti Vyro¢ni zpravy mateiské spole¢nosti —
odst. 10.3.

16. VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni ucetni zavérky se neodehraly zadné vyznamné udalost majici vliv na konsolidovanou ucetni zavérku k 31.
prosinci 2012.

V Praze, 30. dubna 2013

Jan Kratina / Marcela Tvarochova
pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.

Becvarova 2081/14, 100 00 Praha 10, IC: 47 116 757, DIC: 47 116 757

Office: Vaclavské namésti 47, 110 00 Praha 1
tel.: +420 234 712 444, fax: +420 234 712 460
e-mail: info@cpihotels.com www.cpihotels.com




