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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcioni¥im a pfedstavenstvu o ovéfeni vjroéni zprivy za rok 2008
spole¢nosti CPI Hotels, 2.5., se sidlem Praha 10, Bedvifova 2081714, ICO 471 16 757

1. ZPRAVA © PROVERCE VYROGENI ZPRAVY

Ovétili jsme soulad vjrotol zprivy spolefnosti CPI Hotels, a.s., k31.12.2008 s konsolidovanon 1
individuilni Getai zavirkon, které jsou obsafeny v této viroéal zprivé. Za sprivnost vjrodni zprivy je
zodpovédnf statutirni orgin spoletnosti CPI Hotels, as. Nadim dkolem je vydat na zikladé
provedeného ovéfent virok o souladu virodni zprivy s GCetnimi zivéckami

Ovifeni jsme provedli v souladu s Mezindrodaimi auditorskjmi standardy 2 souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplinoval a
proved! oviteni tak, aby ziskal pfiméfenon jistot, Ze informace obsaZené ve vjrofni zprivé, keeré
popisuji skmtefnosti, jel jsom % pfedmétem zobsazeni v Gletnich zéivérkich, jsou ve wviech
viznamagch ohledech v souladu s pifsluinou fidetni zévérkou. Jsme piesvédéeni, Ze provedené ovéfent
poskytuje pHiméfeny podklad pro vyjadient viroka auditora.

Podie naSeho nézoru jsen informace avedené ve vysodnl zprivé spoleénosti CPI Hotels, a.5.,
k 31.12.2008 ve viech vyznameyjch ohledech v souladu s vy¥e uvedenymi Géetnfmi zaverkami.

2. ZPRAVA © PROVERCE ZPRAVY O VZTAzZICcH MEZI
PROPOJENYMI QSOBAMI

Provéiili jsme €% vécnon sprivnost Gidajé uvedenych ve zprivé o vatazich mezi propojenymi osobami
spoleénosti CPT Hotels, a.s,, k 31.12.2008. Za scstaveni této zprvy o vztazich je zodpovédny statutdrni
organ spoletnosti CPI Hotels, a.s. Nasfm tikolen je vydat na zikladé provedené provétky stanovisko
k této zprivé o vztazich.

Provérku jsme provedii vsouladu s Mezinirodnim standazdem pro provétky a souviscjicimi
aplikaénitni doloikami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyzadufi, zbychom plinovali
a provedli provétku s cflem ziskat stfedni mira jistoty, %e zpriva o vztazich neobsabuje viznamné
nesprivaosti, Provitka je omezena predeviim na dotazovini pracovniki spolednost 2 na analytické
postupy a vybérovjm zpisobem provedené provifeni vécné sprivoost ddaji. Proto provérka
poskytuje nis¥ stupett jistoty nez audit. Audit jsme neprovaddli, a proto nevyjadiujeme virok auditora.
Na zdkiad® na¥f provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vicné nespravnosti ddajh vvedenych
ve Zprave o vatazich mezi propojenymi osobami spoledmosti CP1 FHotels, a.s., k 31.12.2008.
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1 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

Vazené damy, vazeni panové,

radi bychom Vas informovali o vyznamnych udalostech a vysledcich hospodafeni roku 2008 ve
spole€nosti CPI Hotels, a.s.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. ke konci roku 2008 provozovala jiz 13 hoteld, z toho tfi hotely jsou
majetkem spolec¢nosti a ostatni jsou dlouhodobé pronajaty za U¢elem provozovani hotelovych a s nimi
spojenych sluzeb.

Rok 2008 byl pro spole¢nost CPI Hotels, a.s. rokem velké expanze. Nejvyznamnéjsi udalosti roku
2008 bylo bfeznové Uspésné otevieni a zahdjeni provozu hotelu Clarion Congress Hotel Prague,
kongresového hotelu, ktery na hotelovém trhu chybél. V dubnu ptibyl do portfolia spole&nosti Hotel Cernigov
v Hradci Kralové a v srpnu pak Hotel GOMEL v Ceskych Budé&jovicich. Zavér roku pak byl ve znameni
intenzivnich pfiprav a spoluprace na otevieni luxusniho péti-hvézdi¢kového Buddha Bar Hotelu Prague, jez
je prvnim svého druhu ve svété. Hotel byl pfedstaven verejnosti v lednu 2009.

V roce 2008 vykazala spole¢nost trzby celkem ve vysi 761,6 mil. K& coZz predstavuje narast oproti
pfedchozimu roku o 71,1%.

Prvni pololeti roku 2008 bylo pro spole¢nost velice naro¢né, zaroven i pfiznivé, pfedevs§im diky
Uspésnému zaclenéni novych akvizic. Druhé pololeti roku 2008 pak bylo bohuZel negativhé poznamenano
prekotnym posilovanim Ceské koruny vigi Euru. Rovnéz tak je tfeba zdliraznit trend enormniho nardstu
poctu hotell tfidy c&tyf hvézd, jez vyvolal tlak na snizovani prGmérné ceny ve vSech segmentech.
Spole€nosti se dafilo v meziroénim srovnani mirné zvysit ukazatel obsazenosti, nicméné i tak dochazelo
k poklesu trzeb tam, kde jsou smluvni ceny fixovany v Eurech.

Za rok 2008 spole¢nost dosahla provozniho zisku 2,3 mil.K&, coz je méné nez v roce pfedchozim
(11,1 mil.K&). Za poklesem provozniho zisku stoji z pohledu trzeb zejména jiz zminéné prudké posilovani
Ceské koruny, markantni cenovd konkurence a dumpingové strategie ostatnich hotelovych Fetézcd.
Z pohledu nékladli pak nutnost vy$Sich vydaja na reklamu a propagaci, dale vy8Si ndklady vynalozené
na pfipravu otevieni a zprovoznéni novych hotelovych provozl , a to jak v oblasti osobnich tak i provoznich
nakladd.

Vlivem krize, o které se ve druhé poloviné roku 2008 pouze spekulovalo, nicméné jiz v poslednim
Ctvrtleti uplynulého roku ji mnozi v hotelovém prdmyslu pocitili, by se mél v roce 2009 bohuzel cely hotelovy
trh nachézet ve fazi propadu fadové i o desitky procent.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. bude tomuto vyvaoiji Celit zvySenou aktivitou v segmentech, které budou timto
vyvojem po8kozeny nejméné. Zaroven si spoleénost klade za cil maximalizovat mozné uspory nakladd. Oproti
konkurenénim subjektdm ma vyhodu v synergickém efektu plynouciho z cross-sellingu a marketingové
podpory mezi provoznimi jednotkami. Proto predpokladame, Ze se podafi zachovat minimalné shodné
provozni vysledky ve vztahu k roku 2008.

Cilem predstavenstva v nadchézejicim obdobi je i nadale udrzet a zlepSovat standard kvality a
vyznamné postaveni spole€nosti v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb. Ddraz je a bude i nadale kladen
na stale vy$8i vykonnost jednotlivych hoteld spole€nosti a vyuzivani synergickych efektd plynoucich
z velikosti spole¢nosti.

Zavérem bychom chtéli podékovat zaméstnancim za jejich odvedenou praci, obchodnim partnerim za
spolupraci a v8em zakaznikim za projevenou davéru v kvalitu sluzeb poskytovanych spole¢nosti CPI
Hotels, a. s.



2 CPIHOTELS, A.s.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. podnikd v hotelovém prdmyslu jiz od roku 1993, kdy zacinala pouze s jednim
hotelem. Od té doby neustdle rozSifuje své portfolio provozovanych hotelt po celé Ceské republice.
V soucasnosti spole¢nost CPI Hotels provozuje patnact hotelt o celkové kapacité pres 6700 luzek, ¢imz se fadi
k pfednim ¢eskym hotelovym spole¢nostem.

2.1 Zakladni udaje

Obchodni nazev: CPI Hotels, a.s.

Sidlo: Bec¢varova 2081/14, Praha 10
PSC: 100 00

Telefon: +420 274 772 062

Fax: +420 274 777 470

Email: sekretariat@cpihotels.cz

http: www.cpihotels.cz

www.choicehotelseurope.cz

Informace o spole€nosti jsou k dispozici k nahlédnuti v sidle spole€nosti po predchozi dohodé a v obvyklou
pracovni dobu, déle jsou zvefejiovany na internetovych strankach spole¢nosti a v obchodnim rejstiiku
pfislusného soudu. Hlavnim informaénim médiem spole¢nosti je podle Stanov spole€nosti denik Mladd Fronta
Dnes.

IC: 471 16 757
DIC: CZ 47 116757
Rejstfikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, vliozka 1914
Pravni fad: Ceské republiky
Pravni predpis: Zakon ¢. 513/1991 Sb. obchodni zakonik, § 154 a nasledujici, spole¢nost
zalozena zakladatelskou listinou ze dne 8. 2. 1993 na dobu neurcitou
Pravni forma: akciova spole€nost
Datum vzniku: 10. 3. 1993
Pfedmét podnikani: dle § 4 platnych stanov
*  ubytovani
»  hostinska ¢innost
¥ pronajem parkovisté

sménarenska ¢innost

pronajem nemovitosti (napf. pronajem prodejen suvenyru, kancelari)

¢innost ekonomickych a organiza¢nich poradcl (napf. poradenstvi

developerdm v oblasti hotelnictvi)

¥ silniéni motorova doprava osobni

¥ silniéni motorova doprava nakladni (napf. catering)

¥ koupé zboZzi za ucelem jeho dalsiho prodeje a prodej (napf. prodej drobného
zbozZi v recepci)

¥ prondjem a pujéovani véci movitych

¥ masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby

v v W

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranici.



2.2 Akcionari, akcie, dluhopisy, majetkoveé ucasti

2.2.1 Hlavni akcionari

Majoritnim akcionafem spole¢nosti CPI Hotels, a.s. byla k 31.
INTERNATIONAL LTD., se sidlem 2nd FLOOR, 145-157 ST. JOHN STREET, LONDON EC1V 4PV, &islo

12. 2008 spole¢nost MARC GILBERT

5108009, ktera vlastnila akcie predstavujici 86,88 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti CPI Hotels, a.s.

2.2.2 Zakladni kapital — akcie

Zakladni kapitél je rozdélen do dvou typud akcii nasledovné:

Druh kmenova akcie kmenova akcie
Forma na majitele na majitele
Podoba listinnd listinna

Pocet kusU 400 000 ks 5180 ks
Pfipojené kupony nejsou nejsou
Jmenovitd hodnota CP 1 000 K& 100 000 K¢&
Celkovy objem emise 400 000 000 K& 518 000 000 K¢&
Registrace nekoétovany nekoétovany
Nazvy trhi, na kterych je emise obchodovana neobchodovano neobchodovano

Veskeré akcie jsou plné splaceny.

Akcie spolec¢nosti jsou prevoditelné bez jakéhokoliv omezeni. Hlasovaci prava nejsou nijak omezena.
Majitel akcie nema zadné vyménné &i predkupni pravo.

Spole€nosti neni zndma existence jakychkoliv smluv mezi akcionafi.
Spole¢nost nevlastni Zadné vlastni akcie ani s nimi nijak neobchodovala.

2.2.3 Dluhopisy
Emitované dluhopisy k 31.12.2008

Druh dluhopis dluhopis

Forma na doruditele na doruditele
Podoba zaknihovany CP zaknihovany CP
Registrace CP kétovany nekétovany
Pocet kust 35 000 kusu 25 000 kusu
Pripojené kupdény neni neni

Ciselné oznadeni ISIN CZ0003501371 CZ0003501157
Celkovy objem emise 350 000 000 K& 250 000 000 K¢
Jmenovitd hodnota cenného papiru 10 000 K¢& 10 000 K¢&
Ména, na kterou dluhopisy znéji koruna Ceska koruna Ceska
Nazvy tuzemskych trh(, kde je emise obchodovéna | RM—Systém neobchodovano
N&zvy zahrani¢nich trha, kde je emise obchodovana | neobchodovéano neobchodovano
Splatnost emise 14.11.2013 31.1.2005

Stav objemu emise k 31.12.2008 34 980 kusti 2 956 kust '

Stav objemu emise po 31.12.2008 nezmeénén nezmeénén

Stav zavazkll z nevyplaceného kup6nu 0 K¢ 0 K¢

Spole¢nost vlastnila k datu splatnosti emise 31.1.2005 24 044 ks dluhopist. 956 ks dluhopist bylo v drzeni

jZinych subjektd. Maijitelé si dosud nezazadali o vyplatu kuponu ani jistiny.

Spole¢nost odkoupila 20 ks dluhopis(

2.2.4 Majetkové ucasti

Spole¢nost ma majetkové Ucasti v nize uvedenych spole¢nostech a tvofi s nimi konsolidaéni celek.

Nazev IC: Vyse majetkové uéasti
CPI —Land Development, a.s., Bilkova 855/19, Praha 1 272 32 166 99,74%
Jakub management s.r.o., Jakubska 649/8, Praha 1 284 09 949 50%

Vys$e uvedené spole¢nosti nemaji Zadné dal$i majetkové Gcasti v jinych spole¢nostech.
Spole€nost neni nijak zavisla na vySe uvedenych ani na Zadnych jinych subjektech.




2.3 Organiza¢ni schéma spolec¢nosti

Valna hromada

Predstavenstvo
Generalnf §
feditelstvi %
)
Personalni Finanéni a Obchodni a Hotely
oddéleni kontrolni oddéleni marketingové (provozni
oddéleni jednotky)
Hotely pod Hotely pod Ostatni hotely
znackou CHOICE znackou
HOTELS FORTUNA

Clarion Hotel
Prague Old Town

Hotel Fortuna
Rhea

Hotel Sigma
Olomouc

Quality Hotel Hotel Fortuna Hotel Cernigov
Prague Luna (od dubna 2008)
Comfort Hotel Fortuna Lazerisky Hotel GOMEL

Prague

Clarion Grandhotel
Zlaty Lev

Clarion Congress
Hotel Prague
(od bfezna 2008)

dim Praha

Hotel Fortuna
Praha

Fortuna Areal
Hloubétin

(od srpna 2008)

Buddha-Bar Hotel
Prague
(od ledna 2009)

Hotel ATOM
Ostrava
(od kvétna 2009)



2.4 Profil spole¢nosti

V roce 1993 zagala spole¢nost CPI Hotels, a.s. podnikat v hotelovém pradmyslu (jesté pod starym nazvem Fortuna
Hotels) pouze s jednim hotelem. Ke konci roku 2008 jiz provozovala 13 hotelll o celkové kapacité pres 6760 IUzek
a témér 6000 konferenénich mist, &imz se fadi k pfednim ¢eskym hotelovym spole€nostem. Z celkového poctu
I0zek se vice jak 70% nachazelo na Gzemi hlavniho mésta Prahy.

Spole¢nost nabizi ubytovani pro doméci i zahrani¢ni klientelu, coz je jejim hlavnim predmétem podnikani, dale
pak realizuje ostatni sluzby stim spojené, jako jsou stravovani, hotelové sluzby a poradenstvi v hotelovém
primyslu. Obchodnimi partnery spolec¢nosti jsou predevsim ¢eské a evropské cestovni kancelare a tour operatofi.
Dals$imi segmenty, které jsou pro spolec¢nost CPl Hotels, a.s. dllezité, jsou segmenty korporatni klientely,
segment internetovych prodejct a MICE (kongresovy segment).

Od roku 1996 je spole¢nost CPl Hotels, a.s. pro Ceskou republiku a Slovensko vyhradnim zastupcem
mezinarodniho hotelového fetézce Choice Hotels International, ktery patfi k nejvétS§im a nejrychleji rostoucim
mezinarodnim hotelovym Fetézcim s témér 6 000 hotely po celém svété. Choice Hotels International ¢leni své
aktivity regionalné do 8 oblasti. Jedna se jednak o dva samostatné staty, USA a Kanadu, které jsou vyclenény
kazdy samostatné a dale o svétové regiony Stredni Ameriku, Jizni Ameriku, Karibik, Evropu, region Asie a Pacifik
a oblast Afrika a Stfedni vychod.

V Evropé patfi Choice Hotels International mezi hotelové fetézce s nejrychleji rostouci siti. Evropské aktivity jsou
zastitény Sirokymi zkusenostmi Choice Hotels Europe (master fransizor pro Evropu).

Comfort reprezentuje dynamicky se rozvijejici znacku hotell *** niz8i az stfedni cenové kategorie

S s omezenym mnozstvim doplikovych sluzeb; hotely nabizejici ,kvalitu za dobré ceny*,

ng!&)ft gastronomické sluzby v modernich restauracich a konferencni prostory; hotely umisténé v blizkosti
obchodnich center a dalniénich tahu.

BY CHOICE HOTELS

*kk ok kk

Znacka Quality reprezentuje jiz 50 let hotely az stfedni cenové kategorie, situované
v centrech mést a v jejich blizkosti. VétSina hotelt nabizi restaurace, konferenéni prostory a pokoje

£ 1, 1 7 ’ . .
Sai8  upravené pro obchodni klientelu (executive rooms).

=
(4_ Clarion zastupuje luxusni hotely **** az ***** s bohatou nabidkou prvotfidnich gastronomickych
2l a doplikovych sluzeb pro naroéné Klienty ve vy$si cenové kategorii.

Zapojeni hotelu do Fetézce na zékladé franSizingové smlouvy opraviiuje hotel k pouzivani jedné ze znadek
Comfort, Quality a Clarion. Pro zaclenény hotel z toho vyplyva prevzeti dlouhodobé UspéSného marketingového,
prodejniho a distribuéniho systému, zapojeni do celosvétové nejefektivnéjsiho rezervaéniho systému CHOICE
2001, prezentaci na Internetu s moznosti pfimych rezervaci (rezervaéni centra a prodejni tymy) a podpora
a poradenstvi v oblasti provozu hotelu. Navic Ize s pomoci CHOICE HOTELS EUROPE dosahnout standardizace
poskytovanych sluzeb, vyhodné&jSich poplatkl za pfijimani kreditnich karet av neposledni fadé icenové
vyhodnych podminek pfi nakupu hotelového vybaveni a materialu od vybranych dodavatelu.

CPI Hotels, a.s., jako vyhradni zastupce CHOICE HOTELS EUROPE, rozviji franSizingovy systém se znackami
Comfort, Quality a Clarion na Gzemi Ceské republiky a Slovenska. Sama spole¢nost ke konci roku 2008
provozovala jiz pét hotelll tohoto fetézce:

Clarion Congress Hotel Prague

Clarion Hotel Prague Old Town

Quality Hotel Prague

Comfort Hotel Prague

Clarion Grandhotel Zlaty Lev

- v v ww

V roce 2009 spole€nost planuje zahajeni provozu daldiho hotelu znacky Clarion na Uzemi Ostravy, kde dojde
k rebranding stavajiciho hotelu Atom, ktery na po¢atku roku 2009 CPI Hotels, a.s. zafazuje do svého portfolia.
Dal$im hotelem na Uzemi hl. mésta Prahy bude nové vystavény hotel Clarion Prague City.



Pod vlastni znatkou FORTUNA spole¢nost provozuje nasledujici hotely:
¥ Hotel Fortuna Rhea
Hotel Fortuna Luna
Fortuna Lazerisky diim Praha
Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytovani
Fortuna Aredl Hloubétin — dlouhodobé ubytovani

- o W

-

Od bfezna 2007 spole¢nost dale provozuje Hotel Sigma Olomouc, kterym Uspésné zahdjila své aktivity
v krajskych méstech Ceské republiky.

Od dubna 2008 spolegnost dale provozuje Hotel Cernigov v Hradci Kralové a od srpna &eskobud&jovicky hotel
Gomel. Tyto dva hotely prifadila spole¢nost CPI Hotels, a.s. do svého portfolia v rdmci svého cile rozSifovani
sluzeb i do krajskych mést.

V lednu 2009 byl otevien péti-hvézdickovy Buddha-Bar Hotel Prague, jako vlbec prvni “hotel znacky Buddha-Bar
na svété. Tento hotel byl zac¢lenén do sité World Hotels DeLux Collection.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. provozuje vySe uvedené hotely (kromé tfi vlastnich — Quality Hotel Prague, Comfort
Hotel Prague a Hotel Fortuna Praha) na zékladé Smlouvy o najmu. V takovém pfipadé majitel objektu pronajima
hotel jako celek spole¢nosti CPI Hotels, a.s., a. je mu za to poskytnuta dohodnuté platba. Majitel minimalizuje své
riziko, nemuze v8ak do vedeni hotelu pfimo zasahovat.

Na zakladé bohatych zkuSenosti odborniki poskytuje spole¢nost CPI Hotels, a.s. partnerim Siroké spektrum
odbornych sluzeb mezi néz Ize zaradit:
# franSizing znaek Comfort, Quality, Clarion celosvétového hotelového Fetézce CHOICE
HOTELS INTERNATIONAL
vypracovani Feasibility Study
odborné posouzeni podnikatelskych zdméra
poskytnuti konzultaci, expertnich analyz a posudku reélnosti podnikatelskych zaméra v oblasti
turistiky a cestovniho ruchu
zabezpedeni smluvni a pravné organizaéni dokumentace
kontrola investiénich nakladd
umoznéni pouziti vlastnich prostor pro modely vzorovych pokojd

oW W

v v v

2.5 Hilavni udalosti roku 2008 a 2009 do uzavérky vyrocni zpravy

leden 2008
zména na pozici pfedsedy pfedstavenstva, dozor&i rada odvolala Mgr. Zbyrika Michala a zvolila Ing.Jana Kratinu
generalnim feditelem byl zvolen Ing. Jan Kratina

unor 2008
zameéstnanci zvolili do dozor&i rady Mgr. Martinu Kudrnovskou

bfezen 2008
otevfeni a zahajeni provozovani — Clarion Congress Hotel Prague

duben 2008 3
zahdjeni provozovani — Hotel Cernigov (Hradec Kralové)

srpen 2008 )
zahdjeni provozovani — Hotel Gomel (Ceské Budéjovice)

leden 2009
zahdjeni provozovani — Buddha-Bar Hotel Prague
dokonéeni rekonstrukce a rozsifeni kapacity o 36 pokojl na Clarion Grandhotel Zlaty Lev (Liberec)

brezen 2009
koupé hotelu — Hotel ATOM Ostrava



3 ORGANY SPOLECNOSTI A JEJI VEDENI

V souladu se Stanovami spole¢nosti CPI Hotels, a.s. valna hromada voli a odvolava ¢leny dozor¢i rady a dozoréi
rada voli a odvolava ¢leny predstavenstva.
Pro zménu stanov neexistuji Zadna zvlastni pravidla.

3.1 Dozorci rada spole¢nosti

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny. Dva ¢lenové jsou voleni valnou hromadou a jeden ¢len je vzdy volen zaméstnanci
spole¢nosti, jako jejich zastupce. Zasedani dozoréi rady se konaji dle potifeby spole¢nosti.

22.2.2008 byla ¢lenem dozor¢i rady zvolena Mgr. Martina Kudrnovska, ktera nahradila Ing. Jana Kratinu (oba byl
voleni zaméstnanci spole¢nosti)

sloZeni dozor¢i rady v roce 2008:

MUDr. Vit Urbanec ¢len dozorci rady

Mgr. Martina Kudrnovska ¢len dozorci rady a obchodni a marketingova feditelka
od 22.2.2008

Irena Kofinkova ¢len dozorci rady

3.2 Predstavenstvo spolecnosti

Predstavenstvo je statutarnim organem spolec¢nosti, Fidi jeji ¢innost a jedna jejim jménem. Pfedstavenstvo ma tfi
¢leny, ktefi jsou voleni i odvolavani dozoréi radou, bez jakychkoliv zviastnich pravidel. Clenové predstavenstva si
voli pfedsedu pfedstavenstva. Zasedani predstavenstva svolava predseda pfedstavenstva a konaji se dle potfeby
spoleénosti. Pfedstavenstvo nema zadné zvlastni pravomoce a to ani podle §161a a210 obchodniho zakoniku.

Dne 2.1.2008 byl novym &lenem a zaroven predsedou predstavenstva zvolen Ing. Jan Kratina. Vykon funkce
predsedy predstavenstva a generalniho feditele je v sou¢asné dobé spojen v jedné osobé.

sloZeni predstavenstva v roce 2008:

Ing. Jan Kratina pfedseda predstavenstva a generalni feditel
od 3.1.2008 (¢len predstavenstva od 1.1.2008)

Ing. Marcela Tvarochova €lenka predstavenstva a finanéni feditelka

Ing. Vratislav Puchinger ¢len predstavenstva a feditel Comfort Hotelu Prague

3.3 Vrcholove vedeni spole¢nosti

Vrcholové vedeni spole¢nosti je prezentovano pouze v jedné osobé, a to generalniho feditele spolecnosti.
Ing. Jan Kratina pfedseda predstavenstva a generalni feditel
pracovni adresa vedeni spole¢nosti:

Vaclavské namésti 47
110 00 Praha 1
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3.4 Principy odmérniovani ¢lenu organu a vedeni spolecnosti

Spole¢nost nema stanoveny zadné principy odménovani ¢lent vedeni a ¢lent dozoréi rady. O odménovani ¢lent
predstavenstva a dozorci rady rozhoduje valna hromada spoleénosti.

Clenové organli spoleénosti a &lenové vrcholového vedeni vroce 2008 pobiraly pouze mzdu za g&innosti
vykonavané v pracovné pravnim vztahu a nebyly jim pfiznany zadné jiné vyhody, nez které jsou spole¢nosti
béZné poskytovany vSem jejim zaméstnancim (napf. pfispévky na penzijni a zivotni pojisténi). VySe mezd vedeni
spole¢nosti schvaluje generdini feditel, mzdové naroky generalniho feditele schvaluje predstavenstvo
spole¢nosti.

Clentim organu, ktefi nejsou zarover zaméstnanci spole&nosti, nebyly ve vykazovaném obdobi poskytnuty zadné
penézité ani nepenézité prijmy.

Udaje o piijmech &lent organu a vedeni spoleénosti
V roce 2008 byli v8ichni tfi €lenové predstavenstva zaroven zaméstnanci spole¢nosti. Z tficlenné dozor¢i rady byl
jeden ¢len soucasné v zaméstnaneckém poméru ke spole¢nosti.

Prijmy vedoucich osob a ¢lenti souhrnné za souhrnné za souhrnné za
dozoréi rady poskytnuté emitentem vSechny ¢leny vSechny ostatni vSechny ¢leny
za rok 2008 predstavenstva osoby s Fidici dozoréi rady
pravomoci
Mzda za €innost v pracovnim poméru 4303 - 493
Odména za ¢lenstvi - - -
Tantiémy -- - -
Nahrady spojené s ukonéenim ¢&lenstvi - - -
Nahrada nakladl - - -
Nepenézni plnéni - - -
Penzijni program 109 - 5

udaje v tis.K¢
Z4&dny z &lent organd a vrcholového vedeni spolednosti neobdrZel 2adny pifjem od osob ovladanych spole¢nosti.

Ve vlastnictvi ¢lend pfedstavenstva, ¢leni dozor€i rady spole¢nosti a osob s fidici pravomoci, véetné osob témto
osobam blizkych nejsou zadné akcie vydané spole¢nosti. Uvedené osoby nejsou smluvnimi stranami opénich a
obdobnych smluv, jejichz podkladovym aktivem jsou Ucastnické cenné papiry vydané spole¢nosti ani zadné
takové smlouvy nebyly v jejich prospéch uzavieny. Neexistuji programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a
¢lendm predstavenstva umoznéno nabyvat G€astnické cenné papiry, opce na tyto cenné papiry &i jina prava
k nim za zvyhodnénych podminek.

Mezi spolecnosti a ¢leny predstavenstva nebo zaméstnanci nejsou uzavieny Zadné smlouvy zavazujici
spole€nost k plnéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani.

Prohlaseni
U ¢€lend vrcholového vedeni, €lend predstavenstva a €lend dozor€i rady neexistuji Zadné stfety zajma.
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4 HOTELY SPOLECNOSTI

Spole¢nost k datu zverejnéni vyroéni zpravy provozuje jiz 15 hotell, z toho 5 pod zna¢kou CHOICE HOTELS a 5
pod vlastni znackou FORTUNA. CPI Hotels, a.s. dale UspéSné rozSifuje své portfolio o hotely v krajskych
méstech.

4.1 Clarion Congress Hotel Prague

Mezinarodni ¢tyrhvézdickovy Clarion Congress Hotel Prague je modernim
kongresovym centrem usilujicim o co nejvétsi komfort svych hostll a vysokou
Uroven pfi zajiStovani konferenci. Hotelovy interiérovy design kopiruje nejvyssi
standard znac¢ky Clarion, jez je soucasti mezinarodniho hotelového fetézce
CHOICE HOTELS INTERNATIONAL. Hosté tohoto kongresového hotelu se mohou
tésit na Sirokou Skalu sluzeb, jez pomohou pretvofit pouhy hotelovy pobyt
v nezapomenutelny zazitek.

Hotel se nachazi pfimo na trase metra B, stanice ,Vyso€anska“. Je vzdélen
pouhych 30 minut autem z ruzynského letisté a 10 minut metrem od historického
centra mésta.

Hotel nabizi 534 modernich pokoju a 25
luxusnich apartma, kdispozici jsou jak
kuracké tak i nekufacké pokoje a
bezbariérové pokoje. VSechny pokoje jsou
vybaveny klimatizaci, telefonem s pfimou
volbou, vysokorychlostnim internetem, barevnym televizorem se satelitnimi
programy a Pay TV, trezorem, minibarem, Zehli¢kou, fénem, hosté také
mohou vyuZzit room service.

Stravovani zajistuji dvé hotelové restaurace s celkovou kapacitou vice nez
750 mist.

K dispozici jsou rozsahlé konferenéni prostory az pro2 500 osob. Na vybér
je 18 kongresovych salénkl a sald. Variabilita sall umozniuje rozdéleni na
mensi prostory odpovidajici poZzadavkim delegatli (az 23). Prostory jsou
diky svému vybaveni, které odpovida nejvy$Sim technologickym
standardim, a kvalitnimu zdzemi, vhodné pro vSechny typy akci.

4.2 Clarion Hotel Prague Old Town

Clarion Hotel Prague Old Town nabizi veskeré pohodli a jedine¢nou
atmosféru moderné vybavenych pokojii a apartma v samém srdci
Prahy na Starém Mésté. Vysoky standard vSech sluzeb garantuje
¢lenstvi v mezinarodnim hotelovém Fetézci Choice Hotels International.

Clarion Hotel Prague Old Town**** poskytuje ubytovani vysokého
standardu 90 komfortnich pokoji, 3 velkorysé apartmany s velkou
terasou a jedine¢nym vyhledem na Prazsky hrad. VSechny pokoje jsou
vybaveny klimatizaci, telefonem s pfimou provolbou, TV se satelitem a
PAY-TV, minibarem, Zehlicem kalhot nebo Zehlicim prknem se
Zehli€kou, trezorem, varnou konvici, pfistupem k internetu zdarma,

koupelnou s vanou a vysousecem vlasu.
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K pfijemnému posezeni laka Café Riva s kapacitou 30 mist. Hosté si zde
mohou dopréat Salek kavy i obcerstveni v pribéhu celého dne. V restauraci
Fantasia si hosté rano vychutnaji svoji snidani, pfes den slouzi jako
konferenéni sal s kapacitou az 105 mist. Konferenéni salonek Bohemia s
moznosti multimediélnich prezentaci mze vyuzit az 25 osob pfi obchodnich
jednanich, Skolenich & seminafich. Mezi doplfikové sluzby hotelu patfi
sménarenské ¢i sekretafské sluzby a internetovy koutek. Ve spole¢nych
prostorach hotelu je k dispozici Wi-Fi pfipojeni zdarma.

4.3 Quality Hotel Prague

*kk

Quality Hotel Prague se nachazi vklidné ¢&asti Prahy 10 pouze 15 minut
od historického a obchodniho centra mésta. Hotel disponuje 211 dvouldzkovymi
pokoji, 16 jednolizkovymi a 17 fFilGzkovymi pokoji, které jsou vybaveny viastnim
sociélnim zafizenim, televizorem se satelitnim pfijmem, telefonem s pfimou volbou a
radiem. V nékterych pokojich je hostim navic k dispozici minibar a fén. Hotel dale
nabizi nekufacké pokoje a dva pokoje pro télesné postizené. Hostim je k dispozici
také hotelova restaurace, lobby bar s letni terasou, sménéarna a obchod se suvenyry,
v neposledni fadé pak také internetova kavarna. Ve spole¢nych prostorach hotelu je
k dispozici Wi-Fi pfipojeni zdarma.

Konferenéni  mistnosti  asalonky  umoznuiji
poradani rdznych spoleenskych akci, firemnich
Skoleni ¢i prezentaci az pro 150 osob. Parkovani
zajiStuji podzemni garaze, autobusy mohou
parkovat na hotelovém parkovisti.

4.4 Comfort Hotel Prague

Comfort Hotel Prague *** je umistén v pfijemném prostiedi Prahy 6 ve
vzdalenosti cca25 minut od centra mésta. V dostupné vzdalenosti od
hotelu se nachazi letiSté Ruzyné a dalnice Praha — Plzern — Rozvadov.
Hotel nabizi ubytovani ve 111 dvouldzkovych, 30 tfildzkovych a 2
jednoluzkovych pokojich, které jsou vybaveny vlastni koupelnou s vanou a
WC, barevnym televizorem se satelitnim pfijmem, telefonem s pfimou
volbou aradiem. Kdispozici jsou nekufacké pokoje a dva pokoje
pro télesné postizené. Ve spole¢nych prostorach hotelu je k dispozici Wi-Fi
pfipojeni zdarma.

Hotel disponuje restauraci s kapacitou 120 mist. K pfijemnému posezeni je
k dispozici atriovy lobby bar. Hosté mohou vyuZzit i non-stop automatu a
obcerstveni a napoji.

Konferenéni sél a salonky az pro 100 osob umoziuji konani nejrtznéjSich
spole¢enskych akci, firemnich prezentaci a $koleni. Mezi dal$i sluzby hotelu
patfi sménarna a obchod se suvenyry. Osobni vozy mohou parkovat
v podzemnich garazich a na hotelovém parkovisti, které je uzpusobeno rovnéz
pro parkovani autobus(.
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4.5 Hotel Fortuna Rhea

Hotel Fortuna Rhea*** se nachazi v klidné ¢asti Prahy 10 pouze 15 minut od centra mésta. Hotel nabizi svym
hostim vynikajici pohodli a velkou kapacitu za vice nez pfivétivé ceny.

Hotel nabizi ubytovani ve 128 vicelizkovych pokojich burikového charakteru (vZdy dva
pokoje se spole¢nou koupelnou a WC) a déale 60 dvoullzkovych (loZnice, obyvaci
pokoj, balkon, koupelna a WC) K vybaveni patfi televizor se satelitnim pfijmem, telefon
s pfimou volbou, radio s budikem, trezor a lednice. K dispozici je také jeden apartman
pro télesné postizené a nekuracké pokoje.

Hostdm nabizi své sluzby hotelova restaurace
se 156 misty, stylovy snack bar Kajuta,
sméndarna, obchod se suvenyry, internet café,
kosmeticky a kadefnicky salon. Ve spole¢nych
prostorach hotelu je k dispozici Wi-Fi pfipojeni
zdarma. Salonky umoznuji poradani
spole€enskych a firemnich akci az pro 60 osob,
pfi vyuziti restaurace maximalné pro 150 osob.
Pro osobni vozy i autobusy je k dispozici parkovisté pfimo u hotelu

4.6 Hotel Fortuna Luna

Hotel Fortuna Luna nabizi skvély pomér mezi hodnotou a cenou vSem, ktefi hledaji
jednoduché ubytovani s vynikajici polohou v dosahu prazské magistraly a dalnice
Praha — Teplice — Drazdany, presto vSak stranou dopravniho ruchu. Poloha hotelu je
idedlni také vzhledem k Veletrznimu paléci v HoleSovicich a Vystavisti v Letfianech.

Hotel disponuje celkovou kapacitou 164 pokoju aapartmand. Jednd se 25
dvoulizkovych pokoji s vlastnim socidlnim zafizenim a 139 dvoulGzkovych
a tiildzkovych pokoju, kdy vzdy dva pokoje maji spole€né pFislusenstvi (koupelna se
sprchou, oddélené WCQC). Pokoje jsou
vybaveny telefonem a balkébnem. Fén,
zehlicka a rychlovarna konvice k zaptjceni na
recepci.

~ Hostim je k dispozici hotelova restaurace se
128 misty, lobby bar se 32 misty s venkovni terasou, herna s hracimi
automaty a obchod se suvenyry. Ve spole¢nych prostorach hotelu je
k dispozici Wi-Fi pfipojeni zdarma. Parkovani osobnich aut a autobusu
zajiStuje parkovisté vedle hotelu.

4.7 Fortuna Lazerisky dum Praha

Fortuna Lazefisky dim Praha nabizi jedine€énou moznost relaxace
v okouzlujicim, klidném prostfedi FrantiSkovych Lazni, svétové uznavaného
lazeriského mésta s vice nez dvousetletou tradici. Fortuna Lazerisky dim
Praha je situovan v historickém centru FrantiSkovych Lazni naproti
méstskému parku, 5 minut od vlakového nadrazi a zastavky autobusu, jen
par krokd od lazenského déni na kolonadé. Okoli skyté ideélni podminky
pro turistiku i cykloturistiku.

Kubytovani slouzi 49 dvoullZzkovych pokoji (17 s balkonem),
29 jednoltzkovych pokojl, 1 luxusni apartmd, vSechny pokoje jsou
nekuracké. Pokoje jsou vybaveny barevnym televizorem se satelitnimi
programy, telefonem s pfimou volbou, chladni¢kou, trezorem.

V nové zrekonstruované restauraci se 120 misty je klientdm celodenné poskytovano stravovani s pfihlédnutim
k jejich dietologickym pozadavkim.

K dispozici je vlastni bazén s protiproudem, fitness, kadernictvi, kosmetika, manikira, pedikdra. Samozrejmosti je
pak 24 hodinové zdravotni péce.
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Ze Siroké skaly lécebnych procedur Fortuna Lazerisky dim Praha nabizi
pitnou kdru (z vlastniho vrtu mineralniho pramene), slatinné zabaly,
parafinové zabaly, fango zdabaly, klasické masaze, reflexni masaze,
elektroterapii, individuélni 1é¢ebny télocvik, skupinovy télocvik, suché CO2
koupele, kyslikovou terapii, vasotrain, inhalace, vitaminové a plynové
injekce, bankovani, masaz lavovymi kameny, lymfodrenazni masaze ruéni i
pristrojové, perlickovou koupel, bylinné a solné koupele.

4.8 Hotel Sigma Olomouc

Hotel Sigma Olomouc, svou vyhodnou polohou v blizkosti vlakového nadrazi a centra mésta Olomouc nabizi

- = svym hostdm nejen kvalitni ubytovani, vybornou kuchyni, ale i moznost
poradanl velkych kongresu ¢i kulturnich a spole¢enskych akci, které piné
Hotel poskytuje ubytovanl v 80 dvoultzkovych a 8 ftFilizkovych pokoju
vybavenych telefonem a barevnym televizorem se satelitnimi programy,
koupelnou se sprchou/vanou a oddélené WC.

Hotel nabizi 2 kongresové saly az pro 1 500 osob vhodné pro poradani
kongres(, konferenci, seminérd, r"
A ! vystav, plest & koncertl a jinych
kulturnich akm Dale pak 4 konferenéni mistnosti, kazda az pro 60 osob.
K dispozici je téZ konferenéni technika.

V hotelu se nachazi také vyhlasena Litovelska restaurace s 80 misty,
s vybornou Ceskou i mezinarodni kuchyni. K dispozici jsou dale bar
a ¢inska restaurace.

4.9 Clarion Grandhotel Zlaty Lev

Hotel je situovan v parkové z6né centra mésta Liberec. Idedlni poloha pro milovniky zimnich sportt 2,5 km na
vychod stiedisko bézeckych sportt Kristianov, 6 km na jihozapad aredl zimnich sportd
na Upati Jestédu. Vyhodna poloha v centru Liberce s perfektnim spojenim na dalni¢ni
tah Drazdany — Praha.

Hotel byl slavnostné otevien v roce 1906 pfi prilezitosti némecko-Ceské vystavy a do
provozu ho uvedl rakousko-uhersky cisaf FrantiSek Josef . Od tohoto data je
Grandhotel Zlaty Lev synonymem pro $pickovou kvalitu poskytovanych sluzeb. Hotel je
idealnim mistem nejen pro pobyt, ale i pro poradani meetingd, konferenci a
spolecenskych akci.

Hotel nabizi ubytovani v 94 dvoultzkovych pokojich, 13 jednoltzkovych pokouch a4
tiildzkovych pokojich. K dispozici je i 5 apartma a téz i luxusni I
prezidentské apartmd. Pokoje jsou vybaveny telefonem s pfimou volbou,
minibarem, trezorem, televizorem se satelitnimi programy,
vysokorychlostnim pfipojenim k internetu, koupelnou se  sprchovym
koutem nebo vanou, fénem
Nejen hotelovym hostiim nabizi své sluzby stylova restaurace s kapacitou
az 80 mist Grand Restaurant Zlaty Lev. Idealnim mistem pro soukromé i
firemni oslavy je karaoke bar Kajetan Spicka.
K dispozici jsou konferenéni prostory — sal Anton Worf s kapacitou 200
osob — salonek Franz Josef skapacitou 45 osob — salonek Roald
Amundsen s kapacitou 50 osob, vcetné technického vybaveni - TV, DVD, PC, CD, Vldeo Tuner
Flipchart, dataprojektor.
Soucasti hotelu je téz Relax centrum — sauna, vifivka, parni kabiny, masazni sprchy, solarium, fitness, masaze.
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4.10Hotel Cernigov

*kk

Hotel Cernigov *** se nachazi v Hradci Kralové v bezprostfedni blizkosti jak vlakového

je vzdalen cca 20 minut chizi nebo 10 minut autobusem. V nabidce je vedle ubytovani
i moznost vybéru konferenénich prostor ze Siroké nabidky, ktera je koncipovana tak,
aby uspokojila potfeby a pozadavky co nejSirSiho spektra klientd.

K dispozici jsou jednolliZkové i dvoullizkové pokoje s moznosti pfistylky. Pro

apartmany. Lze si vyzadat i nekufacky nebo
invalidni pokoj. Do vybavy vSech pokoju patfi
telefon s pfimou volbou, barevny televizor se
satelitnimi programy, koupelna se sprchou a
WC. Neékteré pokoje jsou navic vybaveny
minibarem a fénem.

Soucésti hotelu je prostorna restaurace s 220 misty a vyhlaSenou kuchyni,
lobby bar se Sirokou nabidkou alkoholickych i nealkoholickych napoju.

4.11Hotel Gomel

Hotel Gomel **** je umistén v centralni &asti Jiznich Cech. Nachazi se v
bezprostfedni blizkosti starého mésta a hlavniho namésti Premysla
Otakara Il. Hotel je vzdalen pouhych 2,5 km od vlakového
a autobusového nadrazi a s vybornou dostupnosti autem z hlavnich
silni¢nich tahd

K dispozici jsou jednolGzkové, dvoulizkové a ftfilizkové pokoje. Pro
nebo apartmd. Klienti mohou dale vyuzit kufacké a nekuracké pokoje,
pro handicapované klienty jsou pfipraveny specialné upravené pokoje.
Do vybavy vSech pokoji patfi
koupelna s vanou ¢i sprchou a WC,
vysou$e€ vlast a kosmetické zrcatko, barevnd televize se satelitem, radio,
minibar, telefon s pfimou volbou do celého svéta a pfipojenim na internet.

V pokojich kategorie Superior je dale klimatizace, pokojovy trezor
a v nékterych Zehli¢ kalhot.

Soucasti hotelu je restaurace Gomel s kapacitou 130 osob, restaurace
a kavarna Corso s kapacitou 40 mist a bar s kapacitou 40 mist.

4.12Hotel Atom

Hotel Atom **** je umistén v klidové zéné Ostravy s vybornym spojenim do
4 km vzdaleného centra tramvajovym napojenim na v8echna Zelezni¢ni a
autobusova nadrazi, 20 km vzdaleného letisté Ostrava-Mo$nov a snadné
dostupnosti mezinarodnich silni€nich tah( spojujicich krajskou metropoli s
ostatnimi mésty Ceské republiky a zahranigim.

Hotel nabizi ubytovani pro 300 osob ve
169 pokojich v 7 provedenich. Pokoje
jsou moderné vybavené, jejich soucasti
jsou koupelny (sprchy), WC, telefon s
napojenim na mezinarodni sit, moznost
pfipojeni faxu a modemu, BTV, SAT,
trezory, minibary, bezpe¢nostni zamkovy kartovy systém. Na vSech pokojich je
moznost pfipojeni na vysokorychlostni internet.
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V hotelu Atom se nachdzeji 2 gastronomickd strediska - Restaurace
Harmonie a Atrium ,Piazza D’Oro“ nabizejici pokrmy a speciality ¢eské,
moravské i mezinarodni kuchyné. Soucédsti hotelu je i vinotéka.

K dispozici jsou rozsahlé konferencni prostory az pro 695 osob. Na vybér je
18 kongresovych salénku a salu. Prostory jsou diky svému vybaveni, které
odpovida nejvy$sim technologickym standardim a kvalitnimu zazemi,
vhodné pro v8echny typy akci.

4.13Hotel Fortuna Praha — Dlouhodobé

ubytovani

Hotel Fortuna Praha — dlouhodobé ubytovani se nachazi v klidném prostredi
Prahy 6. Jeho vyhoda spociva ve snadné dostupnosti z letisté Ruzyné i
z centra mésta, které lezi ve vzdalenosti cca7 km od hotelu. Hotel slouzi
k dlouhodobému ubytovani. Parkovani je zaji§téno v podzemnich garazich

nebo na hotelovém parkovisti.

4.14Fortuna Areal Hloubétin

Fortuna Areal Hloubétin je rozsahly komplex pro dlouhodobé ubytovani
V soucasnosti disponuje celkem 1632 lazky. Vyhodou je vynikajici
dostupnost. Hotel je situovan pobliz stanice metra Hloubétin, nedaleko
vypadovky na Hradec Krélové a Mladou Boleslav.

4.15Buddha-Bar Hotel Prague

Prvni pétihvézdickovy Buddha-Bar Hotel na svété, byl otevien v lednu tohoto roku. Je umistén v historickém

Nejen hotelovym hostim nabizi své sluzby
stylova restaurace Buddha-Bar s kapacitou az
250 mist a Siddharta Café s kapacitou az 100
mist.

centru mésta, jen dvé minuty od Staroméstského namésti a pét minut od Vaclavského
nameésti. Unikatni koncept hotelu byl vytvofen Raymondem Visanem.

Cely projekt vychazi z jednotného konceptu svétoznamé znacky Buddha-Bar. 36
luxusnich pokoju je vybaveno IP telefony, vysokorychlostnim pfipojenim na internet a
high-end hudebnim systémem s CD knihovnou Buddha Bar, unikatni kamennou
vanou s Aquasound systémem, zrcadlem s TV
pro sledovani z vany nebo jaccuzi, sprchou s
efektem desSt¢ a kosmetikou z linie
Buddhattitude.
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5 OCEKAVANY VYVOJ, CILE A ZAMERY

Pro CPI Hotels, a.s. je jednou z priorit vybudovani kvalitni sité¢ business hoteld s konferenénim zazemim
v krajskych méstech v CR a to pod jednotnou mezinarodni zna¢kou Clarion. Svym hostim chce nabidnout
jednotny standard, kvalitni sluzby a krajskym méstim pak dostateéné ubytovaci a konferencni kapacity, které by
nabidku regionu zatraktivnily. Hotely jako Sigma v Olomouci, Cernigov v Hradci Kralové, Gomel v Ceskych
Budéjovicich nebo Atom v Ostravé by se mély v budoucnu stat soucasti multifunkénich center, které mimo hotel
nabidnou i kancelafe, obchody a sluzby a v neposledni fadé také moderni kongresové prostory.

V bfeznu roku 2009 jako jedna z mala hotelovych spole¢nosti v tomto obdobi na hotelovém trhu expanduje a do
svého portfolia zarfazuje ostravsky hotel Atom, ktery nasledné hodla rebrandovat na Clarion Congress Hotel
Ostrava.

Uspésnym projektem, ktery byl po rozsahlé rekonstrukci pavodniho objektu v lednu roku 2009

uveden na hotelovy trh, je péti-hvézdickovy Buddha-Bar Hotel Prague v historickém centru hl. A
mésta Prahy. Tento hotel je prvnim hotelem znacky Buddha-Bar na svété a jako franchizu buddha-bar
World Hotels International ho na ¢eském trhu zastupuje pravé CPI Hotels, a.s.

HOTEL

—
Na prelom 2009/2010 planuje ,‘ spole¢nost navic otevieni nového
luxusniho hotelu **** na Tylové . ——— = namésti v Praze, ktery bude spole¢nosti
provozovan taktéz pod znackou ] 1 Clarion. Hotel se 64 pokoji by mél
vyhovovat naro¢néjsi turistické klientele a predevsim korporatni

klientele.

6 OBCHODNI POLITIKA A MARKETING

Rok 2008 znamenal pro CPI Hotels, a.s. rok velké expanze a to predevSim do regionG. Diky nové akvizici hotell
a vystavbé kongresového hotelu, ktery na hotelovém trhu chybél, jsme mohli posilit svoji pozici na trhu a tim i ve
vyjednavani s partnery. Nejen, Ze jim nyni miizeme nabidnout kapacity napfi¢ celou Ceskou republikou, ale diky
otevieni 5-ti hvézdickového Buddha-Bar Hotelu nyni mame nejrozsahlejsi nabidku ve vSech segmentech na
hotelovém trhu.

Vlivem krize, o které se ve druhé poloviné roku 2008 pouze spekulovalo, nicméné jiz v poslednim kvartalu
uplynulého roku ji mnozi v hotelovém primyslu pocitili, se bude v roce 2009 bohuZel cely hotelovy trh nachazet
ve fazi propadu fadové az o 20%. Utlum hotelovych hostl zaznamenala pfedevs§im Praha, regiony se naopak
staly vyhledavanym mistem pro zahrani¢ni i domaci cestovatele. Predpokladdme, Ze tento trend bude
v nadchazejicim obdobi pretrvavat. CPI Hotels, a.s. m& oproti konkurenénim subjektdm vyhodu v §ifi a
riznorodosti svého portfolia, kdy diky synergickému efektu plynouciho z cross-sellingu a marketingové podpory
mezi provoznimi jednotkami, ma moznost pfipadné riziko rozlozit.

Z pohledu marketingu jsme se v loriském roce predevSim soustfedili na posilovani ,brand image“ smérem ke
znacce Clarion, kdy jsme diky otevfieni Clarion Congress Hotelu Prague ziskali celosvétové prvenstvi nejvétsiho
hotelu této znacky. Cilem celé spole¢nosti CPI Hotels, a.s. je v nadchazejicim obdobi roz$ifovat brand image této
znacky i do krajskych mést. Novou akvizici hotelu Atom v Ostravé, ktery se v prdbéhu roku 2009 pfejmenuje na
Clarion Congress Hotel Ostrava, otevienim Clarion Hotel Prague City a planovanou celkovou rekonstrukci a
zaclenéni Sigmy Olomouc pod brand Clarion, zajistime naSim klientdm vysokou uUroveri poskytovanych
ubytovacich a konferenénich sluzeb v kazdém krajském mésté s garanci kvality mezinarodni sité (ktera byla
hosty v roce 2007 ocenéna prvenstvim J.D. Power). V oblasti PR aktivit se zaméfime na brand position Buddha-
Bar Hotel Prague, ktery se na hotelovy trh uvadél v lednu roku 2009, a to jak na ¢eském, tak i zahrani¢nim trhu.

Pro své stalé hosty a korporatni klientelu jsme pripravili fadu novinek v podobé bonusovych programu. Program
»The Club“ i ,Loyalty Card“ jsme pozménili a rozSifili o nové vyhody, pfibyl program ,Choice Hotels Privileges”
pro hotely zna¢ky Clarion, Quality a Comfort.

Velky potencial, jak ziskat nové kontakty a zjistit co za nové subjekty/konkurenty se na hotelovém trhu objevily,
jsou veletrhy a vystavy. V roce 2008 jsme se vice zaméfili na veletrhy a trhy z oblasti MICE segmentu, na které
jsme pred rokem jesté nejezdili. Za zminku stoji U¢ast na Bedouk ve Francii, IMEX v Hannoveru, Incentive Work
v Torontu, NASEBO World Congress a MICE Europe Cologne. Tyto veletrhy byly kli¢ové hlavné pro Clarion
Congress Hotel Prague, ktery se kromé prvenstvi co do velikosti prezentoval i jako nové otevieny a za 18 let
nejvétsi kongresovy hotel postaveny v CR.
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Z odbornych veletrht pro Leisure segment pro nas byly klicovymi WTM v Londyné, EIBTM v Barceloné, ACTB ve
Vidni a dal$i. Navstivili jsme i veletrhy v Ciné CIBTM a JATA v Tokiu, kdy z té&chto zemi odekavame velky
potencidl klientl v prabéhu pfistich let.

Navstévy veletrht z naseho pohledu pfispély nejen k ziskani novych kontaktl, ale také k upevnéni spoluprace se
soucasnymi partnery, vyjasnéni mnoha otazek vzajemné spoluprace a nastaveni podminek pro budouci obchody.
Z hlediska marketingové propagace jsme také nacerpali nové kontakty a zjistili nové moznosti jak internetové tak
tiSténé propagace na mnoha trzich a v rGznych segmentech.

V neposledni fadé veletrhy plsobi i jako prehlidka konkurentt, zejména v pfipadé kongresové turistiky je tfeba
védét, co kdo nabizi a jakym smérem se ubira trh.

7 VYSLEDKY HOSPODARENI

7.1 Vybrané ekonomické ukazatele

Vysledek hospodareni po zdanéni pfipadajici na kazdych 1 000 K& jmenovité hodnoty akcii

Rok 2008 2007 2006
Cisty zisk za obdobi (tis.K¢) -15983 -4 818 207 873
Cisty zisk za obdobi na 1 akcii (Kg&) -17,41 -5,25 226,44

Konsolidovany vysledek hospodafeni po zdanéni pfipadajici na kazdych 1 000 K& jmenovité hodnoty akcii

Rok 2008 2007 2006
Konsolidovany &isty zisk (tis.K¢&) -41 589 -15614 206 886
Konsolidovany &isty zisk na 1 akcii (K&) -45,30 -17,01 225,37
Vybrané ukazatele vyvoje hospodarské situace (udaje bez vlivu konsolidace)
Rok (udaje jsou uvedeny v tis. K&) 2008 2007 2006
Trzby za poskytované sluzby 761 571 444 889 283 159
EBITDA 24 329 36 012 51 088
Provozni zisk 2321 11 087 25478
Zisk pted zdanénim (EBT) -16 238 -6 932 209 667
Zisk po zdanéni -15983 -4 818 207 873
Trzby (obrat) v ¢lenéni dle hotelovych trid
Hotelova tfida obrat v tis. Ké % obratu
hotely tridy **** 359 586 47,26%
hotely tfidy *** 219 392 28,83%
hotely tfidy ***/** 38 646 5,08%
lazefiska zafizeni 50 722 6,67%
ubytovny 92 551 12,16%
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5,08%

28,83%

Trzby (%) dle hotelovych tiid

O hotely tidy ****
B hotely tfidy ***
O hotely tfidy ***/**
O lazefiskéa zafizeni

47,26% B ubytovny

Trzby (obrat) v ¢lenéni dle druhu ¢innosti

Druh éinnosti obrat (tis. K¢) % obratu
Ubytovani 440 303 57,82%
Hostinska ¢innost 215417 28,29%
Lazeriska péce 18 136 2,38%
Pronajem nemovitosti 20170 2,65%
Prondjem séll, salonku a pljcovani véci 34 137 4,48%
Pronajem parkovisté 7121 0,94%
Prodej zboZi v recepci a automatech 4746 0,62%
Ostatni 21 541 2,83%
Celkem 761 571 100,00%

Trzby (%) dle druhli €innosti

O Uby tov ani

B Hostinska ¢innost

O Lazeriska péce

O Pronajem nemov itosti

B Prondjem sdll, salonkl a
pujcov ani v éci

@ Prondjem parkov i§té

B Prodej zboZi v recepci a

automatech

0O Ostatni
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7.2 Hlavni investice

Financni investice

V roce 2008 se spole¢nost spolupodilela na 50% na zakladniho kapitalu spole¢nosti Jakub management s.r.o.

Ostatni investice

V roce 2008 spole¢nost investovala 937 tis.KE do technického zhodnoceni budovy Comfort Hotelu Prague,
jednalo se predevs§im o modernizaci hotelovych pokojli. Dale pak vybavila a modernizovala hotelové provozy o
nové hardwarové vybaveni v hodnoté cca 3 500 tis.KE. Rovnéz tak nové softwarové vybaveni si vyzadalo
investice cca ve vysi 2 500 tis. K&.

Budouci investice

Spole¢nost neni v sou¢asnosti pevné zavazana k investicim do budoucna.

8 OSTATNI

8.1 Vyzkum, vyvoj

Spolecnost se nezabyva vyzkumem a vyvojem novych produktd nebo postupd.

8.2 Zivotni prostredi a lidské zdroje

Spole¢nost svymi aktivitami neohrozuje Zivotni prostredi.

V pracovné pravnich vztazich spole¢nost postupuje v souladu s pfislusnymi zakony a predpisy. Spole¢nost se
v posledni dobé zamérfuje na zvySovani kvalifikace svych zaméstnanct, a to formou rliznych Skoleni a kurzu
(napf. jazykové kurzy, pocitatové kurzy, kurzy zamérené na komunika¢ni dovednosti, Skoleni vnitrofiremnich
standardd, atd.)

8.3 Rizeni rizik

Spole¢nost nema zadné specialni metody Fizeni rizik ani Zadné specialni druhy pfipadného zajisténi. Neni
zajisténa vaci cenovym, Uvérovym a likvidnim rizikim a rizikim souvisejicim s tokem hotovosti. Spole¢nost ma
diky své velikosti a riznorodosti svého portfolia moZnost diverzifikovat pfipadna rizika z pfipadné krize hotelnictvi.
Spole¢nost vSak nepredpokladd Zzadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynosu (kromé& zmén v souvislosti
s roz8ifovanim svého portfolia provozovanych hotelt) a tudiz ani problémy v hotovostnich tocich. PFipadné
odchylky od planovanych hotovostnich tokl jsou feSeny operativnim fizenim na drovni vedeni spole¢nosti.

8.4 Odmény hrazené auditorum

Ve sledovaném Ucetnim obdobi byly auditordm uhrazeny nasledujici odmény:

Druh sluzby za CPI Hotels, a.s. za konsolidacni celek

auditorské sluzby 270 tis.K& 280 tis.K&

Ucetni poradenstvi -- -

danové poradenstvi - -
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8.5 Jiné

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. nema uzavieny zadné smlouvy, které nabudou G¢innosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani spole¢nosti v disledku nabidky prevzeti.

Vroce 2008 nebyla u¢inéna zadna vefejnd nabidka prevzeti akcii spole¢nosti, Spole¢nost CPI Hotels, a.s.
neucinila zadnou verejnou nabidku prevzeti akcii jinych spole¢nosti a ani nedoslo k prerusenti jejiho podnikani.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. nevedla zadna soudni, spravni a rozhodg¢i fizeni, ktera by mohla mit vyznamny vliv
na jeji finanéni situaci.

9 VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI

V lednu 2009 byl otevien a spole¢nost zac¢ala provozovat luxusni 5-ti hvézdi¢kovy Buddha-Bar Hotel Prague.
V bfeznu 2009 spole¢nost zakoupila Hotel ATOM Ostrava (nemovitost) a soucasné i 100% podil na spole¢nosti
Hotel Atom Ostrava, s.r.0., ktera jej provozuje.

10 OSOBY ODPOVEDNE ZA ZPRACOVANI VYROCNI ZPRAVY

Osoby, které zpracovaly nebo se podilely na zpracovani této Vyro¢ni zpravy prohlasuji, Ze informace zverejnéné
v této vyrocni zpravé zpracovaly podle svych nejlepSich znalosti o stavu spole¢nosti.

Osoby odpovédné za prislusné kapitoly vyro€ni zpravy:

Kapitola vyroéni zpravy Odpovédna osoba/funkce

Vyroéni zprava

kapitola 2, 3, 7- 10 Ing. Marcela Tvarochova / finanéni feditelka
kapitola 4 - 6 Martina Konradova / Head of Marketing
Prilohy k Vyroc¢ni zpravé

Zprava o vztazich Ing. Marcela Tvarochovéa

Konsolidovana tcetni zavérka Ing. Marcela Tvarochovéa

Individualni Ucetni zavérka Ing. Marcela Tvarochovéa

Cestné prohlaseni
Osoby odpovédné za vyro¢ni zpravu prohlasuji, Ze Gdaje uvedené ve Vyrocni zpravé za rok 2008, dle nejlepsiho
védomi, ve vSech podstatnych ohledech odpovidaji skute¢nosti a Zadné podstatné okolnosti, které by mohly

ovlivnit pfesné a spravné posouzeni emitenta a hospodareni spole¢nosti nebyly védomé zamiéeny ani nijak
zkresleny.

V Praze dne 27.4.2009

/—

) /

Uah Kratina Marcela Tvarochova
predseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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ZPRAVA O VZTAZICH

k ovladajici osobé a osobam ovladanym podle § 66a odst. 9 obchodniho zakoniku za Uc¢etni obdobi
roku 2008

predstavenstva spolec¢nosti

CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Be¢varova 2081/14, IC: 47116757

Postaveni spole¢nosti v koncernu

Spole¢nost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bedvarova 2081/14, IC: 471 16 757, je osobou
ovladanou (dale jen ovladana spolecnost).

Ovladajici spolecnosti je MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD., se sidlem 2nd FLOOR, 145-157
ST. JOHN STREET, LONDON EC1V 4PV, ¢islo 5108009, ktera k 31.12.2008 vlastnila akcie
predstavuijici 86,88 % zakladniho kapitalu spole¢nosti CPI Hotels, a.s. (dale jen ovladajici spole¢nost).

Predstavenstvu ovladané spole¢nosti se ani s vynalozenim Usili pfiméfeného péci fadného hospodare
nepodafrilo zjistit, zda ovladajici spole¢nost ovlada dalsi spole¢nosti s nimiz by mohla byt ovladana
spole¢nost v obchodnim nebo hospodarském kontaktu.

Vztahy mezi propojenymi osobami
Mezi ovladanou spole¢nosti CPI Hotels, a.s. a ovladajici spole€nosti nebyly v roce 2008 uzavieny

zadné smlouvy, nebyly ucinény zadné jiné pravni Ukony a nebyla pfijata ani uskute¢néna zadna
opatfeni v z&jmu &i na popud ovlédajici osoby ani poskytnuta nebo pfijata jakakoliv pInéni.

V Praze dne 31.3.2009

Jan Kratina IndMarcela Tvarochova

predseda predstavenstva Clen predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

o 2
HOTELS

ZVEREJNOVANA ZA OBDOBI
OD 1. LEDNA 2008 DO 31. PROSINCE 2008

V SOULADU S MEZINARODNIMI UCETNIMI STANDARDY (IAS)
A
MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS)



A&CH

living fox e:onsul&ng

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionifim a pfedstavenstvu o ovéfeni konsolidované tidetni zivérky sestavené k 31.12.2008
spoleénosti CPI Hotels, 2.5, se sidlem Praha 10, Bedvafova 2081/14, ICO 471 16 757

Ovétili jsme pitloZenou konsolidovanou Géetni zévérku spoleénosti CPI Hotels, as., 4. rozvahu
& 31.12.2008, vysledovkuy, piehled o zménfch viasmiho kapitily, piehled o penéaich tocich a pHiohu
za obdobi od 1.1.2008 do 31.12.2008, vietné popisu pouZitjch viznamnych Gletnich metod. Udaje o
spoleénosti CPI Hotels, as., jsou uvedeny v piloze této dfetni zavérky.

Odpovédnost statutitmiho orginn Gletni jednotky 22 videtn{ zivirka

Za sestaveni a vérné zobrazeni konsolidované Bidemni zivérky v souladu s Mezindrodnimi standardy
G&etniho vkaznictvi TAS/IFRS odpovids statutisnd orgin spolednosti CPI Hotels, 2.5. Soudist této
odpovédnosti je navrhnout, zavést 2 zajistit vnitini kontroly nad sestavovinim a véenjm zobrazenim
déetni zévérky tak, aby neobsahovala viznamné nesprivnosti zptsobené podvodem nébo chybou,
zvolit 2 uplatiovat vhodaé Getal metody a providét dané situaci pHiméfené Géetal odbady.
Odpovédnost auditora

Nasi tlohou je vydat na zikladé provedeného auditu virok k téio {idetni zivirce. Audit jsme provedli
vsouladu se zikonem o auditoréch 2 Mezindrodnimi auditorskjmi stmndardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolofkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito piedpisy jsme povinni
dodrfovat etické normy a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, e
konsolidovani Géetni zivérka nechsabmje viznamné sesprivrostl

Audit zahrnuje provedent anditorskjch postupd, jefichZ cilem je ziskat dikazni informace o &stkich
a skutednostech uvedenych v Gietn zivérce. Vybér anditorskjch postupt zévisi na Gsudku auditora,
vietnd posouzeni rizik, ¥ Gletni z4vérka obsshuje vyznamné nesprévnosti zpisobené podvodem
nebo chybou Pii posizovini téchto sizik auditor pfihlédne kvnitinim kontrolim, které jsou
relevantni pro sestaveni a vémé zobrazeni Gletni zivétky. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je
navehnout vhodné auditorské postupy, sdkoliv vyjadfit se k téinnosti veitinich kenwrol. Audie té2
zahmuvje posouzeni vhodnosti pougitych Géetnich metod, pfiméfenosd Géetnich odhadti provedenych
vedenim i posouzen celkové presentace Gcetnf zivérky.

Domnivime se, #e ziskané dbkazni informace tvoH dostateény a vhodny zéklad pro vyjidieni naseho
vyroku.

VYROK BEZ VYHRAD

Podle nadcho ndzoru konsolidovana déetnf zavérka poddvi vEmy a poctivy obraz aksdv, pasiv
a fimanéni situace spoleénosti CPI Hotels, a.s., k31, 12.2008 a nakladu, vynosn a vysledku

jejlho hospodafeni a penéinich tokdi za rok 2008 vsouladu s B wmi standardy
d&etnfho vykaznictvi IAS/IFRS,
<f Sadiy N
V Beng dne 30. dubsie 2009 ) A KRN
:’f A f‘v{k :";
\—Ma/éf ‘ ] “L
( / 'y CsvEdfeniKa CRE po7
A&CE Audit, s. 1. 0«},// AN i /
Ptadinského 4, ?02 Brno " M.“{:_ M// I N
osvédient KA CR & 007 ng Jan
Ing. Martin Kozohorsky, jednate] spoletnostt auditor, osvéddeni & 057

Pilohy: Konsolidovani rozvzha k 31.12.2008, Konsolidovani visledovka k 31.12.2008, Pichled o
zménich viastniho kapitdln, Piehled o penéinich tocich, Piloha

o
5 straenn inernationat




ROZVAHA SKUPINY CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA K 31.12.2008

v tis. K¢ Poznamka 31.12.2008 31.12.2007
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Nehmotna aktiva R1 33 364 31 861
- goodwill R1 29 703 29703
- ostatni nehmotna aktiva R1 3 661 2158
Pozemky, budovy a zafizeni R1 480 583 495 454
- vlastni R1 475 802 489 569
- pronajaté formou finan¢niho leasingu R1 4 781 5885
Poskytnuté zalohy na dl. majetek R2 64 15 000
Investice do nemovitosti R2 2702 342 2693 638
Dlouhodobé poskytnuté pujcky R4 12 334 552 040
Dlouhodobé poskytnuté zalohy R5 80 000 20 500
Ostatni dlouhodoba aktiva 574 574
Dlouhodobé pohledavky 547 821
3309 808 3809 888
Kratkodoba aktiva
Z&asoby R6 7764 3161
Obchodni pohledavky R7 67 311 28 404
Ostatni kratkodobé pohledavky R8 101 789 31 069
Penize a penézni ekvivalenty R9 38 601 35 036
Casové rozligeni R10 6 547 5 446
222012 103 116
Aktiva celkem 3531 820 3913 004
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Z&kladni kapital K 918 000 918 000
Fondy K 72 587 64 435
- emisni azio K 48 658 48 658
- rezervni fondy K 23929 15777
Nerozdélené zisky/ztraty K -79 203 -29 462
- nerozdélené zisky/ztraty minulych obdobi K -37 614 -13 848
- vysledek hospodareni bézného obdobi K -41 589 -15614
911 384 952 973
Mensinovy podil K 5543 5608
Vlastni kapital celkem 916 927 958 581
Dlouhodobé zavazky
Zavazky z leasingu R1 1727 1229
Odlozeny darnovy zavazek V9 200 032 201 911
Emitované dluhopisy R11 349 800 350 000
Pfijaté pujcky R12 264 292 223 665
815 851 776 805
Kratkodobé zavazky
Obchodni zavazky R13 187 963 99 505
Zavazky z leasingu R1 786 1107
Emitované dluhopisy R11 14 039 14 041
Bankovni Gvéry R15 0 485 757
Ostatni kratkodobé zavazky R14 1596 254 1577 208
Casové rozligeni 0
1799 042 2177 618
Zavazky celkem 2614 893 2954 423
Vlastni kapital a zavazky celkem 3531 820 3913 004



VYSLEDOVKA SKUPINY CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA ZA OBDOBI OD 1.1.2008 DO 31.12.2008

vSechny c¢astky, kromé zisku na akcii, jsou uvedeny v tis. K¢ Poznamka 31.12.2008 31.12.2007
POKRACUJICi CINNOSTI
Trzby z ubytovani a hostinské &innosti Vi 761571 444 889
Trzby z pronajmu nemovitosti \ 1017 515
Ostatni vynosy V2 4262 -1771
766 850 443 633
Spotieba materialu a nakup sluzeb V3 326 216 160 596
Naklady na operativni leasing V4 203116 128 158
Mzdové a osobni naklady V5 206 699 114 100
Odpisy R1 22008 24 925
Ztréata (zisk) z precenéni investic do nemovitosti R2 10 963 -8 483
Snizeni (zruSeni snizeni) hodnoty aktiv V6 60 34
Ostatni provozni naklady V7 6 052 4838
775114 424 168
Finanéni vysledek V8 -35 169 -22 206
Zisk (ztrata) z pridruzenych podnikd R3 -100 0
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti pred zdanénim -43 533 2741
Da z pFijmu V9 -1879 -502
Cisty zisk (ztrata) z pokraéujicich &innosti vé. mensinového podilu -41 654 -2 239
Mensinovy podil na ztraté (zisku) z pokracujicich ¢innosti V10 65 -1 403
Cisty zisk (ztrata) z pokraéujicich éinnosti -41 589 -3 642
UKONCENE CINNOSTI V11
Zisk (ztrata) z ukonéenych ¢innosti pred zdanénim 0 -11 972
Souvisejici dafi z pFijmu 0 0
Mensinovy podil na ztraté (zisku) z ukonéenych ¢innosti 0 0
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI -41 589 -15 614
ZISK NA AKCII (EPS) V12
kalkulovany na 1 tis. K¢ jmenovité hodnoty kmenovych akcii
EPS z pokracujicich ¢innosti — zékladni -45,30 -3,97
— zfedény -45,30 -3,97
EPS z ukonéenych ¢innosti — zékladni 0,00 -13,04
— zfedény 0,00 -13,04
EPS — zakladni -45,30 -17,01
— zfedény -45,30 -17,01




VYKAZ O CASH FLOW SKUPINY
CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI 1.1.2008 AZ 31.12.2008

v tis. K& 31.12.2008  31.12.2007
Cash flow z provozni ¢innosti
Zisk pred zdanénim -43 532 -14713
Upravy o:
— odpisy 22 008 24 925
— ztrata (zisk) z prodeje stalych aktiv -895 187
— ztrata (zisk) z prodeje dcefinych podniki 0 11778
— sniZeni (zru$eni) snizeni hodnoty aktiv 60 34
— ztrata (zisk) z pfecenéni investic do nemovitosti 10 963 -8 483
— urokové vynosy -31 006 -9 363
— Urokové naklady 61203 26 433
— ztrata (zisk) z pfidruzenych podniki 100 0
Zisk pred zdanénim po Upravé 18 901 30 798
— sniZeni (zvy$eni) stavu pohledavek -194 167 -16 529
— sniZeni (zvy$eni) stavu zasob -4 603 -1721
— zvySeni (sniZzeni) stavu zavazk 147 571 -104 243
Penézni prostiedky z provoznich operaci -32 298 -91 695
Placené dané z pfijmu -2 595 -3185
Cash flow z provozni ¢innosti celkem -34 893 -94 880

Cash flow z investi¢ni ¢innosti

Nakup a prodej finacnich investic -20 472 712
Néakup a prodej dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv -12 307 -13 029
Poskytnuté pGjcky 532 668 -483 412
Pfijaté aroky 44 289 253
Cash flow z investi¢ni ¢innosti celkem 544178 -495 476

Cash flow z financovani

Emise (nakup) vlastnich dluhopist -200 0
Dlouhodobé zavazky a pujcky, kratkodobé zavazky z finanéni Einnosti -445 130 636 557
Placené uUroky -58 699 -22 966
Platba zavazku z leasingu -1 691 -2189
Cash flow z financovani celkem -505 720 611 402
Cisty ubytek penéz a penéznich ekvivalentt 3 565 21046
Stav penéz a penéznich ekvivalent k zacatku obdobi 35036 13 990
Prirastek (ubytek) b&hem obdobi 3565 21046

Stav penéz a penéznich ekvivalent ke konci obdobi 38 601 35 036




VYKAZ O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU SKUPINY
CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI 1.1.2008 AZ 31.12.2008

Nerozdeélené Zisk

Zakladni Kapitalové a zisky/ztraty minulého/béznéh  Vlastni kapital -  Mensinovy podil

(zapsany) kapital - rezervni fondy - minulych let - 0 obdobi - vétsinovy podil - na vlastnim Vlastni kapital

v tis. K¢ vétsinovy podil  vétSinovy podil  vétSinovy podil  vétSinovy podil celkem kapitalu celkem
Poznamka K K K K K K K

Stav k 1.1.2007 918 000 54 042 -210 341 206 886 968 587 111927 1080514
Tvorba rezervniho fondu 10393 -10 393 0 0
Pfevod zisku do dalSich let 196 493 -196 493 0 0
Prodané ovladané spoleénosti 0 -111 927 -111 927
Nové ovladané spole¢nosti 0 4205 4205
Cisty zisk (ztrata) za obdobi -15614 -15614 1403 -14 211
Stav k 31.12.2007 918 000 64 435 -13 848 -15 614 952 973 5608 958 581
Stav k 1.1.2008 918 000 64 435 -13 848 -15614 952 973 5608 958 581
Tvorba rezervniho fondu 8152 -8 152 0 0
Pfevod zisku do dalSich let -15614 15614 0 0
Prodané ovladané spole¢nosti 0 0
Nové ovladané spolegnosti 0 0
Cisty zisk (ztrata) za obdobi -41 589 -41 589 -65 -41 654
Stav k 31.12.2008 918 000 72587 -37 614 -41 589 911 384 5543 916 927




Priloha konsolidované ucetni zavérky
za rok 2008 (v tis. K¢)

1. STRUCNA CHARAKTERISTIKA MATERSKE SPOLECNOSTI

Spole¢nost CPI HOTELS, a.s. vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstskym soudem v Praze dne 10.
bfezna 1993.

Hlavnim pfedmétem ¢innosti spole€nosti je poskytovani ubytovani a hostinska ¢innost. V sou¢asné dobé je CPI
HOTELS, a.s. vyhradnim zastupcem zna¢ky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL a rozviji fransizingovy systém
se znackami Comfort, Quality a Clarion.

Vlastnici spole¢nosti

Akcionafri spole¢nosti k 31. prosinci 2008 jsou:

MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD.,

2nd floor, 145-157 St. John street, London 86,88%
Ostatni akcionafi 13,12%

Sidlo spolec¢nosti

CPI HOTELS, a.s.
Becvéarova 2081/14
Praha 10

Identifikacni ¢islo
471 16 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2008

Predstavenstvo Dozor¢i rada

Ing. Jan Kratina — pfedseda MUDr. Vit Urbanec — ¢len

Ing. Vratislav Puchinger — €len Irena Kofinkovéa — €len

Ing. Marcela Tvarochova — ¢len Mgr. Martina Kudrnovska — €len

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2007

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Magr. Zbynék Michal — pfedseda MUDr. Vit Urbanec — ¢len
Ing. Vratislav Puchinger — €len Irena Kofinkovéa — ¢len
Ing. Marcela Tvarochova — ¢len Bc. Jan Kratina — ¢len

2. PROHLASENI 0 SHODE s IAS/IFRS

Prilozena konsolidovana Gcetni zavérka je sestavena v souladu s mezinarodnimi Gc¢etnimi standardy IAS
(International Accounting Standards), IFRS (International Financial Reporting Standards), interpretacemi SIC
(Standing Interpretation Commitee) a IFRIC (International Financial Reporting Interpretation Commitee), které
jsou ucinné k datu sestaveni zavérky, tj. k 31. prosinci 2008.

3. VYMEZENi KONSOLIDAGNIHO CELKU

Konsolida¢ni celek (dale také ,Skupina“) je k 31. prosinci 2008 tvofen matefskou spole¢nosti, jednou ovladanou
spolec¢nosti a jednou pfidruzenou spole¢nosti.

Sidlo spole¢nosti Podil na Metoda konsolidace
hlasovacich
pravech
CPI HOTELS, a.s. matefska spole¢nost Becvéarova 2081/14, Praha 10 -- plnd metoda
CPI Land Development, a.s. ovladana spole¢nost Bilkova 855/19, Praha 1 99,74% plna metoda

Jakub management s.r.o. pridruzena spole¢nost  Jakubska 649/8, Praha 1 50,00% metoda ekvivalence




Priloha konsolidované ucetni zavérky
za rok 2008 (v tis. K¢)

4. ZMENY VE SLOZENi KONSOLIDACNIHO CELKU

Do konsolida¢niho celku byla v roce 2008 nové zahrnuta spole¢nost Jakub management s.r.o.

5. PODNIKOVE KOMBINACE A KONSOLIDACE, GOODWILL

V konsolidované ucetni zavérce skupiny je zahrnuta spole¢nost CPI HOTELS, a.s. a spole¢nosti, které jsou touto
spole€nosti kontrolovany (viz kapitola Vymezeni konsolidacniho celku). Za kontrolu se povazuje, pokud
spoleénost pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez 50% hlasovacich prav na zakladnim kapitélu jiné spole¢nosti
nebo pokud ovldda provozni a finanéni aktivity jiné spole¢nosti takovym zpusobem, jez ji umoznuje vyuzit vynosy
z této Cinnosti. Samostatné je v konsolidované vysledovce a rozvaze vykazan vysledek hospodareni a vlastni
kapital odpovidajici podilim menSinovych akcionaru.

V pfipadé akvizic ovladanych spole€nosti se oceni veskerd aktiva, zdvazky a podminéné zavazky, které spini
kriteria IFRS 3 pro vykazani, realnymi hodnotami a zafadi se do rozvahy matefské spole€nosti. Rozdil mezi
akviziéni cenou (navySenou o pfimé naklady spojené s akvizici) a podilem na redlné hodnoté cistych aktiv
pofizované spoleénosti k datu akvizice je vyk&zan v aktivech jako goodwill. Pokud podil na redlné hodnoté cistych
aktiv pofizované spole¢nosti prevysi pofizovaci cenu majetkové UcCasti, vykaze se pfislusny rozdil (negativni
goodwill) jako vynos ve vysledovce v roce akvizice. V pfipadé, kdy z akvizice vznikd goodwill, se tento vzdy k
datu rozvahy testuje na snizeni hodnoty. Vykaze-li se snizeni hodnoty goodwillu, je toto sniZzeni nevratné.
Vysledek hospodareni pofizované spole€nosti se konsoliduje od data akvizice.

Metodou ekvivalence se vykazuji investice do pfidruzenych podnikl, které predstavuji podily na hlasovacich
pravech v rozmezi od 20% do 50%. Investice do pridruzenych podnikd jsou k datu akvizice zachyceny
v porizovaci cené. Nasledné je pak jejich hodnota upravovana o poakvizi¢ni zménu stavu podilu na &istych
aktivech podniku. Ve vysledovce je pak zachycen podil na vysledku hospodareni podniku na Fadku zisk (ztrata)
z pfidruzenych podnikd. Pokud podil na realné hodnoté cistych aktiv pofizovaného pfidruzeného podniku prevysi
pofizovaci cenu majetkové Ucasti, vykaze se pfislusny rozdil (negativni goodwill) jako vynos ve vysledovce v roce
akvizice na fadku zisk (ztrata) z pridruzenych podniku.

Zustatky ucetnich pfipad( ke konci U€etniho obdobi a transakce mezi podniky konsolidovaného celku v jeho
prabéhu, véetné nerealizovanych zisk( z transakci mezi podniky konsolidaéniho celku, jsou z konsolidace
vylouceny. Nerealizované zisky plynouci z transakci s pfidruzenymi spole¢nostmi jsou z konsolidace vylouc¢eny
pouze do vySe podilu skupiny na dané spole¢nosti. Nerealizované zisky plynouci z transakci s pfidruzenymi
spole€nostmi jsou z konsolidace vylou€eny oproti investici do této spole¢nosti.

Ugetni postupy jsou jednotlivymi spolednostmi ve skupiné aplikovany konzistentné.

6. UGETNi OBDOBI

Konsolidovana (cetni zavérka skupiny je sestavena za Ucetni obdobi pocinajici 1. lednem 2008 a kongici
31. prosincem 2008. Ucetni vykazy vSech spolecnosti, které vstupuji do konsolida¢niho celku, byly sestaveny za
stejné obdobi a ke stejnému datu.

Ugetni zavérka je sestavena na principu nepfetrzitého trvani podniku.

7. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH POLITIK SPOLECNOSTI

V fadé situaci pouziva skupina kvalifikovanych Gcetnich odhadl. Ackoliv tyto odhady jsou stanovovany na
zdkladé nejlepSich dostupnych informaci a s nalezitou péci, skute€nost se mize nakonec od Ucetnich odhadi
odliSovat. Tyto odliSnosti nejsou podle IAS 8 chapany jako chyby v Ucetnictvi a nejsou do vykazt promitany
retrospektivné.

7.1. FUNKENIi MENA

Skupina pasobi pfedevsim na Ceském trhu a vétSinu transakci provadi v ¢eskych korunach. Funkéni ménou
spole¢nosti je Ceska koruna (CZK). Ucetni vykazy spole¢nosti jsou sestaveny a prezentovany v ¢eskych
korunach.

7.2. Cizi MENY

Transakce realizované v cizich ménéch jsou prevedeny kurzem platnym k datu realizace téchto transakei.
Penézni polozky jsou k datu zavérky prevadény na funkéni ménu kurzem vyhlaSenym Ceskou nérodni bankou.
Veskeré vzniklé rozdily jsou vykazany ve vysledovce.

7.3. NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotné aktiva jsou evidovana v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linearné na zakladé posouzeni doby zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva zagina mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.



Priloha konsolidované ucetni zavérky
za rok 2008 (v tis. K¢)

7.4. VYZKUM A VYVOJ — NEHMOTNA AKTIVA VYTVORENA VLASTNI CINNOSTI
Skupina neprovadi zadny vyzkum ani vyvoj ve smyslu |AS 38.
7.5. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Majetek ve vlastnictvi spole¢nosti

Budovy a zafizeni se oceriuji pofizovaci cenou snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linearné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ina mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.

Pozemky se ocenuji pofizovaci cenou sniZzenou o ztraty ze sniZzeni hodnoty.
V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovani
Hotely linearni 35 let
Automobily linearni 4 roky
Servery a sité, osobni pocitace, kancelarska technika linearni 2 az 4 roky
Gastrozafizeni linearni 6 let

Zvyseni hodnoty aktiva pfi technickém zhodnoceni je zauc¢tovano pouze v pfipadé, Ze jsou splnény prislusné
podminky podle IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni; tj. je zfejmé, Ze toto zhodnoceni pfinese spole¢nosti
v budoucnosti zvySeny ekonomicky prospéch oproti pdvodnimu stavu.

Bézn4 udrzba a opravy jsou Uc¢tovany jako naklad bézného obdobi.
Skupina pravidelné provadi test na snizeni hodnoty aktiv. Pfipadné snizeni hodnoty aktiva je vykazano ve
vysledovce jako ztrata ze sniZzeni hodnoty.

Majetek porizeny formou finanéniho leasingu

Kazd4 leasingova smlouva je pfedmétem posouzeni, jedna-li se o finanéni ¢i operativni leasing. Pokud podstatna
rizika a uzitky z aktiva prechazeji na najemce, je smlouva klasifikovana jako finan¢ni leasing. V opa¢ném pfipadé
je povazovéana za operativni leasing.

Aktivum, které je predmétem finan¢niho leasingu, je vykazano v rozvaze proti zavazku z leasingu a ocenéno bud
soucasnou hodnotou budoucich leasingovych splatek, nebo realnou hodnotou tohoto aktiva (podle toho, ktera
z téchto dvou hodnot je nizsi), snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. K vypoctu Urokovych nakladl se
pouziva metoda efektivni Urokové miry.

Néklady souvisejici s finanénim leasingem, jako napf. pojisténi, jsou vykazovany jako provozni naklady bézného
obdobi.

Aktiva, ktera jsou pfedmétem operativniho leasingu, nejsou vykdzana v rozvaze, a néklady na tento leasing jsou
vykazany jako provozni naklady bézného obdobi.

7.6. INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Skupina rozliSuje nasledujici dvé zakladni skupiny investic do nemovitosti:
Stavby (v€etné prilehlych pozemkd)
Pozemky

Pfi ocefiovani investic do nemovitosti skupina aplikuje v souladu s IAS 40 — Investice do nemovitosti model
realné hodnoty. Investice do nemovitosti jsou k datu pofizeni ocenény v pofizovaci cené a nasledné se preceriu;ji
na reélnou hodnotu vzdy k rozvahovému dni. Rozdil z pfecenéni je vykazan ve vysledovce vtom obdobi, ve
kterém je rozpoznan.

Vedeni skupiny stanovilo reéalné hodnoty investic do nemovitosti na zakladé dostupnych informaci tak, aby co
nejlépe reflektovaly trzni podminky k datu ucetni zavérky. PFi stanoveni redlné hodnoty byly vyuzity znalecké
posudky, cenové mapy, nabidky od potencialnich kupcl a ostatni relevantni zdroje.

7.7. INVESTICE ZACHYCENE EKVIVALENCNi METODOU

V poloZce investice zachycené ekvivalenéni metodou jsou vykédzany investice do pfidruzenych podniku. (viz.
kapitola Podnikové kombinace a konsolidace, goodwill).

7.8. DLOUHODOBE POSKYTNUTE PUJCKY

Dlouhodobé poskytnuté pujcky jsou vykazany v souladu s IAS 39 — Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni
metodou efektivni Urokové miry.
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7.9. DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky, které jsou splatné déle nez jeden rok od rozvahového dne. Tyto
pohledavky jsou vykazany v sou¢asné hodnoté.

7.10. ZAsoBY

Zasoby se ocefiuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulaéni a podobné néklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu
pofrizeni.

O zasobéach se Uctuje v pramérnych pevnych skladovych cenach, které jsou nékolikrat mésiéné aktualizovany,
odchylky skute¢né pofizovaci ceny od ceny primérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocenuji na
z&kladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

7.11. KRATKODOBE POHLEDAVKY

Kratkodobé pohledavky predstavuiji pfedevsim pohledavky z obchodnich vztahl. Tyto pohledavky jsou vykazany
v nominalni hodnoté.

V pfipadé, kdy existuje indikace na snizeni hodnoty pohledavky, spole¢nost snizi hodnotu pohledavky na jeji
zpétné ziskatelnou hodnotu (tj. vy$si ¢astku z hodnoty ziskatelné prodejem pohledavky a odhadované
vytéznosti). Vytéznost pohleddvek po dobé splatnosti spole¢nost na zékladé minulych zkuSenosti odhaduje
nasledovné:

Pohledavky 6 a vice mésicu po datu splatnosti 50%
Pohledavky 12 a vice mésicl po datu splatnosti 0%
Pohledavky za dluzniky v konkurzu nebo likvidaci 0%
Pohledavky, které jsou pfedmétem soudnich spord 0%

Tato metoda je uplatiiovana pokud nejsou jiné informace o hodnoté pohledavky. Nejisté pohledavky, které jsou
predmétem soudnich sporQ, nejsou vykazany v rozvaze, jsou pouze zvefejnény jako podminéna aktiva.

7.12. KRATKODOBE FINANCNI INVESTICE A PENEZNi EKVIVALENTY

Penézni ekvivalenty zahrnuji penize, zlstatky na bankovnich U¢tech a kratkodobé cenné papiry, které jsou rychle
preménitelné v penize a nejsou zatizeny vyznamnym rizikem sniZzeni hodnoty. Jsou vykazovany v trzni hodnoté a
precefiovany vysledkoveé.

7.13. UROKY Z PUJEEK A DLUHOPISU

VeSkeré Uroky jsou Uctovany do nakladli podle ustanoveni IAS 23.

7.14. TEST NA SNiZENi HODNOTY AKTIV

Skupina pravidelné k rozvahovému dni testuje, zda existuji faktory indikujici snizeni hodnoty aktiv. Kdykoliv se
takova situace vyskytne, skupina porovnava ucetni hodnotu aktiva se zpétné ziskatelnou ¢astkou, kterd se
stanovi jako vy§si ¢astka z realného hodnoty snizené o néklady spojené s prodejem a hodnoty z uziti. Hodnota
z uziti je stanovena na zékladé kvalifikované projekce budoucich cash flow, které testované aktivum generuje.
Projekce budoucich cash flow je stanovena na zékladé odhadu vedeni spole¢nosti.

Pro Ucely stanoveni hodnoty z uziti vedeni spole¢nosti odhadne budouci cash flow vyplyvajici z aktiva a
diskontuje je na soucasnou hodnotu. Pokud aktivum netvofi cashf low samostatné, je hodnota z uziti stanovena
pro celou penézotvornou jednotku.

V pfipadé, kdy dfive vykdzané snizeni hodnoty aktiva pomine, skupina cenu aktiva navysi, avSak nanejvys do
vySe UcCetni hodnoty, kterd by byla vykazana, kdyby ke snizeni hodnoty aktiva nedoslo.

7.15. REZERVY

Rezerva se vykazuje v rozvaze v okamziku, kdy ma skupina smluvni ¢i mimosmluvni zavazek, ktery vznikl jako
dusledek udalosti v minulosti a jehoz vypoféddani bude pravdépodobné znamenat odliv zdroju pfinaSejicich
prospéch skupiny a tento zavazek je spolehlivé urcitelny. Pokud je dopad ¢asové hodnoty penéz vyznamny,
odhadované budouci penézni toky se diskontuji sazbou, kterd odrazi souc¢asné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a specifickd rizika daného zavazku.

7.16. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminéna aktiva/zavazky predstavuji mozna aktiva/zavazky, které vyplyvaji z minulych udalosti, ale
pravdépodobné nebudou znamenat zvy$eni/snizeni ekonomického prospéchu pro skupinu. Proto nejsou
vykazany rozvaze, jsou pouze zverejnény v ramci prilohy k Ucetni zavérce.
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7.17. DALSIi FINANCNi OPERACE

Z4dné dalsi finanéni transakce, které jsou predmétem Gpravy IAS 32 — Finanéni instrumenty: zvefejnéni a
vykazani a IAS 39 — Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni (derivatové obchody, hedging, apod.), skupina
nerealizovala.

7.18. TRZBY Z BEZNE OBCHODNiI CINNOSTI

Trzby z prodanych sluzeb jsou vyk&zany v okamziku, kdy je sluzba provedena a dodéna.
7.19. FINANCNI VYSLEDEK

Finanéni naklady predstavuji Urokové naklady ze zavazkl z finanéniho leasingu a emitovanych dluhopist a
kurzové ztraty. Finanéni vynosy predstavuji Groky z poskytnutych pljcek a kurzové zisky. O urokovych nékladech
a vynosech se Uc¢tuje metodou efektivni Urokové miry.

7.20. NAKLADY NA REKLAMU
Veskeré naklady na reklamu jsou vykazany jako naklady bézného obdobi.

7.21. DANE Z PRIJMU

Dan z pfijm0 za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZzené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouzitim dafiové sazby platné bézném roce a
veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z do¢asnych rozdilll mezi U¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv s pouzitim darové
sazby, u které se oCekava, ze bude platna v dobé, kdy maji byt tyto rozdily uplatnény. OdloZzena dan se Uctuje do
vysledovky nebo proti vlastnimu kapitalu podle toho, ovliviuje-li transakce, kterd ma za disledek vznik/zanik
pfechodného rozdilu, vysledovku nebo vlastni kapital.

O odlozené dariové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich Gc¢etnich
obdobich uplatnéna.

Odlozena dari neni vykazana v pripadé, je-li vznik prechodného rozdilu dusledkem prvotniho vykazani polozky ve
smyslu IAS 12.22(c).

7.22. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Ve smyslu ustanoveni IAS 14 - Vykazovani podle segmentld byly za primarni segmenty stanoveny segment
provozovani hoteld a segment realitni ¢innost. ProtoZze skupina plsobi pfedevsim na Ceském trhu, jedinym
geografickym segmentem je Ceska republika.

7.23. ZISK NA AKCII

Zéakladni zisk na akcii je kalkulovan jako podil €istého zisku za obdobi a primérného poétu kmenovych akcii
v obéhu.

Matefska spole€nost nema Z2adné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie. Zakladni zisk na akcii je tedy
roven zfedénému zisku na akcii.

7.24. UKONCENE OPERACE, AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ukoncéené operace a aktiva ur¢ena k prodeji vykazuje skupina v souladu s IFRS 5. Ztrata (zisk) z ukonéenych
operaci je vykazan na samostatném fadku ve vysledovce.

7.25. INFLAGNIi MENY

Skupina nevykazuje zadné transakce ve vysoce inflacnich ménéch, proto nebyl aplikovan IAS 29 — Vykazovani
v hyperinfla¢nich ekonomikach.

7.26. PODNIKOVE PENZE
Neni aplikovan IAS 26 — Penzijni plany, protoZe v konsolidovanych podnicich se tento institut nevyskytuje.
7.27. VLADNi PODPORA

O vladnich grantech a dotacich G¢tuje skupina v souladu s IAS 20.
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8. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE

R1 — Nehmotna aktiva, Pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Goodwill Software Nedokonceny Celkem
dl. nehmotny
majetek
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2008 29 703 2731 844 33278
PrirGstky - 2 660 2 549 5208
Ubytky - - -2 660 -2 660
Zlstatek k 31.12.2008 29 703 5 391 733 35 827
Opravky
Zlstatek k 1.1.2008 - 1417 -- 1417
Odpisy - 1 046 - 1046
SniZeni/zruSeni snizeni hodnoty aktiva - - - -
Opravky k ubytkdm - - - -
Zlstatek k 31.12.2008 - 2463 -- 2463
Zustatkova hodnota 1.1.2008 29 703 1314 844 31 861
Zustatkova hodnota 31.12.2008 29 703 2928 733 33 364
Pozemky, budovy a zafizeni
Pozemky - Budovy - Zarizeni, Nedokon-  Zafizeni, Celkem
vlastni vlastni automo-bily - ceny dl. automo-
vlastni hmotny bily —
majetek financni
leasing
Pofrizovaci cena
Zlstatek k 1.1.2008 39 200 494172 46 201 2073 12484 594 130
Prirastky -- 937 5249 3876 2 081 12 143
Ubytky - - -1 221 5315 234 -6770
Zlstatek k 31.12.2008 39 200 495 109 50 229 634 14 331 599 503
Opravky
Zistatek k 1.1.2008 -- 53 002 39 075 -- 6 599 98 676
Odpisy -- 13 530 4 457 -- 2975 20 962
Snizeni/zru$eni sniZzeni hodnoty aktiva -- - -- -- - -
Opravky k Ubytkiim -- - -694 -- -24 -718
Zlstatek k 31.12.2008 -- 66 532 42 838 -- 9550 118920
Zustatkova hodnota 1.1.2008 39 200 441 170 7126 2073 5885 495454
Zustatkova hodnota 31.12.2008 39 200 428 577 7 391 634 4781 480583

Spole¢nost nema k 31. prosinci 2008 zadny majetek zatizeny zastavnim pravem.
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Aktiva pronajata formou finanéniho leasingu zahrnuji k 31. prosinci 2008 automobily matefské spole¢nosti.
V nasledujici tabulce jsou uvedeny souhrnné informace o zavazcich z finanéniho leasingu:

Splatky do 1 roku  Splatky od 1 do 5 Splatky
let v nasledujicich
letech
Splatky - automobily 941 1924 -
Urok - automobily -155 -197 -
Cista soucasna hodnota budoucich leasingovych splatek 786 1727 -

R2 — Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti pfedstavuji nemovitosti (pozemky) dcefiné spole¢nosti CPl — Land Development, a.s.
Skupina ma k 31. prosinci 2008 nasledujici investice do nemovitosti zatizené zastavnim pravem: pozemky v k.U.
Délous a v k.u. VSebofice dle zastavni smlouvy ve prospéch spole¢nosti NLB Factoring, a.s.

Dcefin& spole€nost eviduje k 31. prosinci 2008 poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek ve vysi 64 tis. K&.

Stavby Pozemky Celkem
(véetné
pfilehlych
pozemkii)
Uéetni hodnota k 1.1.2008 - 2693 638 2693 638
Prirastky - akvizice novych spole¢nosti - - -
Prirastky - nakup, viastni vystavba - 20 662 20 662
PrirGstky - vklad nemovitosti - - -
Ubytky - prodej - -995 -995
Ubytky - vklad . - -
Precenéni - -10 963 -10 963
Uéetni hodnota k 31.12.2008 - 2702 342 2702 342
R3 - Investice zachycené ekvivalenéni metodou
Podil na Hodnota k Hodnota k
hlasovacich 31.12.2008 31.12.2007
pravech
k 31.12.2008
Jakub management s.r.o. 50% 0 -
Celkem 0

Spolecnost v roce 2008 zalozila jako spoleénik spole¢nost Jakub management, s.r.o. Pofizovaci cena majetkové

Gcasti je 100 tis. K&. K 31.12.2008 spole¢nost vykazala ztratu z pfidruzenych podnik( ve vysi 100 tis. K&.

V nésleduijici tabulce jsou uvedeny souhrnné finanéni informace o stavu aktiv a zavazkd k 31. prosinci 2008 a

trzeb a zisku pridruzenych spole¢nosti za rok 2008.

31.12.2008 31.12.2007
Aktiva — pfidruzené spole¢nosti 4598 -
Zavazky — pridruzené spole¢nosti 9185 -
Trzby — pfidruzené spole¢nosti 212 -
Zisk— pridruzené spole€nosti -4 787 -
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R4 - Dlouhodobé poskytnuté pujcky

Jistina Snizeni Neuhrazené Jistina Snizeni  Neuhrazené
k 31.12.2008 hodnoty uroky k 31.12.2007 hodnoty uroky
k 31.12.2008 k 31.12.2008 k 31.12.2007  k 31.12.2007
Spol. pod rozhodujicim vlivem - - - - -
Spol. pod podstatnym vlivem -- - -- -- --
ISTROFIN GLOBAL INVESTOR
LIMITED - - - 69 500 - 7 996
Best Properties South, a.s. -- - -- 179 600 -- 1326
Czech Property Investments, a.s. -- - -- 302 940 -- 3 961
Balvinder, a.s. 12 334 - 181 -- --
Celkem 12 334 - 181 552 040 - 13 283

Neuhrazené Uroky jsou vykazany v ramci ostatnich kratkodobych pohledavek.

Pujcka poskytnuta spole¢nosti Balvinder, a.s. je denominovana v EUR, je Gro¢ena 6% p.a. a splatna nejpozdéji
do 31.prosince 2010.

R5 — Dlouhodobé poskytnuté zalohy

31.12.2008 31.12.2007

Poskytnuté zalohy na najem 80 000 --
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek -- 20 500
Celkem 80 000 20 500
R6 — Zasoby
Poftizovaci Snizeni Ucetni Poftizovaci Snizeni Uéetni
cena hodnoty hodnota k cena hodnoty hodnota k
k 31.12.2008 zasob 31.12.2008 k 31.12.2007 zasob  31.12. 2007
k 31.12.2008 k 31.12.2007

Nakupované zasoby 7 764 - 7 764 3161 - 3161
Celkem 7764 - 7764 3161 - 3161

Ve sledovaném obdobi nedos$lo k Zadnému snizeni (zrueni snizeni) hodnoty zasob.

R7 — Kratkodobé obchodni pohledavky

Nominalni hodnota Snizeni hodnoty Ucetni hodnota Ucetni hodnota

k 31.12.2008 k 31.12.2008 k 31.12.2008 k 31.12. 2007
Pohledavky z ubytovaci €innosti 67 267 -422 66 845 27 832
Ostatni obchodni pohledavky 525 -60 466 572

Celkem 67 793 -482 67 311 28 404
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R8 - Ostatni kratkodobé pohledavky

Nominalni hodnota

Snizeni hodnoty

Ucetni hodnota

Ucetni hodnota

k 31.12.2008 k 31.12.2008 k 31.12.2008 k 31.12. 2007
Dariové pohledavky 10 389 - 10 389 6 320
Poskytnuté zalohy 7 562 - 7 562 4 469
Uroky z poskytnutych pujéek 181 - 181 13 283
Jiné kratkodobé pohledavky 85 888 -2230 83 658 6 997
Celkem 104 020 -2 230 101 790 31 069
R9 - Penize a penézni ekvivalenty
31.12.2008 31.12.2007
Penize 2339 1423
Bankovni Gcty 36 262 33613
Celkem 38 601 35036
R10 — Casové rozliseni
31.12.2008 31.12.2007
Né&klady pristich obdobi 6 547 5446
Celkem 6 547 5446

R11 - Dlouhodobé a kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopis(i

V roce 2000 emitovala matefskd spole¢nost 25 000 dluhopisu (ISIN: CZ0003501157) se jmenovitou hodnotou
10 tis. K&, které s sebou nesly pevny ro¢ni kupén ve vysi 9% nominalni hodnoty. Emise byla splatna 31. ledna

2005.

V listopadu 2003 emitovala matefska spole¢nost 28 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501371) a v Unoru 2004 dalSich
7 000 dluhopisu se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&, které s sebou nesou pevny rocni kupdn ve vysi 5,25%

nominalni hodnoty. Emise je splatna v roce 2013.

K rozvahovému dni vykazuje skupina kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisd ve vysi 14 039 tis. K& (k 31.
prosinci 2007 — 14 041 tis. K&). Tento zavazek tvori €ast prvni emise dluhopisti z roku 2000, a to ve vysi jistiny
9 560 tis. K& a kupénl v celkové vysi 2.133 tis. KE a pomérna ¢ast kupdnl z druhé emise ve vysi 2 346 tis. K,

které jsou splatné k 14. listopadu 2009.

31.12.2008 31.12.2007
Emitované dluhopisy — dlouhodobé zavazky 350 000 350 000
Emitované dluhopisy — odkoupené -200 --
Emitované dluhopisy — splatné do 1 roku 9 560 9 560
Emitované dluhopisy — kr. zavazky — neuhrazené kupény 4 479 4481
Celkem zavazky z emitovanych dluhopist 363 839 364 041
R12 — Dlouhodobé prijaté ptjcky
31.12.2008 31.12.2007
Dlouhodobé prijaté pljcky — rozhodujici a podstatny vliv - --
Dlouhodobé prijaté pljcky - ostatni 264 292 223 665
Celkem 264 292 223 665
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K'rozvahovému dni vykazuje skupina pfijaté uvéry a puljcky v celkové vysi 264 292 tis. K&. Tyto pujcky jsou
Uroceny sazbou od 2,8% do 6% p.a. a jsou splatné v obdobi od 31. prosince 2010 do 31. prosince 2012.

Pljeky a uvéry jsou splatné do péti let.

V ramci dlouhodobych prijatych pljéek skupina vykazuje Gvér od spole¢nosti NLB Factoring v celkové vysi 182
400 tis. K&. Kromé zfizeni zastavniho prava k pozemkdm (viz bod R2) je Gvér zajiStén pristoupenim k zavazku
spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.

R13 - Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni zavazky zahrnuji bézné zavazky vici dodavatelim za pofizeni dlouhodobého majetku a
dodavky sluzeb. K 31. prosinci 2008 vykazuje skupina kratkodobé obchodni zavazky ve vysi 187 963 tis. K& (k
31. prosinci 2007 — 99 505 tis. K¢).

R14 — Ostatni kratkodobé zavazky

31.12.2008 31.12.2007

Darové zavazky 3 666 2554
Pfijaté zalohy 22776 8305
Zavazky vaéi zaméstnancim 12 937 6 304
ZavazKy ze soc. a zdrav. pojisténi 6 920 3572
Jiné zavazky 1 549 955 1556 473
Celkem 1596 254 1577 208

Nejvyznamnéjsi polozku tvori zavazek materské spole¢nosti ve vysi 1 499 779 tis.K¢ z titulu nakupu akcii dcefiné
spole¢nosti.

R15 — Bankovni uvéry

31.12.2008 31.12.2007

Kontokorentni Gvér - J&T Banka, a.s. - 485 757

Celkem zasoby - 485 757

V roce 2007 matefska spole€nost uzaviela smlouvu o kontokorentnim Gvéru, ktery vroce 2008 matefska
spoleénost plné splatila.

9. DOPLNUJICi INFORMACE K VYSLEDOVCE
V1 — Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti

2008 2007
obrat % obratu obrat % obratu
Kategorie ** 38 646 5,07% 40 894 9,19%
Kategorie *** 270 114 35,47% 253 791 57,05%
Kategorie **** 359 586 47,22% 63 574 14,29%
Kategorie ***** - 0,00% -- 0,00%
Dlouhodobé ubytovani 92 551 12,15% 86 522 19,45%
GR - pfijmy z manazerskych smiuv 674 0,09% 108 0,02%
Celkem 761 571 100,00% 444 889 100,00%
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V2 - Ostatni vynosy

Polozka ostatni vynosy zahrnuje vynosy z prodeje majetku, ze storen, ndhrady Skod pfijaté od hostl a pojistoven,
naklady, pojisténi, droky z prodleni, trzby z pronajmu nemovitosti dcefiné spolecnosti. Za sledované obdobi
realizovala skupina ostatni vynosy ve vysi 5 279 tis. K& (v roce 2007 ¢inily -1 256 tis. K¢&).

V3 — Spotieba materialu a nakup sluzeb

2008 2007
Sluzby 172 232 83 962
Spotfeba materidlu a energie 150 756 74 734
Naklady na prodané zbozi 3228 1900
Celkem 326 216 160 596
V4 — Naklady na operativni leasing
Pfedmétem operativniho leasingu jsou hotely v tabulce.
2008 2007
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 30 000
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35 000 35 000
Fortuna Lazerisky dim Praha 15 000 15 000
Hotel Sigma Olomouc 9000 7 500
Fortuna Areél Hloubétin 40 000 40 000
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 9833 658
Clarion Congress Hotel Prague 21790 -
Hotel Gomel 18 750 -
Hotel Cernigov 22 500 -
Buddha-Bar Hotel Prague 1243 -
Celkem 203 116 128 158
V nasledujici tabulce je uveden prehled splatek operativniho leasingu:
Splatno do 1 roku Splatno od 1 do Splatno
5let v nasledujicich
letech
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 120 000 278 333
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35 000 140 000 560 000
Fortuna Lazerisky dim Praha 15 000 60 000 139 600
Hotel Sigma Olomouc 9 000 36 000 145 500
Fortuna Aredl Hloubétin 42 520 170 080 389 768
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 20 000 80 000 379178
Clarion Congress Hotel Prague 120 000 480 000 2 300 000
Hotel Gomel 45 000 180 000 656 250
Hotel Cernigov 30 000 120 000 577 500
Buddha-Bar Hotel Prague 38 500 154 000 383 757
Clarion Hotel Prague CITY * * *
Celkem 385 020 1 540 080 5 809 886

*Z dlvodu posunuti rekonstrukce objektu nebude najemné fakturovano pronajimatelem aZ do doby predani nemovitosti. Ode
dne predani nemovitosti ¢ini najemné 17 000 tis. K& rocné. Najemni smlouva je uzaviena na dobu uréitou — do 31. prosince

2030.
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V5 — Osobni naklady

2008 2007
Mzdové néklady 151 645 83 278
Socialni a zdravotni pojisténi 51 385 28916
Ostatni socialni naklady 3669 1906
Celkem 206 699 114100

Podrobné daje o plnénich poskytnutych vedoucim osobam je uvedeno v kapitole Transakce mezi spfiznénymi

stranami.

V6 — Snizeni hodnoty aktiv

2008 2007
Snizeni (zruseni snizeni) hodnoty obchodnich pohledavek 60
Snizeni (zruSeni sniZzeni) hodnoty ostatnich pohledavek -
Snizeni (zruseni snizeni) hodnoty finan¢nich aktiv - 34
Celkem 60 34

V7 — Ostatni naklady

V ramci této polozky jsou zahrnuty danové naklady a poplatky (napf. silni¢ni dan, daf z nemovitosti, spravni a

mistni poplatky). V roce 2008 ¢inily tyto naklady 6 052 tis. K& (2007 — 4 838 tis.

V8 - Finanéni vysledek

Kg).

2008 2007
Uroky z emitovanych dluhopist -18 374 -18 375
Kursové zisky a ztraty 134 -2 591
Uroky ze zavazkii finanéniho leasingu -210 -168
Uroky z poskytnutych ptijcek 30 661 9172
Uroky z pfijatych bankovnich tvéra a ptjéek -42 619 -7 337
Ostatni finan¢ni zisky a ztraty -4761 -2 907
Celkem -35 169 -22 206

V9 — Dané z pfijmu

2008 2007
Splatna dar z pfijmu - 4677
Odlozena dari z pfijmu -1879 -5179
Celkem -1 879 -502
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Splatna dan z pfijmu

V nasledujici tabulce je provedeno odsouhlaseni efektivni dafiové sazby za rok 2008:

2008 2007
Zisk pred zdanénim -43 532 14713
Dani z pfijmu vypoctena pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob (21%, rok 2007 24 %) -9 142 -3 531
Vliv dariové netginnych néklada 3428 10 283
Vliv dariové netginnych vynosu -1767 -2 036
danova ztrata vynasobena sazbou dané 7 481 --
Ostatni - -39
Celkova daii z pfijmu 2008 (+naklad, -vynos) - 4677

Odlozena dan

Pro kalkulaci odloZzené dané byla pouZzita v souladu s G€etnimi postupy popsanymi v Pfehledu vyznamnych
Ucetnich politik spole¢nosti dafiova sazba 19%. Skupina vykazuje k 31. prosinci 2008 odlozeny dariovy zavazek
ve vySi 200 032 tis. K& (k 31. prosinci 2007 — 201 911 tis. K&). Zména odlozené dané ve vysi -1 879 tis. K& byla

vykdzana ve vysledovce jako vynos bézného obdobi.

Ucetni  Danova Prechodny Piechodny Odlozeny
hodnota hodnota rozdil  rozdil, ze darovy
kterého zavazek
nevznika (pohledavka)
odlozena
dan
Aktiva
Pozemky, budovy, zafizeni - vlastni 475 801 416 241 59 560 58 994 108
Pozemky, budovy, zafizeni — pronajaté formou fin. leasingu 4781 -- 4781 - 908
Investice do nemovitosti 2702342 504476 2197866 1146652 199 731
Casové rozligeni 6 547 7 795 -1 248 - -238
Zavazky
Dlouhodobé zavazky z fin. leasingu -1727 -- -1727 - -328
Kratkodobé zavazky z fin. leasingu -786 -- -786 - -149
Celkem 3356058 1097612 2258446 1205646 200 032

Pfechodny rozdil ve vysi 1205 646 tis. K&, u kterého nevznika odloZena dan z ddvodu prvotniho uznani aktiva
podle IAS 12.22 (c) predstavuje rozdil vznikly z titulu vkladu Hotelového komplexu Repy a Quality Hotel Prague a

pozemku dcefiné spole€nosti v minulych letech.

Srovnani odlozené dané na pocatku a na konci tc¢etniho obdobi

2008
Prechodné rozdily, ze kterych vznika odlozena dari k 1.1.2008 1062 409
nasobeno dariovou sazbou 21% nebo 19% 201 911
zména stavu pfechodnych rozdill, ze kterych se pocita odlozena dar -9 609
Prechodné rozdily, ze kterych vznika odloZzena dar k 31.12.2008 1052 800
nasobeno dariovou sazbou 21% nebo 19% 200 064
efekt zmény ocekavané sazby dané -32
nasobeno danovou sazbou 19% 200 032
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Porovnani vyse danového nakladu vypocteného z ucetniho zisku se skuteénym a odlozenym darnovym

nakladem
2008
Ztrata pred zdanénim -43 532
Dan z pfijmu vypocétena pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob 9142
(21 %)
Efekt ze zmény sazby dané 139
Efekt dafiové neucinnych nakladi 486
Efekt rozdilu odpisti majetku a pfecenéni investic, kde nevznika 1004
odlozena dan
danova ztrata vynasobena sazbou dané 7 481
Ostatni 161
Celkova dan z pfijmu 2008 (+naklad, -vynos) -1 879

V10 — Mensinovy podil na ztraté (zisku)

Na rfadku mensSinovy podil na ztraté (zisku) z pokracujici ¢innosti je vykazan podil mensinovych akcionarl na
ztraté (zisku) CPI — Land Development, a.s. V roce 2008 ¢inil mensinovy podil na ztraté 65 tis. K¢ (2007 -1 403

tis. K¢E).

V11 - Zisk (ztrata) z ukonéenych ¢innosti

Zisk (ztrata) z ukonéenych &innosti zahrnuje zisk (ztratu) z prodeje dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti a zisk

(ztratu) z aktiv uréenych k prodeji.

2008 2007
Zisk (ztrata) z aktiv uréenych k prodeji - -
Zisk (ztrata) z prodeje dcefinych a pfidruzenych podnik - -11 972
Souvisejici dan z prijmu - -
Celkem - -11 972

V12 - Zisk na akcii

Zakladni kapital matefské spolec¢nosti je k 31. prosinci 2008 tvofen kmenovymi akciemi v nasledujici strukture:

(A) 400 000 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 1 tis. K&,
(B) 5 180 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&.
Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejna akcionarska prava jako 100 ks akcii typu (A).

Zisk na akcii zverejnény ve vysledovce byl kalkulovan na akcie typu (A). Pro Gcely kalkulace a zverejnéni zisku na
akcii ve vysledovce byl pouZit primérny pocet akcii v obéhu za ucetni obdobi, pficemz kazda akcie typu (B) byla

do vypoctu zahrnuta jako 100 akcii typu (A).
Zakladni zisk (BEPS) pfipadajici na akcii typu (A) byl kalkulovan podle vzorce

BEPS = -41 589 000/ (400 000 + 5 180 x 100) = -45,30 K¢
Z&akladni zisk na akcii typu (B) je 100 x (-45,30) = -4 530 K&.

Spole¢nost nevykazuje zadné potencialni kmenové akcie. Zredény zisk na akcii je tudiz rovny zakladnimu zisku

na akcii.
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10. SEGMENTOVE VYKAZNICTVi

Primarni segmenty — oborové

Hotelova cinnost Realitni ¢innost Eliminace Konsolidace celkem

2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Vynosy 765166 443 298 1684 335 - - 766850 443633
Spotieba materidlu a nakup sluzeb 325213 160235 1003 361 - - 326216 160596
Mzdové a osobni néklady 206699 114100 - - -- - 206699 114100
Odpisy 22 008 24 925 -- -- - - 22008 24 925
Ztrata (zisk) z pfecenéni investic do ~ B B ~ __ }
hemovitosti 10 963 8 483 10 963 8 483
Ostatni provozni naklady 208925 132951 304 79 - - 209229 133030
Provozni zisk (ztrata) 2 321 11 087 -10 586 8 378 -- - -8 265 19 465
Finanéni vysledek -18559  -18019  -16609 -4 187 - - -35168  -22206
Zisk (ztrata) z pfidruzenych podnika -100 - - - -- - -100 --
Zisk (ztrata) z pokracujici €innosti 46335 go32 27195 4191 - - 43533 2741
pred zdanénim
Dar z pfijmu -255 -2114 -1624 1612 - - -1 879 -502
Zisk (ztrata) z pokracujici ¢innosti
po zdanéni vé. mensinového -16 083 -4 818 -25 571 2579 -- - -41 654 -2 239
podilu
Mensinové podily na ztraté (zisku) - - 65 -1 403 -- - 65 -1403
Cisty zisk (ztrata) z pokraéuijici i i . . o i
&innosti 16 083 4 818 25 506 1176 41 589 3 642
Zisk (ztrata) z ukoncenych cinnosti -- -- -- -11 972 -- - -- -11 972
Dar z pfijmu - - - - - - - -
Podil menSiny na ztraté (zisku) ~ B _ _ ~ __ _ ~
z ukoncéenych ¢innosti
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI -16 083 -4818 -25506 -10 796 - - -41589 -15614

Hotelova cinnost Realitni ¢innost Eliminace Konsolidace celkem
2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007

Ostatni informace
Aktiva celkem 797 272 1171 461 2734 548 2741 543 -- -- 3 531 820 3913 004
Zéavazky celkem 2127759 2485864 487 134 468 559 -- - 2614893 2954423
N&kup a prodej dlouh.nehm.a
hm. aktiv 7 833 13 496 19 667 -467 -- -- 27 500 13 026
Investice zachycené ekvival.
metodou 100 -- -- -- -- -- 100 --
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Sekundarni segmenty — geografické

Protoze skupina ptisobi predevsim na &eském trhu, jedinym geografickym segmentem je Ceska republika.

11. PODNIKOVE KOMBINACE 2008

V nasledujici tabulce je uveden prehled nové ovladanych spole¢nosti pofizenych v roce 2008.

Datum Podil na hlasovacich Pofizovaci Goodwill (zaporny Poakvizi¢ni
Spolec¢nost akvizice pravech cena goodwill) zisk (ztrata)
Jakub management s.r.o. 16.6.2008 50,00% 100 000

12. DOPLNUJICi INFORMACE K VYKAZU O VLASTNIM KAPITALU (K)
Vétsinovy vlastni kapital
Zakladni kapital

Pocet ks 31.12.2008 Pocet ks 31.12.2007

Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 100 000 K& 5180 5180
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 1 000 K& 400 000 400 000
Celkova hodnota upsaného a splaceného zakladniho kapitalu 918 000 918 000

Akcionarska prava pripadajici na jednu akcii ve jmenovité hodnoté 100 tis. K& jsou ekvivalentni akcionarskym
pravam pfipadajici na 100 kus( akcii v nominalni hodnoté 1 tis. K&.

Materska spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie.
Akcionarska struktura k 31. prosinci 2008 je uvedena v kapitole Stru¢na charakteristika matefské spole¢nosti.

Kapitalové a rezervni fondy

31.12.2008 31.12.2007
Emisni azio 48 658 48 658
Rezervni fond 23 929 15777
Celkem kapitalové a rezervni fondy 72 587 64 435

Emisni &zio vzniklo v minulych letech vkladem Hotelového komplexu Repy.

Rezervni fond je tvofen v souladu se Zakonem ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Tento fond slouZi pouze ke
kryti ztrat spole¢nosti.

Nerozdélené zisky/ztraty
Nerozdélené zisky/ztraty zahrnuji nerozdélené zisky/ztraty vzniklé v minulych letech a zisk/ztratu bézného obdobi.
V roce 2008 realizovala skupina ztratu ve vysi 43 927 tis. K¢&.
Dividendy nebyly vyplaceny ani pfiznany, materska spole¢nost nevydala zadné akcie ani opce na akcie.

Mensinovy vlastni kapital
MenSinovy vlastni kapitdl zahrnuje vlastni kapitdl spole¢nost CPl - Land Development, a.s. pfipadajici
mens$inovym akcionafim. Men&inovy vlastni kapitél €ini k 31. prosinci 2008 5 543 tis. K&.

13. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminéna aktiva

Matefska spolecnost v roce 2004 slozila do konkurzni podstaty spole¢nosti SG-Industry, a.s. 56 000 tis. K&, aby
doséhla zaniku zastavniho prava k nemovitosti Quality Hotel Prague. Céastka 56 000 tis. K& predstavuje
podminéné aktivum, které neni vyk&zano v rozvaze.
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Podminéné zavazky

Vaci skupiné CPlI HOTELS, a.s. neni veden Zzadny soudni spor, jehozZ vysledek by mohl vyznamné ovlivnit idaje
Ucetni zavérky a skupiné neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt vici ni zahajen. Skupina neposkytla Zzadné
zaruky tfetim stranam.

14. SPRIZNENE STRANY, MANAZERSKE ODMENY

Za spriznéné strany se povazuji dcefind a pfidruzena spole¢nost, akcionafi, ¢lenové statutarnich a dozoréich
organl a vykonny management.

14.1 TRANSAKCE MEZI SPRIZNENYMI STRANAMI

Pohledavky a zavazky

K 31. prosinci 2008 neeviduje skupina zadné pohledavky ani zavazky vuci spfiznénym stranam.

Vynosy a naklady

Ve sledovaném obdobi nerealizovala skupina zadné vynosy od spfiznénych stran. Skupiné vtomto obdobi
nevznikly Zadné naklady vaci spfiznénym stranam kromé odmén vedeni spole¢nosti uvedenych v nasledujici
kapitole.

Prijaté a poskytnuté zaruky

Dne 3. fijna 2007 pristoupila CPI Hotels k zavazku dcefiné spole¢nosti CPI - Land Development z titulu Gvéru
v celkové vySi 182 400 tis. K& pfijatého od spole¢nosti NLB Factoring.

14.2 ODMENY POSKYTNUTE CLENUM PREDSTAVENSTVA, CLENUM DOZORCi RADY A VEDENI
SPOLECNOSTI

Kratkodobé pozitky, ostatni pozitky

V nasledujici tabulce je uveden piehled plnéni poskytnutych €lenim pFedstavenstva, ¢lendm dozoréi rady a
ostatnim ¢lenim vedeni materské spole¢nosti.

2008 2007

Predstavenstvo spole¢nosti 4412 1887
- kratkodobé pozitky 4 303 1850
- ostatni pozitky 109 37
Dozor¢i rada spole¢nosti 498 1029
- kratkodobé pozitky 493 999
- ostatni poZitky 5 30
Ostatni ¢leni vedeni spole¢nosti 2248
- kratkodobé pozitky 2242
- ostatni pozitky 6
Celkem 4910 5164

Tabulka zahrnuje plnéni poskytnuté Clenim predstavenstva a dozor¢i rady, ktefi jsou zaroveri zameéstnanci
spole¢nosti. Clendm organd, ktefi nejsou zaroveri zaméstnanci spole¢nosti, nebyly ve vykazovaném obdobi
poskytnuty Zadné kratkodobé ani ostatni pozitky.

Kratkodobé pozitky predstavuji mzdy, zdravotni pojisténi a pojistné na socialni zabezpeceni.

Ostatni pozitky pfedstavuji pfispévek spolecnosti na penzijni a Zivotni pojisténi zaméstnancl — ¢lend statutarniho
nebo dozor¢iho organu. Zadné jiné pozitky (tj. pozitky po skon&eni pracovniho poméru, pozitky souvisejici
s ukoncenim pracovniho poméru, ostatni dlouhodobé pozitky a platby akciemi) nebyly vedeni spole¢nosti
poskytnuty.
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Clenové predstavenstva, dozordi rady, vedeni spolednosti a jim osoby blizké nevlastni zadné akcie matefské
spole¢nosti ani s nimi nebyly uzavieny Zzadné opéni a podobné smlouvy, jejichz podkladovym aktivem jsou
Gcastnické cenné papiry.

Principy odménovani vedoucich osob, ¢lent predstavenstva a ¢lent dozoréi rady

Materska spole¢nost nema stanoveny zadné principy odménovani vedoucich osob, ¢lend predstavenstva a ¢lent
dozoréi rady. O odménovani ¢lenll predstavenstva a ¢len dozoréi rady rozhoduje na zakladé §187 odst. 1 pism.
g) zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli valna hromada spole¢nosti.

15. RiZENi RIZIKA

Skupina pfi svych aktivitach ¢eli predevsim nésledujicim faktordm rizika:

Obchodni pohledavky vznikaji prevazné z hlavni ¢innosti CPl HOTELS, a.s. ze smluv s cestovnimi kancelaremi,
¢astecné i z poskytnutych sluzeb ostatni klientele. Tyto pohledavky jsou predmétem Uvérového rizika. Pohledavky
maji kratkodoby charakter (splatnost 21 az 30 dnud). Vzhledem k tomu, Ze UGvérové riziko bylo shledano
nevyznamnym, nevidi spole€nost nutnost uzavrit Uvérové pojisténi obchodnich pohledavek, protoze odhadované
pojistné by prevysilo mozné ztraty. Zakaznici spole¢nosti jsou vétsinou vyznamné tuzemské a zahrani¢ni cestovni
kancelare s velmi dobrou Gvérovou historii.

Skupina ¢eli riziku neocekavanych zmén ve sménném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru ¢innosti spole¢nosti je
toto riziko z ¢&asti eliminovano duslednym operativnim fizenim obchodni politiky spole¢nosti. Zbylé riziko je
predmétem pravidelného sledovani.

Urokové riziko vyplyva pouze zemitovanych dluhopist, kratkodobého kontokorentniho Gvéru a pfijatych
dlouhodobych pujéek. Uroc¢eni dluhopist a dlouhodobych puljcek je sjednano s pevnou urokovou sazbou.

Skupina také celi riziku zmén v trznich cenach materidlu, energii a nakupovanych sluzeb. Vedeni spole¢nosti
v8ak nepovazuje toto riziko za vyznamné.

Financ¢ni rizika
Ménové riziko
Ménové riziko predstavuje riziko snizeni hodnoty pohledavek denominovanych v cizich ménach v dusledku

znehodnoceni sménnych kurzi cizich mén nebo zvySeni hodnoty zavazki v cizich ménach v dasledku
zhodnoceni sménnych kurzl cizich mén.

Pohledavky a zavazky z obchodniho styku vykazané v rozvaze jsou kratkodobé povahy, zavazky v cizich ménach
jsou evidovany v nevyznamné vysi. Mozné ménové riziko je eliminovano dislednym Fizenim obchodni politiky
spole¢nosti.

Uvérové riziko

Uvérové riziko reprezentuje riziko neschopnosti diuznika dostat svym zavazkam.

Skupina vytvari 100% opravné polozky ke véem pohledavkam, které jsou vice nez 360 dni po terminu splatnosti,
a 50% opravné polozky ke v8em pohledavkam, které jsou po splatnosti 181 az 360 dni. V oblasti pohledavek
z obchodnich vztahu vSak ve spole¢nosti obtizné vymahatelné pohledavky vznikaji v minimalni mife. VSechny
pohledavky skupiny jsou pravidelné provéfovany, v pfipadé naznakd ohrozeni jejich Uhrady jsou dusledné
vymahany az po pfipadné ukonéeni smluvni spoluprace.

Urokové riziko

Kontokorentni Uvér je dro€en pevnou Urokovou sazbou. K rozvahovému dni vykazuje emitované dluhopisy
v celkovém objemu 350 000 tis. K¢ a pfijaté dlouhodobé pljcky ve vysi 264 292 tis. K&. Dluhopisy a pujcky jsou
Uro€eny pevnou Urokovou sazbou. Skupina nepfedpoklada zadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynosu a
tudiz ani problémy v hotovostnich tocich. Pripadné odchylky od planovanych hotovostnich tok( jsou FeSeny
operativnim Fizenim na Urovni vedeni skupiny.
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16. VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI

V lednu byl otevien a spole¢nost za¢ala provozovat luxusni 5-ti hvézdi¢kovy Buddha-Bar Hotel Prague.

V bfeznu 2009 spole¢nost zakoupila Hotel ATOM Ostrava (nemovitost) a sou¢asné i 100% podil na spole¢nosti
Hotel Atom Ostrava, s.r.o., ktera jej provozuije.

V Unoru 2009 byla spravcem konkursni podstaty spole¢nosti SG-Industry, a.s. vracena zastavni jistota viz kap.
13.

V Gnoru 2009 byl do katastru nemovitosti zapsan vznik zastavniho prava k nemovitostem na listu viastnictvi 1247,
katastralni Gzemi Repy , obec Praha ve prospéch Postové banky, a.s. jako zajisténi jeji pohledavky ve vysi 6 100
tis. EUR s pfisluSenstvim budouci pohledavky 1 525 tis. EUR vzniklé do 30.6. 2012.

V Praze, 27. dubna 2009

/—

/
1

Ang. Jari Kratina Ing. Marcela Tvarochova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akclon¥im a predstavenstvu o ovéfenf Fadné Gletni zavitky sestavené k 31.12.2008 spole€nosti
CPI Hotels, 2.5, se sidiem Praha 10, Becvifova 2081/14, 10 471 16 757

Oviili jsme piiloFenou Gfetni zivirki spolecnosti CPI Hotels; 2.5, . zozvabu k 31.12.2008,
vikaz zisku a ztrity, ptehled o zménich viastafho kapitilu, pfehled o pentinich tocich a piilohu
za obdobi od 1.1.2008 do 31.12.2008, vletné popisu poufitych vyznamujch Gletnich metod.
Udaje o spole¢unosti CPI Hotels, a.5., jsou uvedeny v pHloze této ietni zévérky.

Odpovédnost statutimihe orginu Gdetni jednotky za Gletni zdvirku

Za sestavenf a2 vémé zobrazeni Gletnf zivérky v souladu s Mezinirodnimi standardy Géetntho
vikazaictvi IAS/IFRS odpovidi statutdni csgin spolefmosti CPI Hotels, as. Soudistl této
odpovédnosti je navrhnout, zavést a rajistit vnitini kontroly nad sestzvovinim a vEmaym
zobrazenfm Gletnf zévérky tak, aby neobsahovala viznamné nesprivaosti zpiisobené podvodem
nebo chybou, zvolit 2 uplatiiovat vhodné femi metody 2 providét dané situaci pliméfené Hletni
odhady.

Odpovédnost auditera

Nad dokiou je vydit na zikladé provedeného auditn virok ktéto deetnf zivirce. Audit jsme
pzovedh vsouladu se zékonem o suditorech a Mezinirodnimi auditorskjmi standardy a
souvisejicimi aphkaém’m}. dolozkami Komory anditorty Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme poviani dodr¥ovat etické normy a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali
piiméfenou jistotu, Ze detni zdvérka neobsahuje vjznamné nesprivnosti

Audit zahrnuje provedeni auditorskfch postupd, jejichg cllem je wiskat dikazni informace o
istkich a skuteénostech uvedenjch v héetni zévirce. Vybér auditorskfch postupd zdvisi na
Gsudkn auditors, vietné posouzeni rizik, e Géctni zivérka obsahuje vjzpamné sesprivnost
zpisobené podvodem nebo chybou. Pi posuzovam téchto rizik anditox phihlédne k vaitfaim
kontrolim, kieré jsou relevantni pro sestavent a vémé zobrmzeni i¢etnf zivérky. Cllem posouzent
voitfnich kontrsl j& navrhsiont vhodné anditorské postupy, oikoliv vyjadiit se k tfinnost
vnitfnich kontiol. Audit % zahruje posouzeni vhodnosti poufitjch (detnich metod,
piiméfenosti tletnich odhadé provedenych vedenim i posouzeni celkové presentace Gletni

zévisky.

Domnivime se, e ziskané dikazni informace tvoli dostateény 4 vhodny ziklad pro vyjadfeni
naseho viroku.

o
snembreraf E‘r .. Kreston, tulorosiml

tE



ROZVAHA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA K 31.12.2008

v tis. K& Poznamka 31.12.2008 31.12.2007
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Nehmotna aktiva R1 3661 2158
Pozemky, budovy a zafizeni R1 480 096 495 056
- viastni R 475315 489 171
- pronajaté formou finanéniho leasingu R1 4781 5885
Dlouhodobé poskytnuté pujcky R2 12334 552 040
Investice do dcefinych a pfidruzenych spoleénosti R3 2266 300 2266 200
Dlouhodobé poskytnuté zalohy R4 80 000 20 500
Ostatni dlouhodoba aktiva 574 574
2 842 965 3336 528
Kratkodoba aktiva
Zasoby RS 7764 3161
Obchodni pohledavky R6 66 845 27 832
Ostatni kratkodobé pohledavky R7 101 344 30 594
Penize a penézni ekvivalenty R8 38108 34100
Casové rozliseni R9 6 547 5 446
220 608 101 133
Aktiva celkem 3 063 573 3437 661
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital K 918 000 918 000
Fondy K 64 435 64 435
- emisni azio K 48 658 48 658
- rezervni fondy K 15777 15777
Nerozdélené zisky/ztraty K -46 621 -30 638
- nerozdélené zisky/ztraty minulych obdobi K -30 638 -25 820
- vysledek hospodareni bézného obdobi K -15 983 -4 818
Vlastni kapital celkem 935814 951 797
Dlouhodobé zavazky
Zavazky z leasingu R1 1727 1 229
Odlozeny dariovy zavazek Vo 301 556
Emitované diuhopisy R10 349 800 350 000
351 828 351 785
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodniho styku R11 172139 60 748
Zavazky z leasingu R1 786 1107
Emitované dluhopisy R10 14 039 14 041
Bankovni Gvéry R13 0 485 757
Ostatni kratkodobé zavazky R12 1 588 967 1572 426
1775931 2134 079
Zavazky celkem 2127 759 2485 864
Vlastni kapital a zavazky celkem 3063 573 3437 661



VYSLEDOVKA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA ZA OBDOBI OD 1.1.2008 DO 31.12.2008

vSechny ¢astky, kromé zisku na akcii, jsou uvedeny v tis. K¢ Poznamka 31.12.2008 31.12.2007
Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti V1 761 571 444 889
Ostatni vynosy V2 3 595 -1 591
765 166 443 298
Spotieba materialu, energie a nakup sluzeb V3 325213 160 235
Néaklady na operativni leasing V4 203 116 128 158
Odpisy R1 22008 24 925
Mzdové a osobni naklady V5 206 699 114100
Snizeni (zruseni snizeni) hodnoty aktiv V6 0 0
Ostatni naklady V7 5 809 4793
762 845 432 211
Finanéni vysledek V8 -18 559 -18 019
-18 559 -18 019
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti pifed zdanénim -16 238 -6 932
Dar z pfijmu V9 -255 -2 114
Cisty zisk (ztrata) z pokradujicich &innosti -15 983 -4 818
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI -15 983 -4 818
ZISK NA AKCII (EPS) V10
kalkulovany na 1 tis. K& jmenovité hodnoty kmenovych akcii
EPS — zakladni -17,41 -5,25
— ziedény -17,41 -5,25




VYKAZ O CASH FLOW SPOLECNOSTI
CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI OD 1.1.2008 DO 31.12.2008

v tis. K¢ 31.12.2008 31.12.2007
Cash flow z provozni ¢innosti
Zisk pred zdanénim -16 238 -6 932
Upravy o:
— odpisy 22 008 24 925
— ztrata (zisk) z prodeje stalych aktiv -173 -7
— zisk (ztrata) z pfed€asné ukonéeného fin. leasignu 0 0
— snizeni (zruSeni) snizeni hodnoty aktiv 0 0
— Urokové vynosy -31 006 -9 358
— urokové naklady 44 872 22 966
— snizeni (zvySeni) stavu pohledavek -194 516 -15 028
— snizeni (zvySeni) stavu zasob -4 603 1721
— zvySeni (snizeni) stavu zavazku 168 871 43 985
Zisk pred zdanénim po upravé -10 785 58 830
Placené dané z pfijmu -2 595 -3 185
Cash flow z provozni ¢innosti celkem -13 380 55 645
Cash flow z investi¢ni ¢innosti
Nakup a prodej fina¢nich investic -20 540 615
Néakup a prodej dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv -6 508 -13 496
Poskytnuté pujcky 532 668 -483 412
Prijaté aroky 44 289 248
Cash flow z investi¢ni ¢innosti celkem 549 909 -496 045
Cash flow z financovani
Emise (nakup) vlastnich dluhopist -200 0
Dlouhodobé zavazky a pujcky, kratkodobé zavazky z finanéni ¢innosti -485 757 485 757
Placené uroky -44 874 -22 966
Platba zavazku z leasingu -1 690 -2189
Cash flow z financovani celkem -532 521 460 602
Cisty ubytek penéz a penéznich ekvivalentu 4008 20 202
Stav penéz a penéznich ekvivalent( k zac¢atku obdobi 34100 13 898
Prirdstek (Ubytek) béhem obdobi 4008 20 202
Stav penéz a penéznich ekvivalentd ke konci obdobi 38108 34100




VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU SPOLECNOSTI

CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI OD 1.1.2008 DO 31.12.2008

Nerozdélené

Zéakladni Kapitalové Rezervni zisky/ztraty Zisk/ztrata Vlastni kapital
v tis. K¢ (zapsany) kapital fondy fondy minulych let bezného obdobi celkem
Poznamka K K K K K K
Stav k 1.1.2007 918 000 48 658 5384 -223 300 207 873 956 615
Tvorba rezervniho fondu 10 393 -10 393 0
Rozdéleni zisku 2006 197 480 -197 480 0
Zisk bézného obdobi -4 818 -4 818
Stav k 31.12.2007 918 000 48 658 15777 -25 820 -4 818 951 797
Stav k 1.1.2008 918 000 48 658 15777 -25 820 -4 818 951 797
Tvorba rezervniho fondu 0
Rozdéleni zisku 2007 -4 818 4818 0
Zisk bézného obdobi -15983 -15983
Stav k 31.12.2008 918 000 48 658 15777 -30 638 -15 983 935 814




Priloha individualni u¢etni zavérky
za rok 2008 (v tis. K¢)

1. STRUCNA CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI
Spole¢nost CPI HOTELS, a.s. vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstskym soudem v Praze dne 10.
bfezna 1993.

Hlavnim pfedmétem ¢innosti spole€nosti je poskytovani ubytovani a hostinska ¢innost. V sou¢asné dobé je CPI
HOTELS, a.s. vyhradnim zastupcem zna¢ky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL a rozviji fransizingovy systém
se znackami Comfort, Quality a Clarion.

Vlastnici spole¢nosti

Akcionéfi spole¢nosti k 31. prosinci 2008 jsou:

MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD.,

2nd floor, 145-157 St. John Street, London 86,88%
Ostatni akcionafi 13,12%

Sidlo spolec¢nosti
CPI HOTELS, a.s.

Becvarova 2081/14
Praha 10

Identifikacni ¢islo
471 16 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2008

Predstavenstvo Dozor¢i rada

Ing. Jan Kratina — predseda MUDr. Vit Urbanec — ¢len

Ing. Vratislav Puchinger — €len Irena Kofinkovéa — ¢len

Ing. Marcela Tvarochova — ¢len Mgr. Martina Kudrnovska — €len

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2007

Predstavenstvo Dozor¢i rada

Mgr. Zbynék Michal — pfedseda MUDr. Vit Urbanec — ¢len
Ing. Vratislav Puchinger — €len Irena Kofinkovéa — ¢len
Ing. Marcela Tvarochova — ¢len Bc. Jan Kratina — €len

2. PROHLASENI 0 SHODE s IAS/IFRS

Prilozena UcCetni zavérka je sestavena v souladu s mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy IAS (International
Accounting Standards), IFRS (International Financial Reporting Standards), interpretacemi SIC (Standing
Interpretation Commitee) a IFRIC (International Financial Reporting Interpretation Commitee), které jsou ucinné
k datu sestaveni zavérky, tj. k 31. prosinci 2008.

3. UGETNi OBDOBI

Ugetni zavérka spolednosti je sestavena za G&etni obdobi poéinajici 1. lednem 2008 a konéici 31. prosincem
2008.

Ugetni zavérka je sestavena na principu nepfetritého trvani podniku.



Priloha individualni u¢etni zavérky
za rok 2008 (v tis. K¢)

4. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH POLITIK SPOLECNOSTI
4.1. ODHADY

V Fadé situaci pouziva spole¢nost kvalifikovanych G&etnich odhadd. Ackoliv tyto odhady jsou stanovovany na
zakladé nejlepsich dostupnych informaci a s nalezitou péci, skute¢nost se mize nakonec od Uc¢etnich odhadi
odliSovat. Tyto odliSnosti nejsou podle IAS 8 chapany jako chyby v Ucetnictvi a nejsou do vykazt promitany
retrospektivné.

4.2. FUNKCNi MENA

Spole¢nost plsobi pfedevsim na Ceském trhu a vétsinu transakci provadi v ¢eskych korunach. Funkéni ménou
spole€nosti je €eska koruna (CZK). Ucetni vykazy spolecnosti jsou sestaveny a prezentovany v ¢eskych
korunach.

4.3. Cizi MENY

Transakce realizované v cizich ménach jsou pfevedeny kurzem platnym kdatu realizace téchto transakci.
Penézni polozky jsou k datu zavérky prevadény na funkéni ménu kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou.
Veskeré vzniklé rozdily jsou vykdzany ve vysledovce.

4.4. NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotnd aktiva jsou evidovana v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linearné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ina mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.

4.5. VYZKUM A VYVOJ — NEHMOTNA AKTIVA VYTVORENA VLASTNIi CINNOSTI
Spole¢nost neprovadi zadny vyzkum ani vyvoj ve smyslu IAS 38.

4.6. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENi

Majetek ve vlastnictvi spole¢nosti

Budovy a zafizeni se oceniuji pofizovaci cenou snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linearné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ina mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.

Pozemky se oceniuji pofizovaci cenou sniZzenou o ztraty ze snizeni hodnoty.
V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovani
Hotely linearni 35 let
Automobily linearni 4 roky
Servery a sité, osobni pocitace, kancelafska technika linearni 2 az 4 roky
Gastrozafizeni linearni 6 let

ZvysSeni hodnoty aktiva pfi technickém zhodnoceni je zaucétovano pouze v pfipadé, Ze jsou splnény pfislusné
podminky podle IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni; tj. je zfejmé, Ze toto zhodnoceni pfinese spole€nosti
v budoucnosti zvySeny ekonomicky prospéch oproti pdvodnimu stavu.

Bézn4 Udrzba a opravy jsou uc¢tovany jako naklad bézného obdobi.

Spole¢nost pravidelné provadi test na sniZzeni hodnoty aktiv. Pfipadné snizeni hodnoty aktiva je vykazano ve
vysledovce jako ztrata ze sniZzeni hodnoty.

Majetek porizeny formou finanéniho leasingu

Kazd4 leasingova smlouva je pfedmétem posouzeni, jedna-li se o finanéni ¢i operativni leasing. Pokud podstatna
rizika a uzZitky z aktiva pfechazeji na najemce, je smlouva klasifikovana jako finanéni leasing. V opaéném pfipadé
je povazovana za operativni leasing.

Aktivum, které je predmétem finan¢niho leasingu, je vykazano v rozvaze proti zavazku z leasingu a ocenéno bud
sou¢asnou hodnotou budoucich leasingovych splatek, nebo realnou hodnotou tohoto aktiva (podle toho, ktera
z téchto dvou hodnot je nizsi), snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. K vypoctu Urokovych nakladl se
pouziva metoda efektivni Urokové miry.

Naklady souvisejici s finanénim leasingem, jako napf. pojisténi, jsou vykazovany jako provozni naklady bézného
obdobi.



Priloha individualni u¢etni zavérky
za rok 2008 (v tis. K¢)

Aktiva, ktera jsou predmétem operativniho leasingu, nejsou vykdzana v rozvaze, a naklady na tento leasing jsou
vykazany jako provozni naklady bézného obdobi.

4.7. INVESTICE DO DCERINYCH A PRIDRUZENYCH SPOLECNOSTi

Majetkové UcCasti jsou ocenény v pofizovaci cené snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. Pfipadné snizeni hodnoty
aktiva je vykazano ve vysledovce jako ztrata ze snizeni hodnoty aktiva.

4.8. DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky, které jsou splatné déle nez jeden rok od rozvahového dne. Tyto
pohledavky jsou vykazany v sou¢asné hodnoté.

4.9. ZASOBY

Zasoby se ocefiuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulacni a podobné néklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu
pofizeni.

O zasobéach se U¢tuje v pramérnych pevnych skladovych cenéch, které jsou nékolikrat mésiéné aktualizovany,
odchylky skute¢né pofizovaci ceny od ceny primérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocenuji na
z&kladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

4.10. KRATKODOBE POHLEDAVKY

Kratkodobé pohledavky predstavuiji pfedevsim pohledavky z obchodnich vztahl. Tyto pohledavky jsou vykazany
v nominalni hodnoté.

V pfipadé, kdy existuje indikace na snizeni hodnoty pohledavky, spole¢nost snizi hodnotu pohledavky na jeji
zpétné ziskatelnou hodnotu (tj. vy$Si castku z hodnoty ziskatelné prodejem pohledavky a odhadované
vytéznosti). Vytéznost pohleddvek po dobé splatnosti spole¢nost na zakladé minulych zkuSenosti odhaduje
nasledovné:

Pohledavky 6 a vice mésicl po datu splatnosti 50%
Pohledavky 12 a vice mésicl po datu splatnosti 0%
Pohledavky za dluzniky v konkurzu nebo likvidaci 0%
Pohledavky, které jsou pfedmétem soudnich spord 0%

Tato metoda je uplatiiovana pokud nejsou jiné informace o hodnoté pohledavky. Nejisté pohledavky, které jsou
predmétem soudnich spor(, nejsou vykdzany v rozvaze, jsou pouze zverejnény jako podminéna aktiva.

4.11. KRATKODOBE FINANCNI INVESTICE A PENEZNi EKVIVALENTY

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodobé investice, které jsou rychle pfeménitelné v penize a nejsou zatizeny
vyznamnym rizikem sniZzeni hodnoty. Jsou vykazovéany v trzni hodnoté a pfeceriovany vysledkoveé.

4.12. UROKY Z PUJEEK A DLUHOPISU

Veskeré Uroky jsou Uc¢tovany do nakladl podle ustanoveni IAS 23.

4.13. TEST NA SNiZENi HODNOTY AKTIV

Spolecnost pravidelné k rozvahovému dni testuje, zda existuji faktory indikujici snizeni hodnoty aktiv. Kdykoliv se
takova situace vyskytne, spole¢nost porovnava Géetni hodnotu aktiva se zpétné ziskatelnou ¢astkou, ktera se
stanovi jako vy$si ¢astka z realného hodnoty snizené o néklady spojené s prodejem a hodnoty z uziti. Hodnota
z uziti je stanovena na zakladé kvalifikované projekce budoucich cash flow, které testované aktivum generuje.
Projekce budoucich cash flow je stanovena na zékladé odhadu vedeni spole¢nosti.

Pro Gcely stanoveni hodnoty z uziti vedeni spole¢nosti odhadne budouci cash flow vyplyvajici z aktiva a
diskontuje je na sou¢asnou hodnotu. Pokud aktivum netvofi cash flow samostatné, je hodnota z uziti stanovena
pro celou penézotvornou jednotku.

V pripadé, kdy dfive vykazané snizeni hodnoty aktiva pomine, spole¢nost cenu aktiva navysi, avSak nanejvy$ do
vy8e Ucetni hodnoty, kterd by byla vykdzéana, kdyby ke snizeni hodnoty aktiva nedoslo.

4.14. REZERVY

Rezerva se vykazuje v rozvaze v okamziku, kdy ma spole¢nost smluvni ¢i mimosmluvni zavazek, ktery vznikl jako
dasledek udalosti v minulosti a jehoZz vyporadani bude pravdépodobné znamenat odliv zdroji pfinasejicich
prospéch spoleénosti a tento zavazek je spolehlivé urcitelny. Pokud je dopad €asové hodnoty penéz vyznamny,
odhadované budouci penézni toky se diskontuji sazbou, kterd odrazi souc¢asné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a specificka rizika daného zavazku.



Priloha individualni u¢etni zavérky
za rok 2008 (v tis. K¢)
4.15. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminéna aktiva/zavazky predstavuji moznd aktiva/zadvazky, které vyplyvaji z minulych udalosti, ale
pravdépodobné nebudou znamenat zvySeni/snizeni ekonomického prospéchu pro spole¢nost. Proto nejsou
vykazany rozvaze, jsou pouze zverejnény v ramci prilohy k U€etni zavérce.

4.16. DALSIi FINANCNi OPERACE

Z4dné dalsi finanéni transakce, které jsou predmétem Gpravy IAS 32 — Finangni instrumenty: zvefejnéni a
vykazani a IAS 39 - Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni (derivatové obchody, hedging, apod.),
spole¢nost nerealizovala.

4.17. TRZBY Z BEZNE OBCHODNi CINNOSTI

Trzby z prodanych sluzeb jsou vyk&zany v okamziku, kdy je sluzba provedena a dodéna.

4.18. FINANCNI VYSLEDEK

Finanéni naklady predstavuji Urokové naklady ze zavazkl z finanéniho leasingu a emitovanych dluhopist a
kurzové ztraty. Finanéni vynosy predstavuji Groky z poskytnutych pljcek a kurzové zisky. O urokovych nékladech
a vynosech se Uc¢tuje metodou efektivni Grokové miry.

4.19. NAKLADY NA REKLAMU

Veskeré naklady na reklamu jsou vykazany jako naklady bézného obdobi.

4.20. DANE Z PRiJMU

Dan z pfijm0 za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouzitim dafiové sazby platné bézném roce a
veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z do¢asnych rozdilll mezi U¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv s pouzitim darfové
sazby, u které se oCekava, ze bude platna v dobé, kdy maji byt tyto rozdily uplatnény. Odlozena dari se Uctuje do
vysledovky nebo proti vlastnimu kapitalu podle toho, ovliviuje-li transakce, kterd ma za disledek vznik/zanik
prechodného rozdilu, vysledovku nebo vlastni kapital.

O odlozené darové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich Gc¢etnich
obdobich uplatnéna.

Odlozena dari neni vykazana v pripadé, je-li vznik prechodného rozdilu dusledkem prvotniho vykazani polozky ve
smyslu IAS 12.22(c).

4.21. VYKAZOVANi PODLE SEGMENTU

Protoze spole&nost plsobi pfedevéim na 8eském trhu, jedinym geografickym segmentem je Ceska republika.
Vzhledem k homogennimu charakteru podnikani neni spole¢nost ¢lenéna na oborové segmenty, protoZze nema
zadny produkt nebo sluzbu, ktera by byla pfedmétem odliSnych rizik.

4.22. ZISK NA AKCII

Zéakladni zisk na akcii je kalkulovan jako podil €istého zisku za obdobi a primérného poétu kmenovych akcii
v obéhu.

Spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potenciadlni kmenové akcie. Zakladni zisk na akcii je tedy roven
zfedénému zisku na akcii.

4.23. UKONCENE OPERACE, AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ukoncéené operace a aktiva uréena k prodeji vykazuje spole¢nost v souladu s IFRS 5. Ztrata (zisk) z ukoncenych
operaci je vykazan na samostatném fadku ve vysledovce.

4.24. INFLACNi MENY

Spole¢nost nevykazuje zadné transakce ve vysoce inflatnich ménach, proto nebyl aplikovan IAS 29 —
Vykazovani v hyperinflacnich ekonomikach.

4.25. PODNIKOVE PENZE

Neni aplikovan IAS 26 — Penzijni plany, protoze ve spole¢nosti se tento institut nevyskytuje.

4.26. VLADNi PODPORA

O vladnich grantech a dotacich Uctuje spole€nost v souladu s 1AS 20.



Priloha individualni u¢etni zavérky

za rok 2008 (v tis. K¢)

5. DOPLNUJI INFORMACE K ROZVAZE

R1 — Nehmotna aktiva, Pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Software Nedokonceny Celkem
dl. nehmotny
majetek
Porizovaci cena
Zustatek k 1.1.2008 2731 844 3575
Prirastky 2660 2549 5208
Ubytky - -2 660 -2 660
Zlstatek k 31.12.2008 5391 733 6124
Opravky
Zustatek k 1.1.2008 1417 -- 1417
Odpisy 1 046 - 1046
Snizeni/zru$eni sniZzeni hodnoty aktiva - - 0
Opravky k ubytkdm - - 0
Zlstatek k 31.12.2008 2463 - 2463
Zustatkova hodnota 1.1.2008 1314 733 2158
Zustatkova hodnota 31.12.2008 2928 733 3661
Pozemky, budovy a zafizeni
Pozemky - Budovy - vlastni Zarizeni, Nedokon- Zarizeni, Celkem
vlastni automobily ceny dl. automo-
- vlastni hmotny bily —
majetek finanéni
leasing
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2008 39 200 494 172 46 201 1675 12484 593 732
Prirastky - 937 5249 3788 2 081 12 055
Ubytky - - -1 221 5315 234 6770
Zlstatek k 31.12.2008 39 200 495 109 50 229 147 14331 599 017
Opravky
Zistatek k 1.1.2008 - 53 002 39 075 -- 6 599 98 676
Odpisy - 13 530 4 457 -- 2975 20 962
Snizeni/zru$eni sniZzeni hodnoty aktiva - -- - -- - -
Opravky k ubytkdm - -- -694 -- -24 -718
Zlstatek k 31.12.2008 - 66 532 42 838 -- 9550 118920
Zustatkova hodnota 1.1.2008 39 200 441 170 7126 1675 5885 495056
Zustatkova hodnota 31.12.2008 39 200 428 577 7 391 147 4781 480 096

Nejvyznamnéjsi pfirGstek roku 2008 predstavuje pofizeni automobilli na finanéni leasing v hodnoté 2 454 tis. K& a

pofizeni vybaveni pro nové provozovany Clarion Congress Hotel Prague Vysocany v hodnoté 5 249 tis. K¢&.

Spole¢nost nema k 31. prosinci 2008 zadny majetek zatizeny zastavnim pravem.
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Aktiva pronajata formou finanéniho leasingu zahrnuji k 31. prosinci 2008 automobily. V nasledujici tabulce jsou

uvedeny souhrnné informace o zavazcich z finanéniho leasingu:

Splatky do 1 Splatky od 1 do Splatky

roku 5let v nasledujicich

letech

Splatky - automobily 941 1924 -

Urok - automobily -155 -197 -

Cista soucasna hodnota budoucich leasingovych splatek 786 1727 --

R2 — Dlouhodobé poskytnuté pujcky
Jistina Snizeni Neuhrazené Jistina Snizeni Neuhrazené
k 31.12.2008 hodnoty uroky k 31.12.2007 hodnoty uroky
k 31.12.2008 k 31.12.2008 k 31.12.2007 k 31.12.2007
Spol. pod rozhodujicim viivem -- - - - - -
Spol. pod podstatnym vlivem -- - - - - -
ISTROFIN GLOBAL INVESTOR

LIMITED - - - 69 500 - 7 996
Best Properties South, a.s. -- - - 179 600 - 1326
Czech Property Investments, a.s. -- - - 302 940 - 3961
Balvinder, a.s. 12 334 -- 181 - - -
Celkem 12 334 - 181 552 040 - 13 283

Neuhrazené Uroky jsou vykazany v ramci ostatnich kratkodobych pohledavek.

Pujcka poskytnuta spole€nosti Balvinder, a.s. je denominovéna v EUR, je Uro¢ena 6 % p.a. a splatna nejpozdsji

do 31. prosince 2010.

R3 - Investice do dcefinych a pridruzenych spolec¢nosti

Spole€nost vykazuje k 31. prosinci 2008 vramci investic do dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti jednu
majetkovou Uc¢ast v dcefiné spole¢nosti a jednu majetkovou Ucast v pridruzené spole¢nosti. Hlavnim predmétem
¢innosti dcefiné spole¢nosti je investiéni €innost v oblasti nemovitosti, hlavnim pfedmétem ¢innosti pfidruzené

spole¢nosti je hostinska ¢innost.

Prehled majetkovych ucasti k 31. prosinci 2008

Pofizovaci  Snizeni Uéetni  Podil v Vlastni Podil na
cena hodnoty hodnota % kapital vlastnim
aktiva spol. kapitalu
CPI — Land Development, a.s. 2 266 200 - 2266200 99,74 2217 711 2211 945
Jakub management s.r.o. 100 -- 100 50,00 4 587
Celkem 2 266 300 -- 2266 300
Prehled majetkovych ucasti k 31. prosinci 2007
Porizovaci  Snizeni Ucetni Podil v Vlastni Podil na
cena hodnoty hodnota % kapital vlastnim
aktiva spol. kapitalu
CPI — Land Development, a.s. 2 266 200 - 2266200 99,74 2 243 281 2237 673
Celkem 2 266 200 -- 2266 200
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R4 — Dlouhodobé poskytnuté zalohy

31.12.2008 31.12.2007

Poskytnuté zalohy na najem 80 000
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek -- 20 500
Celkem 80 000 20 500

R5 — Zasoby
Pofizovaci  Snizeni hodnoty Ucetni Porizovaci Snizeni Ucetni
cena zasob hodnota k cena hodnoty hodnota k
k 31.12.2008 k 31.12.2008 31.12.2008 k 31.12.2007 zasob 31.12. 2007
k 31.12.2007

Nakupované zasoby 7 764 - 7 764 3161 - 3 161
Celkem 7764 - 7764 3161 - 3 161

Ve sledovaném obdobi nedo$lo k Zzadnému snizeni (zru$eni snizeni) hodnoty zasob.

R6 — Kratkodobé obchodni pohledavky

Nominalni Snizeni hodnoty Ucetni hodnota  Ucetni hodnota
hodnota k 31.12.2008 k 31.12.2008 k 31.12. 2007
k 31.12.2008
Pohledavky z ubytovaci ¢innosti 67 267 -422 66 845 27 832
Celkem 67 267 -422 66 845 27 832
R7 - Ostatni kratkodobé pohledavky
Nominalni Snizeni hodnoty  Ucetni hodnota  Ucetni hodnota
hodnota k 31.12.2008 k 31.12.2008 k 31.12. 2007
k 31.12.2008
Dariové pohledavky 10 216 10 216 6 143
Poskytnuté zalohy 7 289 7 289 4 469
Uroky z poskytnutych pujcek 181 181 13 283
Jiné kratkodobé pohledavky 85 888 -2 230 83 658 6 699
Celkem 103 574 -2 230 101 344 30 594
R8 - Penize a penézni ekvivalenty
31.12.2008 31.12.2007
Penize 2146 1225
Bankovni Uéty 35962 32 875
Celkem 38108 34100
R9 — Casové rozliseni
31.12.2008 31.12.2007
Né&klady pristich obdobi 6 547 5 446
Celkem 6 547 5 446
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R10 - Dlouhodobé a kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopis(i

V roce 2000 emitovala spole¢nost 25 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501157) se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&,
které s sebou nesly pevny roéni kupén ve vysi 9% nominalni hodnoty. Emise byla splatna 31. ledna 2005.

V listopadu 2003 spole¢nost emitovala 28 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501371) a v Unoru 2004 dalSich
7 000 dluhopisu se jmenovitou hodnotou 10 tis. K¢, které s sebou nesou pevny ro¢ni kupdn ve vysi 5,25%
nominalni hodnoty. Emise je splatna v roce 2013.

K rozvahovému dni vykazuje spole¢nost kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist ve vysi 14 039 tis. K& (k
31. prosinci 2007 — 14 041 tis. K&). Tento zavazek tvofi ¢ast prvni emise dluhopist z roku 2000, a to ve vysi jistiny
9 560 tis. KE a pomérné ¢asti kupdnud v celkové vysi 2 133 tis. KE a pomérna ¢ast kuponu z druhé emise ve vysi
2 346 tis. K¢, které jsou splatné k 14. listopadu 2009.

31.12.2008 31.12.2007

Emitované dluhopisy — dlouhodobé zavazky 350 000 350 000
Emitované dluhopisy — odkoupené -200

Emitované dluhopisy — splatné do 1 roku 9 560 9 560
Emitované dluhopisy — kr. zavazky — neuhrazené kupény 4479 4 481
Celkem zavazky z emitovanych dluhopist 363 839 364 041

R11 — Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni zavazky zahrnuji bézné zavazky vuci dodavatellim za pofizeni dlouhodobého majetku a
dodavky sluzeb. K 31. prosinci 2008 vykazuje spolecnost kratkodobé obchodni zavazky ve vysi 172 139 tis. K&
(k 31. prosinci 2007 — 60 748 tis. K¢).

R12 — Ostatni kratkodobé zavazky

31.12.2008 31.12.2007

Darové zavazky 3 666 2554
Pfijaté zalohy 22 306 7835
Zavazky vaéi zaméstnancim 12937 6 304
ZavazKy ze soc. a zdrav. pojisténi 6 920 3572
Jiné zavazky 1543 138 1552 161
Celkem 1588967 1572426

R13 - Kratkodobé bankovni uvéry

31.12.2008 31.12.2007

Kontokorentni Gvér - J&T Banka, a.s. - 485 757

Celkem -- 485 757

V roce 2007 spolecnost uzaviela smlouvu o kontokorentnim tvéru, maximalni vySe Cerpani Cinila 500 000 tis. KE.
Uroky byly sjednany ve vysi 5 % p.a. z Castky Cerpané z Gvérového ramce a ve vysi 0,5 % p.a. za rezervaci
uvérovych zdroju. Uvér byl v roce 2008 pIné splacen.
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6. DoPLNUJICi INFORMACE K VYSLEDOVCE
V1 - Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti

2008 2007
obrat % obratu obrat % obratu
Kategorie ** 38 646 5,07% 40 894 9,19%
Kategorie *** 270 114 35,47% 253 791 57,05%
Kategorie **** 359 586 47,22% 63 574 14,29%
Kategorie ***** - 0,00% -- 0,00%
Dlouhodobé ubytovani 92 551 12,15% 86 522 19,45%
GR - pfijmy z manazerskych smiuv 674 0,09% 108 0,02%
Celkem 761 571 100,00% 444 889 100,00%

V2 — Ostatni vynosy

Ostatni vynosy zahrnuji vynosy z prodeje majetku, ze storen, vynosy z titulu nahrad skod zpusobenych hosty a
pfijaté nahrady $kod od pojistovny. Za sledované obdobi realizovala spole¢nost ostatni vynosy ve vysi 3 595 tis.

K¢ (2007 — -1 591 tis. K¢).

V3 — Spotieba materialu a nakup sluzeb

31.12.2008 31.12.2007
Sluzby 171 229 83 601
Spotfeba materidlu a energie 150 756 74 734
Naklady na prodané zbozi 3228 1900
Celkem 325 213 160 235
V4 — Naklady na operativni leasing
Predmétem operativniho leasingu jsou hotely v nasleduijici tabulce:
31.12.2008 31.12.2007
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 30 000
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35 000 35 000
Fortuna Lazerisky dim Praha 15 000 15 000
Hotel Sigma Olomouc 9 000 7 500
Fortuna Aredl Hloubétin 40 000 40 000
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 9 833 658
Clarion Congress Hotel Prague 21790
Hotel Gomel 18 750
Hotel Cernigov 22 500
Buddha Bar Hotel Prague 1243
Celkem 203 116 128 158
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V nasledujici tabulce je uveden prehled splatek operativniho leasingu:
Splatno do 1 Splatno od 1 do Splatno

roku 5 let v nasledujicich
letech

Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 120 000 278 333
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35000 140 000 560 000
Fortuna Lazerisky dim Praha 15 000 60 000 139 600
Hotel Sigma Olomouc 9 000 36 000 145 500
Fortuna Aredl Hloubétin 42 520 170 080 389 768
Clarion Grandhotel Zlaty Lev 20 000 80 000 379178
Clarion Congress Hotel Prague 120 000 480 000 2 300 000
Hotel Gomel 45 000 180 000 656 250
Hotel Cernigov 30 000 120 000 577 500
Buddha Bar Hotel Prague 38 500 154 000 383 757
Clarion Hotel Prague CITY * * *
Celkem 385 020 1540 080 5 809 886

*Z dlvodu posunuti rekonstrukce objektu nebude najemné fakturovano pronajimatelem aZ do doby predani nemovitosti. Ode
dne predani nemovitosti ¢ini najemné 17 000 tis. K& rocné. Najemni smlouva je uzaviena na dobu uréitou — do 31. prosince
2030.

V5 — Osobni naklady

31.12.2008 31.12.2007

Mzdové néklady 151 645 83 278
Socialni a zdravotni pojisténi 51 385 28916
Ostatni socialni naklady 3 669 1906
Celkem 206 699 114 100

Spole¢nost méla ve sledovaném obdobi 742 zaméstnancu, z toho jsou 4 osoby ve vedeni spole¢nosti. Podrobné
Udaje o plnénich poskytnutych vedoucim osobam je uvedeno v kapitole Transakce mezi spfiznénymi stranami.

V6 — Snizeni hodnoty aktiv

Spole¢nost méla v roce 2008 nevytvorila ani nezruSila opravné polozky k obchodnim pohledavkam, k ostatnim
pohledavkam ¢&i k jinym aktivam.

V7 — Ostatni naklady

V ramci této polozky jsou zahrnuty danové naklady a poplatky (napf. silni¢ni dan, daf z nemovitosti, spravni a
mistni poplatky. V roce 2008 ¢inily tyto naklady 5 809 tis. K& (2007 naklady 4 793 tis. K¢).

V8 - Finanéni vysledek

31.12.2008 31.12.2007
Uroky z emitovanych dluhopisti -18 374 -18 375
Kursové zisky a ztraty 134 -2 591
Uroky ze zavazki finanéniho leasingu -210 -168
Uroky z poskytnutych ptjéek 30 661 9168
Uroky z pfijatych bankovnich tvéra a ptjéek -26 288 -4 423
Ostatni finanéni zisky a ztraty -4 482 -1 630

Celkem -18 559 -18 019
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V9 — Dané z pfijmu

31.12.2008 31.12.2007
Splatna dan z pfijmu - 4677
Odlozena dan z pfijmu -255 -6 791
Celkem -255 -2114

Splatna dan z pfijmu
V nasledujici tabulce je provedeno odsouhlaseni efektivni dafiové sazby za rok 2008:

31.12.2008 31.12.2007
Ztrata pred zdanénim -16 238 -6 932
Dani z pfijmu vypoctena pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob (21%, rok 2007 24%) -3410 -1 664
Vliv darfiové neucinnych nakladi 1074 6 380
Vliv dariové netginnych vynosu -1767
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim -
Darova ztrata vynasobena sazbou dané 4103
Ostatni - -39
Celkem splatna dan 0 4 677

Odlozena dan

Pro kalkulaci odlozené dané byla pouzita v souladu s Géetnimi postupy popsanymi v Prehledu vyznamnych
Ucetnich politik spole¢nosti dariova sazba 19%. Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2008 odloZzeny dariovy
zavazek ve vysi 301 tis. K& (k 31. prosinci 2007 — 556 tis. K&). Zména odloZzené dané ve vysi -255 tis. K& byla

vykazana ve vysledovce jako vynos bézného obdobi.

Ucetni Danova Prechodny Prechodny Odlozeny
hodnota hodnota rozdil rozdil, ze darnovy
kterého zavazek
nevznika (pohledavka)
odlozena
dan
Aktiva
Pozemky, budovy, zafizeni - viastni 475 315 415754 59 561 58 994 108
Pozgmky, budovy, zafizeni — pronajaté formou fin. 4781 ~ 4781 908
leasingu
Obchodni pohledavky 66 845 66 845 - -
Ostatni kratkodobé pohledavky 101 344 101 344 - -
Casové rozligeni 6 547 7 795 -1248 -238
Zavazky
Dlouhodobé zavazky z fin. leasingu -1727 -- -1727 -328
Kratkodobé zavazky z fin. leasingu -786 -- -786 -149
Rezervy - -- - -
Celkem 652 319 591 738 60 581 58 994 301

Pfechodny rozdil ve vysi 58 994 tis. K&, u kterého nevznika odloZena dari z divodu prvotniho uznani aktiva podle
IAS 12.22 (c) predstavuje rozdil vznikly z titulu vkladu Hotelového komplexu Repy a Quality Hotel Prague

v minulych letech.
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Srovnani odlozené dané na pocatku a na konci Uc¢etniho obdobi

2008
Prechodné rozdily, ze kterych vznika odlozena dari k 1.1.2008 2647
nasobeno darfovou sazbou 21% 556
zména stavu pfechodnych rozdill, ze kterych se pocita odlozena dar -1 061
Prechodné rozdily, ze kterych vznika odloZzena dar k 31.12.2008 1 586
nasobeno dariovou sazbou 21% 333
efekt zmény ocekavané sazby dané -32
nasobeno danovou sazbou 19% 301

V nésledujici tabulce je provedeno porovnani vySe danového nékladu vypoéteného z UCetniho zisku se
skute¢nym a odlozenym darfiovym nakladem:

2008
Ztrata pred zdanénim -16 238
Dani z pfijmu vypoctena pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob (21 %) -3410
Efekt ze zmény sazby dané -32
Efekt dafiové neucinnych naklada 465
Efekt rozdilu odpist majetku, kde nevznika odlozena dan -1 381
Darova ztrata vynasobena sazbou dané 4103
Ostatni -
Celkova dan z pfijmu 2008 (+naklad, -vynos) -255

V10 — Zisk na akcii

Zakladni kapitél spole€nosti je k 31. prosinci 2008 tvofen kmenovymi akciemi v nasledujici struktufe:
(A) 400 000 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 1 tis. K&,
(B) 5 180 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&.
Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejna akcionarska prava jako 100 ks akcii typu (A).
Zisk na akcii zverejnény ve vysledovce byl kalkulovan na akcie typu (A). Pro Ucely kalkulace a zverejnéni zisku na
akcii ve vysledovce byl pouzit primérny pocet akcii v obéhu za Gcetni obdobi, pficemz kazda akcie typu (B) byla
do vypoctu zahrnuta jako 100 akcii typu (A).
Z&kladni zisk (BEPS) pfipadajici na akcii typu (A) byl kalkulovan podle vzorce
BEPS = -15 983 000/ (400 000 + 5 180 x 100) =-17,41 K&
Zéakladni zisk na akcii typu (B) je 100 x (-17,41)=-1 741 K&.

Spole¢nost nevykazuje zadné potencialni kmenové akcie. Zfedény zisk na akcii je tudiz rovny zakladnimu zisku
na akcii.

7. DOPLNUJICI INFORMACE K VYKAZU O VLASTNIM KAPITALU

Zakladni kapital

Pocet ks 31.12.2008  Pocet ks 31.12.2007

Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 100 000 K& 5180 5180
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 1 000 K& 400 000 400 000
Celkova hodnota upsaného a splaceného zakladniho kapitalu 918 000 918 000

Akcionarska prava pripadajici na jednu akcii ve jmenovité hodnoté 100 tis. K& jsou ekvivalentni akcionarskym
pravim pfipadajici na 100 kust akcii v nominalni hodnoté 1 tis. K¢.

Spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie.
Akcionarska struktura k 31. prosinci 2008 je uvedena v kapitole Struéna charakteristika spole€nosti.
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Kapitalové a rezervni fondy

31.12.2008 31.12.2007
Emisni azio 48 658 48 658
Rezervni fond 15777 15777
Celkem kapitalové a rezervni fondy 64 435 64 435

Emisni &zio vzniklo v minulych letech vkladem Hotelového komplexu Repy.

Rezervni fond je tvofen v souladu se Zakonem ¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik. Tento fond slouZi pouze ke
kryti ztrat spole¢nosti.

Nerozdélené zisky/ztraty
Nerozdélené zisky/ztraty zahrnuji nerozdélené zisky/ztraty vzniklé v minulych letech a zisk/ztratu bézného obdobi.
V roce 2008 realizovala spole¢nost ztratu ve vysi 15 983 tis. K&.

Dividendy nebyly vyplaceny ani pfiznany, spole¢nost nevydala Zadné akcie ani opce na akcie.

8. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

8.1 PODMINENA AKTIVA

Spole¢nost v roce 2004 slozila do konkurzni podstaty spolecnosti SG-Industry, a.s. 56 000 tis. K¢, aby dosahla
zaniku zastavniho prava k nemovitosti Quality Hotel Prague. Castka 56 000 tis. K& predstavuje podminéné
aktivum, které neni vyk&zano v rozvaze.

8.2 PODMINENE ZAVAZKY

Vaci spole¢nosti CPI HOTELS, a.s. neni veden zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl vyznamné ovlivnit
Udaje Ucetni zavérky a spolecnosti neni znamo, ze by takovyto spor mohl byt viéi ni zahajen. Spole¢nost
neposkytla zadné zaruky tretim stranam.

Dne 3. fijna 2007 pristoupila CPI Hotels k zavazku dcefiné spole¢nosti CPI - Land Development z titulu Gvéru
v celkové vySi 182 400 tis. K& pfijatého od spole¢nosti NLB Factoring.

9. SPRiZNENE STRANY, MANAZERSKE ODMENY

Za spiiznéné strany se povazuji dcefiné a pfidruzené spolecnosti, akcionéfi, ¢lenové statutarnich a dozorgich
organt a vykonny management.

9.1 TRANSAKCE MEZI SPRIZNENYMI STRANAMI

Pohledavky a zavazky

Pohledavky (v tis. K¢) 31.12.2008
Jakub management s.r.o. - obchodni pohledavky 939
Jakub management s.r.o. - poskytnuta kratkodoba pujcka 400
Vynosy a naklady

Vynosy (v tis. K¢) 2008

Jakub management s.r.o0. - Uroky z poskytnuté pljcky 1

Prijaté a poskytnuté zaruky

Kromé zaruk popsanych v bodé 8 spole¢nost ve sledovaném obdobi neposkytla ani nepfijala zadné zaruky od
spfiznénych stran.
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9.2 ODMENY POSKYTNUTE CLENUM PREDSTAVENSTVA, CLENUM DOZORCi RADY A VEDENI

SPOLECNOSTI

Kratkodobé pozitky, ostatni pozitky

V nasledujici tabulce je uveden piehled plnéni poskytnutych ¢lenim predstavenstva, ¢lendm dozoréi rady a

ostatnim ¢lendm vedeni spole¢nosti.

2008 2007

Pfedstavenstvo spole¢nosti 4412 1887
- kratkodobé pozitky 4303 1850
- ostatni pozitky 109 37
Dozor¢i rada spole€nosti 498 1029
- kratkodobé pozitky 493 999
- ostatni poZitky 5 30
Ostatni ¢leni vedeni spole¢nosti - 2248
- kratkodobé pozitky - 2242
- ostatni poZitky - 6
Celkem 4910 5164

Tabulka zahrnuje plnéni poskytnuté ¢lenim pfedstavenstva a dozori rady, ktefi jsou zarovef zaméstnanci
spoleénosti. Clendm orgént, ktefi nejsou zaroveri zaméstnanci spolecnosti, nebyly ve vykazovaném obdobi
poskytnuty Zadné kratkodobé ani ostatni pozitky.

Kratkodobé pozitky pfedstavuji mzdy, zdravotni pojisténi a pojistné na socialni zabezpeceni.

Ostatni pozitky pfedstavuji pfispévek spolecnosti na penzijni a Zivotni pojisténi zaméstnancl — ¢lend statutarniho
nebo dozorc¢iho organu. Zadné jiné pozitky (tj. pozitky po skon&eni pracovniho poméru, pozitky souvisejici
s ukoncenim pracovniho poméru, ostatni dlouhodobé pozitky a platby akciemi) nebyly vedeni spole¢nosti
poskytnuty.

Clenové predstavenstev, dozoréich rad, vedeni spoleénosti a jim osoby blizké nevlastni zadné akcie spolegnosti
ani s nimi nebyly uzavieny zadné opéni a podobné smlouvy, jejichz podkladovym aktivem jsou Uc¢astnické cenné
papiry.

Principy odménovani vedoucich osob, ¢lent predstavenstva a ¢lent dozoréi rady

Spole¢nost nemé& stanoveny Zzadné principy odmeéfovani vedoucich osob, ¢lend predstavenstev a ¢lenl
dozoréich rad. O odménovani ¢len predstavenstev a ¢lend dozoréich rad rozhoduje na zakladé §187 odst. 1
pism. g) zékona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisli valna hromada spole¢nosti.

10. RiZENi RIZIKA

Spolecnost pfi svych aktivitach €eli pfedevSim nasledujicim faktordm rizika:

Obchodni pohledavky vznikaji pfevazné ze smiuv s cestovnimi kancelafemi, ¢aste¢né i z poskytnutych sluzeb
ostatni klientele. Tyto pohledavky jsou predmétem lvérového rizika. Pohledavky maji kratkodoby charakter
(splatnost 21 az 30 dnt). Vzhledem k tomu, Ze Gvérové riziko bylo shledano nevyznamnym, nevidi spole¢nost
nutnost uzavfit Uvérové pojisténi obchodnich pohledavek, protoZze odhadované pojistné by prevysilo mozné
ztraty. Zakaznici spole¢nosti jsou vétSinou vyznamné tuzemské a zahrani¢ni cestovni kancelare s velmi dobrou
tvérovou historii.

Spolecnost cCeli z ¢asti riziku neotekavanych zmén ve sménném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru ¢innosti
spole€nosti je toto riziko z velké &asti eliminovano duslednym operativnim fizenim obchodni politiky spoleénosti.
Zbylé riziko je predmétem pravidelného sledovani.

Spole&nost nepfijala zadné tvéry. Urokové riziko vyplyva pouze z emitovanych dluhopist. Urogeni dluhopist je
sjednano pevnou Urokovou sazbou.

Spole¢nost také celi riziku zmén v trznich cenach materidlu, energii a nakupovanych sluzeb obvyklych
v hotelovych provozech. Vedeni spole¢nosti vSak nepovaZzuje toto riziko za vyznamné.
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Financni rizika
Ménové riziko
Ménové riziko predstavuje riziko snizeni hodnoty pohledavek denominovanych v cizich ménach v dusledku

znehodnoceni sménnych kurzi cizich mén nebo zvySeni hodnoty zavazki v cizich ménach v dasledku
zhodnoceni sménnych kurzd cizich mén.

Pohledavky a zavazky z obchodniho styku vykazané v rozvaze jsou kratkodobé povahy, zavazky v cizich ménéach
jsou evidovany v nevyznamné vysi. Mozné ménové riziko je eliminovano dislednym Fizenim obchodni politiky
spolecnosti.

Uvérové riziko

Uvérové riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym zavazkam.

Spolecnost vytvari 100% opravné polozky ke vSem pohledavkam, které jsou vice nez 360 dni po terminu
splatnosti, a 50% opravné polozky ke v8em pohledavkam, které jsou po splatnosti 181 az 360 dni. V oblasti
pohledavek z obchodnich vztaht v8ak ve spole€nosti obtizné vymahatelné pohledavky vznikaji v minimalni mife.
V8echny pohledavky spolecnosti jsou pravidelné provérovany, v pfipadé naznakd ohrozeni jejich Ghrady jsou
dusledné vymahany az po pfipadné ukonéeni smluvni spolupréce.

Urokové riziko

Spolec€nost v roce 2008 pIné splatila bankovni Uvér Eerpany v roce 2007. K rozvahovému dni vykazuje emitované
dluhopisy v celkovém objemu 350 000 tis. K&. Dluhopisy jsou Uro€eny pevnou Urokovou sazbou. Spole¢nost
nepredpokladd Zzadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynosl a tudiz ani problémy v hotovostnich tocich.
Pfipadné odchylky od planovanych hotovostnich tokli jsou FeSeny operativnim Fizenim na drovni vedeni
spole¢nosti.

11. VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI

V lednu byl otevien a spole¢nost za¢ala provozovat luxusni 5-ti hvézdi¢kovy Buddha-Bar Hotel Prague.

V brfeznu 2009 spole¢nost zakoupila Hotel ATOM Ostrava (nemovitost) a sou¢asné i 100% podil na spole¢nosti
Hotel Atom Ostrava, s.r.o., ktera jej provozuije.

V Unoru 2009 byla spravcem konkursni podstaty spole¢nosti SG-Industry, a.s. vracena zastavni jistota viz kap.
8.1.

V Gnoru 2009 byl do katastru nemovitosti zapsan vznik zastavniho prava k nemovitostem na listu viastnictvi 1247,
katastralni Gzemi Repy , obec Praha ve prospéch Postové banky, a.s. jako zajisténi jeji pohledavky ve vysi 6 100
tis. EUR s pfislusenstvim budouci pohledavky 1 525 tis. EUR vzniklé do 30.6. 2012.

V Praze, 27. dubna 2009

Ing. Jan Kratina IndMarcela T¢arochova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.




