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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionAbtim 2 piedstavenstvu o ovéfeni viroénf zpravy za rok 2007
spoleénostl CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bedvifova 2081/14, ICO 471 16 757

1. ZPRAVA O PROVERCE VYROCNI ZPRAVY

Ovweiili jsme soulad virodni zprivy spoleénosti CPI Hotels, as., k31.12.2007 s konsolidovanou i
individuiln Gcetnd zivérkou, které jsou obsazeny v této viroéni zprivé. Za sprivnost virocni zprivy je
zodpovédny statutiroi orgin spoletnosti CPI Hotels, a.s. Nadim dkolem je vydat na zdklade
provedeného ovéfeni virok o souladu vjroéni zpravy s Getnimi zivérkami.

Ovéfeni jsme provedi v souladu s Mezindrodnimi auditorskimi standardy 2 souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komoty auditort Ceské republiky. Tyto standardy vysaduji, aby auditer naplinoval a
provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsa¥ené ve vyroéni zprivé, které
popisujl skutenosti, jez jsou % pfedmétem zobrazeni v Gletnich zévérkich, jsou ve viech
vyznammych ohledech v souladu s psluinou tcetni zivétkou. Jsme piesvédéeni, Ze provedené ovéfen
poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjidfeni vyroku auditora.

Podle naseho nizora jsou informace uvedené ve vyroéni zprivé spole¢nosti CPI Hotels, a.s.,
k 31.12.2007 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vi§e uvedenymi ti€etnimi zivétkami.

2. ZPRAVA O PROVERCE ZPRAVY O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Provéiili jsme té% viécnou spravnost idaji uvedenych ve zprive o vztazich mezi propojenymi osobami
spolecnosti CPI Hotels, a.s., k 31.12.2007. Za sestavent této zprivy o vztazich je zodpovédny statutirni
orgin spolecnosti CPI Hotels, a.s. Nasim dkolem je vydat na zikladé provedené provétky stanovisko
k této zprivé o vatazich.

Provérku jsme provedli vsouladu s Mezindtodnim standardem pro provétky a souvisejicimi
aplikanimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vy#aduji, abychom plinovali
a provedli provérku s cflem zfskat stfedni mfru jistoty, %e zpriva o vztazich neobsahuje viznamné
nespravnosti. Provérka je omezena pfedeviim na dotazovéni pracovnikd spolednosti 2 na analytické
postupy a vibérovym zplisobem provedené provéfeni vécné sprivnost Gdaji. Proto provétka
poskytuje niZsi stupefl jistoty ne? audit. Audit jsme neprovadéli, 2 proto nevyjadivjeme virok auditora.
Na zaklad€ nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti idajii uvedenych
ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti CPI Hotels, a.s., k 31.12.2007.
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1 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

Vazené damy, vazeni panové,

radi bychom Vas informovali o vyznamnych udalostech a vysledcich hospodafeni roku 2007 ve
spole€nosti CPI Hotels, a.s.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. se jiz v minulych letech vydala cestou provozovani hotelll zejména na
zakladé Smlouvy o najmu nemovitosti. Rok 2007 byl v tomto ohledu velmi plodnym. Jiz od 1.ledna 2007 se
spole€nost rozrostla o dva zcela odliSné typy ubytovacich zafizeni. Rozsahly komplex pro dlouhodobé
ubytovani — Aredl Hloubétin a Lazensky dim Praha ve FrantiS8kovych Laznich. Od pocatku bfezna
spole¢nost zacala provozovat Hotel Sigma Olomouc. V poloviné prosince pak jesté posilila o Grandhotel
Zlaty Lev v Liberci.

Prvni pololeti roku 2007 bylo pro spole¢nost velice pfiznivé, pfedev§im diky Uspésnému zaclenéni
novych akvizic. Druhé pololeti roku 2007 pak bylo zejména ve znameni intenzivnich pfiprav na otevfeni
Clarion Congress Hotelu Prague. Kromé toho se spole¢nost i nadale vénovala dal§im svym projektiim,
z nichz k nejvyznamnéj$im patfi zejména luxusni Buddha-Bar Hotel Prague a Clarion Hotel Prague City.

Z obchodniho hlediska spoleénost pokracovala v €innostech vedoucich k oslovovani riznych
kategorii klientely, aby se i nadale dafilo snizovat zavislost spoleénosti na segmentu cestovnich kancelafi.
Vyznamny nérast zaznamenala spole¢nost v segmentu internetovych rezervaénich systéma.

Trzby spole¢nosti vzrostly v roce 2007 o 161,7 mil. K& (0 57,1%). Z 98% se na tomto narlstu
podilelo roz§ifeni portfolia provozovanych hoteld, zbyld dvé 2% tvori stavajici hotely. Zde se podafilo zvysit
trzby celkem o 8,6 mil K&, a to i pfes konkurenéni tlak hotelovych spole¢nosti nutici zachovat ceny bez
ohledu na dlouhodoby trend posilovani Ceské koruny vigi Euru. Spoleénosti se dafilo v roce 2007 zvysit
ukazatel obsazenosti témérf o 8,5% oproti roku 2006.

Za rok 2007 spole¢nost dosahla provozniho zisku 11,1 mil.K&. V porovnani s rokem predchozim
doslo k poklesu tohoto ukazatele o 56%. Tento pokles byl zpGsoben zejména nékolikanasobné vy$8imi
naklady na reklamu a propagaci, dale naklady vynaloZzenymi na pfipravu otevieni a zprovoznéni novych
hotelovych provozl , a to jak v oblasti osobnich tak i provoznich néaklada.

V roce 2007 spolecnost investovala 8,2 mil.K& do technického zhodnoceni a modernizace vlastnich
hotelt. Comfort Hotel Prague se tak mize pochlubit nejen novou stfechou, ale i modernizovanymi pokoji
véetné nového vybaveni, coz by mélo pfispét nejen ke zkvalitnéni pobytu hostl, ale i ke zvySeni vykonnosti
tohoto hotelu.

Cilem predstavenstva v nadchazejicim obdobi je i nadale udrzet a zlepSovat standard kvality a
vyznamné postaveni spole€nosti v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb. Ddraz je a bude i nadale kladen
na stale vy$8i vykonnost jednotlivych hoteld spole€nosti a vyuzivani synergickych efektd plynoucich
z velikosti spole¢nosti.

Zavérem bychom chtéli podékovat zaméstnancim za jejich odvedenou praci, obchodnim partnerim za
spolupraci a v8em zakaznikim za projevenou davéru v kvalitu sluzeb poskytovanych spole¢nosti CPI
Hotels, a. s.



2 CPIHOTELS, A.s.

S ucinnosti od 1.3.2007 doSlo na z&kladé rozhodnuti valné hromady konané dne 19.2.2007 ke zméné nazvu
spole¢nosti z pivodniho FORTUNA HOTELS, a.s. na sou¢asny CPI Hotels, a.s.

2.1 Zakladni udaje

Obchodni nazev: CPI Hotels, a.s.

Sidlo: Becévarova 2081/14, Praha 10
PSC: 100 00

Telefon: +420 274 772 062

Fax: +420 274 777 470

Email: sekretariat@cpihotels.cz

http: www.cpihotels.cz

www.choicehotelseurope.cz

Informace o spole€nosti jsou k dispozici k nahlédnuti v sidle spole€nosti po pfedchozi dohodé a v obvyklou
pracovni dobu, déle jsou zvefejiiovany na internetovych strankach spole¢nosti a v obchodnim rejstfiku
prislusného soudu. Hlavnim informa¢nim médiem spole¢nosti je podle Stanov spole¢nosti denik Mlada Fronta
Dnes.

IC: 471 16 757
DIC: CZ 47116757
Rejstiikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 1914
Pravni fad: Ceské republiky
Pravni predpis: Zakon €. 513/1991 Sb. obchodni z&konik, § 154 a nasledujici, spole¢nost
zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 8. 2. 1993 na dobu neurcitou
Pravni forma: akciova spole€nost
Datum vzniku: 10. 3. 1993
Pfedmét podnikani: dle § 4 platnych stanov
¥ ubytovani
*  hostinska ¢innost
¥ pronajem parkovisté
¥ smeéndrenska ¢innost

pronajem nemovitosti (napf. pronajem prodejen suvenyru, kancelari)

¢innost ekonomickych a organiza¢nich poradct (napf. poradenstvi

developerdm v oblasti hotelnictvi)

»  silniéni motorové doprava osobni

¥ silniéni motorova doprava nakladni (napf. catering)
koupé zboZzi za Gcelem jeho dal§iho prodeje a prodej (napf. prodej drobného
zbozZi v recepci)

» pronajem a pUjéovani véci movitych

¥ masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby

v W

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranici.



2.2 Akcionari, akcie, dluhopisy, majetkoveé ucasti

2.2.1 Hlavni akcionari

Majoritnim akcionafem spole¢nosti CPI Hotels, a.s. byla k 31.
INTERNATIONAL LTD., se sidlem 2nd FLOOR, 145-157 ST. JOHN STREET, LONDON EC1V 4PV, &islo

12. 2007 spole¢nost MARC GILBERT

5108009, ktera vlastnila akcie predstavujici 86,88 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti CPI Hotels, a.s.

2.2.2 Zakladni kapital — akcie

Zakladni kapitél je rozdélen do dvou typud akcii nasledovné:

Druh kmenova akcie kmenova akcie
Forma na majitele na majitele
Podoba listinnd listinna

Pocet kusU 400 000 ks 5180 ks
Pfipojené kupony nejsou nejsou
Jmenovitd hodnota CP 1 000 K& 100 000 K¢&
Celkovy objem emise 400 000 000 K& 518 000 000 K¢&
Registrace nekoétovany nekoétovany
Nazvy trhi, na kterych je emise obchodovana neobchodovano neobchodovano

Veskeré akcie jsou plné splaceny.

Akcie spolec¢nosti jsou prevoditelné bez jakéhokoliv omezeni. Hlasovaci prava nejsou nijak omezena.
Majitel akcie nema zadné vyménné &i predkupni pravo.

Spole€nosti neni zndma existence jakychkoliv smluv mezi akcionafi.
Spole¢nost nevlastni Zadné vlastni akcie ani s nimi nijak neobchodovala.

2.2.3 Dluhopisy
Emitované dluhopisy k 31.12.2007

Druh dluhopis dluhopis

Forma na doruditele na doruditele
Podoba zaknihovany CP zaknihovany CP
Registrace CP kétovany nekétovany
Pocet kust 35 000 kusu 25 000 kusu
Pripojené kupdény neni neni

Ciselné oznadeni ISIN CZ0003501371 CZ0003501157
Celkovy objem emise 350 000 000 K& 250 000 000 K¢
Jmenovitd hodnota cenného papiru 10 000 K¢& 10 000 K¢&
Ména, na kterou dluhopisy znéji koruna Ceska koruna Ceska
Nazvy tuzemskych trh(, kde je emise obchodovéna | RM—Systém neobchodovano
N&zvy zahrani¢nich trha, kde je emise obchodovana | neobchodovéano neobchodovano
Splatnost emise 14.11.2013 31.1.2005

Stav objemu emise k 31.12.2007 35 000 kusu 956 kust '

Stav objemu emise po 31.12.2007 nezmeénén nezmeénén

stav zavazkl z nevyplaceného kupdnu 0 K¢ 0 K¢

' Spole&nost vlastnila k datu splatnosti emise 31.1.2005 24 044 ks dluhopisti. 956 ks dluhopisti bylo v drzeni

jinych subjektd. Majitelé si dosud nezazadali o vyplatu kuponu ani jistiny.

2.2.4 Majetkové ucasti

Spole¢nost ma majetkové Ucasti v nize uvedenych spole¢nostech a tvofi s nimi konsolida¢ni celek.

Nazev

IC:

VysSe majetkové ucasti

CPI — Land Development, a.s., Bilkova 855/19, Praha 1

272 32 166

99,74%

Vys$e uvedené spole¢nosti nemaji Zadné dal$i majetkové Gcasti v jinych spole¢nostech.
Spole€nost neni nijak zavisla na vySe uvedenych ani na Zadnych jinych subjektech.




2.3 Organiza¢ni schéma spolec¢nosti

e 4
Valna hromada

Dozor¢i rada

Predstavenstvo

Generalni
feditelstvi

Personalni Finanéni a Obchodni a Hotely
oddéleni kontrolni marketingové (provozni
oddéleni oddéleni jednotk

Hotely pod Hotely pod Ostatni hotely
znackou CHOICE znackou
HOTELS FORTUNA
Hotel Fortuna Hotel Sigma
Rhea Olomouc
Hotel Fortuna Hotel Cernigo
Luna (od dubna 2008)

Fortuna Lazersky
dim Praha

Hotel Fortuna
Praha

Clarion Hote
Prague Old
Town

Quality Hote
Prague

Comfort Hotel
Prague

Clarion
Grandhotel Zlaty
Lev

Fortuna Areal

Hloubétin

Clarion Congre
Hotel Prague
od brezna 2008




2.4 Profil spole¢nosti

V roce 1993 zacala spole¢nost CPI Hotels, a.s. podnikat v hotelovém primyslu pouze s jednim hotelem. Ke konci
roku 2007 jiz provozovala 10 hoteld o celkové kapacité pres 4000 llzek, ¢imz se fadi k pfednim Ceskym
hotelovym spole¢nostem. Z celkového poctu lGzek se 90% nachazelo na tzemi hlavniho mésta Prahy.

Spole€nost nabizi ubytovani pro domaci a zahraniéni klientelu, coz je jejim hlavnim pfedmétem podnikéni, a dale
realizuje ostatni sluzby s tim spojené jako jsou stravovani, hotelové sluzby a poradenstvi v hotelovém pramysilu.
Obchodnimi partnery spole¢nosti jsou predevsim Ceské a evropské cestovni kancelérfe a tour operatofi. DalSimi
segmenty, které jsou pro spole¢nost CPI Hotels, a.s. dulezité, jsou segmenty korporatni klientely a segment
internetovych prodejcu.

Od roku 1996 je spolecnost CPI Hotels, a.s. ¢lenem mezinarodniho hotelového fetézce CHOICE HOTELS
INTERNATIONAL, ktery patfi k nejvétSim a nejrychleji rostoucim mezindrodnim hotelovym fetézcim s témér
6 000 hotely po celém svété. CHOICE HOTELS INTERNATIONAL ¢leni své aktivity regionalné do 8 oblasti.
Jedna se jednak o dva samostatné staty, USA a Kanadu, které jsou vyélenény kazdy samostatné a déle o
svétové regiony Stredni Ameriku, Jizni Ameriku, Karibik, Evropu, region Asie a Pacifik a oblast Afrika a Stfedni
vychod.

V Evropé patfi CHOICE HOTELS INTERNATIONAL mezi hotelové fetézce s nejrychleji rostouci siti. Evropské
aktivity jsou zastitény Sirokymi zkusenostmi CHOICE HOTELS EUROPE (master franSizor pro Evropu).

Comfort reprezentuje dynamicky se rozvijejici znacku hotelt *** niz8§i az stfedni cenové kategorie
somezenym mnozstvim dopliikovych sluzeb; hotely nabizejici ,kvalitu za dobré ceny”,
gastronomické sluzby v modernich restauracich a konferenéni prostory; hotely umisténé v blizkosti
obchodnich center a dalni¢nich tah(.

Znacka Quality reprezentuje jiz 50 let hotely *** az **** stfedni cenové kategorie, situované
- | vcentrech mést a v jejich blizkosti. Vétsina hoteld nabizi restaurace, konferenéni prostory a pokoje
GBI ypravené pro obchodni klientelu (executive rooms).

- Clarion zastupuje luxusni hotely **** az ***** sbohatou nabidkou prvotfidnich gastronomickych
& a doplfikovych sluzeb pro naro¢né klienty ve vyssi cenové kategorii.

Zapojeni hotelu do Fetézce na zékladé franSizingové smlouvy opraviiuje hotel k pouzivani jedné ze znadek
Comfort, Quality a Clarion. Pro zaclenény hotel z toho vyplyva prevzeti dlouhodobé UspéSného marketingového,
prodejniho a distribuéniho systému, zapojeni do celosvétové nejefektivnéjsiho rezervaéniho systému CHOICE
2001, prezentaci na Internetu s moznosti pfimych rezervaci (rezervaéni centra a prodejni tymy) a podpora
a poradenstvi v oblasti provozu hotelu. Navic Ize s pomoci CHOICE HOTELS EUROPE dosahnout standardizace
poskytovanych sluzeb, vyhodnéjsich poplatkl za pfijimani kreditnich karet av neposledni fadé icenové
vyhodnych podminek pfi nakupu hotelového vybaveni a materialu od vybranych dodavatelu.

CPI Hotels, a.s., jako vyhradni zastupce CHOICE HOTELS EUROPE, rozviji franSizingovy systém se znackami
Comfort, Quality a Clarion na Gzemi Ceské republiky a Slovenska. Sama spoleénost ke konci roku 2007
provozovala jiz ¢tyfi hotely tohoto Fetézce:

¥ Clarion Hotel Prague Old Town

¥ Quality Hotel Prague

»  Comfort Hotel Prague

»  Clarion Grandhotel Zlaty Lev
V roce 2008 spole¢nost planuje zahajeni provozu dalSich dvou hotelt znacky Clarion na Gzemi hlavniho mésta
Prahy.

Pod vlastni znackou FORTUNA spole€nost provozuje nasledujici hotely:

»  Hotel Fortuna Rhea

»  Hotel Fortuna Luna

»  Fortuna Lazerisky dim Praha

»  Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytovani

»  Fortuna Aredl Hloubétin — dlouhodobé ubytovani
Od brezna 2007 spole¢nost déle provozuje Hotel Sigma Olomouc, kterym Uspésné zahdjila rozSifovani svého
portfolia o hotely v krajskych méstech.



Spole¢nost CPI Hotels, a.s. provozuje vySe uvedené hotely (kromé tfi vlastnich — Quality Hotel Prague, Comfort
Hotel Prague a Hotel Fortuna Praha) na zakladé Smlouvy o najmu. V takovém piipadé majitel objektu pronajima
hotel jako celek spole¢nosti CPI Hotels, a.s., a. je mu za to poskytnuta dohodnuté platba. Majitel minimalizuje své
riziko, nemuze vSak do vedeni hotelu pfimo zasahovat.

Na zékladé bohatych zkuSenosti odbornikG poskytuje spoleénost CPI Hotels, a.s. partnerim Siroké spektrum
odbornych sluzeb mezi néz Ize zaradit:
¢ franSizing znacek Comfort, Quality, Clarion celosvétového hotelového fetézce CHOICE
HOTELS INTERNATIONAL
vypracovani Feasibility Study
odborné posouzeni podnikatelskych zaméra
poskytnuti konzultaci, expertnich analyz a posudkud reélnosti podnikatelskych zaméra v oblasti
turistiky a cestovniho ruchu
zabezpedeni smluvni a pravné organizaéni dokumentace
# kontrola investi¢nich nakladu
* umoznéni pouziti vlastnich prostor pro modely vzorovych pokojd

w v W

h

2.5 Hilavni udalosti roku 2007 a 2008 do uzavérky vyrocni zpravy

leden 2007
zahajeni provozovani - Fortuna Lazerisky dim Praha a Fortuna Areal Hloubétin

brezen 2007
zména obchodni firmy spole¢nosti FORTUNA HOTELS, a.s. na obchodni firmu CPI Hotels, a.s.
zahjeni provozovani — Hotel Sigma Olomouc

Cerven 2007
nakup 82,5% akcii spole¢nosti CPl — Land Development, a.s.
prodej 75% akcii spole€¢nosti CPI — Statenice, a.s. a 33% akcii spolecnosti CPI — Klicov, a.s.

prosinec 2007

valnd hromada schvdlila koupi ¢asti podniku — Grandhotel Zlaty Lev, a.s.
zahdjeni provozovani — Grandhotel Zlaty Lev (Liberec)

ukonéen pracovni pomér generdlniho feditele Thomase C. Mahdera

leden 2008
zména na pozici predsedy predstavenstva, dozor¢i rada odvolala Mgr. Zbyrika Michala a zvolila Bc.Jana Kratinu
generalnim feditelem byl zvolen Bc. Jan Kratina

unor 2008
zaméstnanci zvolili do dozoréi rady Mgr. Martinu Kudrnovskou

brezen 2008
otevfeni a zahajeni provozovani — Clarion Congress Hotel Prague

duben 2008 }
zahdjeni provozovani — Hotel Cernigov (Hradec Kralové)

3 ORGANY SPOLECNOSTI A JEJI VEDENI

V souladu se Stanovami spole¢nosti CPI Hotels, a.s. valna hromada voli a odvolava ¢leny dozor¢i rady a dozoréi
rada voli a odvolava €leny predstavenstva.
Pro zménu stanov neexistuji Zadna zvlastni pravidla.

3.1 Dozor¢i rada spole¢nosti

Dozor¢i rada ma tfi €leny, z nichz dva jsou voleni valnou hromadou a jeden ¢&len je volen zaméstnanci
spole€nosti, jako jejich zastupce. Zasedani dozoré&i rady se konaji dle potfeby spole¢nosti.

Od 22.2.2008 je novym ¢lenem dozoréi rady Mgr. Martina Kudrnovska, ktera nahradila Be. Jana Kratinu (oba byl
voleni zaméstnanci spole¢nosti)



MUDr. Vit Urbanec ¢len dozorci rady

Mgr. Martina Kudrnovska ¢len dozorci rady a leasure manager
od 22.2.2008

Irena Kofinkova ¢len dozorci rady

Bc. Jan Kratina ¢len dozorci rady a vykonny feditel

od 23.2.2007 do 31.12.2007

3.2 Predstavenstvo spolecnosti

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem spolecnosti, Fidi jeji ¢innost a jednd jejim jménem. Pfedstavenstvo ma ffi
&leny, ktefi jsou voleni i odvolavani dozoréi radou, bez jakychkoliv zvlastnich pravidel. Clenové predstavenstva si
voli pfedsedu pfedstavenstva. Zasedani predstavenstva svolava predseda pfedstavenstva a konaji se dle potfeby
spoleénosti. Pfedstavenstvo nema zadné zvlastni pravomoce a to ani podle §161a a210 obchodniho zakoniku.

Dne 2.1.2008 byl novym ¢lenem a zarover predsedou predstavenstva zvolen Bc. Jan Kratina. Vykon funkce
predsedy predstavenstva a generalniho feditele je v sou¢asné dobé spojen v jedné osobé.

Bc. Jan Kratina pfedseda predstavenstva a generalni feditel
od 3.1.2008 (¢len predstavenstva od 1.1.2008)

Mgr. Zbynék Michal predseda predstavenstva
od 29.11.2006 do 31.12.2007
Ing. Marcela Tvarochova Clenka predstavenstva a finanéni feditelka
Ing. Vratislav Puchinger ¢len predstavenstva a feditel Comfort Hotelu Prague

3.3 Vrcholove vedeni spole¢nosti

V roce 2007 reprezentovali vrcholové vedeni spolecnosti generalni feditel a vykonny feditel

Thomas Christian Mdhder generalni feditel
(platné do 31.12.07)

Bc. Jan Kratina vykonny feditel
(platné do 31.12.07)

Od pocatku roku 2008 je generalnim feditelem Bc. Jan Kratina a pozice vykonného feditele byla zruSena.

pracovni adresa vedeni spole¢nosti:
Vaclavské namésti 47
110 00 Praha 1

3.4 Principy odmérniovani ¢lenu organu a vedeni spolecnosti

Spole¢nost nema stanoveny zadné principy odménovani ¢lent vedeni a ¢lent dozoréi rady. O odménovani ¢lent
predstavenstva a dozorci rady rozhoduje valna hromada spoleénosti.

Clenové organli spoleénosti a &lenové vrcholového vedeni vroce 2007 pobiraly pouze mzdu za g&innosti
vykonavané v pracovné pravnim vztahu a nebyly jim pfiznany zadné jiné vyhody, nez které jsou spole¢nosti
béZné poskytovany vSem jejim zaméstnancim (napf. pfispévky na penzijni a zivotni pojisténi). VySe mezd vedeni
spole¢nosti schvaluje generdini feditel, mzdové naroky generalniho feditele schvaluje predstavenstvo
spolecnosti.

Clentim organi, ktefi nejsou zarover zaméstnanci spole¢nosti, nebyly ve vykazovaném obdobi poskytnuty zadné
penézité ani nepenézité prijmy.
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Udaje o pfijmech &lent organu a vedeni spoleénosti

V roce 2007 byli vSichni tfi ¢lenové predstavenstva zarovern zaméstnanci spole¢nosti, od 23.2.2007 byl jeden ¢len

dozor¢i rady souc¢asné zaméstnancem, 23.2.2007 Zadny z €lent dozoréi rady nebyl v zaméstnaneckém poméru.

Prijmy vedoucich osob a ¢lenu
dozoréi rady poskytnuté emitentem
za rok 2007

souhrnné za
vSechny ¢leny
predstavenstva

souhrnné za
vSechny ostatni
vedouci osoby

souhrnné za
vSechny ¢leny
dozorci rady

Mzda za ¢innost v pracovnim poméru

1850

2242

999

Odména za ¢lenstvi - - -
Tantiémy - - -
Nahrady spojené s ukonéenim ¢&lenstvi -- - -
Nahrada nakladu - - -
Nepenézni plnéni -- - -
Penzijni program 37 6 30
udaje v tis.K¢

Zadny z &lent organti a vedeni spole&nosti neobdrzel zadny pifiem od osob ovladanych spole&nosti .

Ve vlastnictvi ¢lenll vedeni, ¢lenl pfedstavenstva a ¢lenli dozoréi rady spolecnosti nejsou zaddné akcie vydané
spoleénosti. Uvedené osoby nejsou smluvnimi stranami opénich a obdobnych smiuv, jejichz podkladovym
aktivem jsou Uc€astnické cenné papiry vydané spole¢nosti ani zadné takové smlouvy nebyly v jejich prospéch
uzavieny. Neexistuji programy, na jejichz zakladé je zaméstnanciim a ¢lenim predstavenstva umoznéno nabyvat
Ucastnické cenné papiry, opce na tyto cenné papiry €i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

Mezi spoleCnosti a ¢leny predstavenstva nebo zaméstnanci nejsou uzavieny zadné smlouvy zavazujici
spole€nost k plnéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani.

Prohlaseni
U ¢€lend vrcholového vedeni, €lend predstavenstva a €lend dozoréi rady neexistuji Zadné stfety zajma.

4 HOTELY SPOLECNOSTI

Spole¢nost k datu zverejnéni vyroéni zpravy provozuje jiz 12 hotell, z toho 5 pod zna¢kou CHOICE HOTELS a 5
pod vlastni znackou FORTUNA. CPI Hotels, a.s. déale uspésSné rozSifuje své portfolio o hotely v krajskych
méstech.

4.1 Clarion Congress Hotel Prague

Mezinarodni ¢tythvézdickovy Clarion Congress Hotel Prague je modernim
kongresovym centrem usilujicim o co nejvétSi komfort svych hostd a
vysokou Uroven pfi zajiStovani konferenci. Hotelovy interiérovy design
kopiruje nejvyssi standard znacky Clarion, jez je sou¢asti mezinarodniho
hotelového fetézce CHOICE HOTELS INTERNATIONAL. Hosté tohoto
kongresového hotelu se mohou téSit na Sirokou $kalu sluzeb, jez pomohou
pretvofit pouhy hotelovy pobyt v nezapomenutelny zazitek.

Hotel se nachazi pfimo na trase metra B, stanice ,Vyso¢anska“. Je vzdalen
pouhych 30 minut autem z ruzyriského letisté a 10 minut metrem od historického centra mésta.

Hotel nabizi 534 modernich pokojl, 25 luxusnich apartma, k dispozici jsou
jak kufacké tak i nekufacké pokoje, bezbariérové pokoje. VSechny pokoje
jsou vybaveny klimatizaci, telefonem s pfimou volbou, vysokorychlostnim
internetem, barevnym televizorem se satelitnimi programy a Pay TV,
trezorem, minibarem, Zehli¢kou, fénem, hosté také mohou vyuZit room
service.

Stravovani zajistuji tfi hotelové restaurace s celkovou kapacitou vice nez
950 mist.
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K dispozici jsou rozsahlé konferenéni prostory az pro2 500 osob. Na vybér
je 18 kongresovych salénkl a sald. Variabilita sald umoznuje rozdéleni na
mensi prostory odpovidajici pozadavkim delegatd (az 23). Prostory jsou
diky svému vybaveni, které odpovidd nejvy$Sim technologickym
standardim, a kvalitnimu zdzemi vhodné pro v§echny typy akci.

4.2 Clarion Hotel Prague Old Town

Clarion Hotel Prague Old Town nabizi veSkeré pohodli a jedine¢nou atmosféru moderné vybavenych pokoju a
apartmd vsamém srdci Prahy na Starém Mésté. Vysoky standard vSech sluzeb garantuje ¢&lenstvi
v mezinarodnim hotelovém fetézci CHOICE HOTELS INTERNATIONAL.

Clarion Hotel Prague Old Town poskytuje ubytovani vysokého standardu
90 komfortnich pokoji, 3 velkorysé apartmany s velkou terasou a
jedineénym vyhledem na Prazsky hrad. VSechny pokoje jsou vybaveny
klimatizaci, telefonem s pfimou provolbou, TV se satelitem a PAY-TV,
minibarem, zehli¢em kalhot nebo zehlicim prknem se zehli¢kou, trezorem,
varnou konvici, pfistupem k internetu zdarma, koupelnou s vanou a
vysousecem vlasU.

K pfijemnému posezeni u $alku vyborné kavy laka Café Riva s kapacitou
30 mist. Hosté mohou navstivit také Restauraci Fantasia s celkovou
kapacitou 70 mist, ktera nabizi speciality ¢eské i mezindrodni kuchyné.
Konferenéni salonek Bohemia s moznosti multimedidlnich prezentaci
mize vyuzit az 25o0sob pfi obchodnich jednanich, 8$kolenich ¢&i
seminafich. Mezi doplnkové sluzby hotelu patfi sménérenské ¢i
sekretarské sluzby a internetovy koutek. Ve spole¢nych prostorach hotelu
je k dispozici Wi-Fi pfipojeni zdarma.

4.3 Quality Hotel Prague

Quality Hotel Prague *** se nachazi v klidné ¢asti Prahy 10 pouze 15 minut od historického a obchodniho centra

s mésta. Hotel disponuje 211 dvoullzkovymi pokoji, 16 jednoltzkovymi a 17
tilazkovymi pokoji, které jsou vybaveny vlastnim socialnim zafizenim,
televizorem se satelitnim pfijmem, telefonem s pfimou volbou a radiem. V
nékterych pokojich je hostim navic k dispozici minibar a fén. Hotel déle
nabizi nekufacké pokoje a dva pokoje pro télesné postizené. Hostim
je k dispozici také hotelovd restaurace, lobby bar sletni terasou,
sménarna a obchod se suvenyry,
v neposledni fadé pak také internetova
kavarna. Ve spoleénych prostorach
hotelu je kdispozici Wi-Fi pfFipojeni

zdarma.

Konferenéni mistnosti a salonky umoznuji poradani riznych
spolecenskych akci, firemnich Skoleni &i prezentaci az pro 150 osob.
Parkovani zajistuji podzemni garaze, autobusy mohou parkovat na hotelovém
parkovisti
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4.4 Comfort Hotel Prague

Comfort Hotel Prague *** je umistén v pfijemném prostfedi Prahy 6 ve vzdalenosti cca 25 minut od centra mésta.
~ V dostupné vzdélenosti od hotelu se nachazi letiSst& Ruzyné a dalnice
Praha — Plzen — Rozvadov.
Hotel nabizi ubytovani ve 111 dvoullzkovych, 30 ffilizkovych a 2
jednoluzkovych pokojich, které jsou vybaveny vlastni koupelnou s vanou a
WC, barevnym televizorem se satelitnim pfijmem, telefonem s pfimou
volbou aradiem. Kdispozici jsou nekuracké pokoje a dva pokoje
pro télesné postizené. Ve spolecnych prostorach hotelu je k dispozici Wi-Fi
pfipojeni zdarma.

Hotel disponuje restauraci
s kapacitou 120 mist. K pfijemnému posezeni je k dispozici atriovy lobby
bar. Hosté mohou vyuzit i non-stop automatu a ob&erstveni a napoji.
Konferenéni sal a salonky az pro 100 osob umozriuji konani nejraznéjSich
spole¢enskych akci, firemnich prezentaci a Skoleni. Mezi dalsi sluzby
hotelu patfi sménarna a obchod se suvenyry. Osobni vozy mohou
parkovat v podzemnich gardzich a na hotelovém parkovisti, které je
uzplsobeno rovnéz pro parkovani autobusu.

4.5 Hotel Fortuna Rhea

Hotel Fortuna Rhea™* se nachazi v klidné €asti Prahy 10 pouze 15 minut
od centra mésta. Hotel nabizi svym hostdm vynikajici pohodli a velkou
kapacitu za vice nez privétivé ceny.

Hotel nabizi ubytovani ve 128 viceldzkovych pokojich burfikového
charakteru (vzdy dva pokoje se spole¢nou koupelnou a WC) a dale 60

dvoultzkovych (loznice, obyvaci
pokoj, balkon, koupelna a WCQC)
Kvybaveni patfi televizor se
satelitnim pfijmem, telefon s pfimou
volbou, radio sbudikem, trezor a lednice. Kdispozici je také jeden
apartman pro télesné postizené a nekuracké pokoje.

Hostum nabizi své sluzby hotelova restaurace se 156 misty, stylovy snack
bar Kajuta, sménarna, obchod se suvenyry, internet café, kosmeticky
: a kadernicky salon. Ve spole¢nych prostorach hotelu je k dispozici Wi-Fi
pfipojeni zdarma. Salonky umozfiuji pofadani spole¢enskych a firemnich akci az pro 60 osob, pfi vyuziti
restaurace maximalné pro 150 osob. Pro osobni vozy i autobusy je k dispozici parkovisté pfimo u hotelu

4.6 Hotel Fortuna Luna

Hotel Fortuna Luna nabizi skvély pomér mezi hodnotou a cenou vSem,
ktefi hledaji jednoduché ubytovani s vynikajici polohou v dosahu prazské
magistraly a dalnice Praha — Teplice — Drazdany, pfesto vSak stranou
dopravniho ruchu. Poloha hotelu je idealni také vzhledem k Veletrznimu
palaci v HoleSovicich a Vystavisti v Letrianech.

Hotel disponuje celkovou kapacitou
164 pokojt a apartméanud. Jedna se
25 dvouluzkovych pokojl s vlastnim
socialnim  zafizenim a 139
dvoultzkovych a tfiliZzkovych pokoju, kdy vzdy dva pokoje maiji spolecne
prislusenstvi (koupelna se sprchou, oddélené WC). Pokoje jsou vybaveny
telefonem a balkénem. Fén, Zehli¢ka a rychlovarna konvice k zaptjéeni na
recepci.

‘ Hostum je k dispozici hotelova restaurace se 128 misty, lobby bar se 32
misty s venkovnl terasou, herna s hracimi automaty a obchod se suvenyry. Ve spole¢nych prostorach hotelu je
k dispozici Wi-Fi pfipojeni zdarma. Parkovani osobnich aut a autobust zajiStuje parkovisté vedle hotelu.
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4.7 Fortuna Lazerisky dum Praha

Fortuna Lazefisky dum Praha nabizi jedine¢nou moZnost relaxace v okouzlujicim, klidném prostredi
FrantiSkovych Lazni, svétové uznavaného lazenského mésta s vice nez dvousetletou tradici. Fortuna Lazerisky
ddm Praha je situovan v historickém centru FrantiSkovych Lazni naproti méstskému parku, 5 minut od vlakového
nadrazi a zastavky autobusu, jen par krok( od lazenského déni na kolonadé. Okoli skyta idealni podminky pro
turistiku i cykloturistiku.,

K ubytovani slouzi 49 dvouliZkovych pokoji (17 s balkonem),
29 jednolGzkovych pokoja, 1 luxusni apartma, vSechny pokoje jsou
nekuracké. Pokoje jsou vybaveny barevnym televizorem se satelitnimi
programy, telefonem s pfimou volbou, chladni¢kou, trezorem.

V nové zrekonstruované restauraci se 120 misty je klientim celodenné
poskytovano stravovani s prihlédnutim k jejich dietologickym pozadavkim.
K dispozici je vlastni bazén s protiproudem, fithess, kadefnictvi, kosmetika,
manikdra, pedikira. Samozfejmosti

je pak 24 hodinova zdravotni péce. Mv W |
6]

Ze Siroké Skaly lécebnych procedur
Fortuna Lazefisky dum Praha nabizi pithou kuru (z vlastniho vrtu
mineralniho pramene), slatinné zabaly, parafinové zabaly, fango zabaly,
klasické maséze, reflexni masdaze, elektroterapii, individualni |é€ebny
télocvik, skupinovy télocvik, suché CO2 koupele, kyslikovou terapii,
vasotrain, inhalace, vitaminové a plynové injekce, barkovani, masaz
lavovymi kameny, lymfodrenazni masaze ruéni i pfistrojové, perlickovou
koupel, bylinné a solné koupele.

4.8 Hotel Sigma Olomouc

Hotel Sigma Olomouc, svou vyhodnou polohou v blizkosti viakového [
nadrazi a centra mésta Olomouc nabizi svym hostim nejen kvalitni
ubytovani, vybornou kuchyni, ale i moznost pofadani velkych kongresu
¢i kulturnich a spolec¢enskych akci, které plné uspokoji tu nejSirsi
klientelu.

Hotel poskytuje ubytovani v 80 dvoulGzkovych a 8 tfilizkovych pokoji
vybavenych telefonem a barevnym televizorem se satelitnimi programy,
koupelnou se sprchou/vanou a oddélené WC.

- T

e N
= -
vyhlaSena Litovelskd restaurace s80 misty, svybornou c&eskou i
mezinarodni kuchyni. K dispozici jsou dale bar a ¢inské restaurace.
Hotel nabizi 2 kongresové saly az pro 1 500 osob vhodné pro poradani
kongresl, konferenci, seminar, vystav, plesl ¢&i koncertdl a jinych
kulturnich akci. Déle pak 4 konferenéni mistnosti, kazda az pro 60 osob.
K dispozici je téz konferenéni technika.

Vhotelu se nachazi také

4.9 Clarion Grandhotel Zlaty Lev

Hotel je situovan v parkové z6né centra mésta Liberec. Idedlni poloha
pro milovniky zimnich sportt 2,5km na vychod stfedisko bé&zeckych
sportd Kristianov, 6km na jihozapad areal zimnich sportll na Upati
Jestédu. Vyhodnd poloha v centru Liberce s perfektnim spojenim na
dalni¢ni tah Drazdany — Praha.

Hotel byl slavnostné otevien vroce 1906 pfi pfileZitosti némecko-
Ceské vystavy a do provozu ho uvedl rakousko-uhersky cisar
FrantiSek Josef I. Od tohoto data je Grandhotel Zlaty Lev synonymem
pro Spi¢kovou kvalitu poskytovanych sluzeb. Hotel je idealnim mistem
nejen pro pobyt, ale i pro pofadani meetingll, konferenci a spole¢enskych akci.
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Hotel nabizi ubytovani v 64 dvoulizkovych pokojich, 13 jednoltzkovych
pokojich a 4 tfiluzkovych pokojich. K dispozici je téZ luxusni prezidentské
apartmd. Pokoje jsou vybaveny telefonem s pfimou volbou, minibarem,
trezorem, televizorem se satelitnimi programy, vysokorychlostnim
pfipojenim k internetu, koupelnou se sprchovym koutem nebo vanou,
fénem

Nejen hotelovym hostim nabizi své sluzby stylova restaurace s kapacitou
aZz 80 mist Grand Restaurant Zlaty Lev. Idealnim mistem pro soukromé i
firemni oslavy je karaoke bar Kajetan Spicka.

) ' K dispozici jsou konferenéni prostory — sél Anton Worf s kapacitou 200
osob — salonek Franz Josef s kapacitou 45 osob — salonek Roald Amundsen s kapacitou 50 osob, vcetné
technického vybaveni - TV, DVD, PC, CD, Video, Tuner, ozvuéeni, Flipchart, dataprojektor.

Soucésti hotelu je téz Relax centrum — sauna, vifivka, parni kabiny, masazni sprchy, solarium, fitness, masaze.

4.10Hotel Cernigov

Hotel Cernigov se nachézi v Hradci Kralové v bezprostredni blizkosti jak
vlakového a autobusového nadrazi, tak i nejdulezitéjSich pfijezdovych tras
do mésta. Od centra je vzdalen cca 20 minut chlGzi nebo 10 minut
autobusem. V nabidce je vedle ubytovani i moznost vybéru
konferen€nich prostor ze Siroké nabidky, ktera je koncipovana tak, aby
uspokoijila potfeby a pozadavky co nejSirsiho spektra klient(.

hd ® Pro  nérocnéj§i klientelu jsou
: pfipraveny prostorné apartmany.
Lze si vyzadat i nekufacky nebo invalidni pokoj. Do vybavy v§ech pokoju
patfi telefon s pfimou volbou, barevny televizor se satelitnimi
programy,koupelna se sprchou a WC. Nékteré pokoje jsou navic vybaveny
minibarem a fénem.

K dispozici jsou jednollzkové i dvoulizkové pokoje s moznosti pfistylky.

Soucésti hotelu je prostorna restaurace s 220 misty a vyhlaSenou kuchyni,
lobby bar se Sirokou nabidkou alkoholickych i nealkoholickych napoju

4.11Hotel Fortuna Praha — Dlouhodobé
ubytovani

Hotel Fortuna Praha — dlouhodobé ubytovani se nachazi v klidném prostfedi
Prahy 6. Jeho vyhoda spociva ve snadné dostupnosti z letisté Ruzyné i
z centra mésta, které lezi ve vzdalenosti cca7 km od hotelu. Hotel slouzi
k dlouhodobému ubytovani. Parkovani je zajisténo v podzemnich garazich
nebo na hotelovém parkovisti.

4.12Fortuna Areal Hloubétin

Fortuna Areal Hloubétin je rozsahly komplex pro dlouhodobé ubytovani
V soucasnosti disponuje celkem 1632 lazky. Vyhodou je vynikajici
dostupnost. Hotel je situovan pobliz stanice metra Hloubétin, nedaleko
vypadovky na Hradec Krélové a Mladou Boleslav.
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5 OCEKAVANY VYVOJ, CILE A ZAMERY

V souladu se svym zamérem rozSifovat sit hoteld nadnarodniho hotelového fetézce CHOICE HOTELS
INTERNATIONAL spolecnost jiz v bfeznu 2008 zahajila provoz Clarion Congress Hotelu Prague - viz kapitola
HOTELY SPOLECNOSTI.

Na prelom 2008/2009 jesté planuje spole¢nost otevieni nového luxusniho
hotelu **** na Tylové namésti, ktery bude spole€nosti provozovan pod
znackou Clarion. Hotel s 64 pokoji by mél vyhovovat naro¢néjsi turistické
klientele a predev§im obchodnim cestujicim.

CPI Hotels, a.s. dale Uspésné rozsifuje své portfolio o hotely v krajskych méstech. Cilem spolecnosti je
poskytovat Spickové ubytovaci a konferenéni sluzby napfi€ celou Ceskou republikou.

V dubnu roku 2008 jiz spole&nost zacala provozovat Hotel Cernigov v Hradci Kralové — viz kapitola HOTELY
SPOLECNOSTI.

Fazi intenzivniho dokoncovani prochazi zcela novy Buddha-Bar Hotel Prague, luxusni A

hotelovy produkt pro nejnaroénéjéi. Pétihvézdickovy hotel poskytne ubytovani v 36 pokojich a s

3 suitech pfimo v centru Prahy. Otevieni je planovano na konec roku 2008. buddha-bar
HOTEL

Pramysl cestovniho ruchu se bude v roce 2008 podle progn6z nachazet ve fazi velmi mirného rastu ¢&i stagnace.
Na strané nabidky je tfeba zdlraznit trend enormniho narlstu poctu hoteld tfidy Etyf hvézd, jez vyvolava tlak
na snizovani pramérné ceny ve v8ech segmentech.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. bude tomuto vyvoji ¢elit zvySenou aktivitou v segmentech, které jsou timto vyvojem
poskozeny nejméné a ocekava, zZe se ji podafi zachovat rustovou tendenci spoleénosti. Dlraz je a bude i nadéale
kladen na stale vy$si vykonnost jednotlivych hotelll spole¢nosti a vyuzivani synergického efektu plynouciho
z partnerstvi mezi témito provoznimi jednotkami.

6 OBCHODNI POLITIKA A MARKETING

Rok 2007 Ize v porovnani s rokem 2006 povaZovat za UspéSny, predevdim pak diky nové nabytym akvizicim
Fortuna Lazeriského domu Praha, Hotelu Sigma Olomouc, Ubytovny Hloubétin a Grandhotelu Zlaty Lev, které se
postaraly o vice jak 55% narust trzeb. Z hlediska obsazenosti v Praze mGzeme konstatovat, Ze i v tomto ukazateli
jsme si polepsili oproti roku 2006, a to skoro o 8,5%; pfi pripocitani novych akvizic o 6,7%. | presto, Ze se docililo
narustu ukazatele obsazenosti, klesla primérna cena na pokoj.

Za timto poklesem stélo hned nékolik vnéjSich aspektu, pfedevSim se jednalo o zvySeni nardstu poctu novych
hoteld. Coz vedlo k markantni cenové konkurenci a dumpingovym strategiim zejména v nizké sezoné. Je tfeba
zminit, Ze nékteré soucasné 4 - hvézdové hotely nesplnily za strany CK skute¢né pozadavky na 4 hvézdy, a proto
musely své ceny preorientovat na 3 - hvézdovy segment a 3 - hvézdové na 2 - hvézdovy segment. Tato krize
pfinesla obrovskému poctu provozovanych 3 a 4 — hvézdovych hotelt snizeni ukazatele tzv. RevPAR. Déle byl
lofisky rok ovlivnén stabilnim a dlouhodobym posilovanim Koruny viéi Euru, jez vedlo k dusledku, ze se CR stava
pro zahrani¢niho turistu drazsi destinaci.

V navaznosti na rok 2006 nase obchodni politika opét cilila na ziskani novych prodejnich kanald. Podafilo se nam
v segmentu internetovych rezervacnich systéml /IRS/ zaznamenat vyznamny narGst. NavySili jsme pocet
partner( z tohoto segmentu a také jsme se vénovali aktivni propagaci nasich sluzeb na téchto kanalech. Uspésné
jsme navazali na spolupraci s firmou Cultuzz, ktera prodavéa hotelové sluzby na internetovych aukcich a pfidali
v tomto segmentu nového vyznamného partnera firmu Animod.

Kompletné jsme predélali koncept rezervovani pres firemni website. Nyni mame aktivni systém, ktery je propojen
s hotelovym software Mefisto a umoziuje zajemcum o rezervaci lepsi kontrolu nad nasi nabidkou a hlavné
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odezvu vredlném Case. TéZ je mozné rezervaci modifikovat, pfipadné zrusit a to vS8e bez nutnosti zasahu
pracovniku rezervaci. Tento systém jsme nasadili v posledni ¢tvrtiné roku 2007.

Rok 2007 znamenal pro CPI Hotels rok velké expanze a posilili jsme tak svoji pozici ve vyjednavani s partnery.
Nejen, Ze jim nyni miZeme nabidnout kapacity napfi¢ ¢eskou republikou, ale kromé 5 hvézdi¢kového standartu
kryjeme nyni v8echny bé&zné segmenty. Po dokonéeni projektt v roce 2008 budeme nabizet i hotel 5 hvézd +.
Timto se na$ obchodni model opét rozroste o moznosti cilit segmenty, které byly do této chvile pro nas
nedostupné.

Vyznamny krokem byl rebranding firmy Fortuna Hotels na CPI Hotels. Z pohledu marketingu a PR jsme se
soustredili na posilovani ,brand image“ smérem ke zna¢ce nabizejici vysokou kvalitu sluzeb s ovérenou kvalitou a
tradici na trhu. Vefejné jsme zacali propagovat nasi stfedné dobou obchodni strategii, kterou je poskytovani
ubytovacich a konferenénich sluzeb na vysoké Grovni v kazdém krajském meésté. Abychom mohli dostat tomuto
predsevzeti, rozSifujeme stale spolupraci s mezinarodnim fetézcem Choice Hotels International. V roce 2007
jsme zaradili Grandhotel zlaty Lev pod znacku Clarion, kterd je znama vysokym standardem sluzeb. Za ktery
mimo jiné obdrzela v loriském roce prvni misto v Evropé od J.D. Power and Associates.

RozSifili jsme nastroje podpory prodeje o bonusovy program pro firemni klientelu , The Club“ a pfedélali program
pro stale zakazniky ,Loyalty Card“. DoSlo ke standardizovani pfistupu k V.I.P. hostim a to dle jedné smérnice na
v8ech provoznich jednotkdch. Pro podporu objednavek pres firemni webovou stranku jsme zavedli speciélni
informacni karticky distribuované hostiim z vybranych segment( pfi pfijezdu.

Oproti roku 2006 jsme navstivili vice veletrh a mifili i na trhy, které dfive CPI Hotels nenavstévovala. Za zminku
stoji Ucast, z pohledu MICE prdmyslu, na nejvyznamnéjSich odbornych veletrzich IT&ME v Chicagu, CONFEX
v Londyné, ¢i EIBTM v Barceloné. Tyto veletrhy byly klicové hlavné pro vznikajici Clarion Congress Hotel u
kterého bylo velice dllezité dostat jej do podvédomi potencialni klientely jesté pred jeho otevienim. Dale jsme se
zUcastnili nejvétsiho veletrhu World Travel Market v Londyné, ktery je zaméfen prevazné na turistiku a cestovni
ruch. Nutno podotknout, Ze v tomto roce zaznamenal rekordni navstévnost z fad delegatt (48 687), navstévnikl
(23 802) a vystavovateltl (téméf 13 000). V tomto odvétvi jsme se zaméfili jesté na BIT v Milané, ¢i CIBTM
v Cing a v neposledni fadé ATM v Dubaiji, kde jsme predstavili vznikajici Buddha Bar-Hotel. Navétévy veletrh(i
znaSeho pohledu pfispéli nejen k ziskani novych kontakt(, ale také k upevnéni spoluprace se soucasnymi
partnery, vyjasnéni mnoha otazek vzajemné spoluprace a nastaveni podminek pro budouci obchody. Z hlediska
marketingové propagace jsme také nacerpali nové kontakty a zjistili nové moznosti jak internetové tak tisténé
propagace na mnoha trzich a v riznych segmentech.

V neposledni fadé veletrhy plsobi i jako prehlidka konkurentt, zejména v pfipadé kongresové turistiky je tfeba
védét co kdo nabizi a jakym smérem se ubira trh.

7 VYSLEDKY HOSPODARENI

7.1 Vybrané ekonomické ukazatele

Vysledek hospodareni po zdanéni pfipadajici na kazdych 1 000 K& jmenovité hodnoty akcii

Rok 2007 2006 2005
Cisty zisk za obdobi (tis.K&) -4 818 207 873 39 290
Cisty zisk za obdobi na 1 akcii (K<) -5,25 226,44 42,80

Konsolidovany vysledek hospodafeni po zdanéni pfipadajici na kazdych 1 000 K& jmenovité hodnoty akcii

Rok 2007 2006 2005
Konsolidovany cisty zisk (tis.K¢&) -15614 206 886 38 681
Konsolidovany &isty zisk na 1 akcii (K¢) -17,01 225,37 42,14
Vybrané ukazatele vyvoje hospodarské situace (Udaje bez vlivu konsolidace)
Rok (Udaje jsou uvedeny v tis. K¢) 2007 2006 2005
Trzby za poskytované sluzby 444 889 283 159 301 749
EBITDA 36 012 51 088 111 346
Provozni zisk 11 087 25478 81 388
Zisk pred zdanénim (EBT) -6 932 209 667 50 159
Zisk po zdanéni -4 818 207 873 39 290
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Trzby (obrat) v ¢lenéni dle hotelovych trid

Hotelova tfida obrat v tis. K¢ % obratu
hotely tfidy **** 63 574 14,29%
hotely tfidy *** 202 367 45,50%
hotely tidy ***/** 40 894 9,19%
lazenska zarizeni 51 424 11,56%
ubytovny 86 522 19,45%
Trzby (%) dle hotelovych tFid
14,29%
@ hotely tidy ****
| hotely tfidy ***
O hotely tfidy ***/**
0O lazeriska zarizeni
B ubytovny
45,50%
Trzby (obrat) v ¢lenéni dle jednotlivych hotell
Hotel obrat v tis. K¢ % obratu
Clarion Hotel Prague Old Town 61 796 13,89%
Quality Hotel Prague 77 126 17,34%
Hotelovy komplex Repy 51538 11,58%
Comfort Hotel Prague 41 898 9,42%
Hotel Fortuna Praha 9640 2.17%
Hotel Fortuna Rhea 54 948 12,35%
Hotel Fortuna Luna 40 894 9,19%
Fortuna Lazerisky dim Praha 51424 11,56%
Hotel Sigma Olomouc 28 395 6,38%
Fortuna Areél Hloubétin 76 882 17,28%
GrandHotel Zlaty Lev 1778 0,40%
Generalni feditelstvi - ostatni pfijmy 108 0,02%
Celkem 444 889 100%
Trzby (%) dle hotelt
O Clarion Hotel Prague Old Town
0,40% 0,02% @ Quality Hotel Prague
9,42%
17,28% 2,17% O Comfort Hotel Prague
O Hotel Fortuna Praha
B Hotel Fortuna Rhea
6.38% 12,35% O Hotel Fortuna Luna
) oot 9.19% B Fortuna- Lazerisky dim Praha
O Hotel Sigma Olomouc
B Fortuna Areal Hloubétin

18




Trzby (obrat) v ¢lenéni dle druhu ¢innosti

67,21%

B Kratkodoby prondjem a pujcov ani
véci movitych

O Prodej zboZi v recepci a
automatech

B Prondjem parkov i§té

O Ostatni

Druh €innosti obrat (tis. K¢) % obratu
Ubytovani 298 988 67,21%
Hostinska ¢innost 94 870 21,32%
Lazeriska péce 17 739 3,99%
Pronajem nemovitosti 16 252 3,65%
Kratkodoby prondjem a pudj¢ovani véci movitych 4 880 1,10%
Prodej zboZi v recepci a automatech 3587 0,81%
Prondjem parkovisté 3323 0,75%
Ostatni 5250 1,18%
Celkem 444 889 100,00%
Trzby (%) dle druht ¢innosti
O Uby tov ani
1.10% 0,81% 0,75% B Hostinska innost
5.65% 1,18% -
3,99% / O Lazefiska pége
O Prondjem nemov itosti
21,32%—|

7.2 Hlavni investice

Financni investice

V roce 2007 spole¢nost investovala do majetkovych Ucasti (akcii) nize uvedenych subjektu:

Spolecénost

Pocet akcii

Majetkovy podil

Vyse investice

CPI — Land Development, a.s.,

956 ks

82,48%

2 066 200 tis.Ké

Ostatni investice

V roce 2007 spole¢nost investovala 436 tis.K& do technického zhodnoceni budovy Quality Hotelu Prague, jednalo
se predevsim o modernizaci spole¢nych prostor hotelu. Déle byla provedena investice v celkové vysi 7 723 tis.K¢&
do technického zhodnoceni budovy Comfort Hotelu Prague, kde se jednalo o rozsahlou opravu stfechy a

modernizaci hotelovych pokoju.

Budouci investice

Spole¢nost neni v sou¢asnosti pevné zavazana k investicim do budoucna.
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8 OSTATNI

8.1 Vyzkum, vyvoj

Spole¢nost se nezabyva vyzkumem a vyvojem novych produktd nebo postupt.

8.2 Zivotni prostredi a lidské zdroje

Spole€nost svymi aktivitami neohroZuje zivotni prostfedi.

V pracovné pravnich vztazich spole¢nost postupuje v souladu s prislusnymi zakony a predpisy. Spole¢nost se
v posledni dobé zaméfuje na zvySovani kvalifikace svych zaméstnancd, a to formou rlznych Skoleni a kurzd
(napf. jazykové kurzy, pocitatové kurzy, kurzy zamérené na komunika¢ni dovednosti, Skoleni vnitrofiremnich
standard, atd.)

8.3 Rizeni rizik

Spole€nost nema Zadné specialni metody fizeni rizik ani Zzadné specidlni druhy pfipadného zajisténi. Neni
zajisténa vici cenovym, Gvérovym a likvidnim rizikim a rizikim souvisejicim s tokem hotovosti. Spole¢nost vSak
nepredpokladd Zzadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynosl (kromé& zmén v souvislosti s rozsifovanim
svého portfolia provozovanych hotelt) a tudiz ani problémy v hotovostnich tocich. Pfipadné odchylky od
planovanych hotovostnich tokl jsou feSeny operativnim fizenim na Urovni vedeni spole¢nosti.

8.4 Odmény hrazené auditoram

Ve sledovaném ucetnim obdobi byly auditordm uhrazeny nésledujici odmény:

Druh sluzby za CPI Hotels, a.s. za konsolidacni celek

auditorské sluzby 312 tis.K¢ 318 tis.K¢&

Ucetni poradenstvi -- -

danové poradenstvi - -

8.5 Jiné

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. nema uzavieny zadné smlouvy, které nabudou G¢innosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani spole¢nosti v disledku nabidky prevzeti.

Vroce 2007 nebyla u€inéna zadna vefejnd nabidka prevzeti akcii spole¢nosti, Spole¢nost CPI Hotels, a.s.
neucinila zadnou vefejnou nabidku prevzeti akcii jinych spole¢nosti a ani nedo$lo k preruseni jejiho podnikani.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. nevedla zadna soudni, spravni a rozhodg¢i fizeni, ktera by mohla mit vyznamny vliv

na jeji finanéni situaci.

9 VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI

Pocatkem roku doslo ke zméné ve slozeni ¢lenu predstavenstva a dozoréi rady viz kapitola 3.
Dne 13.3.2008 zahdjila spole¢nost provozovani Clarion Congress Hotelu Prague v prazskych Vysocanech.
Dne 1.4.2008 zacala spole¢nost provozovat Hotel Cernigov v Hradci Krélové.
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10 OSOBY ODPOVEDNE ZA ZPRACOVANI VYROCNI ZPRAVY

Osoby, které zpracovaly nebo se podilely na zpracovani této Vyroéni zpravy prohlasuji, Ze informace zverejnéné
v této vyrocni zpravé zpracovaly podle svych nejlepsich znalosti o stavu spole¢nosti.

Osoby odpovédné za prislusné kapitoly vyro€ni zpravy:

Kapitola vyroéni zpravy Odpovédna osoba/funkce

Vyroéni zprava 3
kapitola 2 — 5, 7-8 Ing. Marcela Tvarochova / finanéni feditelka (FR)
kapitola 6 Johannes Schuschu / obchodni Feditel

Prilohy k Vyroc¢ni zpravé

Zprava o vztazich Ing. Marcela Tvarochova (FI?)
Konsolidovana tcetni zavérka Ing. Marcela Tvarochova (FR)
Individualni Ucetni zavérka Ing. Marcela Tvarochova (FR)

Cestné prohlaseni

Osoby odpovédné za vyro¢ni zpravu prohlasuji, Ze Gdaje uvedené ve Vyrocni zpravé za rok 2007, dle nejlepsiho
védomi, ve vSech podstatnych ohledech odpovidaji skutecnosti a z4dné podstatné okolnosti, které by mohly
ovlivnit pfesné a spravné posouzeni emitenta a hospodareni spole¢nosti nebyly védomé zamiéeny ani nijak
zkresleny.

V Praze dne 17.4.2008

/—

/

L

Jan Kratina Ing.Marcela Tvarochova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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ZPRAVA O VZTAZICH

k ovladajici osobé a osobam ovladanym podle § 66a odst. 9 obchodniho zakoniku za U&etni obdobi
roku 2007

predstavenstva spole¢nosti

CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Be¢varova 2081/14, IC: 47116757

Postaveni spoleénosti v koncernu

Spole&nost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bedvafova 2081/14, ICO: 471 16 757, je osobou
ovladanou (dale jen ovladana spole¢nost).

Ovladajici spole¢nosti je MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD., se sidlem 2nd FLOOR, 145-157
ST. JOHN STREET, LONDON EC1V 4PV, ¢&islo 5108009, ktera k 31.12.2007 vlastnila akcie
predstavujici 86,88 % zakladniho kapitalu spole¢nosti CPI Hotels, a.s. (dale jen ovladajici spole¢nost).
Pfedstavenstvu ovladané spole¢nosti se ani s vynalozenim Usili pfiméfeného péci radného hospodare

nepodafilo zjistit, zda ovladajici spole¢nost ovldda dalsi spole¢nosti s nimiz by mohla byt oviadana
spole¢nost v obchodnim nebo hospodarském kontaktu.

Vztahy mezi propojenymi osobami
Mezi ovladanou spole¢nosti CPI Hotels, a.s. a ovladajici spole¢nosti nebyly v roce 2007 uzavieny

zadné smlouvy, nebyly u€inény zadné jiné pravni Ukony a nebyla pfijata ani uskute¢néna zadna
opatfeni v zadjmu €i na popud ovladajici osoby ani poskytnuta nebo pfijata jakakoliv plnéni.

V Praze dne 9.4.2008

[ —

¢ / /
Jan Kratina Ing.l\?fércela TvArochova
predseda predstavenstva Clen predstavenstva

CPIl Hotels, a.s. CPIl Hotels, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondfGm a predstavenstvu o ovéfeni konsolidované Getni zivérky sestavené k 31.12.2007
spolecnosti CPT Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bedvaiova 2081/14, 1CO 471 16 757

Ovéiili jsme pfilozenou konsolidovanou difetni zévérka spolecnosti CPI Hotels, as., 4. rozvahu
k 31.12.2007, vysledovku, piehled o zménich vlastntho kapitilu, pfehled o penéinich tocich a piffohu
za obdobi od 1.1.2007 do 31.12.2007, véetng popisu pouZitjch vfznamnfch videtnich metod. Udaje o
spoleénosti CPI Hotels, a.s., jsou uvedeny v piiloze této Géetnd zdvérky.

Odpovédnost statutirniho organu videtni jednotky za ti¢etnd zdvérku

Za sestaveni 2 v€mé zobrazeni konsolidované Gcetni zévérky v souladu s Mezinirodnimi standardy
Aéetntho vykaznicvi IAS/TFRS odpovidd statutémi otgin spolecnosti CPI Hotels, a.s. Soudssti této
odpovédnosti je navihnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovinim a vém§m zobrazentm
Ucetni zivérky tak, aby neobsahovala vjznamné nesprivaosti zpésobené podvodem nebo chybou,
zvolit 2 uplatiiovat vhodné Géetni metody a providét dané situaci pfiméfené Géetni odhady.

Odpovédnost auditora

Nasi dlohou je vydat na zikladé provedeného auditu virok k této éetni zavérce. Audit jsme ptoved]i
vsouladu se zdkonem o auditorech a Mezinirodnimi auditorskjmi standardy a souwse;m.tm
aplikaénimi doloZkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito piedpisy jsme povinni
dodrzovat etické normy a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali pﬂme:cenou Jistotu, Ze
konsolidovana tcetni zdvérka neobsahuje viznamné nespravnosti,

Audit zahruje provedend auditorskjch postups, jejich? cilem je ziskat diikazni informace o &stkich
a skutecnostech uvedenjch v téetni zivérce. Vbér auditorskych postupit zévisi na Gsudku auditora,
vietné posouzeni rizik, Ze (etni zdvérka obsahuje vjznamné nesprivnosti zplisobené podvodem
nebo chybou. Pfi posuzovini téchto tizik auditor pfihlédne kvnitinfm kontrolim, které jsou
relevantn pro sestaveni a vémé zobrazeni uetni zivészky. Cilem posouzeni wnitinich kontrol je
navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoliv vyjadfit se k iinnosti vnitfnich kontrol. Audit té2
zahmuje posouzeni vhodnost pouZitfch Géetnich metod, pfiméfenosti ddetnich odhadd provedenych
vedenfm i posouzeni celkové presentace Gdetni zavérky.

Domnivime se, Ze ziskané dikazn{ informace tvoH dostateény a vhodny z4klad pro vyjidieni nadeho

”

viroku.

VYROK BEZ VYHRAD

Podle naseho nézomu konsolidovana tidetni zivérka poddva vy a poctivy obraz aktiv, pasiv
a finanéni simmace spoleénosti CPI Hotels, a.s., k 31.12.2007 a nakladn, vynosii a vysledku
jejiho hospodaieni a penéZnich tokd za rok 2007 vsouladu s Mezindrodnimi standardy
aéemiho vikaznictvi IAS/IFRS.

V Bmé dne 29. dubna 2008

%%%% Radir, o
kY
! ARCE |
x\ Devidienf KA GRE.007 /
A&CE Audit, s. r. 0. Vi
Ptasginského 4, 602 00 Brno &// ) )
osvédéeni KA CR & 007 : Ing. Libor Cabicar
Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spoleénosti auditor, osvéddeni & 4277

Pfilohy: Konsolidovans rozvaha k 31.12.2007, Konsolidovand vysledovka k 31.12.2007, P¥chled o
zménich vlastniho kapitilu, Piehled o penéznich tocich, Piloha

member of. E‘"Lxrzmu intemationat



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

o 2
HOTELS

ZVEREJNOVANA ZA OBDOBI
OD 1. LEDNA 2007 DO 31. PROSINCE 2007

V souLADU S MEZINARODNIMI UCETNiMI STANDARDY (IAS)
A
MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi (IFRS)



ROZVAHA SKUPINY CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA K 31.12.2007

v tis. K¢ Poznédmka 31.12.2007 31.12.2006
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Nehmotna aktiva R1 31 861 2462
- goodwill R1 29 703 0
- ostatni nehmotna aktiva R1 2158 2462
Pozemky, budovy a zafizeni R1 495 454 526 573
- vlastni R1 489 569 521 005
- pronajaté formou finanéniho leasingu R1 5885 5568
Poskytnuté zalohy na dl. majetek R2 15 000 0
Investice do nemovitosti R2 2693 638 456 251
Investice zachycené ekvivalenéni metodou R3 0 205194
Dlouhodobé poskytnuté pujcky R4 552 040 69 500
Jina dlouhodoba finaéni aktiva R5 20 500 220 500
Ostatni dlouhodoba aktiva 574 574
Dlouhodobé pohledavky 821 0
3809 888 1481 054
Kratkodoba aktiva
Zéasoby R6 3161 1440
Obchodni pohledavky R7 28 404 15276
Ostatni kratkodobé pohledavky R8 31069 20 252
Penize a penézni ekvivalenty R9 35 036 13 990
Casové rozliseni R10 5 446 4 840
103 116 55798
Aktiva celkem ~ 3913004 1536 85
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital K 918 000 918 000
Fondy K 64 435 54 042
- emisni azio K 48 658 48 658
- rezervni fondy K 15777 5384
Nerozdélené zisky/ztraty K -29 462 -3 455
- nerozdélené zisky/ztraty minulych obdobi K -13 848 -210 341
- vysledek hospodareni bézného obdobi K -15 614 206 886
952 973 968 587
Mensinovy podil K 5608 111 927
Vlastni kapital celkem 958 581 ~— 1080514
Dlouhodobé zavazky
Zavazky z leasingu R1 1229 651
QOdlozeny dariovy zavazek V9 201 911 8714
Emitované dluhopisy R11 350 000 350 000
Prijaté pljcky R12 223 665 14 078
776 805 373 443
Kratkodobé zavazky
Obchodni zavazky R13 99 505 45 840
Zavazky z leasingu R1 1107 1252
Emitované dluhopisy R11 14 041 14 041
Bankovni Gvéry R15 485 757 0
Ostatni kratkodobé zavazky R14 1577 208 21420
Casové rozliseni 0 342
2177 618 82 895
Zavazky celkem 54 4 T 456338
Vlastni kapital a zavazky celkem T 3913004 T 1536852



VYSLEDOVKA SKUPINY CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA ZA OBDOBI OD 1.1.2007 DO 31.12.2007

vSechny ¢astky, kromé zisku na akcii, jsou uvedeny v tis. K¢ Poznamka 31.12.2007 31.12.2006
POKRACUJICI CINNOSTI
Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti V1 444 889 283 159
Trzby z pronajmu nemovitosti 515 0
Ostatni vynosy V2 -1 771 1509
443 633 284 668
Spotieba materialu a nakup sluzeb V3 160 596 101 648
Néklady na operativni leasing V4 128 158 52 560
Mzdové a osobni naklady V5 114 100 79741
Odpisy R1 24 925 25610
Ztrata (zisk) z pfecenéni investic do nemovitosti R2 -8 483 0
Snizeni (zru$eni snizeni) hodnoty aktiv V6 34 -2 442
Ostatni provozni naklady V7 4 838 2 367
424 168 259 484
Finanéni vysledek V8 -22 206 182 909
Zisk (ztrata) z pfidruzenych podniku R3 0 194
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti pred zdanénim 2741 208 287
Dani z pfijmu V9 -502 1794
Cisty zisk (ztrata) z pokraéujicich &innosti vé. mensinového podilu -2 239 206 493
Mensinovy podil na ztraté (zisku) z pokracujicich ¢innosti V10 -1403 393
Cisty zisk (ztrata) z pokraéujicich &innosti -3 642 206 886
UKONCENE CINNOSTI
Zisk (ztrata) z ukoncenych ¢innosti pred zdanénim R3 -11 972 0
Souvisejici dar z pFijmua 0 0
Mensinovy podil na ztraté (zisku) z ukonéenych &innosti 0 0
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI -15 614 206 886
ZISK NA AKCII (EPS) V11
kalkulovany na 1 tis. K¢ jmenovité hodnoty kmenovych akcii
EPS z pokracujicich ¢innosti — zakladni -3,97 225,37
— zfedény -3,97 225,37
EPS z ukonéenych ¢innosti — zakladni -13,04 0,00
— zfedény -13,04 0,00
EPS — zakladni -17,01 225,37
— zfedény -17,01 225,37




VYKAZ O CASH FLOW SKUPINY
CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI 1.1.2007 AZ 31.12.2007

v tis. K& 31.12.2007 31.12.2006
Cash flow z provozni ¢innosti
Zisk pfed zdanénim -14 713 208 287
Upravy o:
— odpisy 24 925 25610
— ztrata (zisk) z prodeje stalych aktiv 187 -355
— ztrata (zisk) z prodeje dcefinych podnikd 11778 0
— snizeni (zruSeni) snizeni hodnoty aktiv 34 -203 051
— ztrata (zisk) z precenéni investic do nemovitosti -8 483 0
— urokové vynosy -9 363 -4 256
— urokové naklady 26 433 19 902
— ztrata (zisk) z pfidruzenych podnikd 0 -194
Zisk pred zdanénim po upravé 30 798 45 943
— snizeni (zvySeni) stavu pohledavek -16 529 224 391
— snizeni (zvySeni) stavu zasob -1 721 -135
— zvySeni (snizeni) stavu zavazku -104 243 3347
Penézni prostredky z provoznich operaci -91 695 273 546
Placené dané z pfijmu -3185 -11 926
Cash flow z provozni ¢innosti celkem -94 880 261 620

Cash flow z investi¢ni ¢innosti

Nakup a prodej fina€nich investic 712 -222 664

Nakup a prodej dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv -13 029 -20 184

Poskytnuté pujcky -483 412

Prijaté aroky 253 7163
Cash flow z investicni ¢innosti celkem -495 476 -235 685

Cash flow z financovani

Dlouhodobé zavazky a pujcky, kratkodobé zavazky z finanéni €innosti 636 557 0
Placené uroky -22 966 -18 627
Platba zavazku z leasingu -2189 -1 464
Cash flow z financovani celkem 611 402 -20 091
Cisty ubytek penéz a penéznich ekvivalent 21 046 5 844
Stav penéz a penéznich ekvivalent k za¢atku obdobi 13 990 8 146
PFirGstek (Ubytek) b&éhem obdobi 21 046 5844

Stav penéz a penéznich ekvivalentt ke konci obdobi 35 036 13 990




VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU SKUPINY
CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI 1.1.2007 AZ 31.12.2007

Zisk

Zakladni Kapitalové a Nerozdélené  minulého/ Vlastni

(zapsany) rezervni zisky/ztraty bézného kapital - Mensinovy

kapital - fondy - minulych let-  obdobi - vétsinovy podil na Vlastni

vétsinovy vétSinovy vétsinovy vétsinovy podil - vlastnim kapital
v tis. K¢ podil podil podil podil celkem kapitalu celkem
Poznamka K K K K K K K
Stav k 1.1.2006 918 000 52 077 -247 520 38 681 761238 112 320 873 558
Tvorba rezervniho fondu 1965 -1 965 0 0
Prevod zisku do dalSich let 36716 -36 716 0 0
Promi¢ené dividendy 463 463 463
Prodané ovladané spolec¢nosti 0 0
Nové ovladané spole¢nosti 0 0
Cisty zisk (ztrata) za obdobi 206 886 206 886 -393 206 493
Stav k 31.12.2006 918 000 54 042 -210 341 206 886 968 587 111 927 1080 514
Stav k 1.1.2007 918 000 54 042 -210 341 206 886 968 587 111 927 1080514
Tvorba rezervniho fondu 10 393 -10 393 0 0
Prevod zisku do dalSich let 196 493 -196 493 0 0
Promi¢ené dividendy 0 0
Prodané ovladané spole€nosti 0 -111 927 -111 927
Nové ovladané spole¢nosti 0 4205 4205
Cisty zisk (ztrata) za obdobi -15614 -15 614 1403 -14 211

Stav k 31.12.2007 918 000 64 435 -13 848 -15614 952 973 5608 958 581




Priloha konsolidované ucetni zavérky CPI HOTELS, a.s.
za rok 2007 (v tis. K¢)

1. STRUCNA CHARAKTERISTIKA MATERSKE SPOLECNOSTI

Spole¢nost CPI HOTELS, a.s. vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstskym soudem v Praze dne 10. bfezna
1993. Dne 1.3.2007 byla do obchodniho rejstfiku zapsana zména obchodniho jména z FORTUNA HOTELS na CPI
HOTELS.

Hlavnim predmétem c¢innosti spolecnosti je poskytovani ubytovani a hostinska ¢innost. V sou¢asné dobé je CPI
HOTELS, a.s. vyhradnim zastupcem znacky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL a rozviji franSizingovy systém
se znackami Comfort, Quality a Clarion.

Vlastnici spole¢nosti

Akcionéfi spole¢nosti k 31. prosinci 2007 jsou:

MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD.,

2nd floor, 145-157 St. John street, London 86,88%
Ostatni akcionari 13,12%

Sidlo spole¢nosti

CPIHOTELS, a.s.
Becvéarova 2081/14
Praha 10

Identifikacni ¢islo
47116 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2007

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Mgr. Zbynék Michal MUDr. Vit Urbanec
Ing. Vratislav Puchinger Irena Kofinkova

Ing. Marcela Tvarochova Bc. Jan Kratina

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k datu sestaveni uéetni zavérky

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Bc. Jan Kratina MUDr. Vit Urbanec

Ing. Vratislav Puchinger Irena Kofinkova

Ing. Marcela Tvarochova Mgr. Martina Kudrnovska

2. PROHLASENI 0 SHODE s IAS/IFRS

Prilozena konsolidovana Ucetni zavérka je sestavena v souladu s mezinarodnimi Géetnimi standardy IAS
(International Accounting Standards), IFRS (International Financial Reporting Standards), interpretacemi SIC
(Standing Interpretation Commitee) a IFRIC (International Financial Reporting Interpretation Commitee), které jsou
Gginné k datu sestaveni zavérky, tj. k 31. prosinci 2007.

3. VYMEZENi KONSOLIDAGNIHO CELKU

Konsolida¢ni celek (dale také ,skupina®) je k 31. prosinci 2007 tvofen matefskou spole€nosti a jednou ovlddanou
spolec¢nosti.

Sidlo spole¢nosti Podil na Metoda
hlasova- konsolidace
cich
pravech
CPI HOTELS, a.s. matefska spolecnost Becvarova 2081/14, Praha 10 - plnd metoda
CPI Land Development, a.s. ovladana spole¢nost Bilkova 855/19, Praha 1 99,74% plnd metoda




Priloha konsolidované ucetni zavérky CPI HOTELS, a.s.
za rok 2007 (v tis. K¢)

4. ZMENY VE SLOZENi KONSOLIDACNIHO CELKU

Do konsolida¢niho celku byla v roce 2007 nové zahrnuta spole¢nost CPI — Land Development, a.s..
V roce 2007 byly prodany majetkové Gc¢asti — 75% CPI-Statenice, a.s. a 33% CPI-Kli¢ov, a.s..

5. PODNIKOVE KOMBINACE A KONSOLIDACE, GOODWILL

V konsolidované Gcetni zavérce skupiny je zahrnuta spoleénost CPI HOTELS, a.s. a spole¢nosti, které jsou touto
spole€nosti kontrolovany (viz kapitola Vymezeni konsolidaéniho celku). Za kontrolu se povazuje, pokud spoleé¢nost
pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez 50% hlasovacich prav na zakladnim kapitalu jiné spole¢nosti nebo pokud
ovlada provozni a finanéni aktivity jiné spolecnosti takovym zplisobem, jez ji umozriuje vyuzit vynosy z této innosti.
Samostatné je v konsolidované vysledovce a rozvaze vykdzan vysledek hospodareni a vlastni kapital odpovidajici
podilim mensSinovych akcionaru.

V pripadé akvizic ovladanych spole€nosti se oceni veSkera aktiva, zdvazky a podminéné zavazky, které splini kriteria
IFRS 3 pro vykazani, realnymi hodnotami a zaradi se do rozvahy matefské spole¢nosti. Rozdil mezi akvizi¢ni cenou
(navySenou o pfimé naklady spojené s akvizici) a podilem na realné hodnoté Cistych aktiv pofizované spolecnosti
k datu akvizice je vykazan v aktivech jako goodwill. Pokud podil na reélné hodnoté Ccistych aktiv pofizované
spole¢nosti prevysi pofizovaci cenu majetkové UcCasti, vykaze se prislusny rozdil (negativni goodwill) jako vynos ve
vysledovce v roce akvizice. V pfipadg, kdy z akvizice vznika goodwill, se tento vzdy k datu rozvahy testuje na snizeni
hodnoty. Vykaze-li se snizeni hodnoty goodwillu, je toto sniZzeni nevratné. Vysledek hospodafeni pofizované
spole¢nosti se konsoliduje od data akvizice.

Metodou ekvivalence se vykazuji investice do pridruzenych podnikd, které predstavuji podily na hlasovacich pravech
v rozmezi od 20% do 50%. Investice do pfidruzenych podnikll jsou k datu akvizice zachyceny v pofizovaci cené.
Nasledné je pak jejich hodnota upravovana o poakvizi¢ni zménu stavu podilu na &istych aktivech podniku. Ve
vysledovce je pak zachycen podil na vysledku hospodareni podniku na fadku zisk (ztrata) z pfidruzenych podnika.
Pokud podil na redlné hodnoté cCistych aktiv pofizovaného pfidruzeného podniku pfevysi pofizovaci cenu majetkové
Ucasti, vykaze se prisludny rozdil (negativni goodwill) jako vynos ve vysledovce v roce akvizice na fadku zisk (ztrata)
z pfidruzenych podnika.

Zustatky Ucetnich pripadd ke konci G€etniho obdobi a transakce mezi podniky konsolidovaného celku v jeho
pribéhu, véetné nerealizovanych ziskl z transakci mezi podniky konsolida¢niho celku, jsou z konsolidace vylouceny.
Nerealizované zisky plynouci z transakci s pfidruzenymi spole¢nostmi jsou z konsolidace vylouc¢eny pouze do vySe
podilu skupiny na dané spole¢nosti. Nerealizované zisky plynouci z transakci s pfidruzenymi spoleénostmi jsou z
konsolidace vylouceny oproti investici do této spole¢nosti.

Ugetni postupy jsou jednotlivymi spolednostmi ve skupiné aplikovany konzistentng.

6. UGETNIi OBDOBI

Konsolidovana Ucetni zavérka skupiny je sestavena za uUCetni obdobi polinajici 1. lednem 2007 a kon€ici
31. prosincem 2007. Ucetni vykazy vSech spolec¢nosti, které vstupuji do konsolida¢niho celku byly sestaveny za
stejné obdobi a ke stejnému datu.

Ugetni zavérka je sestavena na principu nepfetrzitého trvani podniku.

7. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH POLITIK SPOLECNOSTI

V Fadé situaci pouziva skupina kvalifikovanych G€etnich odhadd. Ackoliv tyto odhady jsou stanovovany na zékladé
nejlepsich dostupnych informaci a s nalezitou péci, skute¢nost se miize nakonec od U€etnich odhadu odliSovat. Tyto
odlisnosti nejsou podle IAS 8 chapany jako chyby v Ucetnictvi a nejsou do vykazu promitany retrospektivné.

7.1. FUNKENi MENA

Skupina plsobi pfedev§im na Ceském trhu a vétSinu transakci provadi v ¢eskych korunach. Funkéni ménou
spolecnosti je Ceska koruna (CZK). Ucetni vykazy spole¢nosti jsou sestaveny a prezentovany v ¢eskych korunach.

7.2. Cizi MENY

Transakce realizované v cizich ménach jsou prevedeny kurzem platnym k datu realizace téchto transakci. Penézni
polozky jsou k datu zavérky prevadény na funkéni ménu kurzem vyhlaSenym Ceskou narodni bankou. Veskeré
vzniklé rozdily jsou vykazany ve vysledovce.

7.3. NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotna aktiva jsou evidovana v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze sniZzeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linedrné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti prislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ina mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.
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7.4. VYZKUM A VYVOJ — NEHMOTNA AKTIVA VYTVORENA VLASTNi CINNOSTI
Skupina neprovadi Zadny vyzkum ani vyvoj ve smyslu IAS 38.
7.5. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Majetek ve vlastnictvi spolecnosti

Budovy a zafizeni se ocenuji pofizovaci cenou snizenou o opravky a ztraty ze sniZzeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linedrné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfisluSného aktiva. Odpisovani aktiva za€ind mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.

Pozemky se oceniuji pofizovaci cenou sniZzenou o ztraty ze sniZzeni hodnoty.
V nasleduijici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovani
Hotely linearni 35 let
Automobily linearni 4 roky
Servery a sité, osobni pocitace, kancelarska technika linearni 2 az 4 roky
Gastrozafizeni linedrni 6 let

Zvyseni hodnoty aktiva pfi technickém zhodnoceni je zalc¢tovano pouze v pfipadé, Ze jsou splnény prislusné
podminky podle IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni; tj. je zfejmé, Ze toto zhodnoceni pfinese spole¢nosti
v budoucnosti zvySeny ekonomicky prospéch oproti pdvodnimu stavu.

Bézna UdrZzba a opravy jsou Uctovany jako naklad bézného obdobi.

Skupina pravidelné provadi test na sniZzeni hodnoty aktiv. Pfipadné snizeni hodnoty aktiva je vykazano ve
vysledovce jako ztrata ze snizeni hodnoty.

Majetek porizeny formou finanéniho leasingu

Kazda leasingova smlouva je predmétem posouzeni, jedna-li se o finan¢ni ¢i operativni leasing. Pokud podstatna
rizika a uzitky z aktiva pfechazeji na najemce, je smlouva klasifikovana jako finan¢ni leasing. V opa¢ném pripadé je
povazovana za operativni leasing.

Aktivum, které je pfedmétem finanéniho leasingu, je vykdzano v rozvaze proti zavazku z leasingu a ocenéno bud
soucasnou hodnotou budoucich leasingovych splatek, nebo realnou hodnotou tohoto aktiva (podle toho, ktera
z téchto dvou hodnot je niz8i), snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. K vypoctu Urokovych nékladu se
pouziva metoda efektivni Grokové miry.

Naklady souvisejici s finanénim leasingem, jako napf. pojisténi, jsou vykazovany jako provozni naklady bé&zného
obdobi.

Aktiva, ktera jsou predmétem operativniho leasingu, nejsou vykdzana v rozvaze, a naklady na tento leasing jsou
vykazany jako provozni naklady béZného obdobi.

7.6. INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Skupina rozlisuje nasledujici dvé zakladni skupiny investic do nemovitosti:
Stavby (véetné prilehlych pozemku)
Pozemky

Pri ocefiovani investic do nemovitosti skupina aplikuje v souladu s IAS 40 — Investice do nemovitosti model realné
hodnoty. Investice do nemovitosti jsou k datu pofizeni ocenény v pofizovaci cené a nasledné se preceriuji na realnou
hodnotu vzdy krozvahovému dni. Rozdil z pfecenéni je vykdzan ve vysledovce vtom obdobi, ve kterém je
rozpoznan.

Vedeni skupiny stanovilo redlné hodnoty investic do nemovitosti na zakladé dostupnych informaci tak, aby co nejlépe
reflektovaly trzni podminky k datu Ucetni zavérky. PFi stanoveni realné hodnoty byly vyuzity znalecké posudky,
cenové mapy, nabidky od potencialnich kupcl a ostatni relevantni zdroje.

7.7. INVESTICE ZACHYCENE EKVIVALENCNi METODOU

V poloZce investice zachycené ekvivalenéni metodou jsou vykazany investice do pfidruZzenych podniku. (viz. kapitola
Podnikové kombinace a konsolidace, goodwill).

7.8. DLOUHODOBE POSKYTNUTE PUJCKY

Dlouhodobé poskytnuté pujcky jsou vykazany v souladu s IAS 39 — Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni
metodou efektivni Grokové miry.
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7.9. DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky, které jsou splatné déle nez jeden rok od rozvahového dne. Tyto
pohledavky jsou vykazany v sou¢asné hodnoté.

7.10. ZASOBY

Z&soby se ocenuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé néklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulacni a podobné naklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty sniZuji cenu
pofrizeni.

O zasobach se Uc¢tuje v pramérnych pevnych skladovych cendch, které jsou nékolikrat mési¢né aktualizovany,
odchylky skute€né pofizovaci ceny od ceny prdmérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocenuji na
zakladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

7.11. KRATKODOBE POHLEDAVKY

Kratkodobé pohledavky predstavuji predevSim pohledavky z obchodnich vztahl. Tyto pohledavky jsou vykazany
v nomindalni hodnoté.

V pripadé, kdy existuje indikace na snizeni hodnoty pohledavky, spole¢nost snizi hodnotu pohledavky na jeji zpétné
ziskatelnou hodnotu (tj. vy8Si €astku z hodnoty ziskatelné prodejem pohledavky a odhadované vytéznosti). Vytéznost
pohledavek po dobé splatnosti spole¢nost na zakladé minulych zkusenosti odhaduje nasledovné:

Pohledavky 6 a vice mésicu po datu splatnosti 50%
Pohledavky 12 a vice mésicl po datu splatnosti 0%
Pohledavky za dluzniky v konkurzu nebo likvidaci 0%
Pohledavky, které jsou pfedmétem soudnich spord 0%

Tato metoda je uplatiovdna pokud nejsou jiné informace o hodnoté pohledavky. Nejisté pohledavky, které jsou
predmétem soudnich spor(, nejsou vykazany v rozvaze, jsou pouze zverejnény jako podminéna aktiva.

7.12. KRATKODOBE FINANCGNI INVESTICE A PENEZNi EKVIVALENTY

Penézni ekvivalenty zahrnuji penize, ztstatky na bankovnich G¢tech a kratkodobé cenné papiry, které jsou rychle
preménitelné v penize a nejsou zatizeny vyznamnym rizikem snizeni hodnoty. Jsou vykazovany v trzni hodnoté a
preceriovany vysledkové.

7.13. UROKY Z PUJEEK A DLUHOPISU
Veskeré Uroky jsou Uctovany do nakladi podle ustanoveni 1AS 23.
7.14. TEST NA SNiZENi HODNOTY AKTIV

Skupina pravidelné k rozvahovému dni testuje, zda existuji faktory indikujici snizeni hodnoty aktiv. Kdykoliv se takova
situace vyskytne, skupina porovnava UGcetni hodnotu aktiva se zpétné ziskatelnou ¢astkou, ktera se stanovi jako
vy8Si Castka zredlného hodnoty snizené o naklady spojené s prodejem a hodnoty z uziti. Hodnota z uziti je
stanovena na z&kladé kvalifikované projekce budoucich cash flow, které testované aktivum generuje. Projekce
budoucich cash flow je stanovena na zakladé odhadu vedeni spole¢nosti.

Pro Ucely stanoveni hodnoty z uziti vedeni spole¢nosti odhadne budouci cash flow vyplyvajici z aktiva a diskontuje je
na soucasnou hodnotu. Pokud aktivum netvofi cashf low samostatné, je hodnota z uziti stanovena pro celou
penézotvornou jednotku.

V pripadé, kdy dfive vyk&zané snizeni hodnoty aktiva pomine, skupina cenu aktiva navysi, avak nanejvys do vySe
Ucetni hodnoty, ktera by byla vykazana, kdyby ke snizeni hodnoty aktiva nedoslo.

7.15. REZERVY

Rezerva se vykazuje v rozvaze v okamziku, kdy ma skupina smluvni ¢i mimosmluvni zavazek, ktery vznikl jako
disledek udélosti v minulosti a jehoZ vypofadani bude pravdépodobné znamenat odliv zdrojd pfindSejicich prospéch
skupiny a tento zavazek je spolehlivé urcitelny. Pokud je dopad ¢asové hodnoty penéz vyznamny, odhadované
budouci penézni toky se diskontuji sazbou, ktera odrdzi sou€asné trzni posouzeni €asové hodnoty penéz a
specificka rizika daného zavazku.

7.16. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminéna aktiva/zavazky predstavuji mozna aktiva/zavazky, které vyplyvaji z minulych udélosti, ale pravdépodobné
nebudou znamenat zvySeni/snizeni ekonomického prospéchu pro skupinu. Proto nejsou vykazany rozvaze, jsou
pouze zvefejnény v ramci pfilohy k G€etni zavérce.

7.17. DALSi FINANCNi OPERACE

Zadné dalsf finanéni transakce, které jsou predmétem Upravy IAS 32 — Finanéni instrumenty: zvefejnéni a vykazani a
IAS 39 — Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni (derivatové obchody, hedging, apod.), skupina nerealizovala.
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7.18. TRZBY Z BEZNE OBCHODNI CINNOSTI
Trzby z prodanych sluzeb jsou vykazany v okamziku, kdy je sluZzba provedena a dodana.
7.19. FINANCNi VYSLEDEK

Finanéni naklady predstavuji urokové naklady ze zavazkl z finanéniho leasingu a emitovanych dluhopisti a kurzové
ztraty. Finanéni vynosy pfedstavuji Uroky z poskytnutych puajéek a kurzové zisky. O urokovych nékladech a vynosech
se Uctuje metodou efektivni Urokové miry.

7.20. NAKLADY NA REKLAMU
Veskeré naklady na reklamu jsou vykéazany jako naklady bézného obdobi.
7.21. DANE Z PRiJMU

Dan z pfijm0 za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouzitim dariové sazby platné bézném roce a
veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Odlozend dan vychazi z do¢asnych rozdild mezi G€etni a dariovou hodnotou aktiv a pasiv s pouzitim dafové sazby,
u které se ocekavd, ze bude platna v dobé, kdy maji byt tyto rozdily uplatnény. OdloZzena dan se Uctuje do
vysledovky nebo proti vlastnimu kapitédlu podle toho, ovliviiuje-li transakce, ktera ma za dusledek vznik/zanik
prechodného rozdilu, vysledovku nebo vlastni kapital.

O odlozené dariové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich Gcetnich
obdobich uplatnéna.

OdloZena dan neni vykdzéana v pfipadé, je-li vznik pfechodného rozdilu disledkem prvotniho vykazani polozky ve
smyslu IAS 12.22(c).

7.22. VYKAZOVANi PODLE SEGMENTU

Ve smyslu ustanoveni |IAS 14 - Vykazovani podle segmentd byly za primarni segmenty stanoveny segment
provozovani hoteld a segment realitni Cinnost. Protoze skupina pusobi pfedevsim na Ceském trhu, jedinym
geografickym segmentem je Ceska republika.

7.23. ZISK NA AKCII

Zakladni zisk na akcii je kalkulovan jako podil ¢istého zisku za obdobi a primérného poétu kmenovych akcii v obéhu.

Materska spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie. Zakladni zisk na akcii je tedy roven
zfedénému zisku na akcii.

7.24. UKONCENE OPERACE, AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ukoncené operace a aktiva uréend k prodeji vykazuje skupina v souladu s IFRS 5. Ztrata (zisk) z ukonéenych
operaci je vykazan na samostatném fadku ve vysledovce.

7.25. INFLACNI MENY

Skupina nevykazuje zadné transakce ve vysoce inflanich ménéch, proto nebyl aplikovan IAS 29 — Vykazovani
v hyperinfla¢nich ekonomikach.

7.26. PODNIKOVE PENZE

Neni aplikovan IAS 26 — Penzijni plany, protoZe v konsolidovanych podnicich se tento institut nevyskytuje.

7.27. VLADNi PODPORA

O vladnich grantech a dotacich Uc¢tuje skupina v souladu s IAS 20.
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8. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE

R1 — Nehmotna aktiva, Pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Goodwill Software Nedokonceny dl. Celkem
nehmotny
majetek
Poftizovaci cena
Zustatek k 1.1.2007 - 2067 1038 3105
Prirtstky 29 703 664 123 30 490
Ubytky - - -317 -317
Zustatek k 31.12.2007 29 703 2731 844 33278
Opravky
Zustatek k 1.1.2007 - 643 - 643
Odpisy - 774 - 774
SniZeni/zrueni sniZzeni hodnoty aktiva - -- - -
Opravky k ubytkdm - - - -
Zuistatek k 31.12.2007 -- 1417 -- 1417
Zustatkova hodnota 1.1.2007 -- - - --
Zustatkova hodnota 31.12.2007 29 703 1314 844 31 861
Pozemky, budovy a zafizeni
Pozemky - Budovy- Zafizeni, Nedokon- Zaftizeni, Celkem
vlastni vlastni automo- ceny dl. automo-
bily - hmotny bily —
vlastni majetek financni
leasing
Pofizovaci cena
Zlstatek k 1.1.2007 39 200 486 013 43082 23153 9862 601310
Prirtstky - 8 159 3618 2073 2622 16 472
Ubytky - - -499 -23 153 - -23652
Zlstatek k 31.12.2007 39 200 494 172 46 201 2073 12484 594130
Opravky
Zustatek k 1.1.2007 -- 39 705 30 738 -- 4294 74 737
Odpisy - 13297 8 549 - 2 305 24 151
Opréavky k Gbytkiim - -- -212 - - -212
Zlstatek k 31.12.2007 -- 53 002 39 075 -- 6 599 98 676
Zustatkova hodnota 1.1.2007 39 200 446 308 12 344 23153 5568 526 573
Zustatkova hodnota 31.12.2007 39 200 441170 7126 2073 5885 495454

Nemovitosti matefske spolecnosti zapsané na listu viastnictvi 2362, katastraini uzemi StraSnice-Praha a na listu
vlastnictvi 1247, katastralni Gzemi Repy-Praha, jsou k 31.prosinci 2007 zastaveny ve prospéch J&T Banky, a.s. jako
zajisténi pohledavky ve vysi 500 000 tis.K& vyplyvajici ze smlouvy o kontokorentnim Gveéru.
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Aktiva pronajata formou finan¢niho leasingu zahrnuji k 31. prosinci 2007 predevSim automobily a gastrozafizeni.
V nésledujici tabulce jsou uvedeny souhrnné informace o zavazcich z finanéniho leasingu (zavazky z finanéniho
leasingu gastrozafizeni byly v roce 2007 zcela splaceny):

Splatky do 1 Splatky od 1 do 5 Splatky
roku let v nasledujicich
letech
Spléatky - automobily 1231 1346 -
Urok - automobily -124 117 -
Cista souéasna hodnota budoucich leasingovych splatek 1107 1229 --
R2 — Investice do nemovitosti
Stavby (véetné Pozemky Celkem
prilehlych pozemkii)
Uéetni hodnota k 1.1.2007 -- 456 251 456 251
PrirGstky - akvizice novych spole¢nosti - 2686 529 2686 529
Prirastky - nakup, viastni vystavba - 357 357
Prirastky - vklad nemovitosti - - -
Ubytky - prodej - -456 251 -456 251
Ubytky - vklad - - -
Precenéni - 6 752* 6 752
Ugetni hodnota k 31.12.2007 - 2693 638 2 693 638

* rozdil pfeceni oproti vysledovce ve vysi 1 731tis. K¢ predstavuje mensinovy podil na pfecenéni do data akvizice

Investicemi do nemovitosti jsou pozemky v dcefiné spole¢nosti CPI — Land Development, a.s.
Skupina méa k 31. prosinci 2007 nasledujici investice do nemovitosti zatizené zastavnim pravem.

Pozemky v KU Délou$ a v KU Véebofice dle zastavni smlouvy &.003896 a ve prospéch spole&nosti NLB Factoring,
a.s.

Dcefin& spole€nost poskytla zalohy ve vysi 15 000 tis.K& na pofizeni pozemka.

R3 - Investice zachycené ekvivalenéni metodou

Podil na Hodnota k 31.12.2007 Hodnota k 31.12.2006
hlasovacich
pravech
k 31.12.2007
CPI —Kligov, a.s. 0% -- 205 194
Celkem -- 205 194
Zisk (ztrata) z pridruzenych podnikt
2007 2006
CPI —Kili¢ov, a.s. - 194
Celkem - 194

CPI Hotels vroce 2007 prodala veSkery sv(j podil v pfidruzené spolec¢nosti CPI - Kli€ov (33%). Prodejni cena
majetkového podilu ¢inila 205 000 tis. K& CPI Hotels tak z prodeje majetkové Ucasti vykazala ztratu 194 tis. K¢&.
Ztrata z prodeje podilu je ve vysledovce vykazéna v ramci polozky Zisk (ztrata) z ukonéenych €innosti.

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny souhrnné finanéni informace o stavu aktiv a zavazkd k 31.12.2007 a trzeb a zisku
pridruzenych spole¢nosti za rok 2007.

31.12.2007 31.12.2006
Aktiva — pfidruzené spole¢nosti - 589 089
Zavazky — pridruzené spole¢nosti -- 23318
Trzby — pfidruzené spole¢nosti -- 2100
Zisk—pridruzené spole¢nosti -- 1551
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R4 - Dlouhodobé poskytnuté pujcky

Jistina Snizeni Neuhrazené Jistina Snizeni Neuhrazené
k 31.12.2007 hodnoty uroky k 31.12.2006 hodnoty uroky

k 31.12.2007 k 31.12.2007 k 31.12.2006 k 31.12.2006

Spol. pod rozhodujicim viivem -- -- - - - -

Spol. pod podstatnym vlivem -- -- - - - -
ISTROFIN GLOBAL INVESTOR

LIMITED 69 500 - 7996 69 500 -- 4173

Best Properties South, a.s. 179 600 -- 1326 - - -

Czech Property Investments, a.s. 302 940 -- 3961 - - -

Celkem 552 040 -- 13 283 69 500 -- 4173

Neuhrazené Uroky jsou vykazany v ramci ostatnich kratkodobych pohledavek.

Pujcka poskytnuta ISTROFIN GLOBAL INVESTOR LIMITED je Gro¢ena sazbou 5,5% p.a. a je splatna nejpozdéji do
31. prosince 2009. Dluznik mé& opci splatit ptjéku kdykoliv pfed timto datem. Pajéka je zajiSténa z&stavnim pravem
k pohledavce ve jmenovité hodnoté 322 480 tis. K& vici spole¢nosti Asia Pacific Securities & Trading Limited.

Pujcka poskytnutéa Best Properties South, a.s. je Urocena 6% p.a. a je splatna nejpozdéji do 31.prosince 2010.
Pujcka poskytnutéd Czech Property Investments, a.s. je Uroena 6% p.a. a je splatna nejpozdéji do 31.prosince 2010.

R5 - Jina dlouhodoba finanéni aktiva

31.12.2007 31.12.2006
Ostatni dlouhodobé cenné papiry — CPI - Land Development, a.s. -- 200 000
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 20 500 20 500
Celkem 20 500 220 500

V roce 2007 doslo k navySeni vlastnického podilu u CPI - Land Development . Viz kapitola Podnikové kombinace

R6 — Zasoby
Poftizovaci Snizeni Uéetni Poftizovaci Snizeni Ucetni
cena hodnoty zasob  hodnota k cena hodnoty zasob hodnota k
k 31.12.2007  k 31.12.2007 31.12.2007 k 31.12.2006 k 31.12.2006 31.12. 2006
Nakupované zasoby 3 161 - 3 161 1440 - 1440
Celkem zasoby 3 161 -- 3161 1440 -- 1440

Ve sledovaném obdobi nedo$lo k Zzadnému snizeni (zrueni snizeni) hodnoty zasob.

R7 - Kratkodobé obchodni pohledavky

Nominalni Snizeni hodnoty  Ucetni hodnota k  Ucéetni hodnota k
hodnota k 31.12.2007 31.12.2007 31.12. 2006
k 31.12.2007
Pohledavky z ubytovaci ¢innosti 28 254 -422 27 832 15276
Ostatni obchodni pohledavky 572 - 572 --
Celkem 28 826 -422 28 404 15 276

R8 - Ostatni kratkodobé pohledavky

Nominalni Snizeni hodnoty  Ucetni hodnota k  Ucetni hodnota k
hodnota k 31.12.2007 31.12.2007 31.12. 2006
k 31.12.2007
Dariové pohledavky 6 320 - 6 320 6 074
Poskytnuté zalohy 4 469 - 4 469 478
Uroky z poskytnutych pujéek 13 283 - 13 283 4173
Jiné kratkodobé pohledavky 9 227 -2230 6 997 9 527
Celkem 33 299 -2 230 31 069 20 252
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R9 - Penize a penézni ekvivalenty

31.12.2007 31.12.2006
Penize 1423 874
Bankovni Gcty 33613 13 116
Celkem 35 036 13 990

R10 — Casové rozliseni

31.12.2007 31.12.2007
Naklady pristich obdobi 5 446 4 486
Celkem 5 446 4 486

R11 - Dlouhodobé a kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist

V roce 2000 emitovala matefska spole¢nost 25 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501157) se jmenovitou hodnotou 10 tis.
K¢, které s sebou nesly pevny ro¢ni kupén ve vysi 9% nominalni hodnoty. Emise byla splatna 31. ledna 2005.

V listopadu 2003 emitovala matefska spolecnost 28 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501371) a v Unoru 2004 dalSich
7 000 dluhopisti se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&, které s sebou nesou pevny ro¢ni kupén ve vysi 5,25% nominalni
hodnoty. Emise je splatna v roce 2013.

K rozvahovému dni vykazuje skupina kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist ve vysi 14 041 tis. K& (k 31.
prosinci 2006 — 14 041 tis. K&). Tento zavazek tvofi ¢ast prvni emise dluhopist z roku 2000,a to ve vysSi jistiny 9 560
tis. K& a kupdnii v celkové vysi 2.133 tis. KE a pomérna ¢ast kuponl z druhé emise ve vysi 2 348 tis.KE, které jsou
splatné k 14.11.2008.

31.12.2007 31.12.2006

Emitované dluhopisy — dlouhodobé zavazky 350 000 350 000
Emitované dluhopisy — splatné do 1 roku 9 560 9 560
Emitované dluhopisy — kr. zdvazky — neuhrazené kupény 4 481 4 481
Celkem zavazky z emitovanych dluhopist 364 041 364 041

R12 — Dlouhodobé prijaté pujcky

31.12.2007 31.12.2006

Dlouhodobé prijaté pljcky — podstatny vliv - --
Dlouhodobé prijaté pljcky - ostatni 223 665 14 078
Celkem 223 665 14 078

K rozvahovému dni vykazuje skupina pfijaté avéry a pujcky v celkové vysi 223 665 tis. KE. Tyto pujcky jsou uroceny
sazbou od 2,8% do 6% p.a. a jsou splatné v obdobi od 31. prosince 2010 do 31. prosince 2016.

Cast Gvéru a pujéek ve vysi 5 155 tis. K& je splatna ve Ih(ité delsi péti let.

V ramci dlouhodobych pfijatych pujéek skupina vykazuje Uvér od spolec¢nosti NLB Factoring v celkové vysi 182
400 tis. K&. Kromé zfizeni zastavniho prava k pozemkim (viz bod 4.13) je Uvér zajiStén pristoupenim k zavazku
spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.

R13 — Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni zavazky zahrnuji bézné zavazky vuci dodavatelim za pofizeni dlouhodobého majetku a
dodavky sluzeb. K 31. prosinci 2007 vykazuje skupina kratkodobé obchodni zavazky ve vysi 99 505 tis. K& (k 31.
prosinci 2006 — 45 840 tis. K¢).
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R14 — Ostatni kratkodobé zavazky

31.12.2007 31.12.2006
Darové zavazky 2 554 1672
Prijaté zalohy 8 305 3512
Zavazky vi¢i zaméstnancim 6 304 4613
Zavazky ze soc. a zdrav. pojisténi 3572 2712
Jiné zavazky 1556 473 8911
Celkem 1577 208 21420

Nejvyznamnéjsi polozku tvofi zavazek matefské spole¢nosti ve vysi 1 537 000 tis.K¢ z titulu nakupu akcii dcefiné
spole¢nosti.

R15 — Bankovni uvéry

31.12.2007 31.12.2006
Kontokorentni Uvér — J&T Banka 485 757 --
Celkem 485 757 --

V roce 2007 matefska spolecnost uzaviela smlouvu o kontokorentnim Gvéru, maximalni vySe Cerpani ¢ini 500 000
tis.K&. Uroky jsou sjednany ve vysi 5% p.a. z Castky Cerpané z Uvérového ramce a ve vysi 0,5% p.a. za rezervaci
Gvérovych zdroju. Uvér je splatny k 1.zafi 2008.

Kromé zastavniho prava k nemovitostem popsaného v pozndmce R1 je kontokorentni Gvér zajiStén uzavienim
sménecéného vyplriovaciho ujednani.

9. DOPLNUJICi INFORMACE K VYSLEDOVCE
V1 - Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti

2007 2006

Obrat v tis. Ké % obratu  Obrat v tis. Ké % obratu

Clarion Hotel Prague Old Town 61796 13,89% 58 407 20,63%
Quality Hotel Prague 77 126 17,34% 76 984 27,19%
Hotelovy komplex Repy 51 538 11,58% 48 013 16,96%
z toho: - Comfort Hotel Prague 41 898 9,42% 38 488 13,59%
- Hotel Fortuna Praha — ubytovani 9640 2,17% 9525 3,36%

Hotel Fortuna Rhea 54 948 12,35% 54133 19,12%
Hotel Fortuna Luna 40 894 9,19% 40122 1417%
Fortuna Lazerisky dim Praha 51 424 11,56% - -
Hotel Sigma Olomouc 28 395 6,38% - --
Fortuna Areal Hloubétin 76 882 17,28% - --
GrandHotel Zlaty Lev 1778 0,40% -- --
Hotel Fortuna Kli¢ov - - 3799 1,34%
Clarion Hotel Prague - CITY -- -- 1 356 0,48%
Generalni feditelstvi - ostatni prijmy 108 0,02% 345 0,12%
Celkem 444 889 100% 283 159 100%

V2 - Ostatni vynosy

PoloZzka ostatni vynosy zahrnuje vynosy z prodeje majetku, ze storen, nahrady $kod pfijaté od hostl a pojistoven,
naklady s tim souvisejici jako zUstatkova cena prodaného majetku, pojisténi, uroky z prodleni. Za sledované obdobi
realizovala skupina ostatni vynosy ve vysi — 1 771 tis. K& (v roce 2006 ¢inily 1 509 tis. K¢&).
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V3 - Spotieba materialu a nakup sluzeb

CPIHOTELS, a.s.

2007 2006
Sluzby 83 962 54 909
Spotfeba materidlu a energie 74 734 45 453
Naklady na prodané zbozi 1900 1286
Celkem 160 596 101 648
V4 — Naklady na operativni leasing
Predmétem operativniho leasingu jsou hotely v tabulce.
2007 2006
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 10774
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35000 35 000
Fortuna Lazerisky dim Praha 15 000 --
Hotel Sigma Olomouc 7 500 --
Fortuna Aredl Hloubétin 40 000 --
GrandHotel Zlaty Lev 658 -
Hotel Fortuna Kli¢ov -- 386
Clarion Hotel Prague - CITY -- 6 400
Celkem 128 158 52 560

V nasleduijici tabulce je uveden prehled splatek operativniho leasingu:

Splatno v nasledujicich

Splatno do 1 roku Splatno od 1 do 5 let letech
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 120 000 308 333
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35000 140 000 595 000
Fortuna Lazerisky dim Praha 15 000 60 000 154 600
Hotel Sigma Olomouc 9 000 36 000 154 500
Fortuna Aredl Hloubétin 40 000 160 000 406 668
GrandHotel Zlaty Lev 20 324 80 000 399 178
Clarion Congress Hotel Prague 100 000 480 000 2420 000
Hotel Cernigov 22 500 120 000 607 500
Clarion Hotel Prague - CITY * * *
Celkem 271 824 1196 000 5045 779

*Z duvodu posunuti rekonstrukce objektu nebude ndjemné fakturovano pronajimatelem az do doby predani nemovitosti. Ode dne

predani nemovitosti ¢ini najemné 17 000 tis. K¢ rocné. Najemni smlouva je uzaviena na dobu urcitou — do 31. prosince 2030.

V5 — Osobni naklady

2007 2006
Mzdové naklady 83278 58 351
Socialni a zdravotni pojisténi 28916 20 200
Ostatni socialni naklady 1906 1190
Celkem 114 100 79 741

Podrobné Udaje o plnénich poskytnutych vedoucim osobam je uvedeno v kapitole Transakce mezi spfiznénymi

stranami.
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V6 — Snizeni hodnoty aktiv

2007 2006
SnizZeni (zru$eni sniZzeni) hodnoty obchodnich pohledavek -1388
SniZeni (zru$eni sniZeni) hodnoty ostatnich pohledavek -1 054
SniZeni (zruSeni sniZzeni) hodnoty finan¢nich aktiv 34
Celkem 34 -2 442

V7 — Ostatni naklady

V ramci této polozky jsou zahrnuty danové naklady a poplatky (napf. silniéni dan, dan z nemovitosti, spravni a mistni
poplatky). V roce 2007 cinily tyto naklady 4 838 tis. K& (2006 — 2 367 tis. K&).

V8- Finanéni vysledek

2007 2006
Zru$eni sniZzeni hodnoty cennych papiru -- 200 569
ZruSeni snizeni hodnoty jinych finan¢nich aktiv -- 40
Uroky z emitovanych dluhopisu -18 375 -18 375
Kursové zisky a ztraty -2 591 2414
Uroky ze zavazkii finanéniho leasingu -168 -251
Uroky z poskytnutych pujéek 9172 4159
Uroky z prijatych pijéek -7 337 -1276
Ostatni finanéni zisky a ztraty -2 907 457
Celkem -22 206 182 909

V9 — Dané z pfijmu

2007 2006
Splatna dan z pfijmu 4677 3156
OdloZena dan z pfijmu -5179 -1.362
Celkem -502 1794

Splatna dan z pfijmu
V nasleduijici tabulce je provedeno odsouhlaseni efektivni dariové sazby za rok 2007:

2007 2007
Zisk pfed zdanénim -14 713 208 287
Dani z pfijmu vypocétena pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob (24%) -3 531 49 989
Vliv darfiové nelcinnych nakladi 10283 714
Vliv darfiové netcinnych vynos( -2 036 -49 893
Ostatni -39 2 346
Celkem splatna dan 2007 4 677 3 156

Odlozena dan

Pro kalkulaci odlozené dané byla pouzita v souladu s G¢etnimi postupy popsanymi v Pfehledu vyznamnych Ucetnich
politik spole¢nosti dafiova sazba 19%, 20% nebo 21%. Skupina vykazuje k 31. prosinci 2007 odlozeny dariovy
zavazek ve vy8i 201 911 tis. K& (k 31. prosinci 2005 — 8 714 tis. K&). Zména odlozené dané ve vysi -5 179 tis. K&
byla vykazana ve vysledovce jako vynos bézného obdobi. Zbyvajici zména odlozené dané (zavazek 198 376 tis. K¢
je zpusobena zlstatkem odloZzené dané k datu akvizice u spole¢nosti nové pofizenych v roce 2007.
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Pfechodny rozdil, Odlozeny

Ugetni Darovéa Pfechodny ze kterého dafovy
hodnota hodnota rozdil nevznika odlozena zavazek
dan (pohledavka)
Aktiva
Pozemky, budovy a zafizeni - vlastni 489 569 436 504 53 065 52 419 136
Pozemky, budovy, zafizeni - pornajaté
formou finanéniho leasingu 5885 -- 5885 - 1236
Investice do nemovitosti 2693 638 485 431 2208 207 1148 445 201 355
Casové rozligeni 5446 6 994 -1 548 - -326
Zavazky
Zavazky z leasingu dlouhodobé -1 229 -- -1 229 - -258
Zavazky z leasingu kratkodobé -1107 -- -1107 - -232
Celkem 3803 715 1 540 442 2 263 273 1200 864 201 911

Pfechodny rozdil ve vysi 1200 864 tis. K&, u kterého nevznika odlozend dan z divodu prvotniho uznani aktiva podle
IAS 12.22 (c) predstavuje rozdil vznikly z titulu vkladu Hotelového komplexu Repy a Quality Hotel Prague a pozemki
v minulych letech.

Srovnani odlozené dané na pocatku a na konci ucetniho obdobi

PFfechodné rozdily, ze kterych vznika odlozena dari k 1.1.2007 36 311
nasobeno dariovou sazbou 24% 8714
zména stavu prechodnych rozdill, ze kterych se pocita odlozena dan 1026 098
Pfechodné rozdily, ze kterych vznika odlozena dar k 31.12.2007 1062 409
nasobeno sazbou 24% 254 978
efekt zmény ogekévané sazby dané -53 067
nasobeno sazbou 19, 20, nebo 21% 201 911

V10 — Mensinovy podil na ztraté (zisku)

Na radku mensinovy podil na ztraté (zisku) z pokracujici ¢innosti je vykazan podil mensinovych akcionart na ztraté
(zisku) CPI — Land Development, a.s... V roce 2007 &inil mensinovy podil na ztraté -1 403 tis. K& (2006 — 393 tis. K&).

V11 - Zisk (ztrata) z ukonéenych éinnosti

Zisk (ztrata) z ukoncenych cinnosti zahrnuje zisk (ztratu) z prodeje dcefinych a pfidruzenych spole€nosti a zisk
(ztratu) z aktiv uréenych k prodeji.

2007 2006
Zisk (ztrata) z aktiv ur¢enych k prodeji - -
Zisk (ztrata) z prodeje dcefinych a pfidruzenych podnikd -11 972 -
Souvisejici dan z pfijmu - -
Celkem -11 972 --

V12 - Zisk na akcii

Zakladni kapitél matefské spole¢nosti je k 31. prosinci 2007 tvofen kmenovymi akciemi v nésledujici struktufe:
(A) 400 000 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 1 tis. K&,

(B) 5 180 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&.

Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejna akcionarska prava jako 100 ks akcii typu (A).

Zisk na akcii zvefejnény ve vysledovce byl kalkulovan na akcie typu (A). Pro Ucely kalkulace a zvefejnéni zisku na
akcii ve vysledovce byl pouzit primérny pocet akcii v ob&hu za Gcetni obdobi, pficemz kazda akcie typu (B) byla do
vypoctu zahrnuta jako 100 akcii typu (A).
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CPIHOTELS, a.s.

Zakladni zisk (BEPS) pfipadajici na akcii typu (A) byl kalkulovan podle vzorce

BEPS = -15614 000/ (400 000 + 5 180 x 100) = -17,01 K&
Zakladni zisk na akcii typu (B) je 100 x-17,01 =-1 701 K&.
Spolecnost nevykazuje zadné potencialni kmenové akcie. Zfedény zisk na akcii je tudiz rovny zakladnimu zisku na

akcii.

10. SEGMENTOVE VYKAZNICTVi

Primarni segmenty - oborové

Konsolidace
Hotelova ¢innost  Realitni ¢innost Eliminace celkem
2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006

Vynosy 443298 284 668 335 - - -- 443633 284668
Spotieba materidlu a nakup sluzeb 160 235 101 367 361 281 - - 160596 101648
Mzdové a osobni néklady 114100 79741 - - - - 114100 79741
Odpisy 24925 25610 - - - - 24925 25610
Ztrata (zisk) z precenéni investic do
nemovitosti -- -- -8 483 - - -- -8 483 -
Ostatni provozni naklady 132951 52472 79 13 - -- 133030 52485
Provozni zisk (ztrata) 11087 25478 8378 -294 - - 19465 25184
Finanéni vysledek -18019 184189 -4 187 -1280 - --  -22206 182909
Zisk (ztrata) z pridruzenych podnikt -- -- - 194 - -- - 194
Zisk (ztrata) z pokracujici ¢innosti pred
zdanénim -6 932 209 667 4191 -1 380 - - -2741 208287
Dan z pfijmu 2114 1794 1612 - - - -502 1794
Zisk (ztrata) z pokracujici ¢innosti po
zdanéni vé. mensinového podilu -4 818 207 873 2579 -1 380 - -~ -2239 206 493
MenS&inové podily na ztraté (zisku) -- -- -1403 393 - -- -1403 393
Cisty zisk (ztrata) z pokraéuijici ¢innosti -4 818 207 873 1176 -987 - - -3642 206 886
Zisk (ztrata) z ukonéenych ¢innosti -- - -11972 -- - - -11972 --
Dari z pfijmu - - - - - - - -
Podil mensiny na ztraté (zisku) z ukonéenych
¢innosti - - - - - - - -
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI -4 818 207873 -10796 -987 - - -15614 206 886

Hotelova ¢innost Realitni ¢innost Eliminace Konsolidace celkem

2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Ostatni informace
Aktiva celkem 1171461 852280 2741543 684572 - -- 3913004 1536852
Zavazky celkem 2485864 424665 468559 31673 - -- 2954423 456 338
Nakup a prodej dlouh.nehm.a hm. aktiv 13 496 20 184 -467 - - - 13 026 20 184
Investice zachycené ekvival. metodou -- -- - 205194 -- -- -- 205194

Sekundarni segmenty — geografické

Protoze skupina pusobi pfedevéim na Seském trhu, jedinym geografickym segmentem je Ceska republika.
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11. PODNIKOVE KOMBINACE 2007

V nésleduijici tabulce je uveden pfehled nové ovladanych spole¢nosti pofizenych koupi v roce 2007.

Podil na Goodwill
Datum hlasovacich Porizovaci (zaporny Poakvizi¢ni
Spole¢nost akvizice pravech cena goodwill) zisk (ztrata)
CPI - Land Development 39 249 99,74% 2 266 200 29 703 1179

Goodwill ve vysi 29 703 tis. K€ byl aktivovan v rozvaze na fadku nehmotna aktiva - goodwill.

V nésleduijici tabulce je uvedena struéna rozvaha nabyvané spole€nosti k datu akvizice

Aktiva Pasiva

Investice do nemovitosti 2686 529 Dlouhodobé zavazky 272 937
Penize a penézni ekvivalenty 189 Kratkodobé zavazky 187 078
ostatni dlouhodoba aktiva 15 399 Vlastni kapitél 2242102
Aktiva celkem 2702 117 Pasiva celkem 2702117

Pokud by se akvizice vy$e uvedené spolecnosti uskutecnila k 1. lednu 2007, byly by do konsolidované zavérky
zahrnuty trzby z této spolecnosti v celkové vysi 1 028 tis. K¢ a zisk v celkové vysi 561 367 tis. KE.

CPI Hotels v roce 2007 prodala veskery sv(j podil v dcefiné spole¢nosti CPI - Statenice (75%). Prodejni cena
majetkového podilu ¢inila 324 000 tis. K& CPl Hotels z prodeje majetkové Ucasti vykazala ztratu 11 778 tis. K&.
Ztrata z prodeje podilu je ve vysledovce vykazana v ramci polozky Zisk (ztrata) z ukonéenych ¢innosti.

12. DOPLNUJICI INFORMACE K VYKAZU O VLASTNIM KAPITALU (K)

Vétsinovy vlastni kapital
Zakladni kapital

Pocet ks 31.12.2007 Pocet ks 31.12.2006

Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 100 000 K& 5180 5180
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 1 000 K& 400 000 400 000
Celkova hodnota upsaného a splaceného zakladniho kapitalu 918 000 918 000

Akcionéarska prava pripadajici na jednu akcii ve jmenovité hodnoté 100 tis. K& jsou ekvivalentni akcionarskym pravim
pfipadajici na 100 kusu akcii v nominalni hodnoté 1 tis. K¢.

Matefska spole¢nost nemd zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie.
Akcionarska struktura k 31. prosinci 2007 je uvedena v kapitole Struéna charakteristika matefské spole¢nosti.

Kapitalové a rezervni fondy

31.12.2007 31.12.2006
Emisni azZio 48 658 48 658
Rezervni fond 15777 5384
Celkem kapitalové a rezervni fondy 64 435 54 042

Emisni &zio vzniklo v minulych letech vkladem Hotelového komplexu Repy.

Rezervni fond je tvofen v souladu se Zakonem €. 513/1991 Sb., obchodni z&konik. Tento fond slouzi pouze ke kryti
ztrat spolecnosti.

Nerozdélené zisky/ztraty
Nerozdélené zisky/ztraty zahrnuji nerozdélené zisky/ztraty vzniklé v minulych letech a zisk/ztratu bézného obdobi.
V roce 2007 realizovala skupina ztratu ve vysi 15 614 tis. K¢.
Dividendy nebyly vyplaceny ani pfiznany, matefské spole¢nost nevydala Zddné akcie ani opce na akcie.

Mensinovy vlastni kapital
MensSinovy vlastni kapital zahrnuje vlastni kapital spole¢nost CPI - Land Development, a.s. pfipadajici mensinovym
akcionariim. Mensinovy vlastni kapital ¢ini k 31. prosinci 2007 5 608 tis. K&.
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13. DOPLNUJICI INFORMACE K VYKAZU CASH FLOW

Doplriujici informace k nabyti o prodeji dcefinych podniki v roce 2007

Nabyti dcefiného podniku 2007 Prodej dcefiného podniku 2007
Dlouhodoba aktiva 2701 529 Dlouhodobé aktiva 479 272
Pohledavky 399 Pohledavky 14
Penézni prostiedky a ekvivalenty 189 Penézni prostiedky a ekvivalenty 92
zavazky -460 015 zavazky -31 673
mensinové podily -5 605 mens§inové podily -111 927
2236 497 335778
Goodwill 29703 ztrata z prodeje -11 778
Celkova kupni cena 2266 200 Celkova prodejni cena 324 000
Minus penézni prostiedky Minus penézni prostiedky
v dcefiné spole¢nosti -189 v dcefiné spole¢nosti -92

. Cisté penézni toky z prodeje
Cisté penézni toky z akvizice 2266 011 dcefiné spole¢nosti 323 908

14. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminéna aktiva

Spole¢nost CPI HOTELS, a.s. v roce 2004 sloZila do konkurzni podstaty spole¢nosti SG-Industry, a.s. 56 000 tis. K&,
aby dosahla zaniku zastavniho prava k nemovitosti Quality Hotel Prague. Vzhledem k tomu, ze vysledek soudniho
sporu spravce konkurzni podstaty a Ceské konsolidagni agentury, ktery ma ptimy vztah ke slozené &astce, nelze
odhadnout, ¢astka 56 000 tis. K& predstavuje podminéné aktivum, které neni vykazano v rozvaze.

Podminéné zavazky
Dohody o zakladni specifikaci budoucich najemnich vztaht

Dne 23. ¢ervna 2006 uzaviela CPl HOTELS, a.s. dohodu o z&kladni specifikaci ndjemniho vztahu s MUXUM, a.s..
Predmétem této dohody je blizsi specifikace budouciho pronajmu objektu v Praze 1, ve kterém CPI HOTELS, a.s.
bude provozovat Buddha Bar Hotel Prague. CPlI HOTELS, a.s. se vtéto dohodé zavazuje k uzavieni najemni
smlouvy tohoto objektu na dobu 15 let (od data predani pfedmétu najmu) a platbé ro¢niho najemného ve vysi 1
400 tis. EUR. V pfipadé, ze CPl HOTELS, a.s. odmitne uzavfit najemni smlouvu ve stanoveném terminu, je
spole¢nost MUXUM, a.s. opravnéna pozadovat smluvni pokutu az do vySe 1 000 tis. K¢.

Vac¢i skupiné CPl HOTELS, a.s. neni veden zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl vyznamné ovlivnit Udaje
UcCetni zavérky a skuoiné neni zndmo, Ze by takovyto spor mohl byt vaci ni zahajen. Skupina neposkytla zadné
zaruky tretim stranam.

15. SPRIZNENE STRANY, MANAZERSKE ODMENY

Za spfiznéné strany se povazuji dcefina a pfidruzena spole¢nost, akcionafi, ¢lenové statutarnich a dozor&ich organt
a vykonny management.

15.1. TRANSAKCE MEZI SPRIZNENYMI STRANAMI

Pohledavky a zavazky

K 31. prosinci 2007 neeviduje skupina zadné pohledavky ani zavazky vaci spfiznénym stranam.

Vynosy a naklady

Ve sledovaném obdobi nerealizovala skupina zadné vynosy od spfiznénych stran. Skupiné v tomto obdobi nevznikly
zadné naklady vici spfiznénym stranam kromé odmén vedeni spole€nosti uvedenych v nasledujici kapitole.

16



Priloha konsolidované ucetni zavérky CPI HOTELS, a.s.
za rok 2007 (v tis. K¢)

Prijaté a poskytnuté zaruky

Dne 3. fijna 2007 pristoupila CPI Hotels k zadvazku dcefiné spole¢nosti CPI - Land Development z titulu Uvéru
v celkové vysi 182 400 tis. K¢ pfijatého od spole¢nosti NLB Factoring.

15.2. ODMENY POSKYTNUTE GCLENUM PREDSTAVENSTVA, CLENUM DOZORCi RADY A VEDENI
SPOLEENOSTI

Kratkodobé pozitky, ostatni pozitky

V nasleduijici tabulce je uveden prehled plnéni poskytnutych ¢lenim predstavenstva, ¢leniim dozoréi rady a ostatnim
¢lenim vedeni matefské spole€nosti.

2007 2006

Predstavenstvo spole¢nosti 1887 3 366
- krétkodobé pozitky 1850 3316

- ostatni pozitky 37 50
Dozor¢i rada spole¢nosti 1029 975
- kratkodobé pozZitky 999 955
- ostatni pozitky 30 20
Ostatni ¢leni vedeni spole¢nosti 2248 264
- kratkodobé pozZitky 2242 264
- ostatni pozitky 6 --
Celkem 5164 4 605

Tabulka zahrnuje pInéni poskytnuté Clendm piedstavenstva a dozor€i rady, ktefi jsou zaroven zaméstnanci
spole¢nosti. Clenim organl, ktefi nejsou zaroverh zaméstnanci spole¢nosti, nebyly ve vykazovaném obdobi
poskytnuty Zadné kratkodobé ani ostatni pozitky.

Kratkodobé pozitky predstavuji mzdy, zdravotni pojisténi a pojistné na socialni zabezpeceni.

Ostatni poZitky pfedstavuji pfispévek spolecnosti na penzijni a Zivotni pojisténi zaméstnancl — lend statutarniho
nebo dozor¢iho organu. Zadné jiné pozitky (tj. pozitky po skonéeni pracovniho poméru, pozitky souvisejici
s ukon&enim pracovniho poméru, ostatni dlouhodobé pozitky a platby akciemi) nebyly vedeni spole€nosti poskytnuty.
Clenové predstavenstva, dozoréi rady, vedeni spole¢nosti a jim osoby blizké nevlastni 24dné akcie matefské
spole¢nosti ani s nimi nebyly uzavieny Zzadné opc¢ni a podobné smlouvy, jejichz podkladovym aktivem jsou
UcCastnické cenné papiry.

Principy odménovani vedoucich osob, ¢lent predstavenstva a ¢lend dozoréi rady

Materska spole¢nost nema stanoveny Zzadné principy odménovani vedoucich osob, ¢lenll pfedstavenstva a ¢lent
dozoréi rady. O odménovani ¢lenll predstavenstva a ¢lend dozoréi rady rozhoduje na zakladé §187 odst. 1 pism. g)
zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist valnd hromada spole¢nosti.

16. RiZENi RIZIKA

Skupina pfi svych aktivitach ¢eli predevs§im nasledujicim faktordm rizika:

Obchodni pohledavky vznikaji pfevazné z hlavni ¢innosti CPlI HOTELS, a.s. ze smluv s cestovnimi kancelaremi,
¢astecné i z poskytnutych sluzeb ostatni klientele. Tyto pohledavky jsou pfedmétem Uvérového rizika. Pohledavky
maji kratkodoby charakter (splatnost 21 az 30 dna). Vzhledem k tomu, Ze Uvérové riziko bylo shledano
nevyznamnym, nevidi spole¢nost nutnost uzavfit Gvérové pojisténi obchodnich pohledavek, protoze odhadované
pojistné by prevysilo mozné ztraty. Zakaznici spolecnosti jsou vétSinou vyznamné tuzemské a zahrani¢ni cestovni
kancelare s velmi dobrou Gvérovou historii.

Skupina €eli riziku neo¢ekavanych zmén ve sménném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru €innosti spole¢nosti je toto
riziko z &asti eliminovano duslednym operativnim fizenim obchodni politiky spole€nosti. Zbylé riziko je pfedmétem
pravidelného sledovani.

Urokové riziko vyplyva pouze zemitovanych diuhopisd, kratkodobého kontokorentniho Gvéru a pfijatych
dlouhodobych pujéek. Uroceni dluhopist a dlouhodobych pljéek je sjednano s pevnou Urokovou sazbou.

Skupina také ¢eli riziku zmén v trznich cenach materialu, energii a nakupovanych sluzeb. Vedeni spole¢nosti vSak
nepovazuije toto riziko za vyznamné, vzhledem k nizké mife inflace v Ceské republice.
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Financni rizika
Ménové riziko
Ménové riziko predstavuje riziko snizeni hodnoty pohledavek denominovanych v cizich ménach v disledku

znehodnoceni sménnych kurzd cizich mén nebo zvySeni hodnoty zavazku v cizich ménach v dusledku zhodnoceni
sménnych kurz( cizich mén.

Pohledavky a z&vazky z obchodniho styku vykazané v rozvaze jsou kratkodobé povahy, zavazky v cizich ménéch
jsou evidovany v nevyznamné vysi. Mozné ménové riziko je eliminovano duslednym fizenim obchodni politiky
spole¢nosti.

Uvérové riziko

Uvérové riziko reprezentuje riziko neschopnosti diuznika dostat svym zavazkam.

Skupina vytvari 100% opravné polozky ke véem pohledavkam, které jsou vice nez 360 dni po terminu splatnosti, a
50% opravné polozky ke vSem pohledavkam, které jsou po splatnosti 181 az 360 dni. V oblasti pohledavek
z obchodnich vztahll vS8ak ve spole¢nosti obtizné vymahatelné pohledavky vznikaji v minimalni mife. VSechny
pohledavky skupiny jsou pravidelné provéfovany, v piipadé ndznakl ohrozeni jejich Uhrady jsou disledné vymahany
az po pripadné ukonceni smluvni spoluprace.

Urokové riziko

Kontokorentni Gvér je Uro¢en pevnou Urokovou sazbou. Krozvahovému dni vykazuje emitované dluhopisy
v celkovém objemu 350 000 tis. K¢ a prijaté dlouhodobé pujcky ve vysi 14 078 tis. KE. Dluhopisy a pujcky jsou
Uroceny pevnou Urokovou sazbou. Skupina nepredpoklada zadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynosl a tudiz
ani problémy v hotovostnich tocich. Pfipadné odchylky od planovanych hotovostnich tokd jsou feSeny operativnim
fizenim na Urovni vedeni skupiny.

17.VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI
Pocatkem roku doslo ke zméné ve slozeni ¢lenu predstavenstva a dozoréi rady viz bod 1 PFilohy.

Dne 13.3.2008 zahégjila spole¢nost provozovani Clarion Congress Hotelu Prague v prazskych Vysocanech.
Dne 1.4.2008 zadala spole&nost provozovat Hotel Cernigov v Hradci Kralové.

V Praze, 15. dubna 2008

Jan Kratina Ing.Marcela Tvarochova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciond#im a pfedstavenstvu o ovifeni ¥idné tGetni zhvérky sestavené k 31.12.2007 spole¢nosti
CPI Hotels, 2.5, se sidlem Praha 10, Bedvatova 2081/14, ICO 471 16 757

Ovéfili jsme piloZenou Géetni zdvérku spolednosti CPT Hotels, as., tj. rozvahu k 31.12.2007,
vykaz zisku a ztrity, piehled o zménich viastatho kapitly, pfehled o penézaich tocich a piflohu
za obdobi od 1.1.2007 do  31.12.2007, véetn& popisu pouzitjch viznamnych Getnich metod.
Udaje o spoleenosti CPT Hotels, a.5., jsou uvedeny v pifloze této Getni zivérky.

Odpovédnost statutarniho organu viéetni jednotky za Géetni zivérku

Za sestaveni a vémé zobrazeni Adetni zdvérky v souladu s Mezinirodnimi standardy tcetniho
vikaznictvi [AS/IFRS odpovidi statutirni orgin spole¢nosti CPI Hotels, a.s. Souddsti této
odpovédnosti je navihnout, zavést a zajistit voitini kontroly nad sestavovinim 2 v&mfm
zobrazenim Getni zévérky tak, aby neobsahovala viznamné nesprivnosti zptsobené podvodem
nebo chybou, zvolit 2 uplatiiovat vhodné Getnf metody a provadét dané situaci piiméfené aéetni
odhady.

Odpovédnost anditora

Nasi ilohou je vydat na zikladé provedeného auditu virok k této Gdetni zéivérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech a Mezinirodnimi auditotskimi standardy a
souviseficimi aplikaénimi dolozkami Komory auditor Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodrfovat etické normy a naplinovat a ptovést audit tak, abychom ziskali
piméfenou jistotu, %e Géetn{ zAvérka neobsahuje viznamné nesprivnostl

Audit zahrnuje provedeni auditorskjch postupd, jejich cilem je ziskat diikazni informace o
Castkch a skuteénostech uvedenych v téetni zdvirce. Vibér auditorskjch postupli zdvisi na
tsudku auditora, véetné posouzeni rizik, e Gletni zivérka obsahuje viznamné nesprivnosti
zpiisobené podvodem nebo chybou. PH posuzovani téchto rizik auditor piihlédne k vnitinim
kontrolim, které jsou relevantai pro sestaveni a vémé zobrazent Gicetni zivérky. Cilem posouzeni
vnitinich kentrel je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoliv vyjadiit se k Géinnosti
vnitfnich  kontrol Audit % zahrouje posouzenf vhodnost pouzitfch ddetnich metod,
pfiméfenosti Géetnich odhadd provedenjch vedenfm i posouzeni celkové presentace Géetni
zavérky.

Domnivime se, % ziskané ditkazni informace tvol dostateény a vhodny zdklad pro vyjadieni
na$eho vyroku.

rmember of E Krezton Intemational
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VYROK BEZ VYHRAD

Podle naseho nazore téemnd zavérka podavi vEtny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanni
situace spolednosti CPI Hotels, a.s. k31.12.2607 a ndkladi, vynosii a vysledku jejiho
hospodafeni a penéZnich toki za rok 2007 v souladu s Mezindrodnimi standardy ticetniho
vykaznictvi IAS/TFRS,

V Bmé dae 29. dubna 2008

’Qvéﬁﬁem KALRE 067

N 3.

A&CE Audit, s. r. 0.

Ptasinského 4, 602 00 Brno
osvédeeni KA CR & 007 Ing. Libor Cabicar

Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spolecnosti auditor, osvédceni ¢. 1277

Prilohy: Rozvahak 31.12.2007, Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2007, Pfehled o zméndch vlastntho
kapitilu, Piehled o penéznich tocich, PHloha
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INDIVIDUALNI UCETNIi ZAVERKA

crli
HOTELS

ZVEREJNOVANA ZA OBDOBI
OD 1. LEDNA 2007 DO 31. PROSINCE 2007

V SOULADU S MEZINARODNIMI UCETNIiMI STANDARDY (IAS)
A
MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi (IFRS)



ROZVAHA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA K 31.12.2007

v tis. K¢ Poznamka 31.12.2007 31.12.2006
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Nehmotn4 aktiva R1 2158 2462
Pozemky, budovy a zafizeni R1 495 056 503 552
- vlastni R1 489 171 497 984
- pronajaté formou finanéniho leasingu R1 5885 5568
Dlouhodobé poskytnuté pujcky R2 552 040 69 500
Investice do dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti R3 2 266 200 529 000
Jina dlouhodoba finanéni aktiva R4 20 500 220 500
Ostatni dlouhodoba aktiva 574 574
3336 528 1 325588
Kratkodoba aktiva
Zasoby RS 3161 1440
Obchodni pohledavky R6 27 832 15276
Ostatni kratkodobé pohledavky R7 30 594 20 238
Penize a penézni ekvivalenty R8 34 100 13 898
Casové rozligeni R9 5 446 4840
101 133 55 692
Aktiva celkem 3 437 661 1381 280
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zéakladni kapital K 918 000 918 000
Fondy K 64 435 54 042
- emisni azio K 48 658 48 658
- rezervni fondy K 15777 5384
Nerozdélené zisky/ztraty K -30 638 -15 427
- nerozdélené zisky/ztraty minulych obdobi K -25 820 -223 300
- vysledek hospodareni bézného obdobi K -4 818 207 873
Vlastni kapital celkem 951 797 956 615
Dlouhodobé zavazky
Zavazky z leasingu R1 1229 651
OdlozZeny darovy zavazek V9 556 7 347
Emitované dluhopisy R10 350 000 350 000
351 785 357 998
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodniho styku R11 60 748 32 302
Zavazky z leasingu R1 1107 1252
Emitované dluhopisy R10 14 041 14 041
Bankovni Gvéry R13 485 757 0
Ostatni kratkodobé zavazky R12 1572 426 18 730
Casové rozligeni 0 342
2134 079 66 667
Zavazky celkem T 2485864 T 424665
Vlastni kapital a zavazky celkem 3 437 661 1381280




VYSLEDOVKA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA ZA OBDOBI OD 1.1.2007 DO 31.12.2007

vsechny éastky, kromé zisku na akcii, jsou uvedeny v tis. K& Poznamka 31.12.2007 31.12.2006
Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti V1 444 889 283 159
Ostatni vynosy V2 -1 591 1 509

443 298 284 668
Spotieba materialu, energie a nakup sluzeb V3 160 235 101 367
Naklady na operativni leasing V4 128 158 52 560
Odpisy R1 24 925 25610
Mzdové a osobni néklady V5 114 100 79741
Snizeni (zruSeni snizeni) hodnoty aktiv V6 0 -2 442
Ostatni naklady V7 4793 2 354

432 211 259 190
Finanéni vysledek V8 -18 019 184 189

-18 019 184 189
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti pred zdanénim -6 932 209 667
Dari z pfijmu V9 -2114 1794
Cisty zisk (ztrata) z pokradujicich &innosti -4 818 207 873
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI -4 818 207 873
ZISK NA AKCII (EPS) V10

kalkulovany na 1 tis. K¢ jmenovité hodnoty kmenovych akcii

EPS — zakladni -5,25 226,44
— zfedény -5,25 226,44




VYKAZ O CASH FLOW SPOLECNOSTI
CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI OD 1.1.2007 DO 31.12.2007

v tis. K¢ 31.12.2007 31.12.2006
Cash flow z provozni ¢innosti
Zisk pfed zdanénim -6 932 209 667
Upravy o:
— odpisy 24 925 25610
— ztrata (zisk) z prodeje stalych aktiv -7 -355
— zisk (ztrata) z pfed€asné ukonéeného fin. leasignu 0 0
— snizeni (zruSeni) snizeni hodnoty aktiv 0 -203 051
— arokové vynosy -9 358 -4 256
— Urokové naklady 22 966 18 626
— snizeni (zvySeni) stavu pohledavek -15 028 223 972
— snizeni (zvy$eni) stavu zasob -1721 -135
— zvySeni (snizeni) stavu zavazku 43 985 3379
Zisk pred zdanénim po upravé 58 830 273 457
Placené dané z pfijmu -3 185 -11 926
Cash flow z provozni ¢innosti celkem 55 645 261 531

Cash flow z investi¢ni ¢innosti

Néakup a prodej finacnich investic 615 -222 664
Nakup a prodej dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv -13 496 -20 184
Poskytnuté puajcky -483 412 0
Prijaté uroky 248 7 163
Cash flow z investicni ¢innosti celkem -496 045 -235 685

Cash flow z financovani

Emise (nékup) vlastnich dluhopisu 0 0
Dlouhodobé zavazky a puljcky, kratkodobé zavazky z finanéni €innosti 485 757 0
Placené uroky -22 966 -18 626
Platba zavazku z leasingu -2189 -1 464
Cash flow z financovani celkem 460 602 -20 090
Cisty ubytek penéz a penéznich ekvivalentt 20 202 5 756
Stav penéz a penéznich ekvivalenti k za¢atku obdobi 13 898 8 142
Prirdstek (Ubytek) béhem obdobi 20 202 5756

Stav penéz a penéznich ekvivalenti ke konci obdobi 34100 13 898




VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU SPOLECNOSTI

CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI OD 1.1.2007 DO 31.12.2007

Zakladni Nerozdélené Zisk/ztrata

(zapsany) Kapitalové zisky/ztraty bezného Vlastni kapital
v tis. K& kapital fondy Rezervni fondy minulych let obdobi celkem
Poznamka K K K K K K
Stav k 1.1.2006 918 000 48 658 3419 -261 088 39 290 748 279
Tvorba rezervniho fondu 1965 -1 965 0
Rozdéleni zisku 2005 37 325 -37 325 0
Promi¢ené dividendy 463 463
Zisk bézného obdobi 207 873 207 873
Stav k 31.12.2007 918 000 48 658 5 384 -223 300 207 873 956 615
Stav k 1.1.2007 918 000 48 658 5384 -223 300 207 873 956 615
Tvorba rezervniho fondu 10 393 -10 393 0
Rozdéleni zisku 2006 197 480 -197 480 0
Promi¢ené dividendy 0
Zisk bézného obdobi -4 818 -4 818
Stav k 31.12.2007 918 000 48 658 15 777 -25 820 -4 818 951 797




Ptiloha individualni Uc¢etni zavérky CPIl Hotels, a.s.
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1 STRUCNA CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI
Spole¢nost CPlI HOTELS, a.s. vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstskym soudem v Praze dne
10. bfezna 1993.

Hlavnim pfedmétem cinnosti spole¢nosti je poskytovani ubytovani a hostinska ¢innost. V sou¢asné dobé je CPI
HOTELS, a.s. vyhradnim zastupcem zna¢ky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL a rozviji fran$izingovy systém
se znackami Comfort, Quality a Clarion.

Vlastnici spole¢nosti

Akcionafri spole¢nosti k 31. prosinci 2007 jsou:

MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD.,

2nd floor, 145-157 St. John Street, London 86,88%
Ostatni akcionéari 13,12%

Sidlo spolec¢nosti
CPI HOTELS, a.s.

Becvarova 2081/14
Praha 10

Identifikacni cislo
471 16 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2007

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Mgr. Zbynék Michal MUDr. Vit Urbanec
Ing. Vratislav Puchinger Irena Kofinkova

Ing. Marcela Tvarochova Bc. Jan Kratina

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k datu sestaveni uéetni zavérky

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Bc. Jan Kratina MUDr. Vit Urbanec

Ing. Vratislav Puchinger Irena Kofinkovéa

Ing. Marcela Tvarochova Mgr. Martina Kudrnovskéa

2 PROHLASENI 0 SHODE s IAS/IFRS

Prilozena UcCetni zavérka je sestavena v souladu s mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy IAS (International
Accounting Standards), IFRS (International Financial Reporting Standards), interpretacemi SIC (Standing
Interpretation Commitee) a IFRIC (International Financial Reporting Interpretation Commitee), které jsou ucinné
k datu sestaveni zavérky, tj. k 31. prosinci 2007.

3 UGETNi OBDOBI

Ugetni zavérka spoleénosti je sestavena za Géetni obdobi poéinajici 1. lednem 2007 a konéici 31. prosincem
2007.

Ugetni zavérka je sestavena na principu nepfetritého trvani podniku.
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4 PREHLED VYZNAMNYCH UCGETNICH POLITIK SPOLECNOSTI
4.1 ODHADY

V Fadé situaci pouziva spole¢nost kvalifikovanych G&etnich odhadd. Ackoliv tyto odhady jsou stanovovany na
zakladé nejlepsich dostupnych informaci a s nalezitou péci, skute¢nost se mize nakonec od Uc¢etnich odhadi
odliSovat. Tyto odliSnosti nejsou podle IAS 8 chapany jako chyby v Ucetnictvi a nejsou do vykazt promitany
retrospektivné.

4.2 FUNKCNIi MENA

Spole¢nost plsobi pfedevsim na Ceském trhu a vétsinu transakci provadi v ¢eskych korunach. Funkéni ménou
spole€nosti je €eska koruna (CZK). Ucetni vykazy spolecnosti jsou sestaveny a prezentovany v ¢eskych
korunach.

4.3 Cizi MENY

Transakce realizované v cizich ménach jsou pfevedeny kurzem platnym kdatu realizace téchto transakci.
Penézni polozky jsou k datu zavérky prevadény na funkéni ménu kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou.
Veskeré vzniklé rozdily jsou vykdzany ve vysledovce.

4.4 NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotnd aktiva jsou evidovana v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linearné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ina mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.

4.5 VYZKUM A VYVOJ — NEHMOTNA AKTIVA VYTVORENA VLASTNi CINNOSTi
Spole¢nost neprovadi zadny vyzkum ani vyvoj ve smyslu IAS 38.
4.6 POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Majetek ve vlastnictvi spole¢nosti

Budovy a zafizeni se oceriuji pofizovaci cenou snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linearné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ina mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.

Pozemky se oceriuji pofizovaci cenou sniZzenou o ztraty ze snizeni hodnoty.
V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovani
Hotely linearni 35 let
Automobily linearni 4 roky
Servery a sité, osobni pocitace, kancelarska technika linearni 2 az 4 roky
Gastrozafizeni linearni 6 let

ZvysSeni hodnoty aktiva pfi technickém zhodnoceni je zaucétovano pouze v pfipadé, Ze jsou splnény pfislusné
podminky podle IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni; tj. je zfejmé, Ze toto zhodnoceni pfinese spole€nosti
v budoucnosti zvy§eny ekonomicky prospéch oproti pdvodnimu stavu.

Bézn4 Udrzba a opravy jsou uc¢tovany jako naklad bézného obdobi.

Spolecnost pravidelné provadi test na sniZzeni hodnoty aktiv. Pfipadné snizeni hodnoty aktiva je vykazano ve
vysledovce jako ztrata ze sniZzeni hodnoty.

Majetek porizeny formou finanéniho leasingu
Kazda leasingova smlouva je pfedmétem posouzeni, jedna-li se o finanéni ¢&i operativni leasing. Pokud podstatna
rizika a uzitky z aktiva prechazeji na najemce, je smlouva klasifikovana jako finan¢ni leasing. V opa¢ném pfipadé
je povazovéana za operativni leasing.
Aktivum, které je predmétem finan¢niho leasingu, je vykazano v rozvaze proti zavazku z leasingu a ocenéno bud
soucasnou hodnotou budoucich leasingovych splatek, nebo realnou hodnotou tohoto aktiva (podle toho, ktera
z téchto dvou hodnot je nizsi), snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. K vypoctu Urokovych nakladl se
pouziva metoda efektivni Urokové miry.
Naklady souvisejici s finanénim leasingem, jako napf. pojisténi, jsou vykazovany jako provozni naklady bézného
obdobi.
Aktiva, ktera jsou pfedmétem operativniho leasingu, nejsou vykdzana v rozvaze, a néklady na tento leasing jsou
vykazany jako provozni naklady bézného obdobi.

4.7 INVESTICE DO DCERINYCH A PRIDRUZENYCH SPOLECNOSTi
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Majetkové UcCasti jsou ocenény v pofizovaci cené snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. Pfipadné snizeni hodnoty
aktiva je vykazano ve vysledovce jako ztrata ze snizeni hodnoty aktiva.

4.8 DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky, které jsou splatné déle nez jeden rok od rozvahového dne. Tyto
pohledavky jsou vykazany v sou¢asné hodnoté.

4.9 ZAsSoBY

Z&soby se ocefiuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé néklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulaéni a podobné naklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu
pofrizeni.

O zasobéach se Uctuje v pramérnych pevnych skladovych cenach, které jsou nékolikrat mésiéné aktualizovany,
odchylky skute¢né pofizovaci ceny od ceny primérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocenuji na
zakladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

4.10 KRATKODOBE POHLEDAVKY

Kratkodobé pohledavky predstavuiji pfedevsim pohledavky z obchodnich vztahl. Tyto pohledavky jsou vykazany
v nomindalni hodnoté.

V pripadé, kdy existuje indikace na snizeni hodnoty pohledavky, spole¢nost snizi hodnotu pohledavky na jeji
zpétné ziskatelnou hodnotu (tj. vy$Si castku z hodnoty ziskatelné prodejem pohledavky a odhadované
vytéznosti). VytéZznost pohledavek po dobé splatnosti spoleénost na zakladé minulych zkuSenosti odhaduje
nasledovné:

Pohledavky 6 a vice mésicl po datu splatnosti 50%
Pohledavky 12 a vice mésicl po datu splatnosti 0%
Pohledavky za dluzniky v konkurzu nebo likvidaci 0%
Pohledavky, které jsou predmétem soudnich sporu 0%

Tato metoda je uplatiiovana pokud nejsou jiné informace o hodnoté pohledavky. Nejisté pohledavky, které jsou
predmétem soudnich sporl, nejsou vykazany v rozvaze, jsou pouze zvefejnény jako podminéna aktiva.

4.11 KRATKODOBE FINANCNI INVESTICE A PENEZNi EKVIVALENTY

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodobé investice, které jsou rychle preménitelné v penize a nejsou zatizeny
vyznamnym rizikem sniZzeni hodnoty. Jsou vykazovéany v trzni hodnoté a pfeceriovany vysledkoveé.

4.12 UROKY Z PUJEEK A DLUHOPISU

VeSkeré Uroky jsou Uctovany do nakladli podle ustanoveni IAS 23.

4.13 TEST NA SNIiZENi HODNOTY AKTIV

Spolecnost pravidelné k rozvahovému dni testuje, zda existuji faktory indikujici snizeni hodnoty aktiv. Kdykoliv se
takova situace vyskytne, spole¢nost porovnava Ucetni hodnotu aktiva se zpétné ziskatelnou ¢astkou, ktera se
stanovi jako vy$si ¢astka z realného hodnoty snizené o néklady spojené s prodejem a hodnoty z uziti. Hodnota
z uziti je stanovena na zékladé kvalifikované projekce budoucich cash flow, které testované aktivum generuje.
Projekce budoucich cash flow je stanovena na zékladé odhadu vedeni spole¢nosti.

Pro Ucely stanoveni hodnoty z uZiti vedeni spole¢nosti odhadne budouci cash flow vyplyvajici z aktiva a
diskontuje je na soucasnou hodnotu. Pokud aktivum netvofi cash flow samostatné, je hodnota z uziti stanovena
pro celou penézotvornou jednotku.

V pfipadé, kdy dfive vyk&zané sniZzeni hodnoty aktiva pomine, spole€nost cenu aktiva navysi, avSak nanejvy$ do
vySe UcCetni hodnoty, kterd by byla vykazana, kdyby ke snizeni hodnoty aktiva nedoslo.

4.14 REZERVY

Rezerva se vykazuje v rozvaze v okamziku, kdy ma spole¢nost smluvni ¢i mimosmiluvni zavazek, ktery vznikl jako
dusledek udalosti v minulosti a jehoz vypofddani bude pravdépodobné znamenat odliv zdroju pfinaSejicich
prospéch spole¢nosti a tento zavazek je spolehlivé urcitelny. Pokud je dopad ¢asové hodnoty penéz vyznamny,
odhadované budouci penézni toky se diskontuji sazbou, ktera odrazi souc¢asné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a specifickd rizika daného zavazku.
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4.15 PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminéna aktiva/zavazky predstavuji moznd aktiva/zadvazky, které vyplyvaji z minulych udalosti, ale
pravdépodobné nebudou znamenat zvySeni/snizeni ekonomického prospéchu pro spole¢nost. Proto nejsou
vykazany rozvaze, jsou pouze zverejnény v ramci prilohy k U€etni zavérce.

4.16 DALSIi FINANENi OPERACE

Z4dné dalsi finanéni transakce, které jsou predmétem Gpravy IAS 32 — Finangni instrumenty: zvefejnéni a
vykazani a IAS 39 - Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni (derivatové obchody, hedging, apod.),
spole¢nost nerealizovala.

4.17 TRZBY Z BEZNE OBCHODNi CINNOSTI

Trzby z prodanych sluzeb jsou vyk&zany v okamziku, kdy je sluzba provedena a dodéna.

4.18 FINANCNI VYSLEDEK

Finanéni naklady predstavuiji Urokové néklady ze zavazku z financ¢niho leasingu, pljéek a emitovanych dluhopisu
a kurzové ztraty. Finanéni vynosy predstavuji Uroky z poskytnutych pljcéek a kurzové zisky. O uUrokovych
nakladech a vynosech se G¢tuje metodou efektivni Grokové miry.

4.19 NAKLADY NA REKLAMU

Veskeré naklady na reklamu jsou vykazany jako naklady bézného obdobi.

4.20 DANE Z PRiJMU

Dan z pfijm0 za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouzitim darfiové sazby platné bézném roce a
veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z do¢asnych rozdilll mezi U¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv s pouzitim darfové
sazby, u které se oCekava, ze bude platna v dobé, kdy maji byt tyto rozdily uplatnény. Odlozena dari se Uctuje do
vysledovky nebo proti vlastnimu kapitalu podle toho, ovliviuje-li transakce, kterd ma za disledek vznik/zanik
prechodného rozdilu, vysledovku nebo vlastni kapital.

O odloZzené darové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Zze bude v nasledujicich G¢etnich
obdobich uplatnéna.

Odlozena dari neni vykazana v pripadé, je-li vznik prechodného rozdilu dusledkem prvotniho vykazani polozky ve
smyslu IAS 12.22(c).

4.21 VYKAZOVANi PODLE SEGMENTU

Protoze spole&nost plsobi pfedevéim na 8eském trhu, jedinym geografickym segmentem je Ceska republika.
Vzhledem k homogennimu charakteru podnikani neni spole¢nost ¢lenéna na oborové segmenty, protoZze nema
zadny produkt nebo sluzbu, ktera by byla pfedmétem odliSnych rizik.

4.22 ZISK NA AKCII

Zéakladni zisk na akcii je kalkulovan jako podil €istého zisku za obdobi a primérného poétu kmenovych akcii
v obéhu.

Spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie. Zakladni zisk na akcii je tedy roven
zfedénému zisku na akcii.

4.23 UKONCENE OPERACE, AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ukoncéené operace a aktiva uréena k prodeji vykazuje spole¢nost v souladu s IFRS 5. Ztrata (zisk) z ukoncenych
operaci je vykazan na samostatném fadku ve vysledovce.

4.24 INFLACNi MENY

Spole¢nost nevykazuje zadné transakce ve vysoce inflatnich ménach, proto nebyl aplikovan IAS 29 —
Vykazovani v hyperinflaénich ekonomikach.

4.25 PODNIKOVE PENZE

Neni aplikovan IAS 26 — Penzijni plany, protoze ve spole¢nosti se tento institut nevyskytuje.

4.26 VLADNi PODPORA

O vladnich grantech a dotacich Uctuje spole€nost v souladu s 1AS 20.
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5 DOPLNUJI INFORMACE K ROZVAZE

R1 — Nehmotna aktiva, Pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Software Nedokonéeny dl. Celkem
nehmotny
majetek
Poftizovaci cena
Zustatek k 1.1.2007 2067 1038 3105
Prirastky 664 123 787
Ubytky - -317 -317
Zustatek k 31.12.2007 2731 844 3575
Opravky
Zustatek k 1.1.2007 643 - 643
Odpisy 774 - 774
SniZeni/zru$eni sniZzeni hodnoty aktiva - - -
Opravky k ubytkdm - - -
Zlstatek k 31.12.2007 1417 - 1417
Zustatkova hodnota 1.1.2007 - - -
Zustatkova hodnota 31.12.2007 1314 844 2 158
Pozemky, budovy a zafizeni
Pozemky - Budovy- Zafizeni, Nedokon- Zarizeni, Celkem
vlastni vlastni automo- ceny dl. automo-
bily - hmotny bily -
vlastni majetek financni
leasing
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2007 39 200 486 013 43082 132 9862 578289
Prirtstky - 8 159 3618 1675 2622 16 074
Ubytky - - -499 -132 - -631
Zustatek k 31.12.2007 39 200 494 172 46 201 1675 12484 593732
Opravky
Zustatek k 1.1.2007 - 39705 30738 - 4294 74 737
Odpisy - 13297 8 549 - 2305 24 151
Opréavky k Ubytkam - - -212 - - 212
ZUstatek k 31.12.2007 -- 53 002 39 075 -- 6 599 98 676
Zustatkova hodnota 1.1.2007 39 200 446 308 12 344 132 5568 503 552
Zustatkova hodnota 31.12.2007 39 200 441170 7126 1675 5885 495 056

Nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi 2362, katastralni Gzemi StraSnice-Praha a na listu vlastnictvi 1247,
katastralni Uzemi Repy-Praha, jsou k 31.prosinci 2007 zastaveny ve prospéch J&T Banky, a.s. jako zajisténi
pohledavky ve vysi 500 000 tis.K¢ vyplyvajici ze smlouvy o kontokorentnim Gveéru.

Aktiva pronajata formou finanéniho leasingu zahrnuji k 31. prosinci 2007 predevs§im automobily a gastrozarizeni.
V nasledujici tabulce jsou uvedeny souhrnné informace o zavazcich z finanéniho leasingu (zavazky z finanéniho
leasingu gastrozatizeni byly v roce 2007 zcela splaceny):
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Splatky do 1 Splatky od 1 do 5 Splatky
roku let v nasledujicich
letech
Splatky - automobily 1231 1 346 -
Urok - automobily -124 117 -
Cista souc¢asna hodnota budoucich leasingovych splatek 1107 1229 --
R2 - Dlouhodobé poskytnuté pujcky
Jistina Snizeni Neuhrazené Jistina Snizeni Neuhrazené
k 31.12.2007 hodnoty uroky k 31.12.2006 hodnoty uroky
k 31.12.2007 k 31.12.2007 k 31.12.2006 k 31.12.2006
Spol. pod rozhodujicim viivem - -- -- - -- -
Spol. pod podstatnym vlivem - -- -- - -- -
ISTROFIN GLOBAL INVESTOR
LIMITED 69 500 - 7 996 69 500 - 4173
Best Properties South, a.s. 179 600 -- 1326 - -- -
Czech Property Investments, a.s. 302 940 -- 3 961 - -- -
552 040 - 13 283 69 500 - 4173

Celkem

Neuhrazené Uroky jsou vykazany v ramci ostatnich kratkodobych pohledavek.

Pujcka poskytnuta ISTROFIN GLOBAL INVESTOR LIMITED je Gro¢ena sazbou 5,5% p.a. a je splatna nejpozdéji
do 31. prosince 2009. Dluznik mé& opci splatit pGjéku kdykoliv pfed timto datem. Puljéka je zajisténa zastavnim
pravem k pohledavce ve jmenovité hodnoté 322 480 tis. K& vuci spolecnosti Asia Pacific Securities & Trading
Limited.

Pujcka poskytnuta Best Properties South, a.s. je Urocena 6% p.a. a je splatna nejpozdéji do 31.prosince 2010.
Pujcka poskytnutd Czech Property Investments, a.s. je UroCena 6% p.a. a je splatna nejpozdéji do 31.prosince
2010.

R3 - Investice do dcefinych a pridruzenych spolec¢nosti

Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2007 vramci investic do dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti jednu
majetkovou Ucast v dcefiné spolecnosti. Hlavnim predmétem c&innosti této spole¢nosti je investi¢ni ¢innost
v oblasti nemovitosti.

Prehled majetkovych ucasti k 31. prosinci 2007

Nazev spolecnosti Pofizovaci Snizeni Ucetni Podil v Vlastni Podil na
cena hodnoty hodnota % kapital vlastnim
aktiva spol. kapitalu

CPI — Land Development, a.s. 2 266 200 - 2266200 99,74 2243281 2 237 673

Celkem 2 266 200 - 2 266 200

Prehled majetkovych ucasti k 31. prosinci 2006

Nazev spolecnosti Pofizovaci Snizeni Ucetni  Podilv  Viastni Podil na
cena hodnoty hodnota % kapital vlastnim
aktiva spol. kapitalu
CPI - Statenice, a.s. 324 000 - 324000 75 447 705 335779
CPI —KliGov, a.s. 205 000 - 205 000 33 565 771 188 571
Celkem 529 000 -- 529 000

V roce 2007 nakoupila CPI HOTELS, a.s. 956 kusu akcii CPI — Land Development, a.s. za celkovou kupni cenu 2
066 200 tis. K& a zvySila tak vlastnicky podil z plvodnich 17,24% na 99,74%. Celkova pofizovaci cena
majetkové Ucasti Cini 2 266 200 tis.K&.

V roce 2007 byly veSkeré akcie spole¢nosti CPI-Statenice, a.s. a CPI-Klicov, a.s. prodany.
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R4 - Jina dlouhodoba finanéni aktiva

CPI Hotels, a.s.

31.12.2007 31.12.2006
Ostatni dlouhodobé cenné papiry — CPI - Land Development, a.s. -- 200 000
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 20 500 20 500
Celkem 20 500 220 500
V roce 2007 doslo k navySeni vlastnického podilu u CPI - Land Development, a.s. viz poznamka R3.
R5 — Zasoby
Poftizovaci Snizeni Ucetni Poftizovaci Snizeni Ucetni
cena hodnoty zasob  hodnota k cena hodnoty zasob hodnota k
k 31.12.2007  k 31.12.2007 31.12.2007 k 31.12.2006 k 31.12.2006 31.12. 2006
Nakupované zasoby 3 161 - 3161 1440 1440
Celkem zasoby 3161 -- 3161 1440 -- 1440

Ve sledovaném obdobi nedo$lo k Zzadnému snizeni (zru$eni snizeni) hodnoty zasob.

R6 — Kratkodobé obchodni pohledavky

Nominalni Snizeni hodnoty  Ucetni hodnota k  Ucetni hodnota k
hodnota k 31.12.2007 31.12.2007 31.12. 2006
k 31.12.2007
Pohledavky z ubytovaci €innosti 28 254 -422 27 832 15276
Celkem 28 254 -422 27 832 15 276

R7 - Ostatni kratkodobé pohledavky

Nominalni Snizeni hodnoty  Ucetni hodnota k  Uéetni hodnota k
hodnota k 31.12.2007 31.12.2007 31.12. 2006
k 31.12.2007

Dariové pohledavky 6 143 - 6 143 6 060
Poskytnuté zalohy 4 469 - 4 469 478
Uroky z poskytnutych pujéek 13 283 - 13 283 4173
Jiné kratkodobé pohledavky 8 929 -2230 6 699 9 527
Celkem 32 824 -2 230 30 594 20 238

R8 — Penize a penézni ekvivalenty
31.12.2007 31.12.2006
Penize 1225 874
Bankovni Ucty 32 875 13 024
Celkem 34 100 13 898

R9 - Casové rozliseni

31.12.2007 31.12.2006
Naklady pristich obdobi 5 446 4 840
Celkem 5 446 4 840
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R10 — Dlouhodobé a kratkodobé zavazky z emitovanych dliuhopist

V roce 2000 emitovala spole¢nost 25 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501157) se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&,
které s sebou nesly pevny roéni kupén ve vysi 9% nominalni hodnoty. Emise byla splatna 31. ledna 2005.

V listopadu 2003 spole¢nost emitovala 28 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501371) a v Unoru 2004 dalSich
7 000 dluhopisu se jmenovitou hodnotou 10 tis. K¢, které s sebou nesou pevny ro¢ni kupdn ve vysi 5,25%
nominalni hodnoty. Emise je splatna v roce 2013.

K rozvahovému dni vykazuje spole¢nost kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist ve vysi 14 041 tis. K& (k
31. prosinci 2006 — 14 041 tis. K&). Tento zavazek tvori ¢ast prvni emise dluhopist z roku 2000, a to ve vysi
jistiny 9 560 tis. K¢ a kup6nl v celkové vysi 2.133 tis. KE a pomérna ¢ast kuponu z druhé emise ve vysi 2 348
tis.K&, které jsou splatné k 14.11.2008.

31.12.2007 31.12.2006
Emitované dluhopisy — dlouhodobé zavazky 350 000 350 000
Emitované dluhopisy — splatné do 1 roku 9 560 9 560
Emitované dluhopisy — kr. zdvazky — neuhrazené kupény 4481 4 481
Celkem zavazky z emitovanych dluhopisti 364 041 364 041

R11 - Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni zavazky zahrnuji bézné zavazky viéi dodavatelim za pofizeni majetku a dodavky sluzeb.
K 31. prosinci 2007 vykazuje spole€nost kratkodobé obchodni zavazky ve vysi 60 748 tis. K& (k 31. prosinci 2006
— 32 302 tis. Kg).

R12 — Ostatni kratkodobé zavazky

31.12.2007 31.12.2006
Darlové zavazky 2554 1672
Prijaté zalohy 7 835 3512
Zavazky vici zaméstnancim 6 304 4613
Zavazky ze soc. a zdrav. pojisténi 3572 2712
Jiné zavazky 1552 161 6 221
Celkem 1572 426 18 730

Nejvyznamnéjsi polozku tvori zavazek ve vysi 1 537 000 tis.K¢ z titulu nakupu akcii viz poznamka R3

R13 - Kratkodobé bankovni avéry

31.12.2007 31.12.2006
Kontokorentni Gvér — J&T Banka 485 757 -
Celkem 485 757 -

V roce 2007 spolecnost uzaviela smlouvu o kontokorentnim Gvéru, maximalni vySe Cerpani €ini 500 000 tis.KE.
Uroky jsou sjednany ve vysi 5% p.a. z ¢astky Cerpané z Gvérového ramce a ve vysi 0,5% p.a. za rezervaci
Gvérovych zdroju. Uvér je splatny k 1.z&fi 2008.

Kromé z&stavniho prava k nemovitostem popsaného v poznamce R1 je kontokorentni Gvér zajistén uzavienim
sménecného vypliovaciho ujednani.
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6 DOPLNUJICi INFORMACE K VYSLEDOVCE

V1 - Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti

CPIl Hotels, a.s.

2007 2006

Obrat v tis. Ké % obratu  Obrat v tis. Ké % obratu

Clarion Hotel Prague Old Town 61796 13,89% 58 407 20,63%
Quality Hotel Prague 77126 17,34% 76 984 27,19%
Hotelovy komplex Repy 51 538 11,58% 48 013 16,96%
z toho: - Comfort Hotel Prague 41898 9,42% 38 488 13,59%
- Hotel Fortuna Praha — ubytovani 9640 2,17% 9525 3,36%

Hotel Fortuna Rhea 54 948 12,35% 54133 19,12%
Hotel Fortuna Luna 40 894 9,19% 40122 14,17%
Fortuna Lazerisky dim Praha 51424 11,56% - -
Hotel Sigma Olomouc 28 395 6,38% - -
Fortuna Areal Hloubétin 76 882 17,28% - --
GrandHotel Zlaty Lev 1778 0,40% - --
Hotel Fortuna Kli¢ov - -- 3799 1,34%
Clarion Hotel Prague - CITY -- -- 1 356 0,48%
Generalni feditelstvi - ostatni prijmy 108 0,02% 345 0,12%
Celkem 444 889 100% 283 159 100%

V2 — Ostatni vynosy

PoloZka ostatni vynosy zahrnuje vynosy z prodeje majetku, ze storen, nadhrady $kod pfijaté od hostl a pojistoven,
naklady s tim souvisejici jako zUstatkova cena prodaného majetku, pojisténi, Uroky z prodleni. Za sledované
obdobi realizovala spole¢nost ostatni vynosy ve vysi — 1 591 tis. K& (2006 — 1 509 tis. K¢&).

V3 — Spotieba materialu a nakup sluzeb

2007 2006
Sluzby 83 601 54 628
Spotfeba materidlu a energie 74 734 45 453
Naklady na prodané zbozi 1900 1286
Celkem 160 235 101 367
V4 — Naklady na operativni leasing
Pfedmétem operativniho leasingu jsou hotely v tabulce.
2007 2006
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 10 774
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35 000 35 000
Fortuna Lazerisky dim Praha 15 000 -
Hotel Sigma Olomouc 7 500 -
Fortuna Areal Hloubétin 40 000 -
GrandHotel Zlaty Lev 658 -
Hotel Fortuna Kli¢ov - 386
Clarion Hotel Prague - CITY -- 6 400
Celkem 128 158 52 560
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V nasledujici tabulce je uveden prehled splatek operativniho leasingu:

CPI Hotels, a.s.

Splatno v nasledujicich

Splatno do 1 roku Splatno od 1 do 5 let letech
Clarion Hotel Prague Old Town 30 000 120 000 308 333
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35 000 140 000 595 000
Fortuna Lazerisky diim Praha 15000 60 000 154 600
Hotel Sigma Olomouc 9 000 36 000 154 500
Fortuna Areél Hloubétin 40 000 160 000 406 668
GrandHotel Zlaty Lev 20 324 80 000 399 178
Clarion Congress Hotel Prague 100 000 480 000 2420 000
Hotel Cernigov 22 500 120 000 607 500
Clarion Hotel Prague - CITY * * *
Celkem 271 824 1196 000 5045 779

*Z dlvodu posunuti rekonstrukce objektu nebude najemné fakturovano pronajimatelem aZ do doby predani nemovitosti. Ode
dne predani nemovitosti ¢ini ndgjemné 17 000 tis. K¢ rocné. Najemni smlouva je uzaviena na dobu uréitou — do 31. prosince

2030.

V5 — Osobni naklady

2007 2006
Mzdové naklady 83278 58 351
Socialni a zdravotni pojisténi 28916 20 200
Ostatni socialni naklady 1906 1190
Celkem 114100 79 741

Spole¢nost méla ve sledovaném obdobi 384 zaméstnancU, z toho jsou 5 osob ve vedeni spole¢nosti. Podrobné
Udaje o plnénich poskytnutych vedoucim osobam je uvedeno v kapitole Transakce mezi spfiznénymi stranami.

V6 — Snizeni hodnoty aktiv

2007 2006
SnizZeni (zru$eni sniZeni) hodnoty obchodnich pohledavek - -1388
SniZeni (zru$eni sniZzeni) hodnoty ostatnich pohledavek - -1 054
Celkem -- -2 442

V7 — Ostatni naklady

V ramci této polozky jsou zahrnuty danové naklady a poplatky (napf. silni¢ni dan, daf z nemovitosti, spravni a

mistni poplatky). V roce 2007 €inily tyto naklady 4 793 tis. K& (2006 — 2 354 tis. K¢).
V8- Finanéni vysledek
2007 2006

Zru$eni sniZzeni hodnoty cennych papiru -- 200 569
ZruSeni snizeni hodnoty jinych finan¢nich aktiv -- 40
Uroky z emitovanych dluhopisti -18 375 -18 375
Kursové zisky a ztraty -2 591 -2414
Uroky ze zavazki finanéniho leasingu -168 -251
Uroky z poskytnutych puijéek 9168 4159
Uroky z pfijatych bankovnich tvéra a ptjéek -4 423
Ostatni finanéni zisky a ztraty -1 630 461
Celkem -18 019 184 189

z prodeje akcii viz poznamka R3 spole¢nost nerealizovala Zadny zisk ani ztratu

10
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V9 — Dané z pfijmu

2007 2006
Splatna dari z pfijmu 4677 3156
Odlozena dan z pfijmu -6 791 -1 362
Celkem -2 114 1794

Splatna dan z pfijmu
V nasledujici tabulce je provedeno odsouhlaseni efektivni dafiové sazby za rok 2007:

2007 2006
Zisk pred zdanénim -6 932 209 667
Dan z pfijmu vypocétend pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob (24%) -1 664 50 320
Vliv dariové nedginnych nakladd 6 380 336
Vliv dariové netginnych vynosu - -49 846
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim - -
Ostatni -39 2 346
Celkem splatna dain 4677 3 156

Odlozena dan

Pro kalkulaci odlozené dané byla pouzita v souladu s Géetnimi postupy popsanymi v Prehledu vyznamnych
Uetnich politik spole€nosti dafiova sazba 21%. Spole€nost vykazuje k 31. prosinci 2007 odlozeny dariovy
zavazek ve vySi 556 tis. K& (k 31. prosinci 2006 — 7 347 tis. K&). Zména odloZené dané ve vysi 6 791 tis. K& byla
vykdzana ve vysledovce jako vynos bézného obdobi.

Ucetni Darnova Prechodny Prechodny Odlozeny
hodnota hodnota rozdil rozdil, ze danovy zavazek
kterého (pohledavka)
nevznika
odlozena dan
Aktiva
Pozemky, budovy, zafizeni - vlastni 489 171 436 106 53 065 52 419 136
Pozemky, budovy, zafizeni —
pronajaté formou fin. leasingu 5885 - 5885 - 1236
Obchodni pohledavky 27 832 27 832 - - -
Ostatni kratkodobé pohledavky 30 594 30 594 - - -
Casové rozligeni 5446 6 994 - 1548 - -326
Zavazky
Dlouhodobé zavazky z fin. leasingu -1 229 - -1229 - -258
Kratkodobé zavazky z fin. leasingu -1107 - -1107 - -232
Rezervy - - - - -
Celkem 556 592 501 526 55 066 52 419 556

Pfechodny rozdil ve vysi 52 419 tis. K&, u kterého nevznika odloZena daf z divodu prvotniho uznani aktiva podle
IAS 12.22 (c) predstavuje rozdil vznikly z titulu vkladu Hotelového komplexu Repy a Quality Hotel Prague
v minulych letech.

Srovnani odlozené dané na pocatku a na konci tcetniho obdobi

Pfechodné rozdily, ze kterych vzniké odloZena dar k 1.1.2007 30 614
nasobeno darnovou sazbou 24% 7 347
zména stavu prechodnych rozdill, ze kterych se pocita odlozena dan -27 967
Pfechodné rozdily, ze kterych vzniké odloZena dar k 31.12.2007 2647
nasobeno sazbou 24% 635
efekt zmény o¢ekavané sazby dané -79

nasobeno sazbou 21% 556
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V nasledujici tabulce je provedeno porovnani vySe danového nakladu vypocteného z Ucetniho zisku se
skute¢nym a odlozenym dafiovym nakladem

2007
Zisk pfed zdanénim -6 932
Dan z pfijmu vypocétend pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob (24%) -1 664
Efekt ze zmény sazby dané -79
Efekt dafiové neucinnych naklada 1161
Efekt rozdilu odpist majetku, kde nevznika odloZena dar -1 568
Ostatni 36
Celkova dan z prijma 2007 (+naklad, -vynos) -2 114

V10 - Zisk na akcii

Zakladni kapitél spole€nosti je k 31. prosinci 2007 tvofen kmenovymi akciemi v nasledujici struktufe:
(A) 400 000 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 1 tis. K&,
(B) 5 180 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&.
Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejna akcionarska prava jako 100 ks akcii typu (A).
Zisk na akcii zverejnény ve vysledovce byl kalkulovan na akcie typu (A). Pro Ucely kalkulace a zverejnéni zisku na
akcii ve vysledovce byl pouZzit primérny pocet akcii v obéhu za ucetni obdobi, pficemz kazda akcie typu (B) byla
do vypoctu zahrnuta jako 100 akcii typu (A).
Zakladni zisk (BEPS) pfipadajici na akcii typu (A) byl kalkulovan podle vzorce
BEPS = -4 818 000/ (400 000 + 5180 x 100) = - 5,25 K&
Zéakladni zisk na akcii typu (B) je 100 x -5,25= -525 K¢&.

Spole¢nost nevykazuje zadné potencialni kmenové akcie. Zfedény zisk na akcii je tudiz rovny zakladnimu zisku
na akcii.

7 DOPLNUJICI INFORMACE K VYKAZU O VLASTNIM KAPITALU

Zakladni kapital

Pocet ks 31.12.2007 Pocet ks 31.12.2006

Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 100 000 K& 5180 5180
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 1 000 K& 400 000 400 000
Celkova hodnota upsaného a splaceného zakladniho kapitalu 918 000 918 000

Akcionarska prava pripadajici na jednu akcii ve jmenovité hodnoté 100 tis. K& jsou ekvivalentni akcionarskym
pravam pfipadajici na 100 kus( akcii v nominalni hodnoté 1 tis. K&.

Spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie.
Akcionéarska struktura k 31. prosinci 2007 je uvedena v kapitole Struéné charakteristika spole¢nosti.

Kapitalové a rezervni fondy

31.12.2007 31.12.2006
Emisni azio 48 658 48 658
Rezervni fond 15777 5 384
Celkem kapitalové a rezervni fondy 64 435 54 042

Emisni &zio vzniklo v minulych letech vkladem Hotelového komplexu Repy.

Rezervni fond je tvofen v souladu se Zakonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodni zékonik. Tento fond slouZi pouze ke
kryti ztrét spole¢nosti.
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Nerozdélené zisky/ztraty
Nerozdélené zisky/ztraty zahrnuji nerozdélené zisky/ztraty vzniklé v minulych letech a zisk/ztratu bézného obdobi.
Za rok 2007 vykazala spole¢nost ztratu ve vySi 4 818 tis. K¢.

Dividendy nebyly vyplaceny ani pfiznany, spole¢nost nevydala Zadné akcie ani opce na akcie.

8 PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY
8.1 PODMINENA AKTIVA

Spole¢nost v roce 2004 slozila do konkurzni podstaty spole¢nosti SG-Industry, a.s. 56 000 tis. K&, aby dosahla
zaniku zastavniho prava k nemovitosti Quality Hotel Prague. Vzhledem k tomu, Ze vysledek soudniho sporu
spravce konkurzni podstaty a Ceské konsolidaéni agentury, ktery ma primy vztah ke sloZené &astce, nelze
odhadnout, ¢astka 56 000 tis. K& predstavuje podminéné aktivum, které neni vykazano v rozvaze.

8.2 PODMINENE ZAVAZKY

Dohody o zakladni specifikaci budoucich najemnich vztaht

Dne 283. ¢ervna 2006 uzaviela CPl HOTELS, a.s. dohodu o zakladni specifikaci najemniho vztahu s MUXUM,
a.s.. Pfedmétem této dohody je blizsi specifikace budouciho pronajmu objektu v Praze 1, ve kterém CPI
HOTELS, a.s. bude provozovat Buddha Bar Hotel Prague. CPl HOTELS, a.s. se v této dohodé zavazuje
k uzavreni najemni smlouvy tohoto objektu na dobu 15 let (od data predani predmétu najmu) a platbé ro¢niho
najemného ve vysi 1 400 tis. EUR. V pfipadé, ze CPI HOTELS, a.s. odmitne uzavfit najemni smlouvu ve
stanoveném terminu, je spole¢nost MUXUM, a.s. opravnéna pozadovat smluvni pokutu az do vy$e 1 000 tis. K¢.

Vaci spole¢nosti CPI HOTELS, a.s. neni veden zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl vyznamné ovlivnit
Udaje Ucetni zavérky a spolecnosti neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt vic¢i ni zahajen.

Dne 3. fijna 2007 pristoupila CPI Hotels k zavazku dcefiné spole¢nosti CPI - Land Development z titulu Gvéru
v celkové vysi 182 400 tis. K& prijatého od spole¢nosti NLB Factoring.

9 SPRIZNENE STRANY, MANAZERSKE ODMENY

Za sptiznéné strany se povazuji dcefiné a pfidruzené spolecnosti, akcionéfi, ¢lenové statutarnich a dozorgich
organl a vykonny management.

9.1 TRANSAKCE MEZI SPRiIZNENYMI STRANAMI

Pohledavky a zavazky

K 31. prosinci 2007 neeviduje spole€nost zadné pohledavky ani zavazky vuci spfiznénym stranam.

Vynosy a naklady

Ve sledovaném obdobi nerealizovala spole¢nost Zz&dné vynosy od spfiznénych stran. Spole¢nosti v tomto obdobi
nevznikly Zadné naklady viéi spfiznénym stranam kromé& odmén vedeni spole¢nosti uvedenych v nasledujici
kapitole.

Prijaté a poskytnuté zaruky

Kromé zaruk popsanych v bodé 8 spole¢nost ve sledovaném obdobi neposkytla ani nepfijala zadné zaruky od
spfiznénych stran.

13



Ptiloha individualni Uc¢etni zavérky CPIl Hotels, a.s.
za rok 2007 (tis.K¢)

9.2 ODMENY POSKYTNUTE CLENUM PREDSTAVENSTVA, CLENUM DOZORCi RADY A VEDENI
SPOLEENOSTI

Kratkodobé pozitky, ostatni pozitky

V nasledujici tabulce je uveden piehled plnéni poskytnutych ¢lenim predstavenstva, ¢lendm dozoréi rady a
ostatnim ¢lendm vedeni spole¢nosti.

2007 2006

Predstavenstvo spole¢nosti 1887 3 366
- krétkodobé pozitky 1850 3316

- ostatni pozitky 37 50
Dozor¢i rada spole¢nosti 1029 975
- kratkodobé pozitky 999 955
- ostatni pozitky 30 20
Ostatni ¢leni vedeni spole¢nosti 2248 264
- kratkodobé pozZitky 2242 264
- ostatni pozitky 6 --
Celkem 5164 4 605

Tabulka zahrnuje plnéni poskytnuté Clenim pfedstavenstva a dozor¢i rady, kiefi jsou zarovefi zameéstnanci
spoleénosti. Clendm orgént, ktefi nejsou zaroveri zaméstnanci spole€nosti, nebyly ve vykazovaném obdobi
poskytnuty Zadné kratkodobé ani ostatni pozitky.

Kratkodobé pozitky pfedstavuji mzdy, zdravotni pojisténi a pojistné na socialni zabezpeceni.

Ostatni pozitky pfedstavuji pfispévek spolecnosti na penzijni a Zivotni pojisteni zaméstnanct — ¢lend statutarniho
nebo dozor¢iho organu. Zadné jiné pozitky (tj. pozitky po skonceni pracovniho poméru, pozitky souvisejici
s ukongenim pracovniho poméru, ostatni dlouhodobé pozitky a platby akciemi) nebyly vedeni spole¢nosti
poskytnuty.

Clenové predstavenstev, dozorgich rad, vedeni spolednosti a jim osoby blizké nevlastni 24dné akcie spoleénosti
ani s nimi nebyly uzavieny zadné opéni a podobné smlouvy, jejichZz podkladovym aktivem jsou Uc¢astnické cenné
papiry.

Principy odménovani vedoucich osob, ¢lent predstavenstva a ¢lent dozoréi rady

Spole¢nost nemé& stanoveny Zzadné principy odmeéfovani vedoucich osob, ¢lend predstavenstev a ¢lenl
dozoréich rad. O odmérnovani ¢lenl predstavenstev a ¢lend dozorcich rad rozhoduje na zakladé §187 odst. 1
pism. g) zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist valnd hromada spole¢nosti.

10 RIZENI RIZIKA

Spole¢nost pfi svych aktivitach ¢eli pfedevsim nasledujicim faktordm rizika:

Obchodni pohledavky vznikaji pfevazné ze smiuv s cestovnimi kancelaremi, ¢aste¢né i z poskytnutych sluzeb
ostatni klientele. Tyto pohledavky jsou predmétem lvérového rizika. Pohledavky maji kratkodoby charakter
(splatnost 21 az 30 dnu). Vzhledem k tomu, Ze Uvérové riziko bylo shleddno nevyznamnym, nevidi spole¢nost
nutnost uzaviit Gvérové pojisténi obchodnich pohledavek, protoze odhadované pojistné by prevysilo mozné
ztraty. Zakaznici spole¢nosti jsou vétSinou vyznamné tuzemské a zahrani¢ni cestovni kancelare s velmi dobrou
Gvérovou historii.

Spolecnost Celi riziku neo¢ekavanych zmén ve sménném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru ¢innosti spole¢nosti
je toto riziko z c¢asti eliminovano daslednym operativnim fizenim obchodni politiky spole¢nosti. Zbylé riziko je
predmétem pravidelného sledovani.

Spole¢nost také celi riziku zmén v trznich cenach materidlu, energii a nakupovanych sluzeb obvyklych
v hotelovych provozech. Vedeni spolecnosti vSak nepovazuje toto riziko za vyznamné, vzhledem k nizké mife
inflace v Ceské republice.
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Finanéni rizika
Ménové riziko
Ménové riziko predstavuje riziko sniZzeni hodnoty pohledavek denominovanych v cizich ménach v dusledku

znehodnoceni sménnych kurzt cizich mén nebo zvySeni hodnoty zavazkl v cizich ménach v disledku
zhodnoceni sménnych kurzd cizich mén.

Pohledavky a zavazky z obchodniho styku vykazané v rozvaze jsou kratkodobé povahy, zavazky v cizich ménéach
jsou evidovany v nevyznamné vysi. Mozné ménové riziko je eliminovano dislednym Fizenim obchodni politiky
spolecnosti.

Uvérové riziko

Uvérové riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym zavazkam.

Spole¢nost vytvari 100% opravné polozky ke vSem pohledavkam, které jsou vice nez 360 dni po terminu
splatnosti, a 50% opravné polozky ke v8em pohledavkam, které jsou po splatnosti 181 az 360 dni. V oblasti
pohledavek z obchodnich vztaht v8ak ve spole€nosti obtizné vymahatelné pohledavky vznikaji v minimalni mife.
V8echny pohledavky spoleénosti jsou pravidelné provéfovany, v pfipadé naznakd ohroZeni jejich Uhrady jsou
dasledné vymahany az po pfipadné ukonéeni smluvni spoluprace.

Urokové riziko

Kontokorentni Uvér je Urocen pevnou Urokovou sazbou. Emitované dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou
sazbou. Spole¢nost nepredpoklada zadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynosu a tudiz ani problémy
v hotovostnich tocich. Pfipadné odchylky od planovanych hotovostnich toku jsou FeSeny operativnim Fizenim na
Urovni vedeni spole¢nosti.

11 VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI

Pocatkem roku doslo ke zméné ve slozeni €lend predstavenstva a dozor¢i rady viz bod 1 Pfilohy.
Dne 13.3.2008 zahédjila spole€nost provozovéani Clarion Congress Hotelu Prague v prazskych Vysocanech.
Dne 1.4.2008 za&ala spolegnost provozovat Hotel Cernigov v Hradci Krélové.

V Praze, 15. dubna 2008

¢s—j/_‘—’
Jan Kratina Ing.Marcela Tvarochova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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