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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondhim a predstavenstvu o ovéieni viroéni zprivy za rok 2006
spole¢nost CPI Hotels, a.5., se sidlem Praha 10, Bedvitova 2081 /14, ICO 471 16 757.

1. ZPRAVA O PROVERCE YYROCNI[ ZPRAVY

Oveiili jsme soulad viroéni zprivy spoleénosti CPI Hotels, a.s. s konsclidovanou i individuilni
ucetni zavérkou, kreré jsou obsazeny v této Vyrodnl zprivé. Za sprivnost viroéni zprivy je-
zodpovédny statutirni orgin spoleénosti CPI Hotels, as. Nadim dkolem je vydat na zdklads
provedeného ovéfeni wirok o souladu virodni zpravy s Géetnimi zdvérkami.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskfmi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditond Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor
naplinoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Zc informace obsazené ve viroéni
zprivé, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou té% piedmétem zobrazeni v Géetnich zavérkich, jsou ve
viech viznamnych ohledech v souladu s pHsluinymi Géetnimi zdvérkami, Jsme pfesvédéeni, e
provedené ovéteni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjddieni viroku auditora.

Podle nafeho ndzom jsou informace uvedené ve vyroini zpravé spoleinosti
CP1 Hotels, a.s., k 31.12.2006, ve viiech vyznamnych ohledech v souladu s vyEe uvedenymi
tidernimi zav&rkami.

2. ZPRAVA O PROVERCE ZPRAVY O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Provéfili jsme téf vécmou sprivnost ddajli uvedenych ve zprivé o vrtazich mezi propojenymi
osobami  spole¢nosti CP1 Hotels, a.s. k 31.12.2006. Za sestaveni této zprivy o vztazich je
zodpovédny statutieni orgin spoleénosti CPT Hotels, a.s. Nadim dkolem je vydat na zdkladé
provedené provérky stanovisko k této zprivé o vetazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditortt Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, abychom
plinovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Z¢ zpriva o vitazich neobsahuje
viznamné nesprivnost. Provérka je omezena pfedeviim na dotazovini pracovnikil spoleénosti a
na analytické postupy a vibérovim zptisobem provedené provéteni vécné sprivnost ddaji. Proto
provérka poskytuje niZi stupen jistoty nes audit. Audit jsme neprovidéli, a proto nevyjadfujeme
virok auditora.

Na zdklad€ nadi provitky jeme nezjistili #4dné vyznamné viené nesprivnostd ndajn
uvedenych ve zprivé o vzeazich mezi propojenymi osobami spoleénosti CPI Hotels, a.s.
k 31.12.2006.
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1. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

S ucinnosti od 1.3.2007 doSlo na z&kladé rozhodnuti valné hromady konané dne 19.2.2007 ke zméné nazvu
spoleénosti z pivodniho FORTUNA HOTELS, a.s. na sou¢asny CPI Hotels, a.s.

Obchodni nazev:
Sidlo:

PSC:

Telefon:

Fax:

Email:

http:

CPI Hotels, a.s.

Becévarova 2081/14, Praha 10
100 00

+420 274 772 062

+420 274 777 470
sekretariat@cpihotels.cz

www.cpihotels.cz
www.choicehotelseurope.cz

Kontakt pro Gtvar agendy akcionaru:

Informace o spole¢nosti jsou k dispozici k nahlédnuti v sidle spole¢nosti po pfedchozi dohodé a v obvyklou
pracovni dobu, déle jsou zvefejiiovany na internetovych strankach spole¢nosti a v obchodnim rejstfiku
prislusného soudu. Hlavnim informa¢nim médiem spole¢nosti je podle Stanov spole¢nosti denik Mlada Fronta

Dnes.

IC:
DIC:
Rejstfikovy soud:

Pravni rad:
Pravni predpis:

Pravni forma:
Datum vzniku:

Pfedmét podnikani:

47 11 67 57
CZ 47 1167 57
Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 1914

Ceské republiky

Za&kon €. 513/1991 Sb. obchodni z&konik, § 154 a nasledujici, spole¢nost
zalozena zakladatelskou listinou ze dne 8. 2. 1993 na dobu neurcitou

akciova spole¢nost

10. 3. 1993

dle § 4 platnych stanov

ubytovani

hostinsk& €innost

pronajem parkovisté

sménarna

pronajem nemovitosti (napf. pronajem prodejen suvenyru, kancelafi)

¢innost ekonomickych a organiza¢nich poradcu (napf. poradenstvi
developerdm v oblasti hotelnictvi)

silniéni motorova doprava osobni

silniéni motorova doprava nakladni (napf. catering)

koupé zbozi za ucelem jeho dal§iho prodeje a prodej (napf. prodej drobného
zbozi v recepci)

pronajem a puljcovani véci movitych

masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby



2. PROFIL SPOLECNOSTI

Vize spolecnosti

Silna hotelova spole¢nost rozvijejici znacky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL.
Mise spole¢nosti

CPI Hotels, a.s., jako vyhradni zastupce CHOICE HOTELS EUROPE, rozviji franSizingovy systém se znackami
Comfort, Quality a Clarion na Uzemi Ceské republiky a Slovenska.

Krédo
Zaslouzite si kvalitu!
Marketingové slogany spolec¢nosti

,,Hotely pro Vase pohodli“
,»Your good choice in the Czech and Slovak Republics“

Marketingova podstata komunikacni strategie hotelt

Clarion Hotel Prague ,Discover the difference” Use every advantage.

Quality Hotel Prague ,Rely on quality” How to run a hotel.

Comfort Hotel Prague »,Depend on comfort” It's more than a room. It's Comfort
Hotel Fortuna Rhea ,ZaslouZite si pohodli na Vasich cestach*

Hotel Fortuna Kli¢ov »,Dostupna kvalita pro Vas “

Hotel Fortuna Luna ,Nase péce patfi Vam*

Hotel coop Krivan Marianské Lazné ,»Ochutnejte Zivot na kolonadé“

Vroce 1993 zadala spolecnost CPl Hotels, a.s. podnikat v hotelovém primyslu pouze s jednim hotelem.
V soucasné dobe jiz ispésné provozuje osm hotell o celkové kapacité 2 726 lGzek a tim patfi mezi pfedni ceské
hotelové spole¢nosti. Z celkového poétu l0zek spolenosti se 98,9 % nachazi na Uzemi hlavniho mésta Prahy.

Spole¢nost nabizi ubytovani pro domaci a zahrani¢ni klientelu, coz je jejim hlavnim predmétem podnikani, a dale
realizuje ostatni sluzby s tim spojené jako jsou stravovani, hotelové sluzby a poradenstvi v hotelovém pramyslu.
Obchodnimi partnery spole¢nosti jsou prfedevsim Ceské a evropské cestovni kancelafe a tour operatofi. DalSimi
segmenty, které jsou pro spole¢nost CPIl Hotels, a.s. dulezité, jsou segmenty korporatni klientely a segment
internetovych prodejcu.

Spole¢nost provozuje pod znackou FORTUNA svij vlastni Hotel Fortuna Praha — dlouhodobé ubytovani, jez je
sougasti Hotelového komplexu Repy' a na zakladé najemni smlouvy provozuje spole&nost pod touté znackou
Hotel Fortuna Rhea, Hotel Fortuna Kli¢ov (hotel ukongil ¢innost k 17.9. 2006, a to na zakladé prani vlastnika) a
Hotel Fortuna Luna.

Na zakladé smlouvy o fizeni a provozu hotelu provozovala spole€¢nost CPI Hotels, a.s. Hotel coop Krivan
v Marianskych Laznich. Tento hotel byl k 1.7.2006 jako dobfe fungujici provozni jednotka pfedan majiteli
k dalSimu pronajmu.

Od roku 1999 plsobi spole¢nost CPl Hotels, a.s. jako vyhradni zastupce nadnarodniho fetézce CHOICE
HOTELS EUROPE. Pod znatkou CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS zastupuje jeden
z nejvétsich hotelovych fetézcu (téméf 6 000 hoteld na svété) a ma tak moznost zapojovat ¢eské a slovenské
hotely do tohoto fetézce na bazi fransizingu. Sama spole€nost provozuje tfi hotely tohoto fetézce — Clarion Hotel
Prague, Quality Hotel Prague a Comfort Hotel Prague. V sou€asné chvili pak probiha vystavba dalSich dvou
hotell znaéky Clarion na tzemi Prahy.

CPI Hotels, a.s. se rovnéz specializuje na ekonomicke, organizaéni a projektové poradenstvi developerskym a
investicnim spole¢nostem pfi projektovani a vystavbé novych hotel.

' Hotelovy komplex Repy tvofi: Comfort Hotel Prague a Hotel Fortuna Praha — dlouhodobé ubytovani.



3. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

Vazené damy, vazeni panové,

radi bychom Vas informovali o vyznamnych udélostech a vysledcich hospodareni roku 2006 ve spole¢nosti CPI
Hotels, a.s.

Z obchodniho hlediska Ize rok 2006 povazovat za pomérné UspéSny a to i pres ziejmy pokles celkovych trzeb.
Z diléiho hlediska dos$lo k urcitému poklesu celkovych trzeb, které poklesly asi o 18,5 milionu korun a cinily
celkem 283,2 milionG. Na tento pokles mélo z&sadni vliv nékolik vyznamnych skute¢nosti. Z té&ch, které bylo
v moci spoleénosti ovlivnit, musime jmenovat pfedev8im uzavieni Clarion Hotelu Prague v obdobi ledna az
bfezna tohoto roku. Dlvodem této vyluky v provozu byla optimalizace vzhledu spole¢nych prostor hotelu tak, aby
jesté lépe vyhovovaly pozadavkim klienti. DalSi vlivy byly pfedevSim exogenni a spole€nost je nemohla ovlivnit.
Mezi tyto patfily z mikroekonomického hlediska predev§im uzavieni Hotelu Fortuna Kli¢ov a pfedani Hotelu coop
Krivan jeho maijiteli. Z makroekonomickych faktortl pak je tfeba zd(iraznit nepfiznivy vyvoj Ceské Koruny, ktery
znevyhodfiuje jak exportéry zbozi, tak i sluzeb, mezi které hotelové spolegnosti patfi. Cesko se pro cizince stava
pomérné drahou destinaci, konkurenéni tlak v8ak nuti zachovat ceny bez ohledu na sménny kurz, celkové trzby
pak zakonité klesaji. Nezanedbatelnym exogennim vlivem, ktery ovlivnil pfedevsim zacatek sezony, pak byly
netypicky nizké teploty a snéhové kalamity, které pusobily na ochotu klientd cestovat. Tyto vlivy pak vyustily
ve vy$e naznaceny pokles trzeb.

Za rok 2006 spolec¢nost dosahla provozniho zisku 25,478 mil.K&. Na snizeni provozniho vysledku oproti lofiskému
roku mél nejvétsi podil pokles dosazenych trzeb, jak jiz bylo uvedeno vySe, a déle pak zvySeni nakladi na
operativni leasing (prondjmy hotelovych budov). V neposledni fadé byl vysledek hospodarfeni ovlivnén
postupnym zvySovanim dodavatelskych cen zbozi a sluzeb. Celkové spole¢nost za dané obdobi vykazala zisk ve
vy&i 207,873 mil.KE. Vyznamnou mérou se na tomto vysledku podilel prodej akcii. Zisk za konsolidaéni celek pak
za rok 2006 ¢inil 206,886 mil.K&.

V roce 2006 spolec¢nost investovala 17,3 mil.K¢ do technického zhodnoceni hotelovych budov, ztoho podstatna
¢ast 15,5 mil.KE byla vynalozena na rekonstrukci spole¢nych prostor Clarion Hotelu Prague. Tato investice by
méla do budoucna pfispét nejen ke zkvalitnéni pobytu hostd, ale i k dosahovani jesté lepSich vysledkd tohoto
hotelu. Do doplnéni a vylepSeni interiérového vybaveni hoteli jsme investovali 2,5 mil.K&. | nadale pokracoval
proces sjednocovani hotelového softwaru a s tim spojena obnova hardwarového vybaveni hotelovych provozu.
V daném obdobi se jednalo o cca 2 mil.K¢&.

V roce 2006 intenzivné pokracovaly prace na otevieni dvou novych hoteld znacky Clarion na prazském trhu.
Stavebni prace zapocaly jak na Carion Congress Hotelu Prague, ktery bude dokonéen v bfeznu roku 2008, tak i
na Clarion Hotelu Prague City. Zde padlo rozhodnuti o navyseni celkového poctu pokoji tak, aby dokazal pokryt
poptavku po dané lokalité, otevreni je tak planovano na pocatek roku 2008. Dal§im projektem, ktery v souc¢asné
dobé spole¢nost pripravuje, je luxusni pétihvézdovy hotel v centru mésta, zaloZzeny na konceptu znamych
Buddha-Bara.

Vroce 2006 ze podafilo rozsifit fady obchodniho oddéleni o odbornika na oslovovani korporatni klientely,
spole¢nosti se také zdafilo proniknout se svymi hotely na véts§i mnozstvi svétovych rezervaénich portald. To Ize
povazovat za dulezity krok pro diverzifikaci distribu¢nich kanald.

Mimofadné valnd hromada, konana dne 15.2.2006, schvalila zvySeni zakladniho kapitalu o 400 mil. K& formou
nepenézitého vkladu a dne 13.3.2006 byl podan navrh na zapis vlastnického prava do Katastru nemovitosti.
ZvySeni zakladniho kapitalu bylo soudem zamitnuto dne 3.11.2006, nebot soud dospél k zavéru, Zze v dané véci
nebyly splnény podminky vyzadované pro zapis zvysSeni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku.

Cilem predstavenstva v nadchazejicim obdobi je i naddle udrzet a zlepSovat standard kvality a vyznamné
postaveni spole¢nosti v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb. Dlraz je a bude i naddle kladen na stale vyssi
vykonnost jednotlivych hotel spoleénosti a vyuzivani synergickych efektli plynoucich z velikosti spole¢nosti.

Zavérem bychom chtéli podékovat zaméstnanciim za jejich odvedenou praci, obchodnim partnerdm za spolupraci
a vSem zakaznikim za projevenou duvéru v kvalitu sluzeb poskytovanych spole¢nosti CPI Hotels, a. s.



4. ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI

Generalnimu feditelstvi spole€nosti bylo v roce 2006 podfizeno osm provoznich jednotek

Clarion Hotel Prague
Quality Hotel Prague
Hotelovy komplex Repy: Comfort Hotel Prague
Hotel Fortuna Praha — dlouhodobé ubytovani

W~

Hotel Fortuna Rhea

Hotel Fortuna Kli¢ov

Hotel Fortuna Luna

Hotel coop Krivan Maridnské Lazné

No o s

Spole¢nost nema organizacéni slozku v zahranici.

p
Valna hromada CHOICE HOTELS 1 Clarion Hotel Prague
CZECH & SLOVAK (najemni smlouva)
REPUBLICS L
Dozor¢i rada ]7 P
— Quality Hotel Prague
4 N\ ~
Ptedstavenstvo s
\ J L Comfort Hotel Prague
4 N\ ~
Personalni,ekonomicky P .
a kontrolni Usek Generalni feditelstvi s
Hotel Fortuna Praha —
A g CPIHotels,a.s. dlouhodobé ubytovani
.
'd
Hotely provozované 1 Hotel Fortuna Rhea
CPIHotels, a. s. (n&jemni smlouva)

Hotel Fortuna Kli¢ov
(najemni smlouva)

Hotel Fortuna Luna
(najemni smlouva)

Hotel coop Krivan
— Marianské Lazné
(smlouva o Fizeni)




5. VYZNAMNE UDALOSTI ROKU 2006

Obchodni a provozni udalosti

= Ucast na veletrzich Holiday World (Praha), ITB (Berlin), WTM (Londyn), workshopech a konferencich
CHOICE HOTELS EUROPE

=  Vdubnu roku doslo k vyméné na pozici generalniho feditele. Ing. Tomase VofiSka nahradil Thomas C.
Mahder

= Spoleénost CPl Hotels, a.s. provedla v prabéhu ledna, Unora a bfezna rozséhlou rekonstrukci
spole¢nych prostor Clarion Hotelu Prague, ktera zajistila zvy$eni pohodli hostl

= Spole¢nost CPl Hotels, a.s. se stala v prabéhu roku 2006 c¢lenem profesniho sdruzeni hoteliérd,
Asociace hotell a restauraci, a také Britské obchodni komory

= Clarion Hotel Prague byl ocenén jako jeden ze Sesti svétové nejlepSich hoteld této znacky

= Majitel budovy Hotelu Fortuna Kli¢ov rozhodl o uzavieni ubytovacich kapacit v této lokalité. K 17.9.2006
tak spolecnost prestala planované provozovat tento hotel

= Spole¢nost predala Hotel coop Krivan Marianské Lazné k 1.7.2006 majiteli k dalSimu pronajmu

=  Tym CPI Hotels posilil o Bc. Jana Kratinu, ktery se stal vgkonnym feditelem spoleénosti

= Koncem roku 2006 byla predstavena nova marketingova strategie, ktera by méla napomoci Sir§i znalosti
znacky CPI Hotels a jejich jednotlivych hoteld

6. CHOICE HOTELS CZECH &SLOVAK REPUBLICS

Od roku 1996 je spole¢nost CPl Hotels, a.s. ¢lenem mezinarodniho hotelového fetézce CHOICE HOTELS
INTERNATIONAL. Prvnim hotelem zahajujicim spolupraci na zakladé fransizingové smlouvy se stal Quality Hotel
Prague, nasledovany pak Comfort Hotelem Prague. V fijnu roku 2004 byl otevien Clarion Hotel Prague jako treti
nositel znagky CHOICE HOTELS EUROPE v Ceské republice.

V soucasné dobé spole¢nost CPI Hotels, a.s. probihaji stavebni prace na dvou projektech, které budou také patfit
do portfolia Choice Hotels International. Spole¢nost je bude provozovat pod znackou Clarion. Jejich otevfeni je
v obou pfipadech planovano na rok 2008.

CHOICE HOTELS INTERNATIONAL patii k nejvét§im a nejrychleji rostoucim mezinarodnim hotelovym fetézcim
s témér 6 000 hotely2 po celém svété. Podle vyzkumu ¢asopisu Hotels zaujimal v roce 2005 podle poctu hoteld
celkové druhé misto. CHOICE HOTELS INTERNATIONAL se dynamicky rozviji formou fransizingu.

Tab. 4.1. Nejvétsi hotelové retézce podle poétu hotelli v roce 2005

Poradi Hotelovy fetézec Pocet hotell
1. Cendant Corp. 6 344
2. Choice Hotels International 5897
3. Best Western 4195
4. Accor 4 065
5. InterContinental Hotels Group 3 606
6. Hilton Hotels Corp. 2817
7. Marriot International 2741
8. Carlson Hospitality Worldwide 922
9. Starwoods Hotels & Resorts Worldwide | 845
10. Societe de Louvre 819
Pramen: HOTELS® Giants Survey - www.hotelsmag.com

CHOICE HOTELS INTERNATIONAL c¢leni své aktivity regionalné do 8 oblasti. Jedna se jednak o dva
samostatné staty, USA a Kanadu, které jsou vyc€lenény kazdy samostatné a déle o svétové regiony Stfedni
Ameriku, Jizni Ameriku, Karibik, Evropu, region Asie a Pacifik a oblast Afrika a Stfedni vychod.

V Evropé patfi CHOICE HOTELS INTERNATIONAL mezi hotelové fetézce s nejrychleji rostouci siti. Evropské
aktivity jsou zastitény Sirokymi zkusenostmi CHOICE HOTELS EUROPE (master franSizor pro Evropu).

CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REBULICS zastupuje tfi znaéky, které jsou rozSifeny po celém svéte,
Comfort, Quality a Clarion.

2 V&etné hoteltl doposud neuvedenych do provozu



Comfort reprezentuje dynamicky se rozvijejici znacku hotelld *** nizsi az stfedni cenové kategorie
a s omezenym mnozstvim doplfkovych sluzeb; hotely nabizejici ,kvalitu za dobré ceny”,

C" i gastronomické sluzby v modernich restauracich a konferenéni prostory; hotely umisténé v blizkosti
SR  obchodnich center a dalniénich taha.

¥ CHOICE MOTELS

*kk

Znacka Quality reprezentuje jiz 50 let hotely az *™** stfedni cenové kategorie, situované
- | vcentrech mést a v jejich blizkosti. Vétsina hotelt nabizi restaurace, konferenéni prostory a pokoje
LS upravené pro obchodni klientelu (executive rooms).

*okkk Fokkkk

- Clarion zastupuje luxusni hotely az s bohatou nabidkou prvotfidnich gastronomickych
S a doplnkovych sluzeb pro naro¢né klienty ve vyssi cenové kategorii.

Clarion

Hotel

o

Zapojeni hotelu do Fetézce na zakladé fransizingové smlouvy opraviuje hotel k pouzivani jedné ze znacek
Comfort, Quality a Clarion. Pro zaélenény hotel z toho vyplyva prevzeti dlouhodobé UspéSného marketingového,
prodejniho a distribuéniho systému, zapojeni do celosvétové nejefektivnéjSiho rezerva¢niho systému CHOICE
2001, prezentaci na Internetu s moznosti pfimych rezervaci (rezervaéni centra a prodejni tymy) a podpora
a poradenstvi v oblasti provozu hotelu. Navic Ize s pomoci CHOICE HOTELS EUROPE dosahnout standardizace
poskytovanych sluzeb, vyhodnéjsich poplatkl za pfijimani kreditnich karet av neposledni fadé icenové
vyhodnych podminek pfi nakupu hotelového vybaveni a materidlu od vybranych dodavatelu.

7. HOTELY SPOLECNOSTI

Spole€nost CPl Hotels, a.s. provozuje centrélni rezervaéni oddéleni pro vSechny hotely zastfeSované
spole¢nosti. Hlavni vyhodou této inovace je pro klienta snadnéjsi pristup kinformacim, pro spole¢nost pak
znamena Usporu nakladd a moznost nabidnout alternativu pro pfipad, Ze neni mozné vyhovét klientovi na jim
pozadovaném hotelu. Vyraz hotelovy fetézec pak nabyva pro spole¢nost zcela nového vyznamu.

7.1 CLARION HOTEL PRAGUE

Clarion Hotel Prague je delLuxe hotel kategorie ****, ktery je soucasti
mezinarodniho hotelového Ffetézce Choice Hotels International. Hotel je
umistén v samém srdci Prahy, v blizkosti v8ech vyznamnych atraktivit
mésta. Clarion Hotel Prague nabizi ubytovani vysokého standardu v 90-ti
modernich pokojich a tfech apartmanech. V§echny pokoje jsou vybaveny
klimatizaci, barevnym televiznim pfijimaem se satelitnim pfijmem a
radiem, telefonem s pfimou volbou, trezorem, minibarem, fénem,
Zehli€kou, setem na pfipravu €aje a kavy, hosté také mohou vyuZzit room
service. Hostlim je k dispozici jeden bezbariérovy poko;.

K pfijemnému posezeni laka Café Riva s kapacitou 20 mist, hosté mohou navstivit také nasi Restauraci Fantasia
s celkovou kapacitou 70 mist. Konferenéni salonek Bohemia s moznosti multimediélnich prezentaci maze vyuzit
az 25 osob pfi obchodnich jednénich, Skolenich ¢&i seminéafich. Mezi doplfikové sluzby hotelu patfi sménarenské
¢i sekretarské sluzby a internetovy koutek. Ve spole¢nych prostorach hotelu je k dispozici Wi-Fi pfipojeni zdarma.

Kontaktni udaje Centralni rezervacni oddéleni
Calrion Hotel Prague Tel.: + 420 296 744 249
Hradebni 9 Fax.:  +420296 744 233
110 00 Praha 1 E-mail: clarion@cpihotels.cz

Tel.: +420 296 398 100
Fax.:  +420 296 398 150
E-mail: clarion.recepce@cpihotels.cz

http: www.cpihotels.cz




7.2 QuALITY HOTEL PRAGUE

Kontaktni udaje

Quality Hotel Prague
Becvarova 14

100 00 Praha 10

Tel.: +420 274 778 041
Fax.: +420274 778045

Quality Hotel Prague *** se nachéazi v klidné ¢asti Prahy 10 pouze 15 minut
od historického a obchodniho centra mésta. Hotel disponuje celkovou kapacitou
244 pokoju, které jsou vybaveny vlastnim socidlnim zafizenim, televizorem
se satelitnim pfijmem, telefonem s pfimou volbou a radiem. V nékterych pokojich
je hostim navic k dispozici minibar a fén. Hotel dale nabizi nekufacké pokoje
adva pokoje pro télesné postizené. Hostim je k dispozici také hotelova
restaurace, lobby bar sletni terasou, sménarna a obchod se suvenyry,
v neposledni fadé pak také internetova kavarna. Ve spole¢nych prostorach hotelu
je k dispozici Wi-Fi pfipojeni zdarma.

Konferenéni mistnosti a salonky umozniuji pofadani rliznych spolec¢enskych akci,
firemnich Skoleni ¢i prezentaci az pro 150 osob. Parkovani zajiStuji podzemni
garaze, autobusy mohou parkovat na hotelovém parkovisti.

Centralni rezervacni oddéleni
Tel.: + 420 296 744 254
Fax.: + 420296 744 500

E-mail: quality@cpihotels.cz

E-mail: quality.recepce@cpihotels.cz

http: www.cpihotels.cz

7.3 COMFORT HOTEL PRAGUE

Kontaktni udaje
Comfort Hotel Prague
Mrkvic¢kova 2

163 00 Praha 6

Tel.: + 420 235 321 060
Fax.:  +420235324 418

Comfort Hotel Prague *** je umistén v pfijemném prostfedi Prahy 6 ve
vzdalenosti cca 25 minut od centra mésta. V dostupné vzdalenosti od hotelu se
nachazi letist¢ Ruzyné adalnice Praha — Plzei — Rozvadov. Hotel nabizi
ubytovani ve 143 modernich pokojich, které jsou vybaveny vlastni koupelnou a
WC, televizorem se satelitnim pfijmem, telefonem s pfimou volbou a radiem.
Dvanact téchto pokoji bylo pro hosty otevieno vroce 2006 a nabizeji
étyrhvézdovy standard a ceny odpovidajici tfidé tfi hvézd. Kdispozici jsou
nekuracké pokoje a dva pokoje pro télesné postizené. Hotel disponuje restauraci
a lobby barem. Ve spoleénych prostorach hotelu je k dispozici Wi-Fi pfipojeni
zdarma.

Konferen¢ni sal a salonky az pro 100 osob umozfuji konani nejriznéjSich
spolecenskych akci, firemnich prezentaci a Skoleni. Mezi dal$i sluzby hotelu patfi
sménarna a obchod se suvenyry. Osobni vozy mohou parkovat v podzemnich
garazich a na hotelovém parkovisti, které je uzpisobeno rovnéz pro parkovani
autobus.

Centralni rezervacni oddéleni
Tel.: + 420 296 744 201
Fax.: +420296 744 500

E-mail: comfort.recepce@cpihotels.cz E-mail: comfort@cpihotels.cz

http: www.cpihotels.cz



7.4 HOTEL FORTUNA RHEA

Kontaktni udaje

Hotel Fortuna Rhea

V Uzlabiné 19

108 51 Praha 10

Tel.:  +420274 779 041
Fax.. +420274 770689

*kk

Hotel Fortuna Rhea*™* se nachdazi v klidné ¢asti Prahy 10 pouze 15 minut od
centra mésta. Hotel disponuje celkovou kapacitou 186 apartmanud. 58 apartmanu
*** tvori loZnice, obyvaci pokoj, balkon, koupelna a WC. K vybaveni patfi televizor
se satelitnim pfijmem, telefon s pfimou volbou, radio s budikem, trezor a lednice.
Dale hotel nabizi 128 standardnich apartmant s dvéma pokoji se spole¢nou
koupelnou a WC. Kdispozici je také jeden apartman pro télesné postizené
a nekuracké pokoje. Hostlm nabizi své sluzby hotelova restaurace, snack bar,
sménarna, obchod se suvenyry, internet café, kosmeticky a kadernicky salon. Ve
spoleénych prostorach hotelu je kdispozici Wi-Fi pfipojeni zdarma. Salonky
umoznuji poradani spolecenskych a firemnich akci az pro 60 osob, pfi vyuZiti
restaurace maximalné pro 150 osob. Pro osobni vozy i autobusy je k dispozici
parkovisté pfimo u hotelu.

Centralni rezervacni oddéleni
Tel.:  + 420296 744 236
Fax.: + 420296 744 229

E-mail: rhea@cpihotels.cz

E-mail: rhea.recepce@cpihotels.cz

http:  www.cpihotels.cz

7.5 HOTEL FORTUNA LUNA

Kontaktni udaje

Hotel Fortuna Luna
Décinska 1

180 00 Praha 8

Tel.: +420284 025 111
Fax.: + 420 284 025 322
E-mail: luna.recepce@cpihotels.cz

Hotel Fortuna Luna ** se nachazi v Praze 8 v blizkosti prazské magistraly a dalnice
Praha — Teplice — Drazdany, pfesto vSak stranou dopravniho ruchu. Poloha hotelu
je idedlni také vzhledem k Veletrznimu palaci v HoleSovicich a Vystavisti
v Letrianech. Hotel disponuje celkovou kapacitou 161 pokojl a apartmand. Jedna
se o dvoulizkové pokoje s vlastnim socidlnim zafizenim a také o dvoullzkové
a tiilizkové pokoje, kdy vzdy dva pokoje maji spole¢né prislusenstvi. Pokoje jsou
vybaveny telefonem a balkénem. Hostim je kdispozici hotelova restaurace,
atriovy lobby bar, sménarna, herna s hracimi automaty a obchod se suvenyry. Ve
spole¢nych prostorach hotelu je k dispozici Wi-Fi pfipojeni zdarma.

Parkovani osobnich aut a autobusu zajistuje parkovisté vedle hotelu.

Centralni rezervacni oddéleni
Tel.: + 420 296 744 238
Fax.: + 420 296 744 233

E-mail: luna@cpihotels.cz

http:  www.cpihotels.cz
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7.6 HOTEL FORTUNA PRAHA — DLOUHODOBE UBYTOVANI

Hotel Fortuna Praha — dlouhodobé ubytovani se nachazi v klidném prostredi
Prahy 6. Jeho vyhoda spociva ve snadné dostupnosti z leti§té Ruzyné i z centra
meésta, které lezi ve vzdalenosti cca 7 km od hotelu. Hotel slouzi k dlouhodobému
ubytovani. Parkovani je zajisténo v podzemnich garazich nebo na hotelovém
parkovisti.

Kontaktni udaje Centralni rezervaéni oddéleni
Hotel Fortuna Praha — dlouhodobé ubytovani Tel.: +420 235 314 155
Mrkvic¢kova 2 Fax.: +420274 778 045
163 00 Praha 6 E-mail: comfort@cpihotels.cz

Tel.: + 420 235 324 423
Fax.: +420235310263
E-mail: comfort.sekretariat@cpihotels.cz

http: www.cpihotels.cz

7.7 HOTEL FORTUNA KLi¢ov

Provoz hotelu byl na zadost majitele ukonéen ke dni 17.9.2006.

Hotel Fortuna Klicov ***/** byl umistén v klidné €asti Prahy 9 v blizkosti
PraZského Vystavisté Letfiany.

Hotel nabizel ubytovani ve 29 dvoulizkovych pokojich, 2 tfilizkovych a 2 ¢tyf-
lGzkovych pokojich.

Kazdy pokoj byl vybaven vlastnim socialnim zafizenim se sprchou, telefonem
a barevnou televizi se satelitnim pfijmem.

Hostim byla k dispozici prostornd hotelova restaurace pro 90 osob, jejiz
soucasti byl samostatny salonek pro 30 osob. Snidané byly podavany formou
bufetu, vecCefe iobédy pro své hosty hotel zajiStoval v blizkém Hotelu
Fortuna Luna, vzdaleném pfiblizné 5 minut jizdy. Z doplrikovych sluzeb hotel
nabizel sménarnu, prodej suvenyrd, uloZzeni cennosti do trezoru v recepci.

7.8 HOTEL COOP KRIVAN MARIANSKE LAZNE

Hotel coop Krivan je umistén v centru Marianskych Lazni pfimo nad hlavni kolonadou, které
vévodi zpivajici fontdna. Hotel disponuje kapacitou 30 pokoju, z toho 8 bezbariérovymi a 4
apartma. VSechny pokoje jsou vybaveny vlastni koupelnou svanou nebo sprchou,
televizorem se satelitnim pfijmem, minibarem a telefonem s pfimou provolbou. V poslednim
poschodi hotelu je umisténa kavarna a mala terasa s vyhledem na lazeriskou kolonadu a
stfed meésta. V hotelu je dale kdispozici malé relaxaéni centrum s vifivou vanou
a sprchovymi masaznimi boxy. Relaxaéni centrum dale poskytuje klasické masaze,
lymfatické masaze, akupresuru, CO zabaly ainjekce, magnetoterapii, vifivou vanu a
inhalace. Pro hosty je pfipravena Siroka nabidka pobytovych programd a tématickych vyletd.
Pobyt vhodné doplfiuje pitna kdra mineralnich vod, které se nachazi ve vzdalenosti 100 m
od hotelu.

Po vzajemné dohodé s majitelem spolecnost od 1.7.2006 jiz spoleCnost neni
provozovatelem tohoto hotelu.
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8. OBCHODNI POLITIKA, MARKETING

Rok 2006 Ize v kontextu exogennich vlivli povazovat za pomérné Uspésny, byl vSak ovlivnén nékolika vnéjsimi
udalostmi, které stély za poklesem trzeb. PfedevSim se jednalo o stabilni a dlouhodobé posilovani Koruny vaci
Euru. Pro CPI Hotels jako exportéra sluzeb tento trend neni pfili§ vyhodny, fakticky dochazi k tomu, Ze se Ceska
republika stdva pomérné drahou destinaci. Stejné tak se nepfiznivé projevily nizké teploty, které pfimo a
negativné ovlivnily podet turist(i, ktefi navstivili Ceskou republiku v prvnim &tvrtleti roku.

Obchodni politika byla také ovlivnéna planovanym uzavfenim Clarion Hotelu Prague v zimnich mésicich roku.

V Ceské republice se v hotelich ubytovalo o 1% vice klient(i nez v roce 2005, v Praze pak do$lo k 3 % ristu této
veliginy, ¢imz si Praha uhajila pozici jedné z nejvyhledavanéjSich svétovych destinaci. Na druhé strané v8ak
v Praze vyrazné vysSim tempem rostla kapacita ubytovacich zafizeni.

Vyvoj trhu Ize charakterizovat rozdilné dle tfid hotelovych zafizeni.

V segmentu luxusniho ubytovani Ize pozorovat tlak na snizovani cenové hladiny a to v souvislosti s nasledujicimi
dvéma trendy:

1) Konkurence mezi hotely
V tomto segmentu doslo k vyraznému narastu nabidky, vzniklo velké mnoZstvi novych hotell. To vede k vyrazné
cenové konkurenci a dumpingovym praktikam nékterych hotel(.

2) Konkurence mezi destinacemi

Nejrychleji rostouci destinaci se v naSem regionu postupné stala Var§ava, naopak, v posledni dobé tak popularni
Budapest, Riga a Tallin ustupovaly ze svych pozic. Praha si stéle udrzuje své misto mezi tradiéné
navs$tévovanymi destinacemi a |ze ocekavat, ze i nadale zUstane turisticky atraktivni.

Nabidka hotelli stfedni tfidy je pomérné stabilni, nevznikd mnoho novych hotell o velké kapacité, spiSe dochazi
k rekonstrukcim stévajicich. Vznikaji spiSe mensi hotely, které jsou konkurenty spole¢nosti CPI Hotels, a.s.
v segmentech korporatni, internetové a individualni klientely, méné pak v segmentu skupinové klientely
Cestovnich kancelafi.
Vyvoj v8ak vyrazné ovliviiuje narlist poctu hotelu tridy 4*, které svou cenovou politikou pretahuji tradi¢ni klientelu
tfihvézdovych hotel.

Nabidka na trhu levnych turistickych hotelovych zafizeni je stabilni. V obdobi mimosezény v8ak nabidku rozsifuji
i 3* hotely a dokonce nékteré 4* hotely.

Spole¢nost CPl Hotels, a.s. pokracovala v &innostech vedoucich k oslovovani dalSich segmentd tak,
aby se i nadale dafilo snizovat zavislost spole€¢nosti na segmentu cestovnich kancelafi. V roce 2006 byl posilen

Predikce vyvoje cestovniho ruchu pro rok 2007 jsou méné optimistické, nez tomu bylo v roce minulém, vzhledem
k rostouci konkurenci ve tfidé ¢tyrhvézdickovych hoteldl Ize také ocekavat tlak ze strany partner(l na dosazeni
niz8i primérné ceny v hotelich tfidy tfi hvézd, a nésledné tedy snizenim ukazatele RevPAR. Tento trend se
spole¢nost CPI Hotels, a.s. bude snazit eliminovat i nadale strategickym posunem k dal§im segmenttm.

8.1 CLARION HOTEL PRAGUE

Rok 2006 byl pro Clarion Hotel Prague velmi Gspé&Snym. Podafilo se dosahnout srovnatelného vysledku jako
v roce 2005, a to i presto, Ze byl hotel vice nez dva mésice mimo provoz. Rekonstrukce spoleéenskych prostor
pro vétsi komfort klientd pak spole€nost povaZzuje za investici, kterd v dlouhodobém pohledu umozni dosahovat
lepSich vysledku.

Lze konstatovat, Zze bylo dosazeno pokroku v rozloZeni segmentl, a Ze se hotel vyviji pozitivnim smérem.
Povedlo se snizit zavislost na cestovnich kancelafich, stadle vyznamnégj§im segmentem se stavaji internetovi
prodejci. Vyznamny podil trzeb je také generovan spolupraci s Choice Hotels International.

Vyhled na rok 2007 je vyrazné ovlivnén dvéma trendy zminénymi vySe, obchodni oddéleni tedy bude v roce 2007
pracovat stejné jako v ostatnich hotelech spole¢nosti predev§im na ziskavani segmentu korporatni klientely,
maximalni vytizenosti hotelu a udrzovani co nejvySSi primérné ceny tak, aby pfedeSlo negativnimu vlivu
zminénych vyvojovych trendu.
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8.2 QuALiTY HOTEL PRAGUE

V Quality Hotelu Prague doS$lo v roce 2006 k vyraznéj§imu poklesu trzeb z ubytovani. To bylo zplsobeno
predevSim cenovou konkurenci jinych zafizeni.

Quality Hotelu Prague se podafilo udrzet obsazenost na Grovni roku 2005, primérnd cena za ubytovani vSak
musela poklesnout, coz se projevilo pravé na celkovych trzbach.

Pro rok 2007 Ize i nadale o¢ekavat vyrazny vliv cenové konkurence.

8.3 COMFORT HOTEL PRAGUE

Comfort Hotel Prague, dalSi =z hoteld spole€nosti provozovany vramci fetézce CHOICE HOTELS
INTERNATIONAL, zaznamenal v roce 2006 také mirny pokles trzeb. Pozitivni trendy ve vyvoji trzeb Ize nalézt
v segmentech internetovych prodejcu, kde doslo k vyraznému narlstu. Stejné tak se podafilo opét navysit i trzby
segmentu korporatnich klientd.

8.4 HOTEL FORTUNA RHEA

Oproti roku 2005 opét doslo k mirnému poklesu trzeb zplsobenému tlakem na cenovou pruznost. Cilem pro dalsi
rok tedy bude rozvinout segmenty, které se vyznamnou mérou nepodilely na trzbach roku 2006.

8.5 HOTEL FORTUNA KLiCov

U tohoto hotelu se aZz do jeho uzavieni dafilo velmi dobfe vyuZivat pfedevSim silné pozice v segmentu
internetovych prodejct, trzby se v daném obdobi povedlo mirné navysit.

Vzhledem k tomu, Ze znovuotevieni hotelu neni v planu, obchodni oddéleni neplanuje pro rok 2007 zadné
podpurné aktivity.

8.6 HOTEL FORTUNA LUNA

Pres dynamicky narGst trzeb segmentu Internet doSlo poklesu celkovych trzeb z ubytovani. To bylo dano
predevs§im oslabenim z&jmu o ubytovani s omezenymi sluzbami. Spole¢nost se i nadale snazi o vytéZzovani
hotelu turistickymi skupinami, cilem tedy bude proniknuti na nové trhy. Jako vyhodna se ukazala spoluprace
s Vysokou $kolou ekonomickou, ktera garantovala vytizeni i v obdobi mimosezony. )
Stejné jako u ostatnich provoznich jednotek Ize o¢ekavat enormni tlak na cenovou konkurenceschopnost. Ukolem
obchodni politiky tak bude udrzet ukazatel RevPAR.

8.7 HOTEL cOOP KRIVAN MARIANSKE LAZNE

Srovnani prvni poloviny roku 2006 se stejnym obdobim roku 2005 dokazuje, Ze se podafilo nastartovat obchodni
politiku hotelu. Povedlo se navysit trzby, stejné tak dalsi ukazatele byly pozitivni. Pfesto byla po vzajemné dohodé
s majitelem objektu k 30.6.2006 ukoncena smlouva, na zakladé které spole¢nost tento hotel provozovala.

8.8 HOTEL FORTUNA PRAHA — DLOUHODOBE UBYTOVANI

Situace v oblasti dlouhodobého ubytovani nepodiéha tolik vnéj§im vlivim a vykyvim poptavky. Spole¢nost
prostfednictvim dlouhodobého ubytovani v Hotelovém komplexu Repy generuje stabilni objem trzeb. Diky
uzavienym smlouvam se stavebnimi firmami, statni spravou a firmami zabyvajicimi se ostrahou, Ize ogekévat i
v dalSich letech zdjem o dlouhodobé ubytovani.

Trzby z ubytovani se podafilo navysit, a to i presto, Ze celkovy pocet lizek klesl tak, jak se nékteré pokoje
rekonstrukci pfifadily zpét do Comfort Hotelu Prague.

8.9 CENTRALNI OBCHODNI, REZERVACNI A MARKETINGOVE ODDELENI

V roce 2006 se opét prokazalo, Ze vytvoreni rezervaéni centraly byl spravny krok. V druhé poloviné roku se
povedlo pruzné reagovat na vykyvy poptavky a zmirnit tak dopad nepfili§ dobfe se vyvijejiciho se zacatku
hotelové sezony.

Dlouhodobé se dafi dosahovat lepsi vytizenosti kapacity, spole¢nost také Iépe odolava tlaku cenové konkurence.
Ze synergického efektu pak profituji i kliGovi partnefi spole€nosti, ktefi informace o jednotlivych hotelich
spole¢nosti mohou zjistit jednim telefonatem. To tyto partnery motivuje ke stale tésnéjSi spolupraci se spole¢nosti
CPI Hotels, a.s.

Cilem centralniho rezerva¢niho, obchodniho a marketingového oddéleni je rozvoj dalSich segment(i - obchodni
klientely, individualnich turist( a turistd rezervujicich si svlj pobyt prostfednictvim sité Internet. Z tohoto divodu, a
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také z davodu priprav novych hotelt je pro rok 2007 naplanovano zvétSeni poctu pracovnikid obchodniho
oddéleni tak, aby téchto cild mohlo byt efektivné dosazeno.

Dal$im cilem centralniho rezervaéniho a obchodniho oddéleni je unifikace marketingovych aktivit a snaha
o propagaci celé spolec¢nosti CPl Hotels, a.s. jako celku. Tato strategie s sebou nese jak Uspory z rozsahu,
tak i synergicky efekt ze spojeni hotelt do celku. V prvnich mésicich roku 2007 tak bude zahéjena kampan, ktera
by méla zvysit povédomi o znac¢ce CPI Hotels a jednotlivych hotelich.

9. OCHRANNE ZNAMKY A LICENCE

CPIl Hotels, a.s. podepsala vroce 1996 franSizingovou smlouvu s CHOICE HOTELS GERMANY GmbH,
na jejimz zakladé ma pravo uzivat obchodni nazev Quality Hotel Prague a logo znacky Quality po dobu 20 let.

Na zakladé smlouvy o vyhradnim zastoupeni, uzaviené 1.9.1999 s FRIENDLY HOTELS PLC, a na zékladé
souhlasu udéleného 1.4.2000 CHOICE HOTELS EUROPE, ma spole¢nost pravo uzivat obchodni nazev CHOICE
HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS a pfislusna loga znagek Comfort, Quality a Clarion.

Spole¢nost uzaviela dne 14.3.2000 fransizingovou smlouvu s FRIENDLY HOTELS PLC, ktera ji opraviiuje uzivat
obchodni nazev Comfort Hotel Prague a logo zna¢ky Comfort na dobu 20 let.

Dne 16.12.2004 pak spole¢nost uzavrela fransizingovou smlouvu se spole¢nosti CHOICE HOTELS GERMANY
GmbH, kter ji opraviiuje uZivat obchodni nazev Clarion Hotel Prague a logo znagky Clarion| na dobu 20 let.

Comfort

HOTEL

BY CHOICE HOTELS BY CHOICE HOTELS BY CHOICE HOTELS

V prubéhu roku 2006 se povedlo uzaviit franSizingovou smlouvu také na Clarion Hotel Prague City, v jednani je
pak i smlouva pro Clarion Congress Hotel Prague.

10. SPOLECNOST A OKOLI

Spole¢nost podporuje propojeni teorie a praxe formou spoluprace se Stredni hotelovou s$kolou v Praze. Studenti
Stredni hotelové Skoly jsou pfijimani do provozl spole¢nosti a u¢i se tak vyuzit nabytych znalosti v praxi.

i
Wi
T Al
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CPI Hotels, a.s. podporuje také sportovni aktivity. Spole¢nost pfispéla ke konani mezinarodniho turnaje
ve floorbale v Praze, a to formou poskytnuti speciélnich cen pro ubytovani jeho t¢astnika.

11. OCEKAVANY VYVOJ, CILE A ZAMERY

Pramysl cestovniho ruchu se bude v roce 2007 podle progndz nachazet ve fazi velmi mirného rastu &i stagnace.
Na strané nabidky je tfeba zdlraznit trend enormniho narlistu poctu hoteld tfidy ¢ty hvézd, jez vyvolava tlak
na snizovani primérné ceny ve vSech segmentech.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. bude tomuto vyvoji ¢elit zvySenou aktivitou v segmentech, které jsou timto vyvojem
poSkozeny nejméné a ocekava, ze se ji podafi zachovat rustovou tendenci spoleénosti. Dliraz je a bude i nadéale
kladen na stale vy$si vykonnost jednotlivych hotelll spole¢nosti a vyuzivani synergického efektu plynouciho
z partnerstvi mezi t&mito provoznimi jednotkami.

K 1.1.2007 spole¢nost CPI Hotels, a.s. rozsifi portfolio svych hotelll o Fortuna Lazerisky dim Praha ve

FrantiSkovych Laznich a o Fortuna Aredl Hloubétin.
K 1.3. 2007 pak uc¢innosti nabude smlouva o najmu Hotelu Sigma Olomouc.
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Fortuna Lazerisky dim Praha FrantiSkovy Lazné

Fortuna Lazerisky dum Praha leZi uprostfed nejzajimavéjsi €asti FrantiSkovych
Lazni, v blizkosti dvou nejvétsich méstskych parkd a lazeriské kolonady. Hotel ma
vlastni mineralni pramen a kryty bazén.

Hotel disponuje kapacitou 78 jedno- a dvoulGzkovych pokojd, z nichz nékteré jsou
vybaveny i balkbnem. Pokoje jsou vybaveny vysouSe¢em vlasu, lednici, telefonem a
satelitni televizi.

V nové zrekonstruované restauraci se 120 misty je klientdm celodenné poskytovano
stravovani s pfihlédnutim K jejich dietologickym poZzadavkim.

Hotel nabizi Sirokou S$kalu lazefiskych procedur poskytovanych lékafi a profesionalnimi rehabilitacnimi
pracovniky.

Fortuna Areal Hloubétin

DalSim ubytovacim zafizenim, které rozsifi portfolio spole€nosti je Fortuna Aredl Hloubétin. Tento rozsahly
komplex pro dlouhodobé ubytovani disponuje celkem 1519 ldzky. Vyhodou je vynikajici dostupnost. Hotel je
situovan pobliz stanice metra Hloubétin, nedaleko vypadovky na Hradec Kralové a Mladou Boleslav.

Hotel Sigma Olomouc

Hotel Sigma Olomouc je tradi¢ni olomoucky hotel situovany pobliz hlavniho viakového
nadrazi, nedaleko dalni¢niho pfivadéce, ktery spojuje Olomouc s délnici D1. Hotel nabizi
88 velmi péknych jedno- a dvoulizkovych pokoju vybavenych satelitni televizi, telefonem
koupelnou se sprchou. V hotelu je také vyhlasena Litovelska restaurace.

Velkou vyhodou je konferenéni zdzemi az pro 1500 hostli, kde mohou byt pofadany
spolecenské i obchodni akce.

Spole¢nost CPI Hotels, a.s. pfipravuje otevieni nového luxusniho hotelu **** na Tylové
namesti, ktery bude spole¢nosti provozovan pod znackou Clarion. Hotel s 64 pokoji by

Otevieni tohoto hotelu je naplanovano na jaro 2008.

Dal$im projektem, na kterém spole¢nost CPl Hotels, a.s. intenzivné pracuje je
kongresovy hotel v prazskych Vyso€anech. Clarion Congress Hotel Prague bude
disponovat 560 pokoji kategorie **** a kongresovymi prostory az pro 2 500 osob.
Otevieni hotelu je planovano na brezen roku 2008.

AT Fazi intenzivniho dokoncovani architektonického konceptu prochazi zcela novy Buddha-Bar

Hotel Prague. Luxusni pétihvézdovy hotel s celkem 39 pokoji bude otevien v priibéhu roku

buddha-bar .

HOTEL

Stfednédobé cile spolecnosti jsou orientovany na rist standardu kvality, realizace akvizic hotelovych objektd
a fran8izing znaek Comfort, Quality a Clarion na tzemi Ceské a Slovenské republiky.
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12. VEDENI SPOLECNOSTI A DOZORCI RADA

12.1 VEDENI SPOLECNOSTI

12.1.1 PREDSTAVENSTVO

Ing. Tomas Vorisek predseda predstavenstva a generalni feditel
den zaniku ¢lenstvi v predstavenstvu 14.4.2006
den zaniku funkce generalniho feditele 18.4.2006

Thomas Christian Méhder predseda predstavenstva a generalni feditel
den vzniku €lenstvi v pfedstavenstvu 15.4.2006
den vzniku funkce v pfedstavenstvu 18.4.2006
den vzniku funkce generalniho feditele 18.4.2006
den zaniku ¢lenstvi v predstavenstvu 29.11.2006

Mgr. Zbynék Michal predseda predstavenstva
den vzniku €lenstvi a funkce v predstavenstvu 29.11.2006

Ing. Marcela Tvarochova ¢len predstavenstva a finanéni feditelka

Ing. Vratislav Puchinger Clen predstavenstva a feditel hotelll Fortuna Rhea, Fortuna Luna, Fortuna
Kli¢ov

12.1.2 OSTATNI VEDOUCI OSOBY

Thomas Christian Médhder generalni feditel
(platné od 29.11.06)

Bc. Jan Kratina vykonny feditel
den vzniku funkce 29.11.2006

12.1.3 DOZORCI RADA

MUDr. Vit Urbanec predseda dozorci rady

Eva Richterova ¢len dozoréi rady a personalni feditelka
den zaniku ¢lenstvi v dozor¢i radé 15.12.2006

Irena Kofinkova ¢len dozorci rady
pracovni adresa vedeni spole¢nosti:

Vaclavské namésti 47
110 00 Praha 1

12.2 VZTAHY MEZI SPOLECNOSTI, CLENY VEDENI A CLENY DOZORCI RADY

Principy odménovani vedoucich osob a ¢lent dozoréi rady

Spole¢nost nema stanoveny zadné principy odménovani ¢lend vedeni a ¢lent dozorci rady. O odménovani ¢lent
predstavenstva a dozorci rady rozhoduje valna hromada spole¢nosti.

Vedouci osoby emitenta a €lenové dozor¢i rady vroce 2006 pobiraly pouze mzdu za &innosti vykonavané
v pracovné pravnim vztahu a nebyly jim pfizndny Zzadné jiné vyhody, nez které jsou spolecnosti bézné
poskytovany vS8em jejim zaméstnanciim (napf. pfispévky na penzijni a zivotni pojisténi).

Vyse mezd vedeni spole¢nosti schvaluje generdini feditel, mzdové naroky generalniho feditele schvaluje
predstavenstvo spole€nosti.
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Udaje o prijmech vedoucich osob a élenti dozoréi rady

Pfijmy vedoucich osob a ¢lenl souhrnné za souhrnné za souhrnné za
dozoréi rady poskytnuté emitentem vSechny ¢leny vSechny ostatni vSechny ¢leny

za rok 2006 predstavenstva vedouci osoby dozoréi rady
Mzda za ¢innost v pracovnim poméru 3.316 tis.KE 264 tis.KE 955 tis.KE
Odména za ¢lenstvi 0 K& 0 K& 0 Ké
Tantiémy 0 Ké 0.K& 0 Ké
Nahrady spojené s ukonéenim é&lenstvi 0 K& 0 Ké 0 Ké
Néhrada nékladu 0 Ké 0.K¢ 0 Ke
Nepenézni plnéni 0 Ke 0.K& 0 Ke
Penzijni program 50 tis.K& 0.K¢ 20 tis.K&

Zadny z &lent vedeni spoleénosti a dozoréi rady neobdrzel zadny p¥ijem od osob ovladanych emitentem.

Informace o akciich spole¢nosti, které jsou v majetku vedoucich osob a éleni dozorci rady a osob jim
blizkych — stav k 31.12.2006

Ve vlastnictvi ¢lend vedeni, ¢lend predstavenstva a €lent dozor¢i rady emitenta nejsou zaddné akcie vydané
emitentem. Uvedené osoby nejsou smluvnimi stranami op&nich a obdobnych smluv, jejichz podkladovym aktivem

jsou Ucastnické cenné papiry vydané emitentem ani zadné takové smlouvy nebyly v jejich prospéch uzavieny.

Strety zajmu

Emitent prohlasuje, Ze mu neni znama jakakoli existence moznych stfetd zajma u ¢lent vedeni spole¢nosti a

¢lend dozor¢i rady.

Informace o odménach auditorim

Ve sledovaném ucetnim obdobi byly auditordm uhrazeny nésledujici odmény:

Druh sluzby za emitenta za konsolidaéni celek
auditorské sluzby 200 tis.K¢& 221 tis.K¢
Ucéetni poradenstvi 12 tis.K& 12 tis.K&
danové poradenstvi 632 tis.K& 632 tis.KE

13. HLAVNI AKCIONARI

Majoritnim akciondfem spole¢nosti CPl Hotels, a.s. byla k31.

12. 2006 spole¢nost MARC GILBERT

INTERNATIONAL LTD., se sidlem 2nd FLOOR, 145-157 ST. JOHN STREET, LONDON EC1V 4PV, ¢&islo
5108009, ktera vlastnila akcie predstavujici 86,88 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti CPI Hotels, a.s.

14. CENNE PAPIRY

14.1 EMITOVANE CENNE PAPIRY

Zakladni kapital je rozdélen do dvou typu akcii nasledovné:

Druh kmenova akcie kmenova akcie
Forma na majitele na majitele
Podoba listinnd listinna

Pocet kust 400 000 ks 5180 ks
Pfipojené kupény nejsou nejsou
Jmenovitd hodnota CP 1000 K& 100 000 K&
Celkovy objem emise 400 000 000 K& 518 000 000 K¢&
Registrace nekétovany nekétovany
Nazvy trhll, na kterych je emise obchodovana neobchodovano neobchodovano

Veskeré akcie jsou pIné splaceny.
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Informace o pofizovani vlastnich akcii

Spolec€nost nevlastni Zadné vlastni akcie ani s nimi nijak neobchodovala.

Emitované dluhopisy k 31.12.2006

Druh dluhopis dluhopis

Forma na doruditele na doruditele
Podoba zaknihovany CP zaknihovany CP
Registrace CP kétovany nekétovany
Pocet kust 35 000 kusu 25 000 kusu
Pfipojené kupdny neni neni

Ciselné oznaéeni ISIN CZ0003501371 CZ0003501157
Celkovy objem emise 350 000 000 K¢& 250 000 000 K¢&
Jmenovitd hodnota cenného papiru 10 000 K¢& 10 000 K¢&
Ména, na kterou dluhopisy znégji koruna ¢eska koruna ¢eska
N&zvy tuzemskych trhi, kde je emise obchodovéna | RM-Systém neobchodovano
N&zvy zahrani¢nich trha, kde je emise obchodovana | neobchodovéano neobchodovano
Splatnost emise 14.11.2013 31.1.2005

Stav objemu emise k 31.12.2006 35 000 kusu 956 kust '

Stav objemu emise po 31.12.2006 nezmeénén nezmeénén

stav zavazkl z nevyplaceného kupdnu 0 K¢ 0 K¢

! Spole¢nost viastnila k datu splatnosti emise 31.1.2005 24 044 ks dluhopist. 956 ks dluhopisti bylo v drzeni

jinych subjektl. Maijitelé si dosud nezazadali o vyplatu kuponu ani jistiny.

14.2 MAJETKOVE UCASTI

Spole¢nost ma majetkové Ucasti v nize uvedenych spole¢nostech a tvofi s nimi konsolida¢ni celek.

Nazev IC: Vys$e majetkové ucasti
CPI — Statenice, a.s., Vaclavské nam. 1601/47, Praha1 27 12 30 65 75,00%
CPI —Kili¢ov, a.s., Bilkova 855/19, Praha 1 27 2199 50 33,33%
VySe uvedené spole¢nosti nemaji zadné dal$i majetkové Gc€asti v jinych spole¢nostech.
Spole¢nost neni nijak zavisla na vy$e uvedenych ani na zadnych jinych subjektech.
15. FINANCNI SITUACE
15.1 VYBRANE FINANCNI A PROVOZNI UKAZATELE
Vysledek hospodareni
Vysledek hospodareni po zdanéni pfipadajici na kazdych 1 000 K& jmenovité hodnoty akcii
Rok 2006 2005 2004
Cisty zisk za obdobi 207 873 tis.K¢ 39 290 tis.K¢& 22 575 tis.K¢
Cisty zisk za obdobi na 1 akcii 226,44 K& 42,80 K¢ 24,59 K¢

Konsolidovany vysledek hospodareni po zdanéni pfipadajici na kazdych 1 000 K& jmenovité hodnoty akcii

Rok 2006 2005 2004
Konsolidovany &isty zisk 206 886 tis.Ke 38 681 tis.K& 36 143 tis.K&
Konsolidovany ¢isty zisk na 1 akcii 225,37 K& 42,14 K& 39,37 K&
Vybrané ukazatele vyvoje hospodaiské situace (Udaje bez vlivu konsolidace)
Rok (Gdaje jsou uvedeny v tis. K&) 2006 2005 2004
Trzby za poskytované sluzby 283 159 301 749 244 507
EBITDA 51 088 111 346 102 630
Provozni zisk 25478 81 388 78 562
Zisk pred zdanénim (EBT) 209 667 50 159 28 344
Zisk po zdanéni 207 873 39 290 22 575
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Trzby (obrat) v ¢lenéni dle hotelovych trid

Hotelova trida % obratu | obrat (tis. K¢)
Hotely tfidy **** 20,63% 58 407
Hotely tfidy *** 59,90% 169 605
Hotely tfidy ***/** 15,51% 43 921
Ubytovny 3,38% 9 525
Trzby (%) dle hotelovych trid
3,36%
20,63%
15,51%
@ hotely tfidy ****
@ hotely tfidy ***
O hotely tridy ***/**
O ubytovny
59,90%
Trzby (obrat) v ¢lenéni dle jednotlivych hotelt
Hotel % obratu | obrat (tis. K¢)
Clarion Hotel Prague 20,63% 58 407
Quality Hotel Prague 27,19% 76 984
Hotelovy komplex Repy 16,96% 48 013
Comfort Hotel Prague 13,59% 38 488
Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytovani 3,36% 9 525
Hotel Fortuna Rhea 19,12% 54 133
Hotel Fortuna Luna 14,17% 40 122
Hotel Fortuna Kli¢ov 1,34% 3799
Clarion Hotel Prague — ciry'’ 0,48% 1356
Hotel coop Krivari 2 0,12% 345
CPIl Hotels, a.s. 100,00% 283 159

hotel neni v provozu, pouze pfijmy z pronajmu nebytovych prostor
pouze manazerskd odmeéna za provozovani hotelu (ukonéeno k 30.6.2006)

Trzby (%) dle hotela

0,48%
1,34% = 12%
34% 0.12% 20,63%

14,17%

19,12%

16,96%J

27,19%

@ Clarion Hotel Prague
m Quality Hotel Prague

O Hotelovy komplex Repy

O Hotel Fortuna Rhea

O Hotel Fortuna Luna

@ Hotel Fortuna Klicov

m Clarion Hotel Prague - CITY
O Hotel coop Krivan




Trzby (obrat) v ¢lenéni dle druhu €innosti

66,95%

O Prodej zboZzi v recepci a v

automatech

O Pron&jem parkovisté

O Ostatni

B Pronajem a pujcovani véci

Druh €innosti % obratu | obrat (tis. K¢)
Ubytovani 66,95% 189 579
Hostinskéa ¢innost 26,85% 76 035
Prodej zbozi v recepci a automatech 0,91% 2568
Pronajem nemovitosti 3,18% 8 998
Pronajem parkovisté 0,87% 2458
Pronajem a pulj¢ovani véci movitych 0,50% 1415
Ostatni 0,74% 2106
Celkem 100,00% 283 159
Trzby (%) dle druh €innosti
O Ubytovani
0.87% O Hostinska ginnost
3,18%
0,50% O Pronéajem nemovitosti
26,85%

movitych

Teritorialni struktura hotelové klientely - podil na obratu

Teritorium 2006 2005 2004 2003

Némecko 21,81%| 21,25%| 25,09%| 28,57 %
Rusko 8,67% 5,25 % 5,32 % 5,16 %
Ceska republika 8,62% 7,16 % 8,85 % 9,92 %
Spanélsko 8,60% 5,46 % 6,05 % 6,95 %
Velk& Britanie 5,66% 8,81 % 9,08 % 5,45 %
Izrael 4,95% 3,34 % 2,05 % 4,19 %
Itélie 4,45% 6,48 % 6,68 % 5,53 %
Chorvatsko 3,89% 4,11 % 2,10 % 1,43 %
Norsko 2,81% 2,11 % 0,47 % 1,06 %
Francie 2,58% 3,61 % 2,77 % 1,51 %
Nizozemi 2,12% 3,21 % 2,711 % 2,85 %
Litva 1,99% 2,72 % 1,48 % 0,92 %
Rakousko 1,82% 2,51 % 3,33 % 3,08 %
Polsko 1,79% 4,23 % 2,96 % 2,92 %
Spojené Staty Americké 1,46% 1,79 % 1,34 % 1,52 %
Dansko 1,39% 1,73 % 2,38 % 2,62 %
Madarsko 1,20% 1,39 % 1,29 % 1,48 %
Japonsko 0,96% 1,64 % 1,92 % 1,59 %
Belgie 0,96% 1,41 % 1,43 % 1,36 %
Jizni Korea 0,73% 1,13% 0,01 % 0,00 %
LotySsko 0,60% 1,36 % 0,49 % 0,72 %
Ostatni 12,93% 930 % | 1222%| 11,17 %
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15.2 HIAVNI INVESTICE
Finanéni investice

V roce 2006 spole¢nost investovala do majetkovych Ucasti (akcii) nize uvedenych subjektu:

. N , . . , e . Zpusob
Spoleénost Pocet akcii Majetkovy podil | VySe investice financovani
CPI —Klicov, a.s., 1933 ks 33,33% 205 000 tis.KE | vlastni zdroje
CPI — Land Development, a.s., 200 ks 17,26% 200 000 tis.K& | vlastni zdroje

Ostatni investice

V roce 2006 spole€nost investovala celkem 17 300 tis. K& do technického zhodnoceni hotelovych budov

Stavby VysSe investice Umisténi Zpusob financovani
Vlastni 1832tis. KE| tuzemsko vlastni zdroje

V ngjmu 15 468 tis. KE|  tuzemsko vlastni zdroje
Pozemky VysSe investice Umisténi Zpusob financovani
Vlastni 0 tis. K& - -

V roce 2006 spole¢nost, v souladu se svym zamérem sjednotit pouzivany hotelovy software na vSech provoznich
jednotkach, jiz investovala 1 959 tis.KE do nového hotelového softwaru a proces stale jesté probihd. V této
souvislosti také investovala do obnovy hardwareového vybaveni hotelovych provoz( ¢astku 372 tis.K&. Déle pak
investovala do doplnéni interiérového vybaveni hotelovych provozd 2 123 tis.K¢.

Movity majetek | VySe investice | Umisténi Zpusob financovani
Vlastni 2 495tis. K&| tuzemsko vlastni zdroje
V ngjmu 0 tis. K& - finanéni leasing

Budouci investice

Hlavnimi planovanymi investicemi pro rok 2007 jsou:
e rozsahla oprava stfechy na Comfort hotelu Prague — cca 3,5 mil.K¢
e rekonstrukce hotelovych pokoju Comfort Hotelu Prague - cca 3 mil.K&
e interiérové a technologické vybaveni Clarion Hotelu Prague-CiTy na Tylové namésti - cca 15 — 18 mil. K&

15.3 SOUDNI, SPRAVNI NEBO ROZHODCI RIZENI

Spolegnost i nadale vede soudni spor s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. a spravcem konkursni podstaty
spole¢nosti SG — Industry, a.s., o uréeni pravosti a vySe pohledavky, jak jiz bylo popséno ve vyroéni zpravé za
rok 2003. Ve véci nebylo dosud rozhodnuto.

16. DULEZITE SKUTECNOSTI PO UCETNI ZAVERCE

S G¢innosti od 1.3.2007 doSlo na zakladé rozhodnuti valné hromady konané dne 19.2.2007 ke zméné nazvu
spole¢nosti z FORTUNA HOTELS, a.s. na CPI Hotels, a.s.

Od 1.1.2007 spole¢nost nové provozuje na zakladé najemnich smluv Lazerisky DUm Praha ve FrantiS§kovych
Laznich a ubytovnu Areal Hloubétin na Praze 9. Dne 1.3.2007 zacala spole¢nost provozovat Hotel Sigma
v Olomouci, rovnéz na zakladé najemni smlouvy.

Dne 23.2.2007 zaméstnanci spole¢nosti zvolili ¢lenem dozoréi rady Be. Jana Kratinu.

17. OSOBY ODPOVEDNE ZA ZPRACOVANI VYROCNI ZPRAVY

Osoby, které zpracovaly nebo se podilely na zpracovani této Vyroéni zpravy prohlasuji, ze informace zvefejnéné
v této vyrocni zpravé zpracovaly podle svych nejlepSich znalosti o stavu spole¢nosti.
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Osoby odpovédné za pfislusné kapitoly vyro€ni zpravy:

Kapitola vyroéni zpravy Odpovédné osoba/funkce
Vyroéni zprava
Zakladni informace o spole¢nosti Ing. Marcela Tvarochova / Elen pfedstavenstva a finanéni feditelka
(FR)
Profil spole¢nosti Ing. Lukas Malik / marketing &franchising manager (MFM)
Organizaéni struktura spolecnosti Ing. Marcela Tvarochové (FR)
Vyznamné udalosti roku 2006 Ing. Lukas Malik / (MFM)
CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS Ing. Lukas Malik / (MFM)
Hotely spole¢nosti Ing. Lukas Malik / (MFM)
Obchodni politika, marketing Ing. Lukas Malik / (MFM)
Ochranné znamky a licence Ing. Lukas Malik / (MFM)
Spole¢nost a okoli Ing. Lukas Malik / (MFM)
Ocekavany vyvoj, cile a zaméry Ing. Lukas Malik / (MFM)
Vedeni spole¢nosti a dozor¢i rada Ing. Marcela Tvarochové (FR)
Hlavni akcionéfi Ing. Marcela Tvarochové (FR)
Cenné papiry Ing. Marcela Tvarochové (FR)
Finanéni situace Ing. Marcela Tvarochové (FR)
Dalezité skutecnosti po G€etni zavérce Ing. Marcela Tvarochové (FR)
Prilohy k Vyroéni zpravé
Zprava o vztazich Ing. Marcela Tvarochové (FR)
Konsolidovana tGcetni zavérka Ing. Marcela Tvarochové (FR)
Individuélni U€etni zavérka Ing. Marcela Tvarochové (FR)

18. CESTNE PROHLASENI VEDEN{

Osoby odpovédné za vyro¢ni zpravu prohlasuji, ze Gdaje uvedené ve Vyro¢ni zpravé za rok 2006, dle nejlepsiho
védomi, ve vSech podstatnych ohledech odpovidaji skute¢nosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly
ovlivnit pfesné a spravné posouzeni emitenta a hospodareni spole¢nosti nebyly védomé zamiceny ani nijak
zkresleny.

V Praze dne 23.4.2007

’géf_/wk

Magr. Zbynék Michal Ing.Marcela Tvarochova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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ZPRAVA O VZTAZICH

k ovladajici osobé a osobam ovlddanym podle § 66a odst. 9 obchodniho zakoniku za G€etni obdobi roku 2006

predstavenstva spolecnosti

CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Beévarova 2081/14, IC: 47116757

Postaveni spole¢nosti v koncernu

Spolegnost CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bedvafova 2081/14, ICO: 471 16 757, je osobou ovladanou
(déle jen ovladana spole¢nost).

Ovladajici spolecnosti je MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD., se sidlem 2nd FLOOR, 145-157 ST. JOHN
STREET, LONDON EC1V 4PV, ¢islo 5108009, ktera k 31.12.2006 vlastnila akcie predstavujici 86,88 %
zakladniho kapitalu spole¢nosti CPI Hotels, a.s. (dale jen ovladajici spole¢nost).

Predstavenstvu ovlddané spole¢nosti se ani s vynalozenim Usili pfiméfeného péci Fadného hospodafe nepodafilo
zjistit, zda ovladajici spole¢nost ovliada dalsi spole¢nosti s nimiz by mohla byt ovladana spole¢nost v obchodnim
nebo hospodarském kontaktu.

Vztahy mezi propojenymi osobami

Mezi ovladanou spole¢nosti CPI Hotels, a.s. a ovladajici spolecnosti nebyly vroce 2006 uzavieny zadné
smlouvy, nebyly u¢inény zadné jiné pravni Ukony a nebyla pfijata ani uskute¢néna zadna opatreni v zajmu ¢i na
popud ovladajici osoby ani poskytnuta nebo pfijata jakakoliv pinéni.

V Praze dne 30.3.2007

’géf_/wk

Mgr. Zbynék Michal Ing.Marcela Tvarochova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.




KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

o 2
HOTELS

ZVEREJNOVANA ZA OBDOBI
OD 1. LEDNA 2006 DO 31. PROSINCE 2006

V soULADU S MEZINARODNIMI UCETNiMI STANDARDY (IAS)
A
MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi (IFRS)



ALCE

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionditim a piedstavenstvu o ovéfeni konsolidované (éetni zivérky sestavené k 31.12.2006
spoleénosti CPI Hotels, .5, se sidlem Praha 10, Beévfova 2081/14, ICO 471 16 757

Ovéiili jsme pfiloZenou konsolidovanou tcetni zivérku spole¢nosti CPI Hotels, a.s., tj. rozvahu
k 31.12.2006, vysledovlku, pfehled o zménich vlastntho kapitily, piehled o penéinich tocich a
piilohu za obdobi od 1.1.2006 do 31.12.2006, vietné popisu poutitjch vjznamnjch déetnich
metod. Udaje o spolecnosti CPI Hotels, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 piflohy této teetni zivérky.

Odpovédnost statutidrniho orginu Géetnf jednotky za iletni zivérku

Za sestaveni a vémé zobrazeni konsolidované dletni ziwérky v souladu s Mezinirodnimi
standardy Géetniho vikaznictvi IAS/IFRS odpovidi statutirni orgin spoleénosti CPI Hotels, a.s.
Soucisti této odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovinim a
vémjm zobrazenim ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnost zpisobené
podvodem nebo chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné Géetni metody a providét dané situaci
piiméfené Géetni odhady.

Odpovédnost auditora

Nadi dlohou je vydat na zikladé provedeného auditu vjrok k této dcetni zdvérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskjmi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali
piiméfenou jistotu, Ze konsolidovani éetni zivérka neobsahuje vjznamné nesprivnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskjch postupt, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
castlich a skutecnostech uvedenjch v icetni zévérce. Vybér auditorskjch postuph zdvisi na
usudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze Gcetni zévérka obsahuje vjznamné nesprivnost
zplsobené podvodem nebo chybou. PH posuzovini téchto mdzik auditor phihlédne k vnitini
kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vémé zobrazeni idetni zavérky. Cilem posouzeni
vaitinich kontrol je navihnout vhodné auditorské postupy, nikoliv vyjidiit se k ddinnosd
vnitinich  kontrol. Audit tZ zahrouje posouzeni vhodnost pouZitjch Wcetnich metod,
pfiméfenosti tfetnich odhadi provedenjch vedenim i posouzeni celkové presentace dcetni
zdvérky.

Domnivime se, %e ziskané diikazni informace tvofi dostateénj a vhodnj ziklad pro vyjadfeni
na$eho vyroku.

demw



A&CE

VYROK BEZ VYHRAD

Podle naSeho nidzom konsolidovand videtni zdvérka podava vEmy a poctivy obraz akitiv,
pasiv a finanéni situace spolenosti CPI Hotels, a.s., k 31.12.2006 a nikladi, vynosii a
vysledku jejiho hospodafeni a penéinich toki za rok 2006 v souladu s Mezindrodnimi
standardy uéetniho vykaznictvi IAS/IFRS.

V Bné dne 10.4.2007 ¢ hudit, ,

&t‘ -).

-]

/

[ AXCE

| Osvadten KA CR & 007

.\\

A&CE Audit, s. r. 0. W /
Ptasinského 4, 602 00 Brno
osvédéeni KA CR & 007 Ing. Jaw'Vrbsky
Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spole¢nost auditor, osvédceni &. 0057

Piilohy: Konsolidovani rozvaha k 31.12.2006, Kensolidovani vysledovka k 31.12.2006, Piehled o
zménich vlastntho kapitilu, Pfehled o penénich tocich, Piiloha

demmw



ROZVAHA SKUPINY CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA K 31.12.2006

v tis. K& Poznamka 31.12.2006 31.12.2005
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Nehmotna aktiva R1 2462 0
Pozemky, budovy a zafizeni R1 526 573 531 109
- vlastni R1 521 005 523 891
- pronajaté formou finanéniho leasingu R1 5568 7218
Investice do nemovitosti R2 456 251 456 251
Investice zachycené ekvivalenéni metodou R3 205 194 0
Dlouhodobé poskytnuté pujcky R4 69 500 69 500
Jina dlouhodoba finanéni aktiva R5 220 500 0
Ostatni dlouhodobd aktiva 574 3292
1481 054 1060 152
Kratkodoba aktiva
Zasoby R6 1440 1305
Obchodni pohledavky R7 15276 18 964
Ostatni kratkodobé pohledavky R8 20 252 238 303
Penize a penézni ekvivalenty R9 13 990 8 146
Casové rozligeni R10 4 840 4 486
55 798 271 204
Aktiva celkem 1536 852 1 331 356
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital K 918 000 918 000
Fondy K 54 042 52 077
- emisni azio K 48 658 48 658
- rezervni fondy K 5384 3419
Nerozdélené zisky/ztraty K -3 455 -208 839
- nerozdélené zisky/ztraty minulych obdobi K -210 341 -247 520
- vysledek hospodareni bézného obdobi K 206 886 38 681
968 587 761 238
Mensinovy podil K 111 927 112 320
Vlastni kapital celkem 1080 514 873 558
Dlouhodobé zavazky
Zavazky z leasingu R1 651 1665
OdloZeny darnovy zavazek V9 8714 10 076
Emitované dluhopisy R11 350 000 350 000
Prijaté pajcky R12 14 078 14 588
373 443 376 329
Kratkodobé zavazky
Obchodni zavazky R13 45 840 32 442
Zavazky z leasingu R1 1252 1838
Emitované dluhopisy R11 14 041 14 041
Ostatni kratkodobé zavazky R14 21420 33148
Casové rozliseni 342 0
82 895 81 469
Zavazky celkem 456 338 457 798
Vlastni kapital a zavazky celkem 1536 852 1331 356



VYSLEDOVKA SKUPINY CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA ZA OBDOBI OD 1.1.2006 DO 31.12.2006

véechny édstky, kromé zisku na akcii, jsou uvedeny v tis. K& Poznamka 31.12.2006 31.12.2005
POKRACUJICI CINNOSTI
TrZzby z ubytovani a hostinské €innosti V1 283 159 301 749
Zisk z pfedcasné ukoncenych leas. smluv hoteld V2 0 20 567
Ostatni vynosy V2 1509 4182
284 668 326 498
Spotfeba materidlu a nakup sluzeb V3 101 648 94 825
Naklady na operativni leasing V4 52 560 40 428
Mzdové a osobni naklady V5 79 741 77 726
Odpisy R1 25610 29 958
Ztrata (zisk) z pfecenéni investic do nemovitosti R2 0 -796
Snizeni (zruSeni snizeni) hodnoty aktiv V6 -2 449 91
Ostatni provozni néklady V7 2 367 2479
259 484 244 711
Finanéni vysledek V8 182 909 -32 348
Zisk (ztrata) z pfidruzenych podnik R3 194 0
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti pred zdanénim 208 287 49 439
Darn z pfijmu Vo 1794 10 961
Cisty zisk (ztrata) z pokraéujicich é&innosti vé.
mensinového podilu 206 493 38 478
Mensinovy podil na ztraté (zisku) z pokracujicich V10
éinnosti 393 203
Cisty zisk (ztrata) z pokraéujicich éinnosti 206 886 38 681
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI 206 886 38 681
ZISK NA AKCII (EPS) Vi1
kalkulovany na 1 tis. K¢ jmenovité hodnoty kmenovych akcii
EPS — zakladni 225,37 42,14
— zfedény 225,37 42,14




VYKAZ O CASH FLOW SKUPINY
CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI 1.1.2006 AZ 31.12.2006

v tis. K& 31.12.2006 31.12.2005
Cash flow z provozni ¢innosti
Zisk pfed zdanénim 208 287 49 439
Upravy o:
— odpisy 25610 29 958
— ztrata (zisk) z prodeje stalych aktiv -355 321
— zisk (ztrata) z pfed€asné ukonéeného fin. leasignu 0 -20 567
— snizeni (zruSeni) snizeni hodnoty aktiv -203 051 0
— ztrata (zisk) z pfecenéni investic do nemovitosti 0 -796
— Urokové vynosy -4 256 -7 124
— Urokové naklady 19902 34 862
— ztrata (zisk) z pfidruzenych podnikd -194 0
Zisk pied zdanénim po upravé 45943 86 093
— sniZeni (zvySeni) stavu pohledavek 224 391 -61 882
— snizeni (zvy$eni) stavu zasob -135 -16
— zvySeni (snizeni) stavu zavazku 3347 20 336
Penézni prostiedky z provoznich operaci 273 546 44 531
Placené uroky -18 627 -34 327
Placené dané z pfijmu -11 926 -3 377
Cash flow z provozni ¢innosti celkem 242 993 6 827

Cash flow z investi¢ni ¢innosti

Néakup a prodej finanénich investic -222 664 0
Néakup a prodej dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv -20 184 -8 301
Prijaté droky 7163 44
Cash flow z investi¢ni ¢innosti celkem -235 685 -8 257

Cash flow z financovani

Dlouhodobé zavazky a pujcky 0 5350
Platba zavazku z leasingu -1 464 -4 792
Cash flow z financovani celkem -1 464 558
Cisty ubytek penéz a penéznich ekvivalentu 5 844 -872
Stav penéz a penéznich ekvivalent k zacatku obdobi 8 146 9018
PrirGstek (Ubytek) béhem obdobi 5844 -872

Stav penéz a penéznich ekvivalent ke konci obdobi 13 990 8 146




VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU SKUPINY
CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI 1.1.2006 AZ 31.12.2006

Zakladni Kapitalové Nerozdélené Zisk Vlastni

(zapsany) arezervni zisky/ztraty minulého/béz kapital - MenSinovy

kapital - fondy -  minulych let ného obdobi vétsinovy podilna  Vlastni

vétsinovy vétSinovy - vétSinovy - vétSinovy  podil-  vlastnim  kapital
v tis. K& podil podil podil podil celkem  kapitalu  celkem
Poznamka K K K K K K K
Stav k 1.1.2005 918 000 51343 -282 929 36143 722557 112523 835080
Tvorba rezervniho fondu 734 -734 0 0
Prevod zisku do dalSich let 35 409 -35 409 0 0
Cisty zisk (ztrata) za obdobi 38 681 38 681 -203 38 478
Stav k 31.12.2005 918 000 52 077 -247 520 38681 761238 112320 873558
Stav k 1.1.2006 918 000 52 077 -247 520 38681 761238 112320 873558
Tvorba rezervniho fondu 1965 -1 965 0 0
Prevod zisku do dalSich let 36 716 36716 0 0
Proml€ené dividendy 463 463 463
Cisty zisk (ztrata) za obdobi 206 886 206 886 -393 206 493

Stav k 31.12.2006 918 000 54042 -210 341 206 886 968 587 111927 1080 514




Priloha konsolidované ucetni zavérky CPIHOTELS, a.s.
za rok 2006 (v tis. K¢)

1. STRUCNA CHARAKTERISTIKA MATERSKE SPOLECNOSTI

Spole¢nost CPI HOTELS, a.s. vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstskym soudem v Praze dne 10. bfezna
1993. Dne 1.3.2007 byla do obchodniho rejstfiku zapsdna zména obchodniho jména z FORTUNA HOTELS na CPI
HOTELS.

Hlavnim predmétem c¢innosti spolecnosti je poskytovani ubytovani a hostinska ¢innost. V souc¢asné dobé je CPI
HOTELS, a.s. vyhradnim zastupcem znac¢ky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL a rozviji fransizingovy systém
se znackami Comfort, Quality a Clarion.

Vlastnici spole¢nosti

Akcionafi spole¢nosti k 31. prosinci 2006 jsou:

MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD.,

2nd floor, 145-157 St. John street, London 86,88%
Ostatni akcionéafi 13,12%

Sidlo spole¢nosti

CPIHOTELS, a.s.
Becvarova 2081/14
Praha 10

Identifikacni Cislo
471 16 757

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2006

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Mgr. Zbynék Michal MUDr. Vit Urbanec
Ing. Vratislav Puchinger Irena Kofinkova

Ing. Marcela Tvarochova

2. PROHLASENI o0 SHODE s IAS/IFRS

Prilozena konsolidovana ucetni zavérka je sestavena vsouladu s mezinarodnimi UGéetnimi standardy IAS
(International Accounting Standards), IFRS (International Financial Reporting Standards), interpretacemi SIC
(Standing Interpretation Commitee) a IFRIC (International Financial Reporting Interpretation Commitee), které jsou
Gcinné k datu sestaveni zaveérky, tj. k 31. prosinci 2006.

3. VYMEZENi KONSOLIDAEGNIHO CELKU

Konsolida¢ni celek (dale také ,skupina“) je k 31. prosinci 2006 tvofen matefskou spolecnosti, jednou ovladanou a
jednou pfidruzenou spolec¢nosti.

Sidlo spolecnosti Podil na Metoda
hlasova- konsolidace
cich
pravech
CPI HOTELS, a.s. matefska spole¢nost Becvarova 2081/14, Praha 10 -- plna metoda
CPI — Statenice, a.s. ovladana spole¢nost Vaclavské nam. 1601/47, Praha 1 75% plna metoda

CPI —Kli¢ov, a.s. pridruzena spole¢nost Bilkova 855/19, Praha 1 33% ekvivalence




Priloha konsolidované ucetni zavérky CPIHOTELS, a.s.
za rok 2006 (v tis. K¢)

4. ZMENY VE SLOZENi KONSOLIDACNIHO CELKU

Do konsolidaéniho celku byla v roce 2006 nové zahrnuta spole¢nost CPI — Klicov, a.s..

5. PODNIKOVE KOMBINACE A KONSOLIDACE, GOODWILL

V konsolidované Ucetni zavérce skupiny je zahrnuta spoleénost CPl HOTELS, a.s. a spole€nosti, které jsou touto
spole¢nosti kontrolovany (viz kapitola Vymezeni konsolida¢niho celku). Za kontrolu se povazuje, pokud spole¢nost
pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez 50% hlasovacich prav na zakladnim kapitalu jiné spole¢nosti nebo pokud
ovlada provozni a finanéni aktivity jiné spole¢nosti takovym zplsobem, jeZ ji umozriuje vyuZzit vynosy z této ¢innosti.
Samostatné je v konsolidované vysledovce a rozvaze vykdzan vysledek hospodareni a vlastni kapital odpovidajici
podilim mensSinovych akcionard.

V pfipadé akvizic ovladanych spoleénosti se oceni veskera aktiva, zdvazky a podminéné zavazky, které spini kriteria
IFRS 3 pro vykazani, realnymi hodnotami a zaradi se do rozvahy matefské spole¢nosti. Rozdil mezi akvizi¢ni cenou
(navySenou o pfimé naklady spojené s akvizici) a podilem na realné hodnoté &istych aktiv pofizované spole¢nosti
k datu akvizice je vykazan v aktivech jako goodwill. Pokud podil na redlné hodnoté cistych aktiv pofizované
spole¢nosti pfevysi pofizovaci cenu majetkové Uc€asti, vykdze se pfisludny rozdil (negativni goodwill) jako vynos ve
vysledovce v roce akvizice. V pfipadé, kdy z akvizice vznika goodwill, se tento vzdy k datu rozvahy testuje na snizeni
hodnoty. VykazZe-li se snizeni hodnoty goodwillu, je toto snizeni nevratné. Vysledek hospodafeni pofizované
spolecnosti se konsoliduje od data akvizice.

Metodou ekvivalence se vykazuji investice do pfidruzenych podniku, které predstavuji podily na hlasovacich pravech
v rozmezi od 20% do 50%. Investice do pfidruzenych podnikt jsou k datu akvizice zachyceny v pofizovaci cené.
Nasledné je pak jejich hodnota upravovdna o poakviziéni zménu stavu podilu na &istych aktivech podniku. Ve
vysledovce je pak zachycen podil na vysledku hospodareni podniku na fadku zisk (ztrata) z pfidruzenych podnikd.
Pokud podil na reélné hodnoté Cistych aktiv pofizovaného pfidruzeného podniku prevysi pofizovaci cenu majetkové
Ucasti, vykaZe se pfislusny rozdil (negativni goodwill) jako vynos ve vysledovce v roce akvizice na fadku zisk (ztrata)
z pfidruzenych podnika.

Zustatky Ucetnich pfipadd ke konci GcCetniho obdobi a transakce mezi podniky konsolidovaného celku v jeho
prabéhu, véetné nerealizovanych ziskd z transakci mezi podniky konsolidaéniho celku, jsou z konsolidace vylouéeny.
Nerealizované zisky plynouci z transakci s pfidruzenymi spole¢nostmi jsou z konsolidace vylou¢eny pouze do vyse
podilu skupiny na dané spole€nosti. Nerealizované zisky plynouci z transakci s pfidruzenymi spole¢nostmi jsou z
konsolidace vylouceny oproti investici do této spole¢nosti.

Ugetni postupy jsou jednotlivymi spolednostmi ve skupiné aplikovany konzistentna.

6. UCETNi oBDOBI

Konsolidovana ucetni zavérka skupiny je sestavena za uUCetni obdobi pocinajici 1. lednem 2006 a kongici
31. prosincem 2006. Ucetni vykazy vSech spole¢nosti, které vstupuji do konsolidaéniho celku byly sestaveny za
stejné obdobi a ke stejnému datu.

Ugetni zavérka je sestavena na principu nepfetrzitého trvani podniku.

7. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH POLITIK SPOLECNOSTI

V Fadé situaci pouziva skupina kvalifikovanych G&etnich odhadl. Ackoliv tyto odhady jsou stanovovany na zékladé
nejlepsich dostupnych informaci a s naleZitou péci, skute¢nost se mize nakonec od Gcetnich odhadll odliSovat. Tyto
odlisnosti nejsou podle IAS 8 chapany jako chyby v Ucetnictvi a nejsou do vykazd promitany retrospektivné.

7.1. FUNKCNIi MENA

Skupina pusobi pfedevSsim na Ceském trhu a vétsinu transakci provadi v Ceskych korunach. Funkéni ménou
spolec¢nosti je Ceska koruna (CZK). Ucetni vykazy spole¢nosti jsou sestaveny a prezentovany v ¢eskych korunach.

7.2. Cizi MENY

Transakce realizované v cizich ménéach jsou pfevedeny kurzem platnym k datu realizace téchto transakci. Penézni
polozky jsou k datu zavérky prevadény na funkéni ménu kurzem vyhldSenym Ceskou narodni bankou. VeSkeré
vzniklé rozdily jsou vykazany ve vysledovce.

7.3. NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotna aktiva jsou evidovana v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linearné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ind mésicem
néasledujicim po mésici zafazeni do provozu.



Priloha konsolidované ucetni zavérky CPIHOTELS, a.s.
za rok 2006 (v tis. K¢)

7.4. VYZKUM A VYVOJ — NEHMOTNA AKTIVA VYTVORENA VLASTNi CINNOSTI
Skupina neprovadi zadny vyzkum ani vyvoj ve smyslu IAS 38.
7.5. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Majetek ve vlastnictvi spolec¢nosti

Budovy a zafizeni se ocenuji pofizovaci cenou snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linedrné na zakladé posouzeni doby Zzivotnosti pFisluSného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ina mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.

Pozemky se ocenuji pofizovaci cenou sniZzenou o ztraty ze snizeni hodnoty.
V nasleduijici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovani
Hotely linearni 35 let
Automobily linearni 4 roky
Servery a sité, osobni pocitace, kancelarska technika linearni 2 az 4 roky
Gastrozafizeni linearni 6 let

ZvySeni hodnoty aktiva pfi technickém zhodnoceni je zalc¢tovano pouze v pfipadé, Ze jsou splnény prislusné
podminky podle IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni; tj. je zfejmé, Ze toto zhodnoceni pfinese spole¢nosti
v budoucnosti zvy$eny ekonomicky prospéch oproti pdvodnimu stavu.

Bézn4 Udrzba a opravy jsou Uctovany jako naklad bézného obdobi.

Skupina pravidelné provadi test na snizeni hodnoty aktiv. Pfipadné snizeni hodnoty aktiva je vykdzano ve
vysledovce jako ztrata ze snizeni hodnoty.

Majetek porizeny formou finanéniho leasingu

Kazda leasingova smlouva je pfedmétem posouzeni, jedna-li se o finanéni ¢i operativni leasing. Pokud podstatna
rizika a uzitky z aktiva pfechazeji na najemce, je smlouva klasifikovana jako finanéni leasing. V opa¢ném pfipadé je
povazovana za operativni leasing.

Aktivum, které je pfedmétem finanéniho leasingu, je vykdzano v rozvaze proti zavazku z leasingu a ocenéno bud
soucasnou hodnotou budoucich leasingovych splatek, nebo redlnou hodnotou tohoto aktiva (podle toho, ktera
z téchto dvou hodnot je nizsi), snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. K vypoctu Grokovych nakladd se
pouziva metoda efektivni Grokové miry.

Néklady souvisejici s finanénim leasingem, jako napf. pojiSténi, jsou vykazovany jako provozni ndklady bé&zného
obdobi.

Aktiva, ktera jsou predmétem operativniho leasingu, nejsou vykdzana v rozvaze, a naklady na tento leasing jsou
vykazany jako provozni néklady bé&Zného obdobi.

7.6. INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Skupina rozliSuje nasledujici dvé zakladni skupiny investic do nemovitosti:
Stavby (véetné prilehlych pozemku)
Pozemky

Pfi ocefiovani investic do nemovitosti skupina aplikuje v souladu s IAS 40 — Investice do nemovitosti model realné
hodnoty. Investice do nemovitosti jsou k datu pofizeni ocenény v pofizovaci cené a nasledné se preceriuji na realnou
hodnotu vzdy krozvahovému dni. Rozdil z pfecenéni je vykdzan ve vysledovce vtom obdobi, ve kterém je
rozpoznan.

Vedeni skupiny stanovilo reédlné hodnoty investic do nemovitosti na zakladé dostupnych informaci tak, aby co nejlépe
reflektovaly trzni podminky k datu Ucetni zavérky. Pfi stanoveni redlné hodnoty byly vyuzity znalecké posudky,
cenové mapy, nabidky od potenciélnich kupcl a ostatni relevantni zdroje.

7.7. INVESTICE ZACHYCENE EKVIVALENCNiI METODOU

V poloZce investice zachycené ekvivalenéni metodou jsou vykazany investice do pfidruzenych podniku. (viz. kapitola
Podnikové kombinace a konsolidace, goodwill).

7.8. DLOUHODOBE POSKYTNUTE PUJEKY

Dlouhodobé poskytnuté pujéky jsou vykdzany v souladu s IAS 39 — Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni
metodou efektivni Grokové miry.
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7.9. DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky, které jsou splatné déle nez jeden rok od rozvahového dne. Tyto
pohledavky jsou vykazany v sou¢asné hodnoté.

7.10. ZASOBY

Zasoby se ocenuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé néaklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulaéni a podobné naklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty snizuji cenu
pofizeni.

O zasobach se U¢tuje v pramérnych pevnych skladovych cenédch, které jsou nékolikrat mési¢né aktualizovany,
odchylky skute¢né pofizovaci ceny od ceny primérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocenuji na
zakladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

7.11. KRATKODOBE POHLEDAVKY
Kratkodobé pohledavky predstavuji predevSim pohledavky z obchodnich vztahd. Tyto pohledavky jsou vykazany

v nominalni hodnoté.

V pfipadé, kdy existuje indikace na snizeni hodnoty pohledavky, spole¢nost snizi hodnotu pohledavky na jeji zpétné
ziskatelnou hodnotu (tj. vy$si ¢astku z hodnoty ziskatelné prodejem pohledavky a odhadované vytéznosti). Vytéznost
pohledavek po dobé splatnosti spole¢nost na zakladé minulych zkuSenosti odhaduje nasledovné:

Pohledavky 6 a vice mésicu po datu splatnosti 50%
Pohledavky 12 a vice mésicl po datu splatnosti 0%
Pohledavky za dluzniky v konkurzu nebo likvidaci 0%
Pohledavky, které jsou predmétem soudnich spord 0%

Tato metoda je uplatfiovdna pokud nejsou jiné informace o hodnoté pohledavky. Nejisté pohledavky, které jsou
predmétem soudnich spor(, nejsou vykdzany v rozvaze, jsou pouze zverejnény jako podminéna aktiva.

7.12. KRATKODOBE FINANCNI INVESTICE A PENEZNi EKVIVALENTY

Penézni ekvivalenty zahrnuji penize, zUstatky na bankovnich Gctech a kratkodobé cenné papiry, které jsou rychle
preménitelné v penize a nejsou zatiZzeny vyznamnym rizikem snizeni hodnoty. Jsou vykazovany v trzni hodnoté a
precefiovany vysledkoveé.

7.13. UROKY Z PUJEEK A DLUHOPISU

Veskeré Groky jsou Gctovany do nakladu podle ustanoveni IAS 23.
7.14. TEST NA SNIiZENi HODNOTY AKTIV

Skupina pravidelné k rozvahovému dni testuje, zda existuji faktory indikujici sniZzeni hodnoty aktiv. Kdykoliv se takova
situace vyskytne, skupina porovnava ucetni hodnotu aktiva se zpétné ziskatelnou &astkou, kterd se stanovi jako
vy$§i Castka z redlného hodnoty snizené o néklady spojené s prodejem a hodnoty z uziti. Hodnota z uziti je
stanovena na zakladé kvalifikované projekce budoucich cash flow, které testované aktivum generuje. Projekce
budoucich cash flow je stanovena na zakladé odhadu vedeni spole¢nosti.

Pro Ucely stanoveni hodnoty z uziti vedeni spoleénosti odhadne budouci cash flow vyplyvajici z aktiva a diskontuje je
na souc¢asnou hodnotu. Pokud aktivum netvofi cashf low samostatné, je hodnota z uziti stanovena pro celou
penézotvornou jednotku.

V piipadé, kdy drive vykdzané sniZzeni hodnoty aktiva pomine, skupina cenu aktiva navysi, avSak nanejvy$ do vyse
Ucéetni hodnoty, kterd by byla vykazéana, kdyby ke snizeni hodnoty aktiva nedoSlo.

7.15. REZERVY

Rezerva se vykazuje v rozvaze v okamziku, kdy ma skupina smluvni ¢i mimosmluvni zavazek, ktery vznikl jako
dasledek udalosti v minulosti a jehoz vyporadani bude pravdépodobné znamenat odliv zdroju pfinasejicich prospéch
skupiny a tento zavazek je spolehlivé urcitelny. Pokud je dopad ¢asové hodnoty penéz vyznamny, odhadované
budouci penézni toky se diskontuji sazbou, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
specificka rizika daného zavazku.

7.16. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminénd aktiva/zavazky predstavuji mozna aktiva/zavazky, které vyplyvaji z minulych udalosti, ale pravdépodobné
nebudou znamenat zvySeni/snizeni ekonomického prospéchu pro skupinu. Proto nejsou vykazany rozvaze, jsou
pouze zvefejnény v ramci prilohy k Ucetni zavérce.
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7.17. DALSIi FINANGNi OPERACE

Z&dné dalsi finanéni transakce, které jsou pfedmétem Gpravy IAS 32 — Finanéni instrumenty: zvefejnéni a vykazani a
IAS 39 — Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni (derivatové obchody, hedging, apod.), skupina nerealizovala.

7.18. TRZBY Z BEZNE OBCHODNi CINNOSTI

Trzby z prodanych sluzeb jsou vykazany v okamziku, kdy je sluZzba provedena a dodana.

7.19. FINANGNIi VYSLEDEK

Finanéni naklady pfedstavuji urokové naklady ze zavazkl z finanéniho leasingu a emitovanych dluhopist a kurzové
ztraty. Finanéni vynosy predstavuji Groky z poskytnutych pljéek a kurzové zisky. O urokovych nakladech a vynosech
se Uctuje metodou efektivni Grokové miry.

7.20. NAKLADY NA REKLAMU

Veskeré néklady na reklamu jsou vykdzany jako néklady béZzného obdobi.

7.21. DANE Z PRiJMU

Dan z pfijm0 za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatna darn zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouzitim dariové sazby platné bézném roce a
veskeré domeérky a vratky za minuld obdobi.

Odlozend dan vychazi z do¢asnych rozdild mezi U¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv s pouzitim dariové sazby,
u které se ocekavd, Ze bude platna v dobé, kdy maji byt tyto rozdily uplatnény. Odlozena dar se Uctuje do
vysledovky nebo proti vlastnimu kapitalu podle toho, ovliviiuje-li transakce, ktera ma za duasledek vznik/zanik
prechodného rozdilu, vysledovku nebo viastni kapital.

O odlozené darnové pohledavce se UCtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze bude v nasledujicich Ucetnich
obdobich uplatnéna.

OdloZena dan neni vykdzana v pfipadé, je-li vznik pfechodného rozdilu dusledkem prvotniho vykazéni polozky ve
smyslu IAS 12.22(c).

7.22. VYKAZOVANi PODLE SEGMENTU

Ve smyslu ustanoveni IAS 14 - Vykazovani podle segmentt byly za primarni segmenty stanoveny segment
provozovani hoteld a segment realitni Cinnost. Protoze skupina pusobi pfedevsim na Ceském trhu, jedinym
geografickym segmentem je Ceska republika.

7.23. ZISK NA AKCII

Zakladni zisk na akcii je kalkulovan jako podil ¢istého zisku za obdobi a primérného poétu kmenovych akcii v obéhu.

Matefska spole¢nost neméa zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie. Zakladni zisk na akcii je tedy roven
zfedénému zisku na akcii.

7.24. UKONCENE OPERACE, AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ukonc¢ené operace a aktiva uréena k prodeji vykazuje skupina v souladu s IFRS 5. Ztrata (zisk) z ukonéenych
operaci je vykazan na samostatném fadku ve vysledovce.

7.25. INFLACNi MENY

Skupina nevykazuje zadné transakce ve vysoce inflaénich ménach, proto nebyl aplikovan IAS 29 — Vykazovani
v hyperinflaénich ekonomikach.

7.26. PODNIKOVE PENZE
Neni aplikovan IAS 26 — Penzijni plany, protoZe v konsolidovanych podnicich se tento institut nevyskytuje.

7.27. VLADNi PODPORA

O vladnich grantech a dotacich U¢tuje skupina v souladu s IAS 20.
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8. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE

R1 — Nehmotna aktiva, Pozemky, budovy a zarizeni

Nehmotna aktiva

CPI HOTELS, a.s.

Software Nedokonéeny dl. Celkem
nehmotny
majetek

Pofizovaci cena

Zistatek k 1.1.2006 550 -- 550
Ptetétovani* - 1709 1709
Prirtstky 1958 1038 2996
Ubytky -441 -1 709 -2 150
Zistatek k 31.12.2006 2 067 1038 3105
Opravky

Zustatek k 1.1.2006 550 - 550
Odpisy 534 - 534
Snizeni/zru$eni sniZzeni hodnoty aktiva - - -
Opravky k ubytkim -441 - -441
Zlstatek k 31.12.2006 643 -- 643
Zustatkova hodnota 1.1.2006 - - -
Zustatkova hodnota 31.12.2006 1424 1038 2 462

*Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi 1 709 tis. K¢ byl k 31. prosinci 2005 vykazan v ramci ostatnich dlouhodobych

aktiv.

Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky - Budovy- Zafizeni, Nedokon- Zarizeni, Celkem
vlastni vlastni automo- ceny dl. automo-
bily - hmotny bily -
vlastni majetek finanéni
leasing
Pofizovaci cena
Zlstatek k 1.1.2006 39 200 468 713 41 247 23 021 9501 581682
Pret¢tovani* -- - - 1176 - 1176
PrirGstky -- 17 300 3324 132 361 21117
Ubytky - - -1 489 1176 - -2 665
Zlstatek k 31.12.2006 39 200 486 013 43 082 23153 9862 601310
Opravky
Zlstatek k 1.1.2006 -- 26 436 21 854 -- 2283 50573
Odpisy - 13 269 9796 - 2011 25076
Snizeni/zru$eni sniZzeni hodnoty aktiva -- - - -- - -
Opravky k ubytkdm -- - -912 -- - -912
Zustatek k 31.12.2006 -- 39 705 30 738 -- 4294 74 737
Zustatkova hodnota 1.1.2006 39 200 442 277 19 393 23 021 7218 531109
Zustatkova hodnota 31.12.2006 39 200 446 308 12 344 23153 5568 526 573

*Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 1 176 tis

aktiv.

. K¢ byl k 31. prosinci 2005 vykazan v ramci ostatnich dlouhodobych

Nejvyznamnéjsi prirdstek roku 2006 predstavuje technické zhodnoceni hotelu Clarion ve vysi 15 468 tis. K¢.
Skupina nemd k 31. prosinci 2006 zadny dlouhodoby majetek zatizeny zastavnim pravem.

Aktiva pronajaté formou finanéniho leasingu zahrnuji k 31. prosinci 2006 predevSim automobily a gastrozafizeni.

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny souhrnné informace o zavazcich z finanéniho leasingu:
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Splatky do1 Splatky od 1 do 5 Splatky
roku let v nasledujicich
letech
Splatky - zafizeni 508 - -
Urok - zafizeni -13 - -
Splatky - automobily 875 685 --
Urok - automobily -118 -34 -
Cista soué¢asna hodnota budoucich leasingovych splatek 1252 651 --
R2 - Investice do nemovitosti
Stavby (véetné Pozemky Celkem
prilehlych pozemkii)
Uéetni hodnota k 1.1.2006 -- 456 251 456 251
Prirdstky - akvizice novych spole¢nosti - - -
PFirGstky — nakup, vlastni vystavba -- -- --
PFirGstky - vklad nemovitosti -- -- -
Ubytky - prodej - - .
Ubytky - vklad - - -
Precenéni -- -- --
Uéetni hodnota k 31.12.2006 - 456 251 456 251

Investicemi do nemovitosti jsou pozemky v dcefiné spole¢nosti CPI - Statenice.
Skupina nema k 31. prosinci 2006 zadné investice do nemovitosti zatizené zastavnim pravem.

R3 - Investice zachycené ekvivalenéni metodou

Podil na Hodnota k 31.12.2006 Hodnota k 31.12.2005
hlasovacich
pravech
k 31.12.2006
CPI —Kli¢ov, a.s. 33% 205 194 --
Celkem 205 194 --
Zisk (ztrata) z pridruzenych podnikii
2006 2005
CPI —Klicov, a.s. 194 -
Celkem 194 --

CPI Hotels nabyla 33% podil ve spole€nosti CPI - Kli¢ov v srpnu 2006. Majetkem spole¢nosti CPI - Klicov jsou
nemovitosti v Praze Kli¢ov, které spole¢nost v sou¢asnosti pronajima nebo drzi ze spekulativnich davodu.

Akviziéni cena ¢inila 205 000 tis. K&, pfimé naklady spojené s akvizici jsou nevyznamné. V souvislosti s akvizici
nebyla realizovana zadna emise kapitalovych nastrojd.

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny souhrnné finanéni informace o stavu aktiv a zavazkud k 31.12.2006 a trzeb a zisku
pridruzenych spole€nosti za rok 2006.

31.12.2006 31.12.2005
Aktiva — pfidruzené spolecnosti 589 089 -
Zavazky — pridruzené spolecnosti 23 318 -
Trzby — pfidruzené spole¢nosti 2100 -
Zisk roku 2006 —pridruzené spole¢nosti 1 551 --
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CPI HOTELS, a.s.

R4 — Dlouhodobé poskytnuté pujcky

Jistina Snizeni Neuhrazené Jistina Snizeni Neuhrazené
k 31.12.2006 hodnoty uroky k 31.12.2005 hodnoty uroky
k 31.12.2006 k 31.12.2006 k 31.12.2005 k 31.12.2005
Spol. pod podstatnym vlivem - -- - -- -- -
ISTROFIN GLOBAL
INVESTOR LIMITED 69 500 - 4173 69 500 -- 3823
Celkem 69 500 -- 4173 69 500 -- 3823

Neuhrazené Uroky jsou vykazany v ramci ostatnich kratkodobych pohledavek.

Pujcka poskytnuta ISTROFIN GLOBAL INVESTOR LIMITED je aro€ena sazbou 5,5% p.a. a je splatna nejpozdéji do
31. prosince 2009. Dluznik ma opci splatit ptjcku kdykoliv pred timto datem. PUjcka je zajiSténa zastavnim pravem

k pohledavce ve jmenovité hodnoté 322 480 tis. K& vici spole¢nosti Asia Pacific Securities & Trading Limited.

R5 - Jina dlouhodoba finanéni aktiva

31.12.2006 31.12.2005
Ostatni dlouhodobé cenné papiry — CPI Land Development, a.s. 200 000 -
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 20 500 --
Celkem 220 500 --

Materska spole¢nost nakoupila v roce 2006 200 kust akcii CPI Land Development, a.s. za celkovou kupni cenu

200 000 tis. K¢ a ziskala tak 17% podil na této spole¢nosti.

R6 — Zasoby
Snizeni i Snizeni i
Porizovaci hodnoty Ucetni Porizovaci hodnoty Ucetni
cena zasob hodnota k cena zasob hodnota k
k 31.12.2006  k 31.12.2006 31.12.2006 k 31.12.2005  k 31.12.2005 31.12. 2005
Nakupované zasoby 1440 1440 1305 - 1305
Celkem zasoby 1440 -- 1440 1 305 -- 1305

Ve sledovaném obdobi nedo$lo k Zadnému sniZeni (zru$eni snizeni) hodnoty zasob.

R7 - Kratkodobé obchodni pohledavky

Nominalni Snizeni hodnoty  Ucetni hodnota k  Ucetni hodnota k
hodnota k 31.12.2006 31.12.2006 31.12. 2005
k 31.12.2006
Pohledavky z ubytovaci €innosti 15698 -422 15276 18714
Ostatni obchodni pohledavky -- -- - 250
Celkem 15 698 -422 15 276 18 714

R8 - Ostatni kratkodobé pohledavky

Nominalni Snizeni hodnoty  Ucetni hodnota k  Ucetni hodnota k
hodnota k 31.12.2006 31.12.2006 31.12. 2005
k 31.12.2006
Dariové pohledavky 6 074 - 6 074 2485
Poskytnuté zalohy 478 - 478 219 573
Uroky z poskytnutych ptjéek 4173 - 4173 3823
Jiné kratkodobé pohledavky 11757 -2 230 9 527 12 422
Celkem 22 482 -2 230 20 252 238 303
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R9 - Penize a penézni ekvivalenty

31.12.2006 31.12.2005
Penize 874 632
Bankovni Gcty 13116 7514
Celkem 13 990 8 146

R10 — Casové rozliseni

31.12.2006 31.12.2005
Néaklady pristich obdobi 4 840 4 486
Celkem 4 840 4 486

R11 - Dlouhodobé a kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopis(i

V roce 2000 emitovala matefska spole¢nost 25 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501157) se jmenovitou hodnotou 10 tis.
K¢, které s sebou nesly pevny roéni kupdn ve vysi 9% nominalni hodnoty. Emise byla splatna 31. ledna 2005.

V listopadu 2003 emitovala matefska spolecnost 28 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501371) a v Gnoru 2004 dalSich
7 000 dluhopist se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&, které s sebou nesou pevny ro¢ni kupédn ve vysi 5,25% nominalni
hodnoty. Emise je splatna v roce 2013.

K rozvahovému dni vykazuje skupina kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopistd ve vysi 14 041 tis. K& (k 31.
prosinci 2005 — 14 041 tis. K&). Tento zavazek tvofi ¢ast prvni emise dluhopist z roku 2000, ktera byla splatna 31.
ledna 2005, ale o vyplatu dluhopisti v celkové vysi 9 560 tis. K& a kupdnl v celkové vySi 4 481 tis. K& se dosud
drzitelé dluhopisll nepfihlasili.

31.12.2006 31.12.2005

Emitované dluhopisy — dlouhodobé zavazky 350 000 350 000
Emitované dluhopisy — splatné do 1 roku 9 560 9 560
Emitované dluhopisy — kr. zavazky — neuhrazené kupdny 4481 4481
Celkem zavazky z emitovanych dluhopist 364 041 364 041

R12 — Dlouhodobé prijaté puajcky

31.12.2006 31.12.2005

Dlouhodobé pfijaté pujcky — podstatny vliv - 510
Dlouhodobé pfijaté pljcky - ostatni 14 078 14 078
Celkem 14 078 14 588

R13 — Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni zavazky zahrnuji bézné zavazky vic¢i dodavatellm za pofizeni dlouhodobého majetku a
dodavky sluzeb. K 31. prosinci 2006 vykazuje skupina kratkodobé obchodni zavazky ve vysi 45 840 tis. K& (k 31.
prosinci 2005 — 32 442 tis. K¢).

R14 — Ostatni kratkodobé zavazky

31.12.2006 31.12.2005
Darové zavazky 1672 7 203
Prijaté zalohy 3512 3 086
Zavazky vici zaméstnancim 4613 3767
Zavazky ze soc. a zdrav. pojisténi 2712 2260
Jiné zavazky 8911 16 832
Celkem 21 420 33 148
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9. DOPLNUJICi INFORMACE K VYSLEDOVCE
V1 — Trzby z ubytovani a hostinské ¢innosti

2006 2005
obrat % obratu obrat % obratu
Clarion Hotel Prague 58 407 20,63 58 736 19,46
Quality Hotel Prague 76 984 27,19 83 057 27,53
Hotelovy komplex Repy 48 013 16,95 49 739 16,48
- Comfort Hotel Prague 38 488 13,59 40779 13,51
- Hotel Fortuna Praha 9525 3,36 8960 2,97
Hotel Fortuna Rhea 54 133 19,12 58 452 19,37
Hotel Fortuna Luna 40 122 14,17 44992 14,91
Hotel Fortuna Kli¢ov 3799 1,34 4516 1,5
Clarion Hotel Prague - CITY 1 356 0,48 -
GR-pfijmy z manazerské smlouvy 345 0,12 2257 0,75
Celkem 283 159 100 301 749 100

V2 - Zisk z predcéasné ukonéenych leasingovych smiuv, Ostatni vynosy

Ostatni vynosy zahrnuji vynosy z kratkodobych pronajmd, vynosy z titulu ndhrad $kod zplsobenych hosty a pfijaté
nahrady Skod od pojistovny. Za sledované obdobi realizovala spole¢nost ostatni vynosy ve vysi 1 509 tis. K& (2005
— 4182 tis. K&).

Zisk z pred€asné ukon&enych leasingovych smluv predstavuje v roce 2005 zisk z ukonéeni finanéniho leasingu
hotel(i Rhea a Luna.

V3 - Spotieba materialu a nakup sluzeb

2006 2005
Sluzby 54 909 47 529
Spotfeba materialu a energie 45 453 45 939
Naklady na prodané zbozi 1286 1357
Celkem 101 648 94 825

V4 — Naklady na operativni leasing

Predmétem operativniho leasingu jsou hotely Clarion Hotel Prague, Hotel Fortuna Kli¢ov, hotely Rhea a Luna a
objekt pro budouci hotel Clarion Prague - CITY.

2006 2005
Clarion Hotel Prague 10774 30 000
Hotel Fortuna Kli¢ov 386 540
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35 000 5834
Clarion Hotel Prague - CITY 6 400 4 054
Celkem 52 560 40 428
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V nasleduijici tabulce je uveden prehled splatek operativniho leasingu:

Splatno od 1 do 5 Splatno

Splatno do 1 roku let v nasledujicich letech
Clarion Hotel Prague 30 000 120 000 338 333
Hotel Sigma 7 500 36 000 162 000
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35 000 140 000 630 000
Clarion Hotel Prague - CITY * * *
Lazerisky dim Praha - Frantiskovy Lazné 12 700 60 000 167 300
Ubytovna Hloubétin 36 666 160 000 443 334
Celkem 121 866 516 000 1 740 967

*Z duvodu posunuti rekonstrukce objektu nebude ndjemné fakturovano pronajimatelem az do doby predani nemovitosti. Ode dne
predani nemovitosti ¢ini najemné 17 000 tis. K¢ rocné. Najemni smlouva je uzaviena na dobu urcitou — do 31. prosince 2030.

V5 — Osobni naklady

2006 2005
Mzdové néklady 58 351 57 147
Socialni a zdravotni pojisténi 20 200 19988
Ostatni sociélni naklady 1190 591
Celkem 79 741 77 726

Podrobné Udaje o plnénich poskytnutych vedoucim osobdm je uvedeno v kapitole Transakce mezi spfiznénymi
stranami.

V6 — Snizeni hodnoty aktiv

2006 2005
SniZeni (zruSeni snizeni) hodnoty obchodnich pohledavek -1 388 91
SniZeni (zru$eni sniZzeni) hodnoty ostatnich pohledavek -1.054 -
Celkem -2 442 91

V7 — Ostatni naklady

V ramci této polozky jsou zahrnuty dafové naklady a poplatky (napt. silniéni dan, ostatni provozni poplatky). V roce
2006 &inily tyto naklady 2 367 tis. K& (2005 — 2 479 tis. K&).

V8- Financni vysledek

2006 2005
Zru$eni snizeni hodnoty cennych papird 200 569 -
Zru$eni snizeni hodnoty jinych finan¢nich aktiv 40 -
Uroky z emitovanych dluhopisti -18 375 -18 447
Kursové zisky a ztraty 2414 -2 456
Uroky ze zavazka finanéniho leasingu -251 -15 300
Uroky z poskytnutych ptijéek 4159 5968
Uroky z prijatych ptjéek -1 276 1115
Ostatni finanéni zisky a ztraty 457 -998
Celkem 182 909 -32 348

CPI HOTELS, a.s. v roce 2006 prodala cenné papiry SC International, a.s. za 200 651 tis. K&. Pofizovaci cena téchto
cennych papirt Cinila 200 569 tis. K&. V minulych letech byla k této finanéni investici vytvofena 100% opravna
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polozka. V roce 2006 CPl HOTELS, a.s. rozpustila opravnou polozku k ttmto cennym papirlim ve vysi 200 569 tis.
K& (zru$eni snizeni hodnoty cennych papir(i) a zaroven vykazala zisk z jejich prodeje 82 tis. K&.

V9 — Dané z pfijmu

2006
Splatnéa dan z pfijmu 3156
Qdlozena dari z pfijmu -1 362
Celkem 1794

Splatna dan z pfijmu
V nasleduijici tabulce je provedeno odsouhlaseni efektivni dariové sazby za rok 2006:

2006
Zisk pred zdanénim 208 287
Dan z pfijmu vypocétend pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob (24%) 49 989
Vliv dariové nedginnych nakladd 714
Vliv dariové nedginnych vynosu -49 893
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim -
Ostatni 2 346
Celkem splatna dar 2006 3156

Odlozena dan

Pro kalkulaci odloZzené dané byla pouZita v souladu s G¢etnimi postupy popsanymi v Pfehledu vyznamnych Géetnich
politik spole¢nosti dariova sazba 24%. Skupina vykazuje k 31. prosinci 2006 odlozeny dariovy zavazek ve vysi 8 714
tis. K¢ (k 31. prosinci 2005 — 10 076 tis. K&). Zména odlozené dané ve vysi 1 362 tis. K& byla vykazana ve
vysledovce jako vynos b&zného obdobi.

Ucetni Dariova Piechodny Prechodny Odlozeny
hodnota hodnota rozdil rozdil, ze darnovy zavazek
kterého (pohledavka)
nevznika
odlozena dan
Aktiva
Pozemky, budovy, zafizeni - vlastni 521 005 474 509 46 496 45 888 146
Pozemky, budovy, zafizeni -
pronajaté formou fin. leasingu 5 568 - 5568 - 1336
Investice do nemjovitosti 456 251 453 088 3163 -2 534 1367
Casové rozligeni 4 840 7013 -2173 - -522
Zavazky
Dlouhodobé zavazky z fin. leasingu -651 - -651 - -156
Kratkodobé zavazky z fin. leasingu -1 252 - -1 252 - -300
Rezervy - 28 514 28 514 - 6 843
Celkem 8 714

PFechodny rozdil ve vysi 43 354 tis. K¢, u kterého nevzniké odlozena dan z diivodu prvotniho uznani aktiva podle
IAS 12.22 (c) predstavuje rozdil vznikly z titulu vkladu Hotelového komplexu Repy a Quality Hotel Prague a pozemki
v minulych letech.

V10 — Mensinovy podil na ztraté (zisku)

Na radku mensinovy podil na ztraté (zisku) z pokracujici ¢innosti je vykazan podil mensinovych akcionafd na ztraté
(zisku) CPI — Statenice, a.s.. V roce 2006 ¢inil mensinovy podil na ztraté 393 tis. K& (2005 — 203 tis. K&).

V11 - Zisk na akcii

Zakladni kapital matefské spolecnosti je k 31. prosinci 2006 tvofen kmenovymi akciemi v nésledujici struktufe:
(A) 400 000 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 1 tis. K&,
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CPI HOTELS, a.s.

(B) 5 180 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&.
Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejna akcionarska prava jako 100 ks akcii typu (A).

Zisk na akcii zvefejnény ve vysledovce byl kalkulovan na akcie typu (A). Pro Ucely kalkulace a zvefejnéni zisku na
akcii ve vysledovce byl pouzit primérny pocet akcii v obéhu za Ucetni obdobi, pficemz kazda akcie typu (B) byla do

vypoctu zahrnuta jako 100 akcii typu (A).

Zakladni zisk (BEPS) pfipadajici na akcii typu (A) byl kalkulovan podle vzorce

BEPS = 206 886 000/ (400 000 + 5 180 x 100) = 225,37 K¢
Zakladni zisk na akcii typu (B) je 100 x 225,37 = 22 537 K¢&.
Spole¢nost nevykazuje zadné potencialni kmenové akcie. Zfedény zisk na akcii je tudiz rovny zakladnimu zisku na

akcii.

10. SEGMENTOVE VYKAZNICTVi

Primarni segmenty - oborové

Konsolidace
Hotelova ¢innost  Realitni ¢innost Eliminace celkem
2006 2005 2006 2005 2006 2005 2006 2005

Vynosy 284 668 326 594 - -96 - 284668 326498
Spotfeba materidlu a nakup sluzeb 101 367 94536 281 289 - 101648 94825
Mzdové a osobni naklady 79741 77726 - - - 79741 77726
Odpisy 25610 29958 - - - 25610 29958
Ztrdta  (zisk) z precenéni investic do
nemovitosti - - - -796 - - - -796
Ostatni provozni naklady 52472 42986 13 12 - 52485 42998
Provozni zisk (ztrata) 25478 81388 -294 399 -- -- 25184 81787
Finanéni vysledek 184189 -31229  -1280 -1119 - 182909 -32348
Zisk (ztrata) z pfidruzenych podniku - -- 194 -- - -- 194 -
Zisk (ztrata) z pokracujici cinnosti pred
zdanénim 209667 50159 -1380 -720 - -- 208287 49439
Dan z pfijmu 1794 10869 - 92 - 1794 10961
Zisk (ztrata) z pokracujici cinnosti po
zdanéni vé. mensinového podilu 207 873 39290 -1 380 -812 - -- 206493 38478
Mensinové podily na ztraté (zisku) - - 393 203 - 393 203
Cisty zisk (ztrata) z pokraéujici éinnosti 207 873 39290 -987 -609 - -- 206886 38681
Zisk (ztrata) z ukoncenych cinnosti -- -- -- -- -- -- -- --
Darn z pfijmu - - - - - - - -
Podil mendiny na ztraté (zisku) z ukonéenych
ginnosti - - - - - - - -
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI 207 873 39290 -987 -609 - -- 206886 38681

Hotelova ¢innost Realitni ¢innost Eliminace Konsolidace celkem

2006 2005 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Ostatni informace
Aktiva celkem 852280 851647 684572 479709 -- -- 1536852 1331356
Zavazky celkem 424665 427 368 31673 30 430 -- -- 456338 457798
Nékup a prodej dlouh.nehm.a hm. aktiv 20 184 4 562 - 3739 - - 20 184 8 301
Investice zachycené ekvival. metodou -- - 205194 -- -- - 205194
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Sekundarni segmenty — geografické

Protoze skupina ptisobi pfedevsim na éeském trhu, jedinym geografickym segmentem je Ceska republika.

11. DOPLNUJICI INFORMACE K VYKAZU O VLASTNIM KAPITALU (K)
VétsSinovy vlastni kapital
Zakladni kapital

Pocet ks 31.12.2006 Pocet ks 31.12.2005

Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 100 000 K& 5180 5180
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 1 000 K& 400 000 400 000
Celkova hodnota upsaného a splaceného zakladniho kapitalu 918 000 918 000

Akcionarska prava pfipadajici na jednu akcii ve jmenovité hodnoté 100 tis. K& jsou ekvivalentni akcionarskym pravim
pfipadajici na 100 kust akcii v nominalni hodnoté 1 tis. K&.

Matefskéa spole€¢nost nemé zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie.
Akcionéarska struktura k 31. prosinci 2006 je uvedena v kapitole Struéna charakteristika matefské spole¢nosti.

Mimofadné hromada dne 15.2.2006 schvalila zvySeni zékladniho kapitélu o 400 mil.K& formou nepenézitého vkladu.
Zvyseni zakladniho kapitalu bylo soudem zamitnuto dne 3.11.2006.

Kapitalové a rezervni fondy

31.12.2006 31.12.2005
Emisni azio 48 658 48 658
Rezervni fond 5384 3419
Celkem kapitalové a rezervni fondy 54 042 52 077

Emisni &zio vzniklo v minulych letech vkladem Hotelového komplexu Repy.

Rezervni fond je tvofen v souladu se Zakonem €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Tento fond slouzi pouze ke kryti
ztrat spolecnosti.

Nerozdélené zisky/ztraty
Nerozdélené zisky/ztraty zahrnuji nerozdélené zisky/ztraty vzniklé v minulych letech a zisk/ztratu bézného obdobi.
V roce 2006 realizovala skupina zisk ve vysi 206 886 tis. K¢.
Dividendy nebyly vyplaceny ani pfiznany, matefska spole¢nost nevydala zadné akcie ani opce na akcie.

Mensinovy vlastni kapital

Mensinovy vlastni kapital zahrnuje vlastni kapital spole¢nost CPI Statenice, a.s. pfipadajici mensinovym akcionarim.
Mensinovy vlastni kapitél ¢ini k 31. prosinci 2006 111 927 tis. K& (k 31. prosinci 2005 — 112 320 tis. K¢).

12. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminéna aktiva

Spole¢nost CPI HOTELS, a.s. v roce 2004 slozila do konkurzni podstaty spole¢nosti SG-Industry, a.s. 56 000 tis. K&,
aby doséhla zaniku zastavniho prava k nemovitosti Quality Hotel Prague. Vzhledem k tomu, Ze vysledek soudniho
sporu spravce konkurzni podstaty a Ceské konsolidagni agentury, ktery ma pfimy vztah ke slozené &astce, nelze
odhadnout, ¢astka 56 000 tis. K& predstavuje podminéné aktivum, které neni vykazano v rozvaze.

Podminéné zavazky
Dohody o zakladni specifikaci budoucich najemnich vztaht

Dne 11. dubna 2006 uzaviela CPl HOTELS, a.s. s Best Propeties South, a.s. dohodu o z&kladni specifikaci
najemniho vztahu. Pfedmétem této dohody je bliz§i specifikace budouciho pronajmu objektu v Praze 9-Vysocanech,
ve kterém CPI HOTELS, a.s. bude provozovat Clarion Congress Hotel Prague Vyso¢any. CPI HOTELS, a.s. se v této
dohodé zavazuje k uzavieni najemni smlouvy tohoto objektu na dobu 25 let (od data prfedani pfedmétu najmu) a
platbé roéniho ndjemného ve vysi 120 000 tis. K&. V pfipadé, Ze CPI HOTELS, a.s. odmitne uzavfit ndjemni smlouvu
ve stanoveném terminu, je spoleénost Best Properties South, a.s. opravnéna pozadovat smluvni pokutu az do vyse
100 000 tis. K¢&.
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Dne 23. ¢ervna 2006 uzaviela CPI HOTELS, a.s. dohodu o z&kladni specifikaci najemniho vztahu s MUXUM, a.s..
Pfedmétem této dohody je blizsi specifikace budouciho pronajmu objektu v Praze 1, ve kterém CPI HOTELS, a.s.
bude provozovat Buddha Bar Hotel Prague. CPlI HOTELS, a.s. se v této dohodé zavazuje k uzavieni najemni
smlouvy tohoto objektu na dobu 15 let (od data pfedani predmétu najmu) a platbé ro€niho najemného ve vysi 1
400 tis. EUR. V pfipadé, ze CPlI HOTELS, a.s. odmitne uzavfit najemni smlouvu ve stanoveném terminu, je
spole¢nost MUXUM, a.s. opravnéna pozadovat smluvni pokutu az do vySe 1 000 tis. K¢.

Vac¢i skupiné CPI HOTELS, a.s. neni veden Zadny soudni spor, jehoZ vysledek by mohl vyznamné ovlivnit Gdaje
Ucetni zavérky a skuoiné neni znédmo, Ze by takovyto spor mohl byt vic¢i ni zahajen. Skupina neposkytla zadné
zaruky tfetim stranam.

13. SPRIZNENE STRANY, MANAZERSKE ODMENY

Za spfiznéné strany se povazuji dcefind a pfidruzena spolec¢nost, akcionafi, ¢lenové statutarnich a dozor€ich organa
a vykonny management.

13.1. TRANSAKCE MEZI SPRiIZNENYMI STRANAMI

Pohledavky a zavazky

K 31. prosinci 2006 neeviduje skupina zadné pohledavky ani zavazky vuci spfiznénym stranam.

Vynosy a naklady

Ve sledovaném obdobi nerealizovala skupina Zadné vynosy od spfiznénych stran. Skupiné v tomto obdobi nevznikly
zadné naklady vici spfiznénym stranam kromé odmén vedeni spole¢nosti uvedenych v nasledujici kapitole.

Prijaté a poskytnuté zaruky

Skupina ve sledovaném obdobi neposkytla ani nepfijala zadné zaruky od spfiznénych stran.

13.2. ODMENY POSKYTNUTE CLENUM PREDSTAVENSTVA, CLENUM DOZORCIi RADY A VEDENI
SPOLECNOSTI

Kratkodobé pozitky, ostatni pozitky

V nasleduijici tabulce je uveden prehled plnéni poskytnutych ¢lenim predstavenstva, ¢lendm dozoréi rady a ostatnim
¢lendm vedeni matefské spole¢nosti.

2006 2005

Predstavenstvo spole¢nosti 3 366 1289
- kratkodobé pozitky 3316 1255

- ostatni pozitky 50 34
Dozor¢i rada spole¢nosti 975 430
- kratkodobé pozitky 955 421
- ostatni pozitky 20 9
Ostatni ¢leni vedeni spole¢nosti 264 -
- kratkodobé pozitky 264 -
- ostatni pozitky -- -
Celkem 4 605 1719

Tabulka zahrnuje plnéni poskytnuté Clenim pfedstavenstva a dozor¢i rady, ktefi jsou zaroven zaméstnanci
spole¢nosti. Clenim organt, ktefi nejsou zaroven zaméstnanci spolecnosti, nebyly ve vykazovaném obdobi
poskytnuty Zzadné kratkodobé ani ostatni pozitky.

Kratkodobé pozitky predstavuji mzdy, zdravotni pojisténi a pojistné na socialni zabezpeceni.
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Ostatni poZitky pFedstavuiji pfispévek spolecnosti na penzijni a zZivotni pojisténi zaméstnanch — ¢lend statutarnino
nebo dozoréiho organu. Zadné jiné pozitky (fj. pozitky po skonéeni pracovniho poméru, poZitky souvisejici
s ukoncenim pracovniho poméru, ostatni dlouhodobé pozitky a platby akciemi) nebyly vedeni spole¢nosti poskytnuty.
Clenové predstavenstva, dozordi rady, vedeni spolednosti a jim osoby blizké nevlastni zadné akcie matefské
spole¢nosti ani s nimi nebyly uzavieny zadné opc¢ni a podobné smlouvy, jejichz podkladovym aktivem jsou
U€astnické cenné papiry.

Principy odménovani vedoucich osob, ¢lenli predstavenstva a ¢lenti dozoréi rady

Matefska spole¢nost nemé stanoveny zadné principy odménovani vedoucich osob, ¢lenli pfedstavenstva a ¢lenl
dozoréi rady. O odménovani ¢lenl predstavenstva a ¢lend dozor¢i rady rozhoduje na zakladé §187 odst. 1 pism. g)
zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli valna hromada spole¢nosti.

14. RizENi RIZIKA

Skupina pfi svych aktivitach ¢eli pfedevsim nasledujicim faktorim rizika:

Obchodni pohledavky vznikaji pfevazné z hlavni ¢innosti CPl HOTELS, a.s. ze smluv s cestovnimi kancelaremi,
Castecné i z poskytnutych sluzeb ostatni klientele. Tyto pohledavky jsou pfedmétem Gvérového rizika. Pohledavky
maji kratkodoby charakter (splatnost 21 az 30 dn0). Vzhledem k tomu, Ze Uvérové riziko bylo shledano
nevyznamnym, nevidi spoleénost nutnost uzavfit Gvérové pojisténi obchodnich pohledavek, protoze odhadované
pojistné by prevysSilo mozné ztraty. Zakaznici spole¢nosti jsou vétSinou vyznamné tuzemské a zahrani¢ni cestovni
kancelafe s velmi dobrou Gvérovou historii.

Skupina celi riziku neocekavanych zmén ve sménném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru ¢innosti spole¢nosti a
k pomérné stabilnimu kurzu EUR je toto riziko z velké &asti eliminovano dislednym operativnim Fizenim obchodnf
politiky spole¢nosti. Zbylé riziko je pfedmétem pravidelného sledovani.

Skupina nepfijala zadné Gvéry. Urokové riziko vyplyva pouze z emitovanych diuhopisti a pfijatych dlouhodobych
pujcek. Uroceni dluhopist a dlouhodobych pujéek je sjednano s pevnou Urokovou sazbou.

Skupina také ¢eli riziku zmén v trznich cenach materialu, energii a nakupovanych sluzeb. Vedeni spole¢nosti vSak
nepovazuje toto riziko za vyznamné, vzhledem k nizké mife inflace v Ceské republice.

Finanéni rizika

Ménové riziko

Ménové riziko predstavuje riziko sniZzeni hodnoty pohledavek denominovanych v cizich ménach v disledku
znehodnoceni sménnych kurzd cizich mén nebo zvySeni hodnoty zavazkd v cizich ménach v dusledku zhodnoceni
sménnych kurzl cizich mén.

Pohledavky a zavazky z obchodniho styku vykazané v rozvaze jsou kratkodobé povahy, zavazky v cizich ménéach
jsou evidovany v nevyznamné vysi. Mozné ménové riziko je eliminovano ddslednym Fizenim obchodni politiky
spole¢nosti.

Uvérové riziko

Uvérové riziko reprezentuje riziko neschopnosti diuznika dostat svym zavazkam.

Skupina vytvafi 100% opravné polozky ke vSem pohledavkam, které jsou vice nez 360 dni po terminu splatnosti, a
50% opravné polozky ke vSem pohledavkam, které jsou po splatnosti 181 az 360 dni. V oblasti pohledavek
z obchodnich vztah(l v8ak ve spole¢nosti obtizné vymahatelné pohledavky vznikaji v minimalni mife. VSechny
pohledavky skupiny jsou pravidelné provéfovany, v pfipadé naznakl ohroZeni jejich Uhrady jsou disledné vymahany
az po pripadné ukoneni smluvni spolupréace.

Urokové riziko

Skupina nepfijala zadny bankovni Uvér. K rozvahovému dni vykazuje emitované dluhopisy v celkovém objemu
350 000 tis. K¢ a pijaté dlouhodobé pujcky ve vysi 14 078 tis. KE. Dluhopisy a pujcky jsou Gro¢eny pevnou Urokovou
sazbou. Skupina nepredpoklada zadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynost a tudiz ani problémy
v hotovostnich tocich. Pfipadné odchylky od planovanych hotovostnich tokd jsou feSeny operativnim Fizenim na
Grovni vedeni skupiny.
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Priloha konsolidované ucetni zavérky CPIHOTELS, a.s.

za rok 2006 (v tis. K¢)

15. VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI
Kromé& zmény nazvu spolecnosti popsané v bodu 1 Pfilohy doSlo po rozvahovém dni k nasledujicim vyznamnym

udalostem.

Dne 23. Gnora 2007 byl Bc. Jan Kratina zvolen do funkce ¢lena dozorci rady.

Od 1. ledna 2007 zac¢ala matefska spole¢nost provozovat Lazensky dim Praha ve FrantiSkovych Laznich a ubytovnu
v Praze Hloubéting, od 1. bfezna pak Hotel Sigma v Olomouci.

V Praze, 10. dubna 2007

e |

Mgr. Zbynék Michal Ing.Marcela Tvarochova

predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
CPI Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA

o 2
HOTELS

ZVEREJNOVANA ZA OBDOBI
oD 1. LEDNA 2006 DO 31. PROSINCE 2006

V souLADU S MEZINARODNIMI UCETNiMI STANDARDY (IAS)
A
MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi (IFRS)



A&CE

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionifiim a piedstavenstvu o ovéfeni Fidné Géetni zdvérky sestavené k 31.12.2006 spolecnosti
CPI Hotels, a.s., se sidlem Praha 10, Bedvafova 2081/14, ICO 471 16 757.

Ovéfili jsme piiloZenou ucetni zévérku spoleénost CPI Hotels, as., tj. rozvahu k 31.12.2006,
vykaz zisku a ztrity, piehled o zménich vlastntho kapitilu, piehled o penéZnich tocich a piilohu
za obdobi od 1.1.2006 do 31.12.2006, véetné popisu pouZitjch vjznamnfch Gletnich metod.
Udaje o spoleénosti CPI Hotels, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této Gcetni zdvérky.

Odpovédnost statutdrniho orginu icetni jednotky za ifetni zdvérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni Gifetni zdwvérky v souladu s Mezindrodnimi standardy wéetniho
vikaznictvi IAS/IFRS odpovidi statutirni orgin spole¢nosti CPI Hotels, as. Souddst této
odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovinim a vénjm
zobrazenim Wéetni zdvérky tak, aby neobsahovala vjznamné nesprivnost zpisobené podvodem
nebo chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné ti¢etni metody a providét dané situaci pfiméfené tcetni
odhady.

Odpovédnost auditora

Naii dlohou je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této Géetni zivérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskjmi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali
piiméfenou jistotu, Ze Gcetni zdvérka neobsahuje viznamné nespravnost.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o
¢astkich a skutecnostech uvedenjch v Gcetni zdvérce. Vibér auditorskych postupll zdvisi na
usudku auditora, vietné posouzeni rizik, Ze wcetni zdvérka obsahuje vjznamné nespravnost
zpisobené podvodem nebo chybou. P posuzovini téchto rizik auditor piihlédne k vnitfnim
kontroliam, které jsou relevantni pro sestaveni a véré zobrazeni U&etni zdvérky. Cilem posouzeni
vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoliv vyjadfit se k Gcinnost
vnitinich kontrol Audit té% zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitfjch detnich metod,
piiméfenosti ticemich odhadd provedenjch vedenim i posouzeni celkové presentace tucetni
zivérky.

Domnivime se, %e ziskané dikazni informace tvoii dostateény a vhodny zéklad pro vyjddfeni
nadeho viroku.

m-e«Kmumm



ALCE

VYROK BEZ VYHRAD

Podle nageho nizoru tietni zdvérka podava vEmy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni
situace spoleénosti CPI Hotels, a.s., k 31.12.2006 a nikladi, vinosi a vysledku jejiho
hospodafeni a pené&Znich tokii za rok 2006 v souladu s Mezindrodnimi standardy idetniho
vykaznictvi IAS/IFRS.

% Audfg
Brné dne 2.4.2007 e, f
V Brné dne o &_”\e\\

A&CE \.\1

Osvidten( KA CRE 06i /

A&CE Audit, s. . 0.

Ptaginského 4, 602 00 Brno
osvédéeni KA CR &. 007 Ing. | Vrbsk‘y

Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spoleénosti auditor, osvédéeni & 0057

Pfilohy: Rozvaha k 31.12.2006, Vykaz zisku a ztrity k 31.12.2006, Piehled o zménach vlastniho
kapitilu, Piehled o penéZnich tocich, Pilloha

i ol K.n-unn International



ROZVAHA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA K 31.12.2006

U tis. K& Poznamka 31.12.2006 31.12.2005
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Nehmotna aktiva R1 2 462 0
Pozemky, budovy a zafizeni R1 503 552 508 088
- vlastni R1 497 984 500 870
- pronajaté formou finanéniho leasingu R1 5568 7218
Dlouhodobé poskytnuté pujcky R2 69 500 69 500
Investice do dcefinych a pridruZzenych spole¢nosti R3 529 000 324 000
Jina dlouhodoba finanéni aktiva R4 220 500 0
Ostatni dlouhodobd aktiva 574 3292
1325588 904 880
Kratkodoba aktiva
Zasoby R5 1440 1 305
Obchodni pohledavky R6 15276 18714
Ostatni kratkodobé pohledavky R7 20 238 238 120
Penize a penézni ekvivalenty R8 13 898 8142
Casové rozligeni R9 4840 4 486
55 692 270 767
Aktiva celkem 1381 280 1175 647
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital K 918 000 918 000
Fondy K 54 042 52 077
- emisni aZio K 48 658 48 658
- rezervni fondy K 5384 3419
Nerozdé&lené zisky/ztraty K -15 427 -221 798
- nerozdélené zisky/ztraty minulych obdobi K -223 300 -261 088
- vysledek hospodareni bézného obdobi K 207 873 39 290
Vlastni kapital celkem 956 615 748 279
Dlouhodobé zavazky
Zavazky z leasingu R1 651 1665
Odlozeny dariovy zavazek Vo 7 347 8709
Emitované dluhopisy R10 350 000 350 000
357 998 360 374
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodniho styku R11 32302 18 972
Zavazky z leasingu R1 1252 1838
Emitované dluhopisy R10 14 041 14 041
Ostatni kratkodobé zavazky R12 18 730 32143
Casové rozligeni 342 0
66 667 66 994
Zavazky celkem 424 665 427 368
Vlastni kapital a zavazky celkem 1381 280 1175 647



VYSLEDOVKA SPOLECNOSTI CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENA ZA OBDOBI OD 1.1.2006 DO 31.12.2006

véechny é4stky, kromé zisku na akcii, jsou uvedeny v tis. K& Poznamka 31.12.2006 31.12.2005
Trzby z ubytovani a hostinské Cinnosti V1 283 159 301 749
Zisk z pfed¢asné ukon&enych finanénich leasingd hotelti V2 0 20 567
Ostatni vynosy V2 1509 4278

284 668 326 594
Spotifeba materialu, energie a nakup sluzeb V3 101 367 94 536
Naklady na operativni leasing V4 52 560 40 428
Odpisy R1 25610 29 958
Mzdové a osobni naklady V5 79 741 77 726
Snizeni (zruSeni snizeni) hodnoty aktiv V6 -2 442 91
Ostatni naklady V7 2354 2 467

259 190 245 206
Finanéni vysledek V8 184 189 -31 229

184 189 -31 229
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti pfed zdanénim 209 667 50 159
Dan z pfijmu V9 1794 10 869
Cisty zisk (ztrata) z pokragujicich ginnosti 207 873 39 290
CISTY ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI 207 873 39 290
ZISK NA AKCII (EPS) V10

kalkulovany na 1 tis. K¢ jmenovité hodnoty kmenovych akcii

EPS — zakladni 226,44 42,80
— ziedény 226,44 42,80




VYKAZ O CASH FLOW SPOLECNOSTI

CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI OD 1.1.2006 DO 31.12.2006

v tis. K& 31.12.2006 31.12.2005
Cash flow z provozni ¢innosti
Zisk pfed zdanénim 209 667 50 159
Upravy o:
— odpisy 25610 29 958
— ztrata (zisk) z prodeje stalych aktiv -355 225
— zisk (ztrata) z pfed€asné ukonceného fin. leasingu 0 -20 567
— snizeni (zruSeni) snizeni hodnoty aktiv -203 051 0
— Urokové vynosy -4 256 -7 124
— Urokové néaklady 18 626 33 747
— snizeni (zvySeni) stavu pohledavek 223972 -61 843
— snizeni (zvy$eni) stavu zasob -135 -16
— zvySeni (snizeni) stavu zavazku 3379 20 967
Zisk pied zdanénim po upravé 273 457 45 506
Placené uroky -18 626 -33 675
Placené dané z pFijmu -11 926 -3377
Cash flow z provozni ¢innosti celkem 242 905 8 454
Cash flow z investi¢ni ¢innosti
Néakup a prodej finacnich investic -222 664 0
Néakup a prodej dlouhodobych nehmotnych a hmotnych aktiv -20 184 -4 562
Pfijaté uroky 7 163 44
Cash flow z investi¢ni ¢innosti celkem -235 685 -4 518
Cash flow z financovani
Platba zavazku z leasingu -1 464 -4 792
Cash flow z financovani celkem -1 464 -4 792
Cisty ubytek penéz a penéznich ekvivalentu 5756 -856
Stav penéz a penéznich ekvivalent k zacatku obdobi 8142 8998
PrirGstek (Ubytek) béhem obdobi 5756 -856
Stav penéz a penéznich ekvivalentu ke konci obdobi 13 898 8 142




VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU SPOLECNOSTI
CPI HOTELS, A.S.

SESTAVENY ZA OBDOBI OD 1.1.2006 DO 31.12.2006

Zakladni Nerozdélené Zisk/ztrata Vlastni

(zapsany) Kapitdlové Rezervni zisky/ztraty = bézného kapital
v tis. K& kapitél fondy fondy minulych let  obdobi celkem
Poznamka K K K K K K
Stav k 1.1.2005 918 000 48 658 2685 -282 929 22 575 708 989
Tvorba rezervniho fondu 734 -734 0
Rozdéleni zisku 2004 21 841 -21 841 0
Zisk bézného obdobi 39 290 39 290
Stav k 31.12.2005 918 000 48 658 3419 -261 088 39 290 748 279
Stav k 1.1.2006 918 000 48 658 3419 -261 088 39 290 748 279
Tvorba rezervniho fondu 1 965 -1 965 0
Rozdéleni zisku 2005 37 325 -37 325 0
Promicené dividendy 463 463
Zisk bézného obdobi 207 873 207 873
Stav k 31.12.2006 918 000 48 658 5384 -223 300 207 873 956 615




Priloha individualni ucetni zavérky za CPI HOTELS, a.s.
rok 2006 (v tis. K¢)

1. STRUCNA CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Spole¢nost CPI HOTELS, a.s. vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstskym soudem v Praze dne 10. bfezna
1993. Dne 1.3.2007 byla do obchodniho rejstfiku zapsana zména obchodniho jména z FORTUNA HOTELS na CPI
HOTELS.

Hlavnim pfedmétem ¢&innosti spole¢nosti je poskytovani ubytovani a hostinska ¢innost. V souasné dobé je CPI
HOTELS, a.s. vyhradnim z&stupcem zna¢ky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL a rozviji franSizingovy systém
se znackami Comfort, Quality a Clarion.

Vlastnici spole¢nosti

Akcionafi spole¢nosti k 31. prosinci 2006 jsou:

MARC GILBERT INTERNATIONAL LTD.,

2nd floor, 145-157 St. John Street, London 86,88%
Ostatni akcionéafi 13,12%

Sidlo spole¢nosti

CPIHOTELS, as.

Becdvarova 2081/14
Praha 10

Identifikacni ¢islo
471 16 757

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2006

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Mgr. Zbynék Michal MUDr. Vit Urbanec
Ing. Vratislav Puchinger Irena Kofinkova

Ing. Marcela Tvarochova

2. PROHLASENI o0 sHODE s IAS/IFRS

PriloZzena ucetni zavérka je sestavena v souladu s mezinarodnimi Gcetnimi standardy IAS (International Accounting
Standards), IFRS (International Financial Reporting Standards), interpretacemi SIC (Standing Interpretation
Commitee) a IFRIC (International Financial Reporting Interpretation Commitee), které jsou G¢inné k datu sestaveni
zaveérky, tj. k 31. prosinci 2006.

3. UGETNi OBDOBI

Ugetni zavérka spolenosti je sestavena za tiéetni obdobi po&inajici 1. lednem 2006 a kongici 31. prosincem 2006.
Ugetni zavérka je sestavena na principu nepfetrzitého trvani podniku.



Priloha individualni ucetni zavérky za CPI HOTELS, a.s.
rok 2006 (v tis. K¢)

4. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH POLITIK SPOLECNOSTI

41, ODHADY

V Fadé situaci pouziva spole¢nost kvalifikovanych tuc¢etnich odhadl. A¢koliv tyto odhady jsou stanovovany na zakladé
nejlepSich dostupnych informaci a s nélezitou péci, skute€nost se miize nakonec od U€etnich odhadu odliSovat. Tyto
odlignosti nejsou podle IAS 8 chapany jako chyby v Ucetnictvi a nejsou do vykazd promitany retrospektivné.

4.2. FUNKCENi MENA

Spole€nost pasobi pfedev§im na Ceském trhu a vétSinu transakci provadi v Ceskych korunéch. Funkéni ménou
spolec¢nosti je Ceska koruna (CZK). Ucetni vykazy spole¢nosti jsou sestaveny a prezentovany v ¢eskych korunach.

4.3. Cizi MENY

Transakce realizované v cizich ménéach jsou pfevedeny kurzem platnym k datu realizace téchto transakci. Penézni
polozky jsou k datu zavérky prevadény na funkéni ménu kurzem vyhldSenym Ceskou narodni bankou. VeSkeré
vzniklé rozdily jsou vykazany ve vysledovce.

4.4. NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotna aktiva jsou evidovana v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linearné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ind mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.

4.5. VYZKUM A VYVOJ — NEHMOTNA AKTIVA VYTVORENA VLASTNi CINNOSTI
Spolecnost neprovadi zadny vyzkum ani vyvoj ve smyslu IAS 38.

4.6. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENi

Majetek ve vlastnictvi spolec¢nosti

Budovy a zafizeni se ocenuji pofizovaci cenou snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
stanoveny linearné na zakladé posouzeni doby Zivotnosti pfislusného aktiva. Odpisovani aktiva za¢ind mésicem
nasledujicim po mésici zafazeni do provozu.

Pozemky se oceriuji pofizovaci cenou sniZzenou o ztraty ze sniZzeni hodnoty.
V nasleduijici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda odpisovani Doba odpisovani
Hotely linearni 35 let
Automobily linearni 4 roky
Servery a sité, osobni pocitace, kancelarska technika linearni 2 az 4 roky
Gastrozafizeni linearni 6 let

ZvySeni hodnoty aktiva pfi technickém zhodnoceni je zalcétovano pouze v pfipadé, Ze jsou splnény pfislusné
podminky podle IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni; tj. je zfejmé, Ze toto zhodnoceni pfinese spole¢nosti
v budoucnosti zvySeny ekonomicky prospéch oproti pdvodnimu stavu.

Bézn4 Udrzba a opravy jsou Uctovany jako naklad bézného obdobi.

Spolecnost pravidelné provadi test na snizeni hodnoty aktiv. Pfipadné snizeni hodnoty aktiva je vykdzano ve
vysledovce jako ztrata ze snizeni hodnoty.

Majetek porizeny formou finanéniho leasingu

Kazda leasingova smlouva je pfedmétem posouzeni, jedna-li se o finanéni &i operativni leasing. Pokud podstatna
rizika a uzitky z aktiva prechazeji na najemce, je smlouva klasifikovana jako finanéni leasing. V opa¢ném pfipadé je
povazovana za operativni leasing.

Aktivum, které je pfedmétem finanéniho leasingu, je vykdzano v rozvaze proti zavazku z leasingu a ocenéno bud
soucasnou hodnotou budoucich leasingovych splatek, nebo redlnou hodnotou tohoto aktiva (podle toho, ktera
z téchto dvou hodnot je nizsi), snizenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty. K vypoctu Grokovych nakladd se
pouziva metoda efektivni Grokové miry.

Néklady souvisejici s finanénim leasingem, jako napf. pojiSténi, jsou vykazovany jako provozni ndklady bé&zného
obdobi.



Priloha individualni ucetni zavérky za CPI HOTELS, a.s.
rok 2006 (v tis. K¢)

Aktiva, ktera jsou predmétem operativniho leasingu, nejsou vykdzana v rozvaze, a naklady na tento leasing jsou
vykazany jako provozni néklady bé&Zného obdobi.

4.7. INVESTICE DO DCERINYCH A PRIDRUZENYCH SPOLECNOSTi

Majetkové Ucasti jsou ocenény v pofizovaci cené snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. PFipadné sniZeni hodnoty
aktiva je vykazano ve vysledovce jako ztrata ze snizeni hodnoty aktiva.

4.8. DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky, které jsou splatné déle nez jeden rok od rozvahového dne. Tyto
pohledavky jsou vykazany v sou¢asné hodnoté.

4.9. ZAsoBY
Zasoby se ocenuji pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a pfimé naklady souvisejici s pofizenim
(pfepravné, clo, nevratné dané, manipulaéni a podobné naklady). Pfipadné obchodni slevy a rabaty sniZuji cenu
pofizeni.
O zasobach se U¢tuje v pramérnych pevnych skladovych cenédch, které jsou nékolikrat mési¢né aktualizovany,
odchylky skute¢né pofizovaci ceny od ceny prdmérné jsou rozpoustény na pomérné bazi. Zasoby se ocenuji na
zakladé principu LCM (Lower of Cost or Market).

4.10. KRATKODOBE POHLEDAVKY

Kratkodobé pohledavky predstavuji predevSim pohledavky z obchodnich vztahd. Tyto pohledavky jsou vykazany
v nominalni hodnoté.

V pfipadé, kdy existuje indikace na snizeni hodnoty pohledavky, spole¢nost snizi hodnotu pohledavky na jeji zpétné
ziskatelnou hodnotu (tj. vy$si €astku z hodnoty ziskatelné prodejem pohledavky a odhadované vytéznosti). Vytéznost
pohledavek po dobé splatnosti spole¢nost na zakladé minulych zkuSenosti odhaduje nasledovné:

Pohledavky 6 a vice mésicu po datu splatnosti 50%
Pohledavky 12 a vice mésicl po datu splatnosti 0%
Pohledavky za dluzniky v konkurzu nebo likvidaci 0%
Pohledavky, které jsou pfedmétem soudnich spord 0%

Tato metoda je uplatfiovdna pokud nejsou jiné informace o hodnoté pohledavky. Nejisté pohledavky, které jsou
predmétem soudnich sport, nejsou vykdzany v rozvaze, jsou pouze zverejnény jako podminéna aktiva.

4.11. KRATKODOBE FINANCNI INVESTICE A PENEZNi EKVIVALENTY

Penézni ekvivalenty predstavuiji kratkodobé investice, které jsou rychle pfeménitelné v penize a nejsou zatizeny
vyznamnym rizikem snizeni hodnoty. Jsou vykazovany v trzni hodnoté a pfecefiovany vysledkové.

4.12. UROKY Z PUJEEK A DLUHOPISU
Veskeré Uroky jsou Uétovany do nakladu podle ustanoveni IAS 23.

4.13. TEST NA SNiZENi HODNOTY AKTIV

Spolecnost pravidelné k rozvahovému dni testuje, zda existuji faktory indikujici sniZzeni hodnoty aktiv. Kdykoliv se
takova situace vyskytne, spole¢nost porovnava ucetni hodnotu aktiva se zpétné ziskatelnou ¢astkou, ktera se stanovi
jako vyssi ¢astka z redlného hodnoty snizené o naklady spojené s prodejem a hodnoty z uziti. Hodnota z uziti je
stanovena na zakladé kvalifikované projekce budoucich cash flow, které testované aktivum generuje. Projekce
budoucich cash flow je stanovena na zakladé odhadu vedeni spole¢nosti.

Pro Ucely stanoveni hodnoty z uziti vedeni spole¢nosti odhadne budouci cash flow vyplyvajici z aktiva a diskontuje je
na soucasnou hodnotu. Pokud aktivum netvofi cash flow samostatné, je hodnota z uziti stanovena pro celou
penézotvornou jednotku.

V pfipadé, kdy dfive vykazané snizeni hodnoty aktiva pomine, spole¢nost cenu aktiva navysi, avSak nanejvys do
vysSe Ucetni hodnoty, ktera by byla vykazana, kdyby ke snizeni hodnoty aktiva nedoslo.

4.14. REZERvVY

Rezerva se vykazuje v rozvaze v okamziku, kdy ma spole¢nost smluvni ¢i mimosmluvni zavazek, ktery vznikl jako
dusledek udélosti v minulosti a jehoZ vypofadani bude pravdépodobné znamenat odliv zdroju pfindSejicich prospéch
spole€nosti a tento zavazek je spolehlivé urcitelny. Pokud je dopad ¢asové hodnoty penéz vyznamny, odhadované
budouci penézni toky se diskontuji sazbou, kterd odrdzi sou€asné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
specificka rizika daného zavazku.



Priloha individualni ucetni zavérky za CPI HOTELS, a.s.
rok 2006 (v tis. K¢)

4.15. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podminénd aktiva/zavazky predstavuji mozna aktiva/zavazky, které vyplyvaji z minulych udalosti, ale pravdépodobné
nebudou znamenat zvy$eni/snizeni ekonomického prospéchu pro spole¢nost. Proto nejsou vykazany rozvaze, jsou
pouze zvefejnény v ramci pfilohy k U&etni zavérce.

4.16. DALSi FINANGNi OPERACE

Zadné dal$i finanéni transakce, které jsou predmétem Upravy IAS 32 — Finanéni instrumenty: zvefejnéni a vykazani a
IAS 39 — Finanéni instrumenty: rozpoznani a ocenéni (derivatové obchody, hedging, apod.), spole¢nost
nerealizovala.

4.17. TRZBY Z BEZNE OBCHODNI CINNOSTI
Trzby z prodanych sluzeb jsou vykazany v okamziku, kdy je sluZzba provedena a dodana.

4.18. FINANCGNIi VYSLEDEK

Finanéni naklady predstavuji Urokové naklady ze zavazkl z finanéniho leasingu a emitovanych dluhopisu a kurzové
ztraty. Finanéni vynosy predstavuji Uroky z poskytnutych pajéek a kurzové zisky. O Urokovych nékladech a vynosech
se Uctuje metodou efektivni Grokové miry.

4.19. NAKLADY NA REKLAMU
Veskeré naklady na reklamu jsou vykazany jako naklady bézného obdobi.

4.20. DANE Z PRiJMU
Dan z pfijm0 za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatna darn zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouzitim darové sazby platné bézném roce a
veskeré domeérky a vratky za minuld obdobi.

Odlozena dan vychazi z do¢asnych rozdild mezi G¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv s pouzitim dariové sazby,
u které se ocekavd, Ze bude platnd v dobé, kdy maji byt tyto rozdily uplatnény. Odlozena dan se Uctuje do
vysledovky nebo proti vlastnimu kapitalu podle toho, ovliviiuje-li transakce, kterda ma za duasledek vznik/zanik
prechodného rozdilu, vysledovku nebo vlastni kapital.

O odlozené dariové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze bude v nasledujicich Gcetnich
obdobich uplatnéna.

OdloZena dan neni vykdzana v pfipadé, je-li vznik pfechodného rozdilu dusledkem prvotniho vykazéni polozky ve
smyslu IAS 12.22(c).

4.21. VYKAZOVANi PODLE SEGMENTU

Protoze spole¢nost plsobi predevsim na &eském trhu, jedinym geografickym segmentem je Ceska republika.
Vzhledem k homogennimu charakteru podnikéni neni spole€nost ¢lenéna na oborové segmenty, protoze nema
zadny produkt nebo sluzbu, ktera by byla pfedmétem odliSnych rizik.

4.22. ZISK NA AKCII
Zakladni zisk na akcii je kalkulovan jako podil €istého zisku za obdobi a primérného poctu kmenovych akcii v obéhu.

Spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potencidlni kmenové akcie. Zakladni zisk na akcii je tedy roven
zfedénému zisku na akcii.

4.23. UKONCENE OPERACE, AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ukonc&ené operace a aktiva uréend k prodeji vykazuje spolecnost v souladu s IFRS 5. Ztrata (zisk) z ukongenych
operaci je vykazan na samostatném fadku ve vysledovce.

4.24. INFLACNi MENY

Spole€nost nevykazuje zadné transakce ve vysoce inflatnich ménach, proto nebyl aplikovan IAS 29 — Vykazovani
v hyperinflaénich ekonomikach.

4.25. PODNIKOVE PENZE
Neni aplikovan IAS 26 — Penzijni plany, protoZe ve spole¢nosti se tento institut nevyskytuje.

4.26. VLADNIi PODPORA
O vladnich grantech a dotacich G¢tuje spole¢nost v souladu s IAS 20.
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5. DOPLNUJI INFORMACE K ROZVAZE

R1 - Nehmotna aktiva, Pozemky, budovy a zafizeni
Nehmotna aktiva

Software Nedokonceny dl. Celkem
nehmotny
majetek

Porizovaci cena

Zustatek k 1.1.2006 550 - 550
Ptetétovani* - 1709 1709
Prirtstky 1958 1038 2996
Ubytky -441 -1 709 -2 150
Zustatek k 31.12.2006 2 067 1038 3105
Opravky

Zistatek k 1.1.2006 550 -- 550
Odpisy 534 - 534
SniZeni/zru$eni sniZzeni hodnoty aktiva - - -
Opravky k Ubytkim -441 - -441
Zustatek k 31.12.2006 643 -- 643
Zustatkova hodnota 1.1.2006 - - -
Zustatkova hodnota 31.12.2006 1424 1038 2 462

*Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi 1 709 tis. K¢ byl k 31. prosinci 2005 vykazan v ramci ostatnich dlouhodobych
aktiv.

Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky - Budovy- Zafizeni, Nedokon- Zarizeni, Celkem
vlastni vlastni automo- ceny dl. automo-
bily - hmotny bily —
vlastni majetek financni
leasing
Poftizovaci cena
Zlstatek k 1.1.2006 39 200 468 713 41 247 - 9501 558661
Pfelctovani* -- - - 1176 - 1176
Prirastky -- 17 300 3 324 132 361 21117
Ubytky - - -1 489 -1176 - -2 665
Zistatek k 31.12.2006 39 200 486 013 43082 132 9862 578289
Opravky
Zlstatek k 1.1.2006 - 26 436 21854 - 2283 50 573
Odpisy - 13269 9796 - 2011 25076
Snizeni/zru$eni sniZzeni hodnoty aktiva -- - - -- - -
Opravky k Ubytkiim -- - -912 -- - -912
Zuistatek k 31.12.2006 -- 39 705 30 738 -- 4294 74 737
Zustatkova hodnota 1.1.2006 39 200 442 277 19 393 - 7218 508 088
Zustatkova hodnota 31.12.2006 39 200 446 308 12 344 132 5568 503 552

*Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 1 176 tis. K¢ byl k 31. prosinci 2005 vykazan v ramci ostatnich dlouhodobych
aktiv.

Nejvyznamnéjsi pfirdstek roku 2006 predstavuje technické zhodnoceni hotelu Clarion ve vysi 15 468 tis. K&.
Spole¢nost nemé k 31. prosinci 2006 Zadny majetek zatizeny zastavnim pravem.

Aktiva pronajaté formou finanéniho leasingu zahrnuji k 31. prosinci 2006 predevSim automobily a gastrozafizeni.
V nasleduijici tabulce jsou uvedeny souhrnné informace o zavazcich z finanéniho leasingu:
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Splatky do1 Splatky od 1 do 5 Splatky
roku let v nasledujicich
letech

Splatky - zafizeni 508 - -
Urok - zafizeni -13 - -
Splatky - automobily 875 685 --
Urok - automobily 118 34 .
Cista soué¢asna hodnota budoucich leasingovych splatek 1252 651 --

R2 - Dlouhodobé poskytnuté pujcky
Jistina Snizeni Neuhrazené Jistina Snizeni Neuhrazené
k 31.12.2006 hodnoty uroky k 31.12.2005 hodnoty uroky

k 31.12.2006 k 31.12.2006 k 31.12.2005 k 31.12.2005

Spol. pod rozhodujicim viivem - -- - -- -- -
Spol. pod podstatnym vlivem - -- - -- -- -

ISTROFIN GLOBAL

INVESTOR LIMITED 69 500 -- 4173 69 500 -- 3823
Celkem 69 500 - 4173 69 500 - 3823

Neuhrazené Uroky jsou vykazany v ramci ostatnich kratkodobych pohledavek.
Pujcka poskytnuta ISTROFIN GLOBAL INVESTOR LIMITED je aro€ena sazbou 5,5% p.a. a je splatna nejpozdéji do
31. prosince 2009. Dluznik ma opci splatit pljcku kdykoliv pred timto datem. Pujcka je zajiSténa zastavnim pravem
k pohledavce ve jmenovité hodnoté 322 480 tis. K& vici spole¢nosti Asia Pacific Securities & Trading Limited.

R3 - Investice do dcefinych a pfidruzenych spoleénosti

Spoleénost vykazuje k 31. prosinci 2006 v rdmci investic do dcefinych a pfidruzenych spoleénosti jednu majetkovou
Ucast v dcefiné spolecnosti a jednu majetkovou Uc¢ast v pridruzené spole¢nosti. Hlavnim prfedmétem c&innosti téchto
spolec€nosti je investi¢ni ¢innost v oblasti nemovitosti.

Prehled majetkovych ucasti k 31. prosinci 2006

Nazev spole¢nosti Porizovaci Snizeni Ucetni  Podilv  Vlastni Podil na
cena hodnoty hodnota % kapital vlastnim
aktiva spol. kapitalu
CPI - Statenice, a.s. 324 000 - 324000 75 447 705 335779
CPI —KliGov, a.s. 205 000 -- 205000 33 565 771 188 571
Celkem 529 000 -- 529 000
Prehled majetkovych ucasti k 31. prosinci 2005
Nazev spole¢nosti Porizovaci Snizeni Ucetni  Podilv  Vlastni Podil na
cena hodnoty hodnota % kapital vlastnim
aktiva spol. kapitalu
CPI — Statenice, a.s. 324 000 - 324000 75 449 279 336 959
SC International, a.s. 200569 -200 569 -- 68 - -
Celkem 524 569 -200569 324 000

V roce 2006 nakoupila CPI HOTELS, a.s. 1 933 kusu akcii CPI — Kli¢ov, a.s. za celkovou kupni cenu 205 000 tis. K&

a ziskala tak 33% vlastnicky podil.

V roce 2006 byly veSkeré akcie spole€nosti SC International, a.s. prodany. Podrobné viz poznamka V8.
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R4 - Jina dlouhodoba financ¢ni aktiva

31.12.2006 31.12.2005
Ostatni dlouhodobé cenné papiry — CPI Land Development, a.s. 200 000 -
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 20 500 --
Celkem 220 500 --

Spolecnost nakoupila v roce 2006 200 kusu akcii CPI Land Development, a.s. za celkovou kupni cenu 200 000 tis.
K¢ a ziskala tak 17% podil na této spolecnosti.

R5 — Zasoby
Poftizovaci Snizeni Ucetni Poftizovaci Snizeni Ucetni
cena hodnoty zasob  hodnota k cena hodnoty zasob hodnota k
k 31.12.2006  k 31.12.2006 31.12.2006 k 31.12.2005 k 31.12.2005 31.12. 2005
Nakupované zasoby 1440 - 1440 1305 -- 1305
Celkem zasoby 1440 -- 1440 1305 -- 1305

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnému sniZeni (zru$eni snizeni) hodnoty zasob.

R6 — Kratkodobé obchodni pohledavky

Nominalni Snizeni hodnoty  Ucetni hodnota k  Ucetni hodnota k
hodnota k 31.12.2006 31.12.2006 31.12. 2005
k 31.12.2006
Pohledavky z ubytovaci €innosti 15 698 -422 15 276 18714
Celkem 15 698 -422 15 276 18 714

R7 - Ostatni kratkodobé pohledavky

Nominalni Snizeni hodnoty  Ucetni hodnota k  Ucetni hodnota k
hodnota k 31.12.2006 31.12.2006 31.12. 2005
k 31.12.2006
Dariové pohledavky 6 060 -- 6 060 2302
Poskytnuté zalohy 478 -- 478 219 573
Uroky z poskytnutych ptjéek 4173 -- 4173 3823
Jiné kratkodobé pohledavky 11757 -2 230 9 527 12 422
Celkem 22 468 -2 230 20 238 238 120

R8 - Penize a penézni ekvivalenty

31.12.2006 31.12.2005
Penize 874 632
Bankovni Gcty 13 024 7510
Celkem 13 898 8 142

R9 — Casové rozliseni

31.12.2006 31.12.2005
Né&klady pristich obdobi 4 840 4 486
Celkem 4 840 4 486
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R10 — Dlouhodobé a kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist

V roce 2000 emitovala spole¢nost 25 000 dluhopist (ISIN: CZ0003501157) se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&, které
s sebou nesly pevny roéni kupon ve vySi 9% nominalni hodnoty. Emise byla splatna 31. ledna 2005.

V listopadu 2003 spole¢nost emitovala 28 000 dluhopisd (ISIN: CZ0003501371) a v Unoru 2004 dalSich
7 000 dluhopist se jmenovitou hodnotou 10 tis. K&, které s sebou nesou pevny ro¢ni kupén ve vysi 5,25% nominalni
hodnoty. Emise je splatna v roce 2013.

K rozvahovému dni vykazuje spole¢nost kratkodobé zavazky z emitovanych diuhopist ve vysi 14 041 tis. K& (k 31.
prosinci 2005 — 14 041 tis. K&). Tento zavazek tvofi ¢ast prvni emise dluhopist z roku 2000, ktera byla splatna 31.
ledna 2005, ale o vyplatu dluhopisti v celkové vysi 9 560 tis. K& a kupdnl v celkové vysi 4 481 tis. K& se dosud
drzitelé dluhopist nepfihlasili.

31.12.2006 31.12.2005
Emitované dluhopisy — dlouhodobé zavazky 350 000 350 000
Emitované dluhopisy — splatné do 1 roku 9 560 9 560
Emitované dluhopisy — kr. zavazky — neuhrazené kupdny 4481 4481
Celkem zavazky z emitovanych dluhopisu 364 041 364 041

R11 — Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni zavazky zahrnuji bézné zavazky vic¢i dodavatelim za pofizeni dlouhodobého majetku a
dodavky sluzeb. K 31. prosinci 2006 vykazuje spole¢nost kratkodobé obchodni zavazky ve vysi 32 302 tis. K& (k 31.
prosinci 2005 — 18 972 tis. K¢).

R12 — Ostatni kratkodobé zavazky

31.12.2006 31.12.2005

Dariové zavazky 1672 7 203

Pfijaté zalohy 3512 3086

Zavazky vi¢i zaméstnancim 4613 3767

Zavazky ze soc. a zdrav. pojisténi 2712 2260

Jiné zavazky 6 221 15 827

Celkem 18 730 32 143

6. DoPLNuUJICi INFORMACE K VYSLEDOVCE
V1 - Trzby z ubytovani a hostinské €innosti

2006 2005

obrat % obratu obrat % obratu

Clarion Hotel Prague 58 407 20,63 58 736 19,46

Quality Hotel Prague 76 984 27,19 83 057 27,53

Hotelovy komplex Repy 48 013 16,95 49 739 16,48

- Comfort Hotel Prague 38 488 13,59 40779 13,51

- Hotel Fortuna Praha 9525 3,36 8960 2,97

Hotel Fortuna Rhea 54 133 19,12 58 452 19,37

Hotel Fortuna Luna 40 122 14,17 44 992 14,91

Hotel Fortuna Kli¢ov 3799 1,34 4516 1,56
Clarion Hotel Prague - CITY 1 356 0,48 --

GR-pfijmy z manaZerské smlouvy 345 0,12 2 257 0,75

Celkem 283 159 100 301 749 100
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V2 - Zisk z predéasné ukonéenych leasingovych smluv, Ostatni vynosy

Ostatni vynosy zahrnuji vynosy z kratkodobych pronajmd, vynosy z titulu ndhrad $kod zplUsobenych hosty a pfijaté
nahrady Skod od pojistovny. Za sledované obdobi realizovala spole€nost ostatni vynosy ve vysi 1 509 tis. K& (2005
— 4 278 tis. K¢).

Zisk z pred€asné ukon&enych leasingovych smluv predstavuje v roce 2005 zisk z ukon€eni finanéniho leasingu
hotelll Rhea a Luna.

V3 - Spotreba materialu a nakup sluzeb

2006 2005
Sluzby 54 628 47 240
Spotifeba materialu a energie 45 453 45 939
Naklady na prodané zbozi 1286 1357
Celkem 101 367 94 536

V4 — Naklady na operativni leasing

Predmétem operativniho leasingu jsou hotely Clarion Hotel Prague, Hotel Fortuna Kli¢ov, hotely Rhea a Luna a
objekt pro budouci hotel Clarion Prague - CITY.

2006 2005

Clarion Hotel Prague 10774 30 000
Hotel Fortuna Kli¢ov 386 540
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35 000 5834
Clarion Hotel Prague - CITY 6 400 4 054
Celkem 52 560 40 428

V nasleduijici tabulce je uveden prehled splatek operativniho leasingu:
Splatno od 1 do 5 Splatno

Splatno do 1 roku let v nasledujicich letech

Clarion Hotel Prague 30 000 120 000 338 333
Hotel Sigma 7 500 36 000 162 000
Hotely Fortuna Rhea a Luna 35 000 140 000 630 000
Clarion Hotel Prague - CITY * * *
Lazerisky dim Praha - FrantiSkovy Lazné 12 700 60 000 167 300
Ubytovna Hloubétin 36 666 160 000 443 334
Celkem 121 866 516 000 1740 967

*Z duvodu posunuti rekonstrukce objektu nebude ndjemné fakturovano pronajimatelem az do doby predani nemovitosti. Ode dne
predani nemovitosti ¢ini ndjemné 17 000 tis. K¢ rocné. Najemni smlouva je uzavi‘ena na dobu urcitou — do 31. prosince 2030.

V5 — Osobni naklady

2006 2005
Mzdové néklady 58 351 57 147
Socialni a zdravotni pojisténi 20 200 19 988
Ostatni sociélni naklady 1190 591
Celkem 79 741 77 726

Spole¢nost méla ve sledovaném obdobi 240 zaméstnanc(, z toho jsou 4 osoby ve vedeni spoleénosti. Podrobné
Udaje o plnénich poskytnutych vedoucim osobam je uvedeno v kapitole Transakce mezi spfiznénymi stranami.
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V6 — SniZzeni hodnoty aktiv

2006 2005
SnizZeni (zruSeni sniZzeni) hodnoty obchodnich pohledavek -1 388 91
SniZeni (zru$eni sniZzeni) hodnoty ostatnich pohledavek -1 054 -
Celkem -2 442 91

V7 — Ostatni naklady

V ramci této polozky jsou zahrnuty dafiové naklady a poplatky (napt. silniéni dan, ostatni provozni poplatky). V roce
2006 &inily tyto néklady 2 354 tis. K& (2005 — 2 467 tis. K&).

V8- Financni vysledek

2006 2005
Zru$eni sniZzeni hodnoty cennych papirt 200 569 -
Zru$eni snizeni hodnoty jinych finanénich aktiv 40 -
Uroky z emitovanych dluhopisti -18 375 -18 447
Kursové zisky a ztraty 2414 -2 456
Uroky ze zavazkii finanéniho leasingu -251 -15 300
Uroky z poskytnutych puijéek 4159 7083
Ostatni finanéni zisky a ztraty 461 -2 109
Celkem 184 189 -31 229

Spolecnost v roce 2006 prodala cenné papiry SC International, a.s. za 200 651 tis. K&. Pofizovaci cena téchto
cennych papirt Cinila 200 569 tis. K& V minulych letech byla k této finanéni investici vytvofena 100% opravna
polozka. V roce 2006 CPl HOTELS, a.s. rozpustila opravnou polozku k ttmto cennym papirlim ve vysi 200 569 tis.
K¢ (zruSeni sniZzeni hodnoty cennych papird) a zarover vykazala zisk z jejich prodeje 82 tis. K&.

V9 — Dané z pfijmu

2006
Splatnéa dan z pfijmu 3156
QOdlozena dari z pfijmu -1 362
Celkem 1794

Splatna dan z pfijmu
V nasleduijici tabulce je provedeno odsouhlaseni efektivni dariové sazby za rok 2006:

2006
Zisk pred zdanénim 209 667
Dan z pfijmu vypocétend pomoci sazby dané z pfijmu prav. osob (24%) 50 320
Vliv dariové nedginnych nakladd 336
Vliv dariové nedginnych vynosu -49 846
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim -
Ostatni 2 346
Celkem splatna darn 2006 3156

Odlozena dan

Pro kalkulaci odloZzené dané byla pouzita v souladu s G€etnimi postupy popsanymi v Pfehledu vyznamnych G€etnich
politik spolecnosti dariova sazba 24%. Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2006 odloZeny dariovy zavazek ve vysi 7
347 tis. K& (k 31. prosinci 2005 — 8 709 tis. K&). Zména odlozené dané ve vysi 1 362 tis. K& byla vykdzana ve
vysledovce jako vynos bézného obdobi.
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Ucetni Darnova Prechodny Prechodny Odlozeny
hodnota hodnota rozdil rozdil, ze darnovy zavazek
kterého (pohledavka)
nevznika
odlozena dan
Aktiva
Pozemky, budovy, zafizeni - vlastni 497 984 451 488 46 496 45 888 146
Pozemky, budovy, zafizeni —
pronajaté formou fin. leasingu 5 568 - 5568 - 1336
Casové rozligeni 4 840 7013 -2173 - -522
Zavazky
Dlouhodobé zavazky z fin. leasingu -651 - -651 - -156
Kratkodobé zavazky z fin. leasingu -1 2562 - -1 252 - -300
Rezervy - -28 514 28 514 - 6 843
Celkem 7 347

Pfechodny rozdil ve vysi 45 888 tis. K&, u kterého nevznikd odlozena dan z divodu prvotniho uznani aktiva podle
IAS 12.22 (c) pfedstavuje rozdil vznikly z titulu vkladu Hotelového komplexu Repy a Quality Hotel Prague v minulych
letech.

V10 - Zisk na akcii

Zakladni kapitél spoleénosti je k 31. prosinci 2006 tvofen kmenovymi akciemi v nasledujici strukture:
(A) 400 000 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 1 tis. K&,
(B) 5 180 ks listinnych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 100 tis. Ké&.
Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejna akcionarska prava jako 100 ks akcii typu (A).
Zisk na akcii zverfejnény ve vysledovce byl kalkulovan na akcie typu (A). Pro Ucely kalkulace a zvefejnéni zisku na
akcii ve vysledovce byl pouzit primérny pocet akcii v obéhu za Ucetni obdobi, pficemz kazda akcie typu (B) byla do
vypoctu zahrnuta jako 100 akcii typu (A).
Zakladni zisk (BEPS) pfipadajici na akcii typu (A) byl kalkulovan podle vzorce
BEPS = 207 873 000/ (400 000 + 5 180 x 100) = 226,44 K&
Zakladni zisk na akcii typu (B) je 100 x 226,44= 22 644 K¢.

Spolecnost nevykazuje zddné potencialni kmenové akcie. Zfedény zisk na akcii je tudiz rovny zakladnimu zisku na
akcii.

7. DOPLNUJICIi INFORMACE K VYKAZU O VLASTNIM KAPITALU

Zakladni kapital

Pocet ks 31.12.2006 Pocet ks 31.12.2005

Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 100 000 K& 5180 5180
Listinné kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 1 000 K& 400 000 400 000
Celkova hodnota upsaného a splaceného zakladniho kapitalu 918 000 918 000

Akcionéarské prava pfipadajici na jednu akcii ve jmenovité hodnoté 100 tis. K& jsou ekvivalentni akcionafskym pravim
pfipadajici na 100 kusu akcii v nominalni hodnoté 1 tis. K¢.

Spole¢nost nema zadné prioritni akcie ani potencialni kmenové akcie.
Akcionéarska struktura k 31. prosinci 2006 je uvedena v kapitole Struéné charakteristika spole¢nosti.

Mimoradna hromada dne 15.2.2006 schvalila zvySeni zdkladniho kapitalu o 400 mil.K¢ formou nepenézitého vkladu.
ZvySeni zékladniho kapitélu bylo soudem zamitnuto dne 3.11.2006.

Kapitalové a rezervni fondy

31.12.2006 31.12.2005
Emisni azio 48 658 48 658
Rezervni fond 5 384 3419
Celkem kapitalové a rezervni fondy 54 042 52 077
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Emisni &zio vzniklo v minulych letech vkladem Hotelového komplexu Repy.

Rezervni fond je tvofen v souladu se Zakonem €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Tento fond slouzi pouze ke kryti
ztrat spole¢nosti.

Nerozdélené zisky/ztraty
Nerozdélené zisky/ztraty zahrnuji nerozdélené zisky/ztraty vzniklé v minulych letech a zisk/ztratu bézného obdobi.
V roce 2006 realizovala spole€nost zisk ve vySi 207 873 tis. K¢&.

Dividendy nebyly vyplaceny ani pfiznany, spole¢nost nevydala Zadné akcie ani opce na akcie.

8. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

8.1. PODMINENA AKTIVA

Spolecnost v roce 2004 slozila do konkurzni podstaty spole¢nosti SG-Industry, a.s. 56 000 tis. K&, aby dosahla
zaniku zastavniho prava k nemovitosti Quality Hotel Prague. Vzhledem k tomu, ze vysledek soudniho sporu spravce
konkurzni podstaty a Ceské konsolidagni agentury, ktery ma pfimy vztah ke slozené &astce, nelze odhadnout, éastka
56 000 tis. K& predstavuje podminéné aktivum, které neni vykazano v rozvaze.

8.2. PODMINENE ZAVAZKY
Dohody o zakladni specifikaci budoucich najemnich vztaht

Dne 11. dubna 2006 uzaviela CPl HOTELS, a.s. s Best Propeties South, a.s. dohodu o z&kladni specifikaci
najemniho vztahu. Pfedmétem této dohody je bliz§i specifikace budouciho pronajmu objektu v Praze 9-Vysocanech,
ve kterém CPI HOTELS, a.s. bude provozovat Clarion Congress Hotel Prague Vyso¢any. CPI HOTELS, a.s. se v této
dohodé zavazuje k uzavieni najemni smlouvy tohoto objektu na dobu 25 let (od data pfedani pfedmétu najmu) a
platbé ro¢niho najemného ve vysi 120 000 tis. KE&. V pripadé, ze CPI HOTELS, a.s. odmitne uzavfit ndjemni smlouvu
ve stanoveném terminu, je spole¢nost Best Properties South, a.s. opravnéna pozadovat smluvni pokutu az do vyse
100 000 tis. K&.

Dne 23. ¢ervna 2006 uzaviela CPI HOTELS, a.s. dohodu o z&kladni specifikaci ndjemniho vztahu s MUXUM, a.s..
Pfedmétem této dohody je blizsi specifikace budouciho pronajmu objektu v Praze 1, ve kterém CPI HOTELS, a.s.
bude provozovat Buddha Bar Hotel Prague. CPl HOTELS, a.s. se v této dohodé zavazuje k uzavieni najemni
smlouvy tohoto objektu na dobu 15 let (od data predani predmétu najmu) a platbé roé¢niho najemného ve vysi 1
400 tis. EUR. V pfipadé, ze CPlI HOTELS, a.s. odmitne uzavfit najemni smlouvu ve stanoveném terminu, je
spole¢nost MUXUM, a.s. opravnéna pozadovat smluvni pokutu az do vySe 1 000 tis. K¢.

Vc¢i spolecnosti CPl HOTELS, a.s. neni veden zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl vyznamné ovlivnit idaje
Ucetni zavérky a spolecnosti neni zndmo, Ze by takovyto spor mohl byt vici ni zahajen. Spole¢nost neposkytla zadné
zaruky tfetim stranam.

9. SPRIZNENE STRANY, MANAZERSKE ODMENY

Za spfiznéné strany se povazuji dcefiné a pfidruzené spolecnosti, akcionéfi, ¢lenové statutarnich a dozor¢ich organt
a vykonny management.

9.1. TRANSAKCE MEZI SPRIZNENYMI STRANAMI

Pohledavky a zavazky

K 31. prosinci 2006 neeviduje spole¢nost zadné pohledavky ani zavazky vici spfiznénym stranam.

Vynosy a naklady

Ve sledovaném obdobi nerealizovala spole¢nost zadné vynosy od spfiznénych stran. Spole¢nosti v tomto obdobi
nevznikly Zadné naklady vuci spfiznénym stranam kromé odmén vedeni spole¢nosti uvedenych v nasledujici
kapitole.

Prijaté a poskytnuté zaruky

Spolecnost ve sledovaném obdobi neposkytla ani nepfijala Zadné zaruky od spfiznénych stran.
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9.2. ODMENY POSKYTNUTE CLENUM PREDSTAVENSTVA, CLENUM DOZORCi RADY A VEDENI
SPOLECNOSTI

Kratkodobé pozitky, ostatni pozitky

V nasleduijici tabulce je uveden prehled plnéni poskytnutych ¢lenim pfedstavenstva, €lendm dozoréi rady a ostatnim
€lentim vedeni spole€nosti.

2006 2005

Predstavenstvo spole¢nosti 3 366 1289
- kratkodobé pozitky 3316 1255

- ostatni pozitky 50 34
Dozor¢i rada spole¢nosti 975 430
- kratkodobé pozitky 955 421
- ostatni pozitky 20 9
Ostatni ¢leni vedeni spole¢nosti 264 -
- kratkodobé pozitky 264 -
- ostatni pozitky -- -
Celkem 4 605 1719

Tabulka zahrnuje plnéni poskytnuté Clenim predstavenstva a dozor¢i rady, ktefi jsou zarovern zaméstnanci
spole¢nosti. Clenim organt, ktefi nejsou zaroven zaméstnanci spolecnosti, nebyly ve vykazovaném obdobi
poskytnuty zadné kratkodobé ani ostatni pozitky.

Kratkodobé pozitky predstavuji mzdy, zdravotni pojisténi a pojistné na socialni zabezpeceni.

Ostatni poZitky pfedstavuji pfispévek spolecnosti na penzijni a Zivotni pojisténi zaméstnanc — €lend statutarniho
nebo dozor¢iho organu. Zadné jiné pozitky (tj. pozitky po skonéeni pracovniho poméru, pozitky souvisejici
s ukoncenim pracovniho poméru, ostatni dlouhodobé pozitky a platby akciemi) nebyly vedeni spole¢nosti poskytnuty.
Clenové predstavenstev, dozorgich rad, vedeni spole&nosti a jim osoby blizké nevlastni 24dné akcie spoleénosti ani
s nimi nebyly uzavieny Zadné op¢ni a podobné smlouvy, jejichz podkladovym aktivem jsou U¢astnické cenné papiry.

Principy odménovani vedoucich osob, ¢lenli predstavenstva a ¢lenti dozoréi rady

Spole¢nost nema stanoveny zadné principy odménovani vedoucich osob, ¢lend predstavenstev a ¢lend dozorc¢ich
rad. O odménovani ¢lend predstavenstev a ¢lent dozoréich rad rozhoduje na zakladé §187 odst. 1 pism. g) zakona
€. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist valna hromada spole¢nosti.

10. RizENi RIZIKA

Spolecnost pfi svych aktivitach ¢eli pfedevsim nasledujicim faktordm rizika:

Obchodni pohledavky vznikaji pfevazné ze smiluv s cestovnimi kancelafemi, astec¢né i z poskytnutych sluzeb ostatni
klientele. Tyto pohledavky jsou pfedmétem UGvérového rizika. Pohledavky maji kratkodoby charakter (splatnost 21 az
30 dn0). Vzhledem k tomu, Ze Gvérové riziko bylo shleddno nevyznamnym, nevidi spole€nost nutnost uzavfit Gvérové
pojisténi obchodnich pohledavek, protoze odhadované pojistné by prevysilo mozné ztraty. Zékaznici spole¢nosti jsou
vétSinou vyznamné tuzemské a zahraniéni cestovni kancelare s velmi dobrou Uvérovou historii.

Spole¢nost Celi riziku neotekavanych zmén ve sménném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru ¢innosti spole¢nosti a
k pomérné stabilnimu kurzu EUR je toto riziko z velké ¢asti eliminovano dlslednym operativnim fizenim obchodni
politiky spole¢nosti. Zbylé riziko je pfedmétem pravidelného sledovani.

Spole&nost nepiijala zadné Gvéry. Urokové riziko vyplyva pouze z emitovanych dluhopist. Urogeni dluhopist je
sjednano pevnou Urokovou sazbou.

Spolecnost take Celi riziku zmén v trznich cenach materialu, energii a nakupovanych sluzeb obvyklych v hotelovych
provozech. Vedeni spole€nosti vSak nepovazuje toto riziko za vyznamné, vzhledem k nizké mife inflace v Ceské
republice.
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Financni rizika
Ménové riziko
Ménové riziko predstavuje riziko sniZzeni hodnoty pohledavek denominovanych v cizich ménach v disledku

znehodnoceni sménnych kurzd cizich mén nebo zvySeni hodnoty zavazkd v cizich ménach v dusledku zhodnoceni
smeénnych kurzu cizich mén.

Pohledavky a zavazky z obchodniho styku vykazané v rozvaze jsou kratkodobé povahy, zavazky v cizich ménéach
jsou evidovany v nevyznamné vysi. Mozné ménové riziko je eliminovano ddslednym Fizenim obchodni politiky
spolecnosti.

Uvérové riziko

Uvérové riziko reprezentuje riziko neschopnosti diuznika dostat svym zavazkam.

Spole¢nost vytvari 100% opravné polozky ke véem pohledavkam, které jsou vice nez 360 dni po terminu splatnosti,
a 50% opravné polozky ke v8em pohledavkam, které jsou po splatnosti 181 az 360 dni. V oblasti pohledavek
z obchodnich vztah(l v8ak ve spole¢nosti obtizné vymahatelné pohledavky vznikaji v minimalni mife. VS8echny
pohledavky spole¢nosti jsou pravidelné provéfovany, v pfipadé naznak( ohroZeni jejich Uhrady jsou dlsledné
vymahany az po pfipadné ukonéeni smluvni spoluprace.

Urokové riziko

Spole¢nost nepfijala Zadny bankovni Gvér. K rozvahovému dni vykazuje emitované dluhopisy v celkovém objemu
350 000 tis. K&. Dluhopisy jsou Uro€eny pevnou urokovou sazbou. Spole¢nost nepfedpoklada Zzadné vyrazné zmeény
v oblasti provoznich vynosu a tudiz ani problémy v hotovostnich tocich. Pfipadné odchylky od planovanych
hotovostnich tokl jsou feSeny operativnim Ffizenim na Grovni vedeni spole¢nosti.

11.VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI

Kromé& zmény néazvu spole¢nosti popsané v bodu 1 Pfilohy doSlo po rozvahovém dni k nasledujicim vyznamnym
udélostem.
Dne 23. Gnora 2007 byl Bc. Jan Kratina zvolen do funkce ¢lena dozoréi rady.

Od 1. ledna 2007 zacala spole¢nost provozovat Lazerisky dim Praha ve FrantiSkovych Laznich a ubytovnu v Praze
Hloubéting, od 1. bfezna pak Hotel Sigma v Olomouci.

V Praze, 2. dubna 2007

e

Mgr. Zbynék Michal Ing.Marcela Tvarochovéa
predseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva
CPIl Hotels, a.s. CPI Hotels, a.s.
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