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1. PROFIL SPOLEČNOSTI

Vize společnosti

Silná hotelová společnost rozvíjející značky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL.

Mise společnosti

FORTUNA HOTELS, a.s., jako výhradní zástupce CHOICE HOTELS EUROPE, rozvíjí franšízingový systém se značkami Comfort, Quality a Clarion na území České republiky a Slovenska.

Krédo:  

Zasloužíte si kvalitu!
Marketingové slogany společnosti:

„Hotely pro Vaše pohodlí“

„Your good choice in the Czech and Slovak Republics“

Marketingová podstata komunikační strategie hotelů:

Hotel Clarion



„Discover the difference“   Use every advantage.

Hotel Quality



„Rely on quality“ How to run a hotel.

Hotel Comfort



„Depend on comfort“  It‘s more than a room. It‘s Comfort.

Hotel Fortuna Rhea


„Zasloužíte si pohodlí na Vašich cestách“

Hotel Fortuna Klíčov


„Dostupná kvalita pro Vás “
Hotel Fortuna Luna


„Naše péče patří Vám“

Hotel coop Kriváň  Mariánské Lázně
„Ochutnejte život na kolonádě“
V roce 1993 začala společnost FORTUNA HOTELS, a.s. podnikat v hotelovém průmyslu pouze s jedním hotelem. V současné době již úspěšně provozuje sedm hotelů o celkové kapacitě 2 684 lůžek a tím patří mezi přední české hotelové společnosti. Z celkového počtu lůžek společnosti se 97,8 % nachází na území hlavního města Prahy.

Společnost nabízí ubytování pro domácí a zahraniční klientelu, což je jejím hlavním předmětem podnikání, a dále realizuje ostatní služby s tím spojené jako je stravování, hotelové služby a poradenství v hotelovém průmyslu. Obchodními partnery společnosti jsou především české a evropské cestovní kanceláře a tour operátoři. Dalšími segmenty, které jsou pro společnost FORTUNA HOTELS, a.s. důležité, jsou segment korporátní klientely a segment webových prodejců. 

Společnost  provozuje pod značkou FORTUNA svůj vlastní Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování, jež je součástí Hotelového komplexu Řepy
 a na základě nájemní smlouvy provozuje společnost pod toutéž značkou Hotel Fortuna Rhea, Hotel Fortuna Klíčov a Hotel Fortuna Luna.

Na základě smlouvy o řízení a provozu hotelu provozuje společnost Hotel coop Kriváň v Mariánských Lázních. V tomto hotelu se v průběhu roku 2004 opět podařilo rozšířit sortiment relaxačních služeb.

Od roku 1999 působí společnost FORTUNA HOTELS, a.s. jako výhradní zástupce nadnárodního řetězce CHOICE HOTELS EUROPE. Pod značkou CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS  zastupuje jeden z největších hotelových řetězců (více než 5 000 hotelů na světě) a má tak možnost zapojovat české a slovenské hotely do  tohoto řetězce na bázi franšízingu. Sama společnost provozuje tři hotely tohoto řetězce – Clarion Hotel Prague , Quality Hotel Prague a Comfort Hotel Prague. 

FORTUNA HOTELS, a.s. se rovněž specializuje na ekonomické, organizační a projektové poradenství developerským a investičním společnostem při projektování a výstavbě nových hotelů.

2.
ÚVODNÍ SLOVO PŘEDSEDY PŘEDSTAVENSTVA

    ZPRÁVA PŘEDSTAVENSTVA SPOLEČNOSTI

Vážení akcionáři, dámy a pánové,

dovolte mi, abych vás informoval o významných událostech a výsledcích hospodaření roku 2004 ve společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.

Z obchodního hlediska byl rok 2004 oproti minulému roku příznivý. Růst celého odvětví cestovního ruchu se projevil nejen nárůstem počtu přenocování, ale také nárůstem tržeb. Celkové tržby za prodej zboží, vlastních výrobků
a služeb za rok 2004 dosáhly 244,5 mil. Kč. Ve srovnání s předchozím rokem 2003 byly srovnatelné tržby o 17,6 % vyšší a celkové tržby se zahrnutím nových hotelů Clarion Hotel Prague a Hotel Fortuna Klíčov o 22,7 % vyšší.

Výsledek hospodaření za účetní období roku 2004 společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. dosáhl celkové výše 14,681 mil. Kč. V porovnání s výsledkem hospodaření za účetní období roku 2003 byl vyšší o 5,914 mil. Kč, což představuje nárůst o 67,5%. Za pozitivní lze dále považovat dosažení provozního výsledku hospodaření ve výši 50,670 mil. Kč, tzn. nárůst o 22,8 % v porovnání s rokem předchozím 

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. v roce 2004 investovala celkem 4,2 mil. Kč do technického zhodnocení provozních jednotek a doplatila 5 mil. Kč na pořízení pozemků souvisejících Quality Hotelem Prague. Nákupem pozemků byl vyřešen rozpor ve vlastnictví pozemků a na nich stojící nemovitosti, který se datoval od vzniku společnosti. Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. dále investovala 20,6 mil. Kč do vybavení hotelu Clarion Hotel Prague a v září 2004 koupila 75 % podíl společnosti CPI – Statenice, a.s. za částku 324 mil. Kč 

V srpnu roku 2004 dle §170 odst. 1 písm. e) občanského zákoníku zaniklo zástavní právo k nemovitosti Quality Hotel Prague, které společnost zřídila v roce 1999 ve prospěch bývalé IPB pro účely zajištění úvěru ve výši 
150 mil. Kč a 50 mil. Kč poskytnutého bankou společnosti SG-Industry, a. s. Společnost FORTUNA HOTELS, a. s. složila do konkursní podstaty obvyklou cenu zástavy, která byla stanovena na základě znaleckého posudku, a to ve výši 56 mil. Kč.

Společnost i v roce 2004 pokračovala v rozšiřování své činnosti v oblasti hotelnictví. Od srpna 2004 začala provozovat Hotel Fortuna Klíčov určený pro méně náročnou klientelu. V říjnu 2004 otevřela luxusní čtyřhvězdičkový Clarion Hotel Prague, který je naopak zaměřen na náročnější klientelu. Společnost i do budoucna chystá další nové projekty, pro jejichž úspěšnou realizaci v dubnu uzavřela mandátní smlouvu na přípravu a realizaci stavby čtyřhvězdičkového hotelu na Tylově náměstí. Cílem společnosti je získat pro tento hotel opět značku Clarion. V červnu byla uzavřena mandátní smlouva na přípravu a realizaci stavby pětihvězdičkového hotelu v Jakubské ulici, který by společnost chtěla zařadit pod značku Clarion Collection. Dále se společnost intenzivně podílí na projektu Kongresového hotelu v pražských Vysočanech. Společnost plánuje otevření tohoto hotelu opět pod značkou Clarion.

Po více než roční činnosti Centrálního rezervačního oddělení se potvrdil přínos centralizace marketingových, obchodních a rezervačních aktivit, kdy se podařilo nejen snížit náklady, ale hlavně poskytovat klientům služby daleko rychleji a efektivněji. Na základě kladných zkušeností se sjednocením obchodních aktivit jednotlivých hotelů vzniklo v září roku 2004 i Centrální kontrolní a fakturační oddělení a v prosinci roku 2004 Centrální personální oddělení.

V dubnu roku 2005 byla svolána mimořádná hromada, na jejímž pořadu jednání je navýšení základního kapitálu společnosti, a to formou nepeněžitého vkladu – nemovitosti, oceněného znalcem na částku 400 mil. Kč.

Závěrem bych rád jménem představenstva společnosti FORTUNA HOTELS, a. s. poděkoval zaměstnancům za jejich odvedenou práci, obchodním partnerům za spolupráci a všem zákazníkům za projevenou důvěru v kvalitu služeb poskytovaných společností.
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3. VÝZNAMNÉ UDÁLOSTI ROKU 2004

Obchodní a provozní události

· počátek provozu Hotelu Fortuna Klíčov na základě nájemní smlouvy
· otevření zcela nového Clarion Hotelu Prague

· první rok fungování Centrálního rezervačního oddělení
· třetí rok úspěšného provozu Hotelu Fortuna Rhea a Hotelu Fortuna Luna na základě nájemní smlouvy

· čtvrtý rok úspěšného provozu Hotelu coop Kriváň Mariánské Lázně na základě smlouvy o řízení hotelu

· účast na veletrzích Holiday World (Praha), ITB (Berlín), WTM (Londýn), workshopech a konferencích CHOICE HOTELS EUROPE

4. CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS

Od roku 1996 je společnost FORTUNA HOTELS, a.s. členem mezinárodního hotelového řetězce CHOICE HOTELS INTERNATIONAL. Prvním hotelem zahajujícím spolupráci na základě franšízingové smlouvy se stal Quality Hotel Prague, následovaný pak Comfort Hotelem Prague. V říjnu roku 2004 byl otevřen Clarion Hotel Prague jako třetí nositel značky CHOICE HOTELS EUROPE v České republice. 

CHOICE HOTELS INTERNATIONAL patří k největším a nejrychleji rostoucím mezinárodním hotelovým řetězcům s více než 5 000
 hotely po celém světě. Podle výzkumu časopisu Hotels zaujímal v roce 2003 podle počtu hotelů celkově druhé místo. CHOICE HOTELS INTERNATIONAL se dynamicky rozvíjí formou franšízingu. V současné době působí ve 48 zemích světa.

Tab. 4.1. Největší hotelové řetězce podle počtu hotelů v roce 2003 

	Pořadí
	Hotelový řetězec
	Počet hotelů

	1.
	Cendant Corp.
	6 402

	2.
	Choice Hotels International
	4 810

	3.
	Best Western International
	4 110

	4.
	Accor
	3 894

	5.
	InterContinental Hotels Group
	3 520

	6.
	Marriott International
	2 718

	7.
	Hilton Hotels Corp.
	2 173

	8.
	Société du Louvre
	896

	9.
	Carlson Hospitality Worldwide
	881

	10.
	Starwoods Hotels & Resorts Worldwide
	738


        Pramen:
HOTELS´ Giants Survey In: Wolchuk S.– www.hotelsmag.com



HOTELS´ 325: Lerner M.

                                       
HOTELS, Reed Business Information, 2004, č. 6

CHOICE HOTELS INTERNATIONAL člení své aktivity regionálně do 8 oblastí. Jedná se jednak o dva samostatné státy, USA a Kanadu, které jsou vyčleněny každý samostatně a dále o světové regiony Střední Ameriku, Jižní Ameriku, Karibik, Evropu, region Asie a Pacifik a oblast Afrika a Střední východ. Největší zastoupení se nachází v USA, kde bylo v roce 2004 v provozu celkem 3 796 hotelů a dalších 396 hotelů ve výstavbě, což představuje 77 % z celkového počtu hotelů CHOICE HOTELS INTERNATIONAL po celém světě. 

V Evropě patří CHOICE HOTELS INTERNATIONAL mezi hotelové řetězce s nejrychleji rostoucí sítí. Evropské aktivity jsou zaštítěny širokými zkušenostmi CHOICE HOTELS EUROPE (master franšízor pro Evropu).

Výhradním zástupcem CHOICE HOTELS EUROPE pro Českou a Slovenskou republiku je CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS. Česká republika je reprezentována třemi pražskými hotely: Clarion Hotelem Prague, Quality Hotelem Prague a Comfort Hotelem Prague. Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. připravuje otevření dalšího hotelu, a to opět pod značkou Clarion. Společnost také aktivně usiluje o rozšíření řetězce na území Slovenské republiky.

CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REBULICS zastupuje tři značky, které jsou rozšířeny po celém světě, Comfort, Quality a Clarion.  

[image: image23.wmf] 

Comfort reprezentuje dynamicky se rozvíjející značku hotelů *** nižší až střední cenové kategorie s omezeným množstvím doplňkových služeb; hotely nabízející „kvalitu za dobré ceny“, gastronomické služby v moderních restauracích a konferenční prostory; hotely umístěné v blízkosti obchodních center a dálničních tahů. Hotelovou síť Comfort a Comfort Inn tvoří 2 416 hotelů a 228 hotelů ve výstavbě.

[image: image24.wmf] 

Značka Quality reprezentuje již 50 let hotely ***  až ****  střední cenové kategorie, situované v centrech měst a v jejich blízkosti. Většina hotelů nabízí restaurace, konferenční prostory a pokoje upravené pro obchodní klientelu (executive rooms); 937 hotelů v provozu, 110 ve výstavbě.
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Clarion zastupuje luxusní hotely ****  až ***** s bohatou nabídkou prvotřídních gastronomických a doplňkových služeb pro náročné klienty ve vyšší cenové kategorii; 226 hotelů ve světě a 22 hotelů ve výstavbě.

Zapojení hotelu do řetězce na základě franšízingové smlouvy opravňuje hotel k používání jedné ze značek Comfort, Quality a Clarion. Pro začleněný hotel z toho vyplývá převzetí dlouhodobě úspěšného marketingového, prodejního a distribučního systému, zapojení do celosvětově nejefektivnějšího rezervačního systému CHOICE 2001, prezentaci na Internetu s možností přímých rezervací (rezervační centra a prodejní týmy) a podpora a poradenství v oblasti provozu hotelu. Navíc lze s pomocí CHOICE HOTELS EUROPE dosáhnout standardizace poskytovaných služeb, výhodnějších poplatků za přijímání kreditních karet a v neposlední řadě i cenově výhodných podmínek při nákupu hotelového vybavení a materiálu od vybraných dodavatelů.

5. HOTELY SPOLEČNOSTI

V roce 2004 v plném rozsahu funguje Centrální rezervační oddělení pro všechny hotely zastřešované společností FORTUNA HOTELS, a.s. Hlavní výhodou této inovace je pro klienta snadnější přístup k informacím, pro společnost pak znamená úsporu nákladů a možnost nabídnout alternativu pro případ, že není možné vyhovět klientovi na jím požadovaném hotelu. Výraz hotelový řetězec pak nabývá pro společnost zcela nového významu.

5.1 Clarion Hotel Prague
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Clarion Hotel Prague je nový luxusní hotel kategorie ****, který je součástí mezinárodního hotelového řetězce Choice Hotels International. Hotel je umístěn v samém srdci Prahy, v blízkosti všech významných atraktivit města. Clarion Hotel Prague nabízí ubytování vysokého standardu v 90 moderních pokojích a třech apartmánech. Všechny pokoje jsou vybaveny klimatizací, barevným televizním přijímačem se satelitním příjmem a radiem, telefonem s přímou volbou, trezorem, minibarem, fénem, žehličkou, hosté také mohou využít room service. Hostům je k dispozici jeden bezbariérový pokoj. 

K příjemnému posezení láká Café Riva s kapacitou 20 míst, hosté mohou navštívit také naši Restauraci Fantasia s celkovou kapacitou 88 míst. Konferenční salonek Bohemia s možností multimediálních prezentací může využít až 30 osob při obchodních jednáních, školeních či seminářích. K dispozici je též útulný Business koutek pro obchodní schůzky. Mezi doplňkové služby hotelu patří směnárenské či sekretářské služby a internetový koutek. 
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Kontaktní údaje

Tel.:
+420 296 744 245

Fax.:
+420 274 770 623

E-mail:
clarion.recepce@fortunahotels.cz
http:
www.choicehotels.cz
Centrální rezervační oddělení

Tel.:
+ 420 296 744 249

Fax.:
+ 420 286 884 940

E-mail:
clarion@fortunahotels.cz
5.2 Quality Hotel Prague
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Quality Hotel Prague*** se nachází v klidné části Prahy 10 pouze 10 minut od historického a obchodního centra města. Hotel disponuje celkovou kapacitou 234 pokojů, které jsou vybaveny vlastním sociálním zařízením, televizorem se satelitním příjmem, telefonem s přímou volbou a rádiem. Ve V.I.P. pokojích je hostům navíc k dispozici minibar a fén. Hotel dále nabízí nekuřácké pokoje a dva pokoje pro tělesně postižené. Hostům je k dispozici také hotelová restaurace,  lobby bar s letní terasou, směnárna a obchod se suvenýry, v neposlední řadě pak také internetová kavárna. Konferenční místnosti a salonky umožňují pořádaní různých společenských akcí, firemních školení či prezentací pro 12 až 150 osob. Parkování zajišťují podzemní garáže, autobusy mohou parkovat na hotelovém parkovišti. 
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Kontaktní údaje 


Quality  Hotel Prague

Bečvářova 14

100 00  Praha 10


Tel.: 
+ 420 274 778 041

Fax.:  
+ 420 274 778 045

E-mail: 
quality.recepce@fortunahotels.cz
http:
www.choicehotels.cz
Centrální rezervační oddělení

Tel.:
+ 420 296 744 254

Fax.:
+ 420 274 778 045

E-mail:
quality@fortunahotels.cz
5.3 Comfort Hotel Prague
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Comfort Hotel Prague *** je umístěn v příjemném prostředí Prahy 6 ve vzdálenosti cca 25 minut od centra města. V dostupné vzdálenosti od hotelu se nachází letiště Ruzyně a dálnice Praha – Plzeň – Rozvadov. Hotel nabízí ubytování ve 131 moderních pokojích, které jsou vybaveny vlastní koupelnou a WC, televizorem se satelitním příjmem, telefonem s přímou volbou a rádiem. K dispozici jsou nekuřácké pokoje a dva pokoje pro tělesně postižené. Hotel disponuje restaurací a lobby barem.  Konferenční sál a salonky až pro 100 osob umožňují konání nejrůznějších společenských akcí, firemních prezentací a školení. Mezi další služby hotelu patří směnárna, a obchod se suvenýry. Osobní vozy mohou parkovat v podzemních garážích a na hotelovém parkovišti, které je uzpůsobeno rovněž pro parkování autobusů.
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Kontaktní údaje






Comfort Hotel Prague 

Mrkvičkova 2


163 00  Praha 6


Tel.:
+ 420 235 321 060

Fax.:  
+ 420 235 324 418 

E-mail: 
comfort.recepce@fortunahotels.cz

http:
www.choicehotelseurope.cz
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HOTEL.







Centrální rezervační oddělení




Tel.:
+ 420 235 314 155




Fax.:
+ 420 274 778 045




E-mail:
comfort@fortunahotels.cz

5.4 Hotel Fortuna Rhea

[image: image36.png]


[image: image37.png]


Hotel Fortuna Rhea*** se nachází v klidné části Prahy 10 pouze 15 minut od centra města. Hotel disponuje celkovou kapacitou 186 apartmánů. 58 apartmánů*** tvoří ložnice, obývací pokoj, balkon, koupelna a WC. K vybavení patří televizor se satelitním příjmem, telefon s přímou volbou, rádio s budíkem, trezor a lednice. Dále hotel nabízí 128 apartmánů** s dvěma pokoji se společnou koupelnou a WC. K dispozici je také jeden apartmán pro tělesně postižené a nekuřácké pokoje. Hostům nabízí své služby hotelová restaurace, snack bar, směnárna, obchod se suvenýry, internet café, kosmetický a kadeřnický salon. Salonky umožňují pořádání společenských a firemních akcí až pro 60 osob, při využití restaurace maximálně pro 150 osob. Pro osobní vozy i autobusy je k dispozici parkoviště přímo u hotelu. 
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Kontaktní údaje

Hotel Fortuna Rhea

V Úžlabině 19

108 51  Praha 10

Tel.:      + 420 274 779 041

Fax.:     + 420 274 770 689

E-mail:  rhea.recepce@fortunahotels.cz    

http:      www.fortunahotels.cz
Centrální rezervační oddělení
Tel.:      + 420 274 774 297
Fax.:     + 420 286 884 940

E-mail:  rhea@fortunahotels.cz
5.5 Hotel Fortuna Klíčov
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Hotel Fortuna Klíčov ***/** je umístěn v klidné části Prahy 9 v blízkosti Pražského Výstaviště Letňany. Hotel je vzdálen  cca 15 minut autem od centra města nebo snadno dosažitelný městskou hromadnou dopravou.

Hotel nabízí ubytování ve 29 dvoulůžkových pokojích, 2 třílůžkových a 2 čtyř-lůžkových pokojích.

Každý pokoj je vybaven vlastním sociálním zařízením se sprchou, telefonem a barevnou televizí se satelitním příjmem.

Hostům je k dispozici prostorná hotelová restaurace pro 90 osob jejíž součástí je samostatný salonek pro 30 osob. Snídaně jsou podávány formou bufetu, večeře i obědy pro své hosty  hotel zajišťuje  v  blízkém Hotelu   Fortuna   Luna, vzdáleném přibližně 5 minut jízdy. Z doplňkových služeb hotel nabízí směnárnu, prodej suvenýrů, uložení cenností do trezoru v recepci.

Přímo u hotelu je parkoviště pro osobní vozy i autobusy.
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Kontaktní údaje 





Hotel Fortuna Klíčov



Čakovická 2




190 00  Praha 9




Tel.: 
+ 420 286 892 869

Fax.:  
+ 420 286 892 869  
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E-mail: 
klicov.recepce@fortunahotels.cz
http:
www.fortunahotels.cz



Centrální rezervační oddělení

Tel.:
+ 420 286 884 695

Fax.:
+ 420 286 884 940

E-mail:
klicov@fortunahotels.cz
5.6 Hotel Fortuna Luna
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Hotel Fortuna Luna ** se nachází v Praze 8 v blízkosti pražské magistrály a dálnice Praha – Teplice – Drážďany,  přesto stranou dopravního ruchu. Poloha hotelu je ideální také vzhledem k Veletržnímu paláci v Holešovicích a Výstavišti  v Letňanech. Hotel disponuje celkovou kapacitou 161 pokojů a apartmánů. Jedná se o dvoulůžkové pokoje s vlastním sociálním zařízením a také o dvoulůžkové a třílůžkové pokoje, kdy vždy dva pokoje mají společné příslušenství.  Pokoje jsou vybaveny telefonem a balkonem. Hostům je k dispozici hotelová restaurace, atriový lobby bar, směnárna, herna s hracími automaty a obchod se suvenýry. Parkování osobních aut a autobusů zajišťuje parkoviště vedle hotelu.
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Kontaktní údaje 





Hotel Fortuna Luna



Děčínská 1




180 00  Praha 8




Tel.: 
+ 420 284 025 111

Fax.:  
+ 420 284 025 322  

E-mail: 
luna.recepce@fortunahotels.cz
http:
www.fortunahotels.cz
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Centrální rezervační oddělení

Tel.:
+ 420 286 884 695

Fax.:
+ 420 286 884 940

E-mail:
luna@fortunahotels.cz
5.7 Hotel Fortuna Praha – Dlouhodobé ubytování
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Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování se nachází v klidném prostředí Prahy 6. Jeho výhoda spočívá ve snadné dostupnosti z letiště Ruzyně a i z centra města, které leží ve vzdálenosti cca 7 km od hotelu. Celková kapacita činí 103 pokojů s 286 lůžky. Hostům jsou k dispozici apartmány – vždy dva pokoje se společným příslušenstvím. Hotel slouží k dlouhodobému ubytování Mezi doplňkové služby hotelu patří fitness a sauna. Parkování je zajištěno v podzemních garážích nebo na hotelovém parkovišti. 
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Kontaktní údaje

Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování 

Mrkvičkova 2

163 00  Praha 6

Tel.: 
+ 420 235 314 656

Fax.:  
+ 420 235 310 263

E-mail: 
comfort.sekretariat@fortunahotels.cz

http:       www.fortunahotels.cz
Centrální rezervační oddělení

Tel.:
+ 420 235 314 155

Fax.:
+ 420 274 778 045

E-mail:
comfort@fortunahotels.cz
5.8 Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně
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Hotel coop Kriváň je umístěn v centru Mariánských Lázní přímo nad hlavní kolonádou, které vévodí zpívající fontána. Hotel je čtyři roky po celkové rekonstrukci a disponuje kapacitou 30 pokojů, z toho 8 bezbariérovými a 4 apartmá. Všechny pokoje jsou vybaveny vlastní koupelnou s vanou nebo sprchou, televizorem se satelitním příjmem, minibarem a telefonem s přímou provolbou. V posledním poschodí hotelu je umístěna kavárna a malá terasa s výhledem na lázeňskou kolonádu a střed města. V hotelu je dále k dispozici malé relaxační centrum s vířivou vanou a sprchovými masážními boxy. Relaxační centrum dále poskytuje klasické masáže, lymfatické masáže, akupresuru, CO zábaly a injekce, magnetoterapii,  vířivou vanu a inhalace. Pro hosty je připravena široká nabídka pobytových programů a tématických výletů. Pobyt vhodně doplňuje pitná kůra minerálních vod, které se nachází ve vzdálenosti 100 m od hotelu. 
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Kontaktní údaje 

Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

Masarykova 17

353 01  Mariánské Lázně

Tel.: 
+ 420 354 627 160

Fax:  
+ 420 354 627 174

E-mail:
krivan.recepce@fortunahotels.cz
http: 
www.fortunahotels.cz
Centrální rezervační oddělení:

Tel.:
+420 296 744 256

Fax.:
+420 296 744 283

http:
krivan@fortunahotels.cz
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6. ORGANIZAČNÍ STRUKTURA SPOLEČNOSTI 

Generálnímu ředitelství společnosti je podřízeno sedm provozních jednotek:

1. Clarion Hotel Prague

2. Quality Hotel Prague

3. Hotelový komplex Řepy: 
Comfort Hotel Prague 

Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování

4. Hotel Fortuna Ruda

5. Hotel Fortuna Klíčov

6. Hotel Fortuna Luna

7. Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

Společnost nemá organizační jednotku v zahraničí.


[image: image10]
7. OBCHODNÍ POLITIKA, MARKETING 

Rok 2004 byl na rozdíl od roku 2003 velmi příznivý. Po dvou letech ovlivněných povodněmi roku 2002 a konfliktem v Iráku se trh stabilizoval a začal dynamicky růst.

Z obchodního hlediska byl rok 2004 ovlivněn růstem odvětví cestovního ruchu v České republice, který je dokumentován nárůstem počtu přenocování o deset procent v porovnání s rokem předchozím. V absolutním vyjádření tento nárůst odpovídá 20,4 milionu noclehů. Jen v Praze pak celkový počet noclehů dosáhl hranice 9 milionů. Praha se tak dostala v žebříčku návštěvnosti na šesté místo v Evropě.

Pozitivní vliv na růst počtu klientů společnosti mělo rozhodnutí nízkonákladových aerolinií zařadit Prahu mezi své destinace, což umožnilo návštěvu Prahy zpřístupnit dalšímu segmentu klientů. 

Naopak nepříznivým vlivem byl vývoj měnového kurzu. Česká koruna vůči Euru posilovala v podstatě v průběhu celého roku a vzhledem k tomu, že společnost FORTUNA HOTELS, a.s. vypisuje ceny pro své největší partnery právě v Eurech, měla tato skutečnost vliv na výši celkových tržeb, vyjádřených v korunách.

Negativním vlivem, jehož vliv však nebyl překvapivě příliš silný byl březnový výbuch bomby v Madridu. 

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. pokračovala v trendu nastaveném v minulém roce a snažila se i nadále oslovovat další segmenty, zejména obchodní klientelu tak, aby současná závislost na jednom segmentu byla postupně redukována. 

7.1 Clarion Hotel Prague

Clarion Hotel Prague byl veřejnosti otevřen až v říjnu tohoto roku, tedy v období nadcházející mimosezony. Tato situace nepříznivě ovlivnila tržby hotelu a jejich rozložení dle segmentů. Hotel byl v roce 2004 příliš závislý na vytěžování prostřednictvím cestovních kanceláří, segmenty korporátní klientely a individuálních klientů si dosud nenavykly hotel využívat. S otevřením přístupu hotelu na globální distribuční systémy (GDS) narostl význam rezervací zprostředkovaných hotelovým řetězcem CHOICE HOTELS INTERNATIONAL.

Výhled na rok 2005 je výrazně ovlivněn dvěma aspekty. Prvním z nich je předpokládaný pozitivní vývoj trhu cestovního ruchu v Praze. Naopak negativní vliv na výsledky hotelu bude mít cenová konkurence způsobená rychle rostoucím počtem hotelů této třídy. Rostoucí nabídka velmi pravděpodobně bude srážet průměrné ceny a obsazenost.  

7.2 Quality Hotel Prague

Celkově pozitivní vývoj celého odvětví ovlivnil i Quality Hotel Prague, což se projevilo především na nárůstu celkových tržeb o celých 27% v porovnání s tržbami roku předchozího. Největší podíl tržeb byl realizován cestovními kancelářemi. V tomto segmentu také došlo k největšímu procentuálnímu růstu podílu na tržbách.

Segment korporátní klientely dokázal vytvořit zhruba srovnatelný objem tržeb jako v roce 2003, stejně tak tržby generované segmentem CHOICE HOTELS INTERNATIONAL dosáhly srovnatelného objemu. 

Predikce vývoje cestovního ruchu pro rok 2005 byly velmi pozitivní, nicméně vzhledem k rostoucí konkurenci ve třídě čtyřhvězdičkových hotelů lze očekávat tlak ze strany partnerů na dosažení nižší průměrné ceny v hotelích třídy tří hvězd, a následně tedy snížením ukazatele RevPAR. Tento trend se společnost FORTUNA HOTELS, a.s. bude snažit eliminovat i nadále strategickým posunem k dalším segmentům. 

7.3 Comfort Hotel Prague 

Comfort Hotel Prague, další z hotelů společnosti provozovaný v rámci řetězce CHOICE HOTELS INTERNATIONAL, zaznamenal v roce 2004 mírný nárůst tržeb, oproti minulému roku tyto vzrostly o 7%. Pozitivní trendy ve vývoji tržeb  lze nalézt v segmentech cestovních kanceláří a individuálních klientů, které dokázaly vygenerovat nárůst tržeb o 21, respektive 26 procentních bodů. Bohužel se nepodařilo udržet pozitivní trend nárůstu tržeb generovaných korporátní klientelou, příčinou tohoto stavu je pravděpodobně otevření zcela nového IBIS hotelu na Smíchově, který z hlediska firemní klientely představuje blízkého konkurenta. Stejný vývoj zaznamenaly tržby tvořené klientelou zprostředkovanou řetězcem CHOICE HOTELS INTERNATIONAL. 

Rok 2005 bude dle předpovědí pravděpodobně přát levnějším mid-class hotelům, což by mělo zajistit pozitivní vývoj ekonomické situace této provozní jednotky.
7.4 Hotel Fortuna Rhea

Rok 2004 byl pro hotel vynikající, celkové tržby narostly téměř o třetinu. Podobně dobře se vyvíjely i ostatní ukazatele vyjadřující vývoj ekonomické situace. Tržby cestovních kanceláří dosáhly 130% tržeb roku minulého. Tržby firemní klientely se podařilo mírně zvýšit, tržby segmentu individuálních klientů však mírně poklesly. 

Rok 2005 by se dle předpovědí měl vyvíjet ve prospěch hotelů nižší střední třídy, Hotel Fortuna Rhea tedy očekává podobný vývoj jako v roce 2004.

7.5 Hotel Fortuna Klíčov

Hotel Fortuna Klíčov  byl pro hosty pod vedením společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. otevřen v srpnu tohoto roku. Vzhledem k tomu, že se jedná o rozsahem velmi malý hotel je vytěžování studentskou skupinovou klientelou nemožné, navíc jeho stav nenahrává obsazování klientelou náročnější. Klientela tedy z velké části pocházela ze zemí bývalého Sovětského svazu. Hotel se tedy nepodařilo vytěžovat optimálně.  

7.6 Hotel Fortuna Luna

Rok 2004 byl pro hotel velmi dobrý, celkové tržby narostly téměř o 24%. Dobře se vyvíjel ukazatel yield (nárůst o 34%) a ukazatel RevPAR, který vzrostl o 8 procentních bodů. 

Tržby cestovních kanceláří dosáhly nárůstu 36% v porovnání s tržbami roku minulého. Velmi pozitivní vývoj zaznamenal segment firemní klientely, tržby tohoto segmentu narostly o 49%. K celkovým tržbám pak přispěl segment vysokoškolských studentů, kteří v hotelu dlouhodobě bydlí.

Očekávání pro rok 2005 jsou velmi dobrá, rok by se v tomto hotelovém segmentu neměl příliš odlišovat od vývoje roku 2004.
7.7 Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

V porovnání s rokem 2003 lze považovat vývoj ekonomických ukazatelů Hotelu coop Kriváň za úspěšné. Tržby narostly o 28%. V průběhu roku 2004 byla celá obchodní a rezervační politika přebrána pracovníky Centrálního obchodního, rezervačního a marketingového oddělení, což lze dle výsledků považovat za dobrý krok. Přesto je třeba zdůraznit, že je i nadále hotel příliš závislý na cestovních kancelářích. 

Situace v Německu se letos poněkud zlepšila, což mělo pozitivní vliv na poptávku. Obsazenost hotelu se tak povedlo v průměru zlepšit o 10%.  

7.8 Hotel Fortuna Praha – Dlouhodobé ubytování

Situace v oblasti dlouhodobého ubytování nepodléhá tolik vnějším vlivům a výkyvům poptávky. Společnost prostřednictvím dlouhodobého ubytování v Hotelovém komplexu Řepy generuje stabilní objem tržeb zvýšený o tržby z prodeje lůžek, které byly převedeny z Hotelu Fortuna Praha na dlouhodobé ubytování. Díky uzavřeným smlouvám se stavebními firmami, státní správou a firmami zabývajícími se ostrahou, lze očekávat i v dalších letech zájem o dlouhodobé ubytování. Celkové tržby zůstaly přibližně na úrovni roku 2003, dosáhly 95% tržeb roku minulého, což dokazuje stabilitu tohoto segmentu.  

V závěru roku 2004 byly veškeré rezervace a obchodní politika podobně jako v případě Hotelu coop Kriváň přebrány Centrálním obchodním a rezervačním oddělením, lze tedy očekávat příznivý vliv na vytěžování hotelu. 
7.9 Centrální obchodní, rezervační a marketingové oddělení

Rok 2004 byl prvním rokem, který umožňuje celkové zhodnocení práce tohoto oddělení. Centralizace rezervací a obchodní politiky znamenala zlepšení vytěžování hotelů a navýšení ukazatele yield, který vyjadřuje procentní podíl dosažených tržeb na tržbách možných. 

Centrální rezervační a obchodní oddělení pokračuje ve snaze o rozvoj dalších segmentů - obchodní klientely, individuálních turistů a turistů, rezervujících svůj pobyt prostřednictvím sítě Internet. 

Dalším cílem centrálního rezervačního a obchodního oddělení je unifikace marketingových aktivit a snaha o propagaci celé společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. jako celku. Tato strategie s sebou nese jak úspory z rozsahu, tak i synergický efekt ze spojení hotelů do celku.

8.  PORADENSTVÍ 

FORTUNA HOTELS, a.s. se od roku 2001 etabluje na trhu jako odborná poradenská firma v oblasti hotelového průmyslu. Na území České republiky a Slovenska je v současné době připravována řada projektů, které společnost  FORTUNA HOTELS, a.s. zájemcům pomáhá realizovat. V případě úspěšného zakončení projektu pak společnost usiluje o uzavření franšízingové smlouvy, nájemní smlouvy  či smlouvy o řízení.

Poradenské služby poskytované společností FORTUNA HOTELS, a.s.

· vypracování studie proveditelnosti
· odborné posouzení podnikatelských záměrů
· poskytování konzultací o reálnosti podnikatelských záměrů v oblasti cestovního ruchu
· zabezpečení smluvní a právně – organizační dokumentace
· kontrola investičních nákladů

· pořádání výběrového řízení na dodavatele vybavení a na investora

· řízení hotelu na základě smlouvy o řízení a smlouvy nájemní

· franšízing značek Comfort, Quality a Clarion celosvětového hotelového řetězce CHOICE HOTELS 

· umožnění použití hotelových prostor pro modely vzorových pokojů

· poradenství při architektonickém projektu a doporučení ke zlepšení provozuschopnosti hotelového objektu

9. OCHRANNÉ ZNÁMKY A LICENCE

Původní ochranná známka FORTUNA HOTELS byla pod číslem 216694 zaregistrována pro Českou republiku dne 29.8.1999.  Dne 10.9.2001 byla registrace pod číslem 769975 rozšířena i na Slovensko. Společnost podala žádost o registraci dne 26.7.2002, ke dni 28.4.2003 byla pod číslem 253578 zaregistrována nová „kombinovaná ochranná známka“ společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.                                              
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FORTUNA HOTELS, a.s. podepsala v roce 1996 franšízingovou smlouvu s CHOICE HOTELS GERMANY, GmbH, na jejímž základě má právo užívat obchodní název Quality Hotel Prague a logo značky Quality po dobu 20 let. 

Na základě smlouvy o výhradním zastoupení, uzavřené 1.9.1999 s FRIENDLY HOTELS PLC, a na základě Souhlasu, uděleného 1.4.2000 CHOICE HOTELS EUROPE, má společnost právo užívat obchodní název CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS a příslušná loga značek Comfort, Quality a Clarion. 

Společnost uzavřela dne 14.3.2000 franšízingovou smlouvu s FRIENDLY HOTELS PLC, která ji opravňuje užívat obchodní název Comfort Hotel Prague a logo značky Comfort na dobu 20 let.

Dne 16.12.2004 pak společnost uzavřela franšízingovou smlouvu se společností CHOICE HOTELS GERMANY, GmbH, která ji opravňuje užívat obchodní název Clarion Hotel Prague a logo značky Clarion  na dobu 20 let.
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10.   OBLAST VÝZKUMU A VÝVOJE

Společnost podporovala vědu a výzkum na Vysoké škole ekonomické v Praze, katedře cestovního ruchu, a to formou podpory studentů při tvorbě jejich diplomových prací. FORTUNA HOTELS, a.s. sama výzkum a vývoj neprovádí.

11.   SPOLEČNOST A OKOLÍ
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Společnost podporuje propojení teorie a praxe formou spolupráce s Vysokou školou ekonomickou a Střední hotelovou školou v Praze. Studenti Vysoké školy ekonomické jsou mimo tvorby svých diplomových prací přijímáni i do provozů společnosti a učí se tak využít nabytých znalostí v praxi. Stejně tak je tomu i v případě Střední hotelové školy. 

 FORTUNA HOTELS, a.s. podporuje také sportovní aktivity. Společnost přispěla ke konání mezinárodního turnaje ve floorbale v Praze, a to formou poskytnutí speciálních cen  pro ubytování jeho účastníků. 

12.   OČEKÁVANÝ VÝVOJ, CÍLE A ZÁMĚRY

Průmysl cestovního ruchu se bude v roce 2005 podle prognóz nacházet ve fázi růstu, nicméně vzhledem k enormně rostoucí nabídce na straně hotelů třídy čtyř hvězd, lze nejlepší situaci očekávat v hotelích nižší třídy, kde nebude tak silný konkurenční tlak na snižování průměrných cen. Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. tedy očekává, že se tento růst projeví i na zvýšení celkového obratu. Důraz je kladen na stále vyšší výkonnost jednotlivých hotelů společnosti a využívání synergického efektu plynoucího z partnerství mezi těmito provozními jednotkami.  

Krátkodobé cíle

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. připravuje otevření nového luxusního hotelu **** na Tylově náměstí, který bude společností provozován pod značkou Clarion. Hotel s 50ti pokoji by měl vyhovovat náročnější turistické klientele a především obchodním cestujícím. Otevření tohoto hotelu je naplánováno na druhou polovinu roku 2006. 
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Střednědobé cíle

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. chystá představení dalšího hotelu v kategorii *****hvězd, a to pod značkou Clarion Collection. Budova budoucího hotelu je situována v samém centru Prahy v Jakubské ulici a bude nabízet 56 luxusních pokojů. Otevření je plánováno v 2007.
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Dalším projektem, který by měl společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. přinést podstatně lepší postavení na poli kongresové turistiky je projekt Kongresového hotelu v pražských Vysočanech. Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. plánuje otevření tohoto komplexu v roce 2007, a to opět pod značkou Clarion. Součástí bude 600 pokojů kategorie ****hvězd, kongresové kapacity pak budou zajišťovat moderní sály o celkové kapacitě 2000 lidí.
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Střednědobé cíle společnosti jsou orientovány na růst standardu kvality, realizace akvizic hotelových objektů a franšízing značek Comfort, Quality a Clarion na území České a Slovenské republiky.
13. VEDENÍ SPOLEČNOSTI A DOZORČÍ RADA

Stav k 31.12.2004

13.1 Představenstvo = vedení společnosti

Ing. Tomáš Voříšek



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
předseda představenstva 



žádná
a generální ředitel

Ing. Marcela Tvarochová



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen představenstva



žádná

a finanční ředitelka

Ing. Vratislav Puchinger



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen představenstva
žádná
a ředitel Hotelu Fortuna Rhea,

Hotelu Fortuna Luna, Hotelu Fortuna Klíčov

13.2 Dozorčí rada

MUDr. Vít Urbanec



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
předseda dozorčí rada
XMCC s. r. o., Brain Systems, s.r.o., Clonestar Biotech, s.r.o., TOTIP, s.r.o., InterSoft, s.r.o. – jednatel


Clonestar Biotech, s.r.o., Worldwide Image Publishing, s.r.o., Brain Systém, s.r.o., InterSoft, s.r.o. – společník

D-Real, a.s., – člen dozorčí rady

Velvana, a.s., Vinice Property Development a.s. – člen představenstva
Eva Richterová




Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen dozorčí rady




žádná
a personální ředitelka

Irena Kořínková




Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen dozorčí rady (od 15.11.2004)


žádná
narozena: 16.4.1954





důvod změny: rezignace předchozího člena

13.3 Vztahy mezi společností, členy vedení a členy dozorčí rady

Údaje o příjmech vedoucích osob a členů dozorčí rady poskytnutých emitentem a osobami ovládanými emitentem

	Příjmy členů představenstva = vedení společnosti
 poskytnuté emitentem za rok 2004
	souhrnně za všechny členy*

	Mzda za činnost v pracovním poměru
	970 tis.Kč

	Odměna za členství
	0 Kč

	Tantiémy
	0 Kč

	Podíly na zisku
	0 Kč

	Náhrady spojené s ukončením členství
	0 Kč

	Náhrada nákladů
	6 tis.Kč

	Nepeněžní plnění
	0 Kč

	Penzijní program
	29 tis.Kč


* včetně členů, jejichž členství v představenstvu skončilo dne 7.1.2004

	Příjmy členů dozorčí rady 
poskytnuté emitentem za rok 2004
	souhrnně za všechny členy*

	Mzda za činnost v pracovním poměru
	642 tis.Kč

	Odměna za členství
	0 Kč

	Tantiémy
	0 Kč

	Podíly na zisku
	0 Kč

	Náhrady spojené s ukončením členství
	0 Kč

	Náhrada nákladů
	0 Kč

	Nepeněžní plnění
	0 Kč

	Penzijní program
	9 tis.Kč


* včetně členů, jejichž členství v dozorčí radě skončilo dne 15.11.2004

Žádný z členů představenstva a dozorčí rady (včetně bývalých) neobdržel žádný příjem od osob ovládaných emitentem.

Principy odměňování vedoucích osob a členů dozorčí rady

Vedoucí osoby emitenta a členové dozorčí rady byli odměňováni pouze za činnosti vykonávané v pracovně právním vztahu s emitentem.

Celková výše dosud nesplacených úvěrů nebo půjček, které emitent poskytl statutárním orgánům nebo jejich členům a členům dozorčího orgánu, a dále veškerá ručení a jiná zajištění či plnění, která za tyto osoby emitent převzal

Společnost neposkytla statutárním orgánům nebo jejich členům a členům dozorčího orgánu žádné úvěry nebo půjčky, ani nepřevzala za tyto osoby žádné ručení nebo jiná zajištění či plnění.
Informace o akciích emitenta, které jsou v majetku vedoucích osob a členů dozorčí rady a osob jim blízkých – stav k 31.12.2004

	Představenstvo
	ks akcií
	
	Dozorčí rada
	ks akcií

	Ing. Tomáš Voříšek
	5
	
	MUDr. Vít Urbanec
	256.449

	Ing. Marcela Tvarochová
	0
	
	Eva Richterová
	0

	Ing. Vratislav Puchinger
	0
	
	Irena Kořínková
	0

	Osoby blízké
	0
	
	Osoby blízké
	0


Prohlášení

Emitent prohlašuje, že mu není známo, že by některý z členů představenstva a dozorčí rady byl odsouzen za trestný čin majetkové povahy. Žádný z členů představenstva a dozorčí rady nepodniká v oboru stejném či obdobném jako je předmět podnikání společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. Žádný z uvedených členů představenstva a dozorčí rady není zaměstnán, ani není členem představenstva nebo dozorčí rady v jiných společnostech, ani nepodniká mimo okruh společnosti, pokud v této výroční zprávě není uvedeno jinak. Členství členů představenstva v představenstvech a dozorčích radách jiných společností je s vědomím dozorčí rady v době, kdy byli voleni do představenstva společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.

Informace o odměnách auditorům

V sledovaném účetním období byla emitentem uhrazena odměna za provedený audit účetní závěrky za rok 2003 ve výši 180 tis. Kč. Žádné jiné odměny nebyly poskytnuty.

14. AKCIONÁŘSKÁ STRUKTURA SPOLEČNOSTI 

Osoby s podílem dosahujícím nebo překračujícím 5 % základního kapitálu nebo na hlasovacích právech emitenta (stav k 31.12.2004)

	Majitel akcií
	ISIN
	Počet vlastněných akcií
	Podíl na základním kapitálu 
	Přepočtený podíl na hlasovacích právech1

	Vít Urbanec, Benešovo nábřeží 3740, Zlín
	CZ0009091104
	256 449
	27,94%
	27,94%

	PRVÁ PENZIJNÁ správ. spol., a.s.

Grösslingova 45, Bratislava

IČ: 31 62 13 17
	CZ0009091104
	62 280
	6,78%
	6,78%

	ASIA PACIFIC SECURITIES & TRADING LIMITED, Station Road 13, Finchley, London
	listinné akcie2
	580
	6,32%
	6,32%

	Milada Malá, Cornovova 31, Brno
	listinné akcie3
	3 200
	34,86%
	33,33%


1 přepočtený podíl na hlasovacích právech v procentech je v souladu s čl. 11, odst. 9, věta 5 Stanov společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.

2 stav k 24.11.2004 (oznámení podílu na hlasovacích právech)

3 stav k 13.12.2004 (oznámení podílu na hlasovacích právech)
Složení akcionářů

	Forma akcií/

akcionáři
	ISIN
	Počet akcionářů
	Počet akcií (ks)
	Podíl na základním kapitálu

	Akcie na majitele

Celkem

z toho:
	CZ0009091104
	18
	400 000
	43,57%

	fyzické osoby

· české

· zahraniční
	CZ0009091104


	12

   0
	256 542

            0
	27,94%

   0,00%

	právnické osoby

· české

· zahraniční
	CZ0009091104


	   0

    6
	             0

143 458
	   0,00%

15,63%


	Akcie na majitele

Celkem


	v listinné podobě


	počet akcionářů není znám1
	     5 180
	56,43%

	Celkem
	
	
	405 180
	100,00%


1 držitelé akcií na majitele v listinné podobě nebyli z podstaty formy cenných papírů ke dni 31. 12. 2004 známi

15. VZTAHY MEZI OVLÁDAJÍCÍ A OVLÁDANOU OSOBOU

Ovládající společnost

Společnost nebyla v  účetním období 2004 osobou ovládanou.

Ovládaná společnost
Za dané účetní období byla společnost osobou ovládající.
	Název
	IČ:
	Výše majetkové účasti

	SC International, a.s., Washingtonova 17, Praha 1
	63 99 82 46
	68,48%

	CPI – Statenice, a.s., Václavské nám. 1601/47, Praha1
	27 12 30 65
	75,00%


Společnost SC International, a.s. má  majetkové účasti v následujících společnostech:

	Název
	IČ:
	Výše majetkové účasti

	Advertis, a.s. „v likvidaci“
	25 05 49 53
	62,75%

	Česká správcovská, a.s.
	49 24 08 71
	44,67%

	ST-MARK, a.s „ v likvidaci“
	25 65 37 09
	87,30%


Společnost CPI – Statenice, a.s. nemá žádné majetkové účasti v jiných společnostech.

Údaje o osobách, ve kterých má emitent přímou nebo nepřímou účast, jež činí nejméně 10 % vlastního kapitálu emitenta nebo 10 % čistého ročního zisku nebo ztráty emitenta

	Obchodní firma (název)
	SC International, a.s.

	Sídlo
	Washingtonova 17, 110 00 Praha 1

	IČ
	63 99 82 46

	Hlavní předmět podnikání
	Pronájem nemovitostí, bytových a nebytových prostor s poskytováním jen základních služeb s tím spojených

	Výše upsaného základního kapitálu
	500 000 000 Kč

	Výše zisku nebo ztráty po zdanění (poslední známý auditovaný)
	údaj není znám

	Výše podílu emitenta na základním kapitálu této osoby
	68,475 %


	Obchodní firma (název)
	CPI – Statenice, a.s.

	Sídlo
	Václavské náměstí 1601/47, 110 00 Praha 1

	IČ
	27 12 30 65

	Hlavní předmět podnikání
	Pronájem bytových a nebytových prostor bez poskytování jiných služeb než základních

	Výše upsaného základního kapitálu
	450 000 000 Kč

	Výše zisku nebo ztráty po zdanění (poslední známý auditovaný)
	- 1 001 000 Kč

	Výše podílu emitenta na základním kapitálu této osoby
	75,000 %


Konsolidace

Společnost je povinna sestavit konsolidovanou účetní závěrku dle zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů.

Součástí konsolidovaného celku jsou tyto společnosti:

	Název společnosti
	Sídlo společnosti
	IČ:

	CPI – Statenice, a.s.
	Václavské náměstí 1601/47, Praha 1
	27 12 30 65


Do konsolidačního celku nejsou ve smyslu s §62 odst. 2, písm. b, vyhlášky č. 500/2002 Sb.zahrnuty tyto společnosti:

	Název společnosti
	Sídlo společnosti
	IČ:

	SC International, a.s.
	Washingtonova 17, Praha 1
	63 99 82 46


16. CENNÉ PAPÍRY

Emitované akcie k 31. 12. 2004

	Druh
	kmenová akcie
	kmenová akcie

	Forma
	na majitele
	na majitele

	Podoba
	zaknihovaná
	listinná

	Počet kusů
	400 000 ks
	5 180 ks

	Připojené kupóny
	nejsou
	nejsou

	ISIN
	CZ0009091104
	nemá

	Celkový objem emise
	400 000 000 Kč
	518 000 000 Kč

	Jmenovitá hodnota CP
	1 000 Kč
	100 000 Kč

	Registrace
	kótovaný
	nekótovaný

	Názvy trhů, na kterých je emise obchodována
	RM-Systém
	neobchodováno


Informace o pořizování vlastních akcií

Společnost nevlastní žádné vlastní akcie ani s nimi nijak neobchodovala.

Emitované dluhopisy k 31.12.2004

	Druh
	dluhopis

	Forma
	na doručitele

	Podoba
	zaknihovaný CP

	Registrace CP
	kótovaný

	Počet kusů
	25 000 kusů

	Připojené kupóny
	není

	Číselné označení ISIN
	CZ0003501157

	Celkový objem emise
	250 000 000 Kč

	Jmenovitá hodnota cenného papíru
	10 000 Kč

	Měna, na kterou dluhopisy znějí
	koruna česká

	Názvy veřejných trhů, včetně zahraničních, na kterých je emise obchodována
	RM–Systém

Emise není obchodována na zahraničních veřejných trzích.

	Stav objemu emise k 31.12.2004
	Společnost vlastnila k 31.12.2003 24 044 ks dluhopisů. 956 ks dluhopisů bylo v držení jiných subjektů.

	Stav objemu emise po 31.12.2004
	nezměněn

	Stav závazků z nevyplaceného kupónu 

k 31.12.2004
	společnost neeviduje žádný závazek po splatnosti


	Druh
	dluhopis

	Forma
	na doručitele

	Podoba
	zaknihovaný CP

	Registrace CP
	kótovaný

	Počet kusů
	35 000 kusů

	Připojené kupóny
	není

	Číselné označení ISIN
	CZ0003501371

	Celkový objem emise
	350 000 000 Kč

	Jmenovitá hodnota cenného papíru
	10 000 Kč

	Měna, na kterou dluhopisy znějí
	koruna česká

	Názvy veřejných trhů, včetně zahraničních, na kterých je emise obchodována
	RM–Systém

Emise není obchodována na zahraničních veřejných trzích.

	Stav objemu emise k 31.12.2004
	35 000 kusů

	Stav objemu emise po 31.12.2004
	nezměněn

	Stav závazků z nevyplaceného kupónu 

k 31.12.2004
	společnost neeviduje žádný závazek po splatnosti


17. ANALÝZA FINANČNÍ SITUACE

17.1 Vybrané finanční a provozní ukazatele

Přehled o změnách vlastního kapitálu

	Rok
	2004
	2003
	2002

	Vlastní kapitál 
	995 314 tis.Kč
	980 633 tis.Kč
	971 870 tis.Kč


Přehled o pohybech jednotlivých složek vlastního kapitálu je uveden v příloze k účetní závěrce za rok 2004.

Výsledek hospodaření a dividenda

Výsledek hospodaření po zdanění a výše dividendy připadající na každých 1 000 Kč jmenovité hodnoty akcií za poslední tři účetní období 

	Rok
	2004
	2003
	2002

	Výsledek hospodaření po zdanění 
	14 681 tis.Kč
	8 767 tis.Kč
	-10 938 tis.Kč

	Počet akcií s nárokem na dividendu
	405 180 ks
	405 180 ks
	401 980 ks

	Výsledek hospodaření na 1 akcii 
	15,99 Kč
	9,55 Kč
	-18,29 Kč

	Dividenda na 1 akcii 
	0,00 Kč1
	0,00 Kč
	0,00 Kč


1 valná hromada dosud nerozhodovala o rozdělení výsledku hospodaření za rok 2004
Konsolidovaný výsledek hospodaření po zdanění a výše dividendy připadající na každých 1 000 Kč jmenovité hodnoty akcií za poslední tři účetní období 

	Rok
	2004
	2003
	2002

	Konsolidovaný výsledek hospodaření po zdanění 
	14 605 tis.Kč
	-
	-

	Počet akcií s nárokem na dividendu
	405 180 ks
	-
	-

	Konsolidovaný výsledek hospodaření na 1 akcii 
	15,91 Kč
	-
	-


rok 2004 byl prvním rokem konsolidace

Přehled vývoje hospodářské a finanční situace a očekávání na rok 2005
	Rok (údaje jsou uvedeny v tis. Kč)
	Očekávání 2005
	2004
	2003
	2002

	Tržby za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb
	354 819
	244 507
	199 200
	217 900

	Přidaná hodnota
	196 443
	111 702
	112 163
	115 199

	Provozní výsledek hospodaření
	101 800
	50 670
	41 212
	30 275

	Výsledek hospodaření za účetní období
	87 465
	14 681
	8 767
	-10 938


Podíl hlavních složek na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)

	Druh činnosti
	2004
	2003
	2002

	Ubytování
	63,28%
	63,50%
	65,87%

	Hostinská činnost
	30,97%
	29,78%
	27,61%

	Pronájem nemovitostí
	3,27%
	3,93%
	2,49%

	Pronájem parkoviště
	0,82%
	0,96%
	0,86%

	Prodej zboží v recepci
	0,57%
	0,57%
	1,29%

	Poskytování telekomunikačních služeb
	0,46%
	0,66%
	0,80%

	Ostatní
	0,38%
	0,41%
	0,49%

	Poradenská činnost
	0,25%
	0,19%
	0,59%
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Podíl hotelů na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)1
	Organizační složka
	% obratu
	obrat (tis. Kč)

	Clarion Hotel Prague2
	3,59%
	8 783

	Quality Hotel Prague
	35,74%
	87 375

	Hotelový komplex Řepy
	19,32%
	47 233

	Comfort Hotel Prague
	15,37%
	37 574

	Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytování
	3,95%
	9 659

	Hotel Fortuna Rhea
	22,81%
	55 783

	Hotel Fortuna Luna
	17,67%
	43 199

	Hotel Fortuna Klíčov3
	0,62%
	1 518

	Generální ředitelství - příjmy z manažerské smlouvy
	0,25%
	617

	FORTUNA HOTELS, a.s.2
	100,00%
	244 439


1 sídla organizačních složek společnosti jsou uvedena v bodě 5
2 Clarion Hotel Prague byl uveden do provozu 6.10.2004

3 Hotel Fortuna Klíčov byl provozován od 1.8.2004              
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Teritoriální struktura tržeb - podíl na obratu

	Teritorium
	2004
	2003
	2002          

	SRN
	25,09 %
	28,57 %
	31,29 %

	Velká Británie
	9,08 %
	5,45 %
	6,84 %

	Česká republika
	 8,85 %
	9,92 %
	8,14 %

	Itálie
	6,68 %
	5,53 %
	5,73 %

	Španělsko
	6,05 %
	6,95 %
	6,78 %

	Rusko
	5,32 %
	5,16 %
	3,95 %

	Rakousko
	3,33 %
	3,08 %
	2,63 %

	Polsko
	2,96 %
	2,92 %
	4,38 %

	Francie
	2,77 %
	1,51 %
	1,35 %

	Nizozemí
	2,71 %
	2,85 %
	3,12 %

	Dánsko
	2,38 %
	2,62 %
	3,10 %

	Chorvatsko
	2,10 %
	1,43 %
	0,91 %

	Izrael
	2,05 %
	4,19 %
	4,45 %

	Japonsko
	1,92 %
	1,59 %
	0,44 %

	Ostatní
	18,73 %
	18,23 %
	16,89 %


17.2 Údaje o hlavních investicích uskutečněných v běžném účetním období

Finanční investice

V roce 2004 společnost investovala do nákupu akcií společnosti CPI – Statenice, a.s., celková výše investice činila 324.000 tis.Kč.

Ostatní investice

V roce 2004 společnost investovala celkem 4 217 tis. Kč do technického zhodnocení hotelových budov a 5 000 tis. Kč do pořízení pozemků souvisejících s budovou Quality Hotel Prague.

	Stavby
	Výše investice
	Umístění
	Způsob financování

	Vlastní
	855 tis. Kč
	tuzemsko
	vlastní zdroje

	V nájmu
	3 362 tis. Kč
	tuzemsko
	vlastní zdroje


	Pozemky
	Výše investice
	Umístění
	Způsob financování

	Vlastní
	5 000 tis. Kč
	tuzemsko
	vlastní zdroje


V souvislosti s otevřením nově provozovaného hotelu Clarion Hotel Prague společnost investovala do jeho interiérového a technologického vybavení celkem 20 567 tis.Kč.

	Movitý majetek
	Výše investice
	Umístění
	Způsob financování

	Vlastní
	18 514 tis. Kč
	tuzemsko
	vlastní zdroje

	V nájmu
	2 053 tis. Kč
	tuzemsko
	finanční leasing


pozn. celková hodnota majetku pořízeného formou leasingu je 4 877 tis.Kč

Budoucí investice

Hlavními plánovanými investicemi pro rok 2005 jsou:

· interiérové a technologické dovybavení Clarion Hotelu Prague v předpokládané výši 2 -3 mil. Kč

· hardwarové a softwarové vybavení hotelů v předpokládané výši 5 mil. Kč

· modernizace výtahů na Hotelu Fortuna LUNA v plánované výši 2 mil. Kč

Hlavní plánovanou investicí pro rok 2006 je:

· interiérové a technologické vybavení hotelu na Tylově náměstí v plánované výši 15 – 18 mil. Kč

Souhrnný popis vlastněných nemovitostí 

Společnost vlastní pouze nemovitosti, které se přímo váží k její hlavní činnosti. Informace o zatížení nemovitostí zástavním právem jsou uvedeny v příloze k účetní závěrce.

	Oblast
	Pořizovací cena včetně technického zhodnocení
	Pozemky

	
	
	Výměra 
	Ocenění

	Hotelové budovy a s jejich provozem související pozemky
	628 655 tis. Kč
	19 091 m2
	39 200 tis. Kč


V roce 2004 bylo zapsáno vlastnické právo do katastru nemovitostí na  pozemky související s objektem Quality Hotel Prague o celkové výměře 4 257 m2.

17.3 Změny v úvěrech

K 31.12.2004 nemá společnost žádné závazky z nesplacených úvěrů a půjček.

Přehled o splácení úvěru

	Rok
	2004
	2003
	2002

	Čerpaná výše úvěru
	0 Kč
	0 Kč
	50 000 tis. Kč

	Splaceno v daném roce
	0 Kč
	0 Kč
	18 000 tis. Kč

	Splaceno celkem
	0 Kč
	0 Kč
	50 000 tis. Kč

	Zůstatek
	0 Kč
	0 Kč
	0 Kč


17.4 Informace o řízení rizik a rizicích souvisejících s tokem hotovosti

Společnost nemá žádné speciální metody řízení rizik ani žádné speciální druhy případného zajištění.

Společnost není zajištěna vůči cenovým, úvěrovým a likvidním rizikům a rizikům souvisejícím s tokem hotovosti. Společnost však nepředpokládá žádné výrazné změny v oblasti provozních výnosů a tudíž ani problémy v hotovostních tocích. Případné odchylky od plánovaných hotovostních toků jsou řešeny operativním řízením na úrovni vedení společnosti.

17.5 Údaje o soudních, správních nebo rozhodčích řízeních nad 5% obchodního majetku

Společnost i nadále vede soudní spor s Československou obchodní bankou, a.s. a správcem konkursní podstaty společnosti SG – Industry, a.s., o určení pravosti a výše pohledávky, jak již bylo popsáno ve výroční zprávě za rok 2003. Ve věci nebylo dosud rozhodnuto.

Společnost je od 7.7.2003 zástupcem věřitelů úpadce SG-Industry, a.s . Vzhledem k velkému množství právních otázek vyplývajících ze složitosti konkursního řízení společnost v lednu 2004 zplnomocnila k všem úkonům s tím spojeným svého právního zástupce.

17.6 Zaměstnanecká politika

Vývoj zaměstnanosti

	Rok
	2004
	2003
	2002

	Počet zaměstnanců (osob)
	228
	190
	224

	Meziroční vývoj zaměstnanosti (%)
	20,0%
	-15,2%
	21,7%


V meziročním vývoji zaměstnanosti v roce 2004 došlo k nárůstu o 20%,, který byl ovlivněn zejména otevřením nové provozní jednotky Clarion Hotel Prague.

Průměrný počet zaměstnanců s rozdělením podle jednotlivých druhů podnikatelské činnosti

	Podnikatelská činnost 
	2004
	2003
	2002

	Ubytování (osob)
	118
	95
	116

	Hostinská činnost (osob)
	94
	72
	 83

	Ostatní služby (osob)
	16
	23
	 25

	Celkem (osob)
	228
	190
	224


Společnost v roce 2004 netvořila sociální fond a se zaměstnanci nebyla uzavřena kolektivní smlouva.

17.7 Přechod na Mezinárodní standardy finančního výkaznictví (IFRS) od roku 2005

Společnost spolupracuje s auditory na přechodu na IAS/IFRS. Společnost se domnívá, že zmíněný přechod nebude mít výrazný vliv na vykazované údaje o hospodaření společnosti, vzhledem k jejímu hlavnímu předmětu podnikání.

18. ZPRÁVA AUDITORA ZA ROK 2004
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ZPRAVA AUDITORA

pro akciondre spolecnosti
FORTUNA HOTELS, a.s.

Provedli jsme audit piilozené ucetni zavérky konsolidacni skupiny v Eele s mateiskou
spoleénosti FORTUNA HOTELS, a.s., se sidlem v Praze 10, Bedvafova 14, IC: 47 11 67 57,
k 31. prosinci 2004. Za sestaveni konsolidované ucetni zavérky je odpovédny statutarni
organ materské spoleénosti. Nasi ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této
konsolidované ucetni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi smérnicemi Komory
auditori Ceské republiky. Tyto smémice poZaduji, aby byl audit naplanovan a proveden tak,
aby auditor ziskal pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana GCetni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Ovéfeni vychazi z auditu uéetnich zavérek mateiské a dcefiné spolecnosti, které
byly zahmuty do konsolida¢niho celku. Audit zahrnuje vybérovym zpisobem provedené
ovéieni Uplnosti a prikaznosti ¢astek a informaci uvedenych v Gdetni zavérce. Audit rovnéz
zahrnuje posouzeni pouzitych WwcCetnich postupi a metod, véetné vyznamnych odhadii
ucinénych spolecnosti a zhodnoceni celkové prezentace ucetni zavérky. Jsme piesvéddeni, ze
provedeny audit poskytuje piiméieny podklad pro vydani vyroku na konsolidovanou ugetni
zavérku bez vyhrad.

Podle naseho nazoru, konsolidovani iletni zdvérka podavi ve viech vyznamnych
ohledech vérny a poctivy obraz aktiv, zdvazki, vlastniho kapitilu a finanéni situace
konsolida¢ni skupiny v €ele s matefskou spoleénosti FORTUNA HOTELS, a.s. k 31. 12.
2004 a vysledku hospodaieni za rok 2004 v souladu se zikomem o uletnictvi a
pFislusnymi piedpisy Ceské republiky. VSechny vyznamné skuteénosti byly
odpovidajicim zpiisobem popsany v pFiloze této konsolidaéni aletni zavérky.

Ovefili jsme soulad informaci o auditované konsolidacni skupin€ za uplynulé obdobi,
uvedenych ve vyrotni zpravé za rok 2004, s ovéfovanou konsolidovanou detni zavérkou.
Podle naseho nazoru jsou tyto informace ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s touto
ucetni zavérkou, z niz byly pievzaty.

V Praze, dne 29. dubna 2005

s 7 —
i Y
Ing. Petr Sramek HZ Praha, spol. st. 0.
auditor - osvédteni KACR ¢&. 1163 clen Pannell Kerr Forster INTERNATIONAL
auditor — osvédéeni KACR &. 31
Kodaiiska 1441/46
100 10 Praha 10

HZ Praha, spol. s 1. 0. Spis. zn. C 1908 tel.: +420-251 035 300 IC0: 170 49 644
Kodariska 46 zapsana u Mést. soudu v Praze fax: +420-220 611 920 DIC: CZ170 49 644
100 10 Praha 10 £.0.:712949-011/0100, KB Praha 10




19. DŮLEŽITÉ SKUTEČNOSTI PO ÚČETNÍ ZÁVĚRCE

Společnost v únoru 2005 uzavřela smlouvu o nájmu nemovitosti – budovy na Tylově Náměstí č.p.15, Praha 2, Vinohrady, kde plánuje v druhé polovině roku 2006 uvést do provozu nový čtyřhvězdičkový hotel pod značkou Clarion.

Společnost na základě Čl. 10 odst. 3 písm. c) stanov společnosti svolala mimořádnou valnou hromadu na 4.5.2005, která bude rozhodovat o navýšení základního kapitálu nepeněžitým vkladem. 

20. ČESTNÉ PROHLÁŠENÍ EMITENTA

Emitent prohlašuje, že údaje uvedené ve výroční zprávě za rok 2004, dle nejlepšího vědomí emitenta, ve všech podstatných ohledech odpovídají skutečnosti a žádné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit přesné a správné posouzení emitenta a hospodaření společnosti nebyly vynechány.

21. OSOBY ODPOVĚDNÉ ZA ZPRACOVÁNÍ VÝROČNÍ ZPRÁVY 2004

Osoby, které zpracovaly nebo se podílely na zpracování této Výroční zprávy prohlašují, že informace zveřejněné v této výroční zprávě zpracovaly podle svých nejlepších znalostí o stavu společnosti.

Osoby odpovědné za příslušné kapitoly výroční zprávy:

Kapitola výroční zprávy                                                    Odpovědná osoba/funkce

Výroční zpráva

Profil společnosti




Ing. Lukáš Malík / manažer obchodu (MO)

Úvodní slovo předsedy představenstva


Ing. Tomáš Voříšek / generální ředitel a předseda představenstva (GŘ)

Významné události roku 2004



Ing. Lukáš Malík / (MO)

CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS
Ing. Lukáš Malík / (MO)

Hotely společnosti




Ing. Lukáš Malík / (MO)







Ing. Daniela Andršová / pracovník obchodního oddělení

Organizační struktura společnosti


Ing. Lukáš Malík / (MO)

Obchodní politika, marketing



Ing. Lukáš Malík / (MO)

Poradenství




Ing. Lukáš Malík / (MO)

Ochranné známky a licence



Ing. Lukáš Malík / (MO)

Oblast výzkumu a vývoje



Ing. Lukáš Malík / (MO)

Společnost a okolí




Ing. Lukáš Malík / (MO)

Očekávaný vývoj, cíle a záměry


Ing. Lukáš Malík / (MO)

Statutární orgány a vedení společnosti


Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Akcionářská struktura společnosti


Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Vztahy mezi ovládající a ovládanou osobou

Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Cenné papíry




Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Analýza finanční  situace



Ing. Radka Zástavová / control manager (CM)







Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Zpráva auditora




Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Důležité skutečnosti po účetní závěrce


Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Čestné prohlášení emitenta



Ing. Tomáš Voříšek (GŘ)

Osoby odpovědné za VZ 2004


Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Základní údaje o emitentovi



Ing. Lukáš Malík / (MO)

Příloha k Výroční zprávě 2004
Účetní závěrka




Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Příloha k účetní závěrce



Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Konsolidovaná účetní závěrka


Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Příloha ke konsolidované účetní závěrce

Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

22. ZÁKLADNÍ ÚDAJE O EMITENTOVI

Obchodní název:
           

FORTUNA HOTELS, a.s.

Sídlo: 



Bečvářova 2081/14,  Praha 10

PSČ:



100 00

Telefon:



+420 274 772 062

Fax:



+420 274 777 470

Email:



sekretariat@fortunahotels.cz
http:



www.fortunahotels.cz




www.choicehotelseurope.cz
bankovní spojení:


ČSOB, a.s. č.ú. 109157570 / 0300

Kontakt pro útvar agendy akcionářů:

Informace o společnosti jsou k dispozici k nahlédnutí v sídle společnosti po předchozí dohodě a v obvyklou pracovní dobu, dále jsou zveřejňovány na KCP, RMS, SCP a v obchodním rejstříku příslušného soudu. Hlavním informačním médiem společnosti jsou podle Stanov společnosti Zemské noviny, dnes sloučené v denících Bohemia a Moravia.

IČ: 



47 11 67 57

DIČ:



CZ 47 11 67 57

Rejstříkový soud:


Městský soud v Praze, oddíl B, vložka 1914

Právní řád:


České republiky

Právní předpis:
Zákon č. 513/1991 Sb. obchodní zákoník, § 154 a následující, společnost založena zakladatelskou listinou ze dne 8. 2. 1993 na dobu neurčitou 
Právní forma:


akciová společnost

Datum vzniku: 


10. 3. 1993

Předmět podnikání:

dle § 4 platných stanov

· ubytování

· hostinská činnost

· pronájem parkoviště

· směnárenská činnost

· pronájem nemovitostí (např. pronájem prodejen suvenýrů, kanceláří)

· činnost ekonomických a organizačních poradců  (např. poradenství developerům v oblasti hotelnictví) 

· silniční motorová doprava osobní

· silniční motorová doprava nákladní (např. catering)

· koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej  (např. prodej drobného zboží v recepci)

· poskytování telekomunikačních služeb

· masérské, rekondiční a regenerační služby
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  Ing. Tomáš Voříšek



           Ing. Marcela Tvarochová

generální ředitel a předseda představenstva


finanční ředitelka a člen představenstva
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     Ing. Vratislav Puchinger
ředitel Hotelu Fortuna Rhea, Hotelu Fortuna Luna

   a Hotelu Fortuna Klíčov a člen představenstva
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1. ÚČETNÍ ZÁVĚRKA

1.1 Rozvaha v plném rozsahu k 31.12.2004 - AKTIVA

	ROZVAHA v plném rozsahu v tis. Kč
	2004
	2003

	AKTIVA
	Brutto
	Korekce
	Netto
	Netto

	AKTIVA CELKEM
	1 574 236
	130 472
	1 443 764
	1 364 706

	Pohledávky za upsaný základní kapitál
	
	
	
	

	Dlouhodobý majetek
	1 237 964
	129 150
	1 108 814
	774 690

	Dlouhodobý nehmotný majetek
	550
	550
	
	6

	Zřizovací výdaje
	
	
	
	

	Nehmotné výsledky výzkumu a vývoje
	
	
	
	

	Software
	550
	550
	
	6

	Ocenitelná práva
	
	
	
	

	Goodwill (+/-)
	
	
	
	

	Jiný dlouhodobý nehmotný majetek
	
	
	
	

	Nedokončený dlouhodobý nehmotný majetek
	
	
	
	

	Poskytnuté zálohy na dlouhodobý nehmotný majetek
	
	
	
	

	Dlouhodobý hmotný majetek
	712 805
	115 264
	597 541
	587 371

	Pozemky
	39 200
	0
	39 200
	18 512

	Stavby
	636 647
	102 201
	534 446
	541 644

	Samostatné movité věci a soubory movitých věcí
	36 540
	13 063
	23 477
	5 899

	Pěstitelské celky trvalých porostů
	
	
	
	

	Základní stádo a tažná zvířata
	
	
	
	

	Jiný dlouhodobý hmotný majetek
	406
	0
	406
	406

	Nedokončený dlouhodobý hmotný majetek
	12
	0
	12
	20 910

	Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek
	
	
	
	

	Oceňovací rozdíl k nabytému majetku (+/-)
	
	
	
	

	Dlouhodobý finanční majetek
	524 609
	13 336
	511 273
	187 313

	Podíly v ovládaných a řízených osobách
	524 569
	13 296
	511 273
	187 273

	Podíly v účetních jednotkách pod podstatným vlivem
	
	
	
	

	Ostatní dlouhodobé cenné papíry a podíly
	
	
	
	

	Půjčky a úvěry ovládaným a řízeným osobám a účetním jednotkám pod podstatným vlivem
	
	
	
	

	Jiný finanční majetek
	
	
	
	

	Pořizovaný dlouhodobý finanční majetek
	
	
	
	

	Poskytnuté zálohy na dlouhodobý finanční majetek
	40
	40
	
	40

	Oběžná aktiva
	332 505
	1322
	331 183
	562 683

	Zásoby
	1 289
	
	1 289
	1 009

	Materiál
	1 289
	
	1 289
	1 009

	Nedokončená výroba a polotovary
	
	
	
	

	Výrobky
	
	
	
	

	Zvířata
	
	
	
	

	Zboží
	
	
	
	

	Poskytnuté zálohy na zásoby
	
	
	
	

	Dlouhodobé pohledávky
	171 240
	
	171 240
	194 200

	Pohledávky z obchodních vztahů
	
	
	
	

	Pohledávky za ovládanými a řízenými osobami
	
	
	
	

	Pohledávky za účetními jednotkami pod podstatným vlivem
	
	
	
	

	Pohledávky za společníky, členy družstva a za účastníky sdružení
	
	
	
	

	Dlouhodobé poskytnuté zálohy
	171 240
	
	171 240
	194 200

	Dohadné účty aktivní
	
	
	
	

	Jiné pohledávky
	
	
	
	

	Odložená daňová pohledávka
	
	
	
	

	Krátkodobé pohledávky
	150 978
	1 322
	149 656
	356 361

	Pohledávky z obchodních vztahů
	15 524
	1 322
	14 202
	13 311

	Pohledávky za ovládanými a řízenými osobami
	
	
	
	

	Pohledávky za účetními jednotkami pod podstatným vlivem
	
	
	
	

	Pohledávky za společníky, členy družstva a za účastníky sdružení
	
	
	
	

	Sociální zabezpečení a zdravotní pojištění
	
	
	
	

	Stát - daňové pohledávky
	1 572
	0
	1 572
	584

	Ostatní poskytnuté zálohy
	798
	0
	798
	1 022

	Dohadné účty aktivní
	500
	0
	500
	459

	Jiné pohledávky
	132 584
	0
	132 584
	340 985

	Krátkodobý finanční majetek
	8 998
	0
	8 998
	11 113

	Peníze
	452
	0
	452
	367

	Účty v bankách
	8 546
	0
	8 546
	10 746

	Krátkodobé cenné papíry a podíly
	
	
	
	

	Pořizovaný krátkodobý finanční majetek
	
	
	
	

	Časové rozlišení
	3 767
	0
	3 767
	27 333

	Náklady příštích období
	3 536
	0
	3 536
	27 033

	Komplexní náklady příštích období
	
	
	
	

	Příjmy příštích období
	231
	0
	231
	300


1.2 Rozvaha v plném rozsahu k 31.12.2004 - PASIVA

	ROZVAHA v plném rozsahu v tis. Kč - PASIVA
	2004
	2003

	PASIVA CELKEM
	1 443 764
	1 364 706

	Vlastní kapitál
	995 314
	980 633

	Základní kapitál
	918 000
	918 000

	Základní kapitál
	918 000
	918 000

	Vlastní akcie a vlastní obchodní podíly (-)
	
	

	Změny základního kapitálu (+/-)
	
	

	Kapitálové fondy
	48 673
	48 673

	Emisní ážio
	48 658
	48 658

	Ostatní kapitálové fondy
	20
	20

	Oceňovací rozdíly z přecenění majetku a závazků (+/-)
	-5
	-5

	Oceňovací rozdíly z přecenění při přeměnách (+/-)
	
	

	Rezervní fondy, nedělitelný fond a ostatní fondy ze zisku
	2 685
	2 247

	Zákonný rezervní fond / Nedělitelný fond
	2 685
	2 247

	Statutární a ostatní fondy
	
	

	Výsledek hospodaření minulých let
	11 275
	2 946

	Nerozdělený zisk minulých let
	11 275
	2 946

	Neuhrazená ztráta minulých let (-)
	
	

	Výsledek hospodaření běžného účetního období (+/-)
	14 681
	8 767

	Cizí zdroje
	448 450
	383 656

	Rezervy
	45 137
	55 824

	Rezervy podle zvláštních právních předpisů
	45 137
	55 824

	Rezerva na důchody a podobné závazky
	
	

	Rezerva na daň z příjmů
	
	

	Ostatní rezervy
	
	

	Dlouhodobé závazky
	378 638
	306 272

	Závazky z obchodních vztahů
	
	

	Závazky k ovládaným a řízeným osobám
	
	

	Závazky k účetním jednotkám pod podstatným vlivem
	
	

	závazky ke společníkům, člen.m družstva a účastníkům sdružení
	
	

	Dlouhodobé přijaté zálohy
	
	

	Vydané dluhopisy
	359 560
	289 560

	Dlouhodobé směnky k úhradě
	
	

	Dohadné účty pasivní
	
	

	Jiné závazky
	4 409
	3 078

	Odložený daňový závazek
	14 669
	13 634

	Krátkodobé závazky
	24 675
	21 560

	Závazky z obchodních vztahů
	9 558
	8 402

	Závazky k ovládaným a řízeným osobám
	
	

	Závazky k účetním jednotkám pod podstatným vlivem
	
	

	Závazky ke společníkům, členům družstva a účastníkům sdružení
	
	

	Závazky k zaměstnancům
	3 179
	2 158

	Závazky ze sociálního zabezpečení a zdravotního pojištění
	1 859
	1 041

	Stát - daňové závazky a dotace
	1 619
	642

	Krátkodobé přijaté zálohy
	2 261
	1 011

	Vydané dluhopisy
	
	

	Dohadné účty pasivní
	4 053
	2 737

	Jiné závazky
	2 146
	5 569

	Bankovní úvěry a výpomoci
	0
	0

	Bankovní úvěry dlouhodobé
	
	

	Krátkodobé bankovní úvěry
	
	

	Krátkodobé finanční výpomoci
	
	

	Časové rozlišení
	
	417

	Výdaje příštích období
	
	

	Výnosy příštích období
	
	417


1.3 Výkaz zisku a ztráty v plném rozsahu k 31.12.2004

	VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY v plném rozsahu v tis. Kč
	2004
	2003

	Tržby za prodej zboží
	1 397
	1 113

	Náklady vynaložené na prodané zboží
	785
	930

	Obchodní marže
	612
	183

	Výkony
	243 110
	198 087

	Tržby za prodej vlastních výrobků a služeb
	243 110
	198 087

	Změna stavu zásob vlastní činnosti
	
	

	Aktivace
	
	

	Výkonová spotřeba
	132 020
	86 107

	Spotřeba materiálu a energie
	39 458
	32 835

	Služby
	92 562
	53 272

	Přidaná hodnota
	111 702
	112 163

	Osobní náklady
	57 701
	43 321

	Mzdové náklady
	42 490
	31 886

	Odměny členům orgánu společnosti a družstva
	
	

	Náklady na sociální zabezpečení a zdravotní pojištění
	14 821
	11 002

	Sociální náklady
	390
	433

	Daně a poplatky
	2 268
	4 125

	Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
	14 729
	13 564

	Tržby z prodeje dlouhodobého majetku a materiálu
	
	219

	Tržby z prodeje dlouhodobého majetku
	
	219

	Tržby z prodeje materiálu
	
	

	Zůstatková cena prodaného dlouhodobého majetku a materiálu
	
	

	Zůstatková cena prodaného dlouhodobého majetku
	
	

	Prodaný materiál
	
	

	Změna stavu rezerv a opravných položek v provozní oblasti a komplexních nákladů příštích období (+/-)
	-10 705
	11 247

	Ostatní provozní výnosy
	338 583
	2 203

	Ostatní provozní náklady
	335 622
	1 116

	Převod provozních výnosů
	
	

	Převod provozních nákladů
	
	

	Provozní výsledek hospodaření
	50 670
	41 212

	Tržby z prodeje cenných papírů a podílů
	
	561 403

	Prodané cenné papíry a podíly
	
	562 937

	Výnosy z dlouhodobého finančního majetku
	
	

	Výnosy z podílů ovládaných a řízených osobách a v účetních jednotkách pod podstatným vlivem
	
	

	Výnosy z ostatních dlouhodobých cenných papírů a podílů
	
	

	Výnosy z ostatního dlouhodobého finančního majetku
	
	

	Výnosy z krátkodobého finančního majetku
	
	

	Náklady z finančního majetku
	
	

	Výnosy z přecenění cenných papírů a derivátů
	
	

	Náklady z přecenění cenných papírů a derivátů
	
	

	Změna stavu rezerv a opravných položek ve finanční oblasti (+/-)
	40
	

	Výnosové úroky
	6 496
	3 870

	Nákladové úroky
	18 749
	21 421

	Ostatní finanční výnosy
	110
	49

	Ostatní finanční náklady
	19 645
	5 682

	Převod finančních výnosů
	
	

	Převod finančních nákladů
	
	

	Finanční výsledek hospodaření
	-31 828
	-24 718

	Daň z příjmů za běžnou činnost
	4 125
	6 016

	- splatná
	3 090
	3 427

	- odložená
	1 035
	2 589

	Výsledek hospodaření za běžnou činnost
	14 717
	10 478

	Mimořádné výnosy
	298
	2

	Mimořádné náklady
	332
	2 468

	Daň z příjmů z mimořádné činnosti
	2
	-755

	- splatná
	2
	-755

	- odložená
	
	

	Mimořádný výsledek hospodaření
	-36
	-1 711

	Převod podílu na výsledku hospodaření společníkům (+/-)
	
	

	Výsledek hospodaření za účetní období (+/-)
	14 681
	8 767

	Výsledek hospodaření před zdaněním (+/-)
	18 808
	14 028


1.4 Přehled o peněžních tocích k 31.12.2004

	Přehled o peněžních tocích (cash-flow) v tis. Kč
	2004
	2003

	Stav peněžních prostředků a peněžních ekvivalentů na počátku účetního období
	11 113
	30 614

	Účetní zisk nebo ztráta z běžné činnosti před zdaněním
	18 842
	16 494

	Úpravy o nepeněžní operace
	16 317
	42 143

	Odpisy stálých aktiv (+) s výjimkou zůstatkové ceny prodaných stálých aktiv
	14 729
	13 564

	Umořování opravné položky k nabytému majetku (+/-)
	
	

	Změna stavu opravných položek, změna stavu rezerv
	-10 665
	11 247

	Zisk (ztráta) z prodeje stálých aktiv (-/+)
	
	-219

	Výnosy z dividend a podílů na zisku (-) (s výjimkou investičních společností a fondů)
	
	

	Vyúčtované nákladové úroky (s výjimkou kapitalizovaných úroků) (+)
	18 749
	21 421

	Vyúčtované výnosové úroky (-)
	-6 496
	-3 870

	Případné úpravy o ostatní nepeněžní operace
	
	

	Čistý peněžní tok z provozní činnosti před zdaněním, změnami pracovního kapitálu a mimořádnými položkami
	35 159
	58 637

	Změna stavu nepeněžních složek pracovního kapitálu
	256 209
	-214 853

	Změna stavu pohledávek z provozní činnosti (+/-), aktivních účtů časového rozlišení a dohadných účtů aktivních
	253 231
	-223 278

	Změna stavu krátkodobých závazků z provozní činnosti (+/-), pasivních účtů časového rozlišení a dlouhodobých účtů pasivních
	2 698
	8 460

	Změna stavu zásob (+/-)
	280
	-35

	Změna stavu krátkodobého finančního majetku nespadajícího do peněžních prostředků a ekvivalentů
	
	

	Čistý peněžní tok z provozní činnosti před zdaněním a mimořádnými položkami
	291 368
	-156 216

	Vyplacené úroky s výjimkou kapitalizovaných úroků (-)
	-18 378
	-25 819

	Přijaté úroky (s výjimkou investičních společností a fondů) (+)
	6 496
	41

	Zaplacená daň z příjmů za běžnou činnost a za doměrky daně za minulá období (-)
	-2 068
	-1 723

	Mimořádný výsledek hospodaření
	-36
	-1 711

	Přijaté dividendy a podíly na zisku (+)
	
	

	Čistý peněžní tok z provozní činnosti
	277 382
	-185 428

	Výdaje spojené s nabytím stálých aktiv
	-350 828
	-22 844

	Příjmy z prodeje stálých aktiv
	
	219

	Půjčky a úvěry spřízněným osobám
	
	

	Čistý peněžní tok vztahující se k investiční činnosti
	-350 828
	-22 625

	Dopady změn dlouhodobých závazků, popř. takových krátkodobých závazků, které spadají do oblasti finanční činnosti (např. některé provozní úvěry) na peněžní prostředky a ekvivalenty
	71 331
	188 552

	Dopady změn vlastního kapitálu na peněžní prostředky a na peněžní ekvivalenty
	0
	0

	Zvýšení peněžních prostředků a peněžních ekvivalentů z titulu zvýšení základního kapitálu, emisního ážia, event. rezervních fondů včetně složených záloh na toto zvýšení (+)
	
	

	Vyplacení podílu na vlastním kapitálu společníkům (-)
	
	

	Další vklady peněžních prostředků společníků a akcionářů
	
	

	Úhrada ztráty společníky (+)
	
	

	Přímé platby na vrub fondů (-)
	
	

	Vyplacené dividendy nebo podíly na zisku včetně zaplacené srážkové daně vztahující se k těmto nárokům a včetně finančního vypořádání se společníky v.o.s.
	
	

	Čistý peněžní tok vztahující se k finanční činnosti
	71 331
	188 552

	Čisté zvýšení, resp. snížení peněžních prostředků
	-2 115
	-19 501

	Stav peněžních prostředků a peněžních ekvivalentů na konci období
	8 998
	11 113


1.5
Příloha k účetní závěrce

za rok 2004

I.
Obecné údaje

I.1.
Popis účetní jednotky - společnosti

 
Obchodní firma:


FORTUNA HOTELS, a.s.

Sídlo:




Bečvářova 14, 100 00  Praha 10

Identifikační číslo:


47116757
Právní forma: 



akciová společnost

Předmět podnikání:


ubytování,

hostinská činnost,



pronájem parkoviště,

činnost ekonomických a organizačních poradců,

pronájem nemovitostí,

silniční motorová doprava osobní,

silniční motorová doprava nákladní,

koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej,

poskytování telekomunikačních služeb,

masérské, rekondiční a regenerační služby.

Datum vzniku:



10.3.1993

Rozvahový den:


31.12.2004

Fyzické a právnické osoby podílející se 20 a více % na základním kapitálu společnosti:



Vít Urbanec - výše podílu 27,94% 

Milada Malá - výše podílu 34,86% 

Změny v obchodním rejstříku v roce 2004:


7.1.2004 – dozorčí rada projednala rezignace členů představenstva PhDr. Milana Srba a paní Mileny Roztočilové s tím, že jejich členství v představenstvu tímto dnem skončilo. Zároveň zvolila nové členy představenstva  -  Ing. Vratislava Puchingra a Ing. Marcelu Tvarochovou.

15.11.2004 – dozorčí rada vzala na vědomí rezignaci člena dozorčí rady Ing.Pavla Semráda a zároveň jmenovala náhradního člena dozorčí rady paní Irenu Kořínkovou. 

Jména a příjmení členů statutárních orgánů k 31.12.2004:

představenstvo:




dozorčí rada:
předseda:
Ing. Tomáš Voříšek 


předseda:
Vít Urbanec

člen: 

Ing. Marcela Tvarochová

člen:

Eva Richterová 

člen: 

Ing. Vratislav Puchinger


člen:

Irena Kořínková

Organizační struktura účetní jednotky k 31.12.2004:


Generální ředitelství a jemu podřízených 7 provozních jednotek:

Quality Hotel Prague,

Hotelový Komplex Řepy

· Comfort Hotel Prague,

· Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytování

Hotel Fortuna Rhea (nájemní smlouva)

Hotel Fortuna Luna (nájemní smlouva)

Hotel Fortuna Klíčov (nájemní smlouva)

Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně (smlouva o řízení) 

Clarion Hotel Prague (nájemní smlouva)

I.2.
Společnosti, v nichž má společnost větší než 20% podíl na základním kapitálu

SC International, a.s., se sídlem Praha 1, Washingtonova 17


68,48% podíl na ZK

pozn:
akcie představující 34,6% podíl na ZK byly dne 30.6.2002 účetní jednotce zcizeny; na základě této skutečnosti probíhá od 19.11.2002 umořovací řízení u Obvodního soudu pro Prahu 10

Výše vlastního kapitálu ani výše účetního výsledku hospodaření společnosti nebyly ke dni sestavení účetní závěrky známy. 

Ovládací smlouvy ani smlouvy o převodech zisku nebyly uzavřeny.

CPI – Statenice, a.s., se sídlem Praha 1, Václavské náměstí 1601/47

75,00% podíl na ZK

Výše vlastního kapitálu:
448.999 tis.Kč

Výsledek hospodaření:
   -1.001 tis.Kč

Ovládací smlouvy ani smlouvy o převodech zisku nebyly uzavřeny.

I.3.
Údaje o zaměstnancích a osobních nákladech

Průměrný přepočtený počet pracovníků k 31.12.2004 je 228 osob, z toho 6 řídících pracovníků.

Celkové osobní náklady včetně zákonného pojištění činily 57.701 tis. Kč.

	z toho:
	představenstvo
	0 tis. Kč

	
	dozorčí rada
	0tis. Kč

	
	řídící pracovníci
	2.215 tis. Kč


V roce 2004 nebyly členům statutárních a dozorčích orgánů společnosti vyplaceny žádné odměny.

I.4.
Výše půjček, záruk a jiná plnění

Úvěry, půjčky, záruky ani ostatní plnění nebyly členům statutárních, dozorčích a řídících orgánů společnosti, včetně bývalých členů těchto orgánů poskytnuty.

II.
Informace o účetních metodách a obecných účetních zásadách a způsobech oceňování a odpisování

Vedení účetnictví společnosti se řídí zákonem č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění  pozdějších předpisů,  vyhláškou č.500/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 563/1991 Sb a českými účetními standardy pro podnikatele.

II.1.
Způsoby ocenění 

Nakupované zásoby i pořízený dlouhodobý hmotný a nehmotný majetek jsou oceňovány
v pořizovacích cenách. Zásoby ani dlouhodobý hmotný a nehmotný majetek nejsou ve vlastní režii tvořeny, proto se neprovádí ocenění. Reprodukční  pořizovací  cena  v  průběhu  účetního  období nebyla  použita.

Cenné papíry a majetkové účasti se při pořízení oceňují pořizovací cenou dle platných předpisů.
Ke konci účetního období se realizovatelné cenné papíry oceňují reálnou hodnotou, zjištěnou jako tržní hodnota na veřejném trhu. Majetkové účasti (tzn. cenné papíry zákládající podstatný nebo rozhodující vliv) jsou oceněny v pořizovacích cenách a byla ponechána opravná položka tvořená v minulých účetních obdobích, doložená znaleckým posudkem.

II.2
Způsob stanovení opravných položek

V roce 2004 byla vytvořena opravná položka ve výši 100% k poskytnuté záloze na nákup cenných papírů jako daňově neuznatelná, neboť není předpoklad, že by k jejímu vyúčtování došlo v blízké době.

II.3.
Způsob sestavení odpisového plánu 

Společnost odepisuje dlouhodobý majetek podle zavedeného postupu odpisování. 

Společnost v roce 2004 nepořídila žádný nehmotný dlouhodobý majetek.

Pro dlouhodobý hmotný majetek pořízený v roce 2004 byl stanoven odpisový plán takto:

· pořizovací cena vyšší než 40 tis. Kč – zatřídění do jednotlivých odpisových skupin v souladu se
zákonem č.586/1992 Sb., doba účetních odpisů shodná s daňovými odpisy 

· pořizovací cena 20 až 40 tis. Kč – účetní i daňové odpisy rovnoměrně po 3 roky

· pořizovací cena 10 až 20 tis. Kč – účetní i daňové odpisy rovnoměrně po 2 roky

     
Ostatní majetek byl účtován přímo do spotřeby na účty 501 a dále je sledován v operativní evidenci. 

Celková hodnota  majetku evidovaného v operativní evidenci k 31.12.2004 v pořizovacích cenách je 15.368 tis.Kč.

II.4.
Přepočet cizí měny

Pro přepočet cizích měn společnost používá směnný kurs ČNB. V roce 2004 byl pro přepočet zůstatků valutových pokladen (EUR, GBP, SKK) a zůstatku bankovního účtu v zahraniční měně (EUR) použit kurs ke dni 31.12.2004 vyhlášený ČNB.

III. Doplňující údaje k rozvaze a výkazu zisku a ztráty

III.1.
Dlouhodobý majetek (kromě pohledávek)

III.1.1.
Dlouhodobý nehmotný majetek 

software 

	počáteční stav
	přírůstky
	oprávky
	vyřazení
	zůstatková cena

	550 tis.Kč
	0 tis.Kč
	550 tis.Kč
	0 tis.Kč
	0 tis.Kč


III.1.2.
Dlouhodobý hmotný majetek 

pozemky

	počáteční stav
	přírůstky
	oprávky
	vyřazení
	zůstatková cena

	18.512 tis.Kč
	20.688 tis.Kč
	0 tis.Kč
	0 tis.Kč
	39.200 tis.Kč



stavby 

	počáteční stav
	přírůstky
	oprávky
	vyřazení
	zůstatková cena

	632.430 tis.Kč
	4.217 tis.Kč
	102.201 tis.Kč
	0 tis.Kč
	534.446 tis.Kč


samostatné movité věci a soubory movitých věcí 

	počáteční stav
	přírůstky
	oprávky
	vyřazení
	zůstatková cena

	15.742 tis.Kč
	20.886 tis.Kč
	13.063 tis.Kč
	88 tis.Kč
	23.477 tis.Kč


III.1.3.
Majetek pořizovaný formou finančního pronájmu

V roce 2004 měla společnost uzavřeno 14 smluv o finančním pronájmu s  následnou koupí najaté  věci (finanční leasing). O těchto smlouvách je účtováno dle platných předpisů pro účtování leasingu a  časového rozlišení.

	celková výše splátek
	uhrazeno k 31.12.2004
	splatné do 1 roku
	splatné po 1 roce

	9.837 tis.Kč
	5.629 tis.Kč
	2.348 tis.Kč
	1.860 tis.Kč


III.1.4.
Dlouhodobý hmotný majetek zatížený zástavním právem 


Společnost zřídila zástavní právo k nemovitosti Quality Hotel Prague pro zajištění úvěru ve výši
150 mil. Kč a 50 mil. Kč (druhý v pořadí) poskytnutého ČSOB, a.s. (dříve IPB, a.s.) společnosti
SG-Industry, a.s. V roce 2002 byly pohledávky vzniklé na základě úvěrových smluv postoupeny České konsolidační agentuře (ČKA).

S účinností od 14.3.2003 byl usnesením Městského soudu v Praze na majetek společnosti SG-Industry, a.s. prohlášen konkurs. ČKA přihlásila pohledávky do konkursního řízení. Správce konkursní podstaty tyto pohledávky popřel z důvodu zániku pohledávek. ČKA podala tzv. incidenční žalobu a toto řízení nebylo dosud skončeno.

Vzhledem k tomu, že zástavní práva váznoucí na hotelové budově dlouhodobě bránily podnikatelským záměrům společnosti a ztěžovaly její další rozvoj, složila společnost do konkursní podstaty obvyklou cenu zástavy, pro jejíž stanovení byly vypracovány dva nezávislé znalecké posudky a cena pak byla stanovena na základě znaleckého posudku s vyšším oceněním, a to částkou ve výši 56 mil. Kč.

Zástavní právo tímto v souladu s ustanovením § 170 odst. 1 písm. e) občanského zákoníku zaniklo.

V případě, že soud žalobu podanou ČKA zamítne, bude celá složená částka včetně úroků vrácena společnosti. V opačném případě se stane celá složená částka součástí konkursní podstaty.

III.1.5. 
Dlouhodobý finanční majetek

	počáteční stav
	přírůstky
	opravné položky
	vyřazení
	zůstatková cena

	200.992 tis.Kč
	324.000 tis.Kč
	13.296 tis.Kč
	0 tis.Kč
	511.273 tis.Kč


pozn.
účetní jednotka koupila akcie společnosti CPI - Statenice, a.s. v pořizovací hodnotě 324.000 tis.Kč

III.2.
Pohledávky a závazky

III.2.1. 
Pohledávky po lhůtě splatnosti

Souhrnná  výše pohledávek po lhůtě splatnosti k 31.12.2004 činí:
11.617 tis. Kč

z toho pohledávky 31 – 90 dnů po lhůtě splatnosti činí:  

  4.584 tis. Kč

z toho pohledávky 91 – 180 dnů po lhůtě splatnosti činí:
     
     372 tis. Kč

z toho pohledávky nad 180 dnů po lhůtě splatnosti činí:

  2.395 tis. Kč

Ostatní významné pohledávky

Společnost na základě nájemní smlouvy ze dne 31.1.2003 na nájem nemovitosti v Hradební ulici v Praze 1 poskytla pronajímateli zálohu na nájemné ve výši 200.000 tis.Kč. Pro zajištění zálohy na nájemném vystavil pronajímatel pět zajišťovacích směnek, každou na částku 40.000 tis.Kč.
K 31.12.2004 činí nezúčtovaná část zálohy 168.040 tis.Kč.

Společnost eviduje pohledávku ve výši 56.000 tis.Kč viz  bod III.1.4. 

Společnost eviduje pohledávku ve výši 69.500 tis.Kč z titulu poskytnuté půjčky společnosti Istrofin Global Investor Limited. Pohledávka je zajištěna zástavním právem k pohledávce ve výši 322.423 tis. Kč.

III.2.2. 
Závazky po lhůtě splatnosti

Souhrnná  výše závazků  po splatnosti k 31.12.2004 činí:

  1.605 tis. Kč

z toho  závazky 31 – 90dnů po lhůtě splatnosti  činí:

       32 tis. Kč

z toho  závazky 91 – 180 dnů po lhůtě splatnosti  činí:

       23 tis. Kč

z toho  závazky nad 180 dnů po lhůtě splatnosti  činí:
   
     742 tis. Kč

Ostatní významné závazky

V roce 2000 společnost emitovala 25.000 ks dluhopisů ve jmenovité hodnotě 10 tis. Kč/ks.
K 31.12.2004 vlastní společnost 24.044 ks těchto dluhopisů, 956 ks je v držení jiných subjektů.

V roce 2003 byla valnou hromadou schválena emise dluhopisů ve výši 35.000 ks ve jmenovité hodnotě 10 tis.Kč/ks, s pevným úrokovým výnosem 5,25% p.a., splatná v roce 2013. Datum emise bylo 14.11.2003. Úrokový výnos bude splatný jednou ročně zpětně vždy k 14.11. příslušného roku. V souladu s Emisními podmínkami bylo k datu emise vydáno 28.000 ks dluhopisů. Emisní podmínky dále stanoví, že zbývající dluhopisy mohou být vydány v jedné tranši v emisní lhůtě 1 rok od data emise. Dne 18.2.2004 společnost vydala zbývající dluhopisy, které nebyly vydány k datu emise, tj. 7.000 ks.

Závazky kryté podle zástavního práva nebo jištěné jiným způsobem společnost nemá.

Závazky (nepeněžní i peněžní) nevyúčtované v účetnictví a neuvedené v rozvaze společnost nemá.

III.2.3. 
Závazky sociálního a zdravotního pojištění a daňové nedoplatky

Splatné závazky pojistného na sociální zabezpečení k 31.12.2004 činí 1.272 tis. Kč a byly plně splaceny v zákonném termínu (10.1.2005).

Splatné závazky veřejného zdravotního pojištění k 31.12.2004 činí 549 tis.Kč a byly plně splaceny v zákonném termínu (10.1.2005).

Splatné závazky zákonného pojištění zaměstnanců k 31.12.2004 činí 52 tis.Kč a byly plně splaceny v zákonném termínu (10.1.2005).

Splatné závazky z daně ze závislé činnosti za zaměstnance k 31.12.2004 činí 437 tis.Kč a byly plně splaceny v zákonném termínu (20.1.2005).

III.2.4. 
Odložený daňový závazek

Odložená daň je vypočítávána z dočasných rozdílů mezi daňovými a účetními zůstatkovými cenami dlouhodobého majetku.

V roce 2002 byl proúčtován odložený daňový závazek ve výši 11.045 tis.Kč, a to ve výši 8.872 tis.Kč za předchozí účetní období a 2.173 tis.Kč za běžné účetní období. Za rok 2003 byl proúčtován odložený daňový závazek ve výši 2.589 tis.Kč a v roce 2004 ve výši 1.035 tis.Kč. Celková výše odloženého daňového závazku činí 14.669 tis.Kč.

III.3.
Zákonné a ostatní rezervy

III.3.1.
Zákonný rezervní fond

	počáteční stav
	tvorba v 2004
	čerpání v 2004
	konečný stav

	2.247 tis.Kč
	438 tis.Kč
	0 tis.Kč
	2.685 tis.Kč


III.3.2.
Rezervy na opravy dlouhodobého majetku

	počáteční stav
	tvorba v 2004
	čerpání/zúčtování v 2004
	konečný stav

	55.824 tis.Kč
	30.755 tis.Kč
	41.442 tis.Kč
	45.137 tis.Kč


III.4. Vlastní kapitál

III.4.1.
Změny vlastního kapitálu

	
	Základní

kapitál
	Změny základního kapitálu
	Emisní ážio
	Zákonný rezervní fond
	Kapitá-lové fondy
	Rozdíly z přece-nění
	Nerozděle-ný zisk
	Zisk/ztráta běžného období
	Vlastní kapitál celkem

	Zůstatky k 31.12.2002
	598 000
	320 000
	48 658
	2 247
	20
	-1
	13 884
	-10 938
	971 870

	zvýšení
	320 000
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	8 767
	328 767

	snížení
	0
	320 000
	0
	0
	0
	4
	10 938
	-10 938
	320 004

	Zůstatky k 31.12.2003
	918 000
	0
	48 658
	2 247
	20
	-5 
	2 946
	8 767
	980 633

	zvýšení
	0
	0
	0
	438
	0
	0
	8 329
	14 681
	23 378

	snížení
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	8 767
	8 767

	Zůstatky k 31.12.2004
	918 000
	0
	48 658
	2 685
	20
	-5
	11 275
	14 681
	995 314













           údaje v tis.Kč

III.4.2.
Základní kapitál
Kótované cenné papíry:

400.000 ks zaknihovaných kmenových akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 1 tis.Kč,

ISIN:CZ0009091104

Nekótované cenné papíry:

5.180 ks listinných kmenových akcií na majitele v nominální hodnotě 100 tis.Kč. 

III.5.
Tržby z prodeje zboží a služeb 


  

	
	údaje za rok 2004
	údaje za rok 2003

	Tržby celkem :
	244.507 tis.Kč
	199.200 tis.Kč

	dle druhů činností
	
	

	- ubytování
	154.717 tis.Kč
	125.016 tis.Kč

	% podíl z celk.tržeb
	63,28%
	62,76% 

	- restaurace (stravování)
	75.713 tis.Kč
	58.633 tis.Kč

	% podíl z celk.tržeb
	30,96%
	29,43%

	- ostatní služby
	12.680 tis.Kč
	14.438 tis.Kč

	% podíl z celk.tržeb
	5,19%
	7,25%

	- prodej zboží
	1.397 tis.Kč
	1.113 tis.Kč

	% podíl z celk.tržeb
	0,57%
	0,56%


Veškeré výnosy společnosti byly realizovány v tuzemsku.

III.6.
Ostatní 


  

Významné události, které nastaly mezi datem účetní závěrky a datem, ke kterému jsou výkazy schváleny k předání mimo účetní jednotku

Společnost na základě Čl. 10 odst. 3 písm. c) stanov společnosti svolala mimořádnou valnou hromadu na 4.5.2005, která bude rozhodovat o navýšení základního kapitálu nepeněžitým vkladem. 

III.7.
Přehled o peněžních tocích (cash flow)

Přehled o peněžních tocích je součástí této přílohy (viz 1.4).
[image: image59.png]



V Praze dne 26.4.2005


	Ing. Tomáš Voříšek
	
	Ing. Marcela Tvarochová

	generální ředitel
	
	finanční ředitelka

	a předseda představenstva
	
	a člen představenstva


2.4 Konsolidovaná rozvaha k 31.12.2004

	KONSOLIDOVANÁ ROZVAHA v tis. Kč
	2004
	2003

	AKTIVA CELKEM
	1 591 874
	

	Dlouhodobý majetek
	1 256 640
	

	Dlouhodobý nehmotný majetek
	
	

	Dlouhodobý hmotný majetek
	1 069 367
	

	Dlouhodobý finanční majetek
	187 273
	

	Kladný konsolidační rozdíl
	
	

	Cenné papíry a podíly v ekvivalenci
	
	

	Oběžná aktiva
	331 467
	

	Zásoby
	1 289
	

	Dlouhodobé pohledávky
	171 240
	

	Krátkodobé pohledávky
	149 920
	

	Krátkodobý finanční majetek
	9 018
	

	Časové rozlišení
	3 767
	

	PASIVA CELKEM
	1 591 874
	

	Vlastní kapitál
	1 008 063
	

	Základní kapitál
	918 000
	

	Kapitálové fondy
	48 673
	

	Rezervní fondy, nedělitelný fond a ostatní fondy ze zisku
	2 685
	

	Výsledek hospodaření minulých let
	11 275
	

	Výsledek hospodaření za  účetní období bez menšinových podílů (+/-)
	14 605
	

	Výsledek hospodaření běžného účetního období 
	14 605
	

	Podíl na výsledku hospodaření v ekvivalenci
	
	

	Záporný konsolidační rozdíl
	12 825
	

	Konsolidační rezervní fond
	
	

	Cizí zdroje
	471 561
	

	Rezervy
	45 137
	

	Dlouhodobé závazky
	387 876
	

	Krátkodobé závazky
	38 548
	

	Bankovní úvěry a výpomoci
	
	

	Časové rozlišení
	
	

	Menšinový vlastní kapitál
	112 250
	

	Menšinový základní kapitál
	112 500
	

	Menšinové kapitálové fondy
	
	

	Menšinové fondy ze zisku včetně nerozděl. zisku a neuhrazené ztráty minulých let
	
	

	Menšinový výsledek hospodaření běžného účetního období
	-250
	


2.5 Konsolidovaný výkaz zisku a ztráty k 31.12.2004

	KONSOLIDOVANÝ VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY  v tis. Kč
	2004
	2003

	Tržby za prodej zboží
	1 397
	

	Náklady vynaložené na prodané zboží
	785
	

	Obchodní marže
	612
	

	Výkony
	243 110
	

	Výkonová spotřeba
	132 670
	

	Přidaná hodnota
	111 052
	

	Osobní náklady
	57 701
	

	Daně a poplatky
	2 271
	

	Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
	14 729
	

	Zúčtování záporných konsolidačních rozdílů
	675
	

	Zúčtování kladných konsolidačních rozdílů
	
	

	Tržby z prodeje dlouhodobého majetku a materiálu
	
	

	Zůstatková cena prodaného dlouhodobého majetku a materiálu
	
	

	Změna stavu rezerv a opravných položek v provozní oblasti 
	-10 705
	

	Ostatní provozní výnosy
	338 703
	

	Ostatní provozní náklady
	335 622
	

	Převod provozních výnosů
	
	

	Převod provozních nákladů
	
	

	Konsolidovaný provozní výsledek hospodaření
	50 812
	

	Tržby z prodeje cenných papírů a podílů
	
	

	Prodané cenné papíry a podíly
	
	

	Výnosy z dlouhodobého finančního majetku
	
	

	Výnosy z krátkodobého finančního majetku
	
	

	Náklady z finančního majetku
	
	

	Výnosy z přecenění cenných papírů a derivátů
	
	

	Náklady z přecenění cenných papírů a derivátů
	
	

	Změna stavu rezerv a opravných položek ve finanční oblasti (+/-)
	40
	

	Výnosové úroky
	6 503
	

	Nákladové úroky
	19 221
	

	Ostatní finanční výnosy
	110
	

	Ostatní finanční náklady
	19 648
	

	Převod finančních výnosů
	
	

	Převod finančních nákladů
	
	

	Konsolidovaný finanční výsledek hospodaření
	-32 296
	

	Daň z příjmů za běžnou činnost
	4 125
	

	- splatná
	3 090
	

	- odložená
	1 035
	

	Konsolidovaný výsledek hospodaření za běžnou činnost
	14 391
	

	Mimořádné výnosy
	298
	

	Mimořádné náklady
	332
	

	Daň z příjmů z mimořádné činnosti
	2
	

	- splatná
	2
	

	- odložená
	
	

	Konsolidovaný mimořádný výsledek hospodaření
	-36
	

	Konsolidovaný výsledek hospodaření za účetní období bez podílu ekvivalence
	14 355
	

	- výsledek hospodaření bez menšinových podílů
	14 605
	

	- menšinový výsledek hospodaření
	-250
	

	Podíl na výsledku hospodaření v ekvivalenci
	
	

	Konsolidovaný výsledek hospodaření za účetní období
	14 605
	

	Konsolidovaný výsledek hospodaření před zdaněním 
	18 732
	


2.3 PŘÍLOHA konsolidované účetní závěrky

  za rok 2004

1. Rozsah konsolidace a vymezení konsolidačního celku

Skupina společností je tvořena řídící společností Fortuna Hotels,a.s. a společnostmi ovládanými. Tyto společnosti jsou konsolidovány metodou plné konsolidace.

Řídící společnost:

	Název společnosti
	Sídlo společnosti
	IČ:

	FORTUNA HOTELS, a.s.
	Bečvářova 2081/14, Praha 10
	47 11 67 57


Součástí konsolidovaného celku jsou tyto společnosti:

	Název společnosti
	Sídlo společnosti
	IČ:

	CPI – Statenice, a.s.
	Václavské náměstí 1601/47, Praha 1
	27 12 30 65


Do konsolidačního celku nejsou ve smyslu s §62 odst. 2, písm. b, vyhlášky č. 500/2002 Sb.zahrnuty tyto společnosti:

	Název společnosti
	Sídlo společnosti
	IČ:

	SC International, a.s.
	Washingtonova 17, Praha 1
	63 99 82 46


Údaje účetních závěrek společností zahrnutých do konsolidačního celku a konsolidační pravidla obsahující informace o způsobu transformace údajů individuálních účetních závěrek společností zahrnutých do konsolidačního celku do položek konsolidované účetní závěrky jsou uloženy k nahlédnutí v sídle řídící společnosti.

2. Účetní postupy

Konsolidovaná účetní závěrka skupiny společností FORTUNA HOTELS, a.s. za rok 2004 je sestavena v souladu se zákonem č. 563/1991 Sb. o účetnictví, vyhláškou č. 500/2002 Sb. („Vyhláška MF“), kterou se provádějí některá ustanovení zákona o účetnictví a dle zásad Českých účetních standardů pro podnikatele. 

Systém konsolidace 

Byl uplatněn systém přímé konsolidace podle Vyhlášky MF.  

Společnosti ovládané a řízené jsou konsolidovány plnou metodou.

Vzájemné pohledávky, závazky, výnosy a náklady: nejsou

Zisk z prodeje aktiv mezi společnostmi skupiny: není

Účetní závěrky všech společností zahrnutých do konsolidace byly sestaveny k 31. prosinci 2004 

Konsolidační rozdíly 

Konsolidační rozdíly byly zjištěny jako rozdíl mezi pořizovací cenou podílových cenných papírů a vkladů konsolidované společnosti a jejich oceněním podle podílové účasti řídící společnosti na výši vlastního kapitálu bez výsledku hospodaření běžného období k rozvahovému dni,tj. k 31.12.2004. Tímto postupem nedošlo k významným rozdílům oproti zjištění konsolidačních rozdílů ke dni akvizice. Za den akvizice se považuje datum, od něhož začíná účinně řídící  společnost uplatňovat příslušný vliv nad konsolidovanou společností.  U konsolidačních rozdílů byla stanovena doba odepisování na základě principu věrného a poctivého obrazu na dobu dvaceti let. 

Konsolidační celek je tvořen řídící společností a pouze jedinou ovládanou společností CPI-Statenice, a.s., která byla založena 2004 a její podnikatelská činnost v prvním roce fungování se omezila na přípravné projektové práce. Konsolidované výsledky jsou tudíž téměř totožné s výsledky účetní závěrky společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. Jedinou významnou položkou je hodnota dlouhodobého hmotného majetku, resp. pozemků, která se konsolidací zvýšila o 453 088 tis.Kč. 

V Praze dne 26.4.2005



	Ing. Tomáš Voříšek
	
	Ing. Marcela Tvarochová

	generální ředitel
	
	finanční ředitelka

	a předseda představenstva
	
	a člen představenstva





Generální ředitelství














Personální,ekonomický a kontrolní úsek








Dozorčí rada
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Představenstvo








CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS








Quality Hotel Prague























Valná hromada








Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně (smlouva o řízení)











Hotel Fortuna Luna (nájemní smlouva)











FORTUNA HOTELS, a. s.
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Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování








Hotel Fortuna Klíčov (nájemní smlouva)











Hotel Fortuna Rhea (nájemní smlouva)











Clarion Hotel Prague (nájemní smlouva)








Hotely provozované FORTUNA HOTELS, a. s.








Comfort Hotel Prague











� Hotelový komplex Řepy tvoří: Comfort Hotel Prague a Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování. 


� Včetně hotelů doposud neuvedených do provozu
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3. Vybrané finanční ukazatele

		

				Podíl hlavních složek na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)

				Druh činnosti		% obratu		obrat (tis. Kč)

				Ubytování		63.28%		154,717

				Hostinská činnost		30.97%		75,714

				Pronájem nemovitostí		0.57%		1,397

				Pronájem parkoviště		0.82%		2,003

				Poskytování telekomunikačních služeb		3.27%		7,986

				Prodej zboží v recepci		0.38%		956

				Ostatní		0.46%		1,130

				Poradenská činnost		0.25%		604

				FORTUNA HOTELS, a.s.		100.00%		244,507

				Provozní hospodářský výsledek za období 2000 - 2002

				Ukazatel		2000		2001		2002

				Provozní hospodářský výsledek		43,768		25,156		30,275

				3/27/03

				Vypracovala: Ing. Radka Zástavová, control manager





3. Vybrané finanční ukazatele

		2000

		2001

		2002



Provozní hospodářský výsledek v tis. Kč
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25156
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ZPRAVA AUDITORA

pro akciondfFe spolecnosti
FORTUNA HOTELS, a.s.

Provedli jsme audit pfilozené uletni zavérky spolecnosti FORTUNA HOTELS, a.s., se
sidlem v Praze 10, Becvafova 14, IC: 47 11 67 57, k 31. prosinci 2004. Pfedmét podnikani
spolecnosti je uveden v pifloze této udetni zavérky. Za sestaveni icetni zavérky je odpovédny
statutarni organ spole¢nosti. Nasi ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této
Gcetni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a auditorskymi smérnicemi Komory
auditorii Ceské republiky. Tyto smémice pozaduji, aby byl audit naplanovan a proveden tak,
aby auditor ziskal piiméfenou jistotu, ze iGetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.
Audit zahrnuje vybérovym zpiisobem provedené ovéfeni uplnosti a prikaznosti Castek a
informaci uvedenych v udetni zédvérce. Audit rovnéz zahrnuje posouzeni pouzitych ucetnich
postupii a metod, véetnd vyznamnych odhadii u¢inénych spolecnosti a zhodnoceni celkové
prezentace Uletni zavérky. Jsme piesvédCeni, Zze provedeny audit poskytuje pfiméteny
podklad pro vydani vyroku.

Podle naseho nazoru, uletni zdvérka podiva ve vSech vyznamnych ohledech vérny a
poctivy obraz aktiv, zavazki, vlastniho kapitilu a financni situace spolenosti
FORTUNA HOTELS, a.s. k 31. 12. 2004 a vysledku hospoda¥eni za rok 2004 v souladu
se zakonem o ucetnictvi a pFisluSnymi piedpisy Ceské republiky. Viechny vyznamné
skuteénosti byly odpovidajicim zpusobem popsany v pFiloze této ucetni zavérky.

Ovéiili jsme soulad informaci o auditované spole¢nosti za uplynulé obdobi, uvedenych ve
vyroéni zpravé za rok 2004, s ovéfovanou ucetni zavérkou. Podle naseho nazoru jsou tyto

informace ve vSech vyznammych ohledech v souladu stouto ucetni zavérkou, zniz byly
prevzaty.

V Praze, dne 29. dubna 2005

Y 72 .
/ @(/é§ Pt
Ing. Petr grémekv HZ Praha, spol. st. o.
auditor - osvédéeni KACR ¢. 1163 ¢len Pannell Kerr Forster INTERNATIONAL

auditor — osvédeni KACR &, 31
Kodariska 1441/46
100 10 Praha 10

HZ Praha, spol.s 1. 0. Spis. zn. C 1908 tel.: +420-251 035 300 1CO: 170 49 644
Kodanska 46 zapsana u Mést. soudu v Praze fax: +420-220 611 920 DIC: CZ170 49 644
100 10 Praha 10 €.0.: 712949-011/0100, KB Praha 10
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3. Vybrané finanční ukazatele

		

				3. Vybrané finanční a provozní ukazatele

				Podíl hotelů na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)

				Organizační složka		% obratu		obrat (tis. Kč)

				Clarion Hotel Prague		3.59%		8,783

				Quality Hotel Prague		35.74%		87,375

				Hotelový komplex Řepy		19.32%		47,233

				Comfort Hotel Prague - Airport		15.37%		37,574

				Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytování		3.95%		9,659

				Hotel Fortuna Rhea		22.81%		55,767

				Hotel Fortuna Luna		17.67%		43,146

				Hotel Fortuna Klíčov		0.62%		1,518

				Generální ředitelství - příjmy z manažerské smlouvy		0.25%		618

				FORTUNA HOTELS, a.s.		100.00%		244,440

				Podíl hlavních složek na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)
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