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1. PROFIL SPOLEČNOSTI

Vize společnosti

Silná hotelová společnost rozvíjející značky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL.

Mise společnosti

FORTUNA HOTELS, a.s., jako výhradní zástupce CHOICE HOTELS EUROPE, rozvíjí franšízingový systém se značkami Comfort, Quality a Clarion na území České republiky a Slovenska.

Krédo:  

Zasloužíte si kvalitu!
Marketingové slogany společnosti:

„Hotely pro Vaše pohodlí“

„Your good choice in the Czech and Slovak Republics“

Marketingová podstata komunikační strategie hotelů:

Hotel Comfort



„Depend on comfort“  It‘s more than a room. It‘s Comfort.

Hotel Quality



„Rely on quality“ How to run a hotel.

Hotel Clarion



„Discover the difference“   Use every advantage.

Hotel Fortuna Rhea


„Zasloužíte si pohodlí na Vašich cestách“

Hotel Fortuna Luna


„Naše péče patří Vám“

Hotel coop Kriváň  Mariánské Lázně
„Ochutnejte život na kolonádě“
V roce 1993 začala společnost FORTUNA HOTELS, a.s. podnikat v hotelovém průmyslu pouze s jedním hotelem. V současné době již úspěšně provozuje šest hotelů o celkové kapacitě 2 452 lůžek a tím patří mezi přední české hotelové společnosti. Z celkového počtu lůžek společnosti se 97,6 % nachází na území hlavního města Prahy.

Společnost nabízí ubytování pro domácí a zahraniční klientelu, což je jejím hlavním předmětem podnikání, a dále realizuje ostatní služby s tím spojené jako je stravování, hotelové služby a poradenství v hotelovém průmyslu. Obchodními partnery společnosti jsou především české a evropské cestovní kanceláře a touroperátoři.

Společnost  provozuje vlastní hotel pod značkou FORTUNA HOTELS, Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování, jež je součástí Hotelového komplexu Řepy
 a na základě nájemní smlouvy provozuje společnost pod stejnou značkou Hotel Fortuna Rhea a Hotel Fortuna Luna.

Na základě smlouvy o řízení a provozu hotelu provozuje společnost Hotel coop Kriváň v Mariánských Lázních. V tomto hotelu se v průběhu roku 2003 podařilo výrazně rozšířit sortiment relaxačních služeb.

Od roku 1999 působí společnost FORTUNA HOTELS, a.s. jako výhradní zástupce nadnárodního řetězce CHOICE HOTELS EUROPE. Pod značkou CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS  zastupuje jeden z největších hotelových řetězců (více než 5 100 hotelů na světě) a má tak možnost zapojovat české a slovenské hotely k  tomuto řetězci na bázi franšízingu. Sama společnost provozuje a vlastní dva hotely tohoto řetězce – Quality Hotel Prague a Comfort Hotel Prague – Airport. V průběhu roku 2004 bude otevřen Clarion Hotel Prague v Hradební ulici v Praze.

FORTUNA HOTELS, a.s. se rovněž specializuje na ekonomické, organizační a projektové poradenství developerským a investičním společnostem při projektování a výstavbě nových hotelů.

2. ÚVODNÍ SLOVO PŘEDSEDY PŘEDSTAVENSTVA

ZPRÁVA PŘEDSTAVENSTVA SPOLEČNOSTI

Vážení akcionáři, dámy a pánové,

dovolte mi, abych vás informoval o významných událostech a výsledcích hospodaření roku 2003 ve společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.

Z obchodního hlediska byl rok 2003 zásadním způsobem ovlivněn očekáváním a následným propuknutím války v Iráku. Na cenové politice se stejně jako v roce 2002 negativně podílelo neopodstatněné posilování české koruny. Celkové tržby za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb za rok 2003 dosáhly 199,2 mil. Kč a v porovnání s předchozím rokem 2002 byly o 9,4% nižší.

Na pokračující trend snižování realizovaných tržeb v letech 2002 až 2003 reagovala společnost FORTUNA HOTELS, a.s. analýzou svých marketingových, obchodních a rezervačních aktivit, která vyústila ve vznik Centrálního rezervačního oddělení. Hlavní přínos vzniku a činnosti Centrálního rezervačního oddělení spočíval ve sjednocení marketingových, obchodních a rezervačních procesů provozních jednotek, v lepším využití celkového tržního podílu společnosti a v neposlední řadě ve využití synergických efektů plynoucích z jednotného řízení provozních jednotek.

Výsledek hospodaření za účetní období roku 2003 společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. dosáhl celkové výše 8,767 mil. Kč. V porovnání s výsledkem hospodaření za účetní období roku 2002 byl vyšší o 19,705 mil. Kč. Za pozitivní lze dále považovat provozní výsledek hospodaření vyšší o 36 % v porovnání s rokem předchozím a nárůst provozního výsledku hospodaření na celkových 41,212 mil. Kč.

V roce 2003 společnost FORTUNA HOTELS, a.s. investovala celkem 3,904 mil. Kč do technického zhodnocení provozních jednotek a 15,169 mil. Kč do pořízení pozemků souvisejících s provozní jednotkou Quality Hotel Prague. Nákupem pozemků byl vyřešen rozpor ve vlastnictví pozemků a na nich stojící nemovitosti, který se datoval od vzniku společnosti. Dále společnost FORTUNA HOTELS, a.s. v září 2003 prodala akcie společnosti Czech Property Investments, a.s. v pořizovací hodnotě 322,423 mil. Kč.

V lednu roku 2003 společnost FORTUNA HOTELS, a.s. vydala 3 200 kusů kmenových akcií na majitele v listinné podobě o jmenovité hodnotě 100 000,- Kč. Tím byl završen proces zvýšení základního kapitálu z původních 598 mil. Kč na stávajících 918 mil. Kč. V lednu roku 2003 byla uzavřena nájemní smlouva na Clarion Hotel Prague s kapacitou 90 pokojů. V únoru 2003 byla opětovně umístěna na finančním trhu emise dluhopisů společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. v celém rozsahu 250 mil. Kč. V srpnu 2003 mimořádná valná hromada na návrh akcionáře schválila vydání dluhopisů v celkovém objemu 350 mil. Kč se splatností 10 let a výnosem 5,25% p.a. V listopadu 2003 vydala společnost dluhopisy v objemu 280 mil. Kč a v únoru 2004 vydala zbývající dluhopisy v objemu 70 mil. Kč. Novou emisí dluhopisů se společnosti podařilo refinancovat téměř celou původní emisi, zvýšit investiční zdroje o 100 mil. Kč, prodloužit lhůtu splatnosti z původních pěti let na stávajících deset let, a v neposlední řadě snížit úrokový náklad o polovinu.

V souladu s výsledky prvního čtvrtletí roku 2004 a s prognózami vývoje lze očekávat opětovné oživení domácího i světového cestovního ruchu. Společnost bude v roce 2004 usilovat o úspěšné otevření čtyřhvězdičkového Clarion Hotelu Prague v Hradební ulici a bude připravovat další hotelový projekt pětihvězdičkového Clarion Hotelu Prague v Jakubské ulici.

Závěrem bych rád jménem představenstva společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. poděkoval zaměstnancům za jejich odvedenou práci, obchodním partnerům za spolupráci a všem zákazníkům za projevenou důvěru v kvalitu služeb poskytovaných společností.
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generální ředitel a předseda představenstva
3. VÝZNAMNÉ UDÁLOSTI ROKU 2003

Informace o výsledcích valných hromad

23.4.2003 se konala řádná valná hromada, která:

· schválila roční účetní závěrku za rok 2002 a návrh na vypořádání výsledku hospodaření za rok 2002

· zvolila nového člena dozorčí rady

· schválila rozšíření předmětu podnikání společnosti o masérské, rekondiční a regenerační služby

12.8.2003 se konala mimořádná valná hromada, která schválila návrh akcionáře, na základě jehož žádosti byla mimořádná valná hromada svolána – vydání dluhopisů v celkovém objemu emise 350.000.000,- Kč, se splatností 10 let a výnosem 5,25% p.a. se záměrem finanční prostředky získané z emise dluhopisů použít buď k odkoupení již vydaných dluhopisů od jejich stávajících majitelů, nebo k jejich předčasnému splacení a dalšímu rozvoji společnosti. Valná hromada pověřila představenstvo společnosti zabezpečením tohoto usnesení včetně stanovení emisních podmínek dluhopisů.

Rozhodnutím Komise pro cenné papíry ze dne 10.11.2003 byly schváleny Emisní podmínky emise. V souladu s Emisními podmínkami bylo dne 14.11.2003 vydáno 28 000 ks dluhopisů.

Společnost realizovala koupi pozemků pod hotelem Quality Hotel Prague, Bečvářova 14, Praha 10 v celkové hodnotě 20,7 mil. Kč na základě Smlouvy kupní a o zřízení zástavního práva uzavřené 10.12.2003 s Hlavním městem Prahou.

V roce 2003 došlo k rozšíření předmětu podnikání o poskytování telekomunikačních služeb a masérské, rekondiční a regenerační služby.

Obchodní a provozní události

· vytvoření Centrálního rezervačního oddělení pro hotely řízené společností

· druhý rok úspěšného provozu Hotelu Fortuna Rhea a Hotelu Fortuna Luna na základě nájemní smlouvy

· třetí rok úspěšného provozu Hotelu coop Kriváň Mariánské Lázně na základě smlouvy o řízení hotelu

· účast na veletrzích Holiday World (Praha), ITB (Berlín), WTM (Londýn), workshopech a konferencích CHOICE HOTELS EUROPE

4. CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS

    Od roku 1996 je společnost FORTUNA HOTELS, a.s. členem mezinárodního hotelového řetězce CHOICE HOTELS INTERNATIONAL. Prvním hotelem zahajujícím spolupráci na základě franšízingové smlouvy se stal Quality Hotel Prague, následovaný pak Comfort Hotelem Prague - Airport. 

CHOICE HOTELS INTERNATIONAL patří k největším a nejrychleji rostoucím mezinárodním hotelovým řetězcům s více než 5 100 hotely po celém světě. Podle výzkumu časopisu Hotels zaujímal v roce 2002 podle počtu hotelů celkově druhé místo. CHOICE HOTELS INTERNATIONAL se dynamicky rozvíjí formou franšízingu. V současné době působí ve 46 zemích světa.

Tab. 4.1. Výzkum časopisu HOTELS: největší hotelové řetězce podle počtu hotelů v roce 2003 

	Pořadí
	Hotelový řetězec
	Počet hotelů

	1.
	Cendant Corp.
	6 624

	2.
	Choice Hotels International
	4 545

	3.
	Best Western International
	4 052

	4.
	Accor
	3 654

	5.
	Six Continents
	3 274

	6.
	Marriott International
	2 398

	7.
	Hilton Hotels Corp.
	1 986

	8.
	Société du Louvre
	933

	9.
	Carlson Hospitality Worldwide
	788

	10.
	Starwoods Hotels & Resorts Worldwide
	743


        Pramen:
HOTELS´ Giants Survey – www.hotelsmag.com

                                       
HOTELS, Reed Business Information, 2002, č. 7, str. 58

CHOICE HOTELS INTERNATIONAL člení své aktivity regionálně do 8 oblastí. Jedná se jednak o dva samostatné státy, USA a Kanadu, které jsou vyčleněny každý samostatně a dále o světové regiony Střední Ameriku, Jižní Ameriku, Karibik, Evropu, region Asie a Pacifik a oblast Afrika a Střední východ. Počty hotelů a hotelových pokojů podle struktury teritoriálního zastoupení CHOICE HOTELS INTERNATIONAL jsou uvedeny v tabulce (tab. 4.2.). 

Největší zastoupení se nachází v USA, kde je umístěno celkem 3 636 hotelů v provozu a 401 hotelů ve výstavbě, což představuje 76 % z celkového počtu hotelů CHOICE HOTELS INTERNATIONAL po celém světě. 

Tab. 4.2. Teritoriální zastoupení CHOICE HOTELS INTERNATIONAL ve světě podle stavu k  31.12.2003

	Region
	Počet otevřených

hotelů
	Počet hotelů

Ve výstavbě
	Počet

hotelů

celkem
	Celkový počet pokojů

	USA
	3 636
	401
	4 037
	325 677

	Kanada
	260
	26
	286
	24 417

	Karibik
	6
	0
	6
	569

	Střední Amerika
	9
	2
	11
	1130

	Jižní Amerika
	34
	15
	49
	8 196

	Evropa
	501
	17
	518
	45 328

	Asie a Pacifik
	368
	30
	398
	23 398

	Afrika a 

Střední Východ
	2
	0
	2
	213

	Svět celkem
	4 810
	491
	5 307
	428 495


Pramen: www.choicehotels.com 

V Evropě patří CHOICE HOTELS INTERNATIONAL mezi hotelové řetězce s nejrychleji rostoucí sítí. Evropské aktivity jsou zaštítěny širokými zkušenostmi CHOICE HOTELS EUROPE (master franšízor pro Evropu).

Výhradním zástupcem CHOICE HOTELS EUROPE pro Českou a Slovenskou republiku je CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS. Česká republika je reprezentována dvěma pražskými hotely: Quality Hotel Prague a Comfort Hotel Prague – Airport. V současnosti společnost FORTUNA HOTELS, a.s. připravuje otevření dalšího hotelu, a to pod značkou Clarion Hotel Prague. Společnost také aktivně usiluje o rozšíření řetězce na území Slovenské republiky.

CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REBULICS zastupuje tři značky, které jsou rozšířeny po celém světě, Comfort, Quality a Clarion.  

[image: image18.wmf] 


Comfort reprezentuje dynamicky se rozvíjející značku hotelů *** nižší až střední cenové kategorie s omezeným množstvím doplňkových služeb; hotely nabízející „kvalitu za dobré ceny“, gastronomické služby v moderních restauracích a konferenční prostory; hotely umístěné v blízkosti obchodních center a dálničních tahů. Hotelovou síť Comfort a Comfort Inn tvoří 1 984 hotelů a 106 hotelů ve výstavbě,  což představuje 155 325 pokojů po celém světě.

[image: image19.png]


Značka Quality reprezentuje již 50 let hotely ***  až ****  střední cenové kategorie, situované v centrech měst a v jejich blízkosti. Většina hotelů nabízí restaurace, konferenční prostory a pokoje upravené pro obchodní klientelu (executive rooms); 878 hotelů v provozu, 94 ve výstavbě, 100 735 hotelových pokojů celosvětově.
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Clarion zastupuje luxusní hotely ****  až ***** s bohatou nabídkou prvotřídních gastronomických a doplňkových služeb pro náročné klienty ve vyšší cenové kategorii; 200 hotelů ve světě, 34 hotelů ve výstavbě, celkový počet 34 589 pokojů.

Zapojení hotelu do řetězce na základě franšízingové smlouvy opravňuje hotel k používání jedné ze značek rozšířených po celém světě (Comfort, Quality, Clarion). Pro začleněný hotel z toho vyplývá převzetí dlouhodobě úspěšného marketingového, prodejního a distribučního systému, zapojení do celosvětově nejefektivnějšího rezervačního systému CHOICE 2001, prezentaci na Internetu s možností přímých rezervací (rezervační centra a prodejní týmy) či podpora a poradenství v oblasti provozu hotelu. Navíc lze s pomocí CHOICE HOTELS EUROPE dosáhnout standardizace poskytovaných služeb, výhodnějších poplatků za přijímání kreditních karet a v neposlední řadě i cenově výhodných podmínek při nákupu hotelového vybavení a materiálu od vybraných dodavatelů.

5. HOTELY SPOLEČNOSTI

Jednou z nejvýznamnějších událostí roku 2003 bylo vytvoření Centrálního rezervačního oddělení pro všechny pražské hotely zastřešované společností FORTUNA HOTELS, a.s. Hlavní výhodou této inovace je pro klienta snadnější přístup k informacím, pro společnost pak znamená úsporu nákladů a možnost nabídnout alternativu pro případ, že není  možné vyhovět klientovi na jím požadovaném hotelu. Výraz hotelový řetězec pak nabývá pro společnost zcela nového významu.  

5.1 Comfort Hotel Prague - Airport
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Comfort Hotel Prague – Airport *** je umístěn v klidném prostředí Prahy 6 ve vzdálenosti cca 7 km od centra města. V dostupné vzdálenosti od hotelu se nachází letiště Ruzyně a dálnice Praha – Plzeň – Rozvadov. Hotel nabízí ubytování ve 131 moderních pokojích, které jsou vybaveny vlastní koupelnou a WC, televizorem se satelitním příjmem, telefonem s přímou volbou a rádiem. K dispozici jsou nekuřácké pokoje a dva pokoje pro tělesně postižené. Hotel disponuje  restaurací a lobby barem.  Konferenční sál a salonky až pro 100 osob umožňují konání nejrůznějších společenských akcí, firemních prezentací a školení. Mezi další služby hotelu patří směnárna, obchod se suvenýry, fitness a sauna. Osobní vozy mohou parkovat v podzemních garážích a na hotelovém parkovišti, které je uzpůsobeno rovněž pro parkování autobusů.
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Kontaktní údaje






Comfort Hotel Prague – Airport




Mrkvičkova 2






163 00  Praha 6
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Tel.:
+ 420 235 310 264

Fax.:  
+ 420 235 324 418 

E-mail: 
recepce.comfort@volny.cz
http:
www.choicehotels.cz
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Centrální rezervační oddělení




Tel.:
+ 420 235 314 155




Fax.:
+ 420 274 778 045




E-mail:
comfort@fhotels.cz

5.2 Quality Hotel Prague
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Quality Hotel Prague*** se nachází v klidné části Prahy 10 pouze 10 minut od historického a obchodního centra města. Hotel disponuje celkovou kapacitou 239 pokojů, které jsou vybaveny vlastním sociálním zařízením, televizorem se satelitním příjmem, telefonem s přímou volbou a rádiem. Ve V.I.P. pokojích je hostům navíc k dispozici minibar a fén. Hotel dále nabízí nekuřácké pokoje a dva pokoje pro tělesně postižené. Hostům je k dispozici také hotelová restaurace,  lobby bar s letní terasou, směnárna a obchod se suvenýry, v neposlední řadě pak také internetová kavárna. Konferenční místnosti a salonky umožňují pořádaní různých společenských akcí, firemních školení či prezentací pro 12 až 150 osob. Parkování zajišťují podzemní garáže, autobusy mohou parkovat na hotelovém parkovišti. 
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Kontaktní údaje 






Quality  Hotel Prague





Bečvářova 14






100 00  Praha 10






Tel.: 
+ 420 274 778 041
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Fax.:  
+ 420 274 778 045

E-mail: 
quality@fhotels.cz 

http:
www.choicehotels.cz
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Centrální rezervační oddělení




Tel.:
+ 420 296 744 254




Fax.:
+ 420 274 778 045




E-mail:
quality@fhotels.cz
5.3 Hotel Fortuna Rhea
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Hotel Fortuna Rhea*** se nachází v klidné části Prahy 10 pouze 15 minut od centra města. Hotel disponuje celkovou kapacitou 186 apartmánů. 58 apartmánů*** tvoří ložnice, obývací pokoj, balkon, koupelna a WC. K vybavení patří televizor se satelitním příjmem, telefon s přímou volbou, rádio s budíkem, trezor a lednice. Dále hotel nabízí 128 apartmánů** s dvěma pokoji se společnou koupelnou a WC. K dispozici je také jeden apartmán pro tělesně postižené a nekuřácké pokoje. Hostům nabízí své služby hotelová restaurace, snack bar, směnárna, obchod se suvenýry, internet café, kosmetický a kadeřnický salon. Salonky umožňují pořádání společenských a firemních akcí až pro 60 osob, při využití restaurace maximálně pro 150 osob. Pro osobní vozy i autobusy je k dispozici parkoviště přímo u hotelu. 

[image: image32.png]



Kontaktní údaje 


Centrální rezervační oddělení

Hotel Fortuna Rhea

Tel.:
+ 420 274 774 297
V Úžlabině 19


Fax.:
+ 420 286 884 940
108 51  Praha 10


E-mail:
prchal@rhea.fhotels.cz
Tel.: 
+ 420 274 779 041

Fax.:  
+ 420 274 770 689

E-mail: 
recepce@rhea.fhotels.cz    

http:
www.fortunahotels.cz
5.4 Hotel Fortuna Luna
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Hotel Fortuna Luna ***/** se nachází v Praze 8 v blízkosti pražské magistrály a dálnice Praha – Teplice – Drážďany,  přesto stranou dopravního ruchu. Poloha hotelu je ideální také vzhledem k Veletržnímu paláci v Holešovicích a Výstavišti  v Letňanech. Hotel disponuje celkovou kapacitou 161 pokojů a apartmánů. Jedná se o dvoulůžkové pokoje s vlastním sociálním zařízením a také o dvoulůžkové a třílůžkové pokoje, kdy vždy dva pokoje mají společné příslušenství.  Pokoje jsou vybaveny telefonem a balkonem. Hostům je k dispozici hotelová restaurace, atriový lobby bar, směnárna, herna s hracími automaty a obchod se suvenýry. Parkování osobních aut a autobusů zajišťuje parkoviště vedle hotelu.
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Kontaktní údaje 




Hotel Fortuna Luna



Děčínská 1
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180 00  Praha 8




Tel.: 
+ 420 284 025 111

Fax.:  
+ 420 284 025 322  

E-mail: 
fortuna.luna@fhotels.cz
http:
www.fortunahotels.cz
Centrální rezervační oddělení

Tel.:
+ 420 286 884 695

Fax.:
+ 420 286 884 940

E-mail:
rezervace@luna.fhotels.cz
5.5 Hotel Fortuna Praha – Dlouhodobé ubytování
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Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování se nachází v klidném prostředí Prahy 6. Jeho výhoda spočívá ve snadné dostupnosti z letiště Ruzyně a i z centra města, které leží ve vzdálenosti cca 7 km od hotelu. Celková kapacita činí 103 pokojů s 286 lůžky. Hostům jsou k dispozici apartmány – vždy dva pokoje se společným příslušenstvím. Hotel slouží k dlouhodobému ubytování. Mezi doplňkové služby hotelu patří fitness a sauna. Parkování je zajištěno v podzemních garážích nebo na hotelovém parkovišti. 

Kontaktní údaje

Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování 

Mrkvičkova 2

163 00  Praha 6

Tel.: 
+ 420 235 314 656

Fax.:  
+ 420 235 310 263

E-mail: 
sekretariat.comfort@fhotels.cz    http: www.fortunahotels.cz
5.6 Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

Hotel coop Kriváň je umístěn v centru Mariánských Lázní přímo nad hlavní kolonádou, které vévodí zpívající fontána. Hotel je dva roky po celkové rekonstrukci a disponuje kapacitou 30 pokojů, z toho 8 bezbariérovými a 4 apartmá. Všechny pokoje jsou vybaveny vlastní koupelnou s vanou nebo sprchou, televizorem se satelitním příjmem, minibarem a telefonem s přímou provolbou. V posledním poschodí hotelu je umístěna kavárna a malá terasa s výhledem na lázeňskou kolonádu a střed města. V hotelu je dále k dispozici malé relaxační centrum s vířivou vanou a sprchovými masážními boxy. Relaxační centrum dále poskytuje klasické masáže, lymfatické masáže, akupresuru, CO zábaly a injekce, magnetoterapii,  vířivou vanu a inhalace. Pro hosty je připravena široká nabídka pobytových programů a tématických výletů. Pobyt vhodně doplňuje pitná kůra minerálních vod, které se nachází ve vzdálenosti 100 m od hotelu. 
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Kontaktní údaje 

Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

Masarykova 17

353 01  Mariánské Lázně

Tel.: 
+ 420 354 627 150

Fax:  
+ 420 354 627 174

E-mail:
hotel-krivan@seznam.cz
http: www.fortunahotels.cz
[image: image42.png]



5.7 Clarion Hotel Prague
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Clarion Hotel Prague je nový luxusní hotel kategorie ****, který je součástí mezinárodního hotelového řetězce Choice Hotels International. Hotel je umístěn v samém srdci Prahy, v blízkosti všech významných atraktivit města. Clarion Hotel Prague nabízí ubytování vysokého standardu v 90 moderních pokojích a třech apartmánech. Všechny pokoje jsou vybaveny klimatizací, barevným televizním přijímačem se satelitním příjmem a radiem,  telefonem s přímou volbou, připojením k Internetu, trezorem, minibarem, fénem, žehličkou, sadou na přípravu čaje či kávy, hosté také mohou využít room service. Hostům je k dispozici jeden bezbariérový pokoj. 

K příjemnému posezení láká lobby bar s kapacitou 20 míst, hosté mohou navštívit také naši restauraci s celkovou kapacitou 88 míst. Dvě konferenční místnosti s možností multimediálních prezentací může využít až 54 osob při  obchodních jednáních, školeních či seminářích. K dispozici je též útulný Business koutek pro obchodní schůzky. Mezi doplňkové služby hotelu patří, směnárenské či sekretářské služby. 
[image: image45.png]



Clarion Hotel Prague bude zákazníkům otevřen 1. září 2004.
Kontaktní údaje

Tel.:
+420 296 744 245

Fax.:
+420 274 770 623

E-mail:   marketing@fhotels.cz
http:       www.choicehotels.cz
6. ORGANIZAČNÍ STRUKTURA SPOLEČNOSTI 

Generálnímu ředitelství společnosti je podřízeno pět provozních jednotek:

1. Quality Hotel Prague

2. Hotelový komplex Řepy: 
Comfort Hotel Prague – Airport

Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování

3. Hotel Fortuna Rhea

4. Hotel Fortuna Luna

5. Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně 

Společnost nemá organizační jednotku v zahraničí.


[image: image9.wmf] 


Poznámka k organizační struktuře:

Clarion Hotel Prague – otevřen 1.9.2004

7. OBCHODNÍ POLITIKA, MARKETING 

Rok 2003 nebyl pro cestovní ruch příznivým. V počátku roku ještě přetrvával vliv povodní v roce 2002.  K nepříznivému vývoji celkové situace přispěla také hrozba terorismu. Riziková sensitivita účastníků cestovního ruchu za poslední dva roky se významně zvýšila. Nejsilnějším vlivem, který se v roce 2003 projevil byla příprava intervence a válka v Iráku.   

Dalším vlivem, charakteristickým pro Českou republiku v první půli roku byla silná koruna, která negativně ovlivňovala ceny v prvním pololetí roku 2003 a především v období podzimní sezóny.  

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. na tento vývoj reagovala oslovením dalších segmentů, zejména obchodní klientely tak, aby propad v tržbách nebyl příliš výrazný. V posledních měsících roku se celková situace zlepšovala, negativní vlivy postupně opadaly. Pozitivní vliv měl také výhled na zlepšení ekonomické situace v Německu v roce 2004, která by podle prognóz měla přejít do stádia růstu.  Tento vliv je pak násoben velkým podílem německé klientely v hotelech FORTUNA HOTELS, a.s.  

7.1 Quality Hotel Prague

Vývoj celého odvětví negativně ovlivnil i Quality Hotel Prague, což se projevilo především na poklesu celkových tržeb, které dosáhly 81% tržeb roku předchozího. Největší podíl tržeb byl realizován cestovními kancelářemi. V tomto segmentu však došlo k většímu poklesu než u celkových tržeb. Naopak segment firem dokázal vytvořit větší objem tržeb než v roce 2002. Zvláště viditelná expanze firemní klientely nastala v posledních měsících roku 2003. Například v prosinci vzrostly tržby meziročně o více než 90%. Tento růst byl způsoben větší podporou tohoto segmentu, což odpovídá dlouhodobé obchodní strategii hotelu. Tato fakta, vzhledem k nepříznivému vývoji roku, ukazují na připravenost společnosti čelit propadu odvětví. 

Pro rok 2004 je predikován rozvoj příjezdového cestovního ruchu do České republiky,  což se projevuje pozitivně i v očekáváních Quality Hotelu Prague i dalších hotelů FORTUNA HOTELS, a.s.   

7.2 Comfort Hotel Prague – Airport

Comfort Hotel Prague – Airport, další z hotelů společnosti provozovaný v rámci řetězce Choice Hotels International, zaznamenal v roce 2003 mírný pokles tržeb, oproti minulému roku tyto poklesly o 8%. Pozitivní trend však lze nalézt opět v segmentu firem, které dokázaly vygenerovat nárůst tržeb o 11,5 procentních bodů. Cestovní kanceláře, které tvoří největší díl obratu hotelu, nedosáhly vzhledem k poklesu poptávky po jejich službách, stejné úrovně tržeb jako v roce minulém, ostatní segmenty pak zůstaly zhruba na úrovni roku 2002.
7.3 Hotel Fortuna Rhea

Vzhledem k tomu, že společnost FORTUNA HOTELS, a.s. začala provozovat hotel až v dubnu roku 2002, nebylo by možné meziročně komparovat vývoj za celý rok 2003. Proto je jako statistická báze porovnávání použito časové období mezi dubnem a prosincem roku 2003. Tato poznámka zůstává v platnosti i pro bod 7.4.  

Rok 2003 se vyvíjel podobně jako rok předcházející. Celkové tržby za devět měsíců roku zaznamenaly mírný pokles na 91,2% tržeb roku 2002. Proporcionálně poklesly i samotné tržby za ubytování. Pozorovatelný ovšem byl růstový trend v závěru roku, například meziroční porovnání měsíce prosince vykazuje více než 33 procentní růst.  

7.4 Hotel Fortuna Luna

Pro Hotel Fortuna Luna se rok 2003 vyvíjel téměř identicky jako rok 2002, celkové tržby dosáhly 99,1% tržeb roku předchozího. Tržby za ubytování mírně poklesly, naopak růst byl charakteristický pro tržby za nájem o 121,8%. 

7.5 Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

Pro Mariánské Lázně jako destinaci byl rok 2003 nepříznivý. Německá klientela, která tvoří absolutní většinu Mariánskolázeňských hostů, byla po zavedení EURA jako měnové jednotky velmi opatrná na výdaje. Projevovala se i slabá recese německé ekonomiky (-0,1%), a také recese v průmyslu cestovního ruchu jako takovém. Tržby za ubytování se podařilo i při takto nepříznivém vývoji podařilo udržet na 81% v porovnání s velmi úspěšným rokem 2002. Obsazenost hotelu však poklesla na 44 % v ročním průměru.  

7.6 Hotel Fortuna Praha – Dlouhodobé ubytování

Situace v oblasti dlouhodobého ubytování nepodléhá tolik vnějším vlivům a výkyvům poptávky. Společnost prostřednictvím dlouhodobého ubytování v Hotelovém komplexu Řepy generuje stabilní objem tržeb zvýšený o tržby z prodeje lůžek, které byly převedeny z Hotelu Fortuna Praha na dlouhodobé ubytování. Díky uzavřeným smlouvám se stavebními firmami, státní správou a firmami zabývajícími se ostrahou, lze očekávat i v dalších letech zájem o dlouhodobé ubytování. Celkové tržby vzrostly o 1,3%. V roce 2002 však byla část tohoto zařízení provozována jako turistický hotel zaměřený na studentskou klientelu s vyššími dosahovanými průměrnými cenami. Růstu tržeb bylo dosaženo zvyšováním průměrné obsazenosti hotelu.    
7.7 Centrální rezervační oddělení - CRO

Společnost uplatňuje zásady yield managementu, to jest rozdílné ceny pro rozdílné klienty tak, aby se celkový výnos maximalizoval. S tímto úmyslem také bylo 1.9.2003 vytvořeno centrální rezervační oddělení, které má napomoci pružnému vytěžování kapacit všech hotelů a zabránit přechodu klientů ke konkurenci. 

Vznik centrálního rezervačního oddělení znamenal další centralizaci rezervací a obchodní politiky. Centrální rezervační a obchodní oddělení pokračuje ve snaze o rozvoj dalších segmentů - obchodní klientely, individuálních turistů. Hotely společnosti jsou zařazovány do internetových databází a klientela získaná tímto způsobem se stává čím dál rozsáhlejší.

Dalším cílem centrálního rezervačního a obchodního oddělení je unifikace marketingových aktivit a snaha o propagaci celé společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. jako celku. Tato strategie s sebou nese jak úspory z rozsahu, tak i synergický efekt ze spojení hotelů do celku.

8. PORADENSTVÍ 

FORTUNA HOTELS, a.s. se od roku 2001 etabluje na trhu jako odborná poradenská firma v oblasti hotelového průmyslu. Na území České republiky a Slovenska je v současné době připravována řada projektů, u kterých se společnost  prostřednictvím výhradního zastoupení CHOICE HOTELS EUROPE a poskytnutým poradenstvím snaží uzavřít franšízingovou, nájemní smlouvu  nebo smlouvu o řízení.

Poradenské služby poskytované společností FORTUNA HOTELS, a.s.

· vypracování studie proveditelnosti
· odborné posouzení podnikatelských záměrů
· poskytování konzultací o reálnosti podnikatelských záměrů v oblasti cestovního ruchu
· zabezpečení smluvní a právně – organizační dokumentace
· kontrola investičních nákladů

· pořádání výběrového řízení na dodavatele vybavení a na investora

· řízení hotelu na základě smlouvy o řízení a smlouvy nájemní

· franšízing značek Comfort, Quality a Clarion celosvětového hotelového řetězce CHOICE HOTELS 

· umožnění použití hotelových prostor pro modely vzorových pokojů

· poradenství při architektonickém projektu a doporučení ke zlepšení provozuschopnosti hotelového objektu

9. OCHRANNÉ ZNÁMKY A LICENCE

Původní ochranná známka FORTUNA HOTELS byla pod číslem 216694 zaregistrována pro Českou republiku dne 29.8.1999.  Dne 10.9.2001 byla registrace pod číslem 769975 rozšířena i na Slovensko. Společnost podala žádost o registraci dne 26.7.2002, ke dni 28.4.2003 byla pod číslem 253578 zaregistrována nová „kombinovaná ochranná známka“ společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.                                              
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FORTUNA HOTELS, a.s. podepsala v roce 1996 franšízingovou smlouvu s CHOICE HOTELS, GmbH, na jejímž základě má právo užívat obchodní název Quality Hotel Prague a logo značky Quality po dobu 20 let. Na základě smlouvy o výhradním zastoupení, uzavřené 1.9.1999 s FRIENDLY HOTELS PLC, a na základě Souhlasu, uděleného 1.4.2000 CHOICE HOTELS EUROPE, má společnost právo užívat obchodní název CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS a příslušná loga značek Comfort, Quality a Clarion. Společnost uzavřela dne 14.3.2000 franšízingovou smlouvu s FRIENDLY HOTELS PLC, která ji opravňuje užívat obchodní název Comfort Hotel Prague – Airport a logo značky Comfort na dobu 20 let.
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10. OBLAST VÝZKUMU A VÝVOJE

Společnost podporovala vědu a výzkum na Vysoké škole ekonomické v Praze, katedře cestovního ruchu, a to formou podpory studentů při tvorbě jejich diplomových prací. FORTUNA HOTELS, a.s. sama výzkum a vývoj neprovádí.

11. SPOLEČNOST A OKOLÍ
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Společnost podporuje propojení teorie a praxe formou spolupráce s Vysokou školou ekonomickou a Střední hotelovou školou v Praze. Studenti Vysoké školy ekonomické jsou mimo tvorby svých diplomových prací přijímáni i do provozů společnosti a učí se tak využít nabytých znalostí v praxi. Stejně tak je tomu i v případě Střední hotelové školy. 

                                                    Střední hotelová škola
FORTUNA HOTELS, a.s. podporuje také sportovní aktivity. Společnost přispěla ke konání mezinárodního turnaje ve floorballe v Praze, a to formou poskytnutí speciálních cen  pro ubytování jeho účastníků. 

Další kulturní akcí, která se v roce 2003 těšila podpoře společnosti Fortuna Hotels, a.s. je Miss Europe – Junior, která proběhla v pražském Kongresovém centru. Společnost  pro soutěžící zajišťovala ubytování v Quality Hotelu Prague.   
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12. OČEKÁVANÝ VÝVOJ, CÍLE A ZÁMĚRY

Průmysl cestovního ruchu se bude v roce 2004 podle prognóz nacházet ve fázi růstu, společnost tedy očekává, že se tento růst projeví i na zvýšení celkového obratu. Důraz je kladen na stále vyšší výkonnost jednotlivých hotelů společnosti a využívání synergického efektu plynoucího z partnerství mezi těmito provozními jednotkami.  

Krátkodobé cíle

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. připravuje otevření nového luxusního hotelu ****, který bude společností provozován pod názvem Clarion Hotelu Prague. Hotel by měl vyhovovat náročnější turistické klientele a především obchodním cestujícím, kteří by měli tvořit převážnou část zákazníků. Plánované otevření Clarion Hotelu Prague je 1.9.2004. 

Střednědobé cíle

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. chystá představení dalšího hotelu v kategorii *****hvězd, a to opět pod značkou Clarion. Budova budoucího hotelu je situována v samém centru Prahy v Jakubské ulici.

Střednědobé cíle společnosti jsou orientovány na růst standardu kvality, realizace akvizic hotelových objektů a franšízing značek Comfort, Quality a Clarion na území České a Slovenské republiky.
13. STATUTÁRNÍ ORGÁNY A VEDENÍ SPOLEČNOSTI (stav k 31.12.2003)
13.1 Představenstvo

Ing. Tomáš Voříšek



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
předseda představenstva 



žádná
PhDr. Milan Srb




Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen představenstva
Středočeská infrastrukturní, a.s., Česká infrastrukturní, a.s., Středočeská vodárenská, a.s., Water Networks, a.s. – člen představenstva

Moravská infrastrukturní, a.s. – člen dozorčí rady

A agency spol. s r.o. – jednatel, společník
Milena Roztočilová



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen představenstva
Středočeská vodárenská, a.s., Česká infrastrukturní,a.s., Středočeská infrastrukturní, a.s. – člen dozorčí rady
13.2 Dozorčí rada

MUDr. Vít Urbanec



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
předseda dozorčí rady



XMCC s. r. o., Brain Systems, s.r.o., Clonestar Biotech, s.r.o. – jednatel

(člen od 12.2.2002, předseda od 14.2.2003)
Clonestar Biotech, s.r.o., Worldwide Image Publishing, s.r.o., Brain Systém, s.r.o. – společník

D-Real, a.s., SATPO Loretánská, a.s. – člen dozorčí rady

Multicredit-Capital Markets a.s – likvidátor
Eva Richterová




Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen dozorčí rady




žádná
Ing. Pavel Semrád



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen dozorčí rady (od 14.2.2003)


žádná
narození: 13.6.1974

adresa: Úvaly, Kladská 774

důvod změny: rezignace předchozího člena

13.3 Vedení společnosti

Ing. Tomáš Voříšek

generální ředitel

Eva Richterová

vedoucí ekonomického oddělení

Ing. Radka Zástavová

control manager

Ing. Marcela Tvarochová

hlavní účetní

13.4 Ředitelé jednotlivých hotelů

Hana Žáková

Quality Hotel Prague

Václav Robejšek

Hotelový komplex Řepy, který je tvořen:

· Comfort Hotel Prague – Airport

· Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování

Ing. Vratislav Puchinger

Hotel Fortuna Rhea a Hotel Fortuna Luna

Ing. Jiří Pitrof

Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně (ve funkci do 30.11.2003)

Jiřina Halouzková

Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně (ve funkci vedoucí hotelového provozu od 1.12.2003)

13.5 Vztahy mezi společností a členy statutárního orgánu, dozorčího orgánu a vedení

Údaje jsou uvedeny v příloze k účetní závěrce 2003.

Souhrnná výše plnění statutárním orgánům nebo jejich členům a členům dozorčích orgánů a vedoucím zaměstnancům poskytnutá emitentem a osobami ovládanými emitentem

Mimo osobních nákladů (viz příloha k účetní závěrce 2003) nebyla poskytnuta žádná plnění.

Počet účastnických cenných papírů emitenta, které jsou drženy členy statutárních orgánů, členy dozorčího orgánu a vedoucími zaměstnanci emitenta souhrnně za každý orgán – stav k 31.12.2003

	
	ks akcií

	Představenstvo
	5

	Dozorčí rada
	2

	Vedoucí zaměstnanci
	0


Celková výše dosud nesplacených úvěrů nebo půjček, které emitent poskytl statutárním orgánům nebo jejich členům a členům dozorčího orgánu, a dále veškerá ručení a jiná zajištění či plnění, která za tyto osoby emitent převzal

Společnost neposkytla statutárním orgánům nebo jejich členům a členům dozorčího orgánu žádné úvěry nebo půjčky, ani nepřevzala za tyto osoby žádné ručení nebo jiná zajištění či plnění.
Prohlášení

Emitent prohlašuje, že mu není známo, že by některý z členů představenstva a dozorčí rady byl odsouzen za trestný čin majetkové povahy. Žádný z členů představenstva a dozorčí rady nepodniká v oboru stejném či obdobném jako je předmět podnikání společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. Žádný z uvedených členů představenstva a dozorčí rady není zaměstnán, ani není členem představenstva nebo dozorčí rady v jiných společnostech, ani nepodniká mimo okruh společnosti, pokud v této výroční zprávě není uvedeno jinak. Členství členů představenstva v představenstvech a dozorčích radách jiných společností je s vědomím dozorčí rady v době, kdy byli voleni do představenstva společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.

14. AKCIONÁŘSKÁ STRUKTURA SPOLEČNOSTI 

Osoby s podílem dosahujícím nebo překračujícím 5 % základního kapitálu nebo na hlasovacích právech emitenta (stav k 31.12.2003)

	Majitel akcií
	ISIN
	Počet vlastněných akcií
	Podíl na základním kapitálu (%)
	Přepočtený podíl na hlasovacích právech (%)1

	Robert Hrdina, Mezírka 14, Brno
	CZ0009091104
	256 449
	27,936
	27,936

	PRVÁ PENZIJNÁ správ. spol., a.s.

Grösslingova 45, Bratislava

IČ: 31 62 13 17
	CZ0009091104
	59 780
	6,512
	6,512

	REŠTITUČNÝ o.p.f. – PRVÁ PENZIJNÁ

Grösslingova 45, Bratislava

IČ: 90 04 12 31
	CZ0009091104
	59 800
	6,514
	6,514

	Prague Development Holding, a.s.

Hradební 9/768, Praha 1

IČ: 26 42 41 77
	listinné akcie2
	3 200
	34,858
	33,333


1 přepočtený podíl na hlasovacích právech v procentech je v souladu s čl. 11, odst. 9, věta 5 Stanov společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.

2 stav k 29.9.2003 (oznámení podílu na hlasovacích právech)

Složení akcionářů

	Forma akicí/

akcionáři
	ISIN
	Počet akcionářů
	Počet akcií (ks)
	Podíl na základním kapitálu (%)

	Akcie na majitele

Celkem

z toho:
	CZ0009091104
	16
	400 000
	43,573

	fyzické osoby

· české

· zahraniční
	CZ0009091104


	12

   0
	256 542

            0
	27,946

   0,000

	právnické osoby

· české

· zahraniční
	CZ0009091104
	   0

    4
	             0

143 458
	   0,000

15,627

	Akcie na majitele

Celkem


	v listinné podobě


	počet akcionářů není znám1
	     5 180
	56,427

	Celkem
	
	
	405 180
	100,000


1 držitelé akcií na majitele v listinné podobě nebyli z podstaty formy cenných papírů ke dni 31. 12. 2003 známi

15. VZTAHY MEZI OVLÁDAJÍCÍ A OVLÁDANOU OSOBOU

Ovládající společnost

Společnost nebyla v  účetním období 2003 osobou ovládanou.

Ovládaná společnost
Za dané účetní období byla společnost osobou ovládající.
	Název
	IČ:
	Výše majetkové účasti

	SC International, a.s., Washingtonova 17, Praha 1
	63 99 82 46
	68,48%


Společnost SC International, a.s. má  majetkové účasti v následujících společnostech:

	Název
	IČ:
	Výše majetkové účasti

	Advertis, a.s. „v likvidaci“
	25 05 49 53
	62,75%

	Česká správcovská, a.s.
	49 24 08 71
	44,67%

	ST-MARK, a.s „ v likvidaci“
	25 65 37 09
	87,30%


Údaje o osobách, ve kterých má emitent přímou nebo nepřímou účast, jež činí nejméně 10 % vlastního kapitálu emitenta nebo 10 % čistého ročního zisku nebo ztráty emitenta

	Obchodní firma (název)
	SC International, a.s.

	Sídlo
	Washingtonova 17, 110 00 Praha 1

	IČ
	63 99 82 46

	Hlavní předmět podnikání
	Pronájem nemovitostí, bytových a nebytových prostor s poskytováním jen základních služeb s tím spojených

	Výše upsaného základního kapitálu
	500 000 000 Kč

	Výše zisku nebo ztráty po zdanění (poslední známý auditovaný)
	údaj není znám

	Výše podílu emitenta na základním kapitálu této osoby
	68,475 %


Poznámka: K datu vydání výroční zprávy nebyly známy údaje o výši zisku nebo ztráty po zdanění za poslední účetní  období této osoby.

Konsolidace

Společnost podle ustanovení §22 odst. 3, zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů splňuje dvě ze tří kritérií, a to úhrn rozvah více něž 350 000 000 Kč a čistý obrat více než 700 000 000 Kč. Avšak v souladu s §62 odst. 2, písm. b, vyhlášky č. 500/2002 Sb., nebyla ovládaná osoba zahrnuta do konsolidačního celku.

16. CENNÉ PAPÍRY

Emitované akcie k 31. 12. 2003

	Druh
	kmenová akcie
	kmenová akcie

	Forma
	na majitele
	na majitele

	Podoba
	zaknihovaná
	listinná

	Počet kusů
	400 000 ks
	5 180 ks

	Připojené kupóny
	nejsou
	nejsou

	ISIN
	CZ0009091104
	nemá

	Celkový objem emise
	400 000 000 Kč
	518 000 000 Kč

	Jmenovitá hodnota CP
	1 000 Kč
	100 000 Kč


	Registrace
	registrovaný
	neregistrovaný

	Názvy trhů, na kterých je emise obchodována
	RM-Systém
	neobchodováno


Dne 20.1.2003  nabylo právní moci usnesení Městského  soudu  v Praze  o  zvýšení  základního  kapitálu  společnosti 

na 918 000 000 Kč. Dne 24.1.2003 společnost vydala 3 200 ks listinných akcií na majitele. 

Informace o pořizování vlastních akcií

Společnost nevlastní žádné vlastní akcie ani s nimi nijak neobchodovala.

Emitované dluhopisy k 31.12.2003

	Druh
	dluhopis

	Forma
	na doručitele

	Podoba
	zaknihovaný CP

	Registrace CP
	registrovaný

	Počet kusů
	25 000 kusů

	Připojené kupóny
	není

	Číselné označení ISIN
	CZ0003501157

	Celkový objem emise
	250 000 000 Kč

	Jmenovitá hodnota cenného papíru
	10 000 Kč

	Měna, na kterou dluhopisy znějí
	koruna česká


	Názvy veřejných trhů, včetně zahraničních, na kterých je emise obchodována
	RM–Systém

Emise není obchodována na zahraničních veřejných trzích.

	Stav objemu emise k 31.12.2003
	Společnost vlastnila k 31.12.2003 24 044 ks dluhopisů. 956 ks dluhopisů bylo v držení jiných subjektů.

	Stav objemu emise po 31.12.2003
	nezměněn

	Stav závazků z nevyplaceného kupónu 

k 31.12.2003
	společnost neeviduje žádný závazek po splatnosti


	Druh
	dluhopis

	Forma
	na doručitele

	Podoba
	zaknihovaný CP

	Registrace CP
	registrovaný

	Počet kusů
	35 000 kusů

	Připojené kupóny
	není

	Číselné označení ISIN
	CZ0003501371

	Celkový objem emise
	350 000 000 Kč

	Jmenovitá hodnota cenného papíru
	10 000 Kč

	Měna, na kterou dluhopisy znějí
	koruna česká

	Názvy veřejných trhů, včetně zahraničních, na kterých je emise obchodována
	RM–Systém

Emise není obchodována na zahraničních veřejných trzích.

	Stav objemu emise k 31.12.2003
	Společnost v souladu s Emisními podmínkami vydala k 14.11.2003 28 000 ks dluhopisů.

	Stav objemu emise po 31.12.2003
	Společnost v souladu s Emisními podmínkami vydala k 18.2.2004 zbývající dluhopisy, tj. 7 000 ks.

	Stav závazků z nevyplaceného kupónu 

k 31.12.2003
	společnost neeviduje žádný závazek po splatnosti


Výsledek hospodaření a dividenda

Výsledek hospodaření po zdanění a výše dividendy připadající na každých 1 000 Kč jmenovité hodnoty akcií za poslední tři účetní období 

	Rok
	2003
	2002
	2001

	Výsledek hospodaření po zdanění 
	8 767 tis.Kč
	-10 938 tis.Kč
	7 732 tis.Kč

	Počet akcií s nárokem na dividendu
	405 180 ks
	401 980 ks
	401 980 ks

	Výsledek hospodaření na 1 akcii 
	9,55 Kč
	-18,29 Kč
	12,93 Kč

	Dividenda na 1 akcii 
	0,00 Kč1
	0,00 Kč
	0,00 Kč


1 valná hromada dosud nerozhodla o rozdělení výsledku hospodaření za rok 2003
17. ANALÝZA FINANČNÍ SITUACE

17.1 Vybrané finanční a provozní ukazatele

Přehled vývoje hospodářské a finanční situace a očekávání na rok 2004

	Rok (údaje jsou uvedeny v tis. Kč)
	Očekávání 2004
	2003
	2002
	2001

	Tržby za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb
	222 459
	199 200
	217 900
	184 672

	Přidaná hodnota
	113 100
	112 163
	115 199
	117 198

	Provozní výsledek hospodaření
	46 822
	41 212
	30 275
	25 156

	Výsledek hospodaření za účetní období
	11 375
	8 767
	-10 938
	7 732


Podíl hlavních složek na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)

	Druh činnosti
	2003
	2002
	2001

	Ubytování
	63,50%
	65,87%
	67,17%

	Hostinská činnost
	29,78%
	27,61%
	27,46%

	Pronájem nemovitostí
	3,93%
	2,49%
	0,97%

	Pronájem parkoviště
	0,96%
	0,86%
	1,00%

	Poskytování telekomunikačních služeb
	0,66%
	0,80%
	1,03%

	Prodej zboží v recepci
	0,57%
	1,29%
	1,32%

	Ostatní
	0,41%
	0,49%
	0,47%

	Poradenská činnost
	0,19%
	0,59%
	0,58%
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Podíl hotelů na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)1

	Organizační složka
	% obratu
	obrat (tis. Kč)

	Quality Hotel Prague
	35,41%
	69 714

	Hotelový komplex Řepy
	23,08%
	45 433

	Comfort Hotel Prague - Airport
	17,91%
	35 255

	Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytování
	5,17%
	10 178

	Hotel Fortuna Rhea
	21,77%
	42 852

	Hotel Fortuna Luna
	19,45%
	38 302

	Generální ředitelství - příjmy z manažerské smlouvy
	0,29%
	576

	FORTUNA HOTELS, a.s.2
	100,00%
	196 877


1 sídla organizačních složek společnosti jsou uvedena v bodě 5
2 celkový obrat je poníženy o přefakturaci, plynoucí z manažerské smlouvy ve výši 2 323 tis. Kč
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Teritoriální struktura tržeb - podíl na obratu

	Teritorium
	2003
	2002          
	2001        

	SRN
	26,43 %
	29,40 %
	27,15 %

	Česká republika
	9,28 %
	11,08 %
	 11,26 %

	Španělsko
	8,27 %
	7,45 %
	 6,74 %

	Itálie
	6,24 %
	6,08 %
	8,79 %

	Velká Británie
	6,14 %
	7,77 %
	8,21 %

	Izrael
	5,24 %
	5,51 %
	8,83 %

	Rusko
	4,31 %
	3,13 %
	1,12 %

	Rakousko
	2,93 %
	2,42 %
	1,94 %

	Nizozemí
	2,54 %
	2,55 %
	1,63 %

	Dánsko
	2,29 %
	2,24 %
	0,82 %

	Polsko
	2,25 %
	2,78 %
	0,65 %

	Slovensko
	2,07 %
	1,64 %
	1,71 %

	Ostatní
	22,00 %
	17,94 %
	21,14 %


17.2 Údaje o hlavních investicích uskutečněných v běžném účetním období

Finanční investice

V roce 2003 společnost neuskutečnila žádné finanční investice.

Ostatní investice

V roce 2003 společnost investovala celkem 3 904 tis. Kč do technického zhodnocení hotelových budov a 15 169 tis. Kč do pořízení pozemků souvisejících s budovou Quality Hotel Prague.

	Stavby
	Výše investice
	Umístění
	Způsob financování

	Vlastní
	112 tis. Kč
	tuzemsko
	vlastní zdroje

	V nájmu
	3 792 tis. Kč
	tuzemsko
	vlastní zdroje


	Pozemky
	Výše investice
	Umístění
	Způsob financování

	Vlastní
	15 169 tis. Kč
	tuzemsko
	vlastní zdroje


Budoucí investice

Hlavními plánovanými investicemi pro rok 2004 jsou:

· interiérové a technologické vybavení Clarion Hotel Prague v předpokládané výši 15 – 20 mil. Kč

· doplatek kupní ceny pozemků souvisejících s budovou Quality Hotel Prague ve výši 5 mil. Kč

Souhrnný popis vlastněných nemovitostí 

Společnost vlastní pouze nemovitosti, které se přímo váží k její hlavní činnosti. Informace o zatížení nemovitostí zástavním právem jsou uvedeny v příloze k účetní závěrce.

	Oblast
	Pořizovací cena včetně technického zhodnocení
	Pozemky

	
	
	Výměra 
	Ocenění

	Hotelové budovy a s jejich provozem související pozemky
	627 800 tis. Kč
	14 834 m2
	18 512 tis. Kč


17.3 Změny v úvěrech

K 31.12.2003 nemá společnost žádné závazky z nesplacených úroků a půjček.

Přehled o splácení úvěru

	Rok
	2003
	2002
	2001

	Čerpaná výše úvěru
	0 Kč
	50 000 tis. Kč
	50 000 tis. Kč

	Splaceno v daném roce
	0 Kč
	18 000 tis. Kč
	16 000 tis. Kč

	Splaceno celkem
	0 Kč
	50 000 tis. Kč
	32 000 tis. Kč

	Zůstatek
	0 Kč
	0 Kč
	18 000 tis. Kč


17.4 Údaje o soudních, správních nebo rozhodčích řízeních nad 5% obchodního majetku

Společnost vede soudní spor vůči Československé obchodní bance, a.s. a Ing. Luboši Smrčkovi – správci konkurzní podstaty, o určení pravosti a výše pohledávky (253 694 195,60 Kč) z důvodu, že Československá obchodní banka, a.s. při přezkumném jednání probíhajícím v rámci konkurzního řízení  společnosti SG – Industry, a.s. popřela výše uvedenou pohledávku. Žaloba v této věci byla podána dne 7.8.2003. Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. byla dne 7.7.2003 ustanovena zástupcem věřitelů.

17.5 Zaměstnanecká politika

Vývoj zaměstnanosti

	Rok
	2003
	2002
	2001

	Počet zaměstnanců (osob)
	190
	224
	184

	Meziroční vývoj zaměstnanosti (%)
	-15,2%
	21,7%
	5,1%



V meziročním vývoji zaměstnanosti v roce 2003 došlo k poklesu o 15,2%, který byl ovlivněn zejména ukončením provozu horských hotelů v Harrachově a v Bedřichově v druhém pololetí roku 2002.

Průměrný počet zaměstnanců s rozdělením podle jednotlivých druhů podnikatelské činnosti

	Podnikatelská činnost 
	2003
	2002
	2001

	Ubytování (osob)
	95
	116
	87

	Hostinská činnost (osob)
	72
	 83
	73

	Ostatní služby (osob)
	23
	 25
	24

	Celkem (osob)
	190
	224
	184


Vývoj mezd

V roce 2003 byl uplatněn systém hodnocení a odměňování zaměstnanců v závislosti na dosažených ekonomických výsledcích při zachování růstu přidané hodnoty.

	Rok
	2003
	2002
	2001
	2003/2002
	2002/2001

	Mzdy v tis. Kč
	31 886
	  39 220
	  44 112
	-18,7%
	-11,1%

	Přidaná hodnota v tis. Kč
	112 163
	115 199
	117 198
	-2,6%
	-1,7%


Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. v roce 2003 netvořila sociální fond a se zaměstnanci nebyla uzavřena kolektivní smlouva.
18. ZPRÁVA AUDITORA ZA ROK 2003
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ZPRAVA AUDITORA

pro akciondre spolecnosti
FORTUNA HOTELS a.s.

Provedli jsme audit pfilozené wcetni zévérky spolednosti FORTUNA HOTELS a. s., se
sidlem v Praze 10, Be¢vétova 14, IC: 47 11 67 57, k 31. prosinci 2003. Za sestaveni G&etni
zévérky je odpovédny statutdrni organ spolecnosti. Na3i tlohou je vydat na zékladé
provedeného auditu vyrok k této idetni zavérce.

Audit jsme provedli obvyklymi postupy v souladu se zdkonem o auditorech a auditorskymi
smérnicemi Komory auditorii Ceské republiky. Tyto smérnice pozaduji, aby byl audit
naplénovén a proveden tak, aby auditor ziskal pfim&fenou jistotu, Ze ucetni zivérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vyb&rovym zptisobem provedené ovéfeni
tiplnosti a pritkaznosti ¢4stek a informaci uvedenych v uetni zavérce. Audit rovniz zahrnuje
posouzeni pouZitych ucetnich postupii a vyznamnych odhadi uinénych spolecnosti a
zhodnoceni celkové prezentace uetni zavérky. Jsme presvédleni, Ze provedeny audit
poskytuje pfiméfeny podklad pro vydéni vyroku.

Podle naeho nazoru, udetni zdvérka podava ve viech vyznamnych ohledech vérny a
poctivy obraz aktiv, zdvazki, vlastniho kapitilu a finantni situace spolecnosti
FORTUNA HOTELS a.s. k 31. 12. 2003 a vysledku hospodaieni za rok 2003 v souladu
se zdkonem o ufetnictvi a prisluSnymi predpisy Ceské republiky.

Ovefili jsme soulad informaci o auditované spole¢nosti za uplynulé obdobi, uvedenych ve
vyro¢ni zpravé za rok 2003, s ovéfovanou udetni zavérkou. Podle naseho nazoru jsou tyto
informace ve viech vyznamnych ohledech v souladu s touto u&etni zavérkou, zniz byly
prevzaty.

SouCasné byla ovéfena vécnd spravnost tdajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami, kterd tvoif sou¢ast této vyrodni Zpravy a nezjistili jsme vyznamné
nespravnosti. Za tiplnost a spravnost této zpravy odpovidé statutrni organ spole¢nosti.

HA o O
V Praze, dne 21.dubna 2004 m\
~ o {

Ing. Petr Sramek HZ Praha, spol. s . 0.
auditor - osvédéeni KACR &. 1163 ¢len Pannell Kerr Forster Worl e
auditor — osvédéeni KACR & 3
Kodariska 1441/46
100 10 Praha 10 bt





19. DŮLEŽITÉ SKUTEČNOSTI PO ÚČETNÍ ZÁVĚRCE

Významnou událostí druhé poloviny roku 2004 je otevření hotelu Clarion Hotel Prague v kategorii ****.

Společnost v únoru 2004 v souladu s Emisními podmínkami vydala zbývající dluhopisy, které nebyly vydány k datu emise 14.11.2003, tj. 7 000 ks.
Dozorčí rada dne 7.1.2004 projednala rezignace členů představenstva PhDr. Milana Srba a paní Mileny Roztočilové s tím, že jejich členství v představenstvu tímto dnem skončilo. Zároveň zvolila nové členy představenstva - Ing. Vratislava Puchingera (nar. 5.11.1954) a Ing. Marcelu Tvarochovou (nar. 22.12.1971).  
V lednu 2004 byl podán návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí na pozemky související s objektem Quality Hotel Prague.

20. ČESTNÉ PROHLÁŠENÍ EMITENTA

Emitent prohlašuje, že údaje uvedené ve výroční zprávě za rok 2003, dle nejlepšího vědomí emitenta, ve všech podstatných ohledech odpovídají skutečnosti a žádné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit přesné a správné posouzení emitenta a hospodaření společnosti nebyly vynechány.

21. OSOBY ODPOVĚDNÉ ZA ZPRACOVÁNÍ VÝROČNÍ ZPRÁVY 2003

Osoby, které zpracovaly nebo se podílely na zpracování této Výroční zprávy prohlašují, že informace zveřejněné v této výroční zprávě zpracovaly podle svých nejlepších znalostí o stavu společnosti.

Osoby odpovědné za příslušné kapitoly výroční zprávy:

Kapitola výroční zprávy                                                    Odpovědná osoba/funkce

Výroční zpráva

Profil společnosti




Ing. Jitka Dohnálková / vedoucí rezervačního oddělení (VRO)

Úvodní slovo předsedy představenstva


Ing. Tomáš Voříšek / generální ředitel a předseda představenstva (GŘ)

Významné události roku 2003



Eva Richterová / personálně ekonomická ředitelka (PEŘ)







Ing. Jitka Dohnálková (VRO)

CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS
Ing. Jitka Dohnálková (VRO)

Hotely společnosti




Ing. Jitka Dohnálková (VRO)

Organizační struktura společnosti


Ing. Radka Zástavová / control manager (CM)

Obchodní politika, marketing



Ing. Jitka Dohnálková (VRO)

Poradenství




Ing. Jitka Dohnálková (VRO)

Ochranné známky a licence



Ing. Jitka Dohnálková (VRO)

Oblast výzkumu a vývoje



Ing. Jitka Dohnálková (VRO)

Společnost a okolí




Ing. Jitka Dohnálková (VRO)

Očekávaný vývoj, cíle a záměry


Ing. Jitka Dohnálková (VRO)

Statutární orgány a vedení společnosti


Ing. Radka Zástavová (CM)







Eva Richterová (PEŘ)

Akcionářská struktura společnosti


Eva Richterová (PEŘ)

Vztahy mezi ovládající a ovládanou osobou

Eva Richterová (PEŘ)

Cenné papíry




Ing. Radka Zástavová (CM)

Analýza finanční  situace



Ing. Radka Zástavová (CM)







Ing. Marcela Tvarochová / finanční ředitelka (FŘ)



Eva Richterová (PEŘ)

Zpráva auditora




Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Důležité skutečnosti po účetní závěrce


Ing. Radka Zástavová (CM)

Čestné prohlášení emitenta



Ing. Tomáš Voříšek (GŘ)

Osoby odpovědné za VZ 2003 a ověření účetní závěrky
Ing. Radka Zástavová (CM)

Základní údaje o emitentovi



Ing. Radka Zástavová (CM)

Příloha k Výroční zprávě 2003
Účetní závěrka




Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)







Ing. Radka Zástavová (CM)

Příloha k účetní závěrce



Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

22. ZÁKLADNÍ ÚDAJE O EMITENTOVI

Obchodní název:
           

FORTUNA HOTELS, a.s.

Sídlo: 



Bečvářova 2081/14,  Praha 10

PSČ:



100 00

Telefon:



+420 274 772 062

Fax:



+420 274 777 470

Email:



sekretariat@fhotels.cz
http:



www.fortunahotels.cz




www.choicehotels.cz
bankovní spojení:


ČSOB, a.s. č.ú. 109157570 / 0300

Kontakt pro útvar agendy akcionářů:

Informace o společnosti jsou k dispozici k nahlédnutí v sídle společnosti po předchozí dohodě a v obvyklou pracovní dobu, dále jsou zveřejňovány na KCP, RMS, SCP a v obchodním rejstříku příslušného soudu. Hlavním informačním médiem společnosti jsou podle Stanov společnosti Zemské noviny, dnes sloučené v denících Bohemia a Moravia.

IČ: 



47 11 67 57

DIČ:



010 – 47 11 67 57

Rejstříkový soud:


Městský soud v Praze, oddíl B, vložka 1914

Právní řád:


České republiky

Právní předpis:
Zákon č. 513/1991 Sb. obchodní zákoník, § 154 a následující, společnost založena zakladatelskou listinou ze dne 8. 2. 1993 na dobu neurčitou 
Právní forma:


akciová společnost

Datum vzniku: 


10. 3. 1993

Předmět podnikání:

dle § 4 platných stanov

· ubytování

· hostinská činnost

· pronájem parkoviště

· směnárenská činnost

· pronájem nemovitostí (např. pronájem prodejen suvenýrů, kanceláří)

· činnost ekonomických a organizačních poradců  (např. poradenství developerům v oblasti hotelnictví) 

· silniční motorová doprava osobní

· silniční motorová doprava nákladní (např. catering)

· koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej  (např. prodej drobného zboží v recepci)

· poskytování telekomunikačních služeb

· masérské, rekondiční a regenerační služby
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  Ing. Tomáš Voříšek



           Ing. Marcela Tvarochová

generální ředitel a předseda představenstva


finanční ředitelka a člen představenstva
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     Ing. Vratislav Puchinger
ředitel Hotelu Fortuna Rhea a Hotelu Fortuna Luna

      a člen představenstva
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1. ÚČETNÍ ZÁVĚRKA

1.1 Rozvaha v plném rozsahu k 31.12.2003 - AKTIVA

	ROZVAHA v plném rozsahu v tis. Kč
	2003
	2002

	AKTIVA
	Brutto
	Korekce
	Netto
	Netto

	AKTIVA CELKEM
	1 480 515
	115 809
	1 364 706
	1 145 252

	Pohledávky za upsaný základní kapitál
	
	
	
	

	Dlouhodobý majetek
	889 159
	114 469
	774 690
	1 082 844

	Dlouhodobý nehmotný majetek
	550
	544
	6
	32

	Zřizovací výdaje
	
	
	
	

	Nehmotné výsledky výzkumu a vývoje
	
	
	
	

	Software
	550
	544
	6
	32

	Ocenitelná práva
	
	
	
	

	Goodwill (+/-)
	
	
	
	

	Jiný dlouhodobý nehmotný majetek
	
	
	
	

	Nedokončený dlouhodobý nehmotný majetek
	
	
	
	

	Poskytnuté zálohy na dlouhodobý nehmotný majetek
	
	
	
	

	Dlouhodobý hmotný majetek
	688 000
	100 629
	587 371
	573 073

	Pozemky
	18 512
	0
	18 512
	18 512

	Stavby
	632 430
	90 786
	541 644
	549 153

	Samostatné movité věci a soubory movitých věcí
	15 742
	9 843
	5 899
	4 982

	Pěstitelské celky trvalých porostů
	
	
	
	

	Základní stádo a tažná zvířata
	
	
	
	

	Jiný dlouhodobý hmotný majetek
	406
	0
	406
	386

	Nedokončený dlouhodobý hmotný majetek
	20 910
	0
	20 910
	40

	Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek
	
	
	
	

	Oceňovací rozdíl k nabytému majetku (+/-)
	
	
	
	

	Dlouhodobý finanční majetek
	200 609
	13 296
	187 313
	509 739

	Podíly v ovládaných a řízených osobách
	200 569
	13 296
	187 273
	187 273

	Podíly v účetních jednotkách pod podstatným vlivem
	
	
	
	322 423

	Ostatní dlouhodobé cenné papíry a podíly
	
	
	
	3

	Půjčky a úvěry ovládaným a řízeným osobám a účetním jednotkám pod podstatným vlivem
	
	
	
	

	Jiný finanční majetek
	
	
	
	

	Pořizovaný dlouhodobý finanční majetek
	
	
	
	

	Poskytnuté zálohy na dlouhodobý finanční majetek
	40
	0
	40
	40

	Oběžná aktiva
	564 023
	1 340
	562 683
	60 119

	Zásoby
	1 009
	0
	1 009
	1 044

	Materiál
	1 009
	0
	1 009
	1 044

	Nedokončená výroba a polotovary
	
	
	
	

	Výrobky
	
	
	
	

	Zvířata
	
	
	
	

	Zboží
	
	
	
	

	Poskytnuté zálohy na zásoby
	
	
	
	

	Dlouhodobé pohledávky
	194 200
	0
	194 200
	3 200

	Pohledávky z obchodních vztahů
	194 200
	0
	194 200
	3 200

	Pohledávky za ovládanými a řízenými osobami
	
	
	
	

	Pohledávky za účetními jednotkami pod podstatným vlivem
	
	
	
	

	Pohledávky za společníky, členy družstva a za účastníky sdružení
	
	
	
	

	Dohadné účty aktivní
	
	
	
	

	Jiné pohledávky
	
	
	
	

	Odložená daňová pohledávka
	
	
	
	

	Krátkodobé pohledávky
	357 701
	1 340
	356 361
	25 261

	Pohledávky z obchodních vztahů
	14 651
	1 340
	13 311
	10 458

	Pohledávky za ovládanými a řízenými osobami
	
	
	
	

	Pohledávky za účetními jednotkami pod podstatným vlivem
	
	
	
	

	Pohledávky za společníky, členy družstva a za účastníky sdružení
	
	
	
	

	Sociální zabezpečení a zdravotní pojištění
	
	
	
	

	Stát - daňové pohledávky
	584
	0
	584
	1 531

	Ostatní poskytnuté zálohy
	1 022
	0
	1 022
	8 238

	Dohadné účty aktivní
	459
	0
	459
	198

	Jiné pohledávky
	340 985
	0
	340 985
	4 836

	Krátkodobý finanční majetek
	11 113
	0
	11 113
	30 614

	Peníze
	367
	0
	367
	502

	Účty v bankách
	10 746
	0
	10 746
	30 112

	Krátkodobé cenné papíry a podíly
	
	
	
	

	Pořizovaný krátkodobý finanční majetek
	
	
	
	

	Časové rozlišení
	27 333
	0
	27 333
	2 289

	Náklady příštích období
	27 033
	0
	27 033
	1 623

	Komplexní náklady příštích období
	
	
	
	

	Příjmy příštích období
	300
	0
	300
	666


1.2 Rozvaha v plném rozsahu k 31.12.2003 - PASIVA

	ROZVAHA v plném rozsahu v tis. Kč - PASIVA
	2003
	2002

	PASIVA CELKEM
	1 364 706
	1 145 252

	Vlastní kapitál
	980 633
	971 870

	Základní kapitál
	918 000
	918 000

	Základní kapitál
	918 000
	918 000

	Vlastní akcie a vlastní obchodní podíly (-)
	
	

	Změny základního kapitálu (+/-)
	
	320 000

	Kapitálové fondy
	48 673
	48 677

	Emisní ážio
	48 658
	48 658

	Ostatní kapitálové fondy
	20
	20

	Oceňovací rozdíly z přecenění majetku a závazků (+/-)
	-5
	-1

	Oceňovací rozdíly z přecenění při přeměnách (+/-)
	
	

	Rezervní fondy, nedělitelný fond a ostatní fondy ze zisku
	2 247
	2 247

	Zákonný rezervní fond / Nedělitelný fond
	2 247
	2 247

	Statutární a ostatní fondy
	
	

	Výsledek hospodaření minulých let
	2 946
	13 884

	Nerozdělený zisk minulých let
	2 946
	13 884

	Neuhrazená ztráta minulých let (-)
	
	

	Výsledek hospodaření běžného účetního období (+/-)
	8 767
	-10 938

	Cizí zdroje
	383 656
	173 382

	Rezervy
	55 824
	44 734

	Rezervy podle zvláštních právních předpisů
	55 824
	44 734

	Rezerva na důchody a podobné závazky
	
	

	Rezerva na daň z příjmů
	
	

	Ostatní rezervy
	
	

	Dlouhodobé závazky
	306 272
	115 131

	Závazky z obchodních vztahů
	
	

	Závazky k ovládaným a řízeným osobám
	
	

	Závazky k účetním jednotkám pod podstatným vlivem
	
	

	závazky ke společníkům, člen.m družstva a účastníkům sdružení
	
	

	Dlouhodobé přijaté zálohy
	
	

	Vydané dluhopisy
	289 560
	82 850

	Dlouhodobé směnky k úhradě
	
	

	Dohadné účty pasivní
	
	

	Jiné závazky
	3 078
	21 236

	Odložený daňový závazek
	13 634
	11 045

	Krátkodobé závazky
	21 560
	13 517

	Závazky z obchodních vztahů
	8 402
	6 513

	Závazky k ovládaným a řízeným osobám
	
	

	Závazky k účetním jednotkám pod podstatným vlivem
	
	

	Závazky ke společníkům, členům družstva a účastníkům sdružení
	
	

	Závazky k zaměstnancům
	2 158
	2 140

	Závazky ze sociálního zabezpečení a zdravotního pojištění
	1 041
	978

	Stát - daňové závazky a dotace
	642
	1 818

	Krátkodobé přijaté zálohy
	1 011
	910

	Vydané dluhopisy
	
	

	Dohadné účty pasivní
	2 737
	589

	Jiné závazky
	5 569
	569

	Bankovní úvěry a výpomoci
	0
	0

	Bankovní úvěry dlouhodobé
	
	

	Krátkodobé bankovní úvěry
	
	

	Krátkodobé finanční výpomoci
	
	

	Časové rozlišení
	417
	0

	Výdaje příštích období
	
	

	Výnosy příštích období
	417
	


1.3 Výkaz zisku a ztráty v plném rozsahu k 31.12.2003

	VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY v plném rozsahu v tis. Kč
	2003
	2002

	Tržby za prodej zboží
	1 113
	2 772

	Náklady vynaložené na prodané zboží
	930
	2 456

	Obchodní marže
	183
	316

	Výkony
	198 087
	215 128

	Tržby za prodej vlastních výrobků a služeb
	198 087
	215 128

	Změna stavu zásob vlastní činnosti
	
	

	Aktivace
	
	

	Výkonová spotřeba
	86 107
	100 245

	Spotřeba materiálu a energie
	32 835
	34 140

	Služby
	53 272
	66 105

	Přidaná hodnota
	112 163
	115 199

	Osobní náklady
	43 321
	53 908

	Mzdové náklady
	31 886
	39 220

	Odměny členům orgánu společnosti a družstva
	
	

	Náklady na sociální zabezpečení a zdravotní pojištění
	11 002
	14 550

	Sociální náklady
	433
	138

	Daně a poplatky
	4 125
	1 434

	Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
	13 564
	13 352

	Tržby z prodeje dlouhodobého majetku a materiálu
	219
	24 959

	Tržby z prodeje dlouhodobého majetku
	219
	24 959

	Tržby z prodeje materiálu
	
	

	Zůstatková cena prodaného dlouhodobého majetku a materiálu
	0
	37 621

	Zůstatková cena prodaného dlouhodobého majetku
	
	37 621

	Prodaný materiál
	
	

	Změna stavu rezerv a opravných položek v provozní oblasti a komplexních nákladů příštích období (+/-)
	11 247
	16 341

	Ostatní provozní výnosy
	2 203
	1 287

	Ostatní provozní náklady
	1 116
	1 198

	Převod provozních výnosů
	0
	24 613

	Převod provozních nákladů
	0
	37 297

	Provozní výsledek hospodaření
	41 212
	30 275

	Tržby z prodeje cenných papírů a podílů
	561 403
	

	Prodané cenné papíry a podíly
	562 937
	

	Výnosy z dlouhodobého finančního majetku
	0
	0

	Výnosy z podílů ovládaných a řízených osobách a v účetních jednotkách pod podstatným vlivem
	
	

	Výnosy z ostatních dlouhodobých cenných papírů a podílů
	
	

	Výnosy z ostatního dlouhodobého finančního majetku
	
	

	Výnosy z krátkodobého finančního majetku
	
	

	Náklady z finančního majetku
	
	

	Výnosy z přecenění cenných papírů a derivátů
	
	

	Náklady z přecenění cenných papírů a derivátů
	
	

	Změna stavu rezerv a opravných položek ve finanční oblasti (+/-)
	
	

	Výnosové úroky
	3 870
	102

	Nákladové úroky
	21 421
	18 004

	Ostatní finanční výnosy
	49
	617

	Ostatní finanční náklady
	5 682
	7 145

	Převod finančních výnosů
	
	

	Převod finančních nákladů
	
	

	Finanční výsledek hospodaření
	-24 718
	-24 430

	Daň z příjmů za běžnou činnost
	6 016
	1 939

	- splatná
	3 427
	-234

	- odložená
	2 589
	2 173

	Výsledek hospodaření za běžnou činnost
	10 478
	3 906

	Mimořádné výnosy
	2
	25 011

	Mimořádné náklady
	2 468
	38 156

	Daň z příjmů z mimořádné činnosti
	-755
	1 699

	- splatná
	-755
	1 699

	- odložená
	
	

	Mimořádný výsledek hospodaření
	-1 711
	-14 844

	Převod podílu na výsledku hospodaření společníkům (+/-)
	
	

	Výsledek hospodaření za účetní období (+/-)
	8 767
	-10 938


1.4 Přehled o peněžních tocích k 31.12.2003

	Přehled o peněžních tocích (cash-flow) v tis. Kč
	2003
	2002

	Stav peněžních prostředků a peněžních ekvivalentů na počátku účetního období
	30 614
	24 266

	Účetní zisk nebo ztráta z běžné činnosti před zdaněním
	16 494
	5 845

	Úpravy o nepeněžní operace
	42 143
	48 115

	Odpisy stálých aktiv (+) s výjimkou zůstatkové ceny prodaných stálých aktiv
	13 564
	13 352

	Umořování opravné položky k nabytému majetku (+/-)
	
	

	Změna stavu opravných položek, změna stavu rezerv
	11 247
	16 341

	Zisk (ztráta) z prodeje stálých aktiv (-/+)
	-219
	-22

	Výnosy z dividend a podílů na zisku (-) (s výjimkou investičních společností a fondů)
	
	

	Vyúčtované nákladové úroky (s výjimkou kapitalizovaných úroků) (+)
	21 421
	18 546

	Vyúčtované výnosové úroky (-)
	-3 870
	-102

	Případné úpravy o ostatní nepeněžní operace
	
	

	Čistý peněžní tok z provozní činnosti před zdaněním, změnami pracovního kapitálu a mimořádnými položkami
	58 637
	53 960

	Změna stavu nepeněžních složek pracovního kapitálu
	-214 853
	-16 699

	Změna stavu pohledávek z provozní činnosti (+/-), aktivních účtů časového rozlišení a dohadných účtů aktivních
	-223 278
	-12 321

	Změna stavu krátkodobých závazků z provozní činnosti (+/-), pasivních účtů časového rozlišení a dlouhodobých účtů pasivních
	8 460
	-4 811

	Změna stavu zásob (+/-)
	-35
	433

	Změna stavu krátkodobého finančního majetku nespadajícího do peněžních prostředků a ekvivalentů
	
	

	Čistý peněžní tok z provozní činnosti před zdaněním a mimořádnými položkami
	-156 216
	37 261

	Vyplacené úroky s výjimkou kapitalizovaných úroků (-)
	-25 819
	-5 239

	Přijaté úroky (s výjimkou investičních společností a fondů) (+)
	41
	102

	Zaplacená daň z příjmů za běžnou činnost a za doměrky daně za minulá období (-)
	-1 723
	-2 971

	Mimořádný výsledek hospodaření
	-1 711
	-461

	Přijaté dividendy a podíly na zisku (+)
	
	

	Čistý peněžní tok z provozní činnosti
	-185 428
	28 692

	Výdaje spojené s nabytím stálých aktiv
	-22 844
	-28 403

	Příjmy z prodeje stálých aktiv
	219
	24 059

	Půjčky a úvěry spřízněným osobám
	
	

	Čistý peněžní tok vztahující se k investiční činnosti
	-22 625
	-4 344

	Dopady změn dlouhodobých závazků, popř. takových krátkodobých závazků, které spadají do oblasti finanční činnosti (např. některé provozní úvěry) na peněžní prostředky a ekvivalenty
	188 552
	-18 000

	Dopady změn vlastního kapitálu na peněžní prostředky a na peněžní ekvivalenty
	0
	0

	Zvýšení peněžních prostředků a peněžních ekvivalentů z titulu zvýšení základního kapitálu, emisního ážia, event. rezervních fondů včetně složených záloh na toto zvýšení (+)
	
	

	Vyplacení podílu na vlastním kapitálu společníkům (-)
	
	

	Další vklady peněžních prostředků společníků a akcionářů
	
	

	Úhrada ztráty společníky (+)
	
	

	Přímé platby na vrub fondů (-)
	
	

	Vyplacené dividendy nebo podíly na zisku včetně zaplacené srážkové daně vztahující se k těmto nárokům a včetně finančního vypořádání se společníky v.o.s.
	
	

	Čistý peněžní tok vztahující se k finanční činnosti
	188 552
	-18 000

	Čisté zvýšení, resp. snížení peněžních prostředků
	-19 501
	6 348

	Stav peněžních prostředků a peněžních ekvivalentů na konci období
	11 113
	30 614


1.5 Přehled o změnách vlastního kapitálu k 31.12.2003

	Přehled o změnách vlastního kapitálu v tis. Kč
	2003
	2002

	A.
	Základní kapitál zapsaný v obchodním rejstříku
	 
	 

	1.
	počáteční zůstatek
	598 000
	598 000

	2.
	zvýšení
	320 000
	 

	3.
	snížení
	 
	 


	4.
	konečný zůstatek
	918 000
	598 000

	B.
	Základní kapitál nezapsaný
	 
	 

	1.
	počáteční zůstatek
	320 000
	0

	2.
	zvýšení
	 
	320 000

	3.
	snížení
	320 000
	 

	4.
	konečný zůstatek
	0
	320 000

	C.
	A. +/- B. se zohledněním účtu 252
	 
	 

	1.
	počáteční zůstatek A. +/- B.
	918 000
	598 000

	2.
	počáteční zůstatek vlastních akcií a vlastních obchodních podílů
	 
	 

	3.
	změna stavu účtu 252
	 
	 

	4.
	konečný zůstatek účtu 252
	  
	  

	5.
	konečný zůstatek A. +/- B.
	918 000
	918 000

	 
	 
	 
	 

	C.
	Emisní ážio
	 
	 

	1.
	počáteční zůstatek
	48 658
	48 658

	2.
	zvýšení
	 
	 

	3.
	snížení
	 
	 

	4.
	konečný zůstatek
	48 658
	48 658

	D.
	Rezervní fondy
	 
	 

	1.
	počáteční zůstatek
	2 247
	1 860

	2.
	zvýšení
	 
	387

	3.
	snížení
	 
	 

	4.
	konečný zůstatek
	2 247
	2 247

	E.
	Ostatní fondy ze zisku
	 
	 

	1.
	počáteční zůstatek
	  
	 

	2.
	zvýšení
	 
	 

	3.
	snížení
	 
	 

	4.
	konečný zůstatek
	  
	 

	F.
	Kapitálové fondy
	 
	 

	1.
	počáteční zůstatek
	20
	 

	2.
	zvýšení
	 
	20

	3.
	snížení
	 
	 

	4.
	konečný zůstatek
	20
	20

	G.
	Rozdíly z přecenění nezahrnuté do výsledku hospodaření
	 
	 

	1.
	počáteční zůstatek
	-1
	  

	2.
	zvýšení
	 
	 

	3.
	snížení
	4
	1

	4.
	konečný zůstatek
	-5
	-1

	H.
	Zisk účetních období
	 
	 

	1.
	počáteční zůstatek
	13 884
	23 143

	2.
	zvýšení
	 
	 

	3.
	snížení
	10 938
	9 259

	4.
	konečný zůstatek
	2 946
	13 884

	I.
	Ztráta účetních období
	 
	 

	1.
	počáteční zůstatek
	  
	  

	2.
	zvýšení
	 
	 

	3.
	snížení
	 
	 

	4.
	konečný zůstatek
	  
	  

	J.
	Zisk/ztráta za účetní období po zdanění
	8 767
	-10 938


2. PŘÍLOHA K ÚČETNÍ ZÁVĚRCE 2003

I.
Obecné údaje

I.1.
Popis účetní jednotky

 
Obchodní firma:


FORTUNA HOTELS, a.s.

Sídlo:




Bečvářova 14, 100 00  Praha 10

Identifikační číslo:


47116757
Právní forma: 



akciová společnost

Předmět podnikání:


ubytování,

hostinská činnost,



pronájem parkoviště,

činnost ekonomických a organizačních poradců,

pronájem nemovitostí,

silniční motorová doprava osobní,

silniční motorová doprava nákladní,

koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej,

poskytování telekomunikačních služeb,

masérské, rekondiční a regenerační služby.

Datum vzniku:



10.3.1993

Rozvahový den:


31.12.2003

Fyzické a právnické osoby podílející se 20 a více % na základním kapitálu účetní jednotky:



Hrdina Robert - výše podílu 27,93% 

Prague Development Holding, a.s. – výše podílu 34,86% 

Změny v obchodním rejstříku v roce 2003:


20.1.2003 – zapsáno do OR zvýšení základního kapitálu na 918.000.000,-Kč

14.2.2003 - dozorčí rada na svém zasedání jmenovala náhradního člena dozorčí rady Ing. Pavla Semráda, a zároveň zvolila do funkce předsedy dozorčí rady pana Víta Urbance

23.4.2003 – valná hromada zvolila Ing. Pavla Semráda členem dozorčí rady

v roce 2003 došlo k rozšíření předmětu podnikání o poskytování telekomunikačních služeb, masérské, rekondiční a regenerační služby

Jména a příjmení členů statutárních orgánů k 31.12.2003:

představenstvo:




dozorčí rada:
předseda:
Ing. Tomáš Voříšek 


předseda:
Vít Urbanec

člen: 

PhDr. Milan Srb



člen:

Eva Richterová 

člen: 

Milena Roztočilová


člen:

Ing. Pavel Semrád

Změny v obchodním rejstříku po 31.12.2003:

7.1.2004 – dozorčí rada projednala rezignace členů představenstva PhDr. Milana Srba a paní Mileny Roztočilové s tím, že jejich členství v představenstvu tímto dnem skončilo. Zároveň zvolila nové členy představenstva  -  Ing. Vratislava Puchingra a Ing. Marcelu Tvarochovou.

Organizační struktura účetní jednotky k 31.12.2003:


Generální ředitelství a jemu podřízených 5 provozních jednotek:

Quality Hotel Prague,

Hotelový Komplex Řepy

· Comfort Hotel Prague - Airport,

· Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytování

Hotel Fortuna Rhea (nájemní smlouva)

Hotel Fortuna Luna (nájemní smlouva)
Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně (smlouva o řízení) 

pozn.

 –  Hotel Fortuna Praha rozšířil od 1.1.2003 kapacity hotelu Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování

 –  připravovaným projektem je Clarion Hotel Prague, který by měl být uveden do provozu v 2.polovině roku 2004


I.2.
Společnosti, v nichž má účetní jednotka větší než 20% podíl na základním kapitálu

SC International, a.s., se sídlem Praha 1, Washingtonova 17


68,48% podíl na ZK

pozn:
akcie představující 34,6% podíl na ZK byly dne 30.6.2002 účetní jednotce zcizeny; na základě této skutečnosti probíhá od 19.11.2002 umořovací řízení u Obvodního soudu pro Prahu 10

Výše vlastního kapitálu ani výše účetního výsledku hospodaření společnosti nebyly ke dni sestavení účetní závěrky známy. 

Ovládací smlouvy ani smlouvy o převodech zisku nebyly uzavřeny.

I.3.
Údaje o zaměstnancích a osobních nákladech

Průměrný přepočtený počet pracovníků k 31.12.2003 je 190 osob, z toho 9 řídících pracovníků.

Celkové osobní náklady včetně zákonného pojištění činily 43.321 tis. Kč.

	z toho:
	představenstvo
	81 tis. Kč

	
	dozorčí rada
	0 tis. Kč

	
	řídící pracovníci
	4.239 tis. Kč


V roce 2003 nebyly členům statutárních a dozorčích orgánů společnosti vyplaceny žádné odměny.

I.4.
Výše půjček, záruk a jiná plnění

Úvěry, půjčky, záruky ani ostatní plnění nebyly členům statutárních, dozorčích a řídících orgánů účetní jednotky, včetně bývalých členů těchto orgánů poskytnuty.

II.
Informace o účetních metodách a obecných účetních zásadách a způsobech oceňování a odpisování

Vedení účetnictví účetní jednotky se řídí zákonem č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění  pozdějších předpisů, opatřením MF čj.281/89 759/2001, kterým se stanoví účtová  osnova a postupy účtování pro podnikatele a vyhláškou č.500/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 563/1991 Sb.

II.1.
Způsoby ocenění 

Nakupované zásoby i pořízený dlouhodobý hmotný a nehmotný majetek jsou oceňovány
v pořizovacích cenách. Zásoby ani dlouhodobý hmotný a nehmotný majetek nejsou ve vlastní režii tvořeny, proto se neprovádí ocenění. Reprodukční  pořizovací  cena  v  průběhu  účetního  období nebyla  použita.

Cenné papíry a majetkové účasti se při pořízení oceňují pořizovací cenou dle platných předpisů.
Ke konci účetního období se realizovatelné cenné papíry oceňují reálnou hodnotou, zjištěnou jako tržní hodnota na veřejném trhu. Majetkové účasti (tzn. cenné papíry zákládající podstatný nebo rozhodující vliv) jsou oceněny v pořizovacích cenách a byla ponechána opravná položka tvořená v minulých účetních obdobích, doložená znaleckým posudkem.

II.2
Způsob stanovení opravných položek

V roce 2003 byla vytvořena opravná položka k pohledávkám po lhůtě splatnosti v celkové výši
259 tis. Kč v souladu se zákonem č. 593/1992 Sb. ve znění pozdějších předpisů.

II.3.
Způsob sestavení odpisového plánu 

Účetní jednotka odepisuje dlouhodobý majetek podle zavedeného postupu odpisování. 

Pro majetek pořízený v roce 2003 byl stanoven odpisový plán takto:

· pořizovací cena vyšší než 40 tis. Kč – zatřídění do jednotlivých odpisových skupin v souladu se
zákonem č.586/1992 Sb., doba účetních odpisů shodná s daňovými odpisy 

· pořizovací cena 20 až 40 tis. Kč – účetní i daňové odpisy rovnoměrně po 3 roky

· pořizovací cena 10 až 20 tis. Kč – účetní i daňové odpisy rovnoměrně po 2 roky

     
Ostatní majetek byl účtován přímo do spotřeby na účty 501 a dále je sledován v operativní evidenci. 

II.4.
Přepočet cizí měny

Pro přepočet cizích měn účetní jednotka používá denní kurs. V roce 2003 byl  
pro přepočet zůstatků valutových pokladen (EUR, GBP, SKK) a zůstatku bankovního účtu v zahraniční měně (EUR) použit kurs ke dni 31.12.2003 vyhlášený ČNB.

III. Doplňující údaje k rozvaze a výkazu zisku a ztráty

III.1.
Dlouhodobý majetek (kromě pohledávek)

III.1.1.
Dlouhodobý nehmotný majetek 

  
zřizovací výdaje 

	počáteční stav
	přírůstky
	oprávky
	vyřazení
	zůstatková cena

	188 tis.Kč
	0 tis.Kč
	188 tis.Kč
	188 tis.Kč
	0 tis.Kč



pozn: zřizovací výdaje byly plně odepsány, a proto byly vyřazeny z účetní evidence

software 

	počáteční stav
	přírůstky
	oprávky
	vyřazení
	zůstatková cena

	550 tis.Kč
	0 tis.Kč
	543 tis.Kč
	0 tis.Kč
	7 tis.Kč


III.1.2.
Dlouhodobý hmotný majetek 


stavby 

	počáteční stav
	přírůstky
	oprávky
	vyřazení
	zůstatková cena

	628.525 tis.Kč
	3.905 tis.Kč
	90.786 tis.Kč
	0 tis.Kč
	541.644 tis.Kč


samostatné movité věci a soubory movitých věcí 

	počáteční stav
	přírůstky
	oprávky
	vyřazení
	zůstatková cena

	12.800 tis.Kč
	3.063 tis.Kč
	9.843 tis.Kč
	121 tis.Kč
	5.899 tis.Kč


drobný dlouhodobý hmotný majetek

Celková hodnota  majetku evidovaného v operativní evidenci k 31.12.2003 v pořizovacích cenách je 14.527 tis.Kč.

nedokončený dlouhodobý hmotný majetek

Nejvýznamnější položkou (20.688 tis.Kč) je pořizovací hodnota pozemků souvisejících s objektem Quality Hotel Prague. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí byl podán v lednu 2004.

III.1.3.
Majetek pořizovaný formou finančního pronájmu

V roce 2003 měla společnost uzavřeno 6 smluv o finančním pronájmu s  následnou koupí najaté  věci (finanční leasing). O těchto smlouvách je účtováno dle platných předpisů pro účtování leasingu a  časového rozlišení.

	celková výše splátek
	uhrazeno k 31.12.2003
	splatné do 1 roku
	splatné po 1 roce

	2.979 tis.Kč
	1.605 tis.Kč
	635 tis.Kč
	741 tis.Kč


III.1.4.
Dlouhodobý hmotný majetek zatížený zástavním právem 


Účetní jednotka zřídila zástavní právo k nemovitosti Quality Hotel Prague pro zajištění úvěru ve výši
150 mil. Kč a 50 mil Kč (druhý v pořadí) poskytnutého ČSOB, a.s. (dříve IPB, a.s.) společnosti
SG-Industry, a.s. Účetní jednotka byla informována o tom, že došlo k zániku závazku SG-Industry, a.s. vůči ČSOB, a.s. na základě započtení vzájemných závazků a pohledávek a tím i k zániku zástavního práva zřízeného účetní jednotkou. ČSOB, a.s. neuznala započtení vzájemných závazků a SG-Industry,a.s. podala na ČSOB, a.s. žalobu. Účetní jednotka poskytla společnosti SG-Industry, a.s. finanční půjčku ve výši 1 mil. Kč za účelem zaplacení soudního poplatku ve věci žaloby proti ČSOB, a.s. SG-Industry, a.s. se zároveň zavázala, že společnosti zaplatí částku ve výši 40% ze všech peněžních prostředků, které jí ČSOB zaplatí.

V dubnu 2002 účetní jednotka obdržela oznámení o změně věřitele na Českou konsolidační agenturu. 

S účinností od 14.3.2003 byl usnesením Městského soudu v Praze na majetek společnosti SG-Industry, a.s. prohlášen konkurs. Správce konkursní podstaty se ztotožnil s názorem společnosti SG-Industry, a.s., že došlo k zániku pohledávky ČSOB, a.s. a pohledávku ČSOB, a.s. přihlášenou do konkursního řízení popřel. V současné době probíhá incidenční spor mezi ČSOB, a.s. a správcem konkursní podstaty. Pokud bude správce konkursní podstaty v žalobě úspěšný, tzn. že pohledávka ČSOB, a.s. zanikla, znamená to, že zaniklo i zástavní právo zřízené účetní jednotkou. V opačném případě správce konkursní podstaty zahrne předmět zástavy do konkursní podstaty a následně bude realizovat jeho prodej. 

III.1.5. 
Dlouhodobý finanční majetek

	počáteční stav
	přírůstky
	opravné položky
	vyřazení
	zůstatková cena

	522.992 tis.Kč
	0 tis.Kč
	13.296 tis.Kč
	322.423 tis.Kč
	187.273 tis.Kč


pozn.
účetní jednotka prodala akcie společnosti Czech Property Investment, a.s. v pořizovací hodnotě 322.423 tis.Kč

III.2.
Pohledávky a závazky

III.2.1. 
Pohledávky po lhůtě splatnosti

Souhrnná  výše pohledávek po lhůtě splatnosti k 31.12.2003 činí:
  6.249 tis. Kč

z toho pohledávky 31 – 90 dnů po lhůtě splatnosti činí:  

  1.440 tis. Kč

z toho pohledávky 91 – 180 dnů po lhůtě splatnosti činí:
     
     264 tis. Kč

z toho pohledávky nad 180 dnů po lhůtě splatnosti činí:

  2.357 tis. Kč

Ostatní významné pohledávky

Účetní jednotka na základě nájemní smlouvy ze dne 31.1.2003 na nájem nemovitosti v Hradební ulici v Praze 1 poskytla pronajímateli zálohu na nájemné ve výši 200.000 tis.Kč. Pro zajištění zálohy na nájemném vystavil pronajímatel pět zajišťovacích směnek, každou na částku 40.000 tis.Kč. K 31.12.2003 činí nezúčtovaná část zálohy 191.000 tis.Kč.

Účetní jednotka eviduje pohledávku z titulu prodeje cenných papírů ve výši 322.423 tis.Kč splatnou v roce 2004.

III.2.2. 
Závazky po lhůtě splatnosti

Souhrnná  výše závazků  po splatnosti k 31.12.2003 činí:

  2.893 tis. Kč

z toho  závazky 31 – 90dnů po lhůtě splatnosti  činí:

     560 tis. Kč

z toho  závazky 91 – 180 dnů po lhůtě splatnosti  činí:

         9 tis. Kč

z toho  závazky nad 180 dnů po lhůtě splatnosti  činí:
   
     158 tis. Kč

Ostatní významné závazky

V roce 2000 účetní jednotka emitovala 25.000 ks dluhopisů ve jmenovité hodnotě 10 tis. Kč/ks.
K 31.12.2003 vlastní účetní jednotka 24.044 ks těchto dluhopisů, 956 ks je v držení jiných subjektů.

V roce 2003 byla valnou hromadou schválena emise dluhopisů ve výši 35.000 ks ve jmenovité hodnotě 10 tis.Kč/ks, s pevným úrokovým výnosem 5,25% p.a., splatná v roce 2013. Datum emise bylo 14.11.2003. Úrokový výnos bude splatný jednou ročně zpětně vždy k 14.11. příslušného roku. V souladu s Emisními podmínkami bylo k datu emise vydáno 28.000 ks dluhopisů. Emisní podmínky dále stanoví, že zbývající dluhopisy mohou být vydány v jedné tranši v emisní lhůtě 1 rok od data emise.

Závazky kryté podle zástavního práva nebo jištěné jiným způsobem společnost nemá.

Závazky (nepeněžní i peněžní) nevyúčtované v účetnictví a neuvedené v rozvaze společnost nemá.

III.2.3. 
Odložený daňový závazek

Odložená daň je vypočítávána z dočasných rozdílů mezi daňovými a účetními zůstatkovými cenami dlouhodobého majetku.

V roce 2002 byl proúčtován odložený daňový závazek ve výši 11.045 tis.Kč, a to ve výši 8.872 tis.Kč za předchozí účetní období a 2.173 tis.Kč za běžné účetní období. Za rok 2003 byl proúčtován odložený daňový závazek ve výši 2.589 tis.Kč. Celková výše odloženého daňového závazku činí 13.634 tis.Kč.

III.3.
Zákonné a ostatní rezervy

III.3.1.
Zákonný rezervní fond

	počáteční stav
	tvorba v 2003
	čerpání v 2003
	konečný stav

	2.247 tis.Kč
	0 tis.Kč
	0 tis.Kč
	2.247 tis.Kč


III.3.2.
Rezervy na opravy dlouhodobého majetku

	počáteční stav
	tvorba v 2003
	čerpání/zúčtování v 2003
	konečný stav

	44.734 tis. Kč
	14.498 tis.Kč
	3.408 tis.Kč
	55.824 tis.Kč


III.4. Vlastní kapitál

Přehled o změnách vlastního kapitálu je součástí této přílohy (viz 1.5)

Nově vydané akcie:

Dne 24.1.2003 společnost vydala 3 200 ks listinných kmenových akcií na majitele v nominální hodnotě 100 tis.Kč. 

Registrované cenné papíry:

Účetní jednotka je emitentem registrovaných cenných papírů:

400.000 ks zaknihovaných kmenových akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 1 tis.Kč,

ISIN:CZ0009091104

25.000 ks zaknihovaných dluhopisů na doručitele ve jmenovité hodnotě 10 tis.Kč,

ISIN:CZ0003501157

35.000 ks zaknihovaných dluhopisů na doručitele ve jmenovité hodnotě 10 tis.Kč,

ISIN:CZ0003501371

III.5.
Tržby z prodeje zboží a služeb 


  

	
	údaje za rok 2003
	údaje za rok 2002

	Tržby celkem :
	199.200 tis.Kč
	217.900 tis.Kč

	dle druhů činností
	
	

	- ubytování
	125.016 tis.Kč
	141.716 tis.Kč

	% podíl z celk.tržeb
	62,76%
	65,04% 

	- restaurace (stravování)
	58.633 tis.Kč
	59.581 tis.Kč

	% podíl z celk.tržeb
	29,43%
	27,35% 

	- ostatní služby
	14.438 tis.Kč
	13.831 tis.Kč

	% podíl z celk.tržeb
	7,25%
	6,34% 

	- prodej zboží
	1.113 tis.Kč
	2.772 tis.Kč

	% podíl z celk.tržeb
	0,56%
	1,27% 


Veškeré výnosy účetní jednotky byly realizovány v tuzemsku.

III.6.
Ostatní 


  

Významné události, které nastaly mezi datem účetní závěrky a datem, ke kterému jsou výkazy schváleny k předání mimo účetní jednotku

V souladu s Emisními podmínkami účetní jednotka vydala zbývající dluhopisy , které nebyly vydány k datu emise (viz bod III.2.2.), tj. 7.000 ks.

III.7.
Přehled o peněžních tocích (cash flow)

Přehled o peněžních tocích je součástí této přílohy (viz 1.4).

V Praze dne 20.4.2004
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� Hotelový komplex Řepy tvoří: Comfort Hotel Prague – Airport a Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování. 
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3. Vybrané finanční ukazatele

		

				Podíl hlavních složek na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)

				Druh činnosti		% obratu		obrat (tis. Kč)

				Ubytování		63.50%		141,716

				Hostinská činnost		29.78%		59,408

				Pronájem nemovitostí		3.93%		5,360
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				Poradenská činnost		0.19%		1,853

				FORTUNA HOTELS, a.s.		100.00%		217,900

				Provozní hospodářský výsledek za období 2000 - 2002

				Ukazatel		2000		2001		2002

				Provozní hospodářský výsledek		43,768		25,156		30,275

				3/27/03

				Vypracovala: Ing. Radka Zástavová, control manager
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3. Vybrané finanční ukazatele

		

				3. Vybrané finanční a provozní ukazatele

				Podíl hotelů na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)

				Organizační složka		% obratu		obrat (tis. Kč)

				Quality Hotel Prague		35.41%		69,714

				Hotelový komplex Řepy		23.08%		45,433

				Comfort Hotel Prague - Airport		17.91%		35,255

				Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytování		5.17%		10,178

				Hotel Fortuna Rhea		21.77%		42,852

				Hotel Fortuna Luna		19.45%		38,302

				Generální ředitelství - příjmy z manažerské smlouvy		0.29%		576

				FORTUNA HOTELS, a.s.		100.00%		196,877

				Podíl hlavních složek na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)
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